JUuitiA DE ANDRLUCIA

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

23 AGD. 2013

Registro 8| Hora
Delegacion Te:riterial
Malaga

ZO0=-NTMNMA

CORRECCION DE ERRORES MATERIALES DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
MALAGA

NOVIEMBRE 2012

TOMO I DE Il




DILIGENCIA: Para acreditar que el instrumento
de planeamiento al que corresponde la presente
documentacion, numerada de la pagina 1 a la
165, es idéntica a las correcciones de errores
materiales de la ordenacion pormenorizada del
PGOU aprobadas por el Excmo. Ayuntamiento
Pleno en sesion ordinaria celebrada el 29 de (
Noviembre de 2013.
Malaga, 1| de Agosto de 2013
La Vicesecretaria Delegada de la G.M.U.

Fdo.: Victoria E. del Rio Florido

CORRECCION DE ERRORES MATERIALES DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA DEL

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
MALAGA

NOVIEMBRE 2012

TOMO I DE 1l

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento compuesto de los folios
numerados correlativamente del 1 al 228 (Tomo II), forma parte del instrumento
“Correccién de Errores Materiales de la Ordenacién Pormenorizada del PGOU de
Malaga” inscrito como Anotacién Accesoria en el Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamienton(Rd san fecha 26 de noviembre de 2013, en el n° de
registro 4865.
Malaga, a 26 de septieny
El Encargado del Regis
Unidad Registral de M§




CORRECCIONES DE ERRORES MATERIALES DEL PGOU
Noviembre 2012

MEMORIA

Dado el tiempo transcurrido no solo desde la entrada en vigor del PGOU, (30
de agosto de 2011), sino desde que no ha podido ser corregido el documento
en los errores detectados (desde la Ultima aprobacién provisional municipal,
producida el 16 de julio de 2010), ha resultado conveniente para la gestién del
PGOU iniciar la tramitacion de la correccidn de los errores materiales que se
han ido encontrando en estos mas de dos afios.

El Art® 105.2. de la Ley 30/92 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun establece
que ‘“Las Administraciones Publicas podran rectificar en cualquier momento, de
oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o
aritmeéticos existentes en sus actos”.

Las correcciones cuyo tramite se inicia son de errores que pueden calificarse
como materiales.

Muchos de ellos correspondientes a erratas en la referencias al nimero del
titulo del plano en la normativa, o en las nomenclaturas de los sectores en las
fichas; algunos incluso son errores de la trama de color de los planos; otros a
discrepancias entre planos en las que no hay dudas de la intencién
planificadora; algunas trascripciones erréneas, aritméticas o de otro tipo, de los
documentos aprobados en las fichas de los PA; algunas también delimitaciones
erréneas de equipamientos o sistemas existentes, de las que no hay dudas, por
tanto, de su delimitacion exacta; alineaciones que no recogen la realidad
existente; coniradicciones entre documentos de fichas y memoria, etc...

Se pueden considerar todos errores materiales, de hecho o erratas.

El Articulo 1.2.2., apartado 3.8, del PGOU, establece que las correcciones de
estos errores materiales se realizaran mediante acuerdo plenario municipal,
excepto las que correspondan a determinaciones pertenecientes a la
ordenacién estructural, cuya correccion correspondera a los 6rganos
urbanisticos de la Junta de Andalucia previa audiencia del municipio.

L.as treinta y nueve correcciones dei listado adjunto han sido aprobadas por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno, por no pertenecer las determinaciones que son
corregidas a la ordenacién estructural.

Se corresponden con la totalidad del expediente de fecha Noviembre de 2012,
excepto las que su aprobacién corresponde a la Consejeria de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente, que son las numeradas 0.2; 0.4; 0.5;1; 2; 3; 9; 15; 23;
24; 25; 29.

Se reunen en un solo documento dichas correcciones de aprobacién municipal
para su publicacion.
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

En la primera documentacién presentada para subsanar las deficiencias
detectadas por la Junta de Andalucia en el documento de la Revision del
PGOU aprobado definitivamente por Orden de 21 de enero de 2011, en
cumplimiento del apartado primero a) de dicha resolucién , se incluyeron una
serie de actualizaciones de los capitulos 2° y 3° del Titulo VIIl de la Memoria
Propositiva, que ponian al dia esta memoria después de los cambios

introducidos a lo largo del tramite de la Revisién del PGOU.

En informe de la Direccién General de Urbanismo de 30 de junio de 2011
fueron rechazados dichas actualizaciones, por considerar la misma que no

respondian al mandato de la Orden de aprobacion definitiva.

Ahora se vuelven a introducir dentro del paguete de correcciones de errores
que se someten a aprobacién. Su justificacion como error se debe a que las
referencias y explicaciones que se daban en esta Memoria Propositiva en su
redaccion anterior no se correspondian con la determinaciones de la parte

normativa del PGOU, en los aspectos que se corrigen ahora.

Resultando asi una discordancia entre los documentos del PGOU que se

pretende resolver con esta correccion.



CAPITULO SEGUNDO. PROPUESTAS PARA LA REGENERACION DE LA
CIUDAD CONSOLIDADA.

2.3. Ambito Churriana — Bahia de Malaga.
2.3.2. Intervenciones que se disponen.

En el nicleo de Churriana se ha desarrollado y aprobado un 70% del
planeamiento previsto en el PGOU de 1997, si bien no se ha ejecutado
sino el 20% de las viviendas previstas en el mismo.

Sin embargo se prevé que en dos o tres afos se termine de colmatar
dicho suelo, pues planeamiento y ejecucién estéan muy avanzados en
casi todos los sectores. De forma que entre la C% de Alhaurin de la
Torre y el aeropuerto, quedard todo el suelo completamente edificado
en menos de un cuatrienio, uniéndose los diversos subnlcleos que
conforman Churriana al urbanizarse las huertas intermedias tal y como
preveia el vigente Plan.

Solo quedarfan por colmatar los suelos agricolas entre Churriana y el
aeropuerto, que tienen serias dificultades para su urbanizacién, al
menos residencial, por las afecciones del mapa de ruidos del
aeropuerto.

Las cuestiones mas importantes que tiene pendiente Churriana, para su
completa estructuracién como nucleo en los préximos anos, tienen que
ver con su estructura viaria teniendo en cuenta que Churriana esta en la
interseccion de los sistemas costeros y del Valle del Guadalhorce, y que
sufre, por esta situacién, los problemas derivados del tréfico
supramunicipal.

Después de la ejecucion del desdoblamiento del acceso de la
Carretera de Coin, y del desdoblamiento de la Carretera de Alora, solo
quedaria pendiente el desdoblamiento del Camino del Pilar, que se va
gjecutando parcialmente por los distintos sectores de suelo urbanizable
(se ha realizado el primer tramo por el sector de Monsalvez, y serd de
muy préxima ejecucion el tramo mayoritario por el sector de Rojas-
Santa Tecla), la ejecucion de la variante norte, junto al aeropuerto, que
este PGOU, sitla junto al Aeropuerto, tal y como estaba en el PGOU
del 97, al no ser dicho espacio de ampliacién sino de cautela edificatoria
en el Plan Director del aeropuerto, y el desdoblamiento de la carretera
de Alhaurin, que este PGOU recoge como Sistema General.

Ademas de los grandes proyectos metropolitanos de la hiper-ronda y el
vial distribuidor. Fundamentalmente este Gltimo, con conexiones con el
nucleo, va a ser la gran oprtunidad de Churriana de conectarse por el
norte con el aeropuerto, y con las zonas de actividad de la ciudad
ligadas a la autovia del Guadalhorce.

Esto permite situar, como en el vigente Plan, y ampliar, un suelo de
actividad de calidad, fundamentalmente parque empresarial y logistico,
ligado a su proximidad al aeropuerto, en la zona conocida como “La
Loma®, en la confluencia del vial distribuidor y de la variante norte del
nucleo.



El desarrollo de este suelo va a ser muy importante para Churriana, que
puede asi diversificar en cierta medida su actividad turistica, y
aprovechar las sinergias (no solo las molestias) de su cercania al
aeropuerto, constituyendo su segundo polo de actividad industrial y
terciaria distinto al de su entrada por la Carretera de Coin, zona ésta
que también se consolida como tal, tras las peticiones habidas,
calificandose como comercial parcelas residenciales dando a dicha
carretera.

En este nucleo de Churriana futuro, con los desarrollos previstos,
residenciales y de actividad, completos y la infraestructura viaria
fundamental ejecutada o desdoblada, las oportunidades de
regeneracion y reequipamiento de sus zonas interiores provienen de la
ejecucion de los sistemas locales que se vayan obteniendo con la
aprobacion de los planes.

Los colegios o Institutos, como el instalado en el Pizarrillo o el de Las
Espefiuelas, el nuevo mercado que ird en el Cuartén, el Centro de
Salud en Las Espefiuelas, etc.., encuentran el suelo necesario en los
sistemas locales de estos planeamientos, que por ahora ofertan suelo
por encima de la demanda, quedando suelo pendiente aln de destino y
ejecucion.

Se mantienen los sistemas locales no obtenidos del Plan anterior y se
disponen algunos nuevos sistemas de indole menor, aunque calificados
como Sistemas Generales. Por ejemplo, la entrada al centro del pueblo
desde la futura circunvalacién junto al aeropuerto, que hace reordenar
las zonas verdes y equipamientos que el Plan disponia junto a dicha
plaza principal.

No hay previsto mucho suelo nuevo residencial en Churriana. Incluso
algun sector no desarrollado como el de Carambuco, por verse afectado
por las isofonas del aeropuerto, se convierte en Parque Empresarial.

Dignos de mencién son el sector del Coronel (SUS-CH.4), de 0,24 de
edificabilidad y unas 500 viviendas edificables, formando la transicion
entre la Sierra y los terrenos menos movidos de la nueva urbanizacion
de Rojas- Santa Tecla, aun sin iniciar, de los que se ha extraido una
zona mas propiamente de la sierra e incluida, por tanto, en su unidad de
ejecucion, El Higueral, junto al PERI ejecutado de Los Manantiales,
también en la falda de la sierra junto al Camino del Pilar, con 0,17 m#/m?
de edificabilidad y unas 145 viviendas, los sectores junto al Retiro,
fundamentalmente de uso terciario, hotelero y comercial, y con unas
256 viviendas edificables, y los sectores que conformaban el antiguo
sector de La Consula, ahora dos unidades de ejecucion en suelo
urbano no consolidado, con cabida para unas 185 viviendas, que son
reordenados teniendo en cuenta la entrada a la Cénsula desde la
rotonda de la carretera de Coin el sector SUNC-R-CH.2. Sin-elvidare}




Una cuestion basica en las propuestas sobre Churriana es la Sierra.
Protegida por el Plan Especial de Medio Fisico, de cuya proteccion
derivo la del Plan de Ordenacién del Terriotiro de Andalucia y la propia
del PGOU vigente, alberga los importantes recursos hidrolégicos de ”los
manantiales de Malaga”, un area de las de mayor sensibilidad
paisajistica, Unica elevacion junto a su sistema de la sierra de Mijas del
valle del Guadalhorce y de la costa, pinares de repoblacién al noroeste
en la carretera de Alhaurin, y una importante biodiversidad asociado al
matorral que ha hecho que hayan sido inventariados en ella varios
“habitats” de interés ambiental.

En el documento sometido a aprobacion provisional se ha dado
prioridad a la obtenciéon del maximo de superficie de suelo de esta
sierra, para que su conversion en monte publico redunde en su mejor
conservacion y en limitar el crecimiento de la urbanizacion ilegal del
entorno.

Aunque esta obtencion estaba prevista ya en la documentacién anterior
mediante la delimitacion de un Area de Reserva para actuar por
expropiacién, razones presupuestarias de futuro han hecho
reconsiderar tal férmula de gestion para la totalidad de la sierra,
circunscribiendola a las zonas que no pueden tener un minimo
aprovechamiento.

En las que si lo pueden tener, porque tienen terrenos mas ligados a la

Carretera que a Ia propra Sierra, eeme—en—el—ease—de%—mbanseea!—an

En el resto se delimita un Area de Reserva, que, excluidos los terrenos
mencionados, coincide aproximadamente con la clasificacién como no
urbanizable vigente, dejando fuera solo una bolsa de suelo junto al
PERI Los Manantiales en la confluencia de la C* de Alhaurin con la MA-
417 (Camino del Pilar, el sector SUS-CH.3). Quedan en su frontera los
suelos clasificados como SUNP (El Coronel) en el PGOU vigente, que
incluyen las edificaciones mas antiguas de la parcelacion ilegal del
entorno.

Respecto a la parcelacion ilegal, el Ayuntamiento ha decidido dar la
oportunidad para su reclasificacion como Suelo Urbano No
Consolidado, mediante la delimitacién de una Unidad de Ejecucion para
la reurbanizacién y redotacion de la zona, dada la consolidacion del
area. Dicha unidad comprende los terrenos de SNU del PGOU del 97 y
parte del sector del Coronel, terrenos también de la misma procedencia.

Pero al mismo tiempo que se delimita la zona, reservando para zonas
verdes y equipamientos todas las parcelas vacantes de dicha
delimitacion, se acota el resto de la sierra como un Area de Reserva
que permita su proteccion mediante la expropiacién de los terrenos, y el
derecho de tanteo y retracto previsto en la LOUA impidiendo mas
parcelaciones y permitiendo, una vez obtenidos los terrenos, dotar a la



Zona de areas de acondicionamiento y adecuacion paisajistica.

Con la actuacion prevista en el SUNC-R-CH.5 “El Albaricocal”, dejarén
de tener actividad fanto la cantera existente como la fabrica de
aglomerados asfalticos, instalaciones que estan deteriorando la misma,
siendo sustituidas por una reforestacion de toda la zona a la que esta
obligada el sector.

En cualquier caso, la sierra esta llamada a ser, con las actuaciones
necesarias, la gran zona natural no solo de Churriana, sino también de
buena parte de ese tramo de la confluencia entre la costa y el valle.

l.a otra zona, ésta de caracter mas de parque urbano, aunque tenga
caracteristicas de frontera con lo rural, es fa que hemos referido
constituida en el PGOU vigente con los sistemas locales de los sectores
“El Retiro” y “La Consula”.

La gran oportunidad que el PGOU de 1997 apuntaba, es la de crear
este gran parque, suma de cesiones de sectores, entre La Cénsula y El
Retiro, de forma que los dos jardines monumentales fueran ios
referentes y extremos de una pieza o espacio libre del doble de
dimensidn.

Sin embargo, quizas el hecho de haber incluido en el sector de La
Consula el propio jardin monumental, y la escasa edificabilidad del
sector ha determinado que no haya sido iniciado en este tiempo,
impidiéndose la ejecucién de la idea del Plan. ldea, que, de todas
maneras, era parcial, al no conectarse con El Retiro, y no ser
suficientemente amplia la conexion con La Cénsula.

Existe la oportunidad, ademas, de conectar estas areas de La Cdnsula
y Ei Retiro, con los terrenos municipales, El Olivar, donde se desarrolla
la romeria, y el enclave monumental de la Fuente del Rey, que se
protege y se rodea de zona verde en la urbanizacion contigua.

Estas dotaciones, dan la oportunidad de crear un pequefio circuito
monumental, junto con La Coénsula y El Retiro.

Teniendo en cuenta, por otra parte, que El Olivar y La Ermita de la
Romeria pueden conformar un eje con los edificios de La Cénsula, el
parque que el PGOU preveia uniendo El Retiro y La Cdénsula, puede
extenderse también hasta le ermita.

De esta forma, y si se le d& una entrada trasera, por la carretera de
Alhaurin, propiamente dicha, a los edificios de La Coénsula {que tienen
también fachadas dignas detras), se amplia la entrada prevista desde el
nuevo parque a la misma, y se dota al Retiro de una entrada lateral, de
manera que asome La Consula a la rotonda de la Carretera de Coin, se
puede conseguir un gran parque monumental en “ele”, que articule las
tres piezas monumentales, y se convierta en el gran parque semirural
de Churriana, y uno de los mayores del municipio.

Para hacer posible todo esto es fundamental hacer viable el actual
sector de urbanizable de La Cénsula. Para ello se dobla la edificabilidad
vigente, y dado que no se puede materializar al disminuir incluso la
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superficie edificable en planta para hacer méas expedita su conexién con
los jardines de La Consula, se extrae del sector la propia finca de la
Consula, y una parte importante de la zona verde que habra de
obtenerse como sistema general.

En este parque habria que valorar que La Codnsula se abriera
completamente al publico, formando un todo con el parque lateral , en el
que emergieran los edificios de la escuela de hosteleria. La propiedad
municipal de la finca lo permite, aunque para la conservacién del mismo
se cerrara de noche.

Otra cosa es El Retiro, por su caracter privado actual, y por sus jardines
monumentales que requieren otro tipo de vigilancia y por tanto de
recinto cerrado.

Aunque en el futuro, y en un escenario de propiedad publica de estos
jardines (es el Unico jardin monumental que no es municipal), se
podrian incorporar a este gran parque las zona del mismo menos
monumentales, a través de la entrada lateral que se dispone.

Estos dos grandes espacios, por tanto, de La Sierra y de La Cénsula-
Retiro-Ermita, constituyen los grandes “pulmones” de Churriana, la
transicion entre lo edificado y su entorno rural o la intrusién del medio
natural en el medio urbano, el plus o la diferencia cualitativa con otros
nucleos o municipios del entorno que puede terminar de dotar del
caracter necesario como habitat al ntcleo residencial Churriana.

Su industria turistica propiamente dicha terminard de completarse en
los terrenos que desde la sierra bajan hasta el mar, en la zona conocida
como Bahia de Mélaga.

Tras la ejecucion en los afios anteriores del centro de ocio de Plaza
Mayor, estan a punto de ejecutarse las zonas comerciales ligadas a él,
que junto al Centro lkea, convertirdan a la zona en un gran centro
comercial metropolitano, de indudable atractivo turistico para un ambito
grande costero, aunque con dificultades de acceso entre tanto no se
ejecuta la hiper-ronda.
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En cualquier caso, no hubiera sido posible otras alternativas de usos,
sobre todo residenciales, dada la afeccién que todos estos suelos de
Bahia de Malaga tienen en el mapa de ruidos del Aeropuerto, que
hubiera impedido o dificultado, en buena parte, la ejecucién de
viviendas. (El Unico sector pendiente de ejecucion en esta huella de
ruido, el SUNP de S. Julian, va a tener que cambiar también sus
previsiones de uso residencial turistico por otras de tipo terciario).

El gran paquete de suelo residencial turistico de Bahia de Malaga, es,
junto al concluido de Monsalve y el futuro del Coronel, el del sector
“Rojas- Sta-Tecla”, muy proximo a concluir su tramitacion, en el que la
ejecucion de sus viviendas y apartamentos turfsticos, y sobre todo de
su campo de golf (de 27 hoyos incluido la parte de Torremolinos), traera
una gran actividad a la zona.

Este sector, junio a las zonas comerciales en ejecucién, y junto a la
ahora desestimada Marina de Arraijanal, constituian una de las tres
piezas sobre las que se articulé en el PGOU de 1997 la operacion
turistica de Bahia de Malaga. Incluso sin Marina de Arraijanal, dotara no
solo a Churriana sino a todo el ambito metropolitano, de una zona
turistica de gran calidad y de unas importante actividad econdémica a la
zona.

Los suelos de Arraijanal se califican como Sistema General de Espacios
Libres de Interés territorial en cumplimiento del POTAUM que lo califica
como Parque Metropolitano.

Parte importante de esta zona de Bahia de Mélaga van a ser los
sectores situados al norte de la autovia, entre los sectores ligados a
Plaza Mayor y el Guadalhorce. Comprende los sectores de S. Julian,
clasificado como residencial en el PGOU de 1997, dos pequefios
sectores clasificados como urbanizabie industrial en dicho PGOU, vy e}
llamado comercial de Villa Rosa, correspondiente al antiguo SUP-G.7.
Entre el sector de San Julian, cuyo uso residencial ha de eliminarse por
las isofonas del aeropuerto, y estos sectores que conforman la
cabecera del poligono industrial Villa Rosa a la autovia, se configuran
dos amplios parques empresariales que van a recualificar el frente del
poligono a la autovia, y ser la componente productiva del desarrollo de
Bahia de Malaga (zona a la que se puede considerar que pertenecen,
aungue se les haya denominado “G”, por sus usos productivos y su
proximidad al Guadalhorce). A ambos se les autoriza una
compatibilidad comercial del 20% del techo edificable, para acoger
también cierta demanda de este tipo de usos en este lugar.

Podran tener también una componente empresarial La Cizafa, debido
fundamentalmente a la prohibicién de usos residenciales por las huellas
de ruido del aeropuerto, pero que dad su cercanfa al mismo, pueden
encontrar en estos usos una oportunidad para su desarrollo.

Las tres piezas que completarian esta gran zona turistica de Bahia de
Malaga son de equipamiento, también de carécter, no solo zonal, sino
metropolitano:
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El Campamento Benitez, como equipamiento metropolitano y también
zona libre, el yacimiento arqueoldgico del tell fenicio de Guadalmar,
acondicionado para la visita y la interpretacion, y el Parque de la Isla,
espacio protegido y del méximo interés, sobre todo por su avifauna,
cuya adecuacion se esta llevando a cabo, y constituird asimismo un
parque natural de primer orden.

2.4. Ambito Litoral Oeste-Prolongacion.

2.4.1.1. Actuaciones del Plan General de 1997 previstas en suelo urbano.

ED-LO.4 “C/ Mendoza”. Estudio de detalle delimitado con el
objetivo de resolver un problema puntual de alineaciones vy
ordenacion de volumenes de una parcela de CTP-2 en relacién a la
edificacion colindante, resolviendo medianerias vistas.

Propuesta: Se mantiene dicha actuacién al entender que sus
objetivos siguen vigentes, y se incluye en el planeamiento general
como Estudio de Detalle en suelo urbano consolidado,
determinando alineaciones, altura que el Estudio de Detalle debe
reajustar. Se cambia la ordenanza, adecuandola a los parametros
edificatorios propuestos.

Se incorpora como SUC-ED-LO.1 “C/ Mendoza”.

ED “C/ Juan Gris”. Estudio de Detalle delimitado con el objetivo de
determinar la ordenacién y volumetrias en el caso de division de la
parcela cuyas caracteristicas se definieron en la Modificacion de
Elementos del PGOU aprobada en el afio 2002. Este Estudio de
Detalle que cuenta con aprobacién definitiva en 2005 y—euyes
terrenos-no-han-side-urbanizades,-se-ha-viste fue afectado tanto por
las obras de ejecucién del nuevo carril de acceso a la avenida
Ortega y Gasset desde la autovia, que promueve y ejecuta el
Ministerio de Fomento, como por la renuncia de los propietarios de
la parcela 2 a realizar el complejo audiovisual, cuyo volumen
especificamente aprobado para ello hacen inviable cualquier otro
proyecto.

Propuesta. Se mantiene la edificabilidad de las parcelas adecuando
el viario perimetral, las alineaciones, volumetria y ocupacion bajo
rasante de las parcelas edificables, conciliando la nueva ordenacién
mediante modificacion del Estudio de Detalle a las nuevas
determinaciones en el ambito de planeamiento colindante, SUNC-R-
P.3 "Epcos”.

Se incorpora como PAM-P.1 (97) “C/ Juan Gris ”. La modificacion
del Estudio de Detalle ha sido tramitada y aprobada definitivamente
27 de noviembre de 2008 y los terrenos han sido urbanizados en el
2010.

PERI-LO.1 “C/ Ferrocarril del Puerto”. Plan Especial de iniciativa
publica en un ambito que presenta graves carencias de integracion
urbana con espacios vulnerables e inseguros debido al paso a nivel
del ferrocarril del puerto, cuyo objetivo principal pretende definir la
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ordenacién pormenorizada y urbanizacion de espacios libres y viario
en relacion con la implantacién definitiva de equipamientos, con
especial atencion a la fachada maritima, posibilitando la disposicién
de edificaciones singulares junto a calle Ferrocarril y-permitiendo-e!

realojo-delos afectados.

Propuesta: La necesidad de transformacién de este ambito sigue
vigente y es mas urgente y necesaria su tramitacién por la
mmedlatez de ra construcmon del Auditorio de la Musrca—euya

ppewsta—en—ieb%e;e—dewz Se revisan Ias determmamones de Ia

ordenacién pormenorizada teniendo en cuenta el anteproyecto de
soterramiento del ferrocarril del puerto, redactado por el Ministerio
de Fomento, cuyo trazado se representa. Este trazado implica
necesariamente la reubicacién de viviendas y dotaciones existentes,
y permite conformar la nueva calle del ferrocarril del puerto con un
nuevo trazado recto que permita una conexién integradora entre
calle Ayala y el paseo maritimo de la ciudad, y en particular con la
parcela del nuevo Auditorio. Se pretende asimismo la mejora
cualitativa de la fachada maritima, vinculando dicha actuacién no
solo a la volumetria, sino al énfasis en la calidad de todos los
edificios previstos que deberan integrarse adecuadamente en un
entorno privilegiado entre el parque existente y el futuro auditorio de
la ciudad.

Se incorpora como SUNC-R-LO.1 “C/ Ferrocarril del Puerto”.

PERI-LO.6.2 “Los Guindos Il.b”. Este ambito segregado del PERI-
LO.6 mediante Modificacion de Elementos, mantiene su vigencia y
objetivos de implantacién de la residencia, apertura de viario que
dote de permeabilidad al sector estudiando la transicion de las

nuevas edlflcaC|ones con zonas cohndantes Este—planea;mente—ele

Propuesta. La intervencion plantea la sustitucién de la actividad
industrial por usos de vivienda, comercio y dotaciones, con un
aporte prioritario de permeabilidad peatonal y espacios libres y
esparcimiento ya iniciada con el plan vigente. Por la dificultad en la
gestion, se propone una ordenacién unitaria de esta y otras
manzanas de edificacion, subdividiendo los ambitos por unidades
viables funcionalmente y equilibradas en cuanto a cesiones vy
espacio publico. Se propone la obligacién de destinar las plantas
bajas de las parcelas residenciales para uso comercial, permitiendo
que algunos comercios puedan reubicar parte de sus instalaciones
en cuanto a sus dareas comer comercial, las distancias entre
edificacion en la avenida de los Guindos sera como minimo de 30
metros, y el acerado en el margen de esta actuacion se contemplara
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con un minimo de 10 m. con doble alineacion de arbolado a modo
de bulevar que complemente los usos comerciales en planta baja.

Se incorpora como SUNC-R-LO.3 “Guindos - C/ Cartaya” y
SUNC-R-LO.4 “Guindos - C/ Diego Duro”.

» PERI-P.3 “Alcalde Diaz Zafra”. Plan Especial de Reforma Interior
que delimita una zona de naves industriales colindante al Poligono
industrial de San Rafael con el mismo objetivo de implantacion del
uso residencial, apertura viaria que dote de permeabilidad al sector
y determinacion de los equipamientos y dreas libres a criterio
municipal en proporcidn adecuada a la edificacién residencial
prevista.

Propuesta. La intervencion plantea la sustitucién de la actividad
industrial por usos de vivienda, comercio en planta baja vy
dotaciones de areas libres y equipamientos. Asume su condicién de
doble fachada urbana, tanto a la calle Alcalde Diaz Zafra como al
futuro parque del cementerio de San Rafael, definiendo un viario
local que sirve de acceso a la nueva edificacion y al propio parque,
asi como a los equipamientos, tanto existentes como propuestos.
Se plantea la edificacion en bloque lineal abierto coherente con el
resto de la zona.

Se incorpora como SUNC R P.1 “Alcalde Diaz Zafra”.

= PERI-P.5 “El Duende”. Plan Especial de iniciativa publica que el
PGOU-97 delimitd en terrenos municipales donde se instalan los
Servicios operativos municipales y la empresa municipal de
transporte con el objetivo de ordenar la implantacién del uso
residencial y espacios libres, procurando la reurbanizacién del
entorno y el Camino de San Rafael.

Propuesta. Se mantienen los mismos objetivos, integrada en el
ambito de mayores dimensiones que comporta la estratégica
operacion de reconversién del poligono industrial de San Rafael. El
Plan determina la vocacién de implantar en estos terrenos las
viviendas protegidas correspondientes al 25% de la edificabilidad
residencial prevista en todo el ambito delimitado.

Se incorpora como SUNC R P.2 “San Rafael”,

Todas estas actuaciones previstas en el PGOU-97 mantienen su
vigencia por tratarse de ambitos que precisan ser ordenados,
aunque en algunos casos con delimitaciones diferentes y adaptadas
en sus determinaciones a los criterios reflejados en el art. 17 de la
LOUA. “Ordenacion de dreas urbanas y sectores”.

2.4.1.2. Revisiébn de las Actuaciones del Plan General de 1997 en el suelo
urbanizable.

= SUP-LO.1 “Torre del Rio”. Este sector previsto con el objetivo de
implantacién de usos residenciales y administrativos, con posibilidad
de edificacion singuiar con altura excepcional, fue aprobado
inicialmente el 18 de mayo de 2006. Su delimitaciéon ha sido



modificada acatando la Sentencia dictada en 2007 por el Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia que obliga a restituir la
delimitacion del sector establecida en la aprobacién inicial del
PGOU 1997, segun las determinaciones del “Expediente de
Cumplimiento de la Sentencia 774/2007 de la Sala de lo
Contencioso Administrativo de Malaga por el que se modifica la
delimitacién del ambito del Sector SUP- LO1 del PGOU 977,

Propuesta: Su ordenaciéon es fruto de una propuesta conjunta y
unitaria con los sectores de Térmica y Nereo. Se ha previsto una
altura excepcional de la edificacion en el frente de fachada, sin
excluir el uso residencial, que contribuyen a construir la imagen con
que se quiere significar este lugar. La nueva ordenacién ha
permitido a su vez la creacion de unos espacios libres y dotaciones
que cumpliendo sobradamente con las reservas legalmente
establecidas y permiten mejorar la oferta de espacios libres publicos
y peatonales, asi como contribuir a relacionar internamente el area
de la Térmica con el nuevo edificio administrativo realizado por la
Diputacion, cualificando los espacios intersticiales entre los
volumenes de edificacion propuestos.

Se incorpora como PAM- LO. 6 (T) “Torre del Rio”.

SUP-LO.2 “Finca El Pato”. Este sector, que delimité dos unidades
de ejecucion, ha completado la urbanizacién y un alto porcentaje de
la edificacion del poligono 1, quedando por desarrollar el poligono 2,
cuya delimitacién es colindante con el SUP-LO.3, dando fachada al
litoral de poniente.

Propuesta poligono 1: Se modifican las alineaciones de las
parcelas dotacionales con el objetivo de mejorar la movilidad
(peatonal y carril bici) entre la terminal del metro y el paseo
maritimo, incorporando una paseo peatonal continuo de 17 m de
anchura.

Se incorpora como PAM- LO. 1 (97) “ El Pato I”.

Propuesta poligono 2. Se propone la Modificacién de Elementos
del Plan General de Ordenaciéon del Sector SUP-LO.2 “Finca El

Pato” (Poligono 2), suya—tramitacién-se—ha-iniciado—aprobandose
inicialmente—el17de—junio—de2009. Se modifican las condiciones

geométricas y de edificaciéon de las parcelas para adaptarse a la
nueva propuesta de centralidad urbana y nueva fachada litoral de
poniente mencionada. Las parcelas dotacionales también se
adaptan para permitir la continuidad del paseo peatonal entre los
equipamientos dotacionales del poligono 1 y la nueva rotonda de
conexion con el paseo maritimo, y de esta con “La Térmica”.

Se incorpora como PAM- LO. 2 (97) “ El Pato I”. Esta
Modificacion ha sido tramitada y aprobada definitivamente el 24 de
febrero de 2011.
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2.5. Ambito Rosaleda.

2.5:1s

En Suelo Urbano No Consolidado en el ambito de Rosaleda se plantean
las siguientes actuaciones a desarrollar por Planes Especiales de
Reforma Interior:

Doctor Maraiion ( SUNC-0O-R.1).

En el caso de renovacion y sustitucion de las edificaciones actuales, el
Estudio de Detalle ordenara los volimenes y rasantes de la nueva
edificacion, y redefinira las alineaciones a la Avenida Arroyo de los
Angeles y Avenida Doctor Marainon. Se incrementara la altura a PB+5 y
PB+6 en consonancia con la ordenanza MC y los anchos de vial.

Colegio Gamarra (SUNC-R-R.2).

En el ambito del Colegio de Gamarra se delimita una actuacién a
desarrollar por Plan Especial que recoge las directrices del Convenio
Urbanistico en tramitacion suscrito por el Ayuntamiento de Malaga y la
propiedad en la que se propone la implantacién de uso residencial,
equipamiento publico deportivo, zona verde y aparcamientos en parte de
la parcela actualmente destinada a equipamiento educativo.

La Corta (SUNC-R-R.3).

Hospital Civil (SUNC-R-R.4).

El terreno presenta una loma que cae desde la calle Velarde —en la
vertiente norte sobre la que se ubica el Convento de la Trinidad-, hacia el
Arroyo de Los Angeles.

Existe una zona de pinos de importante porte dando a la calle Velarde, en
el punto mas alto del terreno, y una masa arbérea de cierta dimensién en
la zona mas baja.
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El valor de este espacio arbolado se acentia si consideramos que se
trata de un espacio libre rodeado de una amplia zona de edificacion
residencial de densidad bastante alta, muy deficitaria de espacios
publicos de esparcimiento.

Ademas, la parcela se completa con un parterre de setos, un vivero y
algunas edificaciones de uso institucional: escuela de enfermeria, centro
de dia para enfermos de Alzheimer y otros usos ligados a las
instalaciones sanitarias.

En la actualidad, los terrenos no edificados sirven de aparcamiento en
superficie, tanto para los trabajadores de los centros hospitalarios
cercanos como para eventuales visitas a enfermos o incluso de apoyo a
la zona residencial circundante.

Por otro lado, forma también parte de los condicionantes de la propuesta
la existencia de las fachadas traseras de los edificios que dan frente a
calle Blas de Lezo, que no presentan tratamiento de fachada sino mas
bien un aspecto de medianera vista con huecos abiertos.

Objetivos de la propuesta:

= Mantener la mayor cantidad de masa arbérea teniendo en cuenta el
porte y valor de las especies, minimizando la superficie de suelo
ocupada por la edificacion.
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= Crear un parque de uso publico, buscando el mayor soleamiento
posible y con facil accesibilidad.

= Dar una solucidon al problema del aparcamiento, de forma compatible
con los demas objetivos.

= Qdcultar las fachadas traseras de los edificios que dan frente a Blas de
Lezo.

= Dotar al Hospital Civil de suelo para un posible crecimiento,
manteniendo el uso actual de la mayor parte de los suelos destinados
a usos complementarios al hospitalario.

Descripcion de la propuesta.

La propuesta se centra en dotar al ambito de usos dotacionales ligados al
Hospital Civil, suprimiendo la posibilidad del uso residencial que le
otorgaba el PGOU de 1997 en su correspondiente ficha del PERI-R.3
Hospital Civil.

El techo edificatorio pasa a destinarse a usos de equipamiento ligados al
hospitalario, y a un edificio de aparcamiento que dé respuesta a la
demanda de la zona a la vez que servird para ocultar las fachadas
traseras de los edificios que dan frente a Blas de Lezo. Este edificio
absorbera el desnivel existente entre la calle Velarde y la zona baja
arbolada de la parcela, con dos plantas bajo la rasante de calle Velarde
que llegan a la rasante de los jardines. Se abre una calle paralela al
edificio, que da acceso al mismo y a las edificaciones de uso sanitario.

Martiricos (SUNC-R-R.5).

Al sur del estadio de la Rosaleda se abre una franja de terreno que
presenta un espacio libre singular, que, por otro lado, carece de la
cualificacién que por su ubicacién y caracteristicas mereceria.

La explanada de Martiricos es una franja de terreno paralela al rio
Guadalmedina en su ribera oeste, que actualmente se usa como
aparcamiento en superficie y como ubicacién del mercadillo los domingos.
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Frente a la explanada, existian unas instalaciones industriales que han
sido demolidas, y que se ubicaban sobre una parcela de forma
longitudinal.

En este ambito se refleja cdmo el tejido urbano residencial se ha ido
ampliando por el crecimiento paulatino de la ciudad, y aqui observamos
coémo estas instalaciones industriales, que tuvieron en su dia una
situacién periférica, quedaron absorbidas por el tejido urbano.

Es con ocasion de esta Revision de PGOU, el momento en que se
plantea el-desmantelamiento-de-estas-instalasiones el cambio de uso y
asi dotar a estos ambitos de un caracter mas acorde con su nueva
situacién urbana.

Objetivos de la propuesta.

= Poner en valor un enclave que cuenta con una posicién privilegiada
en la ciudad, mas aun si tenemos en cuenta la posibilidad del
encauzamiento del rio Guadalmedina y la vinculaciéon de las dos
margenes, lo que dotaria a esta area de especial singularidad dentro
de la operacioén, consiguiendo un espacio publico tnico tanto por su
ubicaciéon como por sus dimensiones y su cualificacion, ademas de la
importante oportunidad de renovacion urbana del entorno.

= Adecuar el uso del suelo a la condicién de centralidad urbana de este
lugar.

= Dotar a la zona de calidad urbana y ambiental, con inclusién de
zonas verdes cualificadas, espacios peatonales de esparcimiento,
carril bici, laminas de agua, zonas de sombra, etc...

Descripcion de la propuesta.

Manteniendo los objetivos anteriormente descritos de cambio de uso y
recualificacion urbana se plantea una ordenacion que enfatiza el caracter
de singularidad de este espacio urbano, intentando dotar de mayor
protagonismo al espacio destinado a parque publico y mejorar la
permeabilidad visual desde la fachada de los edificios preexistentes en la
avenida Doctor Maranén.

Para ello se reubica el espacio destinado a parque publico, localizandolo
sobre la parcela que con anterioridad ocuparon las edificaciones
industriales y situando los edificios residenciales en altura, en la actual
explanada de martiricos, junto al cauce del rio Guadalmedina.

De esta forma se consigue que el centro de la ordenacién sea la zona
verde publica que aumenta su superficie pasando a tener 28.000 m2
aproximadamente (zona verde y equipamiento deportivo) y situando las
parcelas de equipamiento con 9.000 m?2 aproximadamente y el edificio
destinado a viviendas de VPO en posicién perimetral al parque.

Los tres edificios residenciales y de oficinas de 20 plantas de la
ordenacién aprobada inicialmente se sustituyen por dos torres de 30
plantas cada una, al objeto de liberar mayor superficie de suelo para
plazas peatonales, manteniendo la misma superficie construida prevista
en la aprobacion inicial y reubicandose al borde del rio.
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Dicha ordenacion no cierra la posibilidad de explorar en un futuro las
posibilidades de vinculacion de las dos margenes del rio Guadalmedina
mediante embovedamiento parcial o total del cauce si el modelo
hidraulico lo permitiese.

Por dltimo los usos terciarios se sitlan en un edificio exclusivo cuya altura
no sera superior a 7 plantas que se proyecta al norte de la actuacion
junto al edificio del periédico SUR.

En cuanto a las superficies construidas y el nimero de viviendas libres y
de VPO se mantienen los aprobados inicialmente, se adjunta ficha
correspondiente conforme a Convenio Urbanistico.

Vivienda libre: 51.000 m2t , 472 unidades
Vivienda Protegida: 23.100 m2t, 202 unidades
Servicios Terciarios: 13.500 m2t

La edificabilidad residencial propuesta es de 87.600 mz.

Rosaleda (SUNC-R-R.6).

La delimitacién del Area de Reforma Interior SUNC-R-R.6 “Rosaleda” en
la que se plantea el cambio a uso Residencial Terciario de los terrenos
afectados, parte de la premisa del previo traslado del equipamiento actual
a otra ubicacién en la que sea posible la edificacién de un estadio de
nueva plantaron mayor capacidad en el ambito del SGIT-PT.7 “San
Cayetano”.

Por lo tanto:

a) Mientras persista la actividad deportiva del estadio de la Rosaleda
se declara expresamente compatible con el planeamiento.

b) Se permitiran cuantas obras de reforma o consolidacién sean
necesarias para el mantenimiento de la actividad deportiva actual.

La superficie del ambito a ordenar (Estadio Rosaleda y campo de
entrenamiento mas parcela social) asciende a: 41.320 m2.

Superficie Estadio Rosaleda campo de entrenamiento: 33.646,89 m2.
Superficie parcela social: 7.673,58 m2.

El subsuelo de la parcela social estd afectado por varias conducciones
importantes de infraestructura de abastecimiento de agua por lo que se

reubicaréa el equipamiento social en la propuesta de ordenacion.

La parcela educativa se mantiene con su uso actual aunque se
regularizan sus limites.

El techo maximo del &rea de reforma interior segun art. 17 LOUA. 41.320
x1,3=53.716 m2,

La superficie de dotaciones minima sera de 17.732 m2 (43% del sector).
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ORDENACION

Se propone la siguiente ordenacién indicativa:

1.

Equipamiento publico, equipamiento privado, comercial,
terciario, empresarial.

Se proyecta un conjunto unitario en banda paralela a la fachada al
rio que podria tener gestiéon mixta publica y privada y que seria un
gran centro de servicios y de equipamientos publicos y privados.

Se formaliza sobre un @mbito longitudinal paralelo al rio de 35 x 380
m. pautado con viario peatonal transversal entre paseo del rio y
viario rodado interior. Las alturas y los anchos de las piezas
construidas seran diferentes en funcién de las especificidades de los
usos y espacios interiores aunque podrian disefarse bajo una
cubierta o umbraculo comun.

Techo lucrativo 13.300 m?2

Residencial.

Los usos residenciales se proponen cuatro edificios de 15 m de
ancho que permitan viviendas de doble orientacién, con ventilacion

cruzada, todas ellas con estancias orientadas a sur y/o este, con
una altura media de PB + 7.

Techo total residencial 40.416 mz2.
Dotaciones.

Zona verde: 9.476 m2.

Deportivo: 1.640 m2.

Educativo: 5.000 m2,
Social: 1.616 m2.

Filipinas (SUNC-R-R.7).

Se persigue, por un lado, la proteccion de la colonia de viviendas
ubicadas entre Camino de Suarez, calles San Vicente Ferrer, Domingo
Savio, y calle Filipinas, a determinar mediante un Plan Especial.
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En el resto del ambito, que se ordenara igualmente en dicho PERI, se
persigue el ensanchamiento de la trama en ciertos puntos para la
consecucion de espacios libres, mediante la sustitucién de un conjunto de
viviendas de tipologia CTP ubicadas al ceste de la calle Filipinas por dos
bloques de manzana cerrada, asi como la supresién de dos edificios
ubicados en el borde sur de la calle Cuba. Las parcelas incluidas en el
Plan Especial para las que se mantienen las condiciones de edificacion
existente que se corresponden con la calificacion de CTP.1 se excluirdn
del area de reparto correspondiente.

Bresca (SUNC-0-R.8).

Esta calle, que funciona como un vial interior, presenta en su fondo una
situacion cadtica de pequenas edificaciones adosadas que se disponen
en una trama irregular aprovechando el desnivel que se produce respecto
del Camino de Suarez, adosandose a la trasera de las edificaciones que
dan frente a éste vial.

Se da la circunstancia de que la manzana, hacia el norte esta en plena
transformacion, y asi, antiguas naves industriales estan dejando paso a
bloques residenciales. Se pretende aprovechar esta situacion para,
mediante una pequena intervencion, sanear el fondo de la calle Bresca.

- - ) aldal¥ia a
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Parque Suarez (SUNC-0O-R.9).

Se trata de una pequefa intervencidon para posibilitar la edificacién en
sustitucion de las viviendas existentes, cuya tipologia —casamata- no se
corresponde con el entorno -bloques OA. Se pretende que dicha
sustitucion se realice en una actuacion conjunta, que permita regularizar
la alineacién del Camino de Suarez en este punto tan singular, y sirva de
articulacién entre las edificaciones que se sitlan a ambos lados,
completando asi la ordenacion de la manzana.

2.5.2. En Suelo Urbano Consolidado en el ambito de Rosaleda se plantean las

siguientes actuaciones a desarrollar por Estudios de Detalle:
Cine Aleixandre (ED-R.1).

Se trata de una parcela perteneciente al ambito del PERI Trinidad-Perchel
que el PGOU anterior delimité como ambito a desarrollar por un Estudio
de Detalle, con el fin de convertir un antiguo cine en un edificio residencial

con bajos comerciales. Este—planeamiento-no-se-ha-desarrolladeporlo
gue-se-mantiene-conlas mismas condiciones:

Pasaje de las Granjas (ED-R.2).

Se delimita este Estudio de Detalle para ordenar un ambito calificado por
el PGOU de 1997 como CTP 1 vinculado a un vial en prolongacién del
Pasaje de las Granjas que debera ser cedido y urbanizado.

El Estudio de Detalle debera delimitar en su caso la Zona de Dominio
Publico del arroyo asi como Zona de Servidumbre correspondiente.
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2.6.1

Martinez de la Rosa (ED-R.3).

El Estudio de Detalle reordenara las seis parcelas afectadas teniendo en
cuenta la existencia de dos bloques medianeros con alturas fuera de
ordenacién que imposibilitan la configuracién de una fachada homogénea
objetivo perseguido por la Modificacion de Elementos Aprobada
Definitivamente.

El Techo maximo edificable se corresponde con el otorgado con las
calificaciones de CTP-2 y CTP-1 previstas en la Modificacion de
Elementos. El Estudio de Detalle permitira concentrar dicho techo en una
edificacion con calificacion MC y con altura maxima de PB+5

Ambito Puerto de la Torre.

Paralelamente a esta Revision del PGOU se estén han estado tramitando los
Planes Especiales de los nucleos de viviendas autoconstruidas, cuya
ordenacion pormenorizada este PGOU recoge, ealificdndelos-come-PA. Tal es el
caso de San Joaquin, El Llanillo y Arroyo Espafia; estos dos Ultimos con un
cambio de delimitacion del sector, #amitada fueron tramitados como
Modificacion del PGOU vigente, al incluir los terrenos de la reserva anterior de la
hiper-ronda, convirtiéndose en esta Revision del PGOU, en SUNC, al asumir la
Revision la nueva delimitacién, debiéndose convalidar la tramitacién anterior.
Casas Nuevas, cuyo PE fue también redactado de oficio, se ha incluido como
SUNC ordenado, no tramitandose dicho PE, y recogiéndose su ordenacion.

La UE-PT.2 ha sido incluida por completo en el sector de urbanizable SUS-PT.1,
dado que la unica pastilla edificable que permitia el desarrollo de la unidad no
puede calificarse al dar frente a una via pecuaria.

2.6.1. Intervenciones regeneradoras.

Se fijan nuevas alineaciones exteriores, e interiores de manzanas,
delimitando los fondos maximos de calificaciones de CTP, en diversas
zonas, y disponiendo superficies libres de edificacion privadas, en el
interior de las manzanas.

Se realizan aperturas de calles, y ensanchamientos de otras en zonas
consolidadas como El Cortijuelo, sin afectar a |la edificacion existente.

Se ordenan los ambitos de los sectores no desarrollados en el PGOU de
1997, tales como:

Asteroide (SUNC-R-PT.3).

Este ambito, PERI PT-3 en el POGU anterior, cuya tramitaciéon no fue
iniciada, pasa de iniciativa publica a privada. Se da una ordenacion
orientativa una vez estudiados los condicionantes del lugar (bdsicamente
2 arroyos que atraviesan la parcela) y basada en completar las
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manzanas de CTP colindantes, y en obtener una plaza central y un
equipamiento, dando continuidad a los viarios del entorno.

Los Tomillares [PA PT8 (83)]M.

Se incorpora la Modificacion cuyo tramite fue suspendido, que incluia una
zonificacion de zonas verdes adaptada a la realidad.

Se delimitan nuevos Suelos Urbanos No Consolidados, bien para
reordenar zonas vacantes de suelo, bien para obtener un viario
determinado, tales como:

Escritora Matilde del Nido (SUNC-R-PT.5).

Se ordena este ambito de UAS1, en el PGOU de 1997 sin ordenacion
interna alguna en una zona muy céntrica del Puerto de la Torre, entre el
Canaveral y Lope de Rueda, y se delimita la unidad de ejecucion
correspondiente para obtener unas zonas verdes y un equipamiento.

El Cortijillo (SUNC-R-PT.4).

Se delimita este SUNC, en una explanada al norte del sector de San
Joaquin o El Lagarillo, con una ordenacién parecida a la de este sector,
para la obtenciéon de un vial alternativo de acceso directo a la carretera
de Almogia.

2.7. Ambito Litoral Este y Pedrizas.

El desarrollo del PGOU-97 ha sido desigual en este ambito: en un alto porcentaje
tramitado y aprobado entre los planeamientos cuya finalidad es el crecimiento
“ex novo”, frente a numerosas actuaciones no iniciadas de PERI y ED de menor
superficie pero de mayor complejidad en su gestion ya sea por numero de
propietarios, por afectar a zonas consolidadas, o bien por dificil ejecucién o
elevadas cargas de urbanizacion en relacion al aprovechamiento lucrativo que el
PGOU les otorgaba. Los Planeamientos de iniciativa publica, algunos sin
aprobacion inicial estan actualmente en redaccion.

Entre los Planeamientos no tramitados del PGOU-97 cabe hacer el siguiente
diagndstico:

LITORAL ESTE

. PERI-LE.1 “Jarazmin Norte”. Zona limite entre zona de autoconstruccion
y no urbanizable, con suelo vacante que requiere un cambio de ordenanza
adaptada a la realidad de zonas consolidadas. La prevision del desarrollo
de sectores colindantes condiciona el trazado de viario interior.

Propuesta: Se reordena el viario y se permite una mayor diversidad de
ordenanzas que de cobertura a las distintas situaciones que se producen
en su ambito.

Se incorpora como SUNC-R LE.6 “Jarazmin Norte”.
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PERI-LE.4 “Las Esclavas”. Se trata de una pieza de conexién entre C/
Juan Valera y Hacienda Paredes sobre la que se carga la ejecucion de un
viario de importante seccion en una zona de fuerte pendiente y parcelas
con viviendas ya consolidadas.

Propuesta: El trazado del viario adaptandose a caminos existentes,
permitiendo que sirva de acceso sur al Colegio de las Esclavas y, aunque
se reduce el techo total se asigna de forma acorde a la parcelacién
existente y posibilidades reales de edificacion, respetandose la calificacion
de vivienda unifamiliar en zonas que asi estan edificadas y tienen resuelto
su acceso, y CJ en parcela vacante, a cota inferior de modo que no rebase
la linea de vision del colegio. Se plantea evitar fondo de saco.

Se incorpora como SUNC-O-LE.1 “Las Esclavas”.

PE-LE.1 “Morlaco”. Plan Especial para la construccion de un puerto
deportivo en la zona del Morlaco y reurbanizacién de acceso desde entrada
a Cerrado de Calderdn. Se preveia esta actuacién en funcién del cambio de
solucién en la proteccién de la playa de Pedregalejo, desmontandose los
actuales espigones que permitirian realizar las defensas de este puerto. La
ampliacion del Puerto de Malaga vy la localizacion en un punto ya
actualmente con exceso de trafico puso en cuestidn su viabilidad y
oportunidad, que ahora se repone previos los estudios realizados desde
entonces.

Propuesta: Se mantiene la propuesta del puerto deportivo en dicha zona.
A nivel urbano adopta el caracter de espacio libre, plataforma—mirador,
como ampliacion de la existente actualmente y que recupera la imagen de
balcon sobre la bahia. La zona de borde, aprovechando la diferencia de
nivel entre el paseo maritimo y la cota cero, serd capaz de albergar
servicios complementarios y aparcamiento, todo ello asegurando respetar
la linea de horizonte desde el paseo maritimo.

Se dan nuevas pautas en el PE-1 “Pintor Sorolla-Morlaco”.

ED.LE-2 “San Ignacio”. Se preveia la adecuacién de zonas deportivas con
ejecucion de parking subterraneo.

Este espacio corresponde a la zona final del ntcleo original del Palo,
constituyendo una manzana compacta que tapona las conexiones con otras
zonas desarrolladas posteriormente.
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Las pistas deportivas avanzan sobre la alineacién actual de la carretera de
Almeria y los edificios con fachada a calle Padre Lerchundi abren fachada
trasera, en unos casos con caracter de patio al espacio libre que supone el
campo de futbol actual.

En el PGOU-97 no esta prevista la obtencién de los inmuebles que cierran
calle Julio Gomez afectados para la ampliacién del trazado del viario actual,
en el correspondiente plano de Gestion.

Existe propuesta de la Oficina de Coordinacién de Infraestructuras Bésicas
para ejecucion de aparcamiento subterraneo y remodelacion de accesos a
Carretera de Olias, apostando por una reactivacién como punto de
intercambio modal, “puerta este” de la ciudad, donde debera producirse un
incremento de la actividad tanto comercial como terciaria y de
equipamientos.

Propuestas: En el periodo trascurrido entre la aprobacién del Avance vy el
presente documento se ha aprobado el ED correspondiente e iniciado
tramite para la ejecucion del nuevo polideportivo, por lo que se incluye
como Planeamiento aprobado.

Los inmuebles afectados se incluyen como actuacion aislada, sistema local
viario a obtener.

1] H . LE]
O

13 H ”

ED-LE.6 “Campos Eliseos”. Estudio de detalle para ejecucion de
aparcamiento subterraneo para 270 plazas. Dificil acceso desde Paseo de
Reding.

Propuesta: Incorporar al espacio verde Monte Gibralfaro, obtencién como
SG.

Denominacion SG-LE.5. Superficie a obtener 12.255 m2.

ED-LE.7 “Villa Luisa”. Obtencién de equipamiento y jardin y edificacién
residencial. El aprovechamiento es similar al de la zona.

Propuesta: Mantener sin modificaciones.
Se mantiene como ED-LE.11.

ED-LE.8 “Arroyo Pilones™. Zona verde y residencial en cruce con Avda.
Juan Sebastian Elcano.
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Propuesta: Incorporar como actuacién conjunta con el antiguo cine Lope
de Vega que permitiera un uso comercial terciario con dotacién de
aparcamientos suficiente.

Se incorpora como SUNC-O-LE.2 “Lope de Vega®.

PAM-LE.12 “E.D. Pasaje de Mora”. Modificacién para incorporar las
indicaciones dibujadas en el PGOU 97. Se inicié tramite de modificacién
de elemento para volver a las determinaciones del Estudio de Detalle
inicial, no concluyéndose su tramitacion.

Propuesta: Mantener intervencién prevista en el PGOU vigente, como
plaza abierta a Carretera de Almeria, mantener sus determinaciones. Se
propone proyecto conjunto de edificacion, incluyéndose el tratamiento del
espacio publico. Adaptacién de alineaciones y sustitucién de edificacion
existente para generar nueva fachada al espacio publico creado.

Se incorpora como ED-LE.i6.
. Intervenciones regeneradoras.
DELIMITACION DE NUEVAS AREAS DE REFORMA INTERIOR.

« SUNC-R-LE.4 “Carretera de Alimeria”. Suelc vacante con fachada
a Carretera de Almeria.

Discontinuidad en la fachada a Carretera de Almeria y prevision de
zona verde en el PAM LE.1 (Miraflores) que por ser residual no es
utilizable y deja medianeras vistas.

Propuesta: Reordenacion de volimenes reduciendo el frenie de
fachada a Carretera de Almeria de la edificacion residencial y
abriendo la zona verde que permita una mejor conexién con calle
Mirafiores del Palo y cierre medianeras.

=  SUNC-R-LE.5 “Prolongacion calle Chile”. Zona norte Colegio San
Estanislao.

La debilidad de todo el viario de la zona obliga a la utilizacién de la
Avda Juan Sebastian Elcano como corddn de unién. La parcela
calificada como escolar, por su gran supetficie, como tal uso
requiere, impide en gran medida las posibles aperturas.

Propuesta: La prolongacion entre viarios existentes nos permite
comprobar la continuidad entre ¢l Espafia y C/ Chile. Se propone
abrir dicho vial segregando una parcela residencial en su fachada
norte y que haria viable el desarrollo de la propuesta. Las
conexiones entre Miraflores y C/ Real se verian reforzadas por esta
apertura que permitiria su continuidad hasta el arroyo Jaboneros.

La propuesta contenida en el Avance se ve apoyada en la
participacion posterior por los vecinos de la zona solicitando se
prevea la construccion de aparcamiento subterréneo.
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SUNC-R-LE.7 “La Mosca Sur”. La falta de equipamientos y las
discontinuidades viarias en una topografia de pendientes acusadas
requieren un analisis que permita una mejora en los equipamientos,
en accesibilidad y supresién de fondos de saco.

Propuesta: delimitar un ambito que con una oferta de vivienda muy
controlada, permita, por otra parte, un incremento de pobtlacion que
consolide el ndcleo existente y rentabilice servicios.

Concentrar el techo residencial en edificacion compacta, localizada
en puntos de menor sensibilidad paisajistica y con menor
requerimiento de viario.

SUNC-R-LE.12 “Camino Nuevo”. Unidad discontinua, se agrupan
en el entorno del Monte Gibralfaro en su ladera Norte una serie de
sistemas locales no obtenidos, concentrandose el aprovechamiento
asignado en sueio vacante.

Es importante preservar visualmente el entorno del Monte Gibralfaro,
siendo, por tanto la obtencién como paso previo a una actuacion en
su conjunto. Por otra parte, existe un déficit en la zona de
equipamiento terciario, de ocio y comercial.

Propuesta: Se reordenan viales mejorando las conexiones rodadas
y peatonales en la zona. Como uso lucrativo que permita obtener el
conjunto de los espacios libres se plantea el uso comercial con una
volumetrfa a definir mediante Estudio de Detalle en funcion de las
condiciones topograficas y de vistas del Camino Nuevo sobre el que
se apoya. La cubierta del propio edificio pasaré a ser espacio publico
abierto. Se quiere conseguir que dicho comercial {entendido como
mezcla de terciario, ocio y comercio) permita concentrar actividades
de caracter urbano que mejoren los servicios en la zona.

El arroyo Galica, como otros cauces, ha significado la division entre
zonas urbanas de distinto caracter: zona residencial de El Candado y
vivienda popular en zona de la Pelusa. Cada una de ellas asentada
sobre las colinas que conforman ambas vertientes del arroyo.
Requerira, en su caso, una propuesta pormenorizada que justifique
la viabilidad técnica en concurrencia de otras administraciones cuyo
informe inicialmente no es favorable al embovedado de cauces.

Se considera una zona con posibilidad de adquirir peso por
incremento de su densidad edificatoria y de usos.

Sobre la zona escolar (construido sobre el arroyo Wittenberg) y
sobre el Ultimo tramo del Arroyo Gélica (mediante su embovedado)
se propone la ejecucion de una zona verde que sirva de conexién
entre las zonas urbanas actualmente claramente fragmentadas,
manteniéndose una pequena dotacién para escuela infantil.
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CAPITULO TERCERO. CRECIMIENTO Y RENOVACION ESTRUCTURAL DE LA

CIUDAD.

3.3. La Ciudad del Conocimiento: Buenavista-Guadalhorce-Aeropuerto.

3.3.2. Actuaciones que se proponen para reforzar y actualizar los objetivos del
Plan General en el ambito “Guadalhorce”.

3.3.2.6.

3.3.2.7

Distrito Urbano Central “La Corchera” SUS-G.3.

En el entorno del viejo edificio industrial, de 4%0% 16,80 Ha., se
dispone uso residencial, y para asegurar en el lugar animacion y
actividad permanente, también comercio, ocio, usos
institucionales y equipamiento de centralidad, tal como el
cultural. ElI comercio y el equipamiento deberan ocupar
preferentemente el edificio industrial de La Corchera.

De acuerdo con criterios de ordenacién adecuados al paisaje del
lugar, se ha elegido un esquema de edificacién sobre espacio
libre, concibiendo el conjunto con un enfoque proyectual
paisajistico de parque equipado, donde la estructura y el orden
urbano no resultan de la geometria de la planta, sino de las
relaciones visuales entre edificios, como un modelo actual y
potente de dgora que represente el nuevo centro urbano, activo
y abierto, de esta nueva ciudad.

El sector de centralidad La Corchera asi configurado tendria una
edificabilidad total de #8-:636 77.121 m3t.

Parque de actividades econdmicas “Huertecilla-Tarajal” SUS-
G.4.

Son los sectores que el Plan General 1997 clasifica como SUP-
G.5 y SUNP-G.3:, a los que se agrega la superficie de suelo
reservada en el Plan para transito del ferrocarril al Aeropuerto,
que se ha desafectado de este uso en cuanto que la nueva
ordenacion ferroviaria ha establecido otra red, que resuelve en
otro lugar tal transito.

De este modo el sector actual ascenderia a las 52,25 51,05 Ha.

Este nuevo sector, en el extremo sur del corredor que se inicia al
norte en el Campus Universitario, constituye la pieza de suelo
urbanizable mas vinculada al Aeropuerto en la organizacién de
esta denominada “ciudad del conocimiento”.

Se destina preferentemente a acoger actividades empresariales
incentivadas por la proximidad al Aeropuerto, y requiere por
tanto una imagen muy cualificada, como fachada urbana ante el
Aeropuerto y ante la Hiperronda. Se incorporan usos
residenciales al norte del ferrocarril para posibles realojos de las
viviendas existentes.
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Se conecta inmediatamente al Aeropuerto y a Churriana por la
via distribuidora norte, que une directamente este enclave al
sector de La Loma, simétrico del presente respecto al
Aeropuerto y destinado a actividades semejantes, de logistica
aeroportuaria y empresarial.

El sector debera ordenarse para mezcla de usos en la gama de
industria compatible con el terciario (laboratorios..... hasta
oficinas y hotelero). La composicién de la mezcla de usos habra
de definirse en el momento de la promocién, pero de modo que,
para cualquier uso, se asegure la calidad ambiental y la imagen
de calidad del conjunto. La funcién representativa, necesaria
para esta pieza, requiere especial atenciéon a su imagen ante el
Aeropuerto, ante la Hiperronda, en sus fachadas ante los viales
del borde fluvial y ante la via distribuidora norte del Aeropuerto.
Los tipos edificatorios deberan corresponder a la gama amplia
de actividades econdmicas que puede asumir el sector, pero con
concepcion unitaria en cuanto a la calidad y la escena urbana.

La edificabilidad que se asigna al sector es de 235-146 229.718
mat.

3.7. El litoral urbano de levante: necesidades de intervencion regeneradora y
oportunidades de los enclaves vacantes.

3.7.1. Actuaciones de regeneracion urbana y ambiental en la costa de El
Candado, El Palo y Pedregalejo.

En este sentido, a los efectos del presente documento se estima necesario
plantear el litoral Este como frente maritimo de la ciudad consolidada en
su conjunto, valorando su potencial de servicios y de oferta como
equipamiento para el ciudadano y como parte del potencial turistico de la
ciudad.
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- Paseo Maritimo Pablo Ruiz Picasso.
- Morlaco-Banos del Carmen.

- Playa de Pedregalejo y El Palo.

- Playa del Dedo.

- Puerto deportivo El Candado.

- Penoén del Cuervo-Araia.

Presentando problemas diversos en cuanto a su tratamiento litoral, por la
Fundacion CIEDES esta en elaboracién un estudio completo del litoral que
arrojara soluciones y propuestas adecuadas a cada realidad:

- Estabilizacion de las playas.

- Mejora en la solucién de proteccion en las playas de Pedregalejo y el
Palo.

- El singular tratamiento de Banos del Carmen.

- Ampliacion del puerto deportivo del Candado.

- Salvaguarda de las playas del Dedo y de la Araia.

Paralelamente se prevén cambios en un futuro préximo en la zona:

- Tras el traslado del Palacio de Justicia a Teatinos, recuperacion de
Hotel Miramar.

- La incorporacién del metro como trasporte alternativo que permita
descargar de trafico el corddn litoral.

- La posible ampliacién del puerto deportivo del Candado.

En coordinacion con estas propuestas y desde la realidad y légica urbana
se realizan aportaciones que orienten en el mismo sentido las actuaciones
a desarrollar.

Los objetivos comunes que se desprenderian de ambos analisis los
podriamos concretar en los siguientes puntos:

- Mejora en la calidad de los recursos naturales.

- Mejora en los servicios publicos.

- Conservacion de valores etnolégicos del litoral.

- Conseguir una imagen de calidad urbana.

- Convertir la zona en potencial turistico de calidad.

" Paseo Maritimo Pablo Ruiz Picasso. El entender esta via como
auténtico Paseo requiere un importante cambio en su concepcién en
el esquema viario de la ciudad. Es necesario asumir el caracter de
Malaga como ciudad costera cuya circunvalaciéon no estara nunca
cerrada. Favorecer mayores densidades de trafico en este paseo
representa renunciar a esta zona de playa como zona turistica, la
posible recuperacion del Hotel Miramar y la proximidad de hoteles en
el centro de la ciudad la convertirian en la Playa urbana por
excelencia.
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. Ampliacion Puerto Deportivo El Candado. La creciente demanda
de puntos de amarre y el interés de potenciar este segmento
turistico, unido a la necesidad de actualizacion y mejora de las
instalaciones del Puerto deportivo de El Candado hacen que se
apueste por su ampliacién como oportunidad de una mejora clara y
diversificacion de los servicios turisticos que Malaga capital puede
ofrecer.

Su proximidad a la Ronda de Circunvalaciéon y conexién a la costa
oriental de la Provincia permite hacerla competitiva frente a otros
existentes en el litoral.

Es necesario avanzar en su dimensionamiento y cuantificacion de los
usos complementarios, primandose elementos que favorezcan la
excelencia turistica por la que Malaga debe de apostar, con todas las
garantias necesarias sobre su incidencia en el litoral.

. Penon del Cuervo-Arafa. La actuacion tiene caracter de proyecto
urbano pues su incidencia no implica una gestién de suelo sino el
cambio de concepcion de esta via como travesia urbana. Su
regeneracion significaria la puesta en valor de paseos al borde del
mar y playas que, unidos a los yacimientos arqueoldgicos vy el
previsto centro de interpretacion, la torre vigia, equipamiento en la
casa cuartel... permitiria hacer un recorrido continuo vinculado a
equipamientos ludicos y deportivos y servicios hosteleros que
mejorasen el actual estado muy condicionado por la fabrica de
cementos.

3.7.2. Crecimientos en el Este de la ciudad.

La ejecucion del nuevo trazado de la autovia del Mediterraneo, evitando el
paso por la zona de la Araha, el crecimiento de Jarazmin y la anexién de
Villazo Bajo, permiten trabajar sobre estas piezas de suelo, tratdndolas
desde una vision conjunta y aprovechar la posibilidad de que su
incorporacion como suelo urbanizable permita realizar conexiones vy
cosidos que salten las barreras, naturales y de viario, actualmente
existentes, conformando una malla local entre barriadas que evite el
funcionamiento en bolsa aislada de cada una de ellas.

Por otra parte, tratdndose de un suelo de topografia movida, con puntos de
pendiente pronunciada, y, por su orientacién, con atractivas vistas al
mar y la bahia, lo convierten en una zona de especial sensibilidad
paisajistica, como emisor y receptor de vistas.
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En este sentido los trazados dibujados responden a las siguientes
premisas:

- Preservar como espacios pUblicos los puntos mas altos de cada colina,
marcando las crestas como ejes de actividad publicos.

- Delimitar ambitos de zonas verdes paisajistica que requeriran un
compromiso de reforestacion y tratamiento adecuado para la creacidn
de una cornisa verde que enlace visualmente con otros espacios
naturales ya consolidados como monte San Antén y Montes de
Malaga.

- Las plataformas que conforman las “ciudadelas” adaptan su perimetro
a una geometrizacion de la topografia original, buscando un equilibrio
entre desmontes y terrapienes.

- La edificacion, apoyada sobre estas plataformas, a media ladera,
nunca ocultara el perfil de las cumbres que, como espacios verdes,
sobresaldran sobre el espacio edificado.

- La tipologia sera diversa, preferiblemente plurifamiliar. La significacién
de la intervencion dentro del paisaje debe asumir su capacidad de
valor afadido, permitiendo elementos claramente protagonistas que
aporten valor simbdlico a la actuacion.

- Cada agrupacidn o zona debera albergar un equipamiento
multifuncional que incorpore cultura, ocio, deporte y comercio, en
escala adecuada para servicio propio, y un equipamiento de referencia
que fomente la relacién entre sectores.

" SUS-LE.1 “WITTENBERG”. Se trata de un suelo de pendientes
pronunciadas con limites fisicos muy claros: autovia al norte, ramal
de circunvalacion al ceste y sur y arroyo Gélica al este. Son colinas
con orientacién sur, por tanto con buena orientacion, y con vistas
abiertas hacia la costa. Su desarrollo sin embargo se ve
condicionado por la necesidad de conexiones con red viaria local, ya
que la red principal actia como barrera en sus limites. Tanto en el
caso de conexion con Miraflores como con camino de Olias es
necesaria la solucién mediante paso elevado, habiéndose buscado
aquellos puntos de menor longitud, por proximidad vy coincidencia de
niveles. Sobre el criteric general establecido de mantener las
plataformas mas altas como lugares publicos (plaza-mirador) se
prevén fundamentalmente des—nlcleos publicos que alberguen
zonas verde y accesos a aparcamientos y zonas comunes de la zona
residencial.

Su desarrollo gueda condicionado a la conexién con zonas
consolidadas como Miraflores, permitiendo un cosido importante
paralelo a la ronda de circunvalacion y que permitirda recorridos
alternativos a las vfas principales.



Uso global: residencial

Techo maximo: mat

T T

SUS-LE.2 “CAMINO DE OLIAS”. Corresponde a un suelo ya
clasificado como urbanizable en el PGOU-97. De titularidad
municipal.

Por parte del distrito se requiere la localizaciéon de minipoligonos que
permita la localizacion de talleres y actividades comerciales.

Su localizacion estratégica, con acceso directo desde la
circunvalacion y el peso de la presencia del viaducto que no lo
hacen en su zona mas baja adecuado para uso residencial, permiten
una apuesta por localizar préximo al nudo de tréafico, un conjunto de
usos de actividades econdmicas y comerciales que permitan la
instalaciéon de una superficie comercial de escala intermedia y dé
satisfaccion a la demanda de locales, sobre todo relacionados con la
distribucion de materiales de construccién y pequefios talleres de
industrias relacionadas con el sector: vidrios, carpinterias, etc.

La dificil topografia permite exige que la edificacion esté muy
integrada en el terreno y sea la que resuelva la relacién entre los
distintos niveles, actuando una veces como edificio contencién vy
cuya cubierta tendra caracter de espacio publico en algunos puntos.

La tradicional vinculacién entre este tipo de taller y la vivienda del
propietario, a veces compartiendo el mismo inmueble consideramos
que puede mantenerse, planteando la compatibilidad en una misma
calle de zona residencial, adecuada a exigencias de confort actuales
y talleres e industria limpia, actualmente con elevadas exigencias
respecto a emision de ruido y gases.

Uso global: Residencial/Actividades econémicas/Comercial
Techo maximo: m?

N° viviendas previstas: 192 VPO

SUS-LE.3 “EL TINTO”. Corresponde a un suelo clasificado como
urbanizable no programado del PGOU 97.

La ordenacion propuesta recoge una formulacion realizada
conforme a la implantacion y a los criterios establecidos al inicio
como premisas de toda la zona. Se mantienen las condiciones de
techo maximo otorgadas, proponiéndose un cambio en la tipologia de
aplicacion y en el caracter diferenciado entre unas zonas verdes y
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espacios publicos urbanizados muy definidos, que permitan crear
plataformas-mirador y zonas de acceso y concentracion de servicios,
partiendo de entender el espacio publico como elemento bésico de
la ordenacion, y por otra un alto porcentaje de superficie de zonas
verdes de proteccion paisajistica y de conservacion del medio natural
como auténtico patrimonio de la ciudad.

Superficie: m2,
Uso global: Residencial

Techo maximo: m2

B piae T

SUS-LE.4 “JARAZMIN”. Corresponde a un suelo de area de reserva
del PGOU 97 en la zona de acceso a Jarazmin, se plantea como
sector de ampliacion de oferta de vivienda en la zona,
preferentemente de proteccion oficial. Debe incorporar servicios de
los que la barriada carece. Con el criterio general de menor
incidencia sobre terreno natural se plantea como edificacion
presentando fachada al vial de acceso de Jarazmin, previéndose una
plataforma de aparcamientos y zonas peatonales.

Superficie m?
Uso global: Residencial

Techo maximo: mat

T tas: 133-VPO

SUS-LE.5 “HUERTA DEL CONDE”. Corresponde a un suelo
vinculado a Monte San Antdn, de gran valor paisajistico. Se plantea
una actuacion singular para la localizacion de un equipamiento
hotelero, siendo el uso global del sector el uso turistico, y el cierre del
espacio verde Monte San Antén en su cara occidental,
preservandose los puntos mas altos (cota +250), unidos al SG
existente y al SGIT-SNU-LE.1 propuesto en cumplimiento de las
determinaciones del POTAUM.

Supefrficie: m?2
Uso global: Turistico

Techo maximo: mat

ME hiend Bgus
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3.8. Desarrollos en el Puerto de la Torre.

Los suelos de creciiento previstos en el entorno del Puerto de la Torre, en la
zona conocida como Lagar de Oliveros-Soliva, son los Unicos terrenos llanos que
quedan fuera de la vega del Guadalhorce, situados en dos mesetas, una en la
cota de Teatinos, y otra en la del nulcleo del Puerto de la Torre, ambas en la
frontera de las estribaciones montafiosas con la vega, y como terrenos llanos
muy susceptibles de ser urbanizados.

En un municipio como el de Méalaga, absolutamente rodeado de montes excepto
en su vega del Guadalhorce y en su franja costera, los terrenos llanos en las
estribaciones de esos montes se antojan como territorios excepcionales para el
desarrollo de la ciudad, alternativos de los de mayor entidad, y también de mayor
calidad ambiental y econémica, de la vega del Guadalhorce.

La barriada del Puerto de la Torre constituye la estribacion en meseta de estos
montes desde el noroeste hacia la vega, situada a una cota entre los 110 y los
120m. En esta altiplanicie se cre6 el nicleo original y sus zonas de crecimiento
alrededor de la C/ Lope de Rueda y al sur de la misma, expandiendose luego
con edificacion ilegal hacia terrenos de mayor altitud y también de mayor
pendiente hacia el norte en barriadas laberinticas que han terminado por
consolidarse y formar parte del ntcleo.

Desde el valle del Guadalhorce, aproximadamente a la cota 10, la altitud de los
suelos va elevandose hacia el norte. En la autovia del Guadalhorce estamos en
la 30-40; Teatinos y el Campus universitario va de la 50 a la 70, cota a la que
estan los ultimos desarrollos residenciales del ensanche de Teatinos en las
zonas de Canada de los Cardos y Soliva, que llega en el sector oeste a la cota
80.

Entre la 80 y la 85, y mas al norte, casi en la 90, estan unos terrenos que hemos
denominado como una de sus fincas “Lagar de Oliveros”, que constituyen pues
una meseta intermedia entre la zona de Teatinos y la del Puerto de la Torre,
bastante llanos, fincas agricolas, fundamentalmente olivares, alguna gran finca
de citricos y otras menores de huertas, y también terrenos de matorral.

Estos terrenos son pues la unién, tanto en planimetria como en altimetria, de
Teatinos con el Puerto de la Torre, dos mundos diferentes unidos por el cordén
umbilical del C° de Antequera y el del nuevo acceso sur realizado por el
Ayuntamiento.
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El ensanche de Teatinos terminara de completarse, con la ejecucion de los
suelos con planeamiento ya aprobado, entre la ronda oeste, el campus
universitario y su ampliacién, y los terrenos que apoyados en la Carretera de la
Colonia de Sta. Inés se encuentran al pie del promontorio de la Pindola que los
separa del sureste del Puerto de la Torre ( Cafiada de los Cardos). Es un gran
rectangulo sin solucién de continuidad en fa direccidon del gje de la autovia del
Guadalhorce, por la ampliacién del campus de Teatinos. A partir de él, en ambas
franjas de terreno a un lado y otro de la autovia se concentraban en el PGOU
vigente los suelos industriales, y en este Plan la mezcla de usos residenciales,
industriales y terciarios, sin propiamente la estructura de ensanche residencial.

Al norte de la carretera de la Colonia, tras Canada de los Cardos, solo los
terrenos municipales construido con vivienda publica de Soliva y el sector
colindante pueden suponer el tramo final de ese ensanche “rectangular” de
Teatinos. Mas alla, en dicha carretera, los terrenos sellados del antiguo
vertedero, en alto por sus propias caracteristicas, los Asperones, €l cementerio y
el nuevo vertedero, y sobre todo el macizo que baja desde los montes como
divisoria de las cuencas del Campanillas y Guadalhorce, impiden otros
desarrollos de ensanche que no sea alguna actuacion puntual.

El plan parcial del sector municipal de Soliva , quizas sabiéndose eslabén con
estos terrenos, y ultimo del desarrollo apoyado en la C? de la Colonia, quebrd su
directriz de ordenacion en direccién de los mismos, en una decisién que también
tuvo que ver la topografia de los terrenos y sobre todo la mejor disposicion
topografica del vial eje de la ordenacidn, conexion final del vial al norte de
Caflada de los Cardos y de la C®. de la Colonia con ésta.

En cualquier caso “apuntd” una direccidon de crecimiento al ensanche, gue
evitando el antiguo vertedero sellado colonizara la meseta mencionada del lagar
de Oliveros.

Esta meseta, dificilmente dominable al dia de hoy sino de los sectores limitrofes,
aunque extremadamente visible en el futuro desde la hiper-ronda, que
transcurrira en alto, es un lugar singular en medio de las estribaciones
montafiosas de la Pindola, el Puerto de la Torre y el macizo divisoria de cuencas
referido, bastante desconocido al ser por el momento inaccesible.

Y resulta una oportunidad para rematar el ensanche de Teatinos, con unas
edificabilidades menores, en consonancia con su relativa mayor altitud, y para
dotar a la ciudad de suelos de crecimiento residencial, de topografia
fundamentalmente llana y sin especial interés ambiental, alternativos de donde
se preven con mayor superficie hacia Campanillas, pertenecientes a una vega en
plena produccién agricola y donde se espera compitan por el espacio dichos
usos agricolas, los residenciales, y cualquier otro uso singular que pueda
demandar la ciudad en el futuro, dadas sus condiciones topograficas.

El desarrollo de estos suelos tiene un Unico “handicap”, cual es la existencia de
la subestacidn eléctrica de los Ramos al otro lado (E) de la sierra de la Pindola,
una de las principales de la ciudad, a donde llegan buena parte de las lineas de
alta tensidn que abastecen a la ciudad.
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Aunque en algin momento futuro pueda llegar a desaparecer esta subestacion,
trasiadandose mas al exterior de los suelos de crecimiento de la ciudad, es
preciso prever antes un canal o pasillo aéreo por donde puedan discurrir, en el
medio plazo, todas estas lineas de Alta Tensién. Dichos pasillos aéreos para
toda la ciudad se preveifan ya en el PE que se redactd por el Ayuntamiento en el
afio 98.

Esto va a condicionar fuertemente la ordenacion y hacer que esta “brecha” que
supone este pasillo sea la discontinuidad definitiva del Puerto de la Torre con
Teatinos, de manera que los terrenos al norte del pasillo sean mas un ensanche
plurifamiliar del Puerto de la Torre, que del propio Teatinos.

Hasta ahora el Puerto de la Torre habia parado su crecimiento por el oeste y el
surceste en el arroyo de las Cafias.

Ahora este ensanche al sur va a suponer este salto, si bien con tipologias
plurifamiliares, completamene distintas al nicleo, dadas también las diferentes
condiciones topograficas y de altitud de los suelos, sobre los que se asoma el
Puerto de la Torre,

La ordenacidn pormenocrizada ensayada durante la elaboracién del PGOU ha
sido matizada y ajustada por los planes de desarrollo de dichos sectores que se
han venido redactando de oficio de forma paralela a la redaccién del PGOU.

La ordenacién pretende conseguir “la creacidn de un eje vertebrador que se
desarrolie en direccion norte-sur, y que sera el limite fisico del ambito, cuya
vocacion es la de proporcionar un limite claro que establezca la transicion entre
la ciudad y el medio rural, al tiempo que da acceso a cada una de las partes en
las que se divide el sector, y la consecucién de una ordenacion dividida en
barrios, organica y estructuralmente independientes a modo de pequefios
nicleos urbanos poblados con una densidad media, que se configuran como
pequefias ciudades independientes, y que refuerzan la idea de barrio como
centro de reunion, actividad social y desarrollo personal de cada uno de sus
habitantes”. (Parrafos de la memoria de los planes, que fueron objetivos
demandados para su redaccién).

Todo ello con el respeto absoluto del tramo sur del arroyo de las Cafas y su
entorno que se convierte, junto a la ya reservada en Soliva con la abundante
vegetacion de ribera, en la gran zona verde de estos sectores.

Més al este, en la Hanada de terrenos en la cota superior, entre el Cafaveral, la
zona sur del Puerto de la Torre y la Pindola, se rescata la iniciativa anterior a
este PGOU, de un Complejo Gerontoldgico, ya como suelo urbanizable. Y la
Pindola se prolonga con los terrenos de SNU existentes al este , como SG. de
espacios libres en la zona que no es atravesada por las LAT.

E! pasillo de L.A.T. se califica como SG técnico, pues no puede o no debe
utilizarse el terreno bajo las lineas con ningln uso, ni siquiera como zona verde.

Al sur de estos suelos, en la zona denominada Asperones, ocupada en la
actualidad por un asentamiento publico de realojo, en estado muy marginal y con
vocacion de desaparecer, se ha acordado la ubicacion del nuevo Hospital de la
ciudad, una demanda que ha terminado por sustanciarse durante la redaccién de
la segunda aprobacion provisional del PGOU.
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Es una localizacion estratégica que tiene en cuenta la prescripciéon metropolitana
del POTAUM de ubicar un equipamiento en el Area de Oportunidad B.1 Soliva-
Lagar, asi como la situacion de estos terrenos junto a la carretera de la Colonia
de Santa Inés, y, lo que es mas importante, junto a la Linea 1 del Metro.

El Sistema General de Equipamiento tendra una superficie aproximada de
250.000 m2., descontado el dominio publico y la servidumbre del Arroyo Merico
que pasa por los terrenos.

Todos estos suelos de crecimiento en el entorno del Puerto de la Torre que
incluyen los sectores de Lagar de Oliveros y de Soliva Oeste, y el Sistema
General Hospitalario, asi como el Sistema General de Espacios Libres del
antiguo vertedero, forman parte del Area de Oportunidad Residencial B.1
delimitada por el POTAUM, en cuyo ambito seran construidas mas de 5.700
viviendas, de las cuales el 55% seran bajo algun régimen de proteccion.

Al noroeste del Puerto de la Torre, en la salida hacia la carretera de Almogia, en
los terrenos que quedan al interior de la hiper-ronda, al este de esta carretera, en
los terrenos conocidos como los de una de sus fincas, Sta. Catalina, de
topografia no muy movida, la ordenacién perimetral al Puerto de la Torre que
viene discurriendo desde el SO, junto al arroyo de las Cafas, se convierte en un
poligono productivo que se extendera hasta la zona del Llanillo.

También ha sido demandado por la propiedad de los terrenos otros usos
productivos que complementen la oferta y aprovechen la privilegiada situacion de
los terrenos junto al nudo de enlace entre la autopista y la hiper-ronda. La
proporcion entre los usos comerciales, empresariales y productivos que son
admitidos, sera definida en funcién de la demanda del uso productivo.

Al otro lado de la hiper- ronda, en esta misma Carretera de Almogia, esta otra
gran llanada, una meseta a la altura del Puerto de la Torre, San Cayetano, que
dadas sus condiciones topograficas y su cercania al enlace con la hiper-ronda,
se presenta como un gran area de oportunidad para la localizacion de un
Sistema General een—un—uso—importante—que—la—ciudad—demande para la
localizacion del nuevo estadio de la ciudad, en sustitucién de la Rosaleda, y para
la urbanizacién de los terrenos mas apropiados por su orografia para la
edificacion residencial de baja y media densidad.

La urbanizacion de estos terrenos posibilita también la ordenacién y urbanizacién
adecuada de unas parcelaciones y edificaciones ilegales situadas al norte de
estos terrenos, en una media ladera bien orientada al sur, (parajes conocidos
como Junta de los Caminos y Casas de Lanza), que tienen en la actualidad una
ordenacion y accesos desastrosos por su ilegalidad, y, que con terreno aun
vacante puede dar lugar a una urbanizacién de mejor calidad. Todo ello en el
contexto de una gestion profesional de los propietarios mayoritarios del sector
con el control municipal, que organice las cesiones y urbanizacion precisas para
ello, en un proyecto de equidistribucion.

La localizacion del gran Sistema General de Equipamiento, separado de la
carretera y de los desarrollos residenciales traseros por bulevares de 40-50 m.,
centra toda la ordenacion.
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El resto de la ordenacion se completa con un desarrollo residencial de bloque
exento de media densidad con espacio interior (CJ) y unifamiliar adosada en las
zonas llanas, y unifamiliar aislada en las laderas del entorno con pendientes no
excesivas.

La actual venta de San Cayetano, donde se celebran en la actualidad la Fiesta
de los Verdiales, se mantiene en una zona comercial calificada al efecto.
También se califica como comercial perteneciente a este sector una zona llana al
otro lado de la carretera, junto al que serd el nudo de acceso desde la hiper-
ronda. Asi como, como zona verde del propio sector el espacio comprendido
entre la Junta de los Caminos y San Joaquin como se demandaba por los
Vecinos.

Por udltimo, y para completar la descripcién de las actuaciones en el Puerto de la
Torre, hay que referir que mientras en el oeste se prevén todos estos desarrollos
por sus mejores condiciones topograficas, en el este de la barriada, del Atabal,
las condiciones topogréaficas (estribaciones de los montes de pendientes
importantes) y zonas de habitats de interés ambiental, impiden este tipo de
desarrollos.

Al este, la Universidad Laboral, el sector de Hacienda Cabello, la residencia
Castanon de Mena, situados en la confluencia del Camino de Antequera y la
carretera de la Colonia de Sta. Inés y junto al nuevo vial previsto para unir la
ronda con estos suelos y Teatinos, deben ser los limites al desarrollo por esta
zona. En particular, los terrenos, actualmente no urbanizables, entre el Camino
de Antequera y la Ronda Qeste, de dificil topografia y litologia, con la proteccion
arqueoldgica del Cerro de la Tortuga, y muy visbles desde todo el entorno y la
Ronda, deben quedar protegidos de la urbanizacion.

3.10. ElI modelo de localizacion y expansion del suelo productivo.

Cuantificacion.
3.10.9. Los espacios productivos propuestos por el Plan.

1. PA-T.1 (97) “Buenavista Oeste”. Operacion sobre suelo publico,
resultante de la division del anterior SUP-T.12 del PGOU 97 en dos
areas, una destinada al uso residencial protegido y la presente a
usos productivos, diferenciada, a su vez, en dos zonas:

a) Espacio para actividades logisticas con usos complementarios
terciarios y empresariales, en el borde de la carretera de
Cértama. Formara parte de un gran ambito logistico junto al
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Centro de Transporte de Mercancias, Mercamalaga y otras
nuevas piezas vinculadas por la Hiperronda y la Autovia del
Guadalhorce. Su localizacion beneficia de la accesibilidad del
nudo de la Hiperronda.

b) Espacio de actividades econdmicas mixtas, con destino
preferente a la reubicaciéon de las actividades tradicionales
localizadas actualmente en tramas urbanas que van a
reordenarse.

Superficie de suelo 574.572 m2. Techo edificable 307.396 mz.

PAM-G.1 (97) “Intelhorce”. La pieza de Intelhorce, como espacio
mixto, destinado a wusos productivos, comerciales, y, por su
contigliidad al area de centralidad de La Corchera, también a
actividades empresariales. Este ambito de actividad debera constituir
un complemento que afada complejidad funcional a los usos de
centralidad, comerciales y de equipamiento contiguos, contribuyendo
a la creacion de la “Ciudad del Conocimiento” concebida en el
Corredor urbano Universidad-Aeropuerto.

Superficie de suelo 316.946 m2. Techo edificable 205.380 m2.

SUS-G.4 “Huertecilla-Tarajal”. Forma parte, al igual que las piezas
anteriores, del Corredor Universidad-Aeropuerto, y estara destinado
a acoger actividades empresariales aprovechando las externalidades
del Aeropuerto por su inmediata proximidad al area de Terminales de
éste, y como ambito preferente para la reubicacion de empresas
situadas en tramas urbanas que van a reordenarse.

Superficie de suelo 522.547 510.484 m2. Techo edificable 235146
229.718 m2,

SUS-G.5, SUS-G.6 y SUS-G.7 Eje del Guadalhorce. Fachada al
Aeropuerto. Se trata de una banda de suelo que enfrenta al Rio
Guadalhorce y al Aeropuerto, y que tiene como trasera el Poligono
Guadalhorce. Esta destinada a actividades de Parque Empresarial y
comportara un papel de fachada de la ciudad ante el Aeropuerto,
conjuntamente con el futuro Parque del Rio. Las caracteristicas de la
edificacion prevista, en altura, deberan hacer de pantalla a las vistas
desde el Aeropuerto, ocultando la edificacion del antiguo poligono
industrial situado en sus traseras. Las condiciones de uso y la
superficie edificable del enclave de suelo urbano existente en esa
banda de suelo se consideran en orden a facilitar la reubicacién de
las funciones existentes, para adecuar también ese suelo al caracter
e imagen previstos de la nueva fachada fluvial de Malaga.

Superficie de suelo 131.934 mz2. Techo edificable 114.637 m2.
Sistema Técnico. Se trata de un ambito en el que acoger servicios
infraestructurales de apoyo al desarrollo de los sectores productivos
de nueva conformacion, para complementacion de los ya existentes,
y se sitla en un extremo de la banda del eje del Guadalhorce.

Superficie de suelo de este sistema técnico 28.975 mz2.
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PA-G.8 (97) PA-G.7 (T) “Azucarera”. Pieza estrechamente
vinculada tanto al eje de actividades del Guadalhorce, como al
acceso Sur al Aeropuerto. Se prevé su destino a usos productivos,
hotelero y actividades empresariales direccionales.

Superficie de suelo 69146 m2. Techo edificable 37.339 m2.

SUS-CH.6 “La Loma I” y SUS-CH.7 “La Loma II” (Churriana).
Colindante con el suelo urbanc de Churriana, la pieza se extiende
hasta la zona cautelar del Sistema General Aeroportuario, siendo
cruzada, en un principio, por la prevista via de circunvalacién de
Churriana, y ahora también por el vial distribuidor, al ampliarse el
sector CH.7 con terrenos, entre la hiper-ronda y el vial distribuidor,
gue no estan afectados por servidumbres aeronduticas, y que se
conectan por un paso superior sobre este vial. Quedara destinada a
actividades empresariales y logistica aeroportuaria, constituyendo,
junto a su simétrica de El Tarajal, &mbito adecuado para actividades
de segunda y tercera linea.

SUS CHe:
Superficie de suelo 490.306 m2. Techo edificable: 171.630 ma.

SUS CH7:
Superficie de suelo 414.150 m2. Techo edificable: 107.672 m3t.

SUS-G.1, PAM-G.5, SUS-G.2, SUNC-G.24, SUNC-G.25 y SUNC-
G.26. Ambito del Aeropuerto. Entorno de San Julian., Piezas de
suelo en torno de la Barriada de San Julidn, situadas en inmediata
conexion al acceso sur al Aeropuerto desde la Autopista del
Meditérraneo, y suelos junto a dicho mismo acceso sur en Avda. de
Veldzquez.

La primera de ellas, el sector SUS-G.1 “San Julian”, en un antiguo
sector de suelo urbanizable no programado residencial afectado por
la huella sonora del Aeropuerto, que desarrollarad actividades mixtas
de uso productivo y empresarial, con una compatibilidad comercial
del 20%.

Superficie de suelo 226.304 m2. Techo edificable 61.670,62 m2c.

Las otras piezas corresponden con las cabeceras del Poligono Villa
Rosa a la autovia. Tienen por tanto como objeto recualificar dicho
frente, con una mejor ordenacion y unos usos, de tipo empresarial y
comercial, que mejoren la imagen del Poligono Villa Rosa a la
autovia.

El sector PAM-G.5, es el antiguo sector de urbanizable programado
SUP-G.8, Villa Rosa |, cuya ordenacion se adapta al conjunto.

Superficie de suelo 24.707 m2. Techo edificable 12.354 m2c.

El sector SUS-G.2, se forma con el sector de urbanizable
programado, SUP-G.9.
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10.

11.

12.

Superficie de suelo 72.704 m2. Techo edificable 21.811 mZc.

Los sectores SUNC-R-G.24, SUNC-R-G.25, y SUNC-G.26, proceden
de la desafeccion del dominio pablico del aeropuerto en dichas zonas
y permitiran ademas de la ampliacion de los comerciales alli
existentes completar un acceso alternativo al aeropuerto y al nuevo
paso elevado que se propone sobre la Avda. de Velasquez.

Supetficie de suelo de los SUNC 45.609 m2 Techo edificable
20.448,02 mc.

ZONAS SEMICONSOLIDADAS DE SAN JULIAN: El poligono
industrial San Julidn o Villarosa es un poligono a medio consolidar,
gque no ha tenido un planeamiento especifico y solo alineaciones en
el planeamiento general.

El Plan General delimita en los terrenos vacantes ¢ por renovar
diversas unidades de suelo urbano no consolidado para organizar la
ejecucion de los suelos, adjudicando la urbanizacién de las calles
aun por hacer, y dotando de una edificabilidad acorde a la que
detentaban, pero teniendo en cuenta las necesidades viarias y de
aparcamientos de un poligono de hoy.

Los SUNC en esta situacién, incluida la fabrica de Coca-Cola que se
traslada, quedando los suelos como comercial, suman un total de
150.207m?3s y un techo edificable de 91.981,20 m2c.

LOS SUELOS EMPRESARIALES EN LAS ZONAS COSTERAS:
El sector PAM-BM1 (T) “La Cizafia”, en principio no previstos para
usos productivos, sino solo hoteleros y residenciales, ha devenido,
por la necesidad de respetar las servidumbres acusticas del
aeropuerto, en sectores de uso mixto empresarial y turistico.

Aunque surgidos de esta afeccion, la proximidad del aeropuerto y de
la autovia confiere una gran oportunidad a este uso terciario, como
factor de viabilidad del sector, y como niclecs de actividad de gran
calidad en la ciudad.

Se preve (a fijar por el planeamiento de desarrollo), unos 13.000 mac.
de uso empresarial La Cizafa.

SUS-T.2, SUS-T.3 “Pieza de Zocueca”. Es parte del ambito de
Zocueca, que se destina de modo dominante a usos logisticos,
complementando el espacio de Mercamdlaga y otras plataformas
adyacentes, existentes y previstas.

Superficie de suelo 277.016 m3s, y la edificabilidad asignada es de
148.078 ma3t,

PA-CA.9 (97) y SUS-CA.23 “Expansion del Parque Tecnolégico
de Andalucia®. La expansién se efectuard hacia el Norte y a
desarrollar en dos etapas, una primera en marcha con la
modificacion del PGOU-97 (SUP-CA.10) y la segunda como suelo
urbanizable sectorizado a continuacion de la anterior.
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13.

14.

15.

16.

17.

Superficie de 949.862 m=2. y una edificabilidad de 265.961 mat.

SUS-CA.8, SUS-CA.9 y SUS-CA.10 “Rosado”. Se trata de una
pieza situada al oeste de La Castafieta con una excelente
localizacidon que gravita sobre la via que conecta el enlace de la
Autovia del Guadalhorce y el Parque Tecnoldgico.

Es un espacio con utilidad y bien ubicado para acoger actividades
logisticas, aunque sus condiciones de accesibilidad permitiran dar
cabida, eficientemente, a otras actividades del uso industrial
tradicional.

Superficie de 658.806 m?s, y se le asigna una edificabilidad de
230.582 mat.

SUS-CA.19, Las Moras. Situado en el extremo oeste del término
municipal limitrofe con Cartama y limitado por las lineas ferroviarias
al sur, el nuevo eje radial Trévenez-Santa Rosalia al norte y el gran
sistema general de equipamiento de interés territorial (SGIT-CA.11
SGNS-CA-1) al este, se divide en dos piezas cortadas por la autovia
del Guadalhorce (A-357). Esta zona por su proximidad al gran eje de
comunicaciones con el interior que representa la A-357 la hacen
idénea para albergar actividades de caracter productivo.

La superficie de esta area es de 711.858 m’s. y se le asigna una
edificabilidad de 249.150 m?t.

SUNS-T-5 SUS-T.5 “Asperones”. Los bordes de la carretera de Los
Asperones, entre el Poligono de Trévenez y el nlcleo de
Campanillas, crea un corredor industrial, ya colonizado en sus
extremos, donde no parecen oportunos otros usos diferentes.

Superficie de 225.708 m3s, y se le asigna una edificabilidad de
78.997 ma4t.

SUNS-T.1 “Expansion Oeste de Trévenez”. Supone la ampliacion
del actual poligono logistico hasta la vaguada en donde empieza el
ambito de Ceramicas.

Superficie de 153.598 m3s, y la edificabilidad propuesta es de
53.759 m3.

SUS-PT.2 “ Sta. Catalina”. Al noroeste del Puerto de la Torre, se
delimita un poligono dedicado a la actividad artesanal, que ha sido
muy demandado por los vecinos del Puerto de la Torre, y que se
extendera hasta la zona del Llanillo. La ordenacién prevé
instalaciones dedicadas a la pequefia industria de 200 6 250 m? de
planta, oferta que se complementa con otros usos comerciales y
empresariales, aprovechando la privilegiada situacion de los terrenos
junto al nudo de enlace entre la autopista y la hiper-ronda.

Superficie del sector: 232.907m2. Techo edificable: 81.519,45m2c.
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N° de CORRECCION 0.3.
TITULO..... Art® 11.1.9. Denominacion PA-LE.22 (97)

SITUACION Tipo de SUEIO......cuiveecieeecee e, ettt
Sector, zona....... PERI Juan Sebastian Elcano
PLANOS QUE AFECTA:

P.1.1. |Clasificacion del suelo

P.1.2. [Categorias del suelo

P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arq. Vegetacion.

P.1.6. |Gestion. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.
P.1.7.1..| Suelo No urbanizable
P.1.7.2. |SNU. Protecciones Arqueocldgicas

P.2.1. |Calificacién, Usos y Sistemas

P.2.3. |Gestion, Areas de Reparto en Suelo Urbano

P.2.5. |Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacién.
OTROS | .,

M | Memoria

N |Normativa Titulo X1, Capitulo 1°, Art® 11.1.9.

F |[Fichas

C |Catalogos
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

Se corrige error detectado en la denominacion de este sector en este listado.
La denominacién PAM LE.6 San Telmo no se corresponde con el sector.

( Aunque en la documentacién publicada aparece con el nombre correcto,
aparece de manera incorrecta en la documentacion aportada tras el informe de
la DGU de fecha 30 de junio de 2011.)

Esto es algo que ya fue detectado e incluido en la primera documentacion
presentada para subsanar las deficiencias detectadas por la Junta de
Andalucia en el documento de la Revisién del PGOU aprobado definitivamente
por Orden de 21 de enero de 2011, en cumplimiento del apartado primero a) de
dicha resoluciéon. En informe de la Direccién General de Urbanismo de 30 de
junio de 2011 fue rechazada tal inclusién, por considerar la misma que no

respondia al mandato de la Orden de aprobacion definitiva

TEXTO NORMATIVA A MODIFICAR

ZONA LITORAL ESTE
PA-LE.1 (97)  ED-LE.1 LA MINILLA
PA-LE.2 (97)  ED-LE.2 SAN IGNACIO

PA-LE.6 (97) ED “LAS COCHERAS” AVDA. JUAN SEBASTIAN
ELCANO

PA-LE.7 (97) PERI-LE.3 C/ MAR
PA-LE.9 (97) PERI-LE.6 EL CANDADO

PA-LE.10 (97) PERI-LE.11 HACIENDA MIRAMAR

PA-LE.22 (97) PERI JUAN SEBASTIAN ELCANO PAM-LE.6 SAN
TELMO

TEXTO NORMATIVA MODIFICADA

ZONA LITORAL ESTE
PA-LE.1 (97) ED-LE.1 LA MINILLA
PA-LE.2 (97) ED-LE.2 SAN IGNACIO

PA-LE.6 (97) ED “LAS COCHERAS” AVDA. JUAN SEBASTIAN
ELCANO

PA-LE.7 (97) PERI-LE.3 C/ MAR
PA-LE.9 (97) PERI-LE.6 EL CANDADO

PA-LE.10 (97) PERI-LE.11 HACIENDA MIRAMAR
PA-LE.22 (97) PERI JUAN SEBASTIAN ELCANO
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N° de CORRECCION ....... 0.6...........
TITULO.........Art® 14.3.1.Denominacién Plano Suelo No Urbanizable

SITUACION TIPo de SULIO.......ociiiiiecire e, ereerier e
ST=To) (o] g0 o - OO ORRUSRRURTURR
PLANOS QUE AFECTA:

PA1. Clasificacion del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arg. Vegetacién.

P.1.6. |Gestion. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.

P.1.7.1..| Sueio No urbanizable

P.1.7.2. | SNU. Protecciones Arqueoldgicas

P.2.1. |Calificacién, Usos y Sistemas

P.2.3. |Gestién, Areas de Reparto en Suelo Urbano

P.2.5. |Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacion.

OTROS | .o

NORMATIVAS , FICHAS , Y CATALOGOS AFECTADOS

M | Memoria

N |Normativa Titulo X1V, Capitulo 3°, Art® 14.3.1.

F |Fichas

C |Catalogos
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

En el articulo 14.3.1. del PGOU se hace referencia al plano del Suelo No
Urbanizable como P.1.5. (su denominaciéon antigua), cuando es el plano
P 1.7

TEXTO NORMATIVA A MODIFICAR

Articulo 14.3.1. Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia
(RENPA).

Los suelos incluidos por el Plan General en esta categoria se encuentran

grafiados en el Plano P.1.5. y son:

- Parque Natural Montes de Malaga.
- Paraje Natural Desembocadura del Guadalhorce.

(--)

2. Desembocadura del Guadalhorce

(..)

El espacio denominado "Parque Natural de los Montes de Malaga", cuya de-
limitacion se recoge en el plano P.1.5., se regird por las disposiciones
contenidas en el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y la normativa
especifica del Plan Rector de Uso y Gestién del propio Parque Natural,
aprobados por la Comunidad Autonoma de Andalucia. asi como por las
determinaciones de los planes técnicos aprobados por este espacio natural.
Cualquier actuacion deberd contar con el informe favorable de la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente.

TEXTO NORMATIVA MODIFICADA

Articulo 14.3.1. Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia
(RENPA).

Los suelos incluidos por el Plan General en esta categoria se encuentran

grafiados en el Plano P.1.7.1.. y son:

- Parque Natural Montes de Malaga.
Paraje Natural Desembocadura del Guadalhorce.
)

(...

2 Desembocadura del Guadalhorce

fiss)

El espacio denominado "Parque Natural de los Montes de Malaga", cuya de-
limitacion se recoge en el plano P.1.7.1., se regird por las disposiciones
contenidas en el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y la normativa
especifica del Plan Rector de Uso y Gestidon del propio Parque Natural,
aprobados por la Comunidad Auténoma de Andalucia. asi como por las
determinaciones de los planes técnicos aprobados por este espacio natural.
Cualquier actuacién debera contar con el informe favorable de la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente.
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N° de CORRECCION . 4
TITULO.... CTP 1 en lugar de equipamiento en la Arafa

SITUACION Tipo de suelo...Urbano
Sector, zona LE
PLANOS QUE AFECTA:

P.1.1. Clasificacién del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arq. Vegetacién.

P.1.6. |Gestion. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.

P.1.7.1..| Sueio No urbanizable

P.1.7.2. | SNU. Protecciones Arqueolégicas

P.2.1. Calificacion, Usos y Sistemas X

P.2.3. Gestién, Areas de Reparto en Suelo Urbano

P.2.5. |Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacion.

OTROS | v s

NORMATIVAS , FICHAS , Y CATALOGOS AFECTADOS

M [Memoria

N [Normativa

F |Fichas

C |Catalogos
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

Comprobadas las documentaciones del PGOU en tramitacién correspondientes
a las dos aprobaciones provisionales en 2008 y 2010 respectivamente se

observa lo siguiente:;

1. En la documentacién del documento de PGOU aprobado provisionalmente
en julio de 2010, siguiendo las directrices indicadas en el Informe de la
Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar en relacién a las
Barriadas de Pedregalejo, El Palo, Las Acacias y Playa Virginia,
donde existen edificaciones residenciales en Dominio Publico Maritimo

Terrestre se han diferenciado dos tipos de afecciones:

- Para las casas del palo calificadas como CTP.1 incluidas dentro de la
zona de servidumbre de proteccion se especifica en Plano de
Calificacion Usos y Sistemas lo siguiente: CTP.1, afectada por

servidumbre de proteccion del DPMT.

- Para las casas del palo calificadas como CTP.1 incluidas en la zona de
dominio publico maritimo terrestre se especifica en Plano de Calificacién
Usos y Sistemas lo siguiente: CTP.1 en DPMT sometida a la disposicion

transitoria 4* de la Ley de Costas.

2. Al representar sobre los planos P.2.1 los dos tipos de afecciones se ha
producido un error al modificar la trama del &mbito de la parcela no afectada
por DPMT ni por servidumbre de proteccion, que se ha reflejado como

equipamiento en lugar de CTP.1.
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DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 04

PLANO: ESCALA 4 /5.000
REFERENCIA:

o - . P 2 1 _j2012
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N° de CORRECCION 5

TITULO... Errores y actualizacion de fichas.

SITUACION Tipo de suelo......Urbano Consolidado y otros...
Sector, zona....... PA-CA.3(97),PAM-T.6(97),PAM-T.2(97),
PA-T.7(97)

PLANOS QUE AFECTA:

P.1.1. Clasificacidn del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arq. Vegetacién.

P.1.6. |Gestién. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.
P.1.7.1.. | Suelo No urbanizable

P.1.7.2. | SNU. Protecciones Arqueolcgicas

P.2.1. |Calificacién, Usos y Sistemas

P.2.3. |Gestién, Areas de Reparto en Suelo Urbano

P.2.5. |Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacién.
OTROS |Alineaciones.......cc.coccvvveiinvecnanin.

NORMATIVAS , FICHAS , Y CATALOGOS AFECTADOS

M [Memoria

N | Normativa

F |Fichas
PA-CA.3 (97), PAM-T.6 (97), PAM-T.2 (97), PAT.7 (97),

C |Catalogos

55



DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

PA-CA.3 (97). Se ha omitido en la ficha como planeamiento incorporado la

Modificacion del Plan Parcial que afecto a las parcelas E-1, E-2, C, R-3 y R-4,

y que se refleja en la calificacion del suelo que aparece en la propia ficha.

PAM-T.6 (97). Lo referido a las Condiciones de la Revisién es en realidad

condiciones de la Modificacidon del PGOU-97 aprobadas definitivamente el
31/07/08. Asi mismo, las imdgenes incluidas en la ficha (identificacion y
localizacién, y ordenacién pormenorizada completa) ha omitido parte del

ambito, por lo que se realiza una nueva captura con la totalidad del ambito.

PAM-T.2 (97). Lo referido a las Condiciones de la Revisién es en realidad

condiciones de la Modificacion del PGOU-97 aprobadas definitivamente el
31/07/08. Mediante esta Modificacién del Plan General de 1997 se divide el
ambito, excluyendo parte de este que pasa a denominarse PAM-T.6 (97), vy se
ordena pormenorizadamente ambos sectores. Se aclara que las
determinaciones que se describen en la ficha correspondientes al PPQO
aprobado definitivamente el 07-05-98, y no las correspondientes al ambito ya
dividido. Asi mismo, las imégenes incluidas en la ficha (identificacién y
localizacion, y ordenacién pormenorizada completa) ha omitido parte del

ambito, por lo que se realiza una nueva captura con la totalidad del &mbito.

PA.T.7 (97). En la imagen incluida en la ordenacién pormenorizada completa
de esta ficha se actualiza la ordenacién pormenorizada conforme a una
correccion del plano de calificacion realizada coetaneamente a esta

documentacion.
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Planeamiento

IDENTIFICACION PA-CA.3 (97)
f BARRIO CAMPANILLAS | HOJA 14 | PLANEAMIENTO INCORPORADO:

Ordenacion

FICHA ACTUAL

Planeamiento incorporado:
Plan Parcial CA.4 "Hacienda Segovia”. Aprobacidon Definitiva: 29-06-01

Gestidon Urbanistica:
Proyecto de Reparcelacion. Aprobaciéon Definitiva: 20-01-03
Recepcion obras urbanizacion: 05-03-09
nveni isti

Plan Especial de Infraestructuras Basicas:
Plan Especial Campanillas. Aprobacidn Definitiva: 29-07-04

_CONDICIONES

1.- Ordenanzas: Unifamiliar Adosada y Ciudad Jardin.
2.- Techo maximo: 56.736 m?. Altura maxima: PB+2+Atico

3.- Ejecucidn del vial SG-CA.1 (PGOU 97) proporcionalmente con el PA-CA.2 (97), solo en la
mitad de su seccion.

4.- Debe reubicar el equipamiento deportivo existente en el niimero de Los Manceras.

5.- El Plan Especial de Infraestructura determinara las cargas urbanisticas externas del

sector.

6.- Cesidn:
Verde: 13.627'77 m’s
Viario: 37.774'13 m?s
Escolar: 6.000'00 m’s
Deportivo:  5.700'32 m’s
Social: 1.500'00 m%s
AM: Realizada

M 2 DETERMINACIONES

SUPERFICIE DEL AMBITO: 122.224,00 m°s Ie m*t/m%: 0,450
EDIFICABILIDAD TOTAL: 55.000,80 m°t Uso Global: Residencial
APROV. MEDIO: 0,45 m“t/m?s Uso C. C.P.H.: 1,444
wa APROV. SUBJETIVO: 49,500,72 uu.aa Excesos: 29.920,44
-3 EDIF. PROPIETARIOS: 34.280,28 m°t

PIARL CERIED AL NE ADNENASTAM HIDRANTCTIAA RAT AGEA



Planeamiento bado

IDENTIFICACION PA-CA.3 (97)
[  BARRIO CAMPANILLAS | HOJA 14 ] PLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CA.4 "Hacienda Segovia"

rdenacion FICHA PROPUESTA

Planeamiento incorporado:
Plan Parcial CA.4 “"Hacienda Segovia”: Aprobacién Definitiva: 29-06-01
Modificacion del plan parcial (*): Aprobacion Definitiva: 26-04-07

Gestién Urbanistica:
Proyecto de Reparcelacion. Aprobacién Definitiva: 20-01-03

Recepcidn obras urbanizacién: 05-03-09
Convenio Urbanistico:

Plan Especial nfraestructuras Basicas:
Plan Especial Campanillas. Aprobacién Definitiva: 29-07-04

ONDICIONES

1.- Ordenanzas: Unifamiliar Adosada y Ciudad Jardin.
2.- Techo maximo: 56.736 m?. Altura maxima: PB+2+Atico

3.- Ejecucion del vial SG-CA.1 (PGOU 97) proporcionalmente con el PA-CA.2 (97), sdlo en la
mitad de su seccidn.

4.- Debe reubicar el equipamiento deportivo existente en el nimero de Los Manceras.

5.- El Plan Especial de Infraestructura determinard las cargas urbanisticas externas del
sector.

6.- Cesion:
Verde: 13.627'77 m’s
Viario: 37.774'13 m’s
Escolar: 6.000'00 m?s
Deportivo:  5.700'32 m?s
Social: 1.500'00 m®s
AM: Realizada

7.- (*) La modificacién afecta a las parcelas E1, E2, C, R.3 y R.4 del plan parcial.

TERMINACIONES
SUPERFICIE DEL AMBITO: 122.224,00 m‘s Ie m*t/m’s: 0,450
EDIFICABILIDAD TOTAL: 55.000,80 m-t Uso Global:  Residencial

APROV. MEDIO: 0,45 m“t/m?s Uso C. C.P.H.: 1,444
APROV. SUBJETIVO: 49.500,72 uu.aa Excesos: 29.920,44
EDIF. PROPIETARIOS: 34.280,28 m°t

DIAR CERMERAL ME ADNEMASTAM HIDBANTCTIAA MAL AGA



IDENTIFICACION PAM-T.6 (97)
| _BARRIO TEATINOS | HOJA 16 | PLANEAMIENTO INCORPORADO:

FICHA ACTUAL

P ! : i
Modificacion PGOU-97 “C/ Arturo Toscanini y Otros”. Aprobacién Definitiva: 31-07-08

Gestion Urbanistica:

Sistema de Compensacion

c : S—
Convenio: 18-10-01. Ratificacién: 02-08-02
Addenda: 15-06-06

lan Especial Infraestr ras Basicas:

_CONDICIONES DE LA REVISION DEL PGOU

1.- Adaptar las condiciones de su desarrollo a la Modificacién del PGOU-97 en tramite, en
ambito independiente del sector PAM-T.2 (97).

2.- Sus ordenanzas seran las establecidas pormenorizadamente en la modificacién del Plan
General.

3.- Uso: Residencial

Residencial Libre: 110.647'00 mt
Residencial Protegido: 36.883'00 mt
Equipamiento: 71.014’00 m?*t
Espacios Libres 26.062'00 m?s

4.- No se requerira modificacién del planeamiento de desarrollo.

C . DETERMINACIONES

a
SUPERFICIE DEL AMBITO: 93.074,00 m’s Ie m’t/m?s: 1,59
EDIFICABILIDAD TOTAL: 147.530,00 m’t Uso Global: Residencial
APROV. MEDIO: 1,59 m*t/m’s  C.P.H.:

C_NAPROV. SUBJETIVO; 132.777,00 m*t Excesos;

w

PEAR AFRICAAL A ARREAMASTAR LIRRARMTETIAA ma At A



IDENTIFICACION PAM-T.6 (97)

I BARRIO TEATINOS | HOJA 16 ]

PLANEAMIENTO INCORPORADO: Modificacién PGOU-97 "C/ Arturo Toscanini y Otros" |

- FICHA PROPUESTA e - " v T

amientoy Gestion

Plan parcial T.7 “Bizcochero-Capitan”: Aprobacién definitiva: 07-05-98

Gestion Urbanistica:
Sistema de Compensacion

- S o
Convenio: 18-10-01. Ratificacién: 02-08-02
Addenda: 15-06-06

Plan Especial de Infraestructuras Basicas:

_CONDICIONES PGOU-97

1.- Adaptar las condiciones de su desarrollo a la Modificacién del PGOU-97 en tramite, en
ambito independiente del sector PAM-T.2 (97).

2.- Sus ordenanzas serdn las establecidas pormencrizadamente en la modificacién del Plan
General.

3.- Uso: Residencial

Residencial Libre: 110.647°00 m’t
Residencial Protegido: 36.883'00 m’t
Equipamiento: 71.014'00 m%
Espacios Libres 26.062'00 m’s

4.- No se requerira modificacién del planeamiento de desarrollo.

-
Pt

f DETERMINACIONES

[}

]

s i

o emerm Ao [

SUPERFICIE DEL AMBITO: 93.074,00 m’s Ie mt/m?s: 1,59 e H

EDIFICABILIDAD TOTAL: 147.530,00 m’t Uso Global: __Residencial B -

C APROV. MEDIO: 1,59 m’t/m?s ___C.P.H.: H
(CAPROV. SUBJETIVO: 132.777,00 mt Excesos: X

u%::—‘ .
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IDENTIFICACION PAM-T.2 (97)

l BARRIO TEATINOS | HOJA 16 |  PLANEAMIENTO INCORPORADO:

Ordenacion FICHA ACTUAL

Planeamiento y Gestion

Planeamiento incorporado:
Plan Parcial T.7 "Bizcochero-Capitan”. Aprobacién Definitiva: 07-05-98
Modificacion PGOU-97 “C/ Arturo Toscanini y Otros”. Aprobacién Definitiva: 31-07-08

Gestion Urbanistica:

Proyecto Reparcelacion. Aprobacién Definitiva: 06-07-98

Recepcion parcial de las obras de urbanizacién del SUP-T.7 “Bizcochero Capitan” mediante acuerdo
del Consejo de Administracién celebrado con fecha 05 de junio de 2008.

Convenio Urbanistico:
Aprobacion definitiva: 28-09-01
Plan Especial Teatinos. Aprobacién Definitiva: 02-08-02

_CONDICIONES PGOU 97

1.- Ordenanzas: Manzana Cerrada, Ciudad Jardin y Unifamiliar Adosada.

2.- El Plan Especial de Infraestructuras determina las cargas urbanisticas externas del sector.

3.- Cesiones:
Verde: 82.400°00 m’s
Viario: 130.970°00 m’s
Escolar: 59.19000 m’s
Deportivo: 30.89500 m’s
Social: 23.750°00 m’s
AM: Realizado

_CONDICIONES DE LA REVISION DEL PGOU
1.- Cambio del viario, parcelas de equipamiento y espacios libres por el trazado de la
avenida Herrera Oria.

2.- Cambio de delimitacidn, excluyendo las parcelas que se incluyen en el &mbito PAM-T.6
(97).

3.- No se requerird modificacion del planeamiento de desarrollo.

'DETERMINACIONES
SUPERFICIE DEL AMBITO: 421.510,00 m°s Ie m’t/m’s: 0,875
EDIFICABILIDAD TOTAL: 368.821,00 m2t Uso Global: Residencial
APROV. MEDIO: 0,45 m*t/m®s Uso C, C.P.H.: 0,600
APROV. SUBJETIVO: 170.711,55 uu.aa Excesos: 50.581,05
EDIF. PROPIETARIOS: 284.519,25 m’t

DI AN CENEDAI ME NDREMAFTAN 1IDRAMTSTTAA MAL ArA




IDENTIFICACION PAM-T.2 (97)

[ BARRIO TEATINOS | HOJA 16 | PLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - T.7 "Bizcochero-Capitdn" \

) |

Y o

Ordenacién FICHA PROPUESTA

Planeamiento y Gestion

Planeamiento incorporado:

Plan Parcial T.7 “Bizcochero-Capitan”. Aprobacién Definitiva: 07-05-98

Modificacién PGOU-97 “C/ Arturo Toscanini y Otros”. Aprobacion Definitiva: 31-07-08
Gestion Urbanistica:

Proyecto Reparcelacion. Aprobacion Definitiva: 06-07-98

Recepcidn parcial de las obras de urbanizacién del SUP-T.7 “Bizcochero Capitdn” mediante acuerdo
del Consejo de Administracién celebrado con fecha 05 de junio de 2008.

Convenio Urbanistico:
Aprobacidn definitiva: 28-09-01

Plan Especial de Infraestructuras Basicas:
Plan Especial Teatinos. Aprobacion Definitiva: 02-08-02

1.- Ordenanzas: Manzana Cerrada, Ciudad Jardin y Unifamiliar Adosada.

2.- El Plan Especial de Infraestructuras determina las cargas urbanisticas externas del sector.

3.- Cesiones:

Verde: 82.400°00 m3s
Viario: 130.970°00 m?s
Escolar: 59.190'00 m’s
Deportivo: 30.89500 m?s
Social: 23.750'00 m?s
AM: Realizado

4.- Condiciones de la modificacion del PGOU-97 (31-07-08):

- Cambio del viario, parcelas de equipamiento y espacios libres por el
trazado de la avenida Herrera Oria.

- Cambio de delimitacién, excluyendo las parcelas que se incluyen en el &
mbito PAM-T.6 (97).

(*) Estas determinaciones proceden del planeamiento original (plan parcial aprobado
definitivamente el 07-05-98)

‘ " DETERMINACIONES (*

SUPERFICIE DEL AMBITO: 421.510,00 m“s Ie m’t/m’s: 0,875
EDIFICABILIDAD TOTAL: 368.821,00 m°t Uso Global: Residencial
APROV. MEDIO: 0,45 m“t/m’s Uso C. C.P.H.: 0,600

2 APROV. SUBJETIVO: 170.711,55 uu.aa Excesos: 50.581,05
EDIF. PROPIETARIOS: 284.519,25 m°t

DI AR ERIED AT ME ADNENMACTAN HIDBRANTCTIFAA MAL ARA

Identificacion y Localizacio

)
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Planeamiento Agmiobado

IDENTIFICACION PA-T.7 (97)

BARRIO TEATINOS | Hola 15-16 |  PLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Especial - T.1 "Ampliacién Universidad” | Identificacién y Localizacion
; Pa— e

 Ordenaci6n

FICHA ACTUAL

Planeamiento y Ges

Planeamiento incorporado:
Plan Especial T.1 “"Ampliacién Universidad”. Aprobacion Definitiva: 25-10-02

Urbani:

Convenio Urbanistico:

Plan Especial de Infraestructuras Bdsicas:

“CONDICIONES T

1.- CUADRO DE CARACTERISTICAS Y PARCELARIO

uso SUPERFICIE TECHO
Docente-Educativo 213.957 m’s 320.699 m’t
Parque Cientifico Empresarial 47.525 m’s 40.372 mt
Servicios Interés Publico (SIPS) 15.517 m’s 2.328 m?
Colegios Mayores 22,925 m’s 22.925 m’t
Deportivo 96.462 m?s 7.179 m%t
Areas Libres 252.281m’s e
Areas Libres/SIPS 77.621 m%s 11.643 m?t
Viales 392.836 m’s
Terrenos Adscritos 97.348 ms e
TOTALES 1.216.472 m3s 405.146 m%t

ETERMINACIONES
SUPERFICIE DEL AMBITO: 1.216.472,00 m°s Ie m*t/m?s:
EDIFICABILIDAD TOTAL: 405.146,00 m°t Uso Global: Equipamiento
APROV. MEDIO: m“t/m’s Uso C. C.P.H.:
()APROV, SUBJETIVO: uu.aa Excesos:
CJEDIF. PROPIETARIOS: m‘t

DI AN FSERIED AL ME NDRENMACTAN HIDRAMTCTIAA MAL A/mA



Planeamiento A do

IDENTIFICACION PA-T.7 (97)
BARRIO TEATINOS I HOJA 15-16 ] PLANEAMIENTO INCORPORADO:

Ordenacion

FICHA PROPUESTA

Planeamiento incorporado:
Plan Especial T.1 “"Ampliacién Universidad”. Aprobacién Definitiva: 25-10-02

Convenio Urbanistico:

Plan Especial de Infraestructuras Basicas:

_CONDICIONES

1.- CUADRO DE CARACTERISTICAS Y PARCELARIO

uso SUPERFICIE TECHO

Docente-Educativo 213.957 m’s 320.699 mt
Parque Cientifico Empresarial 47.525 m’s 40.372 mt
Servicios Interés Publico (SIPS) 15.517 m?s 2.328 m%t
Colegios Mayores 22.925 m%s 22.925 m?
Deportivo 96.462 m’s 7.179 m%
Areas Libres 252281 m%s 00 meseas
Areas Libres/SIPS 77.621 m’s 11.643 m?t
Viales 392.836m’s e
Terrenos Adscritos 97.348 ms e
TOTALES 1.216.472 m3s 405.146 m*t

DETERMINACIONES
SUPERFICIE DEL AMBITO: 1.216.472,00 m’s Ie m*t/m’s:
EDIFICABILIDAD TOTAL: 405.146,00 m°t Uso Global: Equipamiento
APROV. MEDIO: m‘t/m’s Uso C. C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: uu.aa Excesos:
D EDIF. PROPIETARIOS: m°t

(=N

DI AR ENED AT ME ADNEMACTAN IDBARNTCTIAA MAI A/sA



N° de CORRECCION 6
TITULO...  Error en calificacion- alineacion de la ficha PAM-G.2 (83),.

SITUACION Tipo de suelo......Urbano Consolidado...

Sector, zona....... Guadaihorce....

PLANOS QUE AFECTA:

P.1.1. Clasificacion del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arq. Vegetacion.

P.1.6. |Gestidn. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.
P.1.7.1..|Suelo No urbanizable
P.1.7.2. |SNU. Protecciones Arqueocldgicas

P.2.1. | Calificacion, Usos y Sistemas

P.2.3. |Gestién, Areas de Reparto en Suelo Urbano

P.2.5. | Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacion.
OTROS |AliNeaciones........ccccvvieeveveveciciie e,

M [Memoria

N [Normativa

F |Fichas
PAM-G.2 (83),

C |Catéalogos

65



DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

Adecuacién de la imagen del cuadro de la Ordenacién Pormenocrizada

Completa a la existente en el plano P.2.1 de Calificacién, Usos y Sistemas.
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IDENTIFICACION PAM-G.2 (83)

| BARRIO GUADALHORCE | HOJA 4-7 | PLANEAMIENTO INCORPORADO!

Ordenacion FICHA ACTUAL

Planeamiento y Gestion

Planeamiento incorporado:

Plan Parcial de Ordenacién “Guadalhorce”. Aprobacién Definitiva: 25-04-86
PAM-G.2 “Guadalhorce”. Aprobaciéon Definitiva: 03-09-99

Gestién Urbanistica:

Convenio Urbanistico:

Plan Especial de Infraestructuras Basicas:

_CONDICIONES B

Las condiciones establecidas en el PAM-G.2 “Guadalhorce”, aprobado definitivamente el 03-09-99

fueron:

1.- Ordenanza de aplicacién: PRODUCTIVO-4 (IND-2, IND-3, CQ) (PR).

2.- Cesiones:
Verde/Deportivo:  12.882'21 m?s

Social/Cultural: 4.131'50 m?s
Viario: 26.129'73 m?s
AM (m?t): 6.115'00 m’t

3.- Cambio de uso de la parcela hotelera del Plan Parcial a Productivo-4 (IND-2), respetandose el

mismo techo aprobado, con adaptacidn de la alineacion.

4.- Afeccién Arqueoldgica de los yacimientos n® 23 Loma Gamberiense y el n® 46 Yacimientos en el

aeropuerto.

_ DETERMINACIONES

SUPERFICIE DEL AMBITO: 84.301,09 m°s Ie mt/m’s: 0,60
EDIFICABILIDAD TOTAL: 50.580,00 m“t Uso Global: Productivo
) APROV. MEDIO: mt/m’s  C.P.H.:
~_ APROV. SUBJETIVO: m°t EXcesos:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. MALAGA

Plan Parcial de Ordenacion "Guadalhorce"




IDENTIFICACION PAM-G.2 (83)

| BARRIO GUADALHORCE |

PLANEAMIENTO INCORPORADO:

FICHA PROPUESTA

Planeamiento incorporado:

Plan Parcial de Ordenacion “Guadalhorce”, Aprobacién Definitiva: 25-04-86
PAM-G.2 “Guadalhorce”. Aprobacién Definitiva: 03-09-99

Gestion Urbanistica:
Convenio Urbanistico:

Plan Especial de Infraestructuras Bésicas:

Las condiciones establecidas en el PAM-G.2 “Guadalhorce”

fueron:

, aprobado definitivamente el 03-09-99,

1.- Ordenanza de aplicacién: PRODUCTIVO-4 (IND-2, IND-3, CO) (PR).

2.- Cesiones:
Verde/Deportivo: 12.88221 m3s

Social/Cultural: 4.131'50 m’s
Viario: 26.129'73 m’s
AM (m?t): 6.115'00 m’t

3.- Cambio de uso de la parcela hotelera del Plan Parcial a Productivo-4 (IND-2), respetandose el
mismo techo aprobado, con adaptacién de la alineacién.

4.- Afeccion Arqueoldgica de los yacimientos n® 23 Loma Gamberiense y el n° 46 Yacimientos en el

aeropuerto.

DETERMINACIONES

SUPERFICIE DEL AMBITO:

84.301,09 m°s

EDIFICABILIDAD TOTAL:

50.580,00 m*t

APROV. MEDIO:

APROV. SUBJETIVO:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. MALAGA



r—

N° de CORRECCION 7
TITULO..Correccién de calificacién de equipamiento en Ampliacién de

Universidad
SITUACION Tipo de suelo Urbano

Sector, zona PA-T.7 Ampliacién Universidad
PLANOS QUE AFECTA:
P.1.1. |Clasificacion del suelo
P.1.2. |Categorias del suelo
P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.
P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arq. Vegetacion.
P.1.6. |Gestidon. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.
P.1.7.1.. |Suelo No urbanizable
P.1.7.2. | SNU. Protecciones Arqueoldgicas
P.2.1. |Calificacion, Usos y Sistemas
P.2.3. Gestidn, Areas de Reparto en Suelo Urbano
P.2.5. |Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacién.
OTROS | i OTPPIOTORRN

Memoria

Normativa

Fichas

Catalogos

63



DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

Error por disponer una parcela, calificada como equipamiento en el Plan
Especial aprobado (PA-T.7), como zona de espacios libres (zona verde).

Adaptacion general a la ordenacion resultante del Plan Especial.

70
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DOCUMENTO ACTUAL
bty Ayuntamiento de Malaga u
F‘ Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
—_— Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 07

PLANO: ESCALA 415.000

Calificacidén, usos y sistemas

REFERENCIA:
_f2012
iy 4N FECHA:

OCT. 2%21
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MODIFICACION PROPUESTA

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica

1) 3

U

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 07

PLANO: ESCAA 41s.000
REFERENCIA:

ags . . P 2 1 __[2012

Calificacion, usos y sistemas ol | FECHE

9

FA " L™




N° de CORRECCION 8

TITULO Rectificacidn de la trama de color de la calificacion de la Barriada

San José del Viso

SITUACION Tipo de suelo SUC
| Sector, zona G (Guadalhorce)

PLANOS QUE AFECTA:

7P.1 1. Clasificacion del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif, Arg. Vegetacion.

P.1.6. |Gestién. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.
P.1.7.1..| Suelo No urbanizable
P.1.7.2. | SNU. Protecciones Arqueoldgicas

P.2.1. |Calificacion, Usos y Sistemas X

P.2.3. |Gestion, Areas de Reparto en Suelo Urbano

P.2.5. |Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacion.
OTROS | . e

M | Memoria

N | Normativa

F |[Fichas

C |Catalogos




DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:
Se cambia la trama a color marrén de CTP.1 en la Barriada San José del Viso.
Aparece con la trama de “Uso Global Residencial Baja Densidad”, lo que

claramente es un error de frama, dada su consolidacién y la asignacién de un

uso pormenorizado con ordenanza CTP.1.
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DOCUMENTO ACTUAL

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

iy
o

U

—— Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
DENOMINACION: NUMERO:
Correcciones de Errores PGOU 2.011 08
PLANO: ESCAX 15000
REFERENCIA:
Calificacié ist P 2 1 _[2012
alificacion, usos y sistemas -1 FECHA: 0652012




Calificacién, usos y sistemas
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MODIFICACION PROPUESTA
A —§ Ayuntamiento de Malaga u
FH Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
—_— Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
DENOMINACION: NUMERO:
Correcciones de Errores PGOU 2.011 08
PLANO: ESCA 4/5.000
REFERENCIA:
P 2 1 __ /2012
ailes FECHA:

0017 ﬁ12




N° de CORRECCION 10
TITULOQ: Error en ficha del GA-G.3 (97) Villa Rosa Ii

SITUACION Tipo de suelo. Suelo Urbano Consolidado
Sector, zona: GA-G.3 Villa Rosa I
PLANOS QUE AFECTA:

P.1.1. Clasificacion del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arq. Vegetacion.

P.1.6. |Gestion. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.
P.1.7.1.. | Suelo No urbanizable

P.1.7.2. |SNU. Protecciones Arqueologicas

P.2.1. |[Calificacion, Usos y Sistemas

P.2.3. Gestidn, Areas de Reparto en Suelo Urbano

P.2.5. |Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacion.
OTROS |

M | Memoria

N | Normativa

F {Fichas Ficha del GA-G.3 (97)

C |Catélogos
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

Hay un error en la ficha de dicho GA-G3(97) de la Revisidon del PGOU.

El indice edificable bruto que deberia haberse refiejado es el de los 41.971,08
m2 edificables concedidos en el proyecto de reparcelacién de la Unidad de
Ejecucion UE.G6 del PGOU de 1997, aprobado definitivamente el 21-12-04,
(aplicando el indice de edificabilidad neto de las parcelas resultantes de
1,5m2/m2), dividido por la superficie bruta del sector que es de 43.785,75m2s.
Lo que da un indice de 0,958 m2t/m2s, que es el que se deberfa haber incluido
en la ficha, en vez de 0,685 m2/m2, y que no ha sido incluido por error en el
techo edificable donde figura 29.980,72m2c¢, en vez de los 41.971,08m2¢

concedidos.
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IDENTIFICACION GA-G.3 (97)

I BARRIO GUADALHORCE | HOJA 5 | GESTION INCORPORADA:

FICHA ACTUAL

Planeamiento incorporado:
Plan General de Ordenacidn Urbanistica. Aprobacién Definitiva: 10-07-97

Gestién Urbanistica:
Proyecto de Reparcelacion. Aprobacion Definitiva 21-12-04

Convenio Urbanistico:

Plan Especial de Infraestructuras Basicas:

1.- Cesiones:

Viario: 15.805'03 m?s
AM: Realizado
Sistema Local SLV-G.45 del PGOU-97

2.- Ordenanza de aplicacion: PRODUCTIVO-4 (IND-3).

3.- Afeccién Aeronautica: Al ser un suelo afectado por la huella acustica del aeropuerto, no
podran aprobarse modificaciones que supongan un aumento del nimero de viviendas. Las
licencias que se otorguen al amparo del régimen existente quedardn condicionadas a su
insonorizacion conforme al documento basico DB-HR Proteccion frente al ruido del CiT:E:;
por parte del promotor del expediente.

4.- Afeccion Arqueoldgica del yacimiento n® 21 Enclave Necrépolis Pinica de Villa Rosa.

DETERMINACIONES

SUPERFICIE DEL AMBITO: 43.785,75 m’s Ie m’t/m’s: 0,685
EDIFICABILIDAD TOTAL: 29.980,72 m°t Uso Global: Productivo
APROV. MEDIO: 0,685 m“t/m’s  C.P.H.:

APROV. SUBJETIVO: 26.982,65 m‘t E:

DI AR CENED AT ME ADNERMACTARN 1IDBARTCTICA MAL A/RA

Identificacion y Localizacion
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estion Aprgiada
IDENTIFICACION GA-G.3 (97)
| BARRIO GUADALHORCE | HOJA 5 | GESTION INCORPORADA: Unidad de Ejecucién - G-6 "Villa Rosa 11" ] Identificacion y Localizacion
Ordenacion L 5 2 : e .

y o Py

FICHA PROPUESTA

Planeamiento incorporado:
Plan General de Ordenacion Urbanistica. Aprobacién Definitiva: 10-07-97

Gestis i e
Proyecto de Reparcelacién. Aprobacién Definitiva 21-12-04

Vi 1 r H
Plan Especial de Infraestructuras Basicas:
_CONDICIONES
1.- Cesiones:

Viario: 15.805'03 m?s
AM: Realizado
Sistema Local SLV-G.45 del PGOU-97

2.- Ordenanza de aplicacién: PRODUCTIVO-4 (IND-3).

3.- Afeccion Aeronautica: Al ser un suelo afectado por la huella acUstica del aeropuerto, no
podran aprobarse modificaciones que supongan un aumento del ntimero de viviendas. Las
licencias que se otorguen al amparo del régimen existente quedarén condicionadas a su

insonorizacion conforme al documento basico DB-HR Proteccion frente al ruido del CiEE.,
por parte del promotor del expediente.

4.- Afeccion Arqueoldgica del yacimiento n® 21 Enclave Necrépolis Plnica de Villa Rosa.

DETERMINACIONES

SUPERFICIE DEL AMBITO: 43.785,75 m’s Ie m’t/m?’s: 0,958
EDIFICABILIDAD TOTAL: 41.971,08 m’t Uso Global: Productivo
APROV. MEDIO: 0,958 m’t/m’s  C.P.H.:

APROV. SUBJETIVO: 37.773,97 m°t Excesos:

DI AN FENMEDAI ME ADREMASTAM 1DRANMTCTTAA MAI ACA



N° de CORRECCION 11
TITULO: Art. 12.4.1. Se afiade Perchel Sur C4

SITUACION Tipo de Suelo.Urbano
Sector, zona Centro
PLANOS QUE AFECTA:

P.1.1. Clasificacion del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arq. Vegetacion.

P.1.6. |Gestién, Areas Reparto en Suelo Urbanizable.

P.1.7.1.. | Suelo No urbanizable

P.1.7.2. | SNU. Protecciones Arqueoldgicas

P.2.1. Calificacion, Usos y Sistemas

P.2.3. |Gestion, Areas de Reparto en Suelo Urbano

P.2.5. |Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacion.

OTROS | .ottt

M [Memoria

N | Normativa Titulo 12, Capitulo 4°. Art. 12.4.1
F |Fichas

C |Catdlogos

82



DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

Correccién de normativa identificando la ordenanza Perchel Sur con Subzona
C-4.

TEXTO NORMATIVA A MODIFICAR

Articulo 12.4.1. Definicién y ambito de aplicacion,

Comprende esta zona todo el area cenfral de la Ciudad, con tramas
correspondientes a procesos e urbanizacion histérica, de las que se pretende
conservar y proteger la relacion de su arquitectura con el espacio urbano,
permitiendo y regulando la renovacion de la edificacién.

La zona delimitada bajo este concepto, comprende:

1. Subzona C-1 “Centro Histdrico™ Con ambito idéntico al del PEPRI
Centro, que se declara expresamente vigente, salvo en lo dispuesto en
los siguientes articulos.

2. Subzona C-2 “Perchel Alto”: Proveniente del ambito del PERI-C.2 del
PGOU de 1983, PERI que se declara expresamente vigente. salvo en lo
dispuesto en los siguientes articulos.

3. Subzona C-3 "“Trinidad Perchel’: Con ambito y determinaciones las del
PERI Trinidad-Perchei, que se declara expresamente vigente, salvo lo
dispuesto en los siguientes articulos.

4. Subzona PEPRI Perchel Sur que se declara expresamente vigente,
salvo en lo dispuesto en los siguientes articulos.

TEXTO NORMATIVA MODIFICADA

Articulo 12.4.1. Definicion y ambito de aplicacion.

Comprende esta zona todo el area central de la Ciudad, con tramas
correspondientes a procesos e urbanizacién histérica, de las que se pretende
conservar y proteger la relacion de su arquitectura con el espacio urbano,
permitiendo y regulando la renovacion de la edificacién.

La zona delimitada bajo este concepto, comprende:

1. Subzona C-1 “Centro Histérico™ Con dmbito idéntico al del PEPRI
Centro, que se declara expresamente vigente, salvo en lo dispuesto en
los siguientes articulos.

2. Subzona C-2 “Perchel Alto”; Proveniente del ambito del PERI-C.2 del
PGOU de 1983, PERI que se declara expresamente vigente. saivo en lo
dispuesto en los siguientes articulos.

3. Subzona C-3 “Trinidad Perchel” Con ambito y determinaciones las del
PERI Trinidad-Perchel, que se declara expresamente vigente, salvo lo
dispuesto en los siguientes articulos.

4. Subzona C-4 PEPRI Perchel Sur, que se declara expresamente vigente,
salvo en lo dispuesto en ios siguientes articulos.



N° de CORRECCION 12
TITULO Rectificacién de alineaciones en Plaza de San Juan de Dios

SITUACION Tipo de suelo: Urbano
Sector, zona PEPRI Centro
PLANOS QUE AFECTA:

P.1.1. Clasificacion del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. | Protecciones estructurales. Edif. Arq. Vegetacion.

P.1.8. |Gestidn. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.
P.1.7.1..| Suelo No urbanizable
P.1.7.2. | SNU. Protecciones Arqueoldgicas

P.2.1. |Calificacion, Usos y Sistemas X
pP.2.2 Calificacion PEPRI Centro X
P.2.4. |Gestion PEPRI Centro

P.2.6 Protecciones PEPRI Centro
P.2.9 Alineaciones y Alturas X

NORMATIVAS, FICHAS, Y CATALOGOS AFECTADOS

oo o

=i .2 wod T

M [Memoria

N [Normativa

F |Fichas

C |Catalogos

84



DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

Se rectifican las alineaciones sobre el dmbito de los inmuebles sitos en
Plazuela de San Juan de Dios n° 2 y n° 1 que figuran en el PGOU de 2011,
acogiendose a las establecidas por el Plan Especial de Protecciéon y Reforma
Interior del Centro Historico.,

85



DOCUMENTO ACTUAL

¢

Ayuntamiento de Malaga

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

sy

DENOMINACION:

12

NUMERO:
1/5.000

Correcciones de Errores PGOU 2.011

ESCALA:

/2012

OCT._20

REFERENCIA:

g2 H2

FECHA:

PLANO:

1

P.2.

Calificacién, usos y sistemas
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MODIFICACION PROPUESTA

iy Ayuntamiento de Malaga u

Fﬂ Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
—_—— Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 17

PLANO: BSCALY 45,000

REFERENCIA:
Califi ok . P 2 1 __ /2012
alificacion, usos y sistemas 1=y R et snds

87
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DOCUMENTO ACTUAL

vty Ayuntamiento de Malaga u
p Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

—— Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

DENOMINACION: NUMEROQ:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 12

PLANO: = 1/2.000

REFERENCIA:
o == P 2 2 __/2012
Calificacién PEPRI Centro v e | FECHA

00
00




v |

3 WS

MODIFICACION PROPUESTA

Gldy Ayuntamiento de Malaga u
Fﬂ Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
—_— Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 12

PLANO: BSCALA 412,000
REFERENCIA:

— e P 2 2 _J2012

Calificacion PEPRI Centro YA FEGHE e s

sd




DETALLE DOCUMENTO ACTUAL

ESCALA :1/1.000
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DOCUMENTO ACTUAL
Basy Ayuntamiento de Malaga u
F" Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
—— Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011

12

PLANO:

ESCALA:
1/2.000

P 2 9 REFERENCIA:
. . __f2012
Alineaciones, alturas y rasantes 1o s PR o s

30
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DETALLE MODIFICACION PROPUESTA

ESCALA :1/1.000

.*'wf 3.% X/ oK ;
SN e s NG

i
MARTURES

MODIFICACION PROPUESTA

Sty Ayuntamiento de Malaga u

F‘ Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
e Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 12

PLANC: ESCA 412,000

REFERENCIA:
Alineaci It P 2 9 mes
ineaciones, ailturas y rasantes 1l FECHA 5eT 2012

a1
J 1L




N° de CORRECCION 13
TITULO Error de calificacién como equipamiento de parcela C/ Trinidad Grund.

22, Y en planos P.2.1. error de la categoria de proteccion en Stella Maris.

SITUACION Tipo de suelo  Urbano
Sector, zona PEPRI Centro

PLANOS QUE AFECTA:

'P.1 . Clasificacién del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arg. Vegetacion.

P.1.6. |Gestién. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.
P.1.7.1..} Suelo No urbanizable

P.1.7.2. | SNU. Protecciones Arqueoldgicas

P.2.1. |Calificacién, Usos y Sistemas X
P.2.2 |Calificacidn PEPRI Centro X

NORMATIVAS, FICHAS, Y CATALOGOS AFECTADOS

M | Memoria

N [ Normativa

F |Fichas

C |Catalogos

92



DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:
Parcela en calle Trinidad Grund n° 22 figura por error como equipamiento.
Asi mismo, en plano P.2.1. de Calificacién del PGOU, error en la proteccién de

la Iglesia Stella Maris que figura con proteccidén arquitectdnica debiendo ser

integral, tal y como figura en el PEPRI Centro.

93
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MALAGA
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DOCUMENTO ACTUAL

PUERTO

.ﬂ---.ﬂﬂnuif

e e v ——

¢

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

wldy
S

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica

DENOMINACION:

NUMERO:
1/5.000

Correcciones de Errores PGOU 2.011

ESCALA:

/2012

OCT. 2012

REFERENCIA:
FECHA:

PLANO:

2.1

P

Calificacidén, usos y sistemas

C 4




1‘)‘/
.t =" 1

oW a =g
-%§@‘§>m‘?° =

=

= ALYAR RN
\v\i‘
)
X
S

NS

CAIT

MALAGA

e

MODIFICACION PROPUESTA

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

U

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 13

PLANO: ESCALA 4/5.000
REFERENCIA:

g . s P 2 1 __[2012

Calificaciéon, usos y sistemas ko | [FECHA

an
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S

Ayuntamiento de Malaga u
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 13

PLANO: ERaLa 1/2.000
EEEEEEE CIA:

gy e P 2 2 _ 12012

Calificacion PEPRI Centro Yy Sf FECHA ot o012

on
J O




MODIFICACION PROPUESTA

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

¢

Departamento de Planeamiento y Gestiéon Urbanistica

rrye

NUMERO:

DENOMINACION:

13

1/2.000

Correcciones de Errores PGOU 2.011

ESCALA:

12012

OCT. 2012

REFERENCIA:
FECHA:

PLANO:

P22

Calificacion PEPRI Centro

J o




N° de CORRECCION 14

TITULO Identificacién como Productivo 4 zona Productiva en Granja Sudrez

SITUACION Tipo de suelo Urbano
Sector, zona R Granja Suarez
PLANOS QUE AFECTA:

P1 f CIaS|f|caC|0|:i del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arq. Vegetacion.

P.1.6. |Gestién. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.
P.1.7.1..| Suelo No urbanizable

P.1.7.2. [ SNU. Protecciones Arqueoclégicas

P.21. |Calificacion, Usos y Sistemas X

P.2.3. |Gestién, Areas de Reparto en Suelo Urbano

P.2.5. |Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacién.

P.2.9 Alineaciones

NORMATIVAS , FICHAS , Y CATALOGOS AFECTADOS

b B ES %3 b e e e}

M [Memoria

N |Normativa

F |[Fichas

C |Catéalogos

98



DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

Identificacién como Productivo 4 zona Productiva en Granja Suérez

39
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DOCUMENTO ACTUAL

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
— Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

¢

DENOMINACION:

NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 14

PLANO: BSCALY 415000
REFERENCIA:

. gn .z . P 2 1 _ 2012

Calificacién, usos y sistemas 2 o FEGHA oo ey
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MODIFICACION PROPUESTA

AN 2
{ 'f:‘ii“?“«?'v 2

= 1' N \y
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iy

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

¢

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 14

PLANO: ESCAA 415,000
REFERENCIA:

g aos . P 2 1 __J2012

Calificacién, usos y sistemas oy A 220 R

101



N° de

CORRECCION 16
TITULO Correccién dambito equipamiento traseras G/ Alcazabilla
SITUACION Tipo de suelo Urbano
Sector, zona PEPRI Centro
PLANOS QUE AFECTA:

P.1.1. |Clasificacién del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. | Protecciones estructurales. Edif. Arg. Vegetacion.

P.1.6. |Gestion. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.

P.1.7.1..| Suelo No urbanizable

P.1.7.2. | SNU. Protecciones Arqueoldgicas

P.2.1. |Calificacién, Usos y Sisternas X
p.2.2 Calificacién PEPRI Centro X
P.2.4. |Gestion PEPRI Centro X
P.2.6 Protecciones PEPRI Centro X

NORMATIVAS , FICHAS , Y CATALOGOS AFECTADOS

M | Memoria
N | Normativa
F [Fichas

C |Catélogos

102



DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

Se ha representado por error superficie correspondiente a patio trasero de

edificio residencial como equipamiento.

103
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DOCUMENTO ACTUAL

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica

U

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 16

PLANO: ESCAA 4s.000
REFERENCIA:

e s . P 2 1 __ 12012

Calificacion, usos y sistemas e TP oor a0ra

LJ3




PUERTO  MARITIMO

/ 1 .ﬁ\
MODIFICACION PROPUESTA

U

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestidén Urbanistica

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 16

PLANO: ESCAE 16,000
P 2 REFERENCIA:

/2012

Calificacién, usos y sistemas Y4y 1 FECHA 1053,::;2012




DOCUMENTO ACTUAL

Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

Gy Ayuntamiento de Malaga u
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 16

PLANO: ESCAX 412,000
REFERENCIA:

. .z P 2 2 _12012

Calificacion PEPRI Centro shom s e | FECHA

10b



MODIFICACION PROPUESTA

Ayuntamiento de Mélaga u
Fﬂ Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
e —

Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 16

: ESCALA:
PLANO: 1/2.000

P 2 2 REFERENCIA:
S — __ 12012
Calificacion PEPRI Centro vl FECHA o ity

1 .7
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DOCUMENTO ACTUAL

Ayuntamiento de Malaga

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
=

&

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 16

PLANO: ESCALA 412,000
REFERENCIA:

.. P 2 4 __/2012

Gestion PEPRI Centro s FECHE. ot ouis
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MODIFICACION PROPUESTA

A 4 Ayuntamiento de Malaga u
Fﬂ Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
_—=

Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 16

PLANO: ESCAA 112,000
REFERENCIA:

.. P 2 4 __12012

Gestion PEPRI Centro vy T | FECHE
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DOCUMENTO ACTUAL

vty Ayuntamiento de Malaga u
F‘ Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
—_

Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 16

PLANO: ESCALA: 1/2.000
REFERENCIA:

. P P 2 6 __J2012

Protecciones PEPRI Centro i\ [ FECHA

131N
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N° de

CORRECCION 17

TITULO Correccién discordancia con el PEPRI zona libre C/ Barroso

SITUACION Tipo de suelo Urbano

Sector, zona PEPRI Centro

PLANOS QUE AFECTA:

P

Clasificacién del suelo
P.1.2. |Categorias del suelo
P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.
P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arq. Vegetacion.
P.1.6. |Gestién. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.
P.1.7.1..| Suelo No urbanizable
P.1.7.2. | SNU. Protecciones Arqueoldgicas
P.2.1. |Calificacion, Usos y Sistemas X
P.2.2 Calificacion PEPRI Centro X
P.2.4. |Gestion PEPRI Centro X
P.2.6 Protecciones PEPRI Centro X

NORMATIVAS , FICHAS , Y CATALOGOS AFECTADOS

PR

M |Memoria
N |Normativa
F |Fichas

C Catalogos

112



DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

Se ha suprimido por error en la documentacién del PGOU una zona libre C/

Barroso. Prevista en el PEPRI original. Se corrige volviéndola a introducir.

113



i

DOCUMENTO ACTUAL

Ayuntamiento de Malaga

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

U

—— Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
DENOMINACION: NUMERO:
Correcciones de Errores PGOU 2.011 17
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feacid . DK | ™
Calificacién, usos y sistemas vy || FECHA
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DENOMINACION:
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OCT. 2012
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N° de CORRECCION 18

TITULO: Correccion de error en nomenclatura PA-CA3 (83) M.
SITUACION Tipo de suelo: Urbano
Sector, zona: PA-CA.3(83)M, Parque Tecnolégico
PLANOS QUE AFECTA:
P.1.1. |Clasificacion del suelo
P.1.2. |Categorias del suelo
P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.
P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arq. Vegetacion.
P.1.6. |Gestién. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.
P.1.7.1..| Suelo No urbanizable
P.1.7.2. | SNU. Protecciones Arqueolégicas
P.2.1. |Calificacion, Usos y Sistemas
P.2.3. |Gestion, Areas de Reparto en Suelo Urbano
P.2.5. |Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacion.
OTROS | .,

CATALOGOS AFECTADOS

P e

Al 0 2]

Memoria

Normativa

Fichas Cambiar la referencia del ambito

Catalogos

122



DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:
En el ambito del Parque Tecnolégico de Andalucia, designado en el plano de
calificacion como PA-CA.3(83)M, aparece en la ficha del mismo como PAM-

CA.3(83)M.

La correccion la designacion de la ficha de PAM-CA.3(83)M, a PA-CA.3(83)M.
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bel

Planeamientgmiprobado

IDENTIFICACION PAM-CA.3 (83) M ]
| BARRIO CAMPANILLAS | HOJA 21 | PLANEAMIENTO INCORPORADO: __Plan Parcial de Ordenacion SUP-CA.7 "Parque Tecndlogico” | Identificacion y Localizacién
- 4% : L gy T Va7

f

FICHA ACTUAL

Planeamiento y Gestion

Planeamiento incorporado:

Plan Parcial de Ordenacién SUP-CA.7 “Parque Tecnoldgico”. Aprobacién Definitiva: 25-05-90
ED Parcelas PS-C.3-PS-C.4. Aprobacién Definitiva: 29-06-06

ED Parcela CE-2. Aprobacién Definitiva: 29-06-06

ED Parcela PS-C.2: Aprobacién Definitiva: 27-2-08

Gestién Urbanistica:

Proyecto de Reparcelacion. Aprobacién Definitiva: 05-04-91

Convenio Urbanistico:

Plan Especial Infr: ructuras Basi

_CONDICIONES PGOU 97

1.- Ordenanza de aplicacién: Productivo-4 (Plan Parcial) (PR).
2.- Cesiones:

Verde/Deportivo: 688.666'00 m’s

Social/Cultural: 69.607°00 m?s
Viario: 188.593'00 m’s
AM: Realizada

3.- Superficie del dmbito: 1.685.199°00 m%s
4.- Te: 028 m?s/m?t

5.- Edificabilidad total: 475.805’'55 m?t.

CONDICIONES Dt

1.- La propuesta de nuevos desarrollos en el entorno lleva consigo la adaptacion de los limites del
ambito original del PA.,

2.- No se requerira modificacién del planeamiento de desarrollo.

3.- Nueva superficie del mbito: 1.631.831 m?s.

'DETERMINACIONES
SUPERFICIE DEL AMBITO: 1.631.831,00 m’s Ie m“t/m?s: 0,29
EDIFICABILIDAD TOTAL: 475.805,55 mt Uso Global:  Productivo-4
APROV. MEDIO: 0,29 mt/m’s  C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 428.225,00 m°t Excesos:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. MALAGA



Planeamientgmibrobado

IDENTIFICACION PA-CA.3 (83) M
[ BARRIO CAMPANILLAS | HOJA 21 J PLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial de Ordenacion SUP-CA.7 "Parque Tecndlogico™

FICHA PROPUESTA

Planeamiento incorporado:
Plan Parcial de Ordenacién SUP-CA.7 “Parque Tecnoldgico”. Aprobacién Definitiva: 25-05-90

ED Parcelas PS-C.3-PS-C.4. Aprobacién Definitiva: 29-06-06
ED Parcela CE-2. Aprobacién Definitiva: 29-06-06
ED Parcela PS-C.2: Aprobacién Definitiva: 27-2-08

Gestion Urbanistica:

Proyecto de Reparcelacion. Aprobacidn Definitiva: 05-04-91

nvenio Urbanistico:

Plan Especial de Infraestructuras Basicas:

_CONDICIONES PGOU 97 "

1.- Ordenanza de aplicacion: Productivo-4 (Plan Parcial) (PR).
2.- Cesiones:

Verde/Deportivo: 688.666'00 m?s

Social/Cultural: 69.607'00 m?s
Viario: 188.593'00 m?%s
AM: Realizada

3.- Superficie del ambito: 1.685.199'00 m2s
4.- Ie: 028 m?s/m?t

5.- Edificabilidad total: 475.805'55 m?.

CONDICIONES DE LA

1.- La propuesta de nuevos desarrollos en el entorno lleva consigo la adaptacién de los limites del
ambito original del PA.

2.- No se requerird modificacién del planeamiento de desarrollo.

3.- Nueva superficie del &mbito: 1.631.831 m?s.

DETERMINACIONES
+SUPERFICIE DEL AMBITO: 1.631.831,00 m°s Ie m*t/m’s: 0,29
U_,EDIFICABILIDAD TOTAL: 475.805,55 m°t Uso Global: Productivo-4
"APROV. MEDIO: 0,29 mt/m’s  C.P.H.:
APROV. SUBJETIVO: 428.225,00 m°t Excesos:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. MALAGA



N° de CORRECCION 19

TITULO Correccion de Alineaciones C/ Ledn Tolstoi. Universidad
SITUACION Tipo de suelo SGIT Equipamiento

Sector, zcna Teatinos (T) Universidad
PLANOS QUE AFECTA:

P.1.1. Clasificacion del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. [Usos, densidades y edificabilidades globales. X

P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arq. Vegetacion.

P.1.6. |[Gestion. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.

P.1.7.1.. | Sueio No urbanizable

P.1.7.2. 1 SNU. Protecciones Arqueoldgicas

P.2.1. |Calificacion, Usos y Sistemas X

P.2.3. |Gestidn, Areas de Reparto en Suelo Urbano

P.2.5. |Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacién.

P.1.3.0 Usos globales y Sistemas Generales X

P.2.9 Alineaciones, Alturas y Rasantes X

NORMATIVAS , FICHAS , Y CATALOGOS AFECTADOS

M [Memoria

N [Normativa

F iFichas

C |Catalogos

126



DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

Se corrigen errores en las alineaciones y trazado viario de la calle Ledn Tolstoi,
situada en el ambito de la Universidad de Malaga. Ei trazado dibujado no
corresponde al viario realmente existente, sefialando afecciones sobre

inmuebles de equipamiento ejecutados.

La correccién viene justificada por la adaptacién de la ordenacion a la realidad
existente, dado que no se prevé afectar a los equipamientos en

funcionamiento.
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DOCUMENTO ACTUAL
“Gkdy Ayuntamiento de Malaga u
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MODIFICACION PROPUESTA
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Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

U

DENOMINACION: NUMERO:
Correcciones de Errores PGOU 2.011 19
FLANG: BSCALA T 1120.000
Clasificacién del Suelo y P 1 1 REFERENC s
Sistemas Generales O IO I L
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DOCUMENTO ACTUAL

vty Ayuntamiento de Malaga u

Fﬂ Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
—_— Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 19

PLANO: ESCAL 41120.000

REFERENCIA:
. P 1 3 0 __2012
Usos globales y Sistemas Generales B VAV
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Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica

U

DENOMINACION: NUMERO:

Correcciones de Errores PGOU 2.011 19

PLANG: ESCAY 1120.000
REFERENCIA:

. P 1 3 0 __J2012

Usos globales y Sistemas Generales : avd. FECHK (o oto
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DOCUMENTO ACTUAL

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Ayuntamiento de Malaga

¢

—— Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
DENOMINACION: NUMERO:
Correcciones de Errores PGOU 2.011 19
PLANG: ESCAAT 415,000
REFERENCIA:
_f_ ., . P 2 1 _{2012
Calificacion, usos y sistemas A B LT
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U

DENOMINACION:
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NUMERO:

19

PLANO:

P21

Calificacién, usos y sistemas
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1/5.000

REFERENCIA:
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FECHA:
OCT. 2012
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Ayuntamiento de Malaga u
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REFERENCIA:
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N° de CORRECCION: 20

TITULO: Doble alineacién de la edificacion existente en el tramo de Calle
Salmos y Job.
SITUACION Tipo de suelo: Urbano
Sector, zona: PA-CA.10(97), Maqueda

PLANOS QUE AFECTA:

P.1.1. Clasificacion del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arg. Vegetacion.

P.1.6. |Gestion. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.
P.1.7.1..| Suelo No urbanizable
P.1.7.2. | SNU. Protecciones Arqueoldgicas

P.2.1. |Calificacion, Usos y Sistemas X

P.2.3. |Gestidn, Areas de Reparto en Suelo Urbano

P.2.5. |Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacion.
OTROS |ALINEACIONES X

NORMATIVAS, FICHAS , Y CATALOGOS AFECTADOS

M | Memoria

N | Normativa

F |Fichas

C |Catalogos

136



DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

En el tramo de fachada entre la calle Salmos y la calle Jod del nicleo de
Maqueda, no se ha colocado la sefializacidon de doble alineacién a vial publico,
tal y como se recoge en el Plan Especial de Reforma Interior (PERI) “Travesia
de Magueda”, definido en el PGOU vigente como PA-CA.10(97).

En el Plano de Calificacion, Usos y Sistemas y el de Alineaciones, sefialar con

linea discontinua. la doble alineacién de la edificacién que existe en la CTP-1

en el framo de Calle Salmos y Job.

137



A 4 ‘\ wAR
DETALLE DOCUMENTO ACTUAL

ESCALA :1/2.500

ehs = l E
¢ X -
% f |
= ; "-' ; JC
o 2 ‘f‘?‘;ih e
o RI\NT = - : i’é%-g : é.;;i:&
DOCUMENTO ACTUAL

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

U

L= Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
DENOMINACION: NUMERO:
Correcciones de Errores PGOU 2.011 20
PLANO: SEE g
REFERENCIA:
Calificacid i P 2 1 o
alificacion, usos y sistemas v o FECHA™ et 2012

138




e e A
ORI o i

—

36.75

4 3 R | ]
— ."'x_ —

37.35

%\D = A

T

. 34.99

DETALLE MODIFICACION

ESCALA :1/2.500

——
((ﬁ’@: ,&\
/ i) / {

— W7 N

N
—

=

*; : A\éﬁf' ‘9

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

ot
a

[

-

U

DENOMINACION:

Correcciones de Errores PGOU 2.011

NUMERO:

20

PLANO:

P.2.1

Calificacién, usos y sistemas

ESCALA:
1/5.000

REFERENCIA:

/2012

FECHA: —
OCT. 2012

P
«p

1




DETALLE DOCUMENTO ACTUAL

ESCALA :1/1.000

B ).55
34.,‘_ L wd— e ) Er
; 1] T i )
i 3
lf B %, 36.75 ]
- & 4 Sola 3 pm—
= PL. DE Te
S L
_pebroGU LA * ol 5
ST MAR 4 DA
34.29 E \TINAJ
3 J i 1
36, - 36.
ki) 103 | 37.35 S8
'_-L_'—— olar
e e
= L__TF
’Y pet 34 PN R T ———
34.99 = L g I —:F] Sq
\ -’ Jimas=tSamie \1——]:
— 36.0 I — — Solar
= 34.0: L = 1
\ 34, ZRAE 2 ICcT 34.74 CALLE
o ]
34.61 ‘\ O g ¥ _\ —H
I
CONSULTORIO PERIESY ‘ s sz O | __,:] t‘i
TA, ROSALIA \ A "SS5 CALLE —36.21 VAl
3391 \ 20 22 [T T |
DOCUMENTO ACTUAL
D24 Ayuntamiento de Malaga u
Fﬂ Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
—— Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
DENOMINACION: NUMERO:
Correcciones de Errores PGOU 2.011 20
PLANO: BSCALA 112,000
REFERENCIA:
. . P 2 9 __ /2012
Alineaciones, alturas y rasantes s | FEOHA
1A
rTrv




~ iy
===}

~——_[4==

4443
/

RANTATINAJ
AEE

N A

DETALLE MODIFICACION

ESCALA :1/1.000

75y |
8 34, l I lﬂr | ﬂ‘a_ Er
£ 1
A [ ] a
H "‘
Ll a 4 3 36.75 | —
- Solol 3 i
S o 2
.,,.p s & DA : v =
34.29 37. \TIN.
3
aq AR .
S ]
36, - 36.
0 37.35
7] J Solor
L T3 [ o [u] =
=1
. 34) o e s H_Lﬁ—==
349005 7 e I Sdq
\ - iimaczzam:e I
35.0 I @'J_ [ Solar
= 34.0
‘ 34, e = i % 3 CALLE g
@]
\ o &
] -
\C o <1 - S % S
N RECINTO FERI \ 4 - ) | L
TA. ROSALIA A T
% \ \ CALLE 21 _NAS
_33.91 e e e S

MODIFICACION PROPUESTA

Ayuntamiento de Malaga

= Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

u

DENOMINACION:
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N° de CORRECCION: 21

TITULO: Se completa la proteccion de todo el dmbito del Cementerio San
Miguel.
SITUACION Tipo de suelo: Urbano
Sector, zona: Cementerio San Miguel
PLANOS QUE AFECTA:

P.1.1. Clasificacion del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. | Protecciones estructurales. Edif. Arq. Vegetacion.

P.1.6. |Gestion. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.

P.1.7.1..| Suelo No urbanizable

P.1.7.2. | SNU. Protecciones Arqueoldgicas

P.2.1. |Calificacién, Usos y Sistemas X

P.2.3. |Gestion, Areas de Reparto en Suelo Urbano

P.2.5. |Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacién. X
OTROS

NORMATIVAS, FICHAS, Y CATALOGOS AFECTADOS

T

M | Memoria

N |Normativa

F |Fichas

C |Catélogos Planos de situacion y emplazamiento en Ia ficha D05 del
Catalogo de Edificaciones Protegidas
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

No se ha sefalado como protegido todo el ambito del Cementerio de San
Miguel, dado que en la parte norte del mismo y el pabellén situado a la
izquierda de la entrada por la plaza del Patrocinio, se excluyo por error de la

proteccion integral, como esta el resto del conjunto.

En el Plano de Calificacion, Usos y Sistemas (P.2.1) se seftalara con trama

rayada de la Proteccién Integral.

En el Plano de Protecciones del Medio Urbano (P.2.5), se sefialara con el color

de Proteccion Integral.
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PLAN GENERAL DE ORDENCION URBANISTICA. MALAGA DOCUMENTO ACTUAL

Zona Direccion PLAZA DEL PATROCINIO Referencia

NORIE Cementerio de San Miguel D05

SITUACION FOTOGRAFIA

DESCRIPCION

En su actual configuracion el cementerio lo integran dos patios: el
primero, de forma rectangular, y el tercero, situado a continuacion de
éste de forma transversal, con la misma forma. Se accede mediante
una portada clasica con pilastras que sustentan un frontdn triangular
cuyo timpano de fundicion da noticia de las obras del cercado. Enfila la
calle principal, pues el trazado es totalmente regular y simétrico. En
este eje y cercano al fondo se sitia la capilla, de forma octogonal
exterior y circular interior, cubierta por cupula hemiesférica con
linterna. En su interior las bases de las pilastras conserva su decoracion
pictérica a base de rombos de color oscuro. Tras ella, en el muro de
cerramiento posterior que ahora se estd renovando se mantiene la
portada de acceso al patio tercero. Las calles delimitan manzanas
subdivididas en parcelas que ocupan 252 mausoleos de diferentes
autorias, estilos, materiales e interés.

EDIFICACION
- Superficie : 11.700 M2
- Topologia : AISLADA
- Altura : B+2

- Estado de conservacion : BUENO

SINTESIS HISTORICA AUTOR Rafael Mitjana y Ardison (proyecto inicial); otros VALOR PATRIMONIAL

Aunque desde 1804 ya se inhumaba aqui, hasta 1806 no se (ampliaciones y reformas) Constituye un extraordinariamente rico y diverso repertorio de
adquirié el terreno, y hasta 1829 no se concluyé la cerca. En EPOCA H. 1804-1987 arquitectura funeraria de los siglos XIX y XX, que refleja la evolucidon
1837 se bendijo la capilla y en 1848 se amplié con un segundo del arte y las costumbres funerarias, dotéandolo de valor antropoldgico.
patio. En 1845 se construyd el primer mausoleo monumental ESTILO Neoclasico (cementerio); historicista, Acoge un interesante conjunto de esculturas, relieves, mosaicos y
(Barroso) al que siguieron muchos otros. Se amplidé con otros modernista y funcionalista (mausoleos) pinturas de diversas épocas, asi como un rico repertorio iconografico.
dos patios mas y sector civil. Se clausuré en 1987 y se Su capilla, portada, y los mausoleos de Heredia, Larios, Félix Saenz y
exhumo y construyd sobre la zona no monumental. otros, ofrecen un alto valor arquitecténico. Acoge a importantes

proceres locales.

REFERENCIAS DOCUMENTALES Y BIBLIOGRAFICAS OBSERVACIONES CONDICIONES DE LA PROTECCION
53; 73, 66-71; 13, 199-203; 75, 370-372; 14, 257 En la actualidad se esta procediendo a su restauraciéon mediante una

escuela taller con modulos de canteria, forja, albafiileria vy

jardineria. Tiene uso funerario restringido (cenizas) y se prevé uso

cultural musealizado.
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PLAN GENERAL DE ORDENCION URBANISTICA. MALAGA MODIFICACION PROPUESTA

Zona Direccion PLAZA DEL PATROCINIO Referencia
NORIE Cementerio de San Miguel D05

SITUACION FOTOGRAFIA

DESCRIPCION

En su actual configuracién el cementerio lo integran dos patios: el
primero, de forma rectangular, y el tercero, situado a continuacion de
éste de forma transversal, con la misma forma. Se accede mediante
una portada clasica con pilastras que sustentan un frontdn triangular
cuyo timpano de fundicidon da noticia de las obras del cercado. Enfila la
calle principal, pues el trazado es totalmente regular y simétrico. En
este eje y cercano al fondo se sitla la capilla, de forma octogonal
exterior y circular interior, cubierta por cupula hemiesférica con
linterna. En su interior las bases de las pilastras conserva su decoracion
pictérica a base de rombos de color oscuro. Tras ella, en el muro de
cerramiento posterior que ahora se estd renovando se mantiene Ia
portada de acceso al patio tercero. Las calles delimitan manzanas
subdivididas en parcelas que ocupan 252 mausoleos de diferentes
autorias, estilos, materiales e interés.

EDIFICACION
- Superficie : 11.700 M2
- Topologia : AISLADA
- Altura : B+2

Estado de conservacion : BUENO

e |

f
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SINTESIS HISTORICA AUTOR Rafael Mitjana y Ardison (proyecto inicial); otros VALOR PATRIMONIAL

Aunque desde 1804 ya se inhumaba aqui, hasta 1806 no se (ampliaciones y reformas) Constituye un extraordinariamente rico y diverso repertorio de

adquirio el terreno, y hasta 1829 no se concluyé la cerca. En EPOCA H. 1804-1987 arquitectura funeraria de los siglos XIX y XX, que refleja la evolucion del

1837 se bendijo la capilla y en 1848 se amplié con un arte y las costumbres funerarias, dotdndolo de valor antropoldgico.

segundo patio. En 1845 se construyo el primer mausoleo ESTILO Neoclasico (cementerio); historicista, Acoge un interesante conjunto de esculturas, relieves, mosaicos vy

monumental (Barroso) al que siguieron muchos otros. Se modernista y funcionalista (mausoleos) pinturas de diversas épocas, asi como un rico repertorio iconografico.

amplié con otros dos patios mas y sector civil. Se clausuré en Su capilla, portada, y los mausoleos de Heredia, Larios, Félix Sdenz y

1987 y se exhumo y construyo sobre la zona no monumental. otros, ofrecen un alto valor arquitecténico. Acoge a importantes
préceres locales.

REFERENCIAS DOCUMENTALES Y BIBLIOGRAFICAS OBSERVACIONES CONDICIONES DE LA PROTECCION

53; 73,66-71; 13, 199-203; 75, 370-372; 14, 257 En la actualidad se esta procediendo a su restauracion mediante una

escuela taller con mddulos de canteria, forja, albafiileria y jardineria.
Tiene uso funerario restringido (cenizas) y se prevé uso cultural
musealizado.
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N° de CORRECCION: 22
TITULO: Tipo de equipamiento segun PPO. Eliminacion del verde local en

la zona de equipamiento y residencial.

SITUACION Tipo de suelo: Urbano
Sector, zona: PA-CA.1(97) - Maqueda.

PLANOS QUE AFECTA:

;P.i . Clasificacion del suelo

P.1.2. |Categorias del suelo

P.1.3. |Usos, densidades y edificabilidades globales.

P.1.4. |Protecciones estructurales. Edif. Arg. Vegetacion.

P.1.6. |Gestién. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.
P.1.7.1..{ Suelo No urbanizable
P.1.7.2. | SNU. Protecciocnes Arqueoldgicas

P.2.1. |Calificacion, Usos y Sistemas X

P.2.3. Gestion, Areas de Reparto en Suelo Urbano

P.2.5. |Protecciones Medio Urbano. Edif. Y vegetacion.
OTROS | .o,

NORMATIVAS, FICHAS, Y CATALOGOS AFECTADOS

i

M [Memoria

N | Normativa

F |Fichas Ficha del PA-CA.1(97)

C |Catalogos
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION CORRECCION:

En el ambito de suelo urbano proveniente del sector SUP-CA.3 “Maqueda” del
PGOU-97, se ha sefalado erréneamente como verde local una franja de
equipamiento y una manzana lucrativa residencial, en contra de lo aprobado
por el PPO.

La correccién consiste en sefialar en el Plano P.2.1. de Calificacién, Usos y
Sistemas, la zona verde local como equipamiento y el verde en la manzana

residencial como CTP-1.

También se hace referencia en la ficha de dicho PA-CA.1(97) al vial que el

PGOU elimina del plan parcial aprobado.
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PaT

B IR Plancamiento Afflibado

IDENTIFICACION PA-CA.1(97)
| ~ BARRIO CAMPANILLAS | HOJA 21 | PLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CA.3 "Maqueda" | Identificacion y Localizacién

 Ordenacion FICHA ACTUAL

Planeamiento y Gestion

Planeamiento incorporado:
Plan Parcial CA.3 “"Maqueda”. Aprobacion Definitiva: 24-04-02

e s i3

Gestion Urbanistica:
Proyecto de Reparcelacién. Aprobacion Definitiva: 16-03-05

Convenio Urbanistico:
Actas de Ocupacion

Plan Especial de Infraestructuras Bdsicas:
Plan Especial Campanillas. Aprobacién Definitiva: 29-07-04

_CONDICIONES

1.- Ordenanzas: CTP-1, UAS y UAD

2.- El Plan Especial de Infraestructura determina las cargas urbanisticas externas del sector.

3.- Cesiones:

Verde: 22.541'79 m%s
Viario: 51.456'43 m’s
Escolar: 6.074'00 m?s
Deportivo: 3.080°00 m?s
Social: 2.057°00 m%s
AM: Realizada

'DETERMINACIONES
SUPERFICIE DEL AMBITO: 167.233,00 m’s Ie mt/m’s: 0,362
EDIFICABILIDAD TOTAL: 60.538,00 m’t Uso Global Residencial
APROV. MEDIO: 0,45 m“t/m’s Uso C. C.P.H.: 1,444
APROV. SUBJETIVO: 67.729,37 uu.aa Excesos: 19.687,51
EDIF. PROPIETARIOS: 46.903,99 m*t

PIAR CERIED AT ME ADNEMASTARM 1IBRAMTCTIEA WA AlmA
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. SRR SR plancamicnto Aflbado |

IDENTIFICACION PA-CA.1(97)
BARRIO CAMPANILLAS | HOJA 21 | PLANEAMIENTO INCORPORADO: Plan Parcial - CA.3 "Magueda"

‘Ordenacion FICHA PROPUESTA

Planeamiento y Gestion

Planeamiento incorporado:

Plan Parcial CA.3 "Maqueda”. Aprobacidn Definitiva: 24-04-02
Gestion Urbanistica:

Proyecto de Reparcelacion. Aprobacién Definitiva: 16-03-05

Convenio Urbanistico:
Actas de Ocupacién

Pl ial nfr: asicas:
Plan Especial Campanillas. Aprobacidn Definitiva: 29-07-04

_CONDICIONES

1.- Ordenanzas: CTP-1, UAS y UAD

2.- El Plan Especial de Infraestructura determina las cargas urbanisticas externas del sector.

3.- Cesiones:

Verde: 22.541'79 m?s
Viario: 51.456’43 m’s
Escolar: 6.074'00 m?s
Deportivo: 3.080°00 m%s
Social: 2.057°00 m3s
AM: Realizada

4.- Este PGOU elimina la calle prevista por el Plan Parcial dividiendo el equipamiento escolar,

por necesidades de superficie de este equipamiento. No es precisa la modificacién del Plan
Parcial.

ERMINACIONES
SUPERFICIE DEL AMBITO: 167.233,00 m’s Ie m“t/m’s: 0,362
EDIFICABILIDAD TOTAL: 60.538,00 m°t Uso Global: ___Residencial
APROV. MEDIO: 0,45 m*t/m’s Uso C. C.P.H.: 1,444
APROV. SUBJETIVO: 67.729,37 uu.aa Excesos: 19.687,51
EDIF. PROPIETARIOS: 46.903,99 m’t

Pl AR CEMERAT ME ADNEMACTAM 1IDOANMTCTTAA MAI Arza



DILIGENCIA: Para acreditar que el instrumento
de planeamiento al que corresponde la presente
documentacién, numerada de la pagina 1 a la
155, es idéntica a las correcciones de errores
materiales de la ordenacion pormenorizada del
PGOU aprobadas por el Excmo. Ayuntamiento
Pleno en sesion ordinaria celebrada el 29 de
Noviembre de 2013.
Malaga, 1 de Agosto de 2013
La Vicesecretaria Delegada de la G.M.U.

Fdo.: Viictoria E. del Rio Florido






