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El centro histdrico de Malaga es un conjunto declarado Bien
de Interés Cultural y constituye un patrimonio comun y un
derecho de todos.

El Ayuntamiento de Malaga lleva muchos anos desarrollando
actuaciones de renovacion urbana en este conjunto
mediante intervenciones sobre el espacio publico, la
rehabilitacion de edificios, la incorporacion de nuevos
equipamientos, y otras muchas operaciones que han
conseguido poner en valor el centro historico.

Dentro de esta estrategia para la rehabilitacion del centro
historico, se incluye la progresiva adaptacion de las fachadas
de los locales comerciales a su estado original. Entendiendo
gue estos forman un conjunto con el edificio al que
pertenecen y son parte fundamental de la revalorizacion del
espacio publico urbano.

;Por qué es importante

la recuperacion de las fachadas comerciales?

La mayoria de los locales fueron transformados sin

pudor durante los anos 70 y 80, buscando la rentabilidad
econdmica, aunque destruyendo una parte del valor
patrimonial del centro historico. En los Ultimos 25 anos se

han ido recuperando muchos de los locales conforme a
la documentacion historica, las preexistencias dentro del
propio edificio u otros elementos que nos dan pistas de
como era el edificio.

La recuperacion de las fachadas comerciales refuerza
los valores arquitectonicos de los inmuebles, repercute
positivamente en las cualidades del paisaje urbanoy
redunda en una revalorizacion de la propia actividad
economica.

lRtlAL EN EL CENTRO DEL}-\
dj#BAD' INCREMENITA EL]
S PE INTERVENCIONES.EN.LOS
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El paulatino deterioro del centro de la ciudad durante los
anos 70y 80, produjo la migracion de su poblacion y su
transformacion como centro comercial y administrativo de
una ciudad que se dispersaba. La escasa percepcion del valor
patrimonial de los inmuebles, unida a los avances técnicos
condujo a una progresiva transformacion de los locales
comerciales, entendidos como un elemento independiente
del resto del edificio. El espacio urbano fue colonizado por
cuerpos extranos adheridos a la edificacion, que colonizaban
las fachadas con su publicidad. Las alteraciones mas
habituales fueron:

la fachada comercial

1. La modificacion del sistema estructural de muros de
carga del edificio, mediante la disposicion de grandes
vigas metalicas de descuelgue para buscar la mayor

Jna aproximacion a

apertura posible.
2. La invasion del espacio publico con los cerramientos.

3. La eliminacion de los elementos arquitectonicos
originales.

4. La disposicion de nuevos materiales y revestimientos
discordantes.

5. El rebaje de |la cota de la planta baja para la
construccion de entreplantas en el interior.

Todo ello produjo la ruptura de la unidad compositiva y
formal de las fachadas de los edificios, la degradacion del
espacio urbano, la alteracion del interior de las plantas bajas,
rompiéndose la unidad que tuvieron en su origen.

El local comercial es una prolongacion del espacio publico
hacia el interior de la edificacion, y tiene, por tanto, una
relacion directa con este. La planta baja comercial, forma
parte de un todo, que es el edificio, con el que deben
dialogar. No se puede entender el paisaje urbano sin la
fachada comercial. Su adaptacion e integracion en el
entorno construido es parte fundamental de |la revalorizacion
del Conjunto Historico.

INTRODUCCION




o Composiciéon e Paramentos
Alineaciones, ritmos Sillares y z6calos
y huecos. _
Elementos ornamentales e Instalaciones

Cenefas y capiteles Integradas en la composicion arquitectonica

Carpinterias Elementos Publicitarios
Incorporan instalaciones, Integrados en la fachada
publicidad y toldos.

1 UL

\\

Parametros gue componen
las fachadas de los locales comerciales
\\
A
)
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Consejos

-I RECUERDA DONDE TE ENCUENTRAS

Tener tu negocio en el centro histérico es una gran oportunidad para

ti pero el cuidado del entorno pertenece a todos. Si tu local se sitUa
en un edificio histérico tienes que ponerlo en valor dejando que se
convierta en una ventaja para tu negocio.

2 APUESTA POR LA IDENTIDAD

La gran mayoria de los edificios que componen el entorno PEPRI
cuentan con un bagaje histérico singular. Apuesta por potenciar
y dignificar el atractivo que estas arquitecturas tan peculiares

le pueden brindar a tu negocio. Trata de respetar y ganaras en
identidad.

3 HAZ MEMORIA

Muchos de los edificios guardan una parte de la interesante historia

de Malaga, estan relacionados con grandes personajes o forman
parte de la cultura popular jPonla en valor!

Utiliza juegos de palabras, disefos alusivos, elementos simbdlicos, etc.

4 PIENSA GLOBALMENTE, ACTUA LOCALMENTE

Aunqgue tu local sea pequerno, o pertenezca a un edificio sin
proteccion, forma parte de un interesante conjunto arquitecténico.
Todas las actuaciones tienen repercusion sobre el paisaje urbanoy
deben ser coherentes con el edificio al que pertenecen.

5 LA INTEGRACION ES LA SOLUCION

Integrarse dentro de un contexto, declarado de interés, es la opcion
mas inteligente y razonable.

INTRODUCCION

Algunas ideas fundamentales a tener en

cuenta en nuestra intervencion

6 MENOS ES MAS

7/

Apuesta por un disefio sencillo que permita destacar tus productos.
Deja que tus escaparates sean una invitacion y no un catalogo.
Posiciona en ellos los articulos mas destacados que atraigan a los
clientes al interior.

LO BARATO SALE CARO

Cuando tengas que realizar una reforma o reparacion, piensa en los
mMateriales que vas a usar. La calidad del material influye tanto en el
resultado final de tu negocio, como en su durabilidad.

8 NO OLVIDES EL MANTENIMIENTO

Los detalles son importantes. Si mantienes tu establecimiento
actualizado y bien conservado, mantendras el interés de los clientes
v la calidad del espacio publico.

9 iCONTENTE!

A todos nos gustaria tener un rétulo mas grande, mas saliente

y mMas luminoso, pero (te has imaginado que pasaria si todos
actuaramos sin contencion? La publicidad perderia su valor por
saturacion, la belleza y calidad arquitectonica de los edificios
guedaria oculta y el espacio publico no se podria disfrutar porque
estaria ocupado.

1 O Y lo Ultimo...

HAZLO SENCILLO
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Es un Plan Especial de Reforma y Proteccion que fue
aprobado por el Ayuntamiento en Pleno el 23 de febrero
de 1990, y que se acompahna de un Catalogo de edificios
protegidos aprobado el 22 de diciembre de 1992. Los
principales objetivos de este plan son:

1. La recuperacion y conservacion de la estructura

urbana y su tipologia edificatoria mediante procesos de
rehabilitacion.

cQue es
el PEPRI Centro?

2. El control de los procesos de renovacion urbana

en cuanto a la homogeneidad de sus principales
parametros, recuperando la continuidad perdida en el
proceso edificatorio.

3. El mantenimiento de la poblacion existente y
captacion mediante las actuaciones y procesos de
renovacion, de nueva poblacion en areas degradadas.

4. El control de las actividades terciarias, revitalizando
aquellas de uso tradicional.

5. La Mejora de la accesibilidad y circulaciones interiores,
asi como la permeabilidad entre las distintas piezas
urbanas.

6. La mejora del medio ambiente y el paisaje urbano, y
la dotacion de equipamientos publicos y privados como
base fundamental para la revitalizacion de la zona.

Actualmente, este documento se encuentra en revision

para adaptarlo a la nueva delimitacion del ambito, a las
circunstancias actuales y para dar respuesta a los problemas
detectados tras casi treinta anos de aplicacion.

Los capitulos 2° (Condiciones generales de la edificacion), el
3° (Actuaciones en relacion con el grado de proteccion de
los edificios) y el 7° (Ordenanza de publicidad) regulan las

LA IDENTI DAD DE LA{ICIU DAD ES : o achacignes sobre los locales Ff)m?rciales, tan.to en la r?ueva
UNA DE LAS APUESTAS CLAVE | { /Sl aiE || Copocalmenta sspociica n o erma do a publicdsc
PARA EL PEPRI CENTRO | | | [[]| | <18 | X
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El ambito del Plan Especial incluye el Conjunto Historico del centro de
Malaga declarado Bien de Interés Cultural aprobado por la Consejeria
de Cultura el 17 de abril de 2012, aunque amplia este conjunto en
algunas zonas.

Plano de situacion



1. Calle Atarazanas, 1-13

2. Calle Marqués de Larios, 10-12

3. Calle Caldereria, 2-4 Calle Granada, 29

4. Calle Comedias, 2-14

5. Calle Granada, 48-58

6. Calle Carreteria, 2-42

Dentro del &mbito se han estudiado distintas areas atendiendo a los
siguientes factores:

-Las diferentes tramas y morfologias urbanas.

-Las distintas tipologias edificatorias.

-La inclusion de inmuebles de valor patrimonial de los principales

e e histéricas de la ciudad.
T P N —— etapas
===

D) Todo ello, con el objetivo de realizar un analisis complejo de todos
\\‘»!_

-
; los elementos que intervienen en las actuaciones sobre los locales,
teniendo en cuenta siempre su relacion con el entorno urbano al
gue pertenecen. Por ese motivo, el trabajo se inicia desde una escala
mas amplia, que analiza espacios urbanos completos, hasta llegar

a una escala mas localizada, que disecciona todos los elementos

gue intervienen en la adaptacion de un local y su integracion en el
conjunto.

>

Areas de estudio
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METODOLOGIA

Toma de datos

El primer paso a la hora de realizar un acercamiento a los diferentes
alzados estudiados es la recogida de datos.

Los datos reflejan la situacion actual de cada una de las fachadas, que
son medidas y dibujadas minuciosamente, acompahadas a su vez por
una restitucion fotografica.

También se recopila informacion relativa a los distintos elementos que
se encuentran presentes en cada edificio, como rotulos, iluminacion

y toldos, entre otros. Esta informacion se incluye en unas fichas que
serviran de futura consulta.

Una vez que se conoce el estado actual del edificio, comienza la
busqueda de imagenes histéricas que muestren el aspecto de la
fachada original, y asi ver qué partes se conservan y cuales hay que
recuperar.

El objetivo es devolver la composicion de la fachada a su concepcion
original, tratando de deshacer las alteraciones que ha sufrido a lo largo
del tiempo.

istorica

h

»
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Analisis de alzados y Propuestas

Tras recopilar toda la informacion actual e histérica de las fachadas,
se procede al analisis exhaustivo de los alzados.

El analisis consta de dos partes fundamentales:

1. El estudio de la composicion de la fachada, donde se
establecen ejes, guias y proporciones de huecos y alturas.

2. Laidentificacion de todos los elementos presentes en
la fachada, distinguiendo los que son correctos e incorrectos.
Para ello se crea una leyenda donde se recogen todos los
elementos contemplados y se les asigna un cédigo que
permite referirnos a ellos facilmente.

Por ultimo, realizamos una propuesta de alzado de planta baja comercial
integrada en la composicion arquitectonica de cada edificio. Se incorporan
todos los parametros que permitan su recuperacion conforme al analisis
historico y su situacion actual.

CA Composicion arguitectonica
CAIl Ejes/Guias CA2 Ancho de huecos CA3 Alto de huecos
PA Paramentos

PAIl Invasion de via puUblica PA2 Zécalos PA3 Revestimientos
PA4 Elementos ornamentales

C Carpinterias

C1 Alineacion C2 Cierres de seguridad
P Elementos Publicitarios
P1 Rotulos en paramentos ciegos P2 Rotulos en hueco
P3 Banderolas P4 Cajones/Marquesinas

P5 Rotulos en planta primera y segunda

l Instalaciones
11 Climatizacion 12 Extraccion de humo 13 lluminacion
14 Cableado I5 Seguridad 16 Antenas
17 Contadores 18 Centros de transformacion

19 Saneamientos Pluviales

T Toldos

T1 Toldos en locales

La carpinteria
del hueco

se colocara
retranqueada
con respecto

alalinea de
% fachada. %

| | |
| | |
’’’’’’’’’’’’’’’’’’ Z’r?"’xkﬁﬁii:*f*’;;’*'* I
-'.‘- r I — g

La caja de
telecom. no se

Aunque el rétulo esta
integrado en el hueco,

No se permiten @
El toldo no rotulos fuera

éste Ultimo no se se adapta al del hueco. integra con el
adapta a la composicion hueco. disefio de la 27
arquitectonica del fachada.
edificio. @ Los huecos de planta
baja no siguen las
PA1 lineas de composicién @ Rotulo integrado
El aplacado no es del edificio y ocupan en el hueco, el

original del edificio e toda la altura de la cual no se adapta
invade de via publica. planta. a la composicion.

Banderola integrada
en el disefio de
fachada.

acceso al
edificio.

Se elimina el aplacado
que producia la
invasion de via publica.
La fachada respeta el .
plomo del edificio.
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Los huecos de planta
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Elaplacadono (pA] del edificio. original del edificio, La cajade
es original del Los huecos de planta Existe una La persiana Existe una y existe invasion de bA2 telecom. no se
edificio, y existe baja no siguen las marquesina que de seguridad Zoécalo marguesina que via publica. Ademas integra con el 29
invasion de via PA3) lineas de composicin sobre sale del plano es totalmetne original sobre sale del plano se pierde el zécalo disefio de la
publica. del edificio. de fachada. opaca perdido de fachada. original. fachada.
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Calle Atarazanas, 7-13
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Revestimientos. PA3

Los revestimientos en la planta
baja deberan dar continuidad a los
de las plantas altas en cuanto a su
material, terminacion y color, de
forma que las plantas altas y baja
del edificio se entiendan como un
conjunto homogéneo.

Rétulos en paramen-

tos ciegos.

Se colocaran los elementos
publicitarios formados por

letras sueltas, signos o lineas,
recortados, anclados uno a unoy
sin fondo, respetando siempre la
arquitectura del edificio.
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Cajones / Marquesinas.
No se dispondran cajones de
publicidad en las fachadas, ni

en huecos ni en los paramentos
ciegos.

Toldos.

Se colocaran siempre dentro del
hueco arquitectdnico de planta

baja, en su parte superior.

Propuesta
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Calle Marqués de Larios, 10-12
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Ejes / Guias.

El ritmo de la fachada se
rompe en la planta de locales
al no respetar los ejes que
marcan los huecos superiores
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CAZ Amplitud huecos.

Los huecos de planta baja no
respetan la composicion del

alzado al no mantener el ritmoy
las proporciones que se marcan
en las plantas superiores
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Alto de huecos. CA3

La altura de los huecos en planta
baja no es acorde entre ellos ni
con el resto de la fachada
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lluminacién.
Los dispositivos de iluminacion,
deberan estar integrados en los
elementos de cierre del local

forma que no sean perceptibles
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Calle Caldereria, 2-4

Cierre de seguridad.
No se aconseja la colocacion
de persianas opacas. Deberan
disponerse cierres que
proporcionen permeabilidad al
fachada del local comercial.

Amplitud huecos.

Los huecos de planta baja no
respetan la composicion del
alzado al no mantener el ritmoy
las proporciones que se marcan
en las plantas superiores.

lluminacion.

LLos dispositivos de iluminacion,

deberan estar integrados en los
elementos de cierre del local de
forma que no sean perceptibles.

Cajones / Marquesinas.
No se dispondran cajones de
publicidad en las fachadas, ni

en huecos nien los paramentos
ciegos.

o 1Y

Propuesta
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Calle Granada, 23
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Cierre de seguridad. CZ

No se aconseja la colocacion
de persianas opacas
Deberan disponerse

cierres gue proporcionen
permeabilidad al fachada
del local comercial.

Amplitud huecos. CAZ

Los huecos de planta baja no
respetan la composicion del
alzado al no mantener el ritmoy
las proporciones que se marcan
en las plantas superiores.

Publicidad en plantas

primera y superiores.
Se aconseja no colocar

Ejes / Guias.
El ritmo de la fachada se rompe en
publicidad en planta primera la planta de locales al no respetar
v superiores, salvo vinilos los ejes que marcan los huecos
traslicidos sobre vidrio superiores

Propuesta

41
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ejsandolid

proporcionen permeabilidad al

fachada del local comercial.

No se aconseja la colocacion
de persianas opacas. Deberan

disponerse cierres que

Cierre de seguridad.

alineacion original, deben recuperar
el plano de las plantas superiores

invaden la via publica sin respetar la
del edificio.

Las fachadas de los locales que

pA-I Invasion de via pubilica.

T U

[ - 4

Y

Alto de huecos. CA3 Cajones / Marquesinas.
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Calle Comedias, 10-14

Ejes / Guias.

Elritmo de la fachada se rompe en
la planta de locales al no respetar
los ejes que marcan los huecos
superiores.

Amplitud huecos.

Los huecos de planta baja no
respetan la composicion del
alzado al no mantener el ritmoy
las proporciones que se marcan
en las plantas superiores

Revestimientos.
Los revestimientos en la planta baja
deberan dar continuidad a los de las

plantas altas en cuanto a su material,

terminacion y color, de forma que
las plantas altas y baja del edificio
se entiendan como un conjunto
homogéneo

pj

I Fl'i
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Cierre de seguridad.
No se aconseja la colocacion
de persianas opacas. Deberan
disponerse cierres que
proporcionen permeabilidad
al fachada del local comercial

piesessseeeo9]

Propuesta



Calle Granada, 48-58

Cierre de seguridad.
No se aconseja la colocacion
de persianas opacas. Deberan
disponerse cierres que

proporcionen permeabilidad al

fachada del local comercial.

i 1313
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decccocce

Invasién de via publi-
ca.

Las fachadas de los locales

que invaden la via publica sin
respetar la alineacion original,
deben recuperar el plano de las
plantas superiores del edificio.

Amplitud huecos. CAZ

Los huecos de planta baja

no respetan la composicion
del alzado al no mantener

el ritmoy las proporciones
gue se marcan en las plantas
superiores.

: ¥ e

lluminacién.

Los dispositivos de iluminacion,

deberan estar integrados en los
elementos de cierre del local de
forma que no sean perceptibles.

&

L

Propuesta

47



Calle Granada, 48-58

Cableado. |4

El cableado que
perjudigue la
percepcion de la
fachada serd eliminado,
reconducido u
ocultado.

Saneamiento. Pluviales.
No se permitiran las bajantes vistas.
Salvo en edificios histéricos de
ceramica vidriada o zinc.
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pA2 Zébcalos.
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Cierre de seguridad.
No se aconseja la colocacion
de persianas opacas. Deberan
disponerse cierres que
proporcionen permeabilidad

Se deberan
recuperar los zécalos
originales de los

edificios al fachada del local comercial.
s T 1
.
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P
=
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Propuesta
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Calle Carreteria, 12-2

Toldos. T
Se colocaran siempre dentro

del hueco arquitectonico de
planta baja, en su parte supe-
rior.

////

/////
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TRIBUNA

Climatizacion. n
No se permitirdn elementos de

climatizacion que no se adapte a
los pardmetros de esta guia.

'7

' ///%:

i - ;
)
I S ——

)i ,,/ A

Oy ///,

Publicidad en
plantas primera 'y

superiores.

Se aconseja no colocar
publicidad en planta primera
v superiores, salvo vinilos
trasldcidos sobre vidrio

Extracciéon de

humos.

NoO se permitira en ningun
caso la colocacion de
conductos de extraccion de
humos en la fachada del
edificio.

Propuesta
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Calle Carreteria, 20-12
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CAZ Amplitud huecos.

Los huecos de planta baja no

CA.I Ejes / Guias.

Cajones / Marquesinas.

No se dispondran cajones de respetan la composicion del El ritmo de la fachada se rompe en Alto de huecos.

publicidad en las fachadas, ni alzado al no mantener el ritmoy la planta de locales al no respetar La altura de los huecos en planta baja no
en huecos ni en los paramentos las proporciones que se marcan los ejes que marcan los huecos es acorde entre ellos ni con el resto de la
Cciegos. en las plantas superiores. superiores. fachada

Propuesta



Calle Carreteria, 30-22

Cierre de seguridad.
No se aconseja la colocacion

de persianas opacas. Deberan
disponerse cierres que
proporcionen permeabilidad al
fachada del local comercial.

Cajones / P4
Marquesinas.
No se dispondran cajones de

publicidad en las fachadas, ni
en huecos nien los paramentos
Ciegos.

R b

7

Revestimientos. Com.posm'lo.n

Los revestimientos en la planta arquitectédnica.

baja deberan dar continuidad a los La fachada debe recuperar el
de las plantas altas en cuanto a su orden arquitectonico alterado,
material, terminacion y color, de dotando a la fachada de una
forma que las plantas altas y baja configuracion compositiva que
del edificio se entiendan como un armonice el conjunto en gjes,
conjunto homogéneo. amplitud y altura de huecos.
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Propuesta



Calle Carreteria, 42-36
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Rétulos en paramentos
cieqos. P.I
Cierre de seguridad. CZ

Hill a, I g e

72
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Composicion

arquitectonica.
La fachada debe recuperar el orden
arquitectonico alterado, dotando

a la fachada de una configuracion
compositiva que armonice el
conjunto en gjes, amplitud y altura
de huecos.

I

57

Toldos.

Se colocaran siempre dentro del
hueco arquitectonico de planta
baja, en su parte superior.

Propuesta
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PA

COMPOSICION ARQUITECTONICA

CAl Ejes/Cuias CA2 Ancho de huecos CA3 Alto de huecos

PARAMENTOS

PAl Invasion de via publica PA2 Zocalos PA3 Revestimientos

PA4 clementos ornamentales

CARPINTERIAS

C1 Alineacion C2 Cierres de seguridad

—LEMENTOS PUBLICITARIOS

P1 Rotulos en paramentos ciegos P2 Rotulos en hueco
P3 Banderolas P4 Cajones/Marquesinas

P5 Rotulos en planta primera y segunda

INSTALACIONES

N Climatizacion 12 Extraccion de humo 13 lluminacion

14 Cableado I5 Seguridad 16 Antenas
17 Contadores I8 Centros de transformacion

19 Saneamientos Pluviales

TOLDOS

T1 Toldos en locales






COMPOSICION
ARQUITECTONICA

En los edificios catalogados o situados dentro del Pepri, la restitucion del orden

arquitectonico alterado es requisito necesario para la obtencion de la licencia para

[
cualquier tipo de adecuacion del local. 1

: 3 : 3 : 1 : 3 : 3 :
: ° : ° : : ° : ° :
: 3 : 3 : 1 : 3 : 3 :
. . . L. . i .. . . ° . ° . . e . e .
Restituir el orden arquitecténico alterado significa la recuperacion del conjunto de : : : : : i : : : : :
., - . , : . : . : 1 : . : . :
huecos conforme a la proporcién y modulacion del estado original, en coherencia : . : . : i : . : . :
. ° o b o o b o ° .
con el resto de la fachada del edificio. También incluye la reconstrucciéon : . : . : 1 : . : . :
: o : o : [ : o : o :

documentada de todos los elementos arquitecténicos decorativos originarios \ : : . 1 . : : (
. [ . Y . . ry M ® 0

e . . . , , R - R . : M R - R 2 S -

del edificio, tales como: pilastras, cenefas, cornisamentos, ménsulas, zécalos y, en A . : . : ‘l : o : ° 7
- 0 . * M M * b ) be

. 3 : — : — : 1 1 : — : — : (
general, todos los elementos originales que conforman la fachadas. : o : . : [ : o : . :
. [ | . . | ] . .

) , . . . . ) = : = : T : i :
Se mantendran los mismos materiales, técnicas constructivas y cromatismos. Sera, i : i ] : 1 : 1 :

. . . . . . ? : ! : i : 1 :
por tanto, obligatoria la retirada de cualquier elemento discordante o ajeno a este ﬁ 1 : L : i : 1 :
objetivo. [T 0 R iR i A i

- — - - 1 - - 5 —E— (I —:--— 5 ——:—— (. --E_--_
1 . 1 1 ° 1 H 1 1 . 1 * 1 . 1 * 1 .
o : e I 1 e 1 : 1 : 1 e I : 1 e I :
Cuando en el retorno al estado original, aparezcan elementos estructurales no : ¥ pi ] : — : & : T :
. L ” . . .
. . . . . ., | : :
originales, resultado de transformaciones posteriores, y sea inviable su eliminacion, I . I : | :
. , - . , N 777 ) . ) : : :
se debera buscar una configuracion compositiva que armonice nuevamente, : A . . : i :
| . | | Wi 77 i 1 [ i : 1 :
integre los elementos estructurales discordantes en el conjunto, y se aproxime, F. 7 i s X . : Ul =
, o , R h . . . : . HEP
tanto como sea posible, a la composicion general de origen. i i ¥ : T :
. L . 3 . 3
| ] ® . + . +
. o . . . :
El Ayuntamiento denegara las solicitudes que se fundamenten en proyectos ; e i’ l
. L. : 1 ° 1 : 1 1 ° 1 : 1 ° :
que no se adapten al orden arquitecténico al que pertenecen, no tengan en : o : (T 1o : o :
""" ittt CTTTTTTTrTTTTTTT ® ® TTTTTTTTITTTTTT ® e
cuenta los materiales y técnicas constructivas originales, o no se integren . . . :
. o ° N °
en el paisaje urbano. ﬁ - . . : .
: ° ° : °
"""" L] Tttt M TTTe~"~ T
° ° H °
) ) H )
U ° ° °
L ] L ] L ] : L ]
L ] L ] L ] : L ]
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CAl

Fies/ CGuias

Las fachadas en edificios histéricos siguen unos ejes compositivos en consonancia
con su funcionamiento estructural, en el que se alternan ejes de huecos y macizos
gue responden al reparto de las cargas de los muros.

Este esquema se ha visto interrumpido en las Ultimas décadas por la actividad
comercial en las plantas bajas, que ha provocado modificaciones tales como

diafanados, para conseguir mayor superficie de escaparate.

Los proyectos deben recuperar este orden de huecos y macizos que permita la

lectura de la fachada del edificio como un todo.
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CAl
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El ritmo de la fachada se rompe en la planta de locales al no respetar los ejes que marcan los huecos
superiores.

—
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Pisamonas|
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Los huecos de los locales siguen el orden de los ejes de |la fachada, El ritmo de la fachada se rompe en la planta de Se han unido dos huecos mediante un dlafanado,
entendiendo la composicion arquitectonica del edificio como un todo. locales al no respetar los ejes que marcan los lo que rompe la composicion de la fachada.
huecos superiores.
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CA2

ANcho de huecos

El ancho de los huecos varia normalmente en funcion de la planta a la que
pertenecen, marcando una jerarquia en la fachada. Esta variacion venia
condicionada normalmente por el propio sistema constructivo. Las dimensiones

de los huecos también pueden variar dentro de la misma planta, para marcar

1
distintos ritmos, asociados a la composicion arquitectonica y al uso interno del |
T 1
edificio. '
i
- - . s . . . I
Este valor se puede conocer a través de fotografias histéricas o mediante el estudio i
de las proporciones de los huecos. i
1 1 1 1 [ B | 1 1 1 1
t t 1 1 1 1 1 1
w 1 1 ] 1 1 | 1 1 1 1 ] (
X L 1 1 1 1 1 ] 1 1 1 1 1
Los huecos deben respetar las proporciones de la composicion de fachada. \e - - - - L - - - - ;;
] I ] ] I 1 ] ] ] I ]
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1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
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CA2
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El hueco del centro es mas Los huecos del local tienen Alteracion del hueco
ancho que el resto, por un ancho mayor que el cegando parte del mismo.
lo que su proporcion no gue marcan los huecos
armoniza con el resto de la superiores.
fachada.

BT T
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Los huecos de planta baja respetan la composiciéon del alzado, Los huecos del local de la izquierda tienen anchos distintos entre ellos y con respecto al resto de huecos de
manteniendo el ancho y las proporciones que se marcan en las la fachada.

plantas superiores.
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CA3

AlTO de huecos

De igual forma, muchos huecos se han visto disminuidos en altura, perdiendo la

proporcion original y desentonando con el resto de la fachada.

Esta diferencia de altura normalmente es consecuencia de la disposicion de una
gran viga de descuelgue, que permitia diafanar la planta baja, relbbajando la altura.
se puede apreciar perfectamente en edificios que han mantenido el portal sin

modificaciones.

El alto de los huecos en planta baja debe ser acorde entre ellos y responder a la

composicion general de fachada.
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CA3
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Todos los huecos del local tienen una misma altura, que se corres-
ponde a la composiciéon original de la fachada.
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0 La altura de los huecos en planta baja no es uniforme con el resto de la fachada.

A
e TLT T Al
PARA VIVIEM)
LocaL cOMEL

El hueco de la izquierda tiene
alterada la altura original

Los huecos de la derecha no Los huecos de la izquierda no
respetan la altura original de respetan la altura original de

los huecos de la planta baja. los huecos de la planta baja.






PA

PARAMENTOS

El proyecto de intervencion en la fachada incluye la prevision de la naturaleza,

calidad y color de los paramentos en los locales comerciales en concordancia con

el resto del edificio.

Quedan especialmente prohibidas las actuaciones parciales que alteren las
fachadas con aplacados, trasdosados y otros anadidos ajenos a la arquitectura del

edificio.




PA1 | Invasidn de via publica
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PAI

nvasion de via publica

Las fachadas de los locales que invaden la via publica sin respetar la alineacion

original, delbben recuperar el plano de las plantas superiores del edificio.

Ja




PAI

El revestimiento del local
invade la via publica.

I

|

|

Estado anterior: la fachada del local avanza e invade el espacio publi- Los huecos del local invaden La fachada del local invade la El revestimiento del local
co. la via publica. via publica. invade la via publica.




PA2

/6calos




PA2

/Ocalos

Se deberan recuperar los zécalos originales de los edificios. Se restauraran o
repondran utilizando el mismo material que el existente. Si no hay referencia en el
edificio de su estado original, se pondra un zécalo que pertenezca al mismo estilo

arqguitectonico.
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PA2

disminuye a mitad de la
pieza, produciendo un corte
en el elemento original.

@ Se mantiene el zécalo original de piedra. La altura del z6calo

dra del zécalo original frente a la que lo pinta. incorporar un elemento de
evacuacion de pluviales hacia
la via publica, lo cual no esta
permitido.

@ En las jambas, la solucion optima es la que deja ver el canto de la pie- 8 El z6calo se rompe para

original de los z6calos. se ve modificado al pintar

8 No se respeta la altura El acabado original del zécalo
parte de la pieza.

Se incorporan El z6calo original es dafado
incorrectamente unos para incorporar un elemento
contadores al zécalo, que de instalaciones.

rompen la apariencia original.



PA2

Zo6calo original, composicion Zo6calo mixto, hay parte de Zocalo reproducido, tanto la
de piedra y ladrillo. piedra original y parte que es piedra como el ladrillo son

una reproduccion. El ladrillo actuales.

es falso, pues se trata de La piedra se adapta al disefio
un alicatado, que ademas original pero el ladrillo es
esta roto para evacuacion falso, se trata de un alicatado.
de aguas pluviales a la via

publica.

-

Se conserva el zoécalo original Se conserva el zécalo original El z6calo de ladrillo se rompe Zo6calo alterado por cajeado El z6calo alicatado,
de ladrillo. de ladrillo. para incorporar un elemento de instalaciones. interrumpido por el paso de
de evacuacion de pluviales un tubo de instalaciones.

hacia la via publica, que no
estd permitido.







PA3

Revestimientos

Como se cita anteriormente, quedan prohibidas las actuaciones parciales que
alteren las fachadas con aplacados, trasdosados y anadidos ajenos a la arquitectura

del edificio.
Los revestimientos en la planta baja deberan dar continuidad a los de las plantas
altas en cuanto a su material, terminacién y color, de forma que las plantas

superiores y baja del edificio se entiendan como un conjunto homogéneo.

Se retiraran todos agquellos revestimientos que no sean originales.

e

1\elPAll

PUBLICIDAD




PA3

La planta comercial respeta el paramento original del edificio y recu- El revestimiento de piedra El aplacado no respeta el di- El alicatado altera el disefio
original de la fachada.

pera las pinturas que lo caracterizan. y ladrillo altera el disefio
original de la fachada.

sefio original de la fachada.

- ¢ Eeteer

| -

////////mn"i'liﬁi;

La planta baja respeta el aspecto de la fachada original del edificio. El revestimiento de madera no respeta el disefio original de la fachada El revestimiento no respeta el
e invade la via publica. disefio original de la fachada.



PA3
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La planta baja mantiene el almohadillado caracteristico del conjunto
de la fachada.
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El paramento de la planta de locales conserva el disefio almohadillado
original de la fachada del edificio.

El aplacado no respeta el di-
sefio original de la fachada.

- = =

El despiece no respeta el disefio original de la fachada. El aplacado no respeta el
disefo original de la fachada.



PA3

@ en la esquina.
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@ La planta de locales mantiene el acabado de ladrillo visto original.

No se respeta el acabado original del ladrillo visto
al pintarlo.
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Falsa fachada de madera de colores que oculta la
fachada de ladrillo original.
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PA4

“lementos
ornamentales

Para completar el conjunto de la composicion arquitectdnica original de la fachada
se deben conservar y/o recuperar los elementos ornamentales que formen parte

de ella, tales como molduras, cenefas, ménsulas, pilastras, elementos pétreos en

esquinas, etc.

Se debera mantener el elemento original siempre que se conserve, pero en el caso
contrario, el disefo de la fachada debe contemplar la disposiciéon de un elemento

igual al original en material, color y forma.
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@ Cenefa.

@ Cenefa.

CTORIA'S SECRET

@ Cenefa. @ Pilastra.

VICTORIA'S SECH



PA4
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Ménsulas. Remate ornamental en Remate ornamental en Remate ornamental en
esquina. esquina. esquina.

Ménsulas con cenefa. Remate ornamental en Remate ornamental en Remate ornamental en
esquina. esquina. esquina.
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CARPINTERIAS

Se entiende por carpinteria el elemento laminar de separacion entre el espacio

interior de un local o vestibulo y el exterior, compuesto normalmente por una

superficie predominantemente de cristal transparente sostenida por un elemento

ligero de madera, metal o similar.

Se permite la adecuacion de la carpinteria, los cierres y las cancelas a la

composicion arquitectonica de la planta baja, en las condiciones siguientes:

a) La carpinteria, el cierre de un local o vestibulo en planta baja deben conservarse

cuando sean originarios.

=

b) Cuando la carpinteria o el cierre de un local o vestibulo hayan sido sustituidos

en actuaciones anteriores, se restituiran a su posicion original. En todo caso, deben

. . . . PUBLICIDAD
tenerse en cuenta, siguientes criterios:

Las carpinterias deberan inscribirse a los huecos definidos

conforme a la modulacion y proporcion del resto de la fachada.

Se debera buscar la correcta ubicacion con respecto a la distancia PUQ D Pu/

del plano de la fachada. Para que el hueco se entienda como tal, la

carpinteria debera estar retranqueada respecto al plano de la

fachada, dejando las jambas libres. /

La carpinteria y los cierres de toda la planta baja de un mismo

edificio deben ser homogéneos.

La carpinteria debe de integrar el resto de elementos que forman

parte del hueco como son la publicidad, las rejillas de impulsion/ expulsion de
aire, salidas de humos, antepechos, iluminacion y demas elementos técnicos,
de forma que siendo elementos funcionales distintos formen un conjunto

uniforme y bien resuelto.

A efectos de potenciar la permeabilidad de los huecos, los elementos del interior
del escaparate deberan ser lo mas transparentes posible, evitando paneles opacos

que dificulten la vision del interior.
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Allneacion

La carpinteria debe respetar las distancias con respecto al plano de fachada,

dotando a la composicion arquitecténica de profundidad en los huecos.

e

(== = (Al

consecuencia, No se permiten carpinterias ni cierres coplanarios a la fachada.

El plano de carpinteria debe estar siempre retranqueado del de fachada, como I

PUBLICIDAD
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El plano en el que se situan
las carpinterias en el hueco
esta retranqueado con
respecto al plano de fachada.
Y la estructura preexistente
(vigas) se integra con estas.

El plano en el que se

sitUan las carpinterias y la
publicidad en el hueco esta
retranqueado con respecto al
plano de fachada.

Las carpinterias estan
alineadas al plano de fachada.

Las carpinterias se disponen de forma correcta, ya que su alineacion se
encuentra retranqueada con respecto al plano de fachada, respetando

Incluso en los casos de cajero
en el dmbito del hueco, éste
asi la profundidad del hueco caracteristica de la fachada original.

debe estar retranqueado con
respecto al plano de fachada.

X

Las carpinterias estan Las carpinterias estan
alineadas al plano de fachada. alineadas al plano de fachada.

—

21 banca ética
y sostenible ?

wweatiados es

En el caso de cajero en el &mbito del hueco, éste debe respetar el
retranqueo de los huecos en fachada. Izquierda, alineado al plano de
fachada (mal); derecha, respetando el retranqueo (bien).
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Clerres de seguridad

Se conceptlan como cierres los elementos de proteccion de la carpinteria, asi

como las rejasy las persianas.

Estos cierres deben tener un porcentaje minimo de transparencia que favorezca
la permeabilidad de la fachada. Esta cualidad no sélo contribuye a la lectura de la

fachada, sino que también es favorable a la hora de evitar pintadas sobre ellos.
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Persiana que cumple con la Persiana que cumple con la Los cierres de seguridad Persiana opaca, empleada
transparencia exigida. transparencia exigida. estan en el mismo plano que como soporte de publicidad.

la fachada.

CARTAMA

GALLERY&CONCEPT STORE

transparencia exigida. transparencia exigida.

@ Persiana que cumple con la @ Reja que cumple con la 0 Portédn opaco, en principio puede parecer favorable, pues sirve de soporte para exponer articulos, pero al

cerrarla es susceptible de ser objetivo de pintadas.
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Cl paisa e urbano es uno de los elermentos del medic ambiente urbanc que /)ﬁ
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necesita proteccion para garantizar a todos los hakitantes de la ciudad una %%
T
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adecuada calidad de vida.
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_os ciudadanos tienen el derecho a disfrutar de un paisa e urbano armonico, %
as como tambien el derecho individual a utilizarlc en su interes siempre que la

intensidad de estz utilizacion no rompa la armon’a o des’igure las perspectivas

de los con untcs urbanos gue integran la ciudad, sobre todo, en sus aspecios
PUBLICIDAD

historico-art'sticos tpicos vy tradicionales.
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_a publicidad, como elermentc afadidc del paisa e urbano, se entiende como
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tcda accicn encaminada a difundir entre el publicce marcas, s mbolos ¢ cualguier
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tipo de informacion de preductcs y de servicios, con la “inalidad de promover, de
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Rotulos en
Daramentos clegos

El elemento publicitario estara formado por letras, signos o lineas, recortados,
anclados uno a unoy sin fondo, de forma que el paramento del edificio sirva de

propio fondo.

El elemento publicitario se colocara en funcidn de las caracteristicas
arquitecténicas del edificio, sobre el paramento, separado de cualquiera de sus

elementos de composicion, y sin ocultar elementos ornamentales.

El rotulo debe ser encuadrable en un perimetro envolvente, asimilado a un

rectangulo regular, determinado por sus proyecciones verticales y horizontales.

Cuando la composicion arquitectédnica aconseje la colocacion sobre el dintel del
hueco arquitectdnico, no sobrepasara las dimensiones de su anchura y se centrara
con respecto a los elementos definitorios superior e inferior. Su ocupacion maxima
sera del 50% del espacio libre de proyeccion del hueco arquitecténicoy el limite

superior, no sobrepasando en ningun caso los 60cm.

Cuando la composicidn arquitecténica no permita la situacion anterior, el
elemento publicitario se colocard en uno de los paramentos contiguos al hueco
arquitecténico, sin rebasar en altura la del limite del hueco o el arranque del arco,
en su caso, y sin llegar a los limites de los encuadres de los huecos arquitecténicos.
En cuanto a superficie, el rectangulo envolvente no puede exceder de 0,25 metros

cuadrados.

Las placas de identificacion deberan colocarse en vestibulos de acceso comunes
del edificio. Igualmente, se admitiran placas de identificacion en las fachadas
siempre y cuando sean todas ellas similares y estén recogidas dentro de un dnico

mMarco o soporte.
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El rétulo estad formado por letras con fondo y no
permite ver el paramento del edificio.

El letrero estd colocado en funcién de las El letrero no estd colocado en funcion de las
caracteristicas arquitecténicas del edificio. caracteristicas arquitectdnicas del edificio,
ocultando parte de los huecos arquitecténicos.

churros
‘thocolate
café

sobrepasa las dimensiones de anchura del permite ver el paramento del edificio.

Rotulo formado por letras sin fondo. No Q El rétulo estad formado por letras con fondo y no
hueco.

El rotulo excede la superficie de 0.25 metros cua-
drados. Rebasa la altura del hueco.

El letrero no es encuadrable en un perimetro
envolvente, asimilado a un rectangulo regular.

. P, # A EN ) A Ll
Rotulo excede la superficie de 0.25 metros
cuadrados. Saturacion de publicidad en la fachada.
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Rotulo formado por letras sin fondo,
encuadrable en un perimetro envolvente
asimilado a un rectangulo regular.

El letrero esta colocado en uno de

los paramentos contiguos al hueco
arguitecténico sin rebasar en altura la del
hueco.

Rotulo sobre el dintel del hueco sin

sobrepasar las dimensiones de su anchura.
Su ocupacion maxima es menor del 50% del
espacio libre.

————y

AEROTOSTA

El letrero esta formado por letras con fondo,
aungue sea transparente.

El letrero esta colocado en uno de los
paramentos contiguos al hueco arquitecténico,
rebasando en altura la del arco del hueco.

Rotulo sobre el dintel del hueco. Su ocupacion
maxima es mayor del 50% del espacio libre.
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Tetesas o mejes Rows 1
pincins g Mage P T
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Tedgis arer s vigiabies

Rotulo excede la superficie de 0.25 metros
cuadrados. Rebasa la altura del hueco.
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El letrero no es encuadrable en un perimetro
envolvente, asimilado a un rectangulo regular.

Rétulo sobre el dintel del hueco sobrepasando las
dimensiones de su anchura.
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Placas de identificacion en vestibulos de Placas de identificacion sobre elementos
arquitectonicos.

acceso comunes del edificio.

Placas de identificacion distintas y no
recogidas dentro de un Unico soporte.
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Placas de identificacion en fachadas, Placas de identificacion distintas y no Placas de identificacion distintas y no
recogidas dentro de un Unico soporte. recogidas dentro de un Unico soporte. recogidas dentro de un Unico soporte.

Dr. Fernando Almans: Pactor

PFSIQUIATRLA
NEUROLOGIA
SEXOLOGIA

@ Placas de identificacion en fachadas,

Placas de identificacion distintas y no
recogidas dentro de un Unico soporte.

Placas de identificacion sobre elementos
recogidas dentro de un Unico soporte. arquitectonicos.
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ROTtUIOS en Nuecos

El elemento publicitario deberd contener el nombre del local comercial, guedando
excluida otro tipo de publicidad.

Al

La parte ocupada por el letrero no debe exceder el 30 % de la superficie del hueco, /*%;/jg;
. . . ///I/I‘/| P

no permitiéndose en ningun caso el uso de pantallas. //'/I/VI////M!
l/v’/?; ////&

sy
I\%;(?I /
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A efectos de potenciar la permeabilidad de los huecos, los elementos del interior

del escaparate deberan ser lo mas transparentes posible, evitando paneles opacos

gue dificulten la vision del interior.

La forma del letrero debe seguir el lenguaje morfoldgico del hueco arquitecténico,

en especial cuando este hueco presente una imposta o similar.

No deben quedar restringidos, disminuidos ni perjudicados la iluminacion, la PUBLICIDAD

ventilacion, la seguridad contra incendios ni el acceso a los locales, con respecto a

medidas funcionales minimas requeridas.

Quedan permitidos los rétulos ocupando la superficie destinada a rejillas siempre y
cuando estén formados por letras sueltas, no obstaculizando la ventilacion.

El letrero debe colocarse detras de los elementos arquitectéonicos o decorativos
gue enmarquen y definan el hueco arquitectonico y de los elementos
estructurales singulares que este contenga, con la finalidad de no ocultarlos, y

adosado al plano original de la carpinteria de la planta baja.

En caso de que estos elementos no existan, el letrero debe colocarse retrasado un
minimo de 25 centimetros del plano de la fachada. Cuando la carpinteria original
esté a una distancia inferior a 25 centimetros del plano de la fachada, se admitira
un letrero laminar adosado a la carpinteria, que siempre deberd estar retrasado en
relacion al plano de fachada.

El diseno debera incorporar el sistema de iluminacion mas adecuado a sus
caracteristicas, teniendo en cuenta que el letrero y su luz artificial se consideran
en esta normativa un solo elemento de disefo integrado y nunca dos elementos

independientes.

Podran ocuparse con publicidad la parte de los huecos correspondientes a
entreplantas siempre y cuando se trate de vinilos trasldcidos.

En el caso de que un local disponga de varios huecos, los letreros publicitarios

colocados en los mismos debera disponerse alineados entre si, a la misma altura. v
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Letrero no excede el 30 % de la superficie del
hueco.

AL
SEBRSTIAN
SOUVIRON

Publicidad en entreplantas con vinilos
traslucidos.

@ Roétulo con sistema de iluminacion adecuado.

X

Letreros publicitarios colocados en los huecos
no estan alineados entre si, a la misma altura.

El letrero no queda retranqueado del plano de
fachada.

TURATTULA

Gl PO

3 T ts > .s B L M
Publicidad distinta del nombre comercial.
Uso de pantallas.

X

Letrero excede el 30 % de la superficie del
hueco.

El letrero no sigue el lenguaje morfoldégico del
hueco arquitectdnico.

Queda perjudicada la ventilacion del local.
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Moviles Nuevos y Reacondicionados

Accesorios Originales

clinica dental

Servicio Tecnico

Rotulo formado por letras sueltas sin exceder el Uso de pantallas luminosas. El letrero no sigue el lenguaje morfoldégico del
hueco arquitectdonico, sobrepasando las

dimensiones de su anchura.

30 % de la superficie del hueco.

Rotulo con sistema de iluminacion no
adecuado.

@ Rotulo formado por letras sueltas incluidas

dentro del hueco.
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La forma del letrero sigue el lenguaje Publicidad distinta del nombre comercial. Queda perjudicada la ventilacion del local.
morfoldgico del hueco arquitecténico.
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Sanderolas

Se aconseja una sola banderola por local y fachada comercial a la misma calle.

Deberan colocarse de forma perpendicular al plano de fachada sin sobresalir mas

de 50 centimetros, y tener el minimo espesor posible.

La superficie maxima del letrero no sera superior a los 0,30 metros cuadrados para
los que se instalen en calles de anchura no superior a 10 metros y a los 0,42 metros

cuadrados para los que se instalen en calles con una anchura superior.

Deberan estar integradas en la composicion del resto de publicidad del local, no

sobrepasando la franja destinada a tal uso.

No podran colocarse sobre elementos arquitecténico, decorativos o estructurales

singulares que contenga la fachada.

PUBLICIDAD
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Banderola integrada en la composicion
del resto de publicidad del local, no
sobrepasando la franja destinada a tal uso.

Banderola integrada en la composicion
del resto de publicidad del local, no
sobrepasando la franja destinada a tal uso.

[fmite permitido ocupando varias plantas. resto de publicidad del local, sobrepasando la

8 Superficie de las banderolas sobrepasan el Banderola no integrada en la composicion del
franja destinada a tal uso.

comercial a la misma calle. cuadrados.

8 Mas de una banderola por local y fachada 0 Superficie del letrero superior a los 0.30 metros
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Cajones/Marguesinas/
VITrings expositoras

No se permiten marguesinas, cajones, tejadillos, aleros o cualquier otro tipo de

elemento saliente en las fachadas de los locales comerciales.

1
\

PUBLICIDAD
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@ Marquesina

original del edificio.

No se permiten vitrinas o cualquier otro tipo de No se permiten marquesinas o cualquier otro
elemento saliente. tipo de elemento saliente.

y Rana Cas

No se permiten cajones o cualquier otro tipo No se permiten marquesinas o cualquier otro
de elemento saliente. tipo de elemento saliente.

L ey 5 ‘ "

No se permiten vitrinas o cualquier otro tipo de No se permiten marquesinas o cualquier otro
elemento saliente. tipo de elemento saliente.
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ROtulos en planta
orimera y superiores C A

Es aconsejable no instalar elementos de publicidad en planta primera y superiores
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de las fachadas, salvo en los siguientes casos:

- Letreros publicitarios de actividad comercial, terciaria u hospedaje siemprey

]

. . I = A

cuando se trate de vinilos trasldcidos sobre vidrio. I |\f§(¢'¢
= -

- Letreros que anuncien la venta o el alquiler de los locales situados en el - @
mismo edificio, en las condiciones siguientes: /A'
Consistira un unico letrero por local. @ﬂ/
La dimension maxima del letrero sera de 100 centimetros x 70 centimetros. VU

&

\

\

El letrero debe colocarse dentro de los huecos arquitectdnicos del local del que se :

trate.

N\
\\\\;\i

En el mensaje no constara mas informacion que el logotipo de la agencia, el objeto

\
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del anuncioy el teléfono de contacto.

\

N\

La permanencia del letrero no puede exceder el periodo de un ano, salvo que se 4

ALY
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acredite inequivocamente que no se ha producido la venta o el alquiler.
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Queda prohibida la instalacion de elementos de identificacion sobre elementos ]

=\
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de dominio publico municipal que no estén, especialmente, destinados a esta “/“G“
finalidad. P




Tios. Faciales Depilacian Lives

Ttos. Corpaales Axilas
Teos. Vasculaes

Grugia Plivics ey B

ey

Publicidad en planta primera y segunda de las Publicidad en planta primera y segunda de las
fachadas. fachadas.

Publicidad en planta primera y segunda de las
fachadas.

Letreros publicitarios de actividad comercial Publicidad en planta primera y segunda de las
en vinilos trasllcidos sobre vidrio. fachadas.

fl'_, =

|
PARAPAPA |

T implantolegia

3

Publicidad en planta primera y segunda de las
fachadas. fachadas.

Letreros que anuncien la venta o el alquiler Publicidad en planta primera y segunda de las
de los locales.
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INSTALACIONES

El conjunto de instalaciones en edificacion esta formado por los elementos
encargados de generar y distribuir el suministro de los servicios que

hacen cumplir con el correcto funcionamiento a los edificios, entre ellas
encontramos, suministro de agua, electricidad, evacuaciéon de residuos,
distribucion de telefonia e internet, generacion de energia, tanto para la
climatizacion de los espacios como para el abastecimiento de agua caliente

sanitaria.

Las instalaciones se pueden incluir dentro de los agentes contaminantes
del paisaje urbano, ya que, en la mayoria de ocasiones, por su ubicacién o
falta de mantenimiento y adecentamiento pueden afectar a la percepcion

visual y estética de las fachadas de los edificios.

La colocacion de estos elementos, como aparatos de climatizacion,
chimeneas de extraccion de humos, iluminacion, cableado de suministro
de servicios adosado a fachada, sistemas de seguridad, antenas, contadores
de suministro, centros de transformacion, bajantes de pluviales.... Deberan
de colocarse de acuerdo a los parametros que se regulan en esta guia de
intervencion en fachadas de locales comerciales y atendiendo también, a la

guia de intervenciéon de cubiertas.

No se podran ubicar sobre las fachadas ninguna instalacion o conduccion,
salvo las expresamente autorizadas, instalaciones basicas de servicio, gas,
electricidad, telefonia.. con las condiciones y ambitos permitidos.

La colocacion de esos conductos, aparatos y otros elementos estaran
condicionados a la presentacion de un proyecto de integracion global en

la composicion arquitecténica del edificio que deberd ser aceptado por los
servicios técnicos municipales mediante la correspondiente licencia y seran
objeto de un estudio edificio por edificio a efectos de minimizar el impacto
visual, por lo que se aprovechara en todo momento la morfologia propia del

edificio.

Las fachadas de los edificios catalogados no seran, en ningdn caso, objeto
de instalaciones y conducciones adosadas.

En los proyectos de los edificios de nueva planta o rehabilitacion integral
deberan prever reservas de espacios ocultos para la canalizacién y

distribucion de todo tipo de conducciones de servicios.
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Climatizacion

Sistema destinado al tratamiento del aire interior del local, con la finalidad de
conseguir unas condiciones dptimas de temperatura, humedad y salubridad del
aire dentro de este.

La instalacion de este sistema debera seguir las pautas de esta guia para que,
todos los elementos que lo componen (unidades interiores y exteriores, tubos que
conectan --estas, conductos de admision y extraccion de aire, rejillas,...), gueden
correctamente integrados sin perjuicio de la arquitectura del edificio.

En los proyectos de construccion de edificios de nueva planta y de rehabilitacion
integral se preverd la preinstalacion de los equipos de climatizacion, definiendo

la ubicacion y la dimensiéon de los conductos de reparto, de las entradas y salidas
de aire y de la maquinaria y, en general, de todos los elementos necesarios para €l
correcto funcionamiento de la instalacion segun el volumen del local.

Los elementos de la instalacion que necesiten estar en contacto con el aire
exterior deberdn situarse en las azoteas, sin que sean perceptibles desde la via
publica y en las condiciones establecidas en la guia de cubiertas. Los elementos
de conexion de estas con el local de planta baja se conduciran por los huecos
de instalaciones previstos para ello o embutidos en los paramentos del edificio,
con sus correspondientes registros, siempre que se permita segun el grado de
proteccion del mismo.

Si tras estudiar esta soluciéon primera resulta imposible llevarla a cabo, se permitira
colocarlos en el local siempre que el proyecto de instalaciéon, o de preinstalacion
en su caso, de este sistema se atenga a los criterios siguientes de repercusion en la
fachada:

a) La solucion debe ser la misma para todos los huecos arquitectdnicos de un
mismo edificio.

b) El aparato de salida al exterior de la instalacion se integrard en la carpinteria, sin
sobresalir de su plano vertical, y se adaptara a su diseno, material y color mediante
rejasy similares.

En ningdn caso, sera autorizable la perforacion de la fachada para la colocacion de
estos aparatos o conductos, ni adosarlos.

c) Las rejas de ventilacion deberan cumplir, en cuanto a la ubicacion, situacion y
ocupacion, las mismas condiciones previstas para los letreros informativos dentro
de los huecos arquitectdnicos en planta baja. En todo caso, el conjunto ventilacion-
letrero no podra rebasar la ocupacion prevista en esta guia para el uso informativo
en huecos arquitecténicos en planta baja.

d) La colocacion de estos elementos en locales catalogados o situados en edificios
catalogados (cualquier nivel de proteccion) sera objeto de una atencion especial
en su integracion compositiva, y se podra denegar la colocacion en la fachada
cuando las caracteristicas del cierre original no lo admitan.
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sin sobresalir de su plano adaptandose en disefo,
material y color e integrandose con la estructura
preexistente.

Rejilla de ventilacion integrada en la carpinteria 0 Compresor de aire acondicionado sobre paramento

exterior con reja protectora.
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Rejilla de ventilacion integrada en la carpinteria 0 Compresores de aire acondicionado sobre

sin sobresalir de su plano adaptandose en disefo, paramento exterior de los locales.
material y color.

! ANy YR
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TTANIORNKY
PARRIECA)

S A IS
@ Compresor de aire acondicionado integrado tras la Rejilla de ventilacion integrada en la carpinteria

rejilla de la puerta de la entrada al local. sin sobresalir de su plano. En la parte superior

para ventilacion del local y en la parte inferior para
ventilacion de los motores de las vitrinas.

sobresale del plano de fachada.

0 Compresor de aire acondicionado en hueco que
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Compresor de aire acondicionado colocado tras
rejilla de ventilacion sobresaliente del plano de
fachada y con demasiada transparencia dejandolo
al descubierto.

Elementos de conexion entre unidad exterior y
unidad interior de la climatizacion vistos en la
fachada.
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—xtraccion
Jde NUumMmo

En las cocinas de establecimientos dedicados a la hosteleria como bares,
restaurantes, hoteles... Se genera calor con la actividad de elaboracion de alimentos
asi como derivado de los electrodomeésticos existentes, hornos, frigorificos,
lavavajillas... creando un ambiente caluroso y poco salubre. Es por ello que se hace
necesaria la instalacion de sistemas de ventilacion y extraccion para conseguir:

Extraer el aire viciado, que contiene olores, grasa y otros productos derivados
de la actividad de cocinar.

Mantener los requisitos necesarios para la salud, higiene y confort de los
profesionales que trabajan en las cocinas.

Extraer el calor y la humedad producidos por los fenémenos de conveccion y
radiacion y los trabajos de preparacion y lavado de alimentos

En definitiva, renovar el aire interior del local para mantener unas condiciones

de temperatura, humedad y calidad del aire adecuadas. Cumpliendo con la
legislacion higiénico sanitaria vigente. Es por ello que es necesaria la instalacion de
extraccion y admision de aire. Produciendo la correcta renovacion y la eliminacion

de oloresy grasas

Al igual que en el apartado anterior (I1), los elementos de la instalacion, (conductos
de extraccion de aire viciado), que necesiten estar en contacto con el aire exterior
deberan llevarse hasta cubierta, cumpliendo las chimeneas con la normativa
vigente asi como con las condiciones establecidas en la guia de cubiertas.

Estos conductos se Ilevaran por los huecos o patinillos de instalaciones previstos
para ello, con sus correspondientes registros.

No se permitira, en ningudn caso, la colocacion de los tubos de extraccion en
fachada principal del edificio.

En obra de nueva planta se prevera un paso interior para estos conductos.

En el caso en el que por las condiciones del edificio, no fuese posible llevar
estos conductos a cubierta, se colocaran en el falso techo del local, teniendo

las aberturas de admision y extraccion contacto con el exterior a través de las
rejillas colocadas en los huecos arquitectéonicos, nunca en el paramento ciego, y
cumpliendo las condiciones de los conductos de climatizacion, explicados en el

apartado anterior (I1).
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LOOTNES
Chocolate Dulces

-

Rejilla mixta para conductos de ventilacion y
extraccion de humos, colocados en hueco de
fachada ante la imposibilidad de llevarlos a
cubierta.

T E P

e

extraccion de humos, colocados en hueco de
fachada ante la imposibilidad de llevarlos a
cubierta.

@ Rejilla mixta para conductos de ventilacién y

4

extraccion de humos, colocados en hueco de
fachada ante la imposibilidad de llevarlos a
cubierta.

@ Rejilla mixta para conductos de ventilacién y

Mala ejecucion de conduc- Mala ejecucion de conduc-
to de extraccion de humos to de extraccion de humos
llevado hasta cubierta por conducido hasta cubierta por
fachada. fachada.

Rejilla de extraccion de humos en fachada que deja visto el
conducto.

X

Mala ejecuciéon de conduc-
to de extraccion de humos
llevado hasta cubierta por
fachada.

: NEMOS CERVELA Fyy,

Rejilla de extraccion de
humos en fachada no
integrada en el hueco.
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luminacion

Sistema compuesto por el conjunto de luces instaladas en el local con el objetivo
de afectarlo a nivel visual. En el caso de la actividad comercial, conseguir aumentar

su visibilidad desde el exterior.

Los dispositivos de iluminacion, deberan estar integrados y embutidos dentro de
los elementos de cierre del local tales como carpinterias, antepechos, capialzados y

jambas, de forma que no sean perceptibles.

Sobre los paramentos del local no se aceptara ningun elemento de iluminacion
gue no forme parte de los rétulos publicitarios que se puedan disponer segun
las determinaciones de esta guia o se encuentren colocadas en el interior de los

locales.

PUBLICIDAD
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b

lluminacion integrada en rétulo identificativo del
local e interior de este.

[luminacion integrada en rotulo identificativo del
local.

X

Foco sobresaliente del plano de fachada anclado en
la clave del arco.

X

Foco sobresaliente del plano de fachada anclado en
paramento de ladrillo visto.
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@ [luminacion integrada en interior del local.

S i "!

encuentro =
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[luminacion integrada en los elementos publicita-
rios del local e interior de este.

i {
i I
4 il i . - |

0 Focos en linea sobresalientes del plano de fachada anclados sobre el paramento.

e as maamn oa

0 Focos sobresalientes del plano de fachada anclados 8 Foco sobresaliente del plano de fachada anclado

sobre el paramento. sobre el paramento.
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[luminacion integrada en letrero identificativo del
local e interior de este.

e ]
e
R
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INtimissimi

Italian lingerie

a
et

[luminacion integrada en letrero identificativo del Focos anclados en el dintel y jambas del hueco. [luminacion siguiendo contorno de hueco y focos
local. sobre paramento de fachada.






Cableado

Las derivaciones de las redes de distribucion de las empresas suministradoras,
dentro del entorno del PEPRI centro de Malaga, en su mayoria son aéreasy
discurren adosadas a las fachadas de los edificios, quedando visto el cableadoy en
la mayor parte de los casos enmaranados y sin orden, creando asi un gran impacto

visual al no estar integrados en los edificios.

Este cableado, que por su situacion, falta de mantenimiento o adecentamiento
perjudiguen la percepciéon de la fachada, sera eliminado o reconducido con la

colaboraciéon de las companias responsables de las diferentes instalaciones.

Se ocultaran mediante la colocacion de canaletas que mantendran el cromatismo

de la fachada.
Con la colocacion de un tubo traquea embebido en el cerramiento, siempre que
esto sea posible, con sus correspondientes cajas de registro en los extremos de la

fachada, quedando enrasado y sin resaltos.

En obra nueva se prevera en proyecto el lugar por donde discurrird este cableado.

PUBLICIDAD




14

® Ejecucion de canalizacion del cableado dentro del muro de cerramiento.

Canalizacion de cableado tras linea de imposta.
Falta de integracion de los registros.

Canalizacion de cableado con canaleta respetando Canalizacion de cableado mal ejecutada y mantenida.
el cromatismo de fachada.

Cableado visto en fachada y mal adecentado, lo que perjudica la percepcion de la fachada y sus elementos
ornamentales.

o BN

Canalizacion del cableado embebido en el Cajas de registros y cableado visto y mal adecentado, lo que perjudica la percepcion de la fachada.
cerramiento tras la cenefa decorativa del edificio.
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Seguridac

Sistema destinado a proporcionar protecciéon frente agresiones como robo,
atraco, vandalismo, etc. compuesto por un conjunto de elementos colocados

estratégicamente.

Entre los elementos del sistema que afectan a la fachada destacan camaras,

alarmas y senalizacion.

Todos los elementos de la instalacion deberan colocarse dentro del local

incorporados en el mismo.

En el caso en que sea imposible dicha colocacion, se aconseja la instalacion
de estos integrados en la carpinteria o en las jambas interiores de los huecos

arquitecténicos, nunca sobre la fachada.

Las condiciones de forma y color de los aparatos deberan respetar la composicion
cromatica del edificio y no podran llevar impresa ninguna marca o indicativo

comercial.
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Camara de seguridad en la jamba del hueco de
fachada.

ErZONh VIDEOVIGILADA

CONECTADA |

! : g

e ! Q NS

Ili. ,I RLAF"A.S . CCTV\ * ACCESOS
PROSEGUR 1 oy i 902

Sefalizacion sobre paramento de fachaday Sefalizacion sobre paramento de fachada y
cromatismo discordante. cromatismo discordante.

Camara de seguridad en el dintel del hueco de Camara de seguridad en el exterior del local sobre Camara de seguridad en el exterior del local sobre
fachada. paramento de fachada. dintel del hueco fuera del plano de fachada.
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ANtenas

Dispositivos usados para la emision y recepcion de ondas

electromagnéticas hacia el espacio libre.

Se prevera la instalacion de estos elementos siempre en la cubierta
del edificio, nunca en fachada. Para su colocacién, se atenderd a las

determinaciones que se recogen en la guia de cubiertas.
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Q Antenas parabdlicas colocadas en fachadas.
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0 Antenas parabdlicas colocadas en fachadas.
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Contadores

Sistema encargado de medir el consumo efectuado en el inmueble, como aguay

electricidad, entre otros.

Se colocaran siempre en los armarios de contadores comunes de los edificios

donde se encuentre el local.

Ante la imposibilidad de Ilevar a cabo la solucion anteriormente comentada, se
aconseja colocarlos encastrados en fachada, sin que afectar a elementos de la

composicion de la fachada, como zécalos, pilastras, etc.

Las tapas de estos elementos se realizaran de forma que pasen desapercibidos en

el paramento de la fachada.

PUBLICIDAD
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Tapa de contador integrada con la fachada. Contador fuera del plano de fachada, no integrado con la fachada y
con falta de adecentamiento.

I el “.-;(l_..b o

Contador fuera del plano de fachada afectando a paramentos y
recercado de huecos.

@ Tapa de contador integrada con la fachada. 0 Contador retranqueado en el plano de fachada.
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CONECTADA
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Tapas de contadores integradas en el paramento de Puertas de contadores no integradas con la fachada Contadores no integrados en el paramento de
la fachada. y estropeando tanto zécalo como paramento. fachada.

Tapas de contadores integradas en el zécalo de la 8 Contador retranqueado en el plano de fachada.
fachada.



Centros de
transformacion
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Centros de
transformacion

Instalacion eléctrica que recibe alta y/o media tensidn y la transforma en media y/o
baja tensiéon al usuario final.

En caso de no ser posible la ubicaciéon en el interior de los inmuebles de estos
elementos se deberan colocar encastrados en fachada, sin que se afecten
elementos de la composicion de la fachada, como zécalos, pilastras, etc. Las
puertas de acceso de estos elementos se realizaran de forma que pasen

desapercibidos en el paramento de la fachada.
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Puertas de centro de transformacion integradas en el
paramento de fachada.

Puertas de centro de transformacion integradas en el
paramento de fachada.

Centro de transformacion mal integrado en

fachada, quedando parte fuera del plano de esta
y no siguiendo el ritrmo de huecos.

X

Puertas de centro de transformacién no
integradas en el paramento de fachada.

X

Puertas de centro de transformacion en hueco
incumpliendo las reglas de composicion
arquitectonica estudiadas en esta guia, anchura,
altura, alineacion, etc.

e

Puertas de centro de transformacion en hueco
mal adecentadas, e incumpliendo las reglas de
composicion estudiadas en esta guia.



Sdneamiento
Pluviales




19

Saneamiento
Pluviales

Instalacion encargada de la evacuacion de aguas provenientes de la lluvia que
afectan al edificio. En la tipologia de cubierta inclinada, las aguas pluviales se

recogeran en canalonesy se conduciran mediante bajantes hasta el alcantarillado.

No se colocaran las bajantes vistas. Salvo en edificios histdricos, tan solo hasta planta
primera, con elementos singulares, como son los canalones y bajantes de cerdmica
vidriada bicromada propios de la arquitectura barroca o los bajantes exteriores de
zinc propios de la arquitectura del siglo XIX, en esta se ocultaran y se conectaran a las
arquetas del edificio correspondiente antes de salir a la red general.

En estos casos se deberan recuperar dentro de los procesos de rehabilitacion de los

inmuebles.

También se permiten para todo tipo de intervenciones los canalones y bajantes
vistos de zinc, prohibiéndose expresamente las piezas vistas de fibrocemento y los

plasticos.
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Canalones ceramicos
tradicionales bicolor (verde y
blanco), con bajantes vista hasta
planta primera.

Canalén ceramico tradicional
monocromaticos, con bajante
vista hasta planta primera.

s i

Ejecucion de roza para encastrar la bajante de

pluviales tradicional en planta baja, quedando
vista solo hasta planta primera.

X

Bajante de pluviales mal embutido dentro del
paramento en planta bajay meando a la calle.
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Canalones ceramicos
tradicionales monocromaticos,
con bajantes vista hasta planta
primera.

Bajante tradicional del siglo XIX,
metalico, visto hasta planta baja
pasando por delante del zdcalo.

Bajante de PVC, visto en planta Bajante de zinc, cortado en
bajay meando a la calle. planta primera y meando sobre

cableado.

Bajante metalico, visto en Bajante de pluviales metalica
planta bajay meando a la calle. visto en planta bajay meando
a la calle.






TOLDOS

Se trata de cubiertas regulables en su extension, que proporcionan proteccion del

sol o la lluvia, al hueco sobre el que se coloca y en el interior del mismo.

Fabricados generalmente en lona o tela fuerte unida a una estructura metalica que
es la que permite regularlos segun las necesidades para permitir mas o menos paso

de los rayos solares o la lluvia.
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Toldos
en locales

Los toldos en fachadas, mantendran la homogeneidad prevista en el proceso
constructivo acordada por la propiedad o comunidad de propietarios. Esta
homogeneidad afecta al cromatismo, al material, las texturas y la morfologia de los
elementos. Estaran adosados a las aberturas de los locales y seran plegables, de lona

o tejidos similares. No tendran elementos laterales verticales.

Se ubicaran dentro de los huecos arquitectdnicos, siempre en la parte superior de
estos, evitando asi que provogquen una division en el hueco vertical y en ningun
caso ocultaran los elementos decorativos del encuadre, aungue el edificio no esté
protegido.

La sujecion de los toldos a la fachada se realizard mediante el anclaje en las jambas

del huecoy nunca en el pafo de fachada.

Se podra exhibir el identificador del establecimiento pintado sobre la bambalina del

toldo y no sobre la lona.

La altura de las barras tensoras y otros elementos de la instalacion se situaran a
una altura en la que ningun punto del toldo bambalinas u otros elementos alcance

menos de 2,20 m.

Su vuelo desde el plano de fachada se determinara en funcion de los siguientes

parametros de la calle; topologia y anchura de la misma.
Calle trafico rodado con acera

Tendran un vuelo maximo de 1,50 metros y nunca sobrepasara la linea de |la acera.
Calle peatonal con paso de trafico rodado ocasional

Tendran un vuelo maximo de 2,00 metros. Se respetara, sin invadir con el vuelo del

toldo, una banda central en la calle de 3,00 metros libres para el paso de vehiculos.
Calle peatonal sin paso de trafico rodado

Tendran un vuelo maximo de 1,50 metros.

Se respetard, sin invadir con el vuelo del toldo, una banda central en la calle de 150

metro libre para la circulacion de los peatones.

Se podran realizar intervenciones de cubricion de la calle completa, previo acuerdo

de los comerciantes afectados, sin que sirva como elemento publicitario.

PUBLICIDAD
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_ hutglass hut

@ sunglassglass

@ Toldo dentro del hueco, ubicado 0 Toldo con capota dentro del 0 Toldo dentro del hueco, ubicado a media altura, dividiendo este en

en la parte superior del mismo. hueco a media altura, dividien- dos.
do este en dos.

W

Toldo dentro del hueco, ubicado Toldo de capota. No se permiten Toldo de capota dentro del hueco a media altura, dividiendo este en
en la parte superior del mismo. elementos laterales verticales. dos.
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Toldos correctamente colocados en la parte superior del hueco anclandose en la parte Toldos mal colocados sobre el paramento de fachada, ocupando mas de los huecos arquitectdico y dividiendo estos en
interior de este y no sobre el paramento, sin perjudicar elementos arquitectonicos, dos.
manteniendo cromatismos de fachada, y sin publicidad sobre la lona.

BOLFOomIT

@ Toldo integrado dentro del hueco arquitecténico, manteniendo el cromatismo de la facha- 8 Toldos mal colocados fuera de los huecos arquitecténicos, con publicidad en la lona, no mantiene cromatismo de
da. fachada.



Tl

©

©

Sistema de anclaje de toldo correcto, en las Anclaje de toldo sobre paramento de fachada, no Anclaje de toldo sobre paramento de fachada, no
jamlbas dentro del hueco. se adapta al hueco. se adapta al hueco.

Sistema de anclaje de toldo correcto, en las Anclaje de toldo sobre paramento de fachada, no Anclaje de toldo sobre pilastra de fachada, no se
jambas dentro del hueco. se adapta al hueco. adapta al hueco.






Elemplos practicos
Recuperacion de fachadas

259



Antes

Especeria, 1

En el ejemplo que se expone a continuacion se pueden
apreciar cambios sustanciales sobre todo en lo que se refiere
a paramentos y publicidad. Con la retirada del revestimiento y
la publicidad agresiva en forma de cajones y marquesinas se
recupera la lectura original de |la fachada, dejando a la vista los
caracteristicos huecos esbeltos que se habian visto divididos
con las transformaciones. A su vez, el paramento de sillares
abujardadosy el zécalo original han sido recuperados en
planta baja, permitiendo comprender la fachada del edificio
como una totalidad.

Actual

RAFA’S

BOUTIQUE

oZo'can y paramento recuperado
e Publicidad integrada
e.lnstalaciones adaptadas al hueco

e Revestimiento anadido
eDivisién de huecos

Cajon y revestimiento

o Publicidad excesiva




Antes

Compania, 18

Aqui podemos ver como la transformacion de una fachada
puede ocultar por completo su aspecto original y romper la
lectura vertical del edificio. Los mayores responsables de este
encubrimiento son los toldos y el cajén que coronaban toda
la planta comercial, la cual se adelantaba provocando una
invasion de la via publica. La eliminacion de estos elementos
trajo consigo la aparicion de una viga gue modificaba el
comportamiento estructural de la fachada, pero que ha

sido integrada en la composicion, por lo que la fachada ha
recuperado su concepcion original.

Actual

y
r
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OZécan y paramento recuperado
Publicidad e instalaciones
adaptadas al hueco

OViga estructural integrada
en la composicién

O Diafanado inapropiado

Invasion de via publica
Cajon y revestimiento

Toldos que ocultan la
composicion
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Convalecientes, 1

Una fachada se tiene que entender como una totalidad y

las modificaciones realizadas en los locales a veces afectan

a la composicion arquitectdnica y rompen esa unidad. La
modificacion de la proporcion de los huecos y la ruptura de la
continuidad del paramento con la imposicion de un aplacado
convertian al local en una parte ajena al edificio, con una mala
integracion de publicidad e instalaciones. La retirada de este
aplacadoy el redimensionamiento de los huecos devuelven su
identidad a la fachada, junto con la publicidad e instalaciones
integradas sabiamente en el Ambito de los huecos.

o Zdbcalo y paramentos recuperados

Publicidad e instalaciones
adaptadas al hueco.

9 Permeabilidad
° Aplacado anadido
e Publicidad no integrada

G Proporcion de huecos
ajenos
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Sanchez Pastor, 12

Uno de los casos mas comunes en el entorno PEPRI es el

de transformacion de la planta comercial de un edificio

por la incorporacion de un revestimiento sobre la fachada
original. En la mayoria de estos casos, esta fachada original se
mantiene oculta tras este ahadido, lo que permite un retorno
sencillo al estado original. En este local, tras retirar el aplacado
aparecieron elementos originales de la composicion de la
fachada como lo son el zécalo y los pilares de fundicidon que
componian los huecos. El edificio recupera su historia y gana
en permeabilidad y transparencia, aspectos que, sin duda,
favorecen positivamente al negocio que se sitUe en ese local.

Actual

AU B

i

i

Elementos originales recuperados
Zocalo y Pilares de fundicion.

Publicidad

integrada.

e Permeabilidad

0 Aplacado anadido

Publicidad que resta
transparencia

G Cierres de seguridad
opacos




Salvago, 4

Fotografia histdrica
5

€

De nuevo, la ruptura de la continuidad del paramento de

la fachada en la planta comercial y la transformacién de los =11 - ! 4 Zécalo
huecos convierten al local en un elemento desintegrado : “L Recuperado junto a paramento.
del edificio. La presencia que toman los toldos y los cajones =1 O .

=0y | I Publicidad

expositivos en fachada, lejos de atraer al cliente, crean una
barrera entre el espacio publicoy el local. Con la retirada

de todos los elementos superpuestos a la fachaday la
recuperacion de los huecos, paramentos y zécalos originales,
la planta comercial vuelve a formar un todo con el resto del
edificio, que se puede leer de nuevo de manera vertical.

adaptada al hueco

S —
-—
h N —

e Huecos redimensionados

e i S T R W W T

O Aplacado afadido

e Huecos divididos

Aparece una entreplanta

Toldos que ocultan
la composicion

Actual

|
L




Marqués de Larios, 7

La variedad de edificaciones que componen el entramado
del PEPRI Centro contempla arquitecturas histéricas cuya
estructura han sido modificadas de forma sustancial.

En el caso de Calle Marqués de Larios, las transformaciones
anteriores realizaban intervenciones mas agresivas para la
arquitectura en la estructura de las edificaciones. Este es el
caso de grandes diafanados para escaparates que implicaban
vigas estructurales que modifican la apariencia total del
edificio. El ejercicio, como puede contemplarse, parte por la
integracion y adecuacion de estos elementos sin afectar a la
dignidad arquitecténica ni a la identidad de la ciudad.
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Fotografia histoérica

o Viga estructural integrada

en la composicién

Instalaciones
adaptadas al hueco

Zocalo recuperado
junto a pilastra.

0 Diafanado inapropiado
e Aplacado anadido

Invasion de via publica
Voladizo



GLOSARIO

A

ANTEPECHO

Pretil o baranda que se coloca en lugar
alto para poder asomarse sin peligro de
caer.

APLACADOS

Revestimiento de una pared o muro
hecho con piezas o fragmentos de
materiales pétreos.

ARQUETA

Una arqueta es un pequeno depdsito
utilizado para recibir, enlazar y distribuir
canalizaciones o conductos subterraneos;
suelen estar enterradas y tienen una tapa
en la parte superior para poder registrarlas
y limpiar su interior de impurezas.

C

CAPIALZADO

Dicho de un arco o de un dintel: Mas
levantado por uno de sus frentes para
formar el derrame o declive en una puerta
o ventana.

CORNISAMENTO

Entablamento. Conjunto de molduras
que corona un edificio o un orden de
arquitectura y que ordinariamente se
compone de arquitrabe, friso y cornisa.

DINTEL

Pieza horizontal superior de puertas,
ventanasy otros huecos, apoyada en sus
extremos sobre las jambas y destinada a
soportar cargas.

D

DIAFANADO

Intervencidon en una fachada mediante

la cual se abre un hueco de un tamano
mayor al de los huecos existentes a traves
de la introduccion de una viga que provoca
una transformacion del funcionamiento
estructural de las cargas del muro.

DINTEL

Pieza horizontal superior de puertas,
ventanasy otros huecos, apoyada en sus
extremos sobre las jambas y destinada a
soportar cargas.

E

EMBEBER
Encajar, embutir o meter algo dentro de
otra cosa.

ENCASTRAR
Encajar, empotrar.

H

HUECO
Abertura en un muro para servir de
puertaventana, chimenea, etc.

IMPOSTA
Hilada de sillares algo voladiza, a veces con
moldura, sobre la cual va sentada un arco.

J

JAMBA

Cada una de las dos piezas que, dispuestas
verticalmente en los dos lados de una
puerta o ventana, sostienen el dintel o el
arco de ella.

M

MACIZO
Parte de una pared que esta entre dos vanos.

MARQUESINA

Especie de alero o proteccion de cristal
y metal que se coloca a la entrada de
edificios publicos, palacios, etc. Se extendid
a las cubiertas de andenes de estacion e
incluso a claraboyas. Toldo que se coloca
para proteger de la lluvia en las entradas de
establecimientos publicos, edificios, etc.

MENSULA

Elemento perfilado con diversas molduras,
gue sobresale de un plano vertical y sirve
para recibir o sostener algo.



GLOSARIO

»

PANO DE FACHADA
Lienzo de pared.

PARAMENTO
Cada una de las dos caras de una pared.

PILASTRA

Fajasocambiosde planoverticales. Pueden
ser de seccion rectangular o poligonal, pero
deben estar siempre adosadas al muro.

PLOMO
Linea vertical que determina la direccion
gue tiene una fachada.

R

RETRANQUEAR
Ubicar elemento arquitecténico por detras
de la linea de fachada.

T

TEJADILLO
Tejado de una sola vertiente adosado a un
edificio.

TRASDOSADOS

Placas delgadas fijadas a muros rigidos
Yy gruesos para mejorar las prestaciones
(aislamiento térmico y acustico).
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