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INSTRUCCION 2026/05, DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E
INFRAESTRUCTURAS, SOBRE EL CONTENIDO DE LOS PLIEGOS PARA CONCESIONES
DEMANIALES SOBRE SUELO DOTACIONAL PUBLICO A SOLICITUD DE PARTICULARES

La ejecucion del planeamiento urbanistico ha supuesto la incorporacion al patrimonio municipal de
un importante ndmero de parcelas dotacionales publicas destinadas a la implantacién de
equipamientos y servicios de interés colectivo. La efectiva puesta en servicio de estos suelos
constituye un objetivo estratégico de la Gerencia Municipal de Urbanismo, al permitir que los
terrenos obtenidos como consecuencia de la actividad urbanistica cumplan la finalidad publica
para la que fueron previstos por el planeamiento.

En numerosos supuestos, la materializacion de dichos equipamientos puede llevarse a cabo
mediante férmulas de colaboracion publico-privada, a través del otorgamiento de concesiones
demaniales que permitan a la iniciativa privada promover, construir, conservar y explotar los
equipamientos previstos, garantizando en todo caso la preservacion de la titularidad publica del
suelo y la satisfaccion del interés general.

La experiencia acumulada en la tramitacion de iniciativas promovidas por particulares pone de
manifiesto la conveniencia de establecer un procedimiento interno homogéneo que permita
evaluar en su fase inicial la viabilidad juridica, técnica, urbanistica y econdmica de las propuestas,
evitando la tramitacion de expedientes inviables y optimizando los recursos administrativos.

Asimismo, resulta conveniente reforzar los principios de transparencia, publicidad y concurrencia
mediante la incorporacion de una fase de consulta publica del borrador del pliego de condiciones,
previa a la aprobacion del expediente, que permita conocer el interés del mercado, mejorar el
contenido de la documentacion y favorecer una mayor participacion de potenciales operadores
economicos.

Finalmente, también resulta necesario garantizar el flujo de informacion interno sobre cualquier
propuesta, acto o disposicion que afecte a dichas parcelas dotacionales, arbitrando los
mecanismos gue lo garanticen.

En consecuencia, y en ejercicio de las facultades de direccidén y organizacion interna de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, se dicta la presente Instruccion, a propuesta del Servicio de Valoraciones,
con el objeto de establecer un procedimiento uniforme para la tramitacion de las iniciativas
privadas dirigidas al otorgamiento de concesiones demaniales sobre parcelas dotacionales de
dominio publico, garantizando una informacién actualizada, definiendo las actuaciones que
corresponden a cada uno de los servicios municipales y fijando los mecanismos de coordinacion
necesarios para garantizar una gestion mas &gil, eficiente, transparente y conforme con los
principios de buena administracion.
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INFORMACION SOBRE PARCELAS DOTACIONALES PUBLICAS

Cualquier acto administrativo que suponga una modificacion de la situacion de una parcela

dotacional publica deberéd ser comunicado al Servicio de Patrimonio en un plazo méaximo de 10
dias habiles.

Igualmente, deberd informarse al mismo servicio sobre cualquier otra actuacion, notificacion,
puesta en conocimiento o declaraciones de interés expresadas por terceros que, sin modificar
las condiciones de la parcela, hagan posible iniciar un procedimiento encaminado a la
modificacion referida en el parrafo anterior.

La informacion debe incluir, como minimo:

- Identificacion univoca: Referencia catastral de 20 caracteres o en su defecto informacion

suficiente.

- Determinacion sucinta del cambio de estado: Documentacion administrativa con copia de la

resolucion, licencia o acta que motiva la alteracion (ej. proyecto de reparcelacion o
certificado de fin de obra) o bien comunicacion del posible cambio de estado (disposicion o
indisposicion de la parcela).

Los titulares de las Jefaturas de departamento y servicio de la GMU podran solicitar consulta
especifica al Servicio de Patrimonio, sobre el estado y disponibilidad de una parcela concreta o
bien sobre las parcelas disponibles para su uso, en el ambito de las competencias que tiene
encomendadas esta Gerencia. En ambos casos, debera determinarse en la solicitud:

- Justificacion del motivo de la consulta.

- ldentificacion de la parcela.

- Otras caracteristicas de las parcelas (entre otras: ubicacion geografica de interés, naturaleza,
superficie, usos permitidos, clasificacion y calificacion urbanistica).

El informe resultante de cada solicitud garantizara la informacion de los datos obrantes en
poder del Servicio de Patrimonio respecto de la parcela. En caso de mayor interés, se procedera
a elevar consultas con el resto de Areas del Ayuntamiento para garantizar la correccion de la
informacion.

La emision de informes de disponibilidad para actuaciones de contratacion publica, gestidn
patrimonial o de otro tipo, seguiran tramiténdose en el marco de cada procedimiento
administrativo.

El acceso a la titularidad, valor catastral o datos de contacto quedara restringido segun la
normativa de proteccién de datos. El Servicio de Patrimonio seré el responsable de velar por la
integridad de la base de datos de las parcelas, asegurando que la informacion sea veraz y esté
permanentemente actualizada.

. CHEQUEO DE VIABILIDAD PREVIO

Presentada la iniciativa por un particular para la concesion demanial de una parcela dotacional
publica, el Servicio de Patrimonio abrird un expediente de evaluacion preliminar cuyo objeto sera
determinar la conveniencia de continuar la tramitacion.

2/4

Cddigo Seguro De Verificacién KM24unrLvLe228BLCllnLw== Estado Fecha y hora
Firmado Por José Maria Morente Monte Firmado 14/07/2026 11:35:02
Observaciones Péagina 2/4
Url De Verificacién https://valida.malaga.eu/verifirma/code/KM24unrLvLe228BLC11nLw%3D%3D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).




)000(

Ul Gerencia Municipal ++m] Ciudad 5 .
o . rea de Urbanismo
de Urbanismo —) de Malaga

Esta fase no genera derecho alguno para el solicitante ni supone el inicio del procedimiento de
adjudicacion de la concesion demanial.

En consecuencia, con caracter previo a cualquier actuacion deberan emitirse, al menos, los
siguientes informes:

a) Informe técnico de disponibilidad del suelo, a emitir en un plazo maximo de 15 dias, por el
Servicio de Patrimonio que incluira los siguientes aspectos:

Titularidad del bien.

Naturaleza demanial.

Adscripcion y afectacion.

Situacion registral y catastral.

Disponibilidad juridica del bien.

Existencia de otras concesiones, autorizaciones o derechos incompatibles.
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b) Informe de compatibilidad urbanistica, a emitir en un plazo méximo de 10 dias por el Servicio
de Planeamiento y Gestion urbanistica y que versara sobre:

Clasificacion y calificacion del suelo.

Uso publico al que estad afecto el bien.

Compatibilidad del uso solicitado con el destino demanial.

Existencia de reservas para actuaciones municipales.

Compatibilidad con el planeamiento vigente y, en su caso, con instrumentos en
tramitacion.

Necesidad de modificar el planeamiento o de tramitar algun instrumento urbanistico.
Condiciones urbanisticas que deban incorporarse al futuro pliego.
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c) Informe de valoracidén econdmica a emitir en un plazo maximo de 10 dias por el Servicio de
valoraciones que determinara:

Canon minimo de la futura concesion;
Método de valoracion empleado;
Plazo concesional maximo admisible;
Inversion estimada;

Equilibrio econdmico orientativo.

AN N N NN

d) Informe juridico de viabilidad, a emitir en un plazo maximo de 10 dias por la Asesoria Juridica
Yy que se pronunciara sobre:

v' Admisibilidad juridica de la iniciativa;
v' Régimen juridico aplicable;

Los informes se solicitaran en el orden que establezca el Servicio de Patrimonio, debiendo ser
simultaneos cuando sea posible. Sera exigible el cumplimiento estricto de los plazos.

A la vista de los informes, el Servicio de Patrimonio realizard un informe de sintesis, en un plazo
maximo de 10 dias que integrara los informes antes citados.
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Redactado el informe de sintesis se elevara a este Centro Directivo para que en un plazo de 5
dias se pronuncie sobre la conveniencia y oportunidad de la propuesta, acordando en su caso
el impulso del expediente y la redaccion del Pliego de Condiciones y el inicio del procedimiento.

Cuando del informe de conveniencia y oportunidad resulte que no procede impulsar la
actuacion, este Centro Directivo acordara motivadamente el archivo de la iniciativa, sin perjuicio
de que puedan presentarse nuevas iniciativas sobre el mismo ambito.

3. CONSULTA PUBLICA DEL BORRADOR DEL PLIEGO

Una vez redactado el borrador del Pliego de Condiciones, y antes de la aprobacion del
expediente de contratacion o licitacién, en los casos que legalmente proceda o cuando a juicio
del Servicio de Patrimonio se estime conveniente, el borrador del Pliego se publicara en la pagina
web de la Gerencia Municipal de Urbanismo durante un plazo minimo de veinte dias habiles.

La finalidad de este tramite sera:

Favorecer la transparencia;

Facilitar la concurrencia competitiva;

Identificar posibles interesados;

Mejorar el contenido del Pliego mediante sugerencias u observaciones.

ASRNENRN

Durante dicho plazo podran formularse observaciones por los interesados que seran objeto de
informe por el Servicio de Patrimonio con el apoyo de los Departamentos o Servicios
competentes en la cuestion o cuestiones planteadas.

La consulta publica no tendra caracter vinculante ni supondré la apertura del procedimiento de
licitacion.

Concluido el tramite, se incorporard al expediente un informe de valoracion de las
observaciones recibidas y, en su caso, se introduciran las modificaciones que se estimen
procedentes en el Pliego.

La presente Instruccion de la GMU se publicard en la web de la Gerencia y en el Portal de
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Transparencia

En Mélaga, a la fecha de la firma electrénica

Fdo.: El Gerente de Urbanismo
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