
 

Gerencia Municipal de Urbanismo 
Paseo Antonio Machado, 12 
29002 Málaga 

 +34 951 926 010 
info@malaga.eu 

urbanismo.malaga.eu 

 

1/3 

INSTRUCCIÓN 2026/08, DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E 
INFRAESTRUCTURAS, SOBRE LOS INFORMES DE DISPONIBILIDAD PATRIMONIAL Y 
COMPATIBILIDAD URBANÍSTICA RELATIVOS A LA UTILIZACIÓN DE DETERMINADOS BIENES 
INMUEBLES MUNICIPALES. 
 
 
La presente Instrucción tiene por objeto regular el contenido, finalidad y distribución competencial 
de los informes internos que, con carácter previo al impulso de determinados expedientes relativos 
a la utilización de bienes inmuebles municipales, deban emitirse por los distintos servicios de la 
Gerencia Municipal de Urbanismo. 
 
Asimismo, tiene por finalidad evitar la reiteración de pronunciamientos sobre una misma cuestión, 
delimitar el objeto de cada informe y garantizar que cada servicio informe exclusivamente sobre 
las materias propias de su competencia. 
 
1.  Ámbito de aplicación 
 

La presente Instrucción será de aplicación a los expedientes promovidos por iniciativa pública o 
privada en los que resulte necesario comprobar la viabilidad de la utilización de bienes 
inmuebles municipales y, en particular, a: 

 
*  concesiones demaniales; 
*  autorizaciones especiales de utilización; 
*  mutaciones demaniales; 
*  adscripciones; 
*  implantación de equipamientos o servicios públicos; 
*  cualquier otro procedimiento en que deba analizarse la disponibilidad del inmueble y la 

compatibilidad urbanística del uso pretendido. 
 
2.  Sobre el contenido 
 

Los informes regulados en esta Instrucción tienen naturaleza, finalidad y contenido diferentes, 
por lo que deberán emitirse de forma independiente. 
 
Ninguno de ellos sustituye a los restantes ni puede entenderse comprendido en otro informe 
distinto. 

 
Cada servicio informará exclusivamente sobre las materias propias de su competencia, evitando 
pronunciamientos relativos a cuestiones patrimoniales, urbanísticas, técnicas, económicas u 
organizativas ajenas a su ámbito funcional. 

 
 
3.  Informe de disponibilidad patrimonial 
 
El informe de disponibilidad patrimonial tiene por objeto determinar si el Ayuntamiento puede 
disponer jurídicamente del inmueble para el destino pretendido. No constituye un informe 
urbanístico ni un juicio sobre la oportunidad de la actuación. 
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Corresponde su emisión al Servicio de Patrimonio. 
 
El informe deberá pronunciarse, cuando resulte procedente, sobre las siguientes cuestiones: 
 

a)  Identificación del inmueble. 
b)  Titularidad. 
c)  Naturaleza jurídica. 
d)  Situación registral y catastral. 
e)  Afectación y adscripción. 
f)  Existencia de concesiones, autorizaciones, ocupaciones o derechos de terceros. 
g)  Procedimientos administrativos que afecten a la disponibilidad del inmueble. 
h)  Limitaciones patrimoniales existentes. 
i)  Conclusión expresa sobre la disponibilidad jurídica del inmueble. 

 
4.  Informe de compatibilidad urbanística 
 

El informe de compatibilidad urbanística tiene por objeto determinar si el uso o actuación 
pretendidos resultan compatibles con el régimen urbanístico aplicable. No constituye un 
informe patrimonial ni supone un pronunciamiento sobre la conveniencia municipal de la 
actuación. 
 
Corresponde su emisión al Departamento de Planeamiento y Gestión Urbanística. 
 
El informe deberá analizar, según proceda: 
 

a)  Clasificación y calificación urbanística. 
b)  Ordenanza aplicable. 
c)  Régimen de usos. 
d)  Compatibilidad del uso solicitado con las determinaciones del planeamiento. 
e)  Existencia de instrumentos de planeamiento o gestión en tramitación que puedan 

afectar a la actuación. 
f)  Protección patrimonial, ambiental o sectorial derivada del planeamiento. 
g)  Necesidad de instrumentos urbanísticos previos. 
h)  Condiciones urbanísticas que, en su caso, deban observarse. 
i)  Conclusión expresa sobre la compatibilidad urbanística. 

 
 
5.  Relación entre el informe de disponibilidad y el de compatibilidad 

 
La disponibilidad patrimonial y la compatibilidad urbanística constituyen presupuestos distintos 
e independientes. 
 
En consecuencia: 
 

a)  La disponibilidad patrimonial no implica la compatibilidad urbanística de la actuación. 
b)  La compatibilidad urbanística no implica la disponibilidad patrimonial del inmueble. 
c)  Ambos informes deberán emitirse separadamente y con pleno respeto a sus respectivos 

ámbitos competenciales. 
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6.  Coordinación administrativa 
 

Cuando un expediente requiera la emisión de los informes regulados en esta Instrucción, éstos 
deberán incorporarse sucesivamente al expediente, respetando la competencia material de 
cada servicio. 
 
El órgano instructor únicamente podrá considerar acreditada la viabilidad inicial de la actuación 
cuando concurran, en su caso, los informes favorables que resulten exigibles y exista un 
pronunciamiento favorable sobre la oportunidad de impulsar el procedimiento. 

 
 
La presente Instrucción de la GMU se publicará en la web de la Gerencia y en el Portal de 
Transparencia 
 

En Málaga, a la fecha de la firma electrónica 
 

 
Fdo.: El Gerente de Urbanismo 
José María Morente del Monte 
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