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Desde la entrada en vigor del PGOU, (30 de agosto de 2011), o, mas
aun, desde que no ha podido ser corregido el documento (desde la Ultima
aprobacién provisional municipal, producida el 16 de julio de 2010), se han ido
detectando una serie de disfunciones del documento aprobado, asi como
nuevos requerimientos no previstos durante su redaccién, que han de ser
resueltos mediante la via de Modificacion del PGOU, como la que se expone a
continuacion.

Esta modificacion se realiza cumpliendo los requisitos de los Art’s 36 y
38 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

La modificacion consiste en transferir la calificacion de equipamiento a la
edificacion que se viene usando en la barriada de la Arafia como tal, pasando a
zona verde la parcela ahora vacante de propiedad municipal, obtenida en su
momento para tal equipamiento.

No hay, pues, ningin cambio de ordenacion que pueda desvirtuar las
opciones basicas de la ordenacion originaria, cumpliendo de igual manera los
objetivos fijados en ésta. No hay desafeccion del destino publico de los suelos
y la modificacion supone una mejora respecto a lo previsto en el PGOU, al
afiadir una nueva zona verde a la barriada.

De acuerdo con el Art® 10 de la LOUA pertenecen a la ordenacion
estructural: la clasificacion de suelo; la reserva de viviendas de proteccion; los
sistemas generales; los usos, densidades y edificabilidades globales para las
distintas zonas de suelo urbano y para los sectores de suelo urbano no
consolidado y del suelo urbanizable ordenado y sectorizado; para el suelo
urbanizable no sectorizado los usos incompatibles, las condiciones de
sectorizacion y los criterios de disposicion de los Sistemas Generales; el
aprovechamiento medio de las Areas de Reparto; ambitos y elementos de
especial proteccion en los centros historicos; normativa del suelo no
urbanizable de especial proteccion; normativa de proteccion del litoral; red de
trafico; sistemas generales de interés regional o singular.

Por tanto, en esta Modificacion, al no afectar a ninguna de las
determinaciones de la ordenacion estructural del PGOU, debe ajustarse su
tramitacion al procedimiento descrito en el apartado 1° del Art® 36.2.c) de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre, correspondiendo la aprobacion al municipio, previo
informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

Al tener por objeto la Modificacion un diferente uso urbanistico de la
parcela de equipamiento prevista en el PGOU, requerira dictamen favorable del
Consejo Consultivo de Andalucia, tal y como determina el apartado 2° del Art°
36.2.c) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.
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SITUACION: Tipo de suelo Urbano Consolidado
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PLANOS QUE AFECTA:

Zona: Litoral Este

Clasificacion del s

Modificacion de zona verde y equipamiento en la Arafa

P.1.2 Categorias del suelo

P.1.3 Usos, densidades y edificabilidades globales.
P.1.4 Protecciones estructurales. Edif. Arq. Vegetacion.
P.1.6. |Gestion. Areas Reparto en Suelo Urbanizable.
P.1.7.1. | Suelo No urbanizable.

P.1.7.2. | SNU. Protecciones Arqueoldgicas.

P.2.1 Calificacién, Usos y Sistemas.

P.2.3. |Gestion, Areas de Reparto en Suelo Urbano.
P25 Protecciones Medio Urbano. Edif. y vegetacion.
P.2.9 Alineaciones, Alturas y Rasantes.

NORMATIVAS, FICHAS, Y CATALOGOS AFECTADOS

M | Memoria - -
N |Normativa

F |Fichas

C |Catalogos
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El PGOU 97 localizd un inmueble en estado deficiente y de facil obtencidn

como el idéneo para albergar un pequefio equipamiento social en la Barriada
de La Arafia. A dia de hoy este inmueble ha sido demolido, y la asociacion de

vecinos ocupa un local contiguo, en edificacion calificada como CTP-1.

Se propone transferir la calificacion de equipamiento a dicha edificacion,

pasando a zona verde la parcela ahora vacante.

La parcela calificada de equipamiento se encuentra situada en el eje de la calle

Escritor Lazaro Guillén, y la desaparicion de la edificacion existente sobre ella

ha despejado una vista directa al mar que se considera interesante mantener.

El equipamiento social que se califica a cambio tiene practicamente la misma
superficie y estd en funcionamiento sobre un edificio existente, por lo que
sustituye ventajosamente a la parcela calificada, sobre la que habria que

construir un edificio de nueva planta.

Los 85,32m2 de CTP.1 pasan a ser equipamiento social, incrementando los
79m?2 calificados.

Y se califican 165,64 m2s nuevos de zona verde, que eran en el PGOU Social
(79m2) y viario (96,64m2s).
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