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MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL PGOU EN EL AMBITO DEL
PEPRI CENTRO ED C 1 CALLE CAMAS.

1.- ANTECEDENTES

En PGOU aprobado definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de
Obras Pudblicas y Viviendas, de 21 de enero de 2011 se delimitaba el ambito
denominado ED- C.1 "Camas”.

Segun se especifica en la ficha urbanistica correspondiente, el suelo objeto de la
actuacion esta clasificado como suelo urbano consoclidado especificandose las
siguientes condiciones de ordenacién:

ED-C.1: CALLE CAMAS,

OBJETIVOS Y CRITERIOS:
Superficie de suelo: 6.345,00 m2
Ordenanza de referencia; Equipamiento.

1.- Ambito para ordenacién de plaza de Camas sobre el parking ejecutado en el subsuelo, tras
su uso provisional como mercado durante la rehabilitacion del de Atarazanas.

2.- Sera vinculante |a jerarquizacién de espacios, la situacion de equipamientos (ampliacién del
museo y equipamiento religioso), la apertura peatonal clara al rio, y el compds del Museo. Se
reorganizarén los accesos al aparcamiento con elementos que los doten de mayor orden
espacial y una imagen menos fragmentada.

3.- El estudio de detalle y el proyecto de urbanizacién serdn de iniciativa publica, pudiendo
convocarse concurso arquitectdnico previo. La superficie construida correspondiente a fa
ampliacidn del Museo de Artes Populares serd de 2,400 m?c con una aliura méaxima de planta
baja mas tres (PB + 3).

4.- Afeccion Arqueoldgica del PEPRI Centro.

5.-El estudio de detalle precisa informe vinculante, previo a la aprobacién definitiva, de la
consejerfa competente en materia de patrimonio histérico.

En Modificacion del PEPRI Centro en la Ribera Oriental del rio Guadalmedina entre
calle Muro de Puerta Nueva y Avda. Manuel Agustin Heredia, aprobada
definitivamente con fecha 27 de abril de 2012 se modific la ficha correspondiente al
ED- C.1 “Camas”, en los siguientes términos:

ED-C.1: CALLE CAMAS.

OBJETIVOS Y CRITERIOS:
Superficie de suelo; 6.345,00 m2
Ordenanza de referencia: Equipamiento.

1.- Ambite de Suelo Urbano consolidado para ordenacién de la plaza de calle Camas sobre
el aparcamiento ejecutado en el subsuelo, tras su uso provisional como mercado durante
la rehabilitacion del de Atarazanas.

2.- Serd vinculante la jerarqula de espacios, la situacién de equipamientos (ampliacion
del Museo y equipamiento religioso), la apertura peatonal clara al rio, y el compas del
Museo., Se reorganizardn los accesos al aparcamiento con elementos que los doten de
mayar orden espacial y una imagen menos fragmentada.
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3.- El estudioc de detalle y el proyecto de wurbanizacién serén de iniciativa plblica,
pudiendo convocarse concurso arquitecténico previo.

4.- La superficie construida correspondiente a la ampliacién del Museo de Artes Populares
sera de 2.400 m2t, con unas alturas que, sin superar la planta baja mas uno (PB+1) en Pasillo de
Santa Isabel junto a la fachada del Museo, ni planta baja mas cuatro (PB+4) en la fachada hacia
la plaza, deben desarrollarse para conseguir una transicion entre la altura del inmueble protegido
y la del edificio sito en calle Agujero n® 2, ordenando un escalonamiento del velumen edificable y
llegando a ocultar las medianeras vistas.

5.- Afeccion Arqueoldgica del PEPRI-Centro.

6.- El estudio de detalle precisa informe vinculante, previo a la aprobacidn definitiva, de
la Consejerla competente en materia de Patrimonio Histérico.

2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La redaccion del Estudio de Detalle previsto obedecia a la necesidad de dotar al area
de actuacion, de la ordenacion detallada precisa para la ejecucion de la plaza de
Camas, en desamollo del planeamiento general, y de marcar las pautas de
ordenacién volumeétrica de las edificaciones previstas en dicho ambito, como eran la
ampliacién del Museo de Artes Populares y la casa hermandad de la cofradia
Fusionadas segun protocolo acordado por el Exemo Ayuntamiento de Malaga y la
citada cofradia con fecha 4 de abril de 2007,

La Fundacion Unicaja, actual propietaria del Museo de Artes Populares, en reunion
mantenida con fecha 19 de julio de 2012 manifesto la intencién de no acometer, a
corto plazo, la ampliacion del Museo sobre la parcela de equipamiento de propiedad
municipal que tras la firma del convenio urbanistico correspondiente iba a ponerse a
su disposicién para dicha finalidad tal como ya se preveia en la ficha urbanistica del
PGOU.

Con fecha 17 de octubre se comunica a la Fundacion Unicaja mediante escrito del Sr.
Delegado de Ordenacién del Teritorio y Vivienda del Excmo. Ayuntamiento de
Mélaga la intencion municipal de iniciar la tramitaciéon de la Modificacion puntual de
elementos del PGOU con los siguientes objetivos:

- Ampliar la superficie destinada a plaza publica, manteniendo una parcela de
equipamiento adosada a las medianera del edificio residencial existente.

- Posibilitar que la parcela municipal colindante al Museo de Artes Populares
pueda albergar el edificioc de la casa hermandad de la cofradia Fusionadas
tras la cesion de derecho de superficie correspondiente por el Ayuntamiento.

- Permitir que puedan tramitarse Estudios de Detalle independientes para cada
uno de los edificios de equipamiento previstos ya que sus destinatarios (
Cofradia Fusionadas y Fundacion Unicaja) son entidades independientes y
también es diferente la prevision de orden temporal.

- Redelimitar el ambito excluyendo el espacio de plaza publica sobre el que se
estd ultimando la redaccion de un proyectc de urbanizacién de iniciativa
municipal.
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Se propone €l siguiente contenido de la ficha:

ED-C.1: CALLE CAMAS.

OBJETIVOS Y CRITERIOS:
Superficie de suelo: 201-m2
Ordenanza de referencia: Equipamiento.

1.- El &mbito comprende los terrenos calificados como equipamiento que completan la fachada
a la nueva plaza de calle camas y que se adosan al edificio residencial preexistente.

2.- Sera vinculante la apertura pestonal al rio en planta baja segln las alineaciones
interiores establecidas en |a parcela colindante al Museo de Artes Populares asi como el viario
publico intermedio.

3.- Dado que el suelo calificado como equipamiento es discontinuo estando separado por
edificio residencial preexistente, podran redactarse dos Estudios de Detalle independientes.

4.- Las alturas correspondientes a lz parcela de equipamiento de titularidad municipal,
colindante con el Museo seran de planta baja mas uno (PB+1) en Pasillo de Santa Isabe! junto
a la fachada del Museo, y de planta baja mas cuatro (FB+4) en la fachada hacia la plaza.
Deberd conseguir una transicién entre la altura del inmueble protegido y la del edificio sito en
calle Agujero n® 2, ordenando un escalonamiento del volumen edificable y llegando a ocultar
las medianeras vistas. Igualmente la seccion transversal debera garantizar que la nueva
edificacién no incide en el soleamiento del patic del Museo retranqueando la planta cuarta
desde vial pablico intermedio.

5.- Las alturas correspondientes a la parcela de equipamiento, que se sitia fuera del &mbito
ocupado por el aparcamiento subterréneo y colindante con el edificio residencial no serd
superior a planta baja mas cuatro (PB+4)

6.- Afeccidn Arqueoldgica del PEPRI-Centro.

7.- Los Estudios de Detalle precisan informe vinculante, previo a su aprobacién definitiva,
de la Consejerla competente en materia de Patrimonio Histdrico.

3:_ DOCUMENTACION MODIFICADA

Se adjunta ficha urbanistica y documentacion planimétrica original y modificada

P.1.2 Categorias de Suelo. Documento actual

P.1.3.0 Usos Globales y Sistemas Generales Documento actual.

P.2.1 Calificacion, Usos y Sistemas Documento actual.

P.2.2 Calificacion PEPRI Centro, Documento actual.

P.2.9 Alineaciones y alturas (rasantes) Documento actual.

P.1.2 Categorias de Suelo. Modificacion propuesta

P.1.3.0 Usos Globales y Sistemas Generales. Modificacion
propuesta

P.2.1 Calificacion, Usos y Sistemas. Modificacion propuesta

P.2.2 Calificacion PEPRI Centro. Modificacion propuesta

P.2.9 Alineaciones y alturas (rasantes). Modificacion propuesta

Octubre 2012
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DOCUMENTO ACTUAL
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Departamento de Planeamiento y Gastiin Urbanistica
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REFERENCIA:
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penaumscion: - Modificacion Puntual de Elementos del PGOU
en el Ambito del PEPRI Centro ED-C1 C./Camas

ESCALA 110,000
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ity Ayuntamiento de Malaga u
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e Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
monmnscon Modificacion Puntual de Elementos del PGOU NUMERS:
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