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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 1 DE MARZO DE 2024, EN
RELACION CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTON°8.- PROPUESTA DE APROBACION DEL PROYECTO DE
URBANIZACION DE SUNC-R-LO.11 “LA TERMICA”,
PROMOVIDO POR NUEVA MARINA REAL ESTATE, S.L.
(EXPEDIENTE N°: PAI 2018/1500).

La Junta de Gobierno Local conocié la Propuesta de la Concejala Delegada
de Urbanismo de fecha 22 de febrero de 2024, cuyo texto a la letra es el siguiente:

“Con fecha 22 de febrero de 2024 el Departamento de Arquitectura e
Infraestructuras emite informe del siguiente tenor literal:

“INFORME PROPUESTA
A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173.2 y 175 del Real
Decreto num. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en la
siguiente Propuesta de aprobacion del Proyecto de Urbanizacion de SUNC-R-LO.11 "La
Térmica".

En relacion al expediente referenciado se emite el siguiente informe:

1.- Consta en el expediente que por acuerdo adoptado por la llitma. Junta de
Gobierno Local en Sesion celebrada el dia 22 de enero de 2021, se aprueba inicialmente el
Proyecto de Urbanizacion de SUNC-R-LO.11 "La Térmica", conforme a la documentacion
técnica aportada y con las consideraciones recogidas en el informe-propuesta de 15 de
enero de 2021, disponiendo, se sometan las actuaciones al tramite de informacion publica y
notificacion a los propietarios afectados.

2.- Que del citado acuerdo se ha dado traslado a los interesados,
publicandose anuncios del mismo en el Diario sur de Malaga de fecha 04.02.21, en el BOP
de 10 de febrero de 2021, y en el portal web no constando la presentacion de alegaciones,
segun Certificacion de la Vicesecretaria Delegada de la Gerencia Municipal de Urbanismo
de fecha 19 de diciembre de 2023.

3.-Resulta finalmente que con fecha 21 de febrero de 2024, se ha emitido
informe técnico por el Departamento de Arquitectura e Infraestructuras, en el que entre
otros extremos manifiesta:

“]) ANTECEDENTES: EI proyecto de urbanizacion del SUNC-R-LO.11 "La
Térmica", que se presenta en este Departamento el 27 de Febrero de 2.020, desarrolla las
determinaciones del PERI del sector, que fue aprobado definitivamente por el Excmo.
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Ayuntamiento Pleno el 29 de Octubre de 2.015. Contra este acuerdo Se interpone recurso
contencioso-administrativo que es estimado parcialmente, con lo cual se corrige la
documentacién y se realiza una nueva aprobacion inicial por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 24 de Mayo de 2.019.

El proyecto de urbanizacion es aprobado inicialmente por acuerdo adoptado
por la lltma. Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria celebrada el 22 de Enero de
2.021. Tras someterse al preceptivo tramite de informacidon publica, y sin haberse producido
alegaciones, segln informa el Servicio de Actas y Registro, entre el 29 de Enero de 2.021 y
el 25 de Marzo de 2.021 ambos inclusive, el 28 de Julio de 2.022 se presenta nueva version
del proyecto de urbanizacion acompafiada del proyecto del aparcamiento subterraneo, que
es enviado al Departamento de Licencias t Proteccion Urbanistica para la tramitacion de la
correspondiente licencia, y de la separata de ordenacion del espigén, que es enviada a la
Demarcacion de Costas para su informe. El proyecto de urbanizacién no continda su
tramitacion al no haberse producido aun la aprobacion definitiva del PERI.

El 29 de Marzo de 2.023 se presenta nueva version del proyecto de
urbanizacién, que incluye Resolucion sobre la Autorizacion Ambiental Unificada. Esta
nueva version del proyecto de urbanizacion se envia nuevamente a varios organismos
municipales para informe, dado que la ordenacion del proyecto, como consecuencia del
avance en la tramitacion del PERI, ha sufrido algunas modificaciones, informes que son
enviados al promotor cuando se reciben.

El 27 de Abril de 2.023, en Sesion Ordinaria del Excmo. Ayuntamiento Pleno,
se aprueba definitivamente el PERI del sector.

El 26 de Octubre de 2.023 se presenta una nueva version del proyecto de
urbanizacién dando respuesta a los Gltimos informes municipales recibidos, asi como al
PERI aprobado definitivamente.

Con fecha 17 de Noviembre de 2.023 se recibe informe procedente del Real
Cuerpo de Bomberos donde se piden algunas modificaciones en la red de hidrantes del
proyecto de urbanizacion. Tras realizar dichas modificaciones, se presenta nueva version
del proyecto de urbanizacién con fecha 23 de Noviembre de 2.023, que es analizada en
todos sus aspectos, detectandose una serie de subsanaciones a realizar de las cuales se da
traslado al promotor.

Con fecha 20 de Diciembre de 2.023 se presenta la Gltima version del
proyecto de urbanizacion, en la cual ademés de incluirse las subsanaciones requeridas a la
anterior version, se incluye también una propuesta de faseado de las obras de urbanizacion
con objeto de recabar la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién con este nuevo
faseado. Asi pues, pasa a analizarse el proyecto presentado, tanto en sus aspectos técnicos
como en cuanto a la propuesta de faseado de las obras.

Con fecha 2 de Febrero de 2.024 tiene entrada, procedente del Real Cuerpo
de Bomberos, informe dando respuesta a la Gltima documentacién enviada respecto a los
hidrantes. Se analizara este tema en el apartado correspondiente.
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2) CONTENIDO DEL PROYECTO: Como se ha dicho, la modificacién
fundamental que se produce en esta version del proyecto es que se introduce un faseado del
mismo, concretamente en dos fases, tal como se reproduce a continuacion:

B FasF

B Fase 2

Esta division en fases estd condicionada fundamentalmente porque parte de
las obras de urbanizacion del Sector, incluida la ejecucion del aparcamiento subterraneo
publico previsto para poder cubrir la demanda de plazas de aparcamiento, estarian ligadas
al traslado de la subestacion San Sebastian a su nueva ubicacion, y a poder demoler todas
las instalaciones existentes actualmente en el recinto delimitado de la subestacion. Hasta
que la nueva subestacion no se encuentre en funcionamiento no podra desmantelarse la
actual subestacion y por tanto demoler todas las instalaciones que se ubican dentro de este
recinto y que interfieren en la ejecucion de parte de las obras de urbanizacion.

De esta forma se plantean dos fases de ejecucion de las obras de
urbanizacién, incluyendo en la fase 1 todas las obras que no estan condicionadas por el
traslado de la subestacion y que podrian comenzarse de forma inmediata con la aprobacion
del proyecto de urbanizacion, y dejando para la fase 2 las obras que dependen de que se
pueda desmantelar el recinto de la actual subestacion.

Asi pues, la Fase 1 estd compuesta por la manzana central del sector, sin
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considerar los acerados perimetrales, y la superficie a urbanizar en el paseo maritimo. Se
especifica en el Anexo de Faseado introducido en esta version del proyecto de urbanizacion
gue esta fase cumple los estdndares minimos de zonas verdes y equipamientos publicos,
ademas de ser autonoma e independiente de la Fase 2. Sin embargo, no se cumple la
dotacién de aparcamientos, pues para la edificabilidad de la Fase 1, que es de 92.755,20
m2t, se requeririan 464 plazas, mientras que Unicamente se dispone de las 157 plazas
correspondientes a Calle Pacifico. Mas adelante se explica como subsanar esta dificultad.

La Fase 2 estd compuesta por la manzana de la zona norte del sector y todos
los viales perimetrales, es decir, la prolongacion de la calle Villanueva de Algaidas, la calle
Manolo Segura, el Bulevar Pilar Mird, el Camino de la Térmica y la Avenida de Moliere.
Dado que esta fase se ejecutaria después de la 1, tendria garantizadas todas las dotaciones
necesarias.

En cuanto a los aparcamientos necesarios para la Fase 1, se proponen dos
cosas: primero, hacer el célculo de las plazas necesarias excluyendo la parcela residencial
R.3, que seria la ultima en desarrollarse, con lo cual para la edificabilidad resultante, que
seria de 59.891,99 m2t, serian necesarias 300 plazas de aparcamiento, no las 464
anteriores; y segundo, dado que solo se dispone de las 157 plazas de la Calle Pacifico,
gjecutar durante esta primera fase las calles Camino de la Térmica y Avenida de Moliere
con una solucion provisional en la disposicion de las plazas de aparcamiento, de forma que
se ejecutarian los aparcamientos dispuestos en bateria en lugar de en linea, como recoge el
proyecto de urbanizacién, consiguiéndose con ello 301 plazas, suficientes para esta primera
fase sin la parcela R.3.

Asi pues, en esta primera fase se ejecutarian esos dos viales incluyendo los
servicios que discurren por la calzada (redes de saneamiento) y por el acerado sur (resto de
servicios), de forma que las parcelas que conforman la Fase 1 de las obras de urbanizacion,
tendrian garantizados el suministro de todos sus servicios, si bien el acabado superficial se
realizaria con la disposicion de los aparcamientos en bateria, para alcanzar las 300 plazas
de aparcamiento publicas que se necesitan en esta primera fase exceptuando la parcela R.3.
No se han incluido estos viales dentro de la Fase 1 porque al ejecutarse con una solucién
provisional para dar solucion a los aparcamientos, no podrian ser objeto de recepcion
cuando la Fase 1 se encontrara totalmente ejecutada, aunque sus servicios, como se ha
dicho, si se quedaran instalados. Una vez librada la parcela norte de la actual subestacion,
y pudiendo por tanto ejecutarse el aparcamiento subterraneo, se procedera a realizar la
solucion definitiva de estos dos viales, con su aparcamiento en linea tal como aparece en el
proyecto aprobado.

En el mismo Anejo se justifica la independencia y autonomia de ambas fases
en cuanto a sus servicios, y se adjunta también un cronograma de los trabajos, donde se
aprecia que transcurrirdn siete trimestres entre el final de la Fase 1 y el comienzo de la
Fase 2; durante ese periodo de tiempo se debe construir la nueva subestacion, demoler la
existente y comenzar la ejecucion del aparcamiento subterraneo.

Respecto a este Gltimo punto, debe hacerse constar que para la concesion de
las licencias de primera ocupacion de las parcelas de la Fase 1 debe estar garantizado el
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suministro de energia eléctrica de acuerdo a las condiciones técnico-economicas
suministradas por Endesa al promotor, esto es, desde la nueva subestacion. Ello implica
que en tanto en cuanto no se encuentre en funcionamiento la nueva subestacion, en
condiciones de poder suministrar energia tanto a la Fase 1 como a la Fase 2, no podran
concederse licencias de primera ocupacion.

En cuanto a los aspectos que se refieren especificamente al proyecto de
urbanizacién, deben hacerse las siguientes consideraciones:

- Se especifica en la Memoria que se ha grafiado en planos la delimitacion en
planta de los complejos inmobiliarios, constatandose que asi es, en efecto, lo cual ha
requerido el desvio de algunos servicios para que no discurrieran por encima de los
forjados. También se especifica en la memoria, en el apartado correspondiente a los
accesos de emergencias, que los forjados de los complejos inmobiliarios, es decir, de la
parte de los sétanos que en superficie estan ocupados por parte de la zona verde publica, se
han calculado para soportar una sobrecarga de uso de 20 kn/m2, ya que sobre los mismos
se prevé el paso de vehiculos de los servicios de proteccién contra incendios, asi como del
servicio de limpieza.

- Respecto al aparcamiento subterraneo, del cual no se aportaban datos en el
documento que recibio la aprobacion inicial, se presenta en una primera versién en
Octubre de 2.022, y al entenderse por este Departamento que dicha infraestructura
requerira de una licencia independiente, se remite al Departamento de Licencias y
Proteccién Urbanistica para alli ser tramitada dicha licencia. Posteriormente, y a
consecuencia de algunas modificaciones introducidas en el proyecto del aparcamiento
subterraneo por la aprobacion definitiva del PERI, se presenta nueva version en Mayo de
2.023, siendo nuevamente enviada al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.
En Julio de 2.023 se presenta una actualizacion de los precios unitarios, al estar
desactualizados los presentados en la anterior version.

- Se han incluido en los detalles constructivos la disposicién de las entradas
a loa aparcamientos subterraneos de las edificaciones a través de las aceras, con bordillos
remontables y sin modificar la rasante de la acera.

- Se especifica en la Memoria que para disminuir la demanda hidrica del
sector se han eliminado las fuentes ornamentales previstas en un principio. Ha
desaparecido, por tanto, aungue sigue apareciendo en el indice de planos, el Plano 4.3 que
especificaba el detalle de la fuente.

- Se ha incluido Anejo de Justificacion de Precios y Cuadros de Precios N° 1
y N° 2, tal como se especificaba en el acuerdo de Aprobacién Inicial.

- Paralelamente al proyecto de urbanizacion, para cumplir con el Convenio y
la Adenda, se estan tramitando los proyectos de adecuacion del espigdn de la Térmica,
nueva subestacion eléctrica con todos los traslados de lineas asociados, aparcamiento
subterraneo y alumbrado de la Chimenea de la Térmica.
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- Respecto a la descontaminacién de los suelos donde se ubica la actual
subestacion de San Sebastian, viene recogido en la Autorizacion Ambiental Unificada,
especificando que una vez que cese alli la actividad deben darse de baja esos suelos como
potencialmente contaminados, y en el plazo de tres meses hacer un estudio para ver el
estado de esos suelos, de forma que sin un pronunciamiento expreso de Medio Ambiente no
se podra urbanizar la zona. Es de suponer que dicho estudio se incluira en el proyecto de la
nueva subestacion, pues no se especifica nada al respecto en la Memoria del proyecto de
urbanizacién.

- En cuanto al suministro de agua de riego, se especifica en la Memoria que
"El Servicio de Parques y Jardines, nos ha indicado como fuente de suministro para el riego
del Sector, el agua del freatico que actualmente se obtiene en las pantallas del
aparcamiento subterraneo existente en el Parque del Oeste. El presento proyecto recoge la
captacion de dichas aguas y su bombeo hasta el Sector de “La Térmica” mediante una
canalizacion de algo méas de 1.400 m de longitud". Tras solicitar informe al respecto al
Servicio de Parques y Jardines, éste se recibe el 22 de Noviembre de 2.023, y en él se indica
gue "Desde el Servicio de Parques y Jardines se considera que el abastecimiento de agua
para el riego de nuevas zonas verdes debe realizarse, siempre que sea posible, a través de
la utilizacion de aguas regeneradas, en este caso desde la EDAR del Guadalhorce. Si esto
no fuera posible, se considera adecuado que la fuente de suministro para las nuevas zonas
verdes a implantar se realice desde el agua del fredtico existente en el Parque del Oeste, ya
que los pozos de los que se alimentan los riegos de las zonas verdes municipales de la zona
estan al limite y no se puede asegurar el suministro desde éstos a las nuevas plantaciones.
Esta actuacién debera ser consensuada con Emasa". Asi pues, se considera correcta la
infraestructura proyectada para el suministro de agua de riego. Ademas de esto, también se
especifica en la memoria que tal como recoge el PERI, si el agua que aparezca durante la
ejecucion del aparcamiento subterraneo fuera de cantidad y calidad suficientes, se
aprovechara también para el riego del sector.

- Respecto al Plan de Obra, se ha eliminado de la Memoria al haberse
incluido en el Anejo de Faseado para tener en cuenta la ejecucion en fases del proyecto.

3) PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA: Respecto al informe
recibido del Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica el 28 de Julio de 2.023,
en la parte referente a Topografia: se ha actualizado el norte y el sur del sector en cuanto a
topografia; se ha grafiado en cada plano el ambito del sector correspondiente al PERI
aprobado definitivamente y el ambito de actuacion correspondiente a las obras de
urbanizacién; se han actualizado los planos de planta para adaptarse al plano de
zonificacién del PERI; se han rotulado las cotas de rasante y terreno y las intersecciones
entre viales; se han rotulado las cotas de rasantes en todas las intersecciones de viales en
los perfiles longitudinales; se ha puesto el nombre a los viales 5 y 6 en los perfiles
longitudinales; y se ha aclarado la no necesidad de diferenciar en los perfiles transversales
los 50 cm. de desbroce entre demolicidn, tierra vegetal y descontaminacion de suelos.

En cuanto a la parte referente al Planeamiento propiamente dicho, el PERI
especifica que antes de la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion debia quedar
resuelta la cuestion de la legitimacion para ocupar el Dominio Pablico Maritimo-Terrestre
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con el colector. Respecto a este punto, EMASA emite informe con fecha 02/06/23 en el que
se indica que la canalizacion de aguas pluviales, que ocupa terrenos de DPMT, forma parte
del emisario submarino de evacuacion de aguas pluviales existente, correspondiendo a un
cajon que actda de aliviadero del propio emisario en periodos de lluvia extrema. Debido a
ello, no se encuentra en el supuesto de incompatibilidad con el articulo 32 de la Ley de
Costas.

En cuanto a la descontaminacion de los suelos, se explica en el proyecto que
el d&mbito ya fue objeto de un expediente de descontaminacién que culminé con la
Resolucién de 17 de marzo de 2013, elaborandose por la entidad correspondiente un
proyecto de descontaminacion que fue aprobado por la Consejeria. Durante la ejecucién de
las obras de urbanizacion a través de un control especifico al respecto, se garantizara que
la descontaminacién de los suelos ya realizada, con la consecuente declaracion de suelos
descontaminados adoptada por la Comunidad Auténoma, haya sido efectiva. Si fuese
descubierto algin foco de contaminacién inesperada que requiriesen labores de
descontaminacion adicionales a las ya realizadas se tramitar4 con la Administracion
competente, en este caso el Excmo. Ayto. de Malaga, los preceptivos trabajos de estudio y la
posterior descontaminacion de los suelos afectados, que se realizaran durante las obras de
urbanizacién.

Respecto a la conexion del sector con la ciudad consolidada, el acerado de
Calle Pacifico se reurbanizara, no asi los limites con los sectores aledafios, Torre del Rio y
El Pato, en los que Unicamente se conectara con las obras ejecutadas de forma que no haya
discontinuidades en el acerado, al ser estos sectores aledafios de reciente construccion.

Se ha actualizado el plano de zonificacion de acuerdo al PERI aprobado.

La pavimentacion de la superficie del ELP-2 situada delante de las parcelas
EQ.1y EQ.2, dentro de la acera sur de la Avenida Moaliére, sera analoga a la del resto de la
acera. También se han prolongado los encaminamientos de los vados de peatones hasta el
limite de las parcelas, y se han unido en &ngulo recto los dos encaminamientos de los vados
de la interseccion entre la Avenida Moliére y el Camino de la Térmica.

Se ha proyectado un itinerario peatonal con la misma tipologia que los
acerados entre la parcela R.1y el ELP 1.2, tal como establece el PERI.

Recogiendo las recomendaciones de EMASA respecto a la implantacion de
técnicas de drenaje sostenible, se ha incluido en el proyecto la ejecucion de un pozo de
filtracion que recogera la totalidad de la escorrentia de la ELP-2 con la finalidad de que
una parte de esas escorrentias se filtran al subsuelo, reduciendo asi la carga de la red de
pluviales de la ciudad. La parte que no se filtre se vierte en el gran arquet6n de la Avenida
Moliere.

Se indica en el proyecto que de todos los centro de transformacion
proyectados, sélo dos se colocaran durante las obras de urbanizacién, ya que el resto se
ubicaréan dentro de los desarrollos residenciales, y por tanto iradn asociados al desarrollo
edificatorio del sector.
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En cuanto a las actuaciones para la regulacién del trafico y la movilidad
fuera del sector como consecuencia de las nuevas demandas generadas, en caso de ser
necesarias, se recogeran en un proyecto especifico para su tramitacion.

4) RED DE _ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE: Respecto al
informe recibido de EMASA el 13 de Julio de 2.023, se ha eliminado la instalacion interior
de FD DN150 de la zona ELP.2.

Se decide, consensuado con EMASA, ubicar dos fuentes para beber, una al
Oeste y otra al Este de la zona ELP-2, conectando cada una de ellas a la red proyectada en
Calle Térmica y en Calle Pacifico, por lo que se hace necesaria la instalacion de dos
contadores, tal y como se recoge en el presupuesto. También se decide reflejar en plano la
acometida de las dos fuentes instaladas. En cuanto a las fuentes ornamentales inicialmente
proyectadas, ya se ha dicho anteriormente que se han eliminado del disefio.

Respecto a los hidrantes, se tratara el tema en el apartado correspondiente al
Real Cuerpo de Bomberos.

5) RED DE AGUAS RESIDUALES: De acuerdo con el informe, se
especifica en la Memoria que el colector existente de @1000 mm. que cruza las parcelas no
se eliminard hasta que no esté recepcionada y en servicio la red de saneamiento del sector
aledafio SUP-LO.2 "El Pato".

Se ha modificado el trazado de los colectores y ramales 3 F, 3.1 1IFy 3.3 F,
de forma que queden fuera de los forjados de los complejos inmobiliarios.

Se ha incluido el detalle del aliviadero de labio anegado.

Se han modificado los pozos de registro para ser totalmente prefabricados de
hormigon, incluida la base, con junta elastica entre los anillos. También se han modificado
las arquetas de arranque de injerencias.

Finalmente, y de acuerdo con EMASA, no se ha incluido ninguna estacion de
bombeo ni ninguna acometida en el paso maritimo para el chiringuito, al desconocerse su
futura ubicacion.

6) RED DE AGUAS PLUVIALES: De acuerdo con el informe, no se han
incluido elementos de drenaje en la Avenida de Moliére por haber sido ya instalado por el
sector aledafio de Torre del Rio.

Se han modificado los absorbedores proyectados en Camino de la Térmica al
tipo de rejilla y buzén.

Se ha modificado el trazado de algunos colectores y ramales para que no
queden sobre el forjado de los complejos inmobiliarios, al igual que se ha hecho con los de
residuales.
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Se ha incluido en planos la definicion geométrica y detalles del pozo de
infiltracion y de los arquetones del colector 1P, asi como un anejo para el calculo de estas
estructuras.

Y el tramo final del colector 6P se ha redisefiado en base a las
recomendaciones de EMASA, discurriendo su tramo final por terreno fuera del DPMT, y su
pozo final es un pozo de infiltracidn al terreno con un rebosadero conectado al colector de
pluviales existente.

7) CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS: A
consecuencia de la remodelacion de la red de abastecimiento del sector realizada por
EMASA, se hizo necesario recabar el visto bueno del Real Cuerpo de Bomberos a la nueva
disposicion de hidrantes del sector. El informe de Bomberos se recibe el 17 de Noviembre
de 2.023, y debido a él se aporta por la propiedad nueva versidon del proyecto de
urbanizacién que recoge las subsanaciones indicadas en el informe, que son basicamente
reducir el nimero de hidrantes instalado en Calle Pilar Lorengar. Se ha dejado un Unico
hidrante en dicha calle, para cumplir con el requisito de que la distancia horizontal a
cualquier hidrante sea inferior a 100 metros.

Como se ha dicho anteriormente, se recibe nuevo informe el 2 de Febrero de
2.023 indicando que al haber dejado sélo un hidrante en C/Pilar Lorengar, la distancia a
los dos hidrantes mas préximos es de mas de 200 m., por lo cual proponen la instalacion de
dos hidrantes en dicha calle. Tras un analisis de la situacién proyectada y de la existente,
con fecha 14 de Febrero de 2.024 se envia nueva documentacion aportada por el promotor
de las obras en la que se hace una nueva distribucién de hidrantes manteniendo el nimero
total, con lo cual no se afecta al presupuesto. Esta nueva documentacion, consistente en los
planos de abastecimiento 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3, 6.3.1, 6.3.2 y 6.3.3, que sustituyen a sus
homélogos del proyecto presentado, recibe la aprobacion del Real Cuerpo de Bomberos en
informe recibido el 19 de Febrero de 2.024, condicionada a que "una vez finalizadas las
obras y con caracter previo a la recepcion de las mismas, se comunique a este Servicio la
instalaciéon de dichos hidrantes para su comprobacion y posterior inclusién en la Red
municipal de Hidrantes".

8) ENERGIA ELECTRICA: El proyecto es correcto.

9) TELECOMUNICACIONES: El proyecto es correcto.

10) GAS NATURAL : El proyecto es correcto.

11) ALUMBRADO EXTERIOR: El proyecto es correcto.

12) MOVILIDAD: Respecto al informe recibido del Area de Movilidad el 27
de Septiembre de 2.023, se ha ordenado la circulacion de la Calle Manolo Segura en
sentido oeste.

Se ha afiadido un vado para vehiculos en calle Jalon para la salida del
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aparcamiento subterraneo, quedando definido en detalle el funcionamiento de dicha zona
de aparcamientos en superficie y soterrados en el correspondiente proyecto del
aparcamiento subterrdneo que se encuentra pendiente de concesién de licencia, con
expediente LOBRAS 2023/3108.

Se ha consensuado con la EMT la ubicacion de las paradas de autobus
ubicadas en el Camino de la Térmica.

Se han efectuado las modificaciones en la sefializacion requeridas por el
Area de Movilidad.

Se ha grafiado la nueva ubicacién de los semaforos de Calle Pacifico en el
plano correspondiente.

Se ha efectuado la conexidn del carril bici con el existente y se ha modificado
la sefializacion del mismo. No se ha considerado conveniente el cambio a pavimento de
mezcla bituminosa, y se consideran suficientes los elementos de drenaje proyectados en el
paso maritimo para impedir el paso de escorrentias al carril bici.

13) PARQUES Y JARDINES: Las tuberias de PE utilizadas para la red de
riego son de alta densidad, tal como especificaba el informe recibido del Servicio de
Parques y Jardines para la aprobacién inicial del proyecto de urbanizacién.

Se han sustituido las especies arbdreas que podian dar problemas, de
acuerdo con el informe recibido.

Se ha incluido en el presupuesto la malla anti-hierba, tal como se pedia en el
informe.

14) TRAMITACION AMBIENTAL : El proyecto ya recibié la Autorizacion
Ambiental Unificada por dictamen ambiental emitido por el Servicio de Proteccién
Ambiental de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul
en Malaga con fecha de 13 de Diciembre de 2.022. Se adjunta dicho dictamen en el
proyecto.

15) CARGAS EXTERNAS: De acuerdo con el informe recibido del
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica:

"Dentro de las cargas urbanisticas complementarias se incluyen las
establecidas por el Plan Especial de Infraestructuras Basicas del Litoral Oeste, de
aplicacion segun la ficha del sector. La participacion del sector en el PEIB es: 21,39 €/m?t x
115.944,00 m?t = 2.480.042,16 €.

En el caso de que durante la tramitacion del Proyecto de Urbanizacion no se
concreten actuaciones a sufragar con cargo a la contribucion del ambito al PEIB, de
acuerdo con los criterios establecidos en esta Gerencia, dicha contribucién debera ser
aportada por los promotores en el momento de obtencién de las licencias de obras de
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edificacion, aplicando los criterios de actualizacion establecidos en el citado PEIB, y
tomando como indice de referencia el IPC y fecha de inicio de la actualizacion, la de
aprobacién inicial del mismo.

Ademés de las mencionadas, se informa que figura en el art. 8.5 de la
Ordenanza particular aprobada:

f) En el caso de que fuera necesario para la ejecucion de la urbanizacion,
circular por viales de otros sectores o del mismo, ya existentes, recepcionados 0 no por el
Ayuntamiento, se habra de presentar por el constructor de las obras, una fianza por valor
del 5% del coste de implantacién de los servicios, a fin de asegurar su reparacion."

16) CONSIDERACIONES FINALES: Antes del inicio de las obras, que se
ajustaran al proyecto presentado, se dara conocimiento a este Departamento de
Arquitectura e Infraestructuras con la finalidad de que se asigne un técnico para la
inspeccién y correcta ejecucion de las mismas.

Por parte de la promocién se conseguiran los permisos y autorizaciones
necesarias para realizar las obras de aquellos servicios que no sean de competencia
municipal o asi lo requieran.

De acuerdo con la Ordenanza N° 15 Reguladora de Tasas por Actuaciones
Urbanisticas que sea vigente en el momento de su aplicacién, por parte de la promocion se
consignard el coste del servicio de Control de Calidad. A estos efectos, el Presupuesto de
Ejecucion Material de las obras asciende a la cantidad de 16.274.725,73.- €.

De acuerdo con la Ordenanza de Proteccion contra Incendios y con la
Ordenanza Municipal de Urbanizacion, previamente a la recepcién de las obras de
urbanizacién el Servicio Municipal de Extincion de Incendios y Proteccion Civil deberd
emitir un certificado de los hidrantes instalados y pruebas de presién y caudal de los
mismos.

17) PROPUESTA: A la vista de lo que antecede, se propone: la aprobacion
definitiva del proyecto de urbanizacion del sector SUNC-R-LO.11 "La Térmica", en su
version fechada en Diciembre de 2.023, con los planos 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3, 6.3.1, 6.3.2y 6.3.3
validados por este Departamento en Febrero 2.024, que sustituyen a sus homélogos del
proyecto de urbanizacion; y la aprobacién también de la propuesta de faseado de las obras
incluida en el proyecto de urbanizacion fechado en Diciembre de 2.023”.

4.- Procedimiento: La tramitacién del presente expediente se ha efectuado de
conformidad con la legislacién vigente, contenida esencialmente en el articulo 96 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
establece respecto al proyecto de urbanizacion:

“I.EI proyecto de urbanizacion es un proyecto técnico de obras que tiene por
finalidad llevar a la préctica las actuaciones de reforma interior o de nueva urbanizacion,
asi como las actuaciones para mejorar o completar la urbanizacién, en su caso,
materializando las previsiones y determinaciones de los instrumentos de ordenacion
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urbanistica, sin que pueda contener determinaciones sobre ordenacién ni régimen del suelo
o de la edificacion.

El proyecto de urbanizacion podrd delimitar y modificar las fases
establecidas en los instrumentos de ordenacion para la recepcion parcial de la
urbanizacién, sin perjuicio de la posibilidad de efectuar dichas operaciones a través del
procedimiento previsto para la delimitacion de las unidades de ejecucion. Las fases
definidas constituiran unidades funcionales auténomas de forma que doten de todos los
servicios a parcelas concretas, y en todo caso a las cesiones contempladas en esta ley,
garantizando su distribucion equilibrada entre fases.

2.El proyecto de urbanizacion definira los contenidos técnicos de las obras
de vialidad, accesibilidad, de infraestructuras de agua, saneamiento, energia y
telecomunicaciones y las necesarias para el funcionamiento de los servicios publicos, asi
como el ajardinamiento, arbolado y amueblamiento urbano. El proyecto garantizara la
sostenibilidad energética de la actuacion, fomentando el desarrollo de sistemas urbanos de
autoconsumo y procurard la utilizacion de tecnologias de gestion inteligente que optimicen
el funcionamiento y usos de los recursos.

3.Reglamentariamente se regulard el contenido y el procedimiento de
aprobacién del proyecto de urbanizacion, sin perjuicio de que los municipios mediante
ordenanzas municipales puedan desarrollarlos.

El procedimiento de aprobacion requerira tramite de informacion publica de
forma simultanea a la notificacion a los propietarios y demas interesados del ambito. Sera
preceptivo el trdmite de informes sectoriales cuando la legislacion especial asi lo determine
expresamente o cuando el instrumento urbanistico hubiera expresado motivadamente esa
condicion. Se realizara consulta a las compafiias suministradoras sobre la adecuacion
técnica del proyecto a las condiciones recogidas en el instrumento de ordenacion.

El plazo maximo para la aprobacion del proyecto de urbanizacion sera de
tres meses desde la fecha en que la solicitud haya tenido entrada en el registro electronico
de la Administracion actuante. La falta de notificacion de la resolucién dentro del plazo
indicado tendra efecto estimatorio, salvo que se haya emitido algun informe vinculante en
sentido desfavorable.

4.La aprobacion del proyecto de urbanizacién tendra los efectos previstos en
el apartado 2.e) del articulo 84, a los efectos de la constitucién de servidumbres u otros
derechos previstos en la legislacion civil para materializar las previsiones relativas a las
conexiones exteriores al &mbito.

5.Cuando, en los términos que se prevea reglamentariamente, el desarrollo
de las actuaciones urbanisticas o de transformacién urbanistica en suelo urbano no
requiera de la tramitacion de un proyecto de urbanizacion, el contenido técnico de las obras
de urbanizacion a realizar se definird mediante proyecto de obras ordinarias o mediante el
proyecto de las actuaciones edificatorias como obras complementarias”.
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Asimismo de conformidad con la disposicién transitoria tercera de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia:
Planes e instrumentos en tramitacion

“I.Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento
urbanistico, asi como los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se
hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion
conforme a las reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias
establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la
misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los procedimientos con el primer acuerdo
preceptivo del 6rgano competente para la tramitacién, conforme a lo previsto en la
legislacion urbanistica, y, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a
evaluacion ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento.

2.No obstante, dichos procedimientos podran tramitarse conforme a las
determinaciones de esta ley siempre que se puedan conservar los informes,
pronunciamientos sectoriales y actuaciones del 6rgano ambiental, por no ver afectado su
contenido”.

5.- Igualmente se ajusta a lo dispuesto en el art. 4.1 y siguientes de la
Ordenanza Municipal de Urbanizacion, relativo a los proyectos de urbanizacién y en el art.
11.1 en cuanto al procedimiento de aprobacién de los mismos.

6.- La competencia para su aprobacion definitiva corresponde de
conformidad con el art. 127.1. d) de la Ley 57/2003 de Medidas para la Modernizacién del
Gobierno Local, a la Junta de Gobierno Local la competencia para la aprobacion de los
proyectos de urbanizacién.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede, este Departamento de Arquitectura e
Infraestructuras de la AGENCIA PUBLICA ADMINISTRATIVA LOCAL GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS (GMU), se eleve
propuesta a la llustrisima Junta de Gobierno Local, en funcion de las competencias que
tiene asignadas, la adopcion de los siguientes:

ACUERDOS

1°.- Aprobacion del Proyecto de Urbanizacién de SUNC-R-LO.11 "La
Térmica", en su version fechada en Diciembre de 2.023, con los planos 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3,
6.3.1, 6.3.2 y 6.3.3 validados por este Departamento en Febrero 2.024, que sustituyen a sus
homologos del proyecto de urbanizacion; y la aprobacién también de la propuesta de
faseado de las obras incluida en el proyecto de urbanizacién fechado en Diciembre de
2.023”, promovido por Nueva Marina Real Estate, S.L. CIF B85.300.861, todo ello de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 96 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
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2°.- Disponer la publicacion del presente acuerdo en el BOP, y se notificar
a los propietarios, significando que hasta entonces no adquirird ejecutoriedad, en
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 11.1 e) de la Ordenanza Municipal de Urbanizacién

3°.- Dar traslado del presente acuerdo al 6rgano competente de la GMU al
objeto de que proceda a liquidar la tasa por actuaciones urbanisticas correspondiente. A
los solos efectos informativos, indicar que se liquidara la tasa que corresponda de acuerdo
con la Ordenanza N° 15 Reguladora de Tasas por Actuaciones Urbanisticas 0 norma que
esté vigente en el momento de su devengo. Actualmente, dado que la tasa se determina en
funcién del coste del servicio de Control de Calidad y considerando el Presupuesto de
Ejecucion Material de las obras, que asciende a la cantidad de 16.274.725,73.- € la
cantidad a abonar seria 244.120,88€.

4°.- Sefialar que antes del inicio de las obras, que se ajustaran al proyecto
presentado, se dard conocimiento a este Departamento de Arquitectura e Infraestructuras
con la finalidad de que se asigne un técnico para la inspeccién y correcta ejecucion de las
mismas.

5°.- Indicar que de acuerdo con la Ordenanza de Proteccion contra Incendios
y con la Ordenanza Municipal de Urbanizacion, previamente a la recepcion de las obras de
urbanizacién el Servicio Municipal de Extincion de Incendios y Proteccion Civil deberd
emitir un certificado de los hidrantes instalados y pruebas de presion y caudal de los
mismos.

6°.- Significar que por parte de la promocion se conseguiran los permisos y
autorizaciones necesarias para realizar las obras de aquellos servicios que no sean de
competencia municipal o ast lo requieran”.

A la vista de cuanto antecede se eleva propuesta a la Junta de Gobierno
Local afin de que adopte los siguientes acuerdos:

1°.- Aprobacion del Proyecto de Urbanizacién de SUNC-R-LO.11 "La
Térmica", en su version fechada en Diciembre de 2.023, con los planos 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3,
6.3.1, 6.3.2 y 6.3.3 validados por este Departamento en Febrero 2.024, que sustituyen a sus
homologos del proyecto de urbanizacion; y la aprobacién también de la propuesta de
faseado de las obras incluida en el proyecto de urbanizacion fechado en Diciembre de
2.023”, promovido por Nueva Marina Real Estate, S.L. CIF B85.300.861, todo ello de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 96 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

2°.- Disponer la publicacion del presente acuerdo en el BOP, y se notificar
a los propietarios, significando que hasta entonces no adquirird ejecutoriedad, en
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 11.1 €) de la Ordenanza Municipal de Urbanizacion.

3°.- Dar traslado del presente acuerdo al 6rgano competente de la GMU al
objeto de que proceda a liquidar la tasa por actuaciones urbanisticas correspondiente. A
los solos efectos informativos, indicar que se liquidara la tasa que corresponda de acuerdo
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CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local.
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca.

Punto n° 8

J.G.L. 01/03/2024
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Ayuntamiento de Malaga

Area de Gobierno de Presidencia

con la Ordenanza N° 15 Reguladora de Tasas por Actuaciones Urbanisticas 0 norma que
esté vigente en el momento de su devengo. Actualmente, dado que la tasa se determina en
funcién del coste del servicio de Control de Calidad y considerando el Presupuesto de
Ejecucion Material de las obras, que asciende a la cantidad de 16.274.725,73.- € la
cantidad a abonar seria 244.120,88€.

4°.- Sefialar que antes del inicio de las obras, que se ajustaran al proyecto
presentado, se dara conocimiento a este Departamento de Arquitectura e Infraestructuras
con la finalidad de que se asigne un técnico para la inspeccion y correcta ejecucion de las
mismas.

5°.- Indicar que de acuerdo con la Ordenanza de Proteccion contra Incendios
y con la Ordenanza Municipal de Urbanizacion, previamente a la recepcién de las obras de
urbanizacién el Servicio Municipal de Extincion de Incendios y Proteccion Civil debera
emitir un certificado de los hidrantes instalados y pruebas de presién y caudal de los
mismos.

6°.- Significar que por parte de la promocion se conseguirén los permisos y
autorizaciones necesarias para realizar las obras de aquellos servicios que no sean de
competencia municipal o asi lo requieran”.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio
su aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la
misma propuestos.

En Mélaga, a la fecha de la firma electrénica.

LA CONCEJALA-SECRETARIA DE
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Elisa Pérez de Siles Calvo
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