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CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION ENTRE EL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA Y SOIDEMER, S.L., SOBRE
MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU DE MALAGA, CON RELACION
A LOS INMUEBLES SITOS EN AVENIDA JUAN SEBASTIAN ELCANO N° 49
ESQUINA CON CALLE JUAN VALERA N° 1Y 3.

En la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del
Excelentisimo Ayuntamiento de Mélaga, a ... de ... de 2024

REUNIDOS

DE UNA PARTE:

D2, Carmen Casero Navarro, Concejala Delegada del Area Especifica de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Malaga y Vicepresidenta del
Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

Y DE OTRA PARTE:

P. Antonio Hinojosa- Pérez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio a efecto de notificaciones en C/ Escritora Gertrudis Gdémez de
Avellaneda n° 28 (CP-29196) y con DNI numero 25.688.588-A.

Asimismo, se encuentra presente en este acto D. Victoria Eugenia del Rio

Florido, Vicesecretaria Delegada de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, a los
exclusivos efectos de dar fe de la celebracion de este acto.

INTERVIENEN

D2. Carmen Casero Navarro, en nombre y representacion del Excmeo.
Ayuntamiento de Malaga, estando facultada para este acto en virtud de lo
previsto en el articulo 8.7 de los vigentes Estatutos de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras (BOP de 13 de junic de 2013).

D. Antonio Hinojosa Pérez intervienen en nombre y representacion de la
mercantil SOIDEMER, S.L., constituida por tiempo indefinido, domiciliada en
C/ Escritora Gertrudis Gémez de Avellaneda n°® 28 de Malaga (CP 29196) e
inscrita en el Registro Mercantil de Malaga, en el Tomo 1.131, Folio 179, Hoja
MA-2297, con N.I.F. B-29.484.821, segin resulta de nota informativa expedida
por el Registro Mercantil de Malaga el 18 de septiembre de 2023.

Les corresponden dichas facuitades, que aseguran vigentes, en virtud de su
condicion de apoderado, cargo para el que fue designado de forma indefinida
en escritura autorizada el dia 3 de noviembre de 2020, ante el Notario D.
José Andrés Navas Hidalgo, bajo el nimero 1.671 de su protocolo.
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La mercantil SOIDEMER, S.L., que serd denominada en el presente documento
como la propiedad, se obliga ante esta Administracién, en los compromisos
asumidos, estableciendo como domicilio a efecto de notificaciones en todo lo
relacionado con este Convenio EN ¢/ Escritora Gertrudis Gomez de Avellaneda,
Edificio Topdigital, 29196 Malaga.

Se incluye como ANEXO I al presente Convenio: Nota informativa del Registro
Mercantil de Malaga, de 18 de septiembre de 2023, respecto de la sociedad
SOIDEMER, S.L.; Copia de la Escritura Plablica de Poder autorizada el dia 3 de
noviembre de 2020, ante el Notario D. José Andrés Navas Hidalgo, bajo el
nimero 1.671 de su protocolo, que acredita fehacientemente la representacién
de D. Antonio Hinojosa Pérez respecto de la citada mercantil y su potestad para
la suscripcidn del mismo, asi como fotocopia de su DNI.

Las partes intervinientes, en la representacion que ostentan, se reconocen

mutuamente capacidad legal suficiente para otorgar el presente Convenio
Urbanistico de Planeamiento y Gestion y

EXPONEN

L.- IDAD DE LAS PA AFECT

SOIDEMER, S.L., es duefia en pleno dominio de las siguientes fincas
registrales:

» rcela sita en Avenida Juan Sebastian
catastral; 7151108UF7675S0001KW]):

A-) Finca registral n® 1462:

Superficie Registral: 229,51 m?

Inscripcién Reaistral: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Malaga
ndmero 2, al tomo 2124, libro 1330, folic 222, inscripcion 32 y al tomo
2594, folio 161, inscripcién 202,

Dominio; La totalidad del pleno dominic pertenece a la mercantil
SOIDEMER S.L.

Situacion arrendaticia v posesoria: no constan cargas registradas.
B-) Finca registral n© 1461:

Superficie Reqistral: 184,36 m?

Inscripcién Registral: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Malaga
ndmero 2, al tomo 2124, libro 1330, folio 220, inscripcién 42 y al tomo
2593, libro 1799, folio 114, finca 1.461, inscripcién 213,
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Dominio: La totalidad del pleno dominio pertenece a la mercantil
SOIDEMER S.L.

Situacién arrendaticia y posesoria: no constan cargas registradas.
» Parcela sita en Calle Juan Valera n° 1 (referencia catastral:
Z151107UF7675500010W):

-Finca registral n°® 1346:

Superficie Registral: 142,04 m?

Inscripcion Reagijstral: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Malaga
ndmero 2, al tomo 2068, libro 1269, folio 44, inscripcion 53,

Dominio; La totalidad del plenc dominio pertenece a la mercantil
SOIDEMER S.L.

Situacién arrendaticia v posesoria: no constan cargas registradas.

> Finca sita en Calle Juan Valera n® 3 (referencia catastral:
Z151106UF7675S0001MW): .

-Finca registral n® 6462:
Superficie Registral: 416 m?

Inscripcion Reaistral: Inscrita en el Registro de Propiedad de Malaga
namero 2, al tomo 282, libro 125, folio 110, inscripcién 32,

Dominio: La totalidad del pleno dominio pertenece a la mercantil
SOIDEMER S.L.

Situacion arrendaticia v posesoria: no constan cargas registradas.

La propiedad manifiesta en este acto que las fincas descritas estan libre de
cargas y arrendamientos, no ocupada y al corriente del pago de impuestos.

Se adjuntan, como ANEXO II.1: Plano que delimita el dmbito de la actuacién
urbanistica que se propone; como ANEXO II,2: Plano que delimita el dmbito del
sistema general de infraestructuras segun el PGOU-2011 y, como ANEXO IIJ,
certificaciones registrales de dominio y cargas de las tres fincas descritas asi
como certificaciones catastrales.

. TE DE P

-Tras distintas reuniones mantenidas entre representantes de esta Gerencia
y representantes de la mercantii SOIDEMER S.L., sobre ja situacién
urbanistica de las fincas antes descritas, con fecha 10 de junio de 2022, por
D. Rafael Luis Santa-Cruz Carrillo de Albornoz, en representacién de la citada
sociedad, se ha presentado una propuesta de actuacién urbanistica con



Borrador Convenio Urbanistico de Planeamiento y Gestién en Avda. Juan Sebastidn Efcano 49 esq. €/ Juan Valera 1y 3.
,\ 3 2 diciembre 23

relaciéon a las parcelas de Avenida Juan Sebastian Elcano n® 49 y Calle Juan
Valera n® 1 y 3 a fin de que se consensue una Modificaciéon de Elementos del
vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga (en adelante
PGOU-2011) que armonice los intereses publicos y privados.

-A la vista de la citada solicitud, con fecha 3 de agosto de 2022 se ha emitido
informe técnico por el Servicio de Planificacién Territorial y urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion.

-Las parcelas en cuestién pertenecen al suelo urbano y estén calificadas
conforme al Plano P.2.1 “Calificacién, Usos y Sistemas” del vigente PGOU-
2011, con la ordenanza UAS-1 (con altura B+1}):
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Por su parte, en el Plano de Ordenacion Estructural P.1.1 “Clasificacién del
Suelo y Sistemas Generales y en el Plano P.2.9 “Alineaciones, Alturas y
Rasantes” del PGOU-2011, las fincas en cuestion se encuentran afectadas por
un Sistema General relacionado con las futuras infraestructuras del trazado
del tren metropolitano:
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11L.-OBJETO,

Los otorgantes acuerdan suscribir el presente Convenio Urbanistico de
Planeamiento y Gestion al objeto de establecer el marco regulador de las
relaciones entre la mercantil SOIDEMER S.L., y el Ayuntamiento de Malaga,
con la finalidad de promover una Modificacion Puntual de Elementos del
vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga que delimite, en el
ambito de los terrenos descrito, una actuacién urbanistica que propicie, por
una parte, la obtencién del sistema general antes indicado sin coste alguno
para la Administracion y, por otra, el ejercicio del derecho a edificar por parte
de la propiedad del suelo afectado, sin pérdida del aprovechamiento ctorgado
por el planeamiento vigente, de tal forma, que se armonicen los intereses
publicos y privados.

rd

IV.-MODIFICACION DEL PGOU QUE SE PROPONE.’

La Modificacion de Elementos deberd ajustarse a los contenidos, disposiciones y
procedimientos de la Ley 7/2022 de sostenibilidad del territorio de Andalucia (en
adelante LISTA) y de su Reglamento General de desarrollo aprobado por Decreto
550/2022, de 29 de noviembre. Tal y como indica la Disposicién Transitoria
Segunda de la Ley, la Modificacién tiene por finalidad el delimitar una actuacién
urbanistica para la obtencién gratuita del Sistema General previsto en el vigente
PGOU-2011 (articulo 24.1 de la LISTA), cambiando la ordenanza que
actualmente tienen las- fincas descritas en el Expositivo I de este Convenio, de
UAS-1 (con altura B+1) a CJ (con altura B+2). El incremento de altura, qgue no
de edificabilidad, se justifica mediante un estudio tipolégico del entorno realizado
por la propiedad y, su finalidad, es permitir que pueda materializarse toda la
edificabilidad otorgada por el vigente PGOU a las parcelas en cuestion. Se
adjunta el citado estudio como ANEXO IV.

P
Estudio de alturas en el entorno.

Asi, el Ayuntamiento obtendria de forma gratuita los suelos destinados a Sistema
General y, la propiedad, no veria mermado su derecho al aprovechamiento
urbanistico, al poder materializarlo en la parte de parcela que no tiene afeccién
por la delimitaciéon de dicho equipamiento no produciéndose, en modo alguno,
incremento de la edificabilidad actual.
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PGOU actual Propuesta de M.E.
Techo . Techo
) Edific. . Edific.
Calific. Superf. m2 edificable | Superf.m2 edificable
im2tim2s) m21t) Im2rdis) im24)
UAS 82005m2 | D.60mame | 49743m2t . >
< . U756 m2 | 1.43tmawms | 49743 m2t
Vil R - 481,49 m2 =
TGTAE. 829.05 m2 49743 m2 | 629.05m2 497 43 2t

Propuesta orientativa de edificacién y acondicionamiento def espacio publico que se propone ceder.

Se adjuntan comoc AMNEXO V.1, Plano de calificacion, usos y sistemas del
vigente PGOU-2011 y como ANEXO V.2 Plano de Propuesta de ordenacién y
calificaciones (ordenacién indicativa de la actuacién urbanistica propuesta, con
referencia a superficies, alturas y techo edificable). Este ultimo Plano tiene
caracter orientativo de la ordenacién prevista, concretandose la definitiva en el
Documento de Modificacion de Elementos del vigente PGOU-11 que se tramite.

V.-P DE _PLANEAMIENTO TERES _PUB
DIFI

- El articulo 9 de la LISTA, asi como en el art. 3.10 de los Estatutos de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras (BOP de 13 de junio
de 2013) y el articulo 2.4.14 de la normativa del vigente PGOU, posibilitan que el
Ayuntamiento pueda suscribir convenios urbanisticos con entidades y personas
publicas y privadas al objeto de colaborar y desarrollar de manera mas eficaz la
actividad urbanistica para la preparacién o iniciacion de los instrumentos de
ordenaciéon y acuerdos para la mas eficaz tramitacibn de los mismos,
reservandose el Ayuntamiento de Malaga, a través de sus 6rganos de gobierno,
entre otras, la competencia de aprobar los convenios suscritos por los érganos de
la GMU cuando se refieran a competencias reservadas al Ayuntamiento.

DE LA

En el caso que nos ocupa nos encontramos ante un «Convenio Urbanistico de
Planeamiento y Gestion», que tiene sélo el efecto de vincular a las partes para la
iniciativa y tramitacién del pertinente procedimiento para la innovacion del
planeamiento sobre la base del acuerdo de la oportunidad. conveniencia y
posibilidad de una nueva solucién de ordenacién, no vinculando en ningin caso a
las Administraciones urbanisticas competentes en el ejercicio de sus potestades,
tal y como se indica en el articulo 9 de la LISTA.
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- Esta Administracion municipal, teniendo presente que debe de servir con
objetividad a los intereses generales (articulo 103.1 de la Constitucion Espaficla)
y que el ejercicio de la potestad de ordenacién territorial y urbanistica debera ser
motivado, con expresion de los intereses generales a los que sirve {articulo 4.1
del TRLSRU), ha de calibrar la oportunidad, conveniencia y posibilidad de la
nueva ordenacion propuesta, ponderando los distintos intereses publicos en
juego. En este sentido, la obtencién gratuita de un espacio sobre el que estd
prevista la construccion de una infraestructura relacionada con la futura
construccién de la Linea n® 3 -Malagueta/El Palo- del Metro de Malaga, favorece
el ejercicio de la potestad de planeamiento en armonia con el principio de
sostenibilidad econémica que ha de inspirar toda actuacién administrativa.

Por otro lado, en el supuesto de que finalmente dicha Linea de Metro no llegara a
ejecutarse, los espacios cedidos formaran parte, en todo caso, de la via puiblica y
tendran un destino de zona verde publica.

Con independencia de lo expresado en el presente apartado, el Convenio va
acompafiado de una Memoria Justificativa, en cumplimiento de lo previsto en
el articulo 50 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre de 2015, de Régimen Juridico
del Sector Publico, donde se analiza su necesidad y oportunidad, su impacto
econdmico, el cardcter no contractual de la actividad en cuestién, asi como el
cumplimiento de lo previsto en la citada Ley. Se adjunta como ANEXO VII.

A la vista de todo lo expuesto y con la finalidad de viabilizar el procedimiento de
modificacion puntual del planeamiento, ambas partes, suscriben el presente
CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y" GESTION con arreglo a las
siguientes

ESTIPULACIONES

MERA .- BJETIVO Y SUBJETIVO.

Las previsiones del -presente Convenio afectan a las fincas descritas en el
Expositivo I del mismo y, por consiguiente, a los propietarios, usos permitidos, vy
demas titulares de derechos sobre las mismas,

SEGUNDA: OBJETO Y FINALIDAD,

Se concierta la colaboracidn entre las partes con la finalidad de procurar y
asegurar, hasta su aprobacién definitiva, la tramitacién de una Modificacién de
Elementos del PGOU que, en el ambito de una actuacién urbanistica para la
obtenciéon de un Sistema General ya previsto en el planeamiento vigente, se
cambie la calificacién de las parcelas afectadas pasando de la ordenanza UAS-1 a
CJ, de forma que el propietario pueda materializar todo el aprovechamiento que
le otorga el planeamiento y, el Ayuntamiento, obtenga de forma gratuita los
espacios destinados a Sistema General para que, una vez que se ejecuten las
obras del metro, puedan disponerse de ellos conforme al destino previsto en los
correspondientes Proyectos de Obras que apruebe la Administracion Autonémica.
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TERCERA: C MISOS QUE ASUMEN PROPIETARIOS O LOS QUE
DE ELLOS TRAIGAN CAUSA,

(a)Presentar en el Excmo. Ayuntamiento de Mélaga, en el plazo de guince dias a
contar desde la firma de este Convenio, la documentacién técnica necesaria para
que pueda iniciarse la tramitacion de la Modificacién de Elementos del PGOU que

s propone.

(b)Ceder gratuitamente libre de cargas y gravamenes, al Excmo. Ayuntamiento
de Malaga, 534,80 m2 de suelo con destino a Sistema General para la futura
construccién de la Linea n® 3 -Malagueta/El Palo- del Metro de Malaga. Se
adjunta como ANEXO VI plano de cesién.

(c)Realizar juridica y materialmente la citada cesién, con motivo de la
tramitacion de la correspondiente licencia de obras, debiendo acompaiiarse el
proyecto de obras que se presente, de un proyecto de obras de urbanizacién de
los espacios que se ceden acorde con las determinaciones que se establezcan en
la Modificacion de Elementos que se apruebe.

(d) Aportar en el expediente de licencia de obras, los avales que garanticen la
ejecucién simultanea de las obras de edificacién y urbanizacion de los espacios
que pasaran a constituir via plblica y no hacer uso de la edificacién hasta tanto
se presente la declaracién responsable de primera ocupacién.

H MPROM E ASUME E TAMIENTO DE

MALAGA, A TRAVES DE GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E
N ESTR

Al objeto de la ejecucién del presente Convenio Urbanistico de Planeamiento y
Gestion, el representante municipal adquiere para el Excmo. Ayuntamiento de
Malaga, en virtud de la representacién que ostenta, el compromiso de:

a) Elevar el presente Convenio a la aprobacidn definitiva del Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Maélaga, previo los tramites legales correspondientes e
informes preceptivos, quedando pendiente la firma del mismo y por tanto su
vigencia y efectividad, a la adopcidn del referido acuerdo.

b) Tramitar, con la mayor celeridad posible y hasta su aprobacién definitiva, la
Modificacion de Elementos del PGOU que se propone.

c) Impulsar, en el marco de sus competencias, con la mayor celeridad posible y
siempre dentro del plazo legal establecido al efecto, la tramitacién de la licencia
municipal de obras y de primera ocupacién, en su caso.

1 H ANISMOS DE SE TO. VIGILANCIA Y N
PRESENTE CONVENIO.

Las partes designan a D. Antonio Hinojosa Pérez, en representacion de la
mercantil SOIDEMER S.L., vy a la Jefa del Departamento de Planeamiento y
Gestion o persona en quien delegue, en representacion de este Excmo.
Ayuntamiento, para se constituyan en “Comision encargada del seguimiento,
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vigilancia y control del presente Convenio” conforme a lo previsto en el articulo
49 f) de la Ley 40/2015 de Régimen Juridico del Sector Publico. Dicha Comisién
estard asistida por un secretario, designado de entre los técnicos juridicos de
esta Administracién, que convocara las reuniones que hayan de celebrarse y
levantara acta de las mismas.

La primera reunion de seguimiento del presente Convenio se celebrard en el
plazo de tres meses, a contar desde la publicacién de la aprobacion de este.

SEXTA: NATURALEZA, LIMITES DEL CONVENIO Y REGULACION
NORMATIVA,

El presente Convenio se circunscribe a los limites de los articulos 9.4 de la LISTA
y 17.5 de su Reglamento de desarrollo, teniendo sélo el efecto de vincular a las
partes para la iniciativa y tramitacion del pertinente procedimiento para la
innovacién del planeamiento general que se ha determinado, sobre la base del
acuerdo de la oportunidad, conveniencia y posibilidad de una nueva solucién de
ordenacion, no vinculando en ningln caso a la Administracién en el ejercicio de
sus potestades; tendrd, por consiguiente, la consideraciéon de Urbanistico de
Planeamiento y Gestidn, a los fines previstos en los articulos 9.3 a) y b) de la
LISTAy 17.2 a) y b) del Reglamento. -

En cuanto a la naturaleza juridica del Convenio, orden jurisdiccional que deba
conocer del mismo y regulacién normativa, de conformldad con lo dispuesto en
el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, en la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del .Sector Piblico y, cancretamente, en los
mencionados articulos 9 de la LISTA y 17 del Reglamento, el mismo tiene, a
todos los efectos, naturaleza y caracter juridico-administrative, y las
cuestiones ° litigiosas que puedan surglr relativas a su interpretacion,
cumplimiento, efectos y extincién, seran de conocimiento y competencia del
Orden Jurisdiccional de lo Contencioso-Administrativo.

Asi mismo el Convenio se regird por las disposiciones en él contenidas y, en su
defecto, por la citada LISTA y su Reglamento y demas disposiciones de general
aplicacion 'y, de forma supletoria, por las normas y principios generales del
Derecho Administrativo y, en su defecto, del Derecho Civil.

TIMA: AFECCION Y SUBROGA ION

Los compromisos y obligaciones asumidos por mercantil SOIDEMER S.L., que
suscribe este Convenio, serdn considerados obligaciones inherentes a los
terrenos vy a los derechos edificables de usoc que, como consecuencia de la
aprobacion de la correspondiente Modificacion de Planeamiento, se generasen en
aquellos, por lo que de producirse la transmisién, por cualquier tftulo, de los
terrenos, el nuevo 0 nuevos adquirente/s se subrogara/n en los mencionados
compromisos y obligaciones si la transmision de los terrenos hubiese afectado a
la totalidad de los terrenos afectados por dicha Modificacién Elementos, o se
subrogara parciaimente, en caso de que se le hubiese transmitido sélo alguno de
esos terrenos, por tanto, la enajenacién de los terrenos no modificara la
situacién de su titular en los compromisos contraidos por dicha sociedad en este
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Convenio Urbanistico, si bien, el nuevo titular de los terrenos se subrogara, total
o parcialmente, en la posicién que actuaimente ocupa SOIDEMER S.L.

A tal efecto el transmitente, ademas de consignar en los actos de enajenacion los
compromisos asumidos de acuerdo con lo establecido en el articulo 27 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, debera poner en
conocimiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
del Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga el hecho de la transmisién y el nombre y
domicilioc del nuevo titular por medio de la presentacion, en el Registro de
Entrada de Documentos de la Gerencia, de copia autorizada de la escritura de
transmisién del dominio y subrogacion, total o parcial, del adquirente en los
derechos y obligaciones derivados de este Convenio.

Asi mismo, comunicaran a esta Administracién el nombre de la persona que haya
de formar parte de la Comision a la que se refiere la Estipulacion Quinta.

OCTAVA: APROBACION, FIRMA, EFICACIA Y VIGENCIA DEL CONVENIO,

La vigencia y plena eficacia del presente Convenio de Planeamiento y Gestion
queda condicionada a su aprobacién y sucesiva firma por las partes que lo
otorgan; siendo el 6rgano competente para la aprobacion definitiva del mismo, el
Excmo. Ayuntamiento Pleno en virtud de lo dispuesto en el articulo 22.2 ¢) de la
Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, que establece que es
competencia del Pleno municipal la aprobacidn inicial del planeamiento general y
la aprobacién que ponga fin a la tramitacién municipal de los planes y demas
instrumentos de ordenacidn previstos en la legislacion urbanistica, asi como los
convenios que tengan por objeto la alteracion de cualesquiera de dichos
instrumentos, debiéndose tener en cuenta también lo dispuesto en el articulo
3.10 de los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras, y lo previsto en la normativa de aplicaciéon respecto a su
depésito en la Unidad Registral de «Convenios Urbanisticos» de esta Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras.

Una vez aprobado definitivamente el presente Convenio por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno, en el plazo de un _mes, esta Administracion Municipal
convocara para su firma a las partes, indicando el lugar, dia y hora.

Una vez suscrito, sera depositado en la Unidad Registral de «Convenios
Urbanisticos» de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
y se procederd a la correspondiente publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia de Mélaga de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.4 regla 52
en relacion con el 83.2 de la LISTA.

El presente Convenio estara vigente durante el tiempo necesario para alcanzar
su objeto y cumplimiento de los compromisos asumidos por las partes, si bien,
su duracién no podra ser superior a cuatro afios a contar desde la firma del
mismo; transcurrido dicho plazo, éste podra prorrogarse por un periodo de hasta
cuatro afios adicionales, por acuerdo unanime de las partes firmantes o de los
que ellos traigan causa.
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NOVENA: REGIMEN DE MODIFICACION DEL CONVENIO.

En el supuesto de que las partes firmantes, o los que de ellos traigan causa,
consideren que debe de modificarse de forma sustancial el contenido del
presente Convenio por algun tipo de circunstancia sobrevenida, tras su
aprobacion definitiva y firma, y antes de que reciba aprobacidon definitiva la
Modificacion de Elementos que se pacta, deberd de incoarse y tramitarse el
correspondiente procedimiento administrativo a fin de que se apruebe dicha
moedificacién o adenda del Convenio suscrito

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, los pardmetros urbanisticos
que se incluyen en este Convenio tienen un caracter meramente indicativo,
habida cuenta de las potestades que en materia; de urbanismo tienen las
Administraciones Plblicas, por lo que las partes podran, de mutuo acuerdo,
alterar de manera no sustancial ios mismos, sin que ello implique la
necesidad de modificar el Convenio y siempre y cuando, dichas alteraciones, se
incluyan en la Modificacion de Elementos del PGOU que habra de tramitarse
antes de que, la misma, alcance aprobacién definitiva.

Asi mismo, las partes prestan su conformidad a que en el acuerdo de aprobacién
definitiva del Convenio, el Excmo. Ayuntamiento Pleno faculte al Sr. Alcalde-
Presidente, al Sr. Concejal Delegado de Ordenacién del Territorio y al Sr.
Gerente de Urbanismo para que, indistintamente y con las mas amplias
facultades que se requieran, puedan suscribir cuantos documentos sean
necesarios para la efectividad del Convenio, incluidas las de rectificacion
de errores materiales, y demas que no supongan modificaciéon de éste.

DECIMA: CONSECUENC IA§-§_ N CASO DE INCUMPLIMIENTO.

13.-) Si realizada la convocatoria a que se refiere la Estipulacion Octava, el
Convenio aprobado no se suscribiese por causa imputable a SOIDEMER S.L., 0 a
los que de ellos traigan causa, se elevard nueva propuesta al Pleno municipal
para que, en el primera sesion que celebre, deje sin efecto la aprobacién del
mismo y proceda al archivo del expediente.

23.-) Una vez suscrlto, la mercantil SOIDEMER S.L., o los que de ellos traigan
causa, podran resolver unilateralmente este Convenlo en los supuestos que se
indican a continuacion, y siempre y cuando el incumplimiento de los plazos que
se establecen no lo sea por causa imputable a la citada mercantil o a los que de
ellas traigan causa, bastando para ello, que se notifique fehacientemente al
Excmo. Ayuntamiento de Mélaga su voluntad de resolver:

a) Si en el plazo de 30 meses, a contar desde que se apruebe el Convenio
por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, no se aprueba por el drgano
correspondiente, con caracter definitivo y con el alcance recogido en este
documento, la Modificacion Puntual del PGOU de Malaga que se propone.

b) Si en el plazo de 12 meses, a contar desde la presentaciéon de toda la

documentacidn necesaria para la obtencién de la correspondiente licencia
de obras, no se otorga la misma.

11
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Resuelto unilateralmente el Convenio, el Excmo. Ayuntamiento de Malaga iniciara
los trémites legales oportunos para, en su caso, dejar sin efecto la Modificacién
de Elementos del PGOU a que se refiere el presente Convenio.

32,-) Una vez suscrito, el Excmo. Ayuntamiento de Malaga podrd resolver
unilateralmente este Convenio en los supuestos que se indican a continuacién:

a) Si SOIDEMER S.L., o los que de ellos traigan causa, no cumplen las
obligaciones asumidas en el presente Convenio en los términos y plazos
estipulados.

b) Si SOIDEMER S.L., o los que de ellos traigan causa, no cumplen con las
obligaciones urbanisticas derivadas del planeamiento que se modifica;
o bien, tampoco cumplen con los plazos que se les otorguen para la
subsanacion de documentacion, en todos y cada uno de los
procedimientos urbanisticos que se incoen hasta obtener la expedicién
de la correspondiente licencia de obras que materialicen la actuacién
urbanistica pactada, de tal modo, que se paralice ia tramitacion de los
citados procedimientos.

4a.-) En caso de que las determinaciones urbanisticas recogidas en la
Estipulacién Segunda, objeto del presente Convenio (u otras determinaciones
alternativas, no sustanciales, aceptadas tanto por las empresas firmantes como
por el Excmo. Ayuntamiento de Maélaga) no pudieran alcanzar la aprobacién
definitiva, por motives de incumplimiento de la normativa de aplicacién o
cualquier otra circunstancia obstativa no imputable al Excmo. Ayuntamiento de
Malaga, el presente Convenio quedard resuelto, y por tanto, de forma
automatica, cuantos acuerdos y pactos se deduzcan de él, quedando exonerados
el Excmo. Ayuntamiento de Malaga y la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras
e Infraestructuras de revertir cualquier gasto gque se hubiera producido en
relaciébn o con motivo de las actuaciones que la propiedad o los que de ella
traigan causa, hubiera efectuado al respecto, y exentos de responsabilidad
patrimonial en todo caso, de conformidad con lo establecido en los art. 39 y 48
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, todo ello sin
perjuicio de lo previsto en los parrafos siguientes.

5a,-) En el hipotético caso de que la Modificacién del PGOU objeto de este
Convenio y la ordenacién detallada del ambito, no alcanzase su aprobacion
definitiva y firme, o fuese revisada en via jurisdiccional, la mercantil SOIDEMER
S.L., o los que de ellos traigan causa, renuncian a exigir cualquier tipo de
responsabilidad patrimonial a esta Administracion Municipal.

Leido este documento, y en prueba de conformidad, las partes intervinientes
firman el presente Convenio Urbanistico por duplicado y a un sdlo efecto, en la
ciudad y fecha indicadas en el encabezamiento.

12
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Por la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras,

Fdo. D@ Carmen Casero Navarro

Por la mercantil SOIDEMER S.L.,

Fdo. D. Antonio Hinojosa Pérez

Doy fe,

Fdo. Victoria Eugenia del Rio Florido

e e o e

AN_EXD_L Certificacién del Registro Mercantil de Malaga actualizada respecto de
la sociedad SOIDEMER, S.L.; documento que acredita fehacientemente la
representacion de D. Antonio Hmo;osa Pérez respecto de la citada mercantil y
su potestad para la suscripcién del presente Convenio y fotocopia de su DNI,

ANEXO )
propone.

1: Plano que delimita el ambito de la actuacién urbanistica que se

ANEXO 1II.2: Planc que delimita el ambito del sistema general de
infraestructuras segun el PGOU-2011.

AN_EXQ_IIL Certificaciones registrales de dominio y cargas de las tres fincas
descritas, asi como certificaciones catastrales.

ANEXO 1V: Estudio tipolégico de las alturas del entorno.
ANEXO V,1: Plano de calificacién, usos y sistemas del PGOU-2011.

ANEXO V,2: Planc de la ordenacién potestativa de la actuacién urbanistica
propuesta, con referencia a superficies, alturas, techo edificable.

AN_EXQ__ML, Plano de superficies de cesién gratuita, libre de cargas y
gravamenes, al Exemo. Ayuntamiento de Malaga.

ANEXO VII: Memoria Justificativa.

13
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ANEXO I: Certificacion del Registro Mercantil de Malaga actualizada respecto de
la sociedad SOIDEMER, S.L.; documento que acredita fehacientemente la
representacion de D. Antonio Hmojosa Pérez respecto de la citada mercantil y
su potestad para la suscripcion del presente Convenio y fotocopia de su DNI.
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JOSE ANDRES NAVAS HIDALGO |
NOTARIO
Alameda de Colén, n2 2—3¢
®o9s2228890 Byoswi111y
29001 — MALAGA

o

S
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ESCRITURA DE PODER
NUMERO: MIL SEISCIENTOS SETENTA Y UNO

En _ MALAGA, mi residencia, a tres de

noviembre de dos mil veinte, ————m——emee .
Ante mi, JOSE ANDRES NAVAS. HIDALGO,
Notario de esta Capital y del Tlustre Colegio
de Andalucia.——==-—mmmmo ===
N R
e DON SANTIAGO BERNARDINO LUCAS RIADO,

A

3

mayor de edad, casado, industrial, vecino de
Malaga, con domicilio a estos efectos en
Calle Escritora Gémez de Avellanedd, ntmerc
28; provisto de Documento Nacional de
Identidad y Numero de Identificaciépn Fiscal,

segun me acredita, 45.264.904-F, —— = -

3

Identifico al sefior. compareciente por su
documento de identidad antes

consignado, constando sus circunstancias

personales seqgun resulta de sus
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———————————— INTERVIENE--——~==—=—===

En nombre y representacidn, como
Administrador Unico de la mercantil "SOIDEMER
S.L.", de nacionalidad espaiiola, domiciliada
en Malaga, Calle Escritora Gertrudis Gomez
de Avellaneda, numero 28, constituida por
tiempo indefinido mediante escritura
otorgada ante el Notario de Malaga Don
Alfonsoc Casasola Tobia, el dia dieciocho de
Enero de mil noveclentos noventa Yy uno,
numero 402 de su protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Malaga, al tomo 1131,
libro 44 de la Seccidn de Sociedades General,
folio 178, hoja MA*22921 Inscripcién 1%. --

Con C.T.F.: B20484821. -~-——-m--—=======

Adaptada a la Ley de  Sociedades
Limitadas, mediante escritura otorgada ante
el mismo fedatario, el dia veintiuno de Mayo
de mil novecientos noventa Yy siete, namero
mil setecientos veinticuatro de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Malaga,
al tomo 1.131, libro 44 de 1la Seccidn de
Sociedades general, folio 178, hoja MA-2297,
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inscripgidn 2¢.—=~——wmemmm —_—————————

El objeto social es el que figura inscrito

en el Registro Mercantil sin que haya sufrido
alteracidn alguna. === mmmm e ———— o=
Manifiesta su representante que los datocs

de identificacién de 1la sociedad y en
especial su objeto social y domicilic no han
variado, respecto de los consignados en el
documento fehaciente presentado.--—--- =

A efectos de 1lo dispuesto en la Ley

ﬂ\ 10/2010 de 28 de Abril, ha sido recogida 1la
ik declaracién por manifestacién sobre el
f titular real de la socledad, mediante Acta

/ autorizada por ¢l Notario de Malaga, Don José

f Andres Navas Hidalge, el dia tres de agosto
' de dos mil once, numerc 1396 de protocolo,
( sin que se havan producido modificaciones
| respecto de lo consignade en la misma.-----

\ Manifiesta el represSentante de la perscona

\ juridica gqgue su actividad zreal es la
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profesidén antes declarada. —-—-—-—-—=-———-~~~
Su legitimacién y facultades resultan de
su nombramiento, por tiempo indefinido, por
acuerdo de la Junta General Extraordinaria
Universal de Socios, e&n su reunidn celebrada
el dia veinte de Diciembre de dos mil seis,
segin consta en la escritura otorgada ante
el Notario de Malaga Don Juan Pino Lozano,
el dia diez de Agosto de dos mil siete,
inscrita en el Registro Mercantil de Malaga,
por su inscripecién 10%, en cuyo acto le
fueron delegadas todas las facultades que por
Ley v estatutos sociales corresponden a dicho
cargo, en su calidad de representante
organico de la entidad. --=-----—---=-=-—o-
Me asegura la vigencia de su cargo de
Administrador Unico, sus facultades
representativas y la persistencia de la
capacidad juridica de los datos de
identificacién y objeto de la entidad que
representa. ———--—- §—f——~———————— &~
He tenido a la vista copia autorizada de
la referida escritura del referido

nombramiento, y de ella resulta, que a mi
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juicio, son suficientes las facultades
representativas acreditadas para formalizar
la escritura de poder al comlienzo anunciada
con todos los pactos complementarios
incluidos en la misma.--~--m-m-—re-———— ==
Me asegura la vigencia de su cargo,
facultades representativas y la persistencia
de la capacidad juridica de la entidad que
representa. ——-— o m s m e e e e
Me aseguro de su identidad por la

\ documentacidén resefiada. Tiene, a mi Jjuicioe,
//} en el concepto en que interviene, capacidad

/ \ legal para otorgar la presente ESCRITURA DE

. Que en la representacién que ostenta de
| la entidad "SOIDEMER, SOCIEDAD LIMITADA",
confiere poder tan amplio y bastante como en

| Derecho sea necesario a favor de DON ANTONIO

HINOJOSA PEREZ, economista, espahol, mayor de

\ 5
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edad, casado, vecino de Malaga, con domicilio
profesional en calle Escritora Gertrudis
Gomez Avellaneda, 28; provisto de Documento
Nacional de Identidad 3% Nimero de
Identificacién Fiscal, 25.688.588-A ---———

Advierto, yo, el Notario, que en caso de
tratarse de personas que con caracter

profesional presten por cuenta de terceros

servicios de los incluidos en la letra o} del
art. 2 -sujetos obligados- de la Ley 10/2010
de Prevencién de Blanqueo de Capitales,
ademés de serle de aplicacién las
obligaciones y responsabilidades de dicha
Ley, deben de inscribirse como tales en el
Registro Mercantil competente, lo cual no me
acreditan y peor tanto deberan acreditar donde
les fuera exigido, insistiendo no obstante
en el presente otorgamiento, advirtiéndole de
las consecuencias de su incumplimiento. —--
Para que en nombre y representacién de la
entidad, ejercite las siguientes -—-—-=-- -
—————————————— FACULTADES ; ====r=—-—=—=——-

A) Administracidén y gestidén de la

sociedad Hacerse cargo de la administracidn
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general de la Sociledad y, a tal efecto,
gestionar sus asuntos corporativos y de
negocio, ostentar su representacion legal vy
firmar cualquier documentacidén en relacién
con asuntos que estén relacionados dentro de
las actividades a desarrollar por la sociedad

B) Representacién ante la Administracién,

terceros sujetos a derecho privado, vy

representacion judigcial.---—-=-——====m~————
Representar a la Sociedad ante las

diferentes Administraciones Publicas, sin
excepclién alguna (la Administracion General
del Estado, las Administraciones de las
Comunidades Auténomas, las Entidades que
integran la Administracién ZLocal vy los
Organismos publicos dependientes, vinculados
o adscritos .a ‘las mismas: Organismos
auténomos, Entidades gestoras de la Seguridad
Social y Entidades publicas empresariales),

aceptando notificaciones de cualgquier clase

9



y naturaleza, formulando peticiones,
siguiendo los expedientes en todos sus
tramites e incidencias hasta su conclusion,
entablando los recursos administrativos vy
jurisdiccionales gue en cada caso procedan,
con poder ©para desistir, allanarse y
transigir, en todo o en parte. -—-——-———=-=-=-
Representar a la Sociedad ante 1las
fundaciones piblicas y sociedades estatales;
ante las Cémaras de Comercio, Industria y
Navegacién, Colegios Profesionales y demas
entes publicos asociativos que integran la
llamada Administracién Corporativa; asi como
ante cualesquiera personas fisicas y
juridicas sujetas al dereche privade, y ante
las entidades, comunidades, asociaciones y
uniones de empresarios s£in personalidad
juridica. ——-——-———m - - s—ssmm e s o ———s o —m—
Representar a la Sociedad ante cualquiler
6rgano jurisdiccicnal, ya sea unipersonal o
colegiado, de .cualquier orden, clase o grado,
asi como ante el Tribunal Constitucional; y
comparecer ante ellos, formulando demandas,

contestaciones, reconvenciones, siguiendo
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los procedimientos en todos sus tramites,
proponiendoe excepciones y pruebas,
interponiendo toda clase de recursos
ordinarios o extraordinarios: de reposicidn,
de reforma, de alzada , de apelacidn, de
suplicacidén, extraordinario por infraccidn
procesal, de casacidbdn, de queja, en interés
de la Ley, de revisidén e incluso el recurso
de anparo; conclliarse, transigir,
allanarse, desistir, asi come interponer
querellas, testificar y absolver posiciones
. en prueba de confesidn judicial, en todos los
procedimientos en los ‘que la Sociedad deba

intervenir y cualquiera que sea su condicién

| |  procesal: COomo demandante, demandada,
{
| I ' .
/ codemandada, denunciante o) denunciada,
' querellante o' querellada, interesada,

perjudicada, coadyuvante o por cualguier otro
. concepto andlogo © distinto de los

, enunciados. —~----—--—-—-oo-—o— oo T
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En especial, comparecer y representar a
la Sociedad en el tramite de audiencia previa
al juicio, previsto en el articuloc 414 de la
Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil, con poder para renunciar, allanarse o
transigir, en todo © en parte, de las
acciones, excepciones y pretensiones que se
ventilen en el procedimiento. —-————=-m===-=

Comparecer ante las Unidades ce
Mediacién, Arbitraje vy Conciliacidn u
organismos equivalentes, v ante los Juzgados
y Salas de lo Social de cualquier orden o
jurisdiccidn; celebrar actocs de
conciliacién, con avenencia o sin ella;
presentar instancias, documentos y escritos,
ratificarse en estos Ultimos y en cuantas
actuaciones y diligencias sea necesario ecste
requisito, formular demandas v
contestaciones, absclver posiciones,

proponer excepciones y pruebas e interponer

Intervenir en cualquier clase de
actuaciones, juntas y tramites

administrativos, judiciales o}

10



4372020

-

FAPEL EXCLUBIVO PARA DRCUMENTOS NOTARIALES

extrajudiciales y ante cualquier oOrgano
administrativo o Jjurisdiccional, en relacién
con expedientes de suspensidén de pagos,
quiebras y concursos de acresdores; aprobar
e impugnar créditos y su graduacidn, aceptar
o rechazar las propesiciones del deudor y las
garantias ofrecidas en seguridad de créditos;
nombrar y aceptar cargos de sindicos vy

administradores y designar wvocales de

organismos de conciliacidn; aceptar o

rechazar los convenios gque proponga el
deudor; ejercer cargoes con  todas  las
obligaciones inherentes a los mismos, y para
todo lo expuesto ejercitar las acciones vy
derechos que le asistan, asi como las

facultades concedidas a los acreedores por

Otorgar a favor de Abogados y
Procuradores poderes generales para pleitos,

0 procesalmente especiales, para la direccién

11

F15965515
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letrada y representacién técnica en defensa
de los intereses de la Sociedad, y revocarlos
cuando fuere necesarioc. ————--————————=—-—=-

Cualquier otra facultad no enumerada
anteriormente, de las comprendidas en los
articulos 25 y 414.2 de la Ley 1/2000, de 7
de enero, de Enjuiciamiento Civil. -—=—-=-—-

C)Correo y correspondencia Suscribir

correspondencia postal, telegrafica y de
cualquier otro género, y contratar envios de
paquetes y de mercancias a través de las
oficinas de correos y de las demds empresas
de transporte. -—-—-===---=-———-—-—o— oo oo
Recibir toda clase de correspondencia,
paquetes y en general todo tipo de envios, Yy
retirarlos de las oficinas de correos y de
las empresas de transporte, firmando los
oportunos recibos, formulando en su caso las
reclamaciones que procedan. —-----=- ———— e
Instar actas notariales de todas clases.
Hacer, aceptar y contestar notificacicnes y
requerimientos notariales; formalizar
escrituras, solicitar su rectificacidn,

aclaraciones y subsanacidén de errores;

12
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solicitar copias autorizadas y primeras
copias de las escrituras.------—-——=-————--

Elevar a publico acuerdos soclales tanto
de le Junta General (Soclio Unico) como del
6rgano de administracién de la Sociedad, asi
como cualesquiera otros actos notariales ante
el Notario de su libre eleccidn; conducentes
a la inscripcién registral de los mismos ante
los Registros competentes y del mismo modo
toda clase de aclaracidn, rectificacidn o
subsanacién para la efectiva inscripcidn de
los mismos, ————-——---— e i e —

D) Tributarias ----=-=~—-—-—-—————————-

Representar a la Sociedad en las
gestiones tramitadas ante cualesquiera
oficinas o delegaciones tributarias.-------

Solicitar v obtener de la Féabrica
Nacional de Moneda y Timbre o cualquier otro
" organismo que corresponda, en representacion

de la Sociedad, el <certificado vy los

13
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documentos que permitan a la Sociedad
conectarse a Internet con las
Administraciones y obtener la firma digital
correspondiente Presentar y firmar las
declaraciones y autoliquidaciones de toda
clase de impuestos, arbitrios, tasas ¥y
exaccilones del Estado, autondémicas,
provinciales y municipales; presentar
sclicitudes de bonificacidén vy/o exencién,
solicitar desgravaciones fiscales y formular
solicitudes de devolucién o reintegro de
ingresos indebidos y cobrar las cantidades
resultantes de dichas solicitudes., -—-—----
Pagar todo tipo de impuestos, arbitrios,
tasas y exacciones, incluyendo retenciones,
pagos a cuenta, contribuciones sociales,
pagos a la seguridad social y resto de
declaraciones fiscales, con cargo a los
fondos ‘de gue disponga la Sociedad en sus
cuentas bancarias. ------—=--—-————-- E— -
Representar a la Sociedad ante el
Departamento de Aduana de la Agencia
Tributaria para realizar @peticiones vy

solicitar permisos o} licencias sobre

14
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importaciones y exportaciones de mercancias
sin ninguna Iimitacidn; presentar
documentos; iniciar y personarse en
expedientes y diligencias; recibir
notificaciones; suscribir correspondencia
postal, telegrdfica o de cualguier otro
género en materia aduanera; zretirar de las
Aduanas y empresas de transporte, mercancias,
paquetes, sobres o cualquier otro envio,
haciendo cuando proceda, as reclamaciones
oportunas; atender inspecciones e
intervenciones aduaneras.,—-—-————————--——-—

Firmar actas  de conformidad o
disconformidad y diligencias en inspecciones
e intervenciones aduaneras en relacidn con
la Sociedad llevadas a <cabo ©por el
Departamenito de Aduanas de la Agencia
Tributariaza o cualguier otra autoridad
competenté en la materia.-—-—-—-=mmmeomeo——oe

Nombrar representantes fiscales. —-—---—--

15

o
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E)Contratacién publica ~--—-—---=----------

Representar a la Sociedad ante las
diferentes Administraciones Publicas (la
Administracién General del Estado, las
Administraciones de las Comunidades
Autdénomas, las Entidades que integran la
Administracién Local, y ante los Organismos
publicos dependientes, vinculados o)
adscritos a las mismas: Organismes autonomos,
Entidades gestoras de la Seguridad Social vy
Entidades publicas empresariales), en todo lo
relativo a la preparacidn, formalizacidn,
desarrollo, ejecucidn, modificacién,
prérroga y extincién de contratos de obra,
de gestidn de servicios, de concesidn de obra
publica, de realizacidén de suministros,
consultoria y asistencia o de servicics vy,
en general, en relacién con cualquier
contrato, tipico o atipico, cualgquiera que
fuere su caracter vy régimen Jjuridico:
administrativo o privado; asi como en
relacién con los convenios, acuerdos y
conciertos de cualquier clase y naturaleza

que la Sociedad deba suscribir con las

16
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Administraciones Publicas, se encuentren o no
comprendidos, en todo o en parte, en el
ambito de aplicacién de la ley de Contratos

de las Administraciones Piblicas.-—-—«—m——wo-
Presentar pProposiciones, con las
variantes y alternativas permitidas en los
pliegos de la licitacién, siguiendo en todos

sus tramites los expedientes de contratacién,

de cualguier clase que fueren: ordinarios,
urgentes ¢ de emergencia, con independencia

del tipo de procedimiento: abierto,
restringido o negociado, y de la forma en que

~ | haya de efectuarse la adjudicacién: por

/ || subasta o por concurso, firmando las
/ oportunas propuestas y los sobres que las
Contengan., — === —m e e
‘Formular las declaraciones ‘exigidas
legalmente para contratar coni- la
Administracién y las que se exijan en: los

pliegos en orden a acreditar la capacidad

17
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juridica y de obrar de la Sociedad, asi como
su solvencia técnica, econémica y financiera;
en particular, formular ante las autoridades
administrativas, notarios pablicos u
organismos profesionales cualificados, la
declaracién de no estar incursa la Sociedad
en las prohibiciones para contratar con la
Administracién seflaladas en el articulo 20
de Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas. ————————=—=—=—m—————mmo——mm— oo —
Constituir a disposicidn del
correspondiente drgano de contratacidn y por
la cantidad que exija la Administraciln,
garantias provisionales, definitivas,
especiales, complementarias y globales, asi
como su reajuste, ya sea en metalico o
valores piblicos o privados, mediante aval o
por contrato de seguro de caucion; pudiendo
para ello negociar con bancos, cajas de
ahorro, cooperativas de crédito, socledades
de .garantia reciproca, entidades de seguros
y con terceros, los compromisos de garantia
que fueren precisos a tal fin, suscribiendo

los documentos de contragarantias o de

18
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cobertura de aval, “conform letter” vy, en
general, cuantcs documentos fuere Preciso

firmar para obtener las referidas garantias.

Asistir a los actos de apertura de los
sobres gque contengan la documentacidn
aportada, formulando verbalmente ante la mesa
de contratacidn las reciamaciones e
impugnaciones que procedan; solicitar
aclaraciones y corregir o subsanar, en su

caso, las omisiones o defectos detectados por

la mesa de contratacidén; asistir a los actos

de apertura de las proposiciones formulando,
en su caso, las alegaciones que procedan;
solicitar aclaraciones, firmar las actas
correspondientes que se levanten, y formular
recursos jurisdiccionales y administrativos
contra los actos administrativos- - que se
dicten en el expediente vy en particular

contra los acuerdos que pongan fin al

19
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procedimiento de licitacibn. -----—-—-—-—--
Aceptar las adjudicaciones que le fueren
hechas a la Sociedad; negociar, formalizar y
firmar los contratos administrativos, su
modificacidn, prérroga y resolucidn,
pudiendo solicitar, cuando proceda, su
inscripcién en registros publicos, asi como
su elevacién a escritura publica. —---=-—---
Asistir a los actos de comprobacidn de
replanteo previos a la iniciacién de las
obras, a los de recepcidn total o parcial de
las mismas durante el desarrollo del
contrato, a los de recepcidn o conformidad a
la finalizacidén del mismo y, en general, a
cuantos tengan por objeto determinar el
estado de dimensiones, instalacicnes,
caracteristicas y volumen total de la
inversidn realizada, formul ando las

alegaciones que procedan y firmando las actas

oportunas. ——-—————=-oT T oo T T T T T Temm ST T

. Representar a la Sociedad en cuantas
actuaciones y negoclos exija el desarrollo y
ejecucidn del contrato, su  proérroga,

modificaciones y su extincioén por

20
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cumplimiento. Intervenir en los expedientes
de revisidn de precios, reconocer créditos y
deudas a favor de la sociedad, ceder los
derechos de cobro que la Sociedad tenga
frente a la Administracién, ceder a terceros,
en tode © en parte, los derechos vy
obligaciones dimanantes del contrate, asi
como concertar con dichos tercercs la
realizacidn parcial del mismo, todo elle con
observancia de los requisitos legales.,-—-—--~
Representar a la Sociedad en cuantas
T-actuaciones y negocics requiera la extincidn
| de contrate por resolucidén; negociar con la
\ Administracidn las condicicnes y los términos

/ de dicha resolucidn, reconocer deudas vy
/ aceptar créditos y compromisos de pago a
| favor de la sociedad, firmando las actas, las
/ liquidaciones y los documentos resclutorios

’ que procedan., —----s o= oo mm s o

| | Todo ello lo podrd realizar en

2]
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representacié4n de la Sociedad a titulo
individual, o bien conjuntamente en uniodn de
otras empresas, de forma solidaria o
mancomunadamente, bajo la férmula juridica de
colaboracién empresarial que demanden las
circunstancias de cada caso, anunciando a la
Administracién contratante el compromisc de
constituirse en unidén temporal al amparo de
la Ley 18/1982, de 26 de mayo, sobre Régimen
Fiscal de Agrupaciones y Uniones Temporales
de Empresas y de sociedades de Desarrollo
Industrial Regional, o en agrupacién de
interés econdtmico al amparo de la Ley
12/1991, de 29 de abril, de Agrupaciones de
Interés Econdémico, o de fundar una sociedad
de capital, en el caso de resultar
adjudicatarias. —-=———-=r---—---~--ms—mmo oo

En el caso de que la Socledad acuda a

~licitacién conjuntamente con otras empresas,

la representacidén se extenderd a la
negociacién y formalizaciéon de todos los
acuerdos, compromisos y convenios que
requieran los compromisos que xrecojan las

normas a las que habradn de atenerse los

22
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socios tanto durante su mutua colaboracidn,
pudiendo en consecuencia negociar, pactar y
formalizar ante la fase preparatoria de
presentacién de la plica, c¢omo durante la
fase de ejecucidédn del contrato, el reparto
de participaciones, cuotas de
responsabilidad v compromises de
financiacidén, asi como el contenido de 1los
estatutos y de la escritura fundacional
mediante la cual se formalice su

colaboracién, la designacién de los drganos

ry de las personas que hayan de
. responsabilizarse del gobilerno,

J |
/ E administracién y gque, pudierdo conferir en

| favor de las mismas la representacién de la

' Sociedad para la realizacién de los actos y

negocios juridicos que exija el desarrollo

del contrato administrativo., -——-——~s=m—————-

]
‘ F)Contratacidén bancaria y gestidén de

cobros y pagos —-—-——-—————-—-m=—=oo- ————————




Establecer, otorgar y levantar fianzas,
avales o garantias bancarias de cualqguier
tipo, en cualesquiera operaciones
mercantiles y aceptar avales y afianzamientos
a favor de la Sociedad.--——=-——===-—-—- e

Aceptar hipotecas, prendas, anticresis u
otras garantias ofrecidas en seguridad de los
créditos gque ostenta la Sociedad., —-—- ----

Transferir créditos no endosables,
afianzar pélizas de cuentas de crédito vy
cualesquiera otras operaciones mercantiles;
ceder a terceros los créditos gue ostente la
Sociedad, con los pactos y condiciones que
estime por conveniente. -=—=—==-— —-—-——se-

Abrir, administrar, gestionar, seguir,
disponer, mantener, cancelar o liquidar toda
clase de cuentag corrientes, de creéedito, de
déhito o ahorro, o de valores, imposiciones
a plazo y en general cuentas bancarias de
cualguier tipo, en los bancos oficiales o
privados, cajas de ahorro y demis entidades
de crédito y financieras espafiolas o
extranjeras, incluso el Banco de Espafia.- -

Abrir, operar y realizar pagos ¥y

24
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transacciones desde las cuentas bancarias en
nombre de la Sociedad; ingresar, depositar,
fondos o) valores

disponer y retirar
existentes en dichas cuentas mediante
admitido en 1la practica
cheques,

cualquier medio
bancaria, firmar y expedir talones,
letras de cambio, transferencias, créditos

pagarés 'y Ordenes de pago,

documentarics,
solicitar los estados bancarios y aprobar ©
rechazar el saldo bancario.--—-——==—-—===v-~
Domiciliar pagos, recibos, letras de
cambio y demas efectos de comercio en las
;-H cuentas corrientes abiertas en bancos
/ oficiales o privados, cajas de ahorro y demas
entidades de crédito o financieras. -------

Solicitar que las cantidades adeudadas a
sucesivo puedan

f .
la Sociedad, o que en lo
v que deban ser abonadas por la

adeudarse,
General del Tesoro -y Politica

Direccidn
sean transferidas a las cuentas

| Financiera,
25
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bancarias de las que la Sociedad sea titular;
percibir los cheques expedidos por la
referida Direccién General del Tesoro ¥y
Politica Financiera a favor de la Sociedad,
bien sean nominativos o al portador, firmando
los documentos oportunos en concepto de
cartas de pago.=——————-mmemmos —omomome e

Cobrar créditos, cualquiera dgue sea su
origen vy naturaleza, dque adeuden a la
Sociedad las Administraciones Publicas, sin
excepcién alguna (la Administracidén General
del Estado, las Administraciones de las
Comunicdades Autdnomas, las Entidades que
integran la Administracidén Local, y los
Organismos publicos dependientes, vinculados
o adscritos a las mismas: Organismos
auténomos, Entidades gestoras de la Seguridad
Social y Entidades publicas empresariales),
asi como cualquier entidad,.perscona fisica o
juridica de naturaleza privada, firmande los
oportunos recibos o cartas de pago, totales
o de cantidades entregadas a cuenta, asi como
recibir cantidades en concepto de anticipos

reintegrables; ceder dichos créditos en favor

26
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de terceros; admitir en pago de las
cantidades que se adeuden a la Sociedad toda
clase de bienes muebles por su valor de
tasacidon © por el gque libremente convenga y
en las condiciones gque estime conveniente. -

Aceptar el reconocimiento de deudas que
se hagan por terceros y la garantia gque se
ofrezca y constituya por los deudores, ya sea
ésta de prenda con o sin desplazamiento,
hipoteca o anticresis, o bien la adjudicacidn
de bienes muebles o inmuebles estableciendo,
‘en todo caso, los pactos, clausulas y
\ condiciones que crea convenientes. —-——--—-—-
Proceder al pago de las cantidades que se
f adeuden vy de cuanto pague exigir los recibos,
/ cartas de pago Vv resguardos cportuncs.-----

| G) Sequros - —————————-—f—-m-—m—mm——— 1

Contratar, modificar, rescatar, pignorar,
rescindir y liquidar seguros de todas clases,

firmando las pdlizas o contratos con la

27
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compafiia aseguradora en las condiciones que
estime conveniente, pudiendo percibir vy
reclamar indemnizaciones en los supuestos en
los que haya lugar a ello y obtener las
compensaciones y devoluciones procedentes. -

H)Contratacién --—---—---—=-= -———-=-——-——=

Concertar, celebrar, otorgar, autorizar,
modificar, prorrogar, renovar, anular,
ceder, terminar, extinguir y cancelar toda
clase de actos, contratos o© negocios
juridicos que sean convenientes para llevar
a cabo las actividades gue constituyen el
objeto social de la Sociedad, con los pactos,
cldusulas, modos vy condiciones gque crea
conveniente fijar. -------m--——-—-m-—-———--

Usar la firma social en la
correspondencia y documentos precisos para la
actividad diaria, tales como facturas,
pélizas, conocimientos de embarque, guias,
solicitudes, albaranes, recibos de
mercancias, declaraciones, manifestaciones.

Administrar en los mas amplios términos,
bienes muebles e inmuebles, tomar o dar en

arrendamiento bienes de cualquier

28
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naturaleza, obras 14 servicios,
constituyendo, modificandc o extinguiendo
dicho derecho de arrendamiento, y pudiendo
en su caso desahuciar inquilinos, precaristas
y toda clase de ocupantes. --—=-—-———=-—-——--—
Usar la firma social en la
correspondencia y documentos precisos para la
actividad diaria, tales como facturas,
pélizas, conocimientos de embarque, guias,
solicitudes, albaranes, recibos de
mercancias, declaraciones, manifestaciones.
Administrar en los mas amplios términos,
bienes muebles e inmuebles, tomar o dar en
arrendamiento bienes de cualguier
naturaleza, obras 2% servicios,
constituyendo, mocdificando o extinguiendo
dicho derecho de arrendamierto, y pudiendo
en su caso desahuciar inquiliros, precaristas
y toda clase de ccupantes, =-—=-———————me——-

Ejercitar todos los derechos que le

29

171



corresponda como arrendador o arrendatarlo,
incluso derechos de tanteo, retracto y de
traspaso, ya sea activa o pasivamente. -- -
Celebrar contratos de leasing. —-—— ——-=
Solicitar todo tipo de licencias de
obras, actividades, instalaciones o]
aperturas.-——-—-—-----Tm - - T = oo —mme e
Celebrar, modificar y rescindir todo tipo
de contratos de suministro de elementos vy
materiales, de instalaciones y de prestacidn
de servicios.,---————==——m-m- ———m—mem————

I) Laboral y Sequridad Social ----- ---~

Ejercer las facultades directivas de la
empresa en materia laboral y de la Sequridad
Socigl., ==——=———-—m-semmmmm —— e

Admitir, contratar, suspender, modificar,
prorrogar y rescindir contratos laborales del
personal de la Sociedad, fijando las

condiciones econdémicas, de trabajo y de

Adjudicar las funciones y servicios de
cada empleado y organizar el sistema de
trabajo,-=—-——=-~ it bt o e e -

Designar y destituir representantes,

30
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depositarios, agentes y comisionistas.---—--
Hacer pagos de ndéminas, retribuciones de
cualguier tipo y de contribuciones a la
Seguridad Social. -———-=--—mmmmm
Firmar cuantos documentos sean necesarios

con organismos o entidades de caracter
estatal, autondémico, provincial y municipal
relativos a la tramitacién del alta de 1la
Sociedad y alta y/o baja de los trabajadores

en la Seguridad Social.-—--—r=————mmmmm
Representar a la Sociedad ante toda clase

N de inspecciones o comprobaciones y en sus
| relaciones con 1la Inspeccidén de Trabajo,
f pudiendo prestar su conformidad ¢
f disconformidad en las actas ¢ documentos que
se extiendan con motive de dichas
f. inspecciones o comprobaciones, =——=——————me—oo_
| Percibir del Fondo de Garantia Salarial,

de la Tesoreria General' de la Seguridad

Social, o de cualquier otra entidad pagadora

Eil
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que en el futuro se cree o sustituya a dichos
organismos, todas las cantidades que pudieran
corresponder por cualquier concepto a la
Sociedad y facultar a las indicadas entidades
pagadoras para subrogarse en los derechos de
la Sociedad, para el ejercicio de todo tipo
de acciones que resultan procedentes en
Derecho.—————=—==—w=—————=== ————————-———— e

J) Certificado Digital ------—- -——-=-=--

Solicitar, descargar, instalar, renovar,
suspender, revocar y utilizar cualesquiera
certificados de firma electrdnica emitidos
por la Fabrica Nacional de Moneda y Timbre-
Real Cada de la Moneda © por OLros
prestadores de servicios de certificacidn,
tanto los certificados expresados en las
leyes, comc cualesquiera otros de los
emitidos por la citada Fabrica Nacional vy
otros prestadores . de servicios de
certificacién electrdnica, incluidos, pero
no limitados, a certificados de persona
fisica, de representante de persona juridica,
de representante de entidad sin personalidad

juridica, de dispositivo mévil, de servidor,
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componentes, de firma de c¢dédigo, de

de
personal al servicio de las administraciones
sello

piblicas, de sede electrdnica, de
electrbénico para la actuacién administrativa
automatizada y cualesquiera otros
certificados electrénicos que pudieran

surgir con posterioridad de conformidad con

La solicitud del certificado de firma
realizarse ante las

electrénico podra
oficinas de registro de la Agencia Estatal

de Administracidén Tributaria o ante otras
oficinas de registro delegadas de o&rganos,

organismos o entidades que ejerzan funciones
las oficinas o

;f \pﬁblicas, asi como ante

f ' registros que designen - los prestadores de

| servicios de certificacidén.--—=--=--- ———————
Las actividades comprendidas
por cuenta del

anteriormente a realirzar
| poderdante comprenderd la utilizacidén del

33
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certificado de £firma electrdnica ante: la
Administracién General del Estado,
Comunidades Autdénomas, Entidades ZLocales y
sSus Organismos Publicos, Sociedades,
Mancomunidades, Consorcios o cualesquiera
otros entes con o sin personalidad juridica
vinculados o dependientes de las anteriores,
incluyendo la administracién institucional,
territorial 0 periférica y érganos
reguladores: también realizar tramites ante
Oficinas y Funcionarios Piblicos de cualquier
administracién, Registro Publicos, Agencias
Tributarias, Tribunales Econémicos-

Administrativos, de Competencia o de Cuentas,

Notarlias, Colegios Profesionales,
Sindicatos, Autoridades Eclesiasticas,
Organismos de la Unién Europea e

internacionales, Organos Jurisdiccionales,
Fiscalias, Juntas y Jurados, Juntas
Arbitrales, Camaras de Comercio, Organos
constitucionales A% cualesquiera otros
6rganos, agencias, entes u organismos de
cualquier administracién y demds entidades

creadas y por cCrear, en cualquiera de sus

34
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ramas, dependencias o) servicios de
cualesquiera administraciones nacionales, de
la Unidén Europea ¢ internacionales; asimismo
podré actuar ante personas fisicas,
juridicas, entidades, sociedades y
comunidades con y sin personalidad Jjuridica,
organismos, agrupaciones, asoclaciones,
fundaciones, ong’s y demas entes de derecho
privado previstos en el ordenamiento juridico
espafiol, de la Unidén Europea e
internacionales, para la realizacidn, via

electrdénica mediante la wutilizZacidén del

-

|

certificado de firma electrodnica del
poderdante y por su cuenta, de las facultades
f incluidas en el presente poder.-—----—-——-—=—-

/ | K)Propiedad Intelectual —-—---- ~--cmee-

-

/ Actuar en riombre de la Sociedad en todo
' tipo de actos y procedimientcs para la

| adgquisicién, utilizacidn o© explotacidn, en

general, asi como la venta, cesidén o

35




transferencia de las patentes, marcas y otros
derechos de propiedad industrial y, en su
caso, derechos de propiedad intelectual vy,
en todas las cuestiones relativas a la
asistencia técnica, transferir tecnologia vy
operaciones similares que se lleven a cabo
para lograr los propdsitos comerciales.-- -
ADVERTENCIA ESPECIAL: Yo, el Notario,
expresamente advierto que: —==--—--=oomsTs
- En todo caso, la representacidn se
deberd ejercer diligentemente, en beneficio
de la parte poderdante, en su mejor interes
y mayor proteccién, con subordinacion del
interés propio de la parte apoderada,
debiendo respetar la confianza, fidelidad vy
lealtad otorgadas, y siguiendo sus
instrucciones y directrices., —--—-=-—=—-=-==
- Y que, conforme a lo dispuesto en el
articulo 1713 y siguientes del Cédigo Civil,
para cualquier .acto de rigurosc dominio se
necesita mandato .expreso sin que se puedan
traspasar los limites del mandato, debiendo
ajustarse a las instrucciones recibidas,

salvo en los supuestos de la autotutela, en
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SU CASO0, ———— = e e e

INSCRIPCION PARCIAL: ~—~=-==——-——m =

Al amparo del articule 63 del Reglamento
del Registro Mercantil, la compareciente,
consiente - expresamente La inscripcibén
parcial ‘de esta escritura, para el supuesto
de que se adoleciera de algun defecto, a
juicio del Registrador Mercantil.----—--——-

COMUNICACION AL REGISTRO MERCANTIL: -—--

Yo, el Notario, informo del contenido del
articulo 249.2 y 3 del Reglamento Notarial,
manifestande la otorgante que el presente

documento NO sea presentado al REGISTRO

MERCANTIL correspondiente, NI por VIA
TELEMATICA ni por medio de FAX.———-———m—-———
------------ OTORGAMIENTO —~—n—=—-————=

INFORMO al compareciente y le hago las
RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES pertinentes,
expresamente las fiscales, las relativas a

las del Articulo 82 del Reglamento del

37
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Registro Mercantil y las derivadas de la
normativa sobre Proteccidén de Datos de
Caracter Personal, que constan en escrito
firmade por el otorgante unido a esta matriz
sin traslado a las copias, asi ccmo la
necesidad, en su caso, del depdsito en el
Registro Mercantil de las cuentas anuales de
ejercicios anteriores, en los plazos legales,
previamente a la inscripcidén de la presente
escritura. ——————~————T————m————m oo
Advertido del derecho de leer
integramente éste instrumento por si, por su
eleccidén permito su LECTURA, conforme al
articulo 193 del Reglamento Notarial. —-----
ENTERADO el compareciente del contenido
de la presente Escritura, hace constar su
CONSENTIMIENTO y la FIRMA conmigo. -=-—-—--
En caso de que hubiera falta de
concordancia de la firma estampada en la
presente por el compareciente, respecto de
la que figura en su resefiado documentc de
identificacién, manifiesta bajo su exclusiva
responsabilidad que, en todo caso, la que

aqui estampa es la que actualmente utiliza
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de forma habitual en el tr&fico Jjuridico ¥y
econdémico, elegida por su libre voluntad de
modificarla, lo que hace constar a los
efectos del art. 23, 2-C de la Ley Orgéanica
del Notariado.---~——————-=——-—-—mmnmeo———— =

—w—m=w=m—————=c2 AUTORIZACION ———=—=—=———-

Al amparo del art. 17 bis de la Ley del
Notariado, de gque el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento
se adecua a la legalidad y a la woluntad
debidamente informada del otorgante, y en
general, de todo 1lo contenido en este
instrumento publico, REDACTADO CONFORME A
MINUTA PRESENTADA AL EFECTO POR EL PODERDANTE
y extendido en veinte folios de papel
timbrado de uso exclusivo notarilal, serie y
numero del presente y los anteriores,
correlativos en orden, de la misma serie, yo

el Notario, DOY FE.-

F15965501

]

.NCEL NOTARTAL. DERECHOS DEVENGADOS.

181

Arancel aplicable, |
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ARANCEL NOTARIA. DERECHOS DEVENGADOS, Arancel aplicable, nimeros: 1, 4, 7 yn* 8%
DOCUMENTO SIN CUANTIA. TOTAL: (impuestos exciuidos)

Estd la firma del compareclente. ---

Signado y firmado. JOSE ANDRES NAVAS.

Rubricado y sellado. ——===—=====r-——=-—=

ES PRIMERA COPIA DE SU MATRIZ, con la gue
concuerda fielmente, para la mercantil
"SOIDEMER, SOCIEDAD LIMITADA™, vy la expido
sobre veinte folios de la serie y numeros
del presente y los diecinueve posteriores,
que signo, firmo, rubrico y sello. En Mélaga

a cinco de noviembre de dos mil veinte.

40
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Informacién Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espafia 185

Registro Mercantil de MALAGA
Expedida el dia: 18/09/2023 alas 13:09 horas.

Para cualguier consulta respecto a la peticién que acaba de realizar recuerde el nimero de solicitud
asignado:

N° Solicitud: F42UP96T

indice de epigrafes solicitados:

e Datos generales

* Asientos de presentaciéh vigentes

» Situaciones especiales

« Capital social

+ Administradores y cargos sociales

e Apoderados

» Relacidén de actos inscritos publicados en el BORME
o Depésito de cuentas anuales

» Libros legalizados

Datos generales

Penominacion;

SOIDEMER SL

Inicio de operaciones;

18/01/7. M

Domicilio social:

C/ ESCRITORA GERTRUDIS GOMEZ DE AVELLANEDA 28 MALAGA 29-MALAGA

Duracién:
Indefinida

N.LF.:
B29484821 EUID: ES29023.000016138

Cédigo pre-LEI
9598008D2AP8KX4C6Q24

Datos registrales:
Hoja MA-2297 Tomo 1131 Folio 179



1 8 gbjeto social:

a. Proyecto de energia alternativa, comercializacion y venta de elementos relacionados con los mismos.
b. El disefio, desarrollo, produccién, integracidn, operacién, mantenimiento, reparacion y
comercializacién de sistemas, soluciones y productos que hagan uso de las tecnologias de la
informacién (informatica, electrénica y comunicaciones,), asi como de cualquier parte ¢ componente de
los mismos y cualquier de servicios relacionados con todo ello, incluyendo la obra civil necesaria para su
instalacién, siendo de aplicacién a cualquier campo o sector. c. La prestacion de servicios en los ambitos
de consultoria de negocio y de gestidn, consultoria tecnolégica y formacion destinados a cualquier
campo o sector, incluyendo la ordenacién del territorio y el medioambiente; la elaboracién y ejecucion
de toda clase de estudios y proyectos, asi como la direccién, asistencia técnica, transferencia de
tecnologia, comercializacién y administracion de tales estudios, proyectos y actividades. d. Ingenieria y
consultoria informatica en general, desarrollo de software, comercializacién y distribucién de
programas informaticos. e. La realizacién de estudios de viabilidad; planes de negocio y desarrollo de
todo tipo de proyectos empresariales, industriales, comerciales y de servicios. f La redaccion de
proyectos de investigacion, desarrollo e innovacién tecnologica y de proyectos formativos de recursos
humanos. g. La redaccion de proyectos de industrializacién y reactivacién econémica. h. Los estudios de
investigacién, estudio de mercados, asi como de publicidad y de marketing. i. Los servicios de
consultoria y asesoramiento econdmico, financiero y tecnolégico. j. Los proyectos de investigacion,
desarrollo e innovacién tecnoldgica (I+D+1) y todos los relacionados con la innovacion tecnologica y
empresarial. k Trabajos de consultoria estratégica relacionada con la financiacion, incentivos
econdmicos y con la implantacién de programas y planes de accién. |. La realizacion de proyectos
técnicos, planes de restauracion y estudios de impacto ambiental en general. m. La prestacion de
servicios de externalizacién de actividades y procesos pertenecientes a cualquier campo o sector. n. La
comercializacion, distribucién y compraventa de aparatos y elementos de telefonia fija y mévil, asi como
sus accesorios y productos electronicos. Las actividades que integran el objeto social podran
desarrollarse tanto en Espafia como en el extranjero, pudiendo llevarse a cabo de modo indirecto, en
cualquiera de las formas admitidas en Derecho y, en particular, mediante la titularidad de acciones o
participaciones en otras sociedades o entidades juridicas con objeto idéntico, analogo, accesorio o
complementario a tales actividades. Si la Ley exigiere para el inicio de alguna de las operaciones del
objeto social, titulacidn especial, 1a obtencion de licencia administrativa, la inscripcion en un Registro
Pablico o cualquier otro requisito, no podra la Sociedad iniciar la citada actividad especifica hasta que el
requisito en cuestion quede cumplido. Si entre las actividades comprendidas en el objeto social existen,
en su caso, alguna o algunas que requieran titulacion profesional, respecto de las mismas la Sociedad
se constituye como de intermediacion, quedando excluidas las mismas del ambito de aplicacion de la
Ley 2/2.007, de 15 de marzo, de Sociedades Profesionales.

C.N.AE.:
6832 - Gestién y administracién de la propiedad inmobiliaria

Estructura del érgano:

Administrador (nico
Ultimo depésito contable:

2021

Asientos de presentacion vigentes

Diario de documentos:



Datos actualizados el 18/09/2023, alas 11:19 horas 1 8 7 ;
Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacién vigentes

Diario de cuentas:
Datos actualizados el 18/09/2023, a las 09:00 horas

Diario/Asiento: 465/42836 Este documento ha sido presentado con fecha 04/08/2023

El documento contiene los siguientes actos:
Depdsito de cuentas

Diaric de libros:
Datos actualizados el 18/09/2023, a las 09:00 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Diario de auditores y expertos:

Datos actualizados el, a las horas

Situaciones especiales

Depdsito de proyecto:
Depositado proyecto de fusién de la sociedad de esta hoja con fecha 31/07/2023.

Capital social

Capitai suscrito:

501.000,00 Euros.

Administradores y cargos sociales

Nombre:
SALURIZ012 SL

DNI;
B93308898

Cargo:
Administrador Unico

Fecha de nombramiento:

25/08/2021

Duracién:

Indefinida

Inscripcién:



261 88

Fecha de inscripcién:

29/09/2021

Representante:
LUCAS CAZORLA, SANTIAGO con NIF 748625710

Fecha de la escritura:

02/09/2021

Notario/Certificante:

PINO LOZANO, JUAN ANGEL

Residencia:
MALAGA - MALAGA

NOmero de protocolo:

2021/1684

De conformidad con el articulo 145.1 del Reglamento del Registro Mercantil, el nombramiento de administradores caducara
cuando, vencido el plazo, se haya celebrado la Junta General siguiente o hubiese transcurrido el término legal para la celebracidn

de la Junta que deba resolver sobre la aprobacion de cuentas del ejercicio anterior.

Apoderados

Nombre:

HINOJOSA PEREZ, ANTONIO {Apoderado}

DNI:
25688588A

Fecha de nombramiento:

03/11/2020

Duracién:
Indefinida

Inscripeidn:

24

Fecha de inscripcién:

13/04/2021

Fecha de la escritura:

03/11/2020

Notario/Certificante;

NAVAS HIDALGO, JOSE ANDRES

Residencia:



MALAGA - MALAGA 18

Niamero de protocolo:

2020/1671

Nombre:

LUCAS CAZORLA, SANTIAGO (Apoderado)

DNI:
74862571D

Fecha de nombramiento:

19/01/2016

Duracién:
Indefinida

Inscripcidn:

25

Fecha de inscripcidn:

20/04/2021

Fecha de la escritura;

19/01/2016

Notario/Certificante:

NAVAS HIDALGO, JOSE ANDRES

Residencia:

MALAGA - MALAGA

Ndmero de protocolo:

2016/83

Relacién de actos inscritos publicados en el BORME

Inscripcién 27

Fecha de publicacién: 19/01/22. Boletin N°: 12. Referencia N°: 00235332022.
Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 05728, folio 158 Fecha de inscripcién: 11/01/2022

Actos inscritos:

Revocacion de auditores y expertos.

Otros actos inscribibles: Se hace constar la revocacién de auditor de cuentas de la entidad 'ALCAZABA
AUDITORES SLP' para el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020.-



1n5¢r@cién 26
Fecha de publicacion: 13/10/21. Boletin N°: 197, Referencia N°. 04504882021.

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 05728, folio 158 Fecha de inscripcidn: 29/09/2021

Actos inscritos:
Nombramiento de miembro de érgano adm..
Dimision miembro del drgano de administ..

Inscripcién 25
Fecha de publicacidon: 29/04/21. Boletin N°: 80. Referencia N*: 01968532021.

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 05728, folio 158 Fecha de inscripcion: 20/04/2021

Actos inscritos:
Otorgamiento de poderes.

Inscripcién 24
Fecha de publicacién: 21/04/21. Boletin N°: 74, Referencia N°: 01817082021.

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 05728, folio 156 Fecha de inscripcion: 13/04/2021

Actos inscritos:
Otorgamiento de poderes.

Inscripcion 23
Fecha de publicacién: 04/07/19. Boletin N°: 126. Referencia N° 02837252019.

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 05728 , folio 155 Fecha de inscripcion: 26/06/2019

Actos inscritos:
Nombramiento de auditor de cuentas.

Inscripcion 22
Fecha de publicacién: 10/05/18. Boletin N°: 89. Referencia N°: 02009622018.

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822 , folio 017 Fecha de inscripcion: 27/04/2018

Actos inscritos:

Reduccién de capital.

Otros actos inscribibles: Subsanar los acuerdos adoptados en la Junta General de decha 30 de Maryo de
2.014y que consta inscrito bajo 1a inscripcion 19° de la hoja de la sociedad, en el sentido de reintegrar el
derecho de voto a las participaciones 501 a 990 y 5.501 a 10.000 todas inclusive.-

Inscripcion 21
Fecha de publicacion: 10/05/18. Boletin N°: 89. Referencia N°: 02009612018,

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822, folio 017 Fecha de inscripcion: 27/04/2018

Actos inscritos:
Certif. 0 acta no aprobacion cuentas.

Inscripcién 20
Fecha de publicacidn: 10/08/17. Boletin N°: 152, Referencia N° 03323072017.



Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822, folio 017 Fecha de inscripcién: 31/07/2017

Actos inscritos:
Nombramiento de auditor de cuentas.

Inscripcién 19
Fecha de publicacién: 03/10/14. Boletin N°: 189. Referencia N° 03956352014,

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822, folio 016 Fecha de inscripcion: 24/09/2014

Actos inscritos:
Cambio del Objeto Social.
Articulo de los estatutos.

Inscripcién 18
Fecha de publicacion: 08/07/14. Boletin N°: 127. Referencia N°: 02813342014.

Inscrito en fa hoja MA-00002297 , tomo 02822 , folio 016 Fecha de inscripcién; 30/06/2014

Actos inscritos:
Cambio de domicilio.
Ampliacion de capital.

Inscripeién 17

Fecha de publicacion: 16/07/13. Boletin N°: 133. Referencia N°: 03210042013.
Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822 , folio 015 Fecha de inscripcidn: 05/07/2013

Actos inscritos:
Segregacién. Sociedad Beneficiaria: LUALBO SL

Inscripcion 16
Fecha de publicacién: 30/01/13. Boletin N°: 20. Referencia N°: 00467432013

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822, folio 015 Fecha de inscripcién: 22/01/2013

Actos inscritos:
Nombramiento de auditor de cuentas.
Nombramiento de auditor de cuentas.

Inscripcién 15
Fecha de publicacién: 25/08/11. Boletin N°: 162. Referencia N°: 03511812011.

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822, folio 015 Fecha de inscripcion: 11/08/2011

Actos inscritos:

Nombramiento de auditor de cuentas.
Nombramiento de auditor de cuentas.
Nombramiento de auditor de cuentas.
Nombramiento de auditor de cuentas.

Inscripcidn 14
Fecha de publicacion: 26/01/11. Boletin N°: 17. Referencia N°: 00321662011,

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822 | folio 014 Fecha de inscripcion; 13/01/2011

191
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Actos inscritos:
Certif. o acta no aprobacidn cuentas.

Inscripcidn 13
Fecha de publicacién: 30/11/09. Boletin N°: 228. Referencia N°: 05000022009,

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822, folio 014 Fecha de inscripcion: 17/11/2009

Actos inscritos:
Reeleccion de Auditor de Cuentas.
Reeleccion de Auditor de Cuentas.

Inscripcion 12

Fecha de publicacion: 30/11/09. Boletin N°: 228. Referencia N°; 05000012009.
Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822, folio 014 Fecha de inscripcion: 17/11/2009

Actos inscritos:
Reeleccion de Auditor de Cuentas.
Reeleccion de Auditor de Cuentas.

Inscripcion 11
Fecha de publicacién: 08/08/08. Boletin N°: 151. Referencia N°: 03865362008.

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822 , folio 014 Fecha de inscripcion: 25/07/2008

Actos inscritos:
Reeleccion de Auditor de Cuentas.
Reeleccitn de Auditor de Cuentas.

Inscripcién 10
Fecha de publicacién: 08/08/08. Boletin N°: 151, Referencia N°: 03865352008.

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822, folio 014 Fecha de inscripcion: 25/07/2008

Actos inscritos:

Cambio de estructura del 4rgano administ.
Nombramiento de miembro de 6rgano adm..
Cese de Miembro del Organo de Admén..
Cese de Miembro del Organo de Admon..

Inscripeién 9
Fecha de publicacién: 08/08/08. Boletin N°: 151. Referencia N° 03865342008.

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822, folio 014 Fecha de inscripcion: 25/07/2008

Actos inscritos:
Ampliacién del objeto social..

Inscripcion 8
Fecha de publicacion: 30/01/07. Boletin N°: 21. Referencia N°: 00538452007.

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822, folio 013 Fecha de inscripcion: 16/01/2007

Actos inscritos:



Reeleccion de Auditor de Cuentas.
Reeleccion de Auditor de Cuentas.

Inscripcién 7
Fecha de publicacién: 30/01/07. Boletin N°: 21. Referencia N°: 00538442007.

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822 , folio 013 Fecha de inscripcién; 16/01/2007

Actos inscritos:
Nombramiento de auditor de cuentas.
Nombramiento de auditor de cuentas.

Inscripcién 6

Fecha de publicacién: 10/08/01. Boletin N°: 154. Referencia N°: 03136462001.
Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo (2822 , folio 013 Fecha de inscripcién: 23/07/2001

Actos inscritos:

Ampliacion de capital.
Redenominacion del Capital Social.
Reduccién de capital por ajuste.

Inscripcion 5
Fecha de publicacién: 10/08/01. Boletin N°: 154. Referencia N°: 03136452001.

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 02822, folio 013 Fecha de inscripcidon: 23/07/2001

Actos inscritos:

Ampliacién de capital.

Cambio de estructura del érgano administ.
Nombramiento de miembro de érgano adm..
Nombramiento de miembro de érgano adm..
Dimision miembro del érgano de administ..

Inscripcion 4
Fecha de publicacién: 21/07/00. Boletfn N°: 139. Referencia N°: 02784552000.

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 01131, folio 181 Fecha de inscripcidn: 08/07/2000

Actos inscritos:

Cambio de estructura del érgano administ.
Nombramiento de miembro de 6rgano adm..
Dimision miembro del érgano de administ..
Dimisién miembro del érgano de administ..

inscripcion 3

Fecha de publicacién: 21/07/00. Boletin N°: 139. Referencia N° 02784542000.
Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 01131, folic 181 Fecha de inscripcién: 07/07/2000

Actos inscritos:

Cambio de estructura del 6rgano administ.
Nombramiento de miembro de 6rgano adm..
Nombramiento de miembro de 6rgano adm..

193



19 &)imisién miembro del érgano de administ..

Inscripcion 2

Fecha de publicacion: 07/05/99. Boletin N°: 86. Referencia N°: 01640791999,
Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 01131, folio 179 Fecha de inscripcion: 16/04/1999

Actos inscritos:
Adaptacion de Sociedades Limitadas.
Reeleccion Miembro Org. Administracion.

Inscripcién 1

Inscrito en la hoja MA-00002297 , tomo 01131, folio 178 Fecha de inscripcion: 30/03/1991

Actos inscritos:

Denominacién.

Domicilio.

Ampliacion de capital.

Objeto social.

Estructura del érgano de administracion.
Nombramiento de miembro de érgano adm..
Hoja.

Duracién.

Comienzo de operaciones.

Depésito de cuentas anuales

Ejercicio 2021

Ordinarias. Fecha de depésito: 25/04/2023 Diario: 465/3852 Depésito: Legajo: 3/2023/5875 Fecha
de cierre: 31/12/2021. CNAE principal: 6420

Ejercicio 2021
Consolidadas. Fecha de depésito: 30/01/2023 Diario: 1/267027 Depésito: Legajo: 3/2023/1931
Fecha de cierre: 31/12/2021

Ejercicio 2020
Ordinarias. Fecha de depdsito: 25/04/2023 Diario: 465/3851 Depésito: Legajo: 3/2023/5874 Fecha
de cierre: 31/12/2020. CNAE principal: 6420

Ejercicio 2020
Consolidadas. Fecha de depdsito: 19/01/2022 Diario: 1/260786 Depésito: Legajo: 3/2022/2186
Fecha de cierre: 31/12/2020

Ejercicio 2019
Ordinarias. Fecha de depésito: 09/04/2021 Diario: 436/3514 Depésito: Legajo: 3/2021/7239 Fecha
de cierre: 31/12/2019. CNAE principal: 4652

Ejercicio 2019
Consolidadas. Fecha de depésito: 19/04/2021 Diario: 1/256314 Depésito: Legajo: 3/2021/7818



Fecha de cierre: 31/12/201% 1 9 g
Ejercicio 2018

Ordinarias. Fecha de depdésito: 01/10/2019 Diario: 410/42992 Depésito: Legajo: 3/2019/40912
Fecha de cierre: 31/12/2018. CNAE principal: 4652

Ejercicio 2018
Consolidadas. Fecha de depésito: 30/09/2019 Diario: 1/251016 Depésito: Legajo: 3/2020/3498
Fecha de cierre: 31/12/2018

Ejercicio 2017
Ordinarias. Fecha de depésito: 15/05/2019 Diario: 410/3873 Depésito: Legajo: 3/2019/4670 Fecha
de cierre: 31/12/2017. CNAE principal: 4652

Ejercicio 2017
Consoclidadas. Fecha de depésito: 29/04/2020 Diario: 1/251009 Depésito: Legajo: 3/2020/3490
Fecha de cierre: 31/12/2017

Ejercicio 2016
Consolidadas. Fecha de depésito: 20/04/2018 Diario: 1/240430 Depésito: Legajo: 3/2018/4111
Fecha de cierre: 31/12/2016

Ejercicio 2016
Ordinarias. Fecha de depésito: 21/05/2018 Diario: 397/3878 Deposito: Legajo: 3/2018/4766 Fecha
de cierre: 31/12/2016. CNAE principal: 4652

Ejerciclo 2015
Consolidadas. Fecha de depésito: 30/05/2017 Diario: 1/235849 Depésito: Legajo: 3/2017/5149
Fecha de cierre: 31/12/2015

Ejercicio 2015
Ordinarias. Fecha de depésito: 31/07/2017 Diario: 383/10667 Depdsito: Legajo: 3/2017/10308
Fecha de cierre: 31/12/2015. CNAE principal: 4652

Libros legalizados

Ejercicio 2015
Fecha de legalizacion: 04/05/2016

Ejercicio 2013
Fecha de legalizacién: 26/06/2014

Ejercicio 2011
Fecha de legalizacién: 10/05/2012

Ejercicio 2009
Fecha de legalizacién: 06/05/2010

Ejercicio 2006
Fecha de legalizacién: 07/05/2007
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Ejercicio 2005

Fecha de legalizacién:

Ejercicio 2004

Fecha de legalizacién:

Ejercicio 2002

Fecha de jegalizacion:

Ejercicio 2000

Fecha de legalizacion:

Ejercicio 2000

Fecha de legalizacion:

Ejercicio 1999

Fecha de legalizacion:

Ejercicio 1998

Fecha de legalizacion:

Ejerciclo 1997

Fecha de legalizacién:

Ejercicio 1996

Fecha de legalizacion:

Ejercicio 1995

Fecha de legalizacion:

Ejercicio 1994

Fecha de legalizacidn:

Ejercicio 1993

Fecha de legalizacion:

Ejercicio Variable

Fecha de legalizacién:

22/11/2006

11/05/2005

01/03/2005

15/02/2002

19/02/2002

29/04/2000

06/05/1999

30/04/1998

30/04/1997

30/04/1996

29/04/1995

30/04/1994

30/10/1996

Esta informacién se expide con referencia a los datos incorporados al archivo informético del Registro Mercantil y tiene un valor
meramente informativo. En caso de discordancia prevalece el contenido de asientos registrates sobre el indice Hevado por
procedimientos informdticos. La Certificacion expedida por el Registrador Mercantil sera el inico medio para acreditar
fehacientemente el contenido de los asientos y demas documentos archivados o depositados en el Registro (Articulo 77 del
Reglamento del Registro Mercantil). Queda totalmente prohibida la incorporacién de los datos que se contienen en este
documento a bases o ficheros informatizados que puedan ser susceptibles de consulta individualizada por personas fisicas o

juridicas, y ello aunque se exprese la procedencia de la informacién {instruccién DGRN de 17 de febrero de 1998).
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ANEXO II1.1: Plano que delimita el dmbito de la actuacién urbanistica que
se propone.



PEREDA

[

SOLAR1:
SOLAR 2:
SOLAR3:

AMBITO DE LA ACTUACION
S =899.55 m2.

418,30 m2.
116,50 m2.
364,70 m2.

\
h
vy . 3
e Ayuntamiento de Malaga u
Fﬂ Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
—_— Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
oenomiacion:  CONVENIO MOD - PGOU 2011 - MALAGA EXP: PL-30/2022
~ AVDA. JUAN SEBASTIAN EL CANO N° 49
_ ESQUINA A CALLE JUAN VALERAN® 1y 3 ESCALA: 1/500
PLANO: . o
AMBITO AFECTADO POR LA ACTUACION

~ ANEXO L1 jppanisTica

REDACCION: CARLOS LANZAT DIAZ JEFA DE DEPARTAMENTO: ELENA RUBIO PRIEGO
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DIBUJADO: ESTCIB

REF: EXP.N® PL-30/2022

FECHA: MAYO 2023




ANEXO II.2: Plano que delimita el
infraestructuras segun el PGOU-2011.

ambito del

sistema general

Y
O

O

de



DIBUJADO: ESTC18

%!

CORPUS CHRISTI

(

AMBITO DE LA ACTUACION
S= 899,50 m2.

AMBITO DEL SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
SEGUN PGOU2011

Ayuntamiento de Malaga u
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestidn Urbanistica

DENOMINACION:

CONVENIO MOD - PGOU 2011 - MALAGA
AVDA. JUAN SEBASTIAN EL CANO N° 49
ESQUINA A CALLE JUAN VALERAN®° 1y 3

EXP: PL-30/2022

ESCALA: 1/500

PLANO:

REDACCION: CARLOS LANZAT DIAZ

AMBITO DE SISTEMA GENERAL DE
ANEXO I1.2 INFRAESTRUCTURAS SEGUN PGOU2011

JEFA DE DEPARTAMENTO: ELENA RUBIO PRIEGO

REF: EXP.N® PL-30/2022

FECHA: MAYO 2023
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ANEXO III: Certificaciones registrales de dominio y cargas de las tres
fincas descritas, asi como certificaciones catastrales.



DON VICENTE MERINO NAZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL REGISTRO NUMERO DOS
DE ESTA CAPITAT,

CERTIZEFICDO
Que a la vista de la sclicitud de certificacidn de dominio y cargas
realizada el quince de los corrientes por don Federico Cruz Alcaide, de la
finca 1346 he examinado los libros de este Archive a mi cargo, de los
cuales resulta:
Que en el tomo 2068, libre 1269 al folio 44, INSCRIPCION 5% aparece
inscrita la finca nimero 1346 de Malaga, cuya descripcién es la que sique:

URBANA: CASA situada en la Avenida Juan Sebastiién Elcano, en la carretera
de Malaga a Almeria, Partido de Pedregalejo, de Malaga, distinguida con el
numerc treinta y tres moderno, ciento cincuenta y siete antiguo, hoy, en
virtud de rectificacidén acordada el Excmo. Ayuntamiento de Malaga, se
demarca con el nimero cuarenta y tres, compuesta de dos plantas; linda, por
su derecha, izquierda y fondo, con terrenos de la finca de procedencia; y
comprensiva de una superficle de ciento cuarenta y dos metros y cuatro
decimetros cuadrados.-

TITULAR.- La citada finca figura inscrita a favor de SOIDEMER, S.L., con
N.I.F. B29484821, con domicilio en Malaga, Calle Escritora Gertrudis Gome:z
de Avellaneda, 28 es titular del plenoc dominio de de esta finca, en
virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Malaga, ante Don JOSE
ANDRES NAVAS HIDALGO, con ndmero de protocolo 1230, el trece de julio de
dos mil wveintiuno que causd la inscripcion 13 de la finca 1.346 al folio
47 del tomo 2.063 practicada el veinte de enero de dos mil veintidds

CARGAS: Dicha finca se encuentra gravada, ademas de las afecciones
fiscales pertinentes, con las siguientes cargas:

Esta afecta por un plazo de cinco afies al pago de las liguidacicnes que
puedan girarse por el Impuesto de Transmisicnes patrimoniales y A.J.D segun
nota al margen de al inscripciones 8%, 92, 10®* , 112 12% y 137 de
veinticinco de agosto (dos, velnticinco, veintisels (dos) de octubre de dos
mil veintiuno y veinte de enero de dos mil veintidds

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO. -
NO hay documentos pendientes de despacho

Lo que antecede esta conforme con los asientos relacionados a que me
remito y no existiendo en los libros de inscripciones ni en el Diario
asiento algunc vigente que se oponga & lo relacionado, expido y firmo la
presente en este folio.

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidn de las perschas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacicn de estos datos, gqueda informado
de los siguientes aspectos:

AR AR QR0
C.8.V. : 22902012ED66ABCA

o



1. Los datos personales contenidos en la presente solicitud serdn objeto
de tratamiento, cuyo responsable e$ el Registrador, siendo el uso y
fin del tratamiento el previsto expresamente en la normativa
registral. La informacicon en ellos contenida sdélo serd tratada en los
supuestos previstos legalmente y con la finalidad de facturar en su
caso los servicios solicitados.

2. Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los
datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s
inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre
o de la denominacidn y domicilio de las perscnas fisicas o juridicas
gue han recabado informacidn respecto a su persona o bienes. -

3. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los linteresados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresicn, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el
Reglamento citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccidn del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante Ia
Agencia Espaflola de Proteccién de Datcs (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio
de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegade de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn
dpoflcorpme. es

4. El1 periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerde a los
criterios establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la DGRN
e instrucciones colegiales, y en el caso de la facturacidén conforme a la
legislacidn fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a
los indicados conforme a dichos criterios en aquellos supuestos en gque sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio. -

5. La obtencidn y tratamientoc de sus datos, en la forma indicada, es
condicidn necesaria para la prestacidén de los servicios, para lo cual
presta su consentimiento. -

Este documento ha sido firmade con firma electrénica cualificada por VICENTE MERIND NA%
registrador/a de REGISTRC PROPIEDAD DE MALRGA 2 a dia dieciocho de septiembre del dos mil
veintitrés,

) C.s.Vv. : 22902012ED66RBCA

Servicic Web de Verificaciém: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del érgano u organismo pliblico emisor. Las copias realizadas an soporte
papel de documentos pilblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente
tendrén la consideracidn de copias auténticas siempre que incluyan la impresidén de un céddigo
generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico

C.5.v. : 22902012EDG6ABCA



emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015,
Comiin de las Administraciones Piblicas.).

c.8.V.

G

de 1 de octubre,

del Procedimiento Ahdministratiwvo

£
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DON VICENTE MERINO NAZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL REGISTRO NUMERO DOS
DE ESTR CAPITAL,

CERTIFICO

CERTIFICDO

Que a la vista de la solicitud de certificacién de dominio y cargas
realizada el guince de los corrientes por don Federico Cruz Alcaide, de la
finca 1461 he examinado los libros de este Archivo a mi cargo, de los
cuales resulta:

Que en el tomo 2.124, libro 1.330, al felio 220, inscripeidén 42y al
tome 2593 libro 1.799 folio 114 finca 1.461 dinscripcion 21° aparece
inscrita la finca numero 1461 de Malaga, cuya descripcién es la que sigue:

Solar sito en el paraje de Pedregalejo, partido de la Torre de San Telmo, de
Malaga. Linda: por el Norte, con trozo segregado del mismo, propio hoy de
dofia Mercedes Mocntanés; por el Sur, con fondo de la casa numero cuarenta vy
tres actual de la Avenida Juan Sebastian Elcano; por el Este, con el Lrozo de
terreno segregado de éste, propio de don Francisco Mora Barroso; y por el
Oeste, con casa en construccion del mismo don Francisce Mora Barroso; y mide
una extensidn superficial de ciento ochenta y cuatro metros treinta y seis
decimetros cuadrados.

REFERENCIA CATASTRAL:
7151108UF767550001KW

TITULAR.- La citada finca figura inscrita a favor de SOIDEMER, S.L, con
N.I.F. B29484821, con domicilic en Mdlaga, Calle Escritora Gertrudis Gomez
de Avellaneda, 28 es titular del pleno dominio dela totalidad de esta
finca,en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Ma&laga, ante Don
JOSE ANDRES NAVAS HIDALGO, con numero de protocolo 1230, el trece de julio
de dos mil veintiuno seguin la inscripcidén 21°, practicada el veinte de
enero de dos mil wveintidds, al feolio 114, del Libro 1799 del término
municipal de Malaga, Tomo 2593 del Archivo.

CARGAS: Dicha finca se encuentra gravada, ademds de las afecciones
fiscales pertinentes, con las siguientes cargas:

Esta afecta durante un plazo de cinco afos al pago de las ligquidaciones
gque puedan practicarse por el Impuestc de Transmisiones Patrimoniales vy
A.J.D. segun notas al margen de las inscripciones

iz+, 13*, 14#®, 1b®, 16°, 17?%, 18%, 19%,20°y 21® de fechas 24 de junio de
2022 (dos) 29 de junio, 12 de julio (cuatro), 25 y 26 de octubre de dos mil
veintiuno y veinte de enero de dos mil veintidoés, rescpectivamente.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO.-
NO hay documentos pendientes de despacho

Lo gue antecede estéa conforme con los asientos relacionados a gue me
remito y no existiendo en los libros de inscripciones ni en el Diario
asiento alguno vigente que se oponga a lo relacionado, expido y firmo la
presente en este folio.

C.8.v. : 22902012 928

2ECEE
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ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamentoc Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidn de estos datos, queda informado
de los siguientes aspectos:

1. Los datos personales contenidos en la presente solicitud serdn objeto
de tratamiento, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y
fin del tratamiento el previsto expresamente en la normativa
registral. La informacidén en ellos contenida sdlo serd tratada en los
supuestocs previstos legalmente y con la finalidad de facturar en su
caso los servicios solicitados.

2. Conforme al art, 6 de la Instruccién de la Direccidén General de Ios
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los
datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s
inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre
o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o juridicas
que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

3. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidén, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el
Reglamento citade, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro. Del mismo modo, el usuaric podrd reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccidn de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio
de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de
proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccicdn
dpoficorpme . es

4. El periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdc a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la DGRN
e instrucciones colegiales, y en el caso de la facturacidn conforme a la
legislacién fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a
los indicados conforme a dichos criterios en aquellos supuestos en gue sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacicdn
servicio. -

5. La obtencidén y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es
condicion necesaria para la prestacién de los servicios, para lo cual
presta su consentimiento. -

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por VICENTE MERINO NAZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MALAGA 2 a dia dieciocho de septiembre del dos mil
veintitrés.

LI



(*) C.S.V. : 229020122ECEE928

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el cardcter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del érganc u organismo piiblico emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos plUblicos emitidos por medieos electrénicos y firmados electrénicamente
tendrdn la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresidén de un cédigo
generado aelectrénicamente u otros esistemas de verificacién gque permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piablico

emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Pablicas.).

C.5.v. : 220020122ECEE928

2
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DON VICENTE MERINO WAZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL REGISTRO NUMERO DOS
DE ESTA CAPITAL,

CERTIFICO

Que a la vista de la solicitud de certificacién de dominic y cargas
realizada el quince de los corrientes por don Federico Cruz Alcaide, de la
finca 1462 he examinado los libros de este Archivo a mi cargo, de los
cuales resulta:

Que en el tomo 2.124, libro 1.330, al folio 222, incripcién 3° y al tomo
2594 folio 161 inscripcidén 20° aparece inscrita la finca nimero 1462 de
Malaga, cuya descripcidn es la que sigue:

Solar sito en el paraje de Pedregalejo, partide de la Torre de San Telmno,
de Malaga. Linda: por su frente, que mira al Sur, en linea de once metros,
con la Avenida de Juan Sebastié&n Elcano; por su derecha entrande en linea
de veintian metros, con la casa numero treinta y cinco de la misma avenida;
por su izquierda, en linea de veinte metros y cincuenta centimetros, con
propiedad de dofia Carmen Gutiérrez, y por su fondo o espalda, en linea de
once metros, con el solar vendido a dofia Mercedes Montanez; y mide una
extensién superficial de descientos veintinueve metros cincuenta y un
decimetrtos cuadrados, constituidos por una faja de terreno a su frente de
once metros de large por dos metros treinta y seis centimetros de
profundidad, gquedando reducida su superficie edificable en ciento noventa y
seis metros cuadrados.

REFERENCIA CATASTRAL:
7151107UF7675500010%W

TITULAR.- La citada finca figura inscrita a favor de SOIDEMER, S.L, con
N.I.F. B29484821, con domicilio en MAlaga, Calle Escritora Gertrudis Gomez
de Avellaneda, 28 es titular del pleno dominie de la totalidad de esta
finca,en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Malaga, ante Don
JOSE ANDRES NAVAS HIDALGO, con numero de protocolo 1230, el trece de julio
de dos mil veintiuno segun la inscripcidén 202, practicada el veinte de
enero de dos mil veintidés, al folio 161, tomo 2.594 del Libro 1799 del
término municipal de Malaga,

CARGAS: Dicha finca se encuentra gravada, ademads de las afecciones
fiscales pertinentes, con las siguientes cargas:

Esta afecta durante un plazo de cinco afios al pago de las liquidaciones
que puedan practicarse por el Impuesto de Trsnsmisiones Patrimoniales vy
A.J.D. segun notas al margen de las inscripciones , 13%, 1472, 157, 16°%,
17®, 187, 192 y 20°de fechas 29 de junlio, 12 de julio (cuatrec), 25 y 26 de
octubre de dos mil veintiuno y veinte de enero de dos mil veintidés,
rescpectivamente.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO, -
NO hay documentos pendientes de despacho

C.8.V. : 229020122CB387B7



Lo gue antecede estéd conforme con los asientos relacionados a gue me
remito y no existiendo en los libros de inscripciones ni en el Diario
asiento alguno vigente que se cponga a lo relacionado, expido y firmo la
presente en este folio.

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidn de estos datos, queda informado
de los siguientes aspectos:

1. Los datocs personales contenidos en la presente solicitud serdn objeto
de tratamiento, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y
fin del tratamiento el previsto expresamente en la normativa
registral. La informacidn en ellos contenida sdlo serd tratada en los
supuestos previstos legalmente y con la finalidad de facturar en su
caso los servicios solicitados.

2. Conforme al art., 6 de la Instruccion de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los
datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s
inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre
o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas
gue han recabado informacidon respecto a su persona o bienes. -

3. En cuante resulte compatible con la legislaciodn especifica del Registro,
se reconoce a los Iinteresados Ilos dereches de acceso, rectificacidn,
supresiodn, oposicidn, limitacion y portabilidad establecidos en el
Reglamento citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendc un escrifo a la
direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la
Agencia Espaficla de Proteccidn de Datos (AEPD): www.aqpd.es. Sin perjuicio
de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de
proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn
dpolcorpme. es

4. El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecideos en la legislacidén registral, resoluciones de la DGRN
e instrucciones colegiales, y en el caso de la facturacidén conforme a la
legislacidén fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a
los indicados conforme a dichos criterios en aguellos supuestos en que sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio. -

5. La obtencidn y tratamiento de sus datos, en la forma 1indicada, es
condicién necesaria para la prestacion de los servicios, para lo cual
presta su consentimiento. -

00O 0
c.s.,v, 20122CB3B7B7

1 22902012



Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por VICENTE MERINO NAZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MALAGA 2 a dia dieciocho de septiembre del dos mil
vaeintitrés,

(*) C.8.V. : 229020122CB3B7B7

Servicio Web de Verificacidn: https://www,registradores,org/csv

(*) BEste documento tiene el carécter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénices del érgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos piblicos emitidos por medios elactrénicos y firmados electrédnicamente
tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cbédigo
generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a les archivos electrdénicos del érgano u Organismo piblico
emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Publicas.).
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DON VICENTE MERINO NAZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL REGISTRO NOMERO DOS
DE ESTA CAPITAL,

CERTIFICDO

Que a la vista de la solicitud de certificaciédn de dominio y cargas
realizada el qguince de los corrientes por don Federico Cruz Alcaide, de la
finca 6.462he examinado los libros de este Archive a mi cargo, de los
cuales resulta:

Que en el tomo 282, libro 125 al folio 110, por nota al margen de la
inscripcién 3%aparece inscrita la finca numero 6462 de Malaga, cuya
descripcién es la que sigue:

URBANA: Casa gque Liene fachada en calle de Valera numero siete actualmente
calle Juan Valera, numero tres, consta de planta baja y piso principal en
la planta baja cuatro habitaciones, cocina y servicio y en la principal,
cuatro habitaciones y cuarto de bafo, teniendo su fachada esta edificacién
al a calle de Varela, en la gue se corresponde, el nuimero siete, y de la
gque la separa un pequefic jardin, como asi mismo en la parte posterior
también el resto del solar no edificado, lo ocupa un jardin. JIgualmente,
tiene edificado otro garaje con fachada a la calle de Varela, en planta
baja adosado también a esta finca. Las obras de esto edificios son de
mamposteria con los techos de la casa de teja curva y los de los garajes de
teja plana. Lo edificado Linda: por la derecha entrande, con casa de don
Rafael Fernandez y una calla sin nombre hoy calle Pereda; por la ilzquierda,
terrenos de la finca de origen y al fondo o espalda, sclar de don Francisco
Mores Barroso, midiendo todo una superficie de cuatrocientos dieciséis
metros cuadrades.

TITULAR.- La citada finca figura inscrita a faveocr de SOIDEMER, S.L, con
N.I.F. B29484821, con domicilio en Sevilla, Calle Rico Cejudo, 4 es titular
del pleno dominio de esta finca, por compra formalizada en escritura de
Compraventa otorgada en Sevilla, ante Don SANTIAGO SOTO DIAZ, coh numero de
protocolo 2452, el veintiuno de julic de dos mil wveintiuno practicada al
folio 11, del Libro 1030 , Tomo 1824 del Archivo,el cinco de octubre de dos
mil veintiuno

CARGAS: Dicha finca se encuentra gravada, ademds de las afecciones
fiscales pertinentes, con las siguientes cargas:

A)Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANGCS, contados a
partir del CINCO DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTIUNC, al pago de la liquidacién
o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Acteos Juridicos Documentados. De dicha
afeccién esta finca queda liberada, por la cantidad de TRES MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA EUROS, satisfechas por autoliguidacién, de la que se archiva copia
seqgun nota al margen del la inscripcion 5%.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO.-
NO hay documentos pendientes de despacho

Lo gue antecede estd conforme con los asientos relacionados a que me
remito y no existiendo en los libros de inscripciones ni en el Diario

I
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asiento alguno vigente que se oponga a lo relacionado, expido y firmo la
presente en este folio.

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidn de estos datos, queda informado
de los siguientes aspectos:

1. Los datos personales contenidos en la presente solicitud serdn objeto
de tratamiento, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y
fin del tratamiento el previsto expresamente en la normativa
registral. La informacidn en ellos contenida sdlo serd tratada en los
supuestos previstos legalmente y con la finalidad de facturar en su
caso los servicios solicitados.

2. Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los
datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s filnca/s o derecho/s
inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre
o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas
que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

3. En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresion, oposicidén, limitacién y portabhilidad establecidos en el
Reglamento citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccidn del Reglistro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la
Agencia FEspafiola de Proteccidn de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio
de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn
dpolcorpme. es

4. El periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legisliacidn registral, resoluciones de ia DGRN
e linstrucciones colegiales, y en el caso de la facturacidn conforme a la
legislacidn fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a
los indicados conforme a dichos criterios en aquelles supuestos en que sea

necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacicén
servicio. -

5. La obtencidn y tratamiento de sus dates, en la forma indicada, es
condicidn necesaria para la prestacidn de los servicios, para lo cual
presta su consentimiento. -

LN OO A
C.8.V. : 22902012E7ADF1DY
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por VICENTE MERINO HAZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MALAGA 2 a dia dieciocho de septiembre del dos mil
veintitrés.

(*) €.8.V. : 22902012E7RDF1D9

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el cardcter de copia de un documento electrénico. ELl Cédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del dérganco u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos publicce emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente
tendrdn la consideracién de copias auténticas siempre gue incluyan la impresién de un coédigo
generado electrénicamente u otros sistemas de wverificacién que permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organisme piiblico
emigor. (Axt. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Piblicas.).

C.8.V. : 22902012E7ADF1D9
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ANEXO IV: Estudio tipoldgico de las alturas del entorno.



‘ DIBUJADO: ESTC18

E AMBITO DE LA ACTUACION

whdy Ayuntamiento de Malaga u
pﬂ Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
—= Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
oenommacion:.  CONVENIO MOD - PGOU 2011 - MALAGA EXP: PL-30/2022
AVDA. JUAN SEBASTIAN EL CANO N° 49
ESQUINA A CALLE JUAN VALERAN®1y 3 ESCALA: SIE

PLANO:

ESTUDIO TIPOLOGICO Y DE LAS
ANEXO IV ALTURAS DEL ENTORNO

REDACCION: CARLOS LANZAT DIAZ JEFA DE DEPARTAMENTO: ELENA RUBIO PRIEGO

REF: EXP,N" PL-30/2022

FECHA: MAYD 2023
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ANEXO V.1: Plano de calificacion, usos y sistemas del PGOU-2011.
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AMBITO DE LA ACTUACION
S= 899,50 m2.

UNIFAMILAR AISLADA UAS-1
S= 820,05 m2. Edif. 492 m2 (PB+1)

VIAL
S5=7945 m2.

\ SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

1 Ayuntamiento de Malaga u
F‘ Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
—_— Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
oenommacion.  CONVENIO MOD - PGOU 2011 - MALAGA EXP: PL-30/2022
AVDA. JUAN SEBASTIAN EL CANO N° 49
ESQUINA A CALLE JUAN VALERAN° 1y 3 ESCALA: 1/500
PLANO:

PGOU 2011
ANEXO V.1 CaliFIcACION, USOS Y SISTEMAS

REDACCION: CARLOS LANZAT DIAZ JEFA DE DEPARTAMENTO: ELENA RUBIO PRIEGO

REF: EXP. N® PL-30/2022

FECHA: MAYO 2023
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ANEXO V.2: Plano de la ordenacion potestativa de la actuacion urbanistica
propuesta, con referencia a superficies, alturas, techo edificable.
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AMBITO DE LA ACTUACION
S= 899,50 m2.

CIUDAD JARDIN CJ
S= 364,70 m2. Edif. 492 m2 (PB+2)

VIAL
5= 534,80 m2.

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

FH Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

1 Ayuntamiento de Malaga ‘u

—_— Departamento de Planeamiento y Geslién Urbanistica
penommacion:  CONVENIO MOD - PGOU 2011 - MALAGA EXP: PL-30/2022
AVDA. JUAN SEBASTIAN EL CANO N° 49
ESQUINA A CALLE JUAN VALERAN°1y 3 ESCALA: 1/500
pLaNe: PROPUESTA DE ORDENACION
ANEXO V.2 Y CALIFICACIONES '
REDACCION: CARLOS LANZAT DIAZ JEFA DE DEPARTAMENTO: ELENA RUBIO PRIEGO

REF: EXP.N® PL-30/2022 FECHA: MAYO 2023
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ANEXO VI: Plano de superficies de cesidon gratuita, libre de cargas vy
gravamenes, al Excmo. Ayuntamiento de Malaga.
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b : ;
E::j AMBITO DE LA AGTUAGION Ayuntamiento de Malaga ‘u
S= 899,50 m2. Fq Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
— Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica

SOLAR 1-VIAL: 418,30 m2.
CESIONES AL @ penonacion.  CONVENIO MOD - PGOU 2011 - MALAGA EXP: PL-30/2022
AYUNTAMIENTO AVDA. JUAN SEBASTIAN EL CANO N° 49

© SOLAR 2-VIAL: 116,50 m2. ESQUINA A CALLE JUAN VALERA N° 1 y 3 ESCALA: 1/500
PLANO:

ANEXO V| SUPERFICIES DE CESION

SOLAR 3-CJ: 364,70 m2. AL AYUNTAMIENTO

REDACCION: CARLOS LANZAT DIAZ JEFA DE DEPARTAMENTO: ELENA RUBIO PRIEGO

DIBUJADO: ESTC18 REF: EXP.N* PL-30/2022 FECHA: MAYO 2023
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO
ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA Y SOIDEMER, S.L., SOBRE
MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU DE MALAGA, CON RELACION A LOS
INMUEBLES SITOS EN AVENIDA JUAN SEBASTIAN ELCANO N° 49 ESQUINA
CON CALLE JUAN VALERAN° 1Y 3.

En cumplimento de lo dispuesto en el articulo 50.1 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, en el que se dispone, que los convenios deberan ir
acompafados de una memoria justificativa donde se analice su necesidad y oportunidad,
su impacto econdmico, el caracter no contractual de la actividad en cuestion, asi como el
cumplimiento de lo previsto en dicha norma con relac;on a.los convenios, se redacta la
presente Memoria Justificativa que se anexa al «Convenjo, Urbamst/co de Planeamiento y
Gestion entre el Excmo. Ayuntamiento de Malaga y la men:ana/ “Soidemer, S.L., sobre
Modificacion de Elementos del PGOU de Ma/aga, con. relac.'on a los inmuebles sitos en
Avenida Juan Sebastidn Elcano n° 49, esquma\ con C/‘Juan Vé/era n" 1 y 3» » que
otorgan el Excmo. Ayuntamiento de Malaga y SOIDEMER S. L

- Necesidad v Oportunidad. \ s *

G h )

El Excmo. Ayuntamiento aprobo defi mtwamente enenero de 2011 eI Pian General de
Ordenacién Urbanlstlca (PGOU) de Malaga Conformez a. la actual redaccién y
determinaciones gréf icas, las parcelas sitas en. la= Avemda Juan Sebastian Elcano n® 4%
esquina con Calle™Juan Valera n. 1y.3 ostentan la cla51F cacién de suelo urbano v la
cahﬁcaaon,,conforme al Plano P. 2*1 “Calnr icacién, Usos Y ‘Sistemas” del vigente PGOU-
2011, segun ia ordenanza UAS-1 (con altura B+1) y esta afectadas, en parte, por un
Sistema General \‘(“\“ e, W W

N ‘W <L~ '\ X,

Efectlvamente eI Plan de’ Ordenacmn del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Malaga
(POTAUM) propone una red” de Metro y Tranvias compuesta por una serie de lineas; la
red de’*metro esta constrtu;da por un\t;po especial ferroviario, compuesta por el conjunto
de tramos en superF cies, tineles, estacnones infraestructuras e instalaciones de este
modo de transporte colectwo de personas. El articulo 40.4 y 5 del citado Plan territorial

indican que: \

"4, Los mstrumentos de planeamiento establecerdn las reservas de suelo que se determinen
en los mrrespondrentes estudios informativos, planes y provectos de construccion para la red, asi
como para las eslaciones e intercambiadores y demds infraestructuras af servicio de la red de Metro,

sin que &l simple ajuste de las determinaciones del Plan se consideren una maodificacion del mismo.

5. Los instrumentos de planeamiento garantizardn la accesibilidad a las estaciones e
intercambiadores desde Iz red viaria y desde Ias diferentes zonas urbanas del municipio, asi como /a
conectividad con el resto de los modos de transporte publice y con los modos no motorizados, ”

Bajo esta premisa el Plano de Ordenacidn Estructural P.1.1 “Clasificacion del Suelo y
Sistemas Generales y el Plano P.2.9 “Alineaciones, Alturas y Rasantes” del PGOU-2011,
incluyeron la delimitacion de un Sistema General relacionado con las futuras
infraestructuras del trazado del tren metropolitano, que afectan a dos de las parcelas

1
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propiedad de Soidemer, S.L., concretamente a las que lindan con Avenida Juan Sebastian
Elcano que se encuentran actuaimente sin edificar y que quedan afectadas en 534,80 m2
de suelo, con ese destino a Sistema General para la futura construccion de la Linea n° 3 -
Malagueta/El Palo- del Metro de Malaga.

Dicha afectacién supone un perjuicio a los propietarios actuales al impedir el desarrollo
de cualquier tipo de proyecto de edificacion en las parcelas de acuerdo a la calificacion
prevista en el PGOU de Malaga. Por otro lado, para la obtencion del suelo afectado
deberia iniciarse el correspondiente expediente expropiatorio.

-Oportunidad:

El Convenio de Planeamiento al que se refiere la presente Memoria Justificativa tiene
como finalidad plantear una actuacion urbanistica con la finalidad de promover una
Modificacion Puntual de Elementos del vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Malaga que delimite, en el dmbito de los terrenos descrito, una actuacién urbanistica que
propicie, por una parte, la obtencién del sistema general antes indicado sin coste alguno
para la Administracion y, por otra, el ejercicio del derecho a edificar por parte de la
propiedad del suelo afectado, sin pérdida del aprovechamiento otorgado por el
planeamiento vigente, de tal forma, que se armonicen os intereses publicos y privados.
Ademas, esta actuacién urbanistica permitira llevar a cabo una mejora de la calidad y
sostenibilidad del medio urbano.

I1.- Impacto econémico.

El presente Convenio no tiene un impacto econdmico distinto del que resultard de
Modificacién de Elementos del PGOU que se propohe ya que no se ha pactado la
percepcién a favor de la Administracion de cantidad econémica alguna, ni esta
Administracion asume obligaciones .0 cargas extraordinarias, sino todo lo contrario,
porque se evitard la expropiacién de 534,80 m2 del suelo propiedad de Soidemer, S.L.,
destinado a Sistema General, que sera cedido gratuitamente a esta Admmnstracuon
municipal.

En cualquier caso y como hemos dicho, la Modificacidn de Elementos del PGOU que se
tramite como consecuencia de lo acordado entre las partes, deberd ir acompanada de una
Memoria que contenga todos los documentos econdmicos exigidos por la normativa
urbanistica de aplicacién, concretamente conforme a lo previsto en el articulo 22,
apartados 4 y 5, del Real Decreto Legisiativo 7/2015, de 30 de octubre, por ef que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) y 62.4
de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibifidad del territorio de Andalucia (LISTA),
contendra:

-~ Un estudio econdmico-financiero que determine la viabilidad de la actuacion
mediante la programacién, valoracién y financiacion de sus objetivos y propuestas.

— Una memoria de viabilidad econdmica que concrete la rentabilidad de la actuacién
(relacion entre el rendimiento bruto y la inversion total)

~  Un informe de sostenibilidad econémica que analice si se produce impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
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prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del
suelo destinado a usos productivos.

En definitiva, sera el Documento de Modificacion de Elementos del PGOU el que analice
en profundidad el impacto econdmico de la actuacién.

111.- Caracter ntr L.

Los convenios no podran tener por objeto las prestaciones propias de los contratos; en tal
caso, su naturaleza y régimen juridico se ajustard a lo previsto en la legislacion de
contratos del sector publico (articulo 47.1 de la Ley 40/2015 de 1 de octubre de
Régimen Juridico del Sector Publico). Pero el objeto de los Convenios Urbanisticos, ya
sean de planeamiento o de gestion, estd reIacnonado ‘cond ‘la ordenacidon y gestion
urbanistica, por lo que la normativa sobre contratos dei“sector publlco no es de directa
aplicacion a los mismos y solo sera tenida en cuenta para resolver dudas o lagunas.

\ f

La Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos de/ .S'ector Pubﬂca _por la gue se
trasponen al ordenamiento juridico espafiol.las Difectivas del Parlan‘gento Eumpeo y del
Consejo 2014/23/UF y 2014/24/UE, de 26 de febrero\de 2014 (LCSP), en wgor ‘desde el 9
de marzo de 2018, reproduce sobre esta cuestion |dent|cas normas a las contemdas en su
predecesora (el Real Decreto Leg/slat/vo 3/2011 de- 14 de. nowembre:. por el que se
aprueba el Texto Reﬁfnmdo de la Leyde Contraws del Sectar Pub//co) de esta forma, el
articulo 6 apartado 2 dlce o

~".~\ < -

ik

"Estardn también e}dwdos de/ ambfta a’e la present;e Le \‘jos convenios que celebren las
entidades del.sector pitilico con pefsonas ﬁ%fcas o Jur/dfcas sujetas al derecho privado,
Slempre que ] contemdo no este comprena?da en. el de los contratos regulados en esta

Ley oen naﬂnas admfnfstraavas espeaales‘- s
i, \@ < --wﬁ_ %
Y en el artlculo 4 relatlvo al réglmen apllcable a Ios ‘negocios juridicos excluidos, se indica
que: \' £ . &

< "as relaaones jUﬂdlCé.S‘, negoaos ¥y cuntratos citados en esta seccion quedan excluidos del
(\ ambftv de /a presente Ley, y se reg/ran por Sus normas especiales, apﬂcandose fos
N prfnc.pi\os de esta Ley para reso/ver fas dudas y lagunas que pudieran presentarse.”
S . \ o \s
Las Admmlstramoness‘con competenqa en materia de crdenacion urbanistica tienen el
deber de facmtar y promover Ia iniciativa privada en el ambito de sus respectivas
competencias y-en las formas y con el alcance previstos en la ley, pudiéndose suscribir
convenios urbanisticos con partlculares con la finalidad de establecer los términos de
colaboracién para el' mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad urbanistica (articulo 9
de la LISTA); asi pues, con el Convenio propuesto y en palabras de [a doctrina, no se
trata de abastecer a la Administracion de bienes o servicios, sino de administrar de otra
forma, con los beneficios de la actividad administrativa consensuada.

La relacion que se establece en ef Convenio al que se refiere esta Memoria Justificativa,
entre la Administracion Municipal y Soidemer, S.L., y los acuerdos a que éste refiere, no
estan sometidos a las reglas de la licitacion publica porque o determinante no es un
intercambio patrimonial; lo que justifica la celebracion de dicho Convenio de Planeamiento
es la consecucion de objetivos comunes y compartidos mediante la innovacion del vigente
PGOU a fin de gue la actividad urbanistica sea eficiente y participada. Tal y como se
indica en la Sentencia del Tribunal Supremo de 15 de marzo de 1997 (RJ 1997\1677):

22°
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«El urbanismo constituye una competencia juridico-publica, siendo cierfo gque esta
naturaleza reduce y condiciona necesariamente la intervencion de los administrados en el
mismo, pero sin que elfo excluya su participacion y colaboracion» («ad exemplum»,
articulos 4, 52 6 119 def Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976). Existen aspectos
concretos susceptibles de compromiso o acuerdo entre la Administracion y los particulares,
lo que da lugar a Iz figura de los convenios urbanisticos, como instrumentos de accion
concertada que en la prictica pueden asegurar una actuacion urbanistica eficaz, 1a
consecucion de objetivos concretos y la efecucion efectiva de actuaciones beneficiosas
para &l interés general... »

Desde esta perspectiva, el Convenio plantea una modificacion de elementos del Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU) en la que la Administracion municipal se
compromete a tramitar esta modificacion propiciando una actuacién urbanistica con el
objetivo de obtener el sistema general y establecer una nueva ordenacién detallada que
permita el ejercicio del derecho a edificar por parte de los propietarios del suelo afectado.
Ademds, en caso de que la Linea de Metro no llegue a ejecutarse, los espacios cedidos
formaran parte de la via plblica y tendran un destino como zona verde pibiica.

En definitiva, las obligaciones que asumen las partes en el Convenio no tienen naturaleza
contractual pues, la relacion que se establece entre ellas, deriva de ser la mercantil
Soidemer, S.L., la propietaria de un ambito de suelo urbano (consolidado segin el PGOU)
calificado con la ordenanza UAS-1 y afectado por un Sistema General relacionado con
las futuras infraestructuras del trazado del tren metropolitano; y, este Ayuntamiento,
ser la Administracién con competencia para ejercer la potestad de planeamiento y e! “ius
variandi” de la mejor forma que satisfaga los intereses generales del municipio.

IV.- Cumplimien lo_est i n_ja L 201 n_relacion a |
Convenios.

El cumplimiento de lo previsto en la citada norma asi como en el resto de la normativa de
aplicacién, ha quedado justificado en los informes técnicos emitidos por los distintos
Servicios del Departamento de Planeamiento y Gestién de esta Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, y que obran en el expediente correspondiente; todo
ello, sin perjuicio de los informes que deberadn de ser emitidos con caracter previo a la
firma- del Convenio, por la Secretaria General del Pleno y por la Intervencidon General del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga, conforme a lo previsto en el Real Decreto 128/2018, de
16 de marzo que regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracion Local
con habilitacion de caracter nacional puesto en relacién con la normativa de régimen
local.

En Mélaga, a la fecha de la firma electronica.
El Coordinador General de Urbanismo
y Vivienda, y Gerente de la GMU,

Fdo: José Cardador Jiménez



