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1.- INTRODUCCION

1.1. PROMOTOR Y REDACTORES DE ESTE DOCUMENTO

El presente Proyecto de Reparcelacidn se presenta por iniciativa de la mercantil
CONSTRUCCIONES INTXAUSTI S.A. con CIF: A48150304 y con domicilio en la Calle Bekoibarra N2 35,
22 Planta, Departamento N2 4, CP 48300, Gernika-Lumo (Bizkaia), representada en este acto por D.
Aitor Olabarri Pinedo con DNI: ***1947** en su calidad de administrador mancomunado,
resultando ser la propietaria Unica de los terrenos incluidos en el Sector SUNC-0O-G.21 “VERACRUZ
OESTE 6” del PGOU de Malaga 2011 que se corresponden con una Unica finca registral y parcela
catastral tal y como se definira detalladamente a continuacion.

Esta redactado por D. Crisanto Barcia Garcia, arquitecto colegiado nimero 1501 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Mdlaga con despacho profesional en Calle Ernesto Kusche N2 1, Casa B-
10, CP 29140, Mdlagay por D. José Diego Calle Martin, abogado colegiado nimero 10546 del llustre
Colegio de Abogados de Malaga con despacho profesional en Calle Santa Isabel N2 6, Local 1, CP
29670, San Pedro Alcantara (Malaga).

1.2. OBJETO

Con arreglo a lo previsto en los articulos 92, 93, 101 y 102 de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, Ley 7/2021 de 1 de Diciembre del Parlamento de
Andalucia, asi como en el articulo 140 del Reglamento de la referida Ley, los objetivos previstos en
este Proyecto de Reparcelacidon son los siguientes:

- La reestructuracién de la finca de origen aportada en el ambito de actuacion para su nueva
division ajustada al Estudio de Detalle aprobado definitivamente, a los efectos de adecuar
sus caracteristicas a las determinaciones establecidas por este instrumento de ordenacion
urbanistica.

- La adjudicacion del aprovechamiento lucrativo a las personas interesadas en proporcion
a sus respectivos derechos.

- La adjudicacion gratuita al Ayuntamiento de Malaga, como administracion actuante, del
pleno dominio y libre de cargas de los terrenos correspondientes a las cesiones obligatorias.

- Garantizar la justa distribucidon de beneficios y cargas, asi como ajustarse a los criterios,
procedimiento y contenido establecidos reglamentariamente.

1.3. LEGISLACION APLICABLE

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLS 2015).

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la Sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA).
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- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (RGLISTA).

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (NNCCRH)

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana (RGU). Esta norma se aplicara de forma supletoria y en todo aquello
que no contradiga a la LISTA y RGLISTA.

1.4. CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PRESENTE PROYECTO DE REPARCELACION

Ajustando su contenido a lo establecido en el articulo 148 RGLISTA, este Proyecto de
Reparcelacién incorpora los siguientes documentos:

a) Memoria.

b) Descripcién de las fincas o parcelas de origen.

c) Valoracién de los derechos, edificaciones, construcciones, instalaciones o plantaciones
que deban extinguirse.

d) Descripcién de las fincas o parcelas resultantes, propuesta de adjudicacion y
correspondencia con fincas de origen.

e) Cuenta de liquidacion provisional.

f) Planos.

g) Documentacién complementaria.
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2.- MEMORIA

2.1. ANTECEDENTES URBANISTICOS. PLANEAMIENTO OBJETO DE REPARCELACION

El planeamiento vigente en el municipio de Malaga es el Plan General de Ordenacidn
Urbanistica aprobado definitivamente en fecha 21 de enero de 2011 (BOJA 10/02/2011) por Orden
del Consejero Obras Publicas y Vivienda. EI PGOU clasifica el suelo como Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC) incluyéndolo en una Unica area reparcelable AR.UE.SUNC-0-G.21

El PGOU establece la necesidad de redactar un Estudio de Detalle como el instrumento de
ordenacidn urbanistica necesario para el desarrollo de este sector y propone su ejecucién mediante
el sistema de COMPENSACION.

El documento del ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUNC-0O-G.21 “VERACRUZ OESTE 6”
fue aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Malaga en su sesion ordinaria
celebrada el dia 25/06/2020 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga Numero 66
de fecha 09/04/2021.

La ordenacién pormenorizada establecida por el Estudio de Detalle es la que se refleja en el

grafico siguiente:
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Conforme al Estudio de Detalle aprobado, las determinaciones urbanisticas del SUNC-O-G.21
son las que a continuacién se relacionan:

Sector SUNC-0-G.21

Sector (m?s) 4.970,72
indice de edificabilidad (m?t/m2s) 1,2409
Edificabilidad Total (m?2t) 6.168,17
Aprovechamiento medio (UA/m?s) 0,9394
Densidad de Viviendas (Viv/Ha) 120,00

Usos Pormenorizados
Residencial Residencial
Distribucion Usos Lucrativos Libre Protegido Total
Parcela P1 Parcela P2
Superficie de Suelo Edificable (m?s) 1.180,41 505,89 1.686.30
Superficie de Techo Edificable (m?t) 4.317,72 1.850,45 6.168,17
CP Relativos 1,00 0,19 -
Aprovechamiento Objetivo (UAS) 4.317,72 351,59 4.669,30
Numero de viviendas 41,00 19,00 60,00
Altura Maxima Numero de plantas B+3 B+3 -
Calificacion OA-2 OA-2 -
Dotaciones y Red Viaria
Distribucion de Usos No Lucrativos Su:)ni:ii)cie % Suelo Total
Espacios Libres - Parcela EL1 1.500,53 30,19%
SIPS - Parcela D1 600,36 12,08%
Uso dotacional 2.100,89 42,27%
Uso Viario 1.183,53 23,81%
m2s dotacional / 100m?t residencial 34,06

En consecuencia, el aprovechamiento objetivo total asignado al Sector SUNC-0O-G.21 es de
4.669,30 UAS, coincidente en este caso con el aprovechamiento medio total, puesto que el PGOU
ha establecido que este sector constituye una Unica y propia Area de Reparto denominada
AR.UE.SUNC-0-G.21. La unidad de aprovechamiento (UA) en este sector ha quedado referida al
m?techo del uso residencial libre.

Pagina 7



PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

2.2. INICIATIVA PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA

Conforme a lo establecido en articulo 102.1.a) LISTA y articulo 212.1 RGLISTA, la iniciativa
para el establecimiento del sistema de actuacidon por compensacion corresponde, en este caso, a la
entidad mercantil CONSTRUCCIONES INTXAUSTI S.A. como propietario Unico de la totalidad de los
terrenos objeto del presente Proyecto de Reparcelacion.

En la documentacién complementaria que se acompafa a esta memoria se adjunta la
documentacioén relativa a los compromisos especificos sobre plazos de ejecucién totales y parciales
para el cumplimiento de las diferentes actividades, asi como la justificaciéon de la solvencia
econdmica, financiera y técnica de la iniciativa y la garantia econdmica para asegurar la ejecucion
real y efectiva de este sector, todo ello en cumplimento de lo establecido en el articulo 212.2
RGLISTA vy con el objeto de proceder a su formalizacidn ante el Ayuntamiento de Malaga.

2.3. DESCRIPCION DEL AMBITO REPARCELABLE

El ambito del suelo objeto de la presente reparcelacidn se circunscribe a la totalidad de la
parcela existente en la Calle Doctor Gdmez del Rio N211 del Barrio de San Luis ubicada entre la
Avenida José Ortega y Gasset (MA-401), la Hacienda Sanchez Blanca y el Poligono Industrial San
Luis del distrito Guadalhorce en la zona oeste del nlcleo urbano de Malaga.

La parcela tiene forma trapezoidal, con una dimensidn de fachada a calle Doctor Gdmez del
Rio de 65,00 metros aproximadamente. Sus linderos son:

- NORTE: con parcela edificada a la que le corresponde el N2 9 de gobierno de la Calle Doctor
Gdémez del Rio y con el N2 1 de la Calle Doctor Sdenz de Tejada.

- SUR: con parcelas edificadas de uso residencial, con distintos nimeros de gobierno y
fachada a Calle El Jerezano.

- ESTE: con parcela edificada con fachada a la Calle Monterrey del Poligono San Luis.
- OESTE: con trazado de la Calle Doctor Gomez del Rio por donde tiene el acceso.
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Segun reciente medicién topografica la superficie de este sector es de 4.970,72 m?2s (cuatro
mil novecientos setenta metros cuadrados con setenta y dos decimetros cuadrados), no
coincidente con la superficie registral ni catastral de la finca de origen aportada en esta
reparcelacion.

Este sector lo conforma Unicamente la Finca Registral N2 12901/AR del Registro de la
Propiedad Nimero 15 de Malaga. Cédigo Registral Unico: 29019000000519.

Este sector lo conforma Unicamente la parcela con referencia catastral numero
7935109UF6673N0001T! localizada en la Calle Doctor Gémez del Rio 11, 29006, MALAGA.

La parcela se encuentra vallada y su topografia es practicamente plana, no existiendo
desmontes ni terraplenes y no presentando desniveles de consideraciéon. En su interior se
encuentra edificada una nave industrial de dos plantas de altura que se ubica adosada a su lindero
medianero norte y con retranqueo respecto de la Calle Doctor Gdmez del Rio que cuenta con una
superficie construida total de 2.045 m?, quedando el resto de solar vacante de edificacion alguna.

2.4. RELACION DE TITULARES E INTERESADOS AFECTADOS

Conforme a lo dispuesto en el articulo 147 RGLISTA, tienen este caso la consideracion de
titulares e interesados afectados por el procedimiento reparcelatorio, los que a continuacién se
relacionan:

1.- CONSTRUCCIONES INTXAUSTI S.A., de nacionalidad espafiola, con CIF numero
A48150304 y domicilio en la Calle Bekoibarra N2 35, 22 Planta, Departamento N2 4, CP 48300,
Gernika-Lumo (Bizkaia). Inscrita en el Registro Mercantil de BIZKAIA, al tomo 1331, folio 165, hoja
numero BI-5411-A. Se designa como representante frente a la Administracién Local a D. Aitor
Olabarri Pinedo con DNI: ***1947** en su calidad de administrador mancomunado, quien ejercera
la representacion de la mercantil compareciente en cualquier asunto referente al desarrollo
urbanistico del Sector SUNC-0O-G.21.

Interés alegado:

PROPIETARIO UNICO en pleno dominio de la finca objeto de reparcelacién.

2.- EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA, con domicilio en Mélaga (Méalaga), Avenida de
Cervantes, 4. 29016 Madlaga, y provisto de CIF nimero P2906700F, representado a estos efectos
por el Sr. Concejal-Delegado de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Mdlaga.

Interés alegado:

ADMINISTRACION ACTUANTE en el presente Proyecto de Reparcelacion.

3.- D. AYMERIC LAPORTE FEVRE, con domicilio enjjj |
_ y provisto de DNI: **¥*9936**,

Interés alegado:
TITULAR DE HIPOTECA constituida a su favor.
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2.5. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS SUPERFICIES ADJUDICADAS A LAS FINCAS
RESULTANTES

Conforme a lo dispuesto en el articulo 145.1.c) RGLISTA, las fincas resultantes han sido
valoradas con criterios objetivos y generales para todo el ambito del sector objeto de reparcelacion
con arreglo a su uso y edificabilidad.

Los criterios de valoracidn de las superficies adjudicadas a las fincas resultantes se ajustaran
a los coeficientes de ponderacion que ya han sido establecidos por la ordenacidn pormenorizada
qgue contempla el Estudio de Detalle aprobado definitivamente. Estos coeficientes han quedado
determinados conforme al distinto destino de las edificaciones previstas, uso residencial libre o uso
residencial protegido, sin tener en cuenta en este caso, al no ser en absoluto relevante, su concreta
ubicacién dentro del sector.

2.6. CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES

El instrumento de ordenacidn pormenorizada ha determinado inequivocamente la ubicacion
y caracteristicas de los diferentes suelos de cesidon obligatoria, gratuita y libre de cargas
correspondientes a las dotaciones y red viaria, por lo que se ha procedido a efectuar la adjudicacién
de dichas fincas resultantes atendiendo a la ordenacidn ya establecida en el Estudio de Detalle:

e PARCELA D1: SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL (SIPS)
Superficie: 600,36 m?s
Adjudicatario: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

e PARCELA EL1: SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES
Superficie: 1.500,53 m2s
Adjudicatario: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

e PARCELA VIARIO
Superficie: 1.183,53 m2s
Adjudicatario: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Por otro lado, ha de determinarse cual es el suelo de cesién obligatoria, gratuita y libre de
cargas correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto que ha
de adjudicarse al Excmo. Ayuntamiento de Malaga en concepto de participacion de la comunidad
en las plusvalias generadas por la ordenacidon urbanistica. Conforme a los parametros establecidos
por el Estudio de Detalle aprobado definitivamente tenemos:

- Superficie del sector: 4.970,72 m?s

- Aprovechamiento medio del area de Reparto “AR.UE.SUNC-0-G.21”: 0,9394 UA/m?s
- Aprovechamiento total (objetivo): 0,9394 UA/m?s x 4.970,72 m?s = 4.669,30 UAS

- Cesion de aprovechamiento: 10% x 4.669,30 UAS = 466,93 UAS

En el Estudio de Detalle se disponen de dos parcelas lucrativas edificables donde poder hacer
efectiva la cesion de suelo que soporte este aprovechamiento:

- Parcela P1 (Residencial Libre) a la que se le asignan un total de 4.317,72 UAS.
- Parcela P2 (Residencial Protegido) a la que se le asignan un total de 351,59 UAS.
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El articulo 145.1.f) RGLISTA establece:

f) La entrega a la Administracion actuante del aprovechamiento, en virtud de su participacion en las
plusvalias derivadas de la actuacion, se llevard a cabo en vivienda protegida cuando sea preceptivo
reservar edificabilidad residencial para dicho destino conforme al articulo 61.5 de la Ley.

El PGOU ha determinado para este sector una reserva del 30% de la edificabilidad total con
destino a vivienda protegida que se ha concretado en la Parcela P2. Es por ello que, por ministerio
de la ley, esta parcela ha de ser adjudicada preferentemente al Excmo. Ayuntamiento de Malaga.
Podemos observar que el aprovechamiento asignado a la Parcela P2 es menor que el que le
corresponde a la Administracidn actuante. El aprovechamiento restante que queda por adjudicar
al Excmo. Ayuntamiento de Malaga es: 466,93 UAS — 351,59 UAS = 115,34 UAS.

El suelo necesario para poder concretar dicho aprovechamiento restante ha de obtenerse en
la Parcela de Residencial Libre P1 y su cuantificacion podemos obtenerla de la forma siguiente:
- Superficie de suelo edificable en Parcela P1: 1.180,41 m?s.
- Superficie de techo edificable en Parcela P1: 4.317,72 m?t.
- indice de edificabilidad en Parcela P1: 3,6578 m2t/m?3s.
- Coeficiente de ponderacion relativo: 1,00 UA/m?2t
- Aprovechamiento unitario que le corresponde a la Parcela P1: 3,6578 UA/m?s.
- Superficie de parcela necesaria donde concretar el aprovechamiento restante:
115,34 UAS / 3,6578 UAS/m?s = 31,53 m?s.

La ordenanza de aplicacién para el suelo residencial de este sector es “OA-2: Zona de
Ordenacion Abierta”, cuya parcela minima se establece en una superficie de 300 m?s. Por tanto,
resulta imposible poder segregar una parcela edificable donde poder hacer efectivo el
aprovechamiento restante que ha de ser adjudicado a la Administracion.

En consecuencia, para evitar la constitucion de proindivisos, se propone la correspondiente
indemnizacién econdmica sustitutoria de dicho aprovechamiento conforme a lo dispuesto en el
articulo 18.1.b) TRLS2015 y articulo 92.4 LISTA y su valoracidn se calculara conforme al régimen
de valoraciones de la legislacion estatal, tal y como establece el articulo 49.3 RGLISTA.

Por tanto, las parcelas edificables de uso residencial se han adjudicado de la siguiente forma:

e PARCELA P1: RESIDENCIAL LIBRE
Superficie: 1.180,41 m?s
Edificabilidad: 4.317,72 m?%t
Adjudicatario: CONSTRUCCIONES INTXAUSTI S.A.

e PARCELA P2: RESIDENCIAL PROTEGIDO
Superficie: 505,89 m2s
Edificabilidad: 1.850,45 m?2t
Adjudicatario: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

El aprovechamiento restante que queda por adjudicar al Excmo. Ayuntamiento de Malaga,
cuantificado en 115,34 UAS, se compensara mediante su correspondiente indemnizacion
econdmica sustitutoria, cuyo importe se conforma como una carga urbanistica que se incorpora

a la cuenta de liquidacidn provisional.
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

2.7. CRITERIOS DE VALORACION DEL EDIFICIO A DESTRUIR Y DE LAS CARGAS Y GASTOS
QUE CORRESPONDAN A LOS ADJUDICATARIOS

Tal y como ya se ha explicado anteriormente, existe una construccidon consistente en una
nave de uso industrial con una superficie construida total de 2.045 m? que resulta ser incompatible
con la ordenacién urbanistica. De todas formas, y al tratarse en este caso de un sector que cuenta
con propietario Unico, no procede la determinacion de su valoracidn econémica al no tener objeto
alguno proceder a la indemnizacidon correspondiente, cumpliéndose asi los requisitos que se
establecen en el articulo 151.1 RGLISTA.

En relacidon a lo dispuesto en el articulo 151.3 RGLISTA, no existen servidumbres, derechos
de arrendamiento ni ningln otro tipo de cargas que resulten incompatibles con la ejecucién del
instrumento de ordenacidn, por lo que los adjudicatarios no han de soportar ningun tipo de gastos
por este concepto.

2.8. CARGAS Y DERECHOS INSCRITOS SOBRE LA FINCA DE ORIGEN QUE SEA OBJETO DE
CANCELACION Y DERECHOS DE REALOJO Y RETORNO

La finca de origen no presenta titularidad litigiosa ni doble inmatriculacién en el momento
de la redaccion de este Proyecto de Reparcelacidn. Tampoco existen derechos de realojo y retorno.

2.9. RELACION DE GASTOS DE URBANIZACION

Los gastos de urbanizacién para la completa ejecuciéon urbanistica de los terrenos que
componen este sector se determinan conforme a los conceptos que se relacionan en el articulo 189
RGLISTA, por remisidn de lo dispuesto en el articulo 149.i) RGLISTA:

A) COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION:
El Presupuesto de Ejecucion Material de las obras de urbanizacién asciende a la cantidad

total de 1.015.019,91 Euros, conforme al desglose por capitulos que se detalla a continuacién:

1.- DEMOIICIONES.....ccecee et e e ettt s sresreseeneneeneees 280.327,44 €
2.- Acondicionamiento del terreno........cccceecevveeevcevvcceeeneee. - 44.430,23 €
3.- Firmes y pavimentos urbanos..........ccceeeeveeeeereeesererireenen 127.417,55 €
4.- INfra@StruCturas.......oceeeeeeeeeceeeeeeececeeriereseeereeeeeeneeneeneenees. 220.886,08 €
5= JArdiNerTa . et 22.628,21 €
6.- Mobiliario urbano..........ccceceevveeccecceevie s eceeceeceeseisieneeeee. 18.311,35 €
7.- Cerramientos Parcela.......couveveeeeneiveseeven e 29.934,53 €
8.- 5efalizacion Viarid......co.ucoveeeeeveee et e v e 3.001,83 €
9.- Gestion de ReSidUOS.......c.coeeeeececeecee ettt e 83.499,41 €
10.- Control de calidad.........coveeeeiveiieeee e 14.586,15 €
11.- Seguridad y Salud.......c.oceeeeieeeceee et e 7.935,13 €
Presupuesto de ejecuciéon material (PEM)........ 852.957,91 €

13% de gastos generales.........ccceeeeeveveineceenene. 110.884,53 €

6% de beneficio industrial..........c.ccccoeeeeeueuenee.. . 51.177,47 €

Totalveeeeeree e 1.015.019,91 Euros
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B) CARGAS COMPLEMENTARIAS
La ficha del SUNC-O-G.21 del PGOU establece que este sector contribuira a la urbanizacion

de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Bdsicas y
Equipamiento en la forma e importe que se determine.

El Plan Especial (P.E.l.S.-4) no cuenta con aprobacidn definitiva al momento de la redaccion
de este Proyecto de Reparcelacidn estimandose como carga externa derivada de dicho P.E.I.S.-4, |a
cantidad establecida como Maxima en el apartado 1 de su ficha que, textualmente, dice:

“1. Los suelos clasificados como Urbanos No Consolidados SUNC tendrdn por este concepto una carga

mdxima de 30€/UA (Treinta euros por unidad de aprovechamiento, IVA no incluido), referida dicha UA

a la correspondiente al uso y tipologia caracteristico en cada dmbito”

El aprovechamiento objetivo total de este sector es de 4.669,30 UAS, por lo que el coste de
la carga complementaria asciende a la cantidad de: 4.669,30 UAS x 30 €/UA = 140.079,00 Euros.

C) GASTOS DE HONORARIOS PROFESIONALES

- Redaccion del Estudio de Detalle......uoeeeeveceecee e 5.600,00 Euros.
- Redaccién del Proyecto de Reparcelacion..........ccoeeeeeeecevevinnnes 1.800,00 Euros.
- Redaccién del Proyecto de Urbanizacion..........ccueeeeeeeeevececveennne. 11.000,00 Euros.
- Direccidn técnica de las obras de urbanizacidon............................. 4.600,00 Euros.

Total e, 23.000,00 Euros.

D) GASTOS DE GESTION DEL SISTEMA
- Honorarios profesionales por la gestion juridica, técnica, contabilidad,

administracidn y asesoramiento fiscal.........ccceceeeveeceveeecsseceeeeeneee. 12.000,00 Euros.
- Informe de tasacion........cccccueeeeeeeececcecieeeceeseecsceerievsseeseseeseeeneeneeee. 1.000,00 Euros.
Total......cccceeuenneeee... 13.000,00 Euros.

E) GASTOS DERIVADOS DE ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRALES

- Gastos notariales.......cccccceeeceece e ce e se e sseeneeneeeee. 4.500,00 Euros.

- Registro de la Propiedad........cccccceoeuevevevenvcinrne e csseecneeeeeee. - 6.500,00 Euros.
Total.....cceeeeeeeeeeeene. 11.000,00 Euros.

PRESUPUESTO TOTAL DE LOS GASTOS DE URBANIZACION...........c0eeseneseecne 1.202.098,91 Euros.

2.10. OPERACIONES JURIDICAS A REALIZAR PREVIAMENTE A LA REPARCELACION

Se deberd proceder a la rectificacién de las circunstancias descriptivas de la finca registral de
origen, dando asi cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 8 de las NNCCRH (Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio).

La Finca Registral N2 12901/AR del Registro de la Propiedad Numero 15 de Maélaga ve
reducida su superficie de 5.000,00 m?2s (50 dreas) a 4.970,72 m?s, conforme a la reciente medicién
topografica realizada.
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
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3.- DESCRIPCION DE LA FINCA DE ORIGEN

FINCA REGISTRAL N2 12901/AR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA NUMERO 15.

DESCRIPCION REGISTRAL:

“URBANA: Parcela de terreno, situada en el Partido Primero de la Vega, del término Municipal de
esta Ciudad. Procede y es parte de la Hacienda nombrada de Los Dolores. Linda por el Norte, en una

linea recta de ochenta y cinco metros con tierras de la finca que se segrega; por el Sur con linea
también recta de ciento doce metros de longitud, con mds tierras de la finca principal; por el Este,
con linea quebrada de cincuenta metros de total desarrollo, con tierras de la hacienda de los
Dolores, hoy llamada de Don Luis y por el Oeste en linea recta de sesenta metros con camino de
acceso abierto en tierras de la finca principal y mide una extension superficial de cincuenta dreas.
Sobre la parcela descrita se encuentra construida una NAVE INDUSTRIAL, sensible rectangular, con
superficie de mil ochocientos noventa metros de longitud, por veinticinco metros y siete metros de
altura, a base de una estructura metdlica reforzada y soldada con pdrticos a cinco metros noventa
centimetros de distancia y un tejado de uralita; un setenta y cinco por ciento en uralita ciega y un
veinticinco por ciento de uralita translucida con paredes de ladrillos, vistos por el exterior y en el
interior pintados a la cal. Dos portones metdlicos, cables en sistema de corredera especial y cuatro
también metdlico de dos metros veinte centimetros de altura por un metro cuarenta centimetros,
de luz una vidriera corrida de ochenta metros, con partes practicables y otras partes fijas. Un
pavimento de grava de rio consolidada y otra capa de hormigon de doscientos kilogramos de
cemento. Tiene su fachada principal y puerta de entradas orientadas al Sur y en el interior de la
parcela de terreno. La construccion se ha realizado a base de una estructura metdlica soldada con
una altura de siete metros y secciones de perfiles adecuados para obtener la sequridad precisa; los
cimientos de hormigdén armado, paredes entre pilares de ladrillo, macizo cubierta a base de uralita
sujeta a la estructura metdlica, cubierta a base de mortero de cemento y arena; carpinteria en los
portones y puertas metdlicas, los dos portones practicables con corredera y las puertas practicables
con bisagras especiales reforzadas la vidriera de la fachada al patio también metdlica; soldados de
hormigon ruleteados; pintura, una primera mano de minio y dos manos de gris sobre estructura
metdlica y tres manos a la cal sobre paredes de ladrillos; cristales de vidrio doble en vidrieras fijas y
practicables.”

MODIFICACION DE LA CIRCUNSTANCIA DESCRIPTIVA:

Segun reciente medicion, se ha podido comprobar que el terreno tiene una superficie real de
4.970,72 m?, obtenida en medicién sobre el Plano Topografico levantado, existiendo un defecto
de cabida de 29,28 m?, interesandose del Sr. Registrador que proceda a la rectificacién de la
cabida, en virtud de lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

CODIGO REGISTRAL UNICO (CRU): 29019000000519

REFERENCIA CATASTRAL: 7935109UF6673N0001T)
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011

(NOVIEMBRE 2024)

TITULAR:
CONSTRUCCIONES INTXAUSTI S.A. CIF: A48150304

TiTULO:
Adquirida por COMPRAVENTA. Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a DON JUAN ENRIQUE
GARCIA JIMENEZ, con residencia en MALAGA, el dia 28/12/2022; inscrita con fecha 31/01/2023.

INSCRIPCION:

Se halla inscrita en el Registro de la Propiedad de Malaga numero 15.

Tomo:

3148

Libro: 823,

Folio: 111

Alta: 11

Finca Registral: 12901/AR, Seccién 15

CARGAS:

Aparece gravada con las siguientes cargas:

AFECCIONES: Dos notas de afeccion fiscal, una al margen de la 112 de fecha 31/01/23 y otra
al margen de la 122 de fecha 21/06/2023, para el pago de la liquidacidn o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el impuesto correspondiente.

HIPOTECA favor de AYMERIC LAPORTE FEVRE, en garantia de la devolucién de un préstamo
por principal del Préstamo, OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS
VEINTICUATRO EUROS Y SETENTA CENTIMOS, por intereses ordinarios del OCHO ENTEROS
POR CIENTO anual, la suma de CIENTO TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y UN
EUROS Y NOVENTA Y CINCO CENTIMOS, hasta un importe maximo de veinticuatro meses al
tipo estipulado; por intereses de demora un DIECISIETE ENTEROS POR CIENTO anual, la suma
de DOSCIENTOS NOVENTA MIL CUATROCIENTOS SETENTA EUROS Y TREINTA Y OCHO
CENTIMOS, correspondientes a dos afios; por costas y gastos judiciales un CINCO ENTEROS
POR CIENTO, la suma de CUARENTA Y DOS MIL SETECIENTOS DIECISEIS EUROS Y
VEINTICUATRO CENTIMOS, y por gastos extrajudiciales un CINCO ENTEROS POR CIENTO,
CUARENTA Y DOS MIL SETECIENTOS DIECISEIS EUROS Y VEINTICUATRO CENTIMOS, que suma
una responsabilidad hipotecaria maxima de UN MILLON TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS DIECINUEVE EUROS Y CUARENTA CENTIMOS. Tasacién a EFECTOS DE
SUBASTA la cantidad de UN MILLON CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
ONCE EUROS. Formalizada en escritura otorgada por el Notario de Portugalete, Dofia Ainoha
Beitia Berrotaran, el dia veintinueve de Marzo de dos mil veintitrés, bajo el niumero
seiscientos sesenta de protocolo, segun resulta de la inscripcién 122 de fecha veintiuno de
Junio de dos mil veintitrés.

INCOMPATIBILIDAD CON EL PLANEAMIENTO DE LA EDIFICACION EXISTENTE:
Se hace constar que esta prevista la demolicion de la edificacion existente debido a su

incompatibilidad con la ordenacién urbanistica.
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011

GEORREFERENCIACION:
Al presente Proyecto de Reparcelacidon se incorpora informe de validacidon gréfica frente a
parcelario catastral con CSV: C1494ZYZTBCYS78F en el que figura el archivo GML de la presente
finca, resultando conforme a dicho documento, perfectamente identificada.

(NOVIEMBRE 2024)

En el ANEXO N2 1 se aporta Certificacidon Registral de la presente finca expedida por el Registrador
de la Propiedad n2 15 de Malaga.

La finca descrita tiene una superficie registral total de 5.000,00 m?, aunque segun reciente medicion
ha resultado tener una superficie total de 4.970,72 m?, estando incluida la totalidad de la superficie
en el ambito de actuacion objeto de este proyecto de reparcelacion. Por ello que, de conformidad

con el art. 103.3 del RGU, prevalecera la superficie real.

CUADRO RESUMEN DE LA FINCA DE ORIGEN:

IDENTIFICACION REGISTRAL DE LA FINCA

Propietario Registro de Numero . . Cddigo registral
L. . . Tomo | Libro | Folio Alta .
unico la propiedad | de Finca Unico
CONSTRUCCIONES | Malaga N°15 | 12901/AR | 3148 | 823 111 11 29019000000519
INTXAUSTI S.A.
IDENTIFICACION CATASTRAL DE LA FINCA
e .. Sup. Sup. Uso Afo
Identificacion Localizacion . L. L. L
Construida | Grafica principal | construccién
CL DOCTOR GOMEZ
7935109UF6673N0001T) | DELRIO 11 2.045 m? 4.992 m? | Industrial 1967
29006 MALAGA
SUPERFICIE TOTAL
Superficie Superficie Superficie
p. P Superficie Real P % Aportado
Registral Catastral ADOPTADA
5.000,00 m? 4.992,00 m? 4.970,72 m? 4.970,72 m? 100%
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4.- INDEMNIZACIONES

4.1. VALORACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES
O PLANTACIONES QUE DEBAN EXTINGUIRSE

La Unica edificacidon existente lo constituye una nave industrial que ha de ser objeto de
demolicion por resultar su uso incompatible con la ordenacién urbanistica. El titular de dicha nave
resulta ser el propietario Unico de este sector, por lo que cualquier posible indemnizacion se
compensa con los aprovechamientos que recibe por el desarrollo urbanistico del suelo y, por tanto,
se considera que este inmueble no debe ser objeto de indemnizacién alguna.

No existen ningun tipo de derechos ni otras , edificaciones, construcciones,. Instalaciones o
plantaciones que deban extinguirse.

4.2. VALORACION DE LA INDEMNIZACION SUSTITUTORIA DEL DIEZ POR CIENTO DEL
APROVECHAMIENTO MEDIO QUE CORRESPONDE AL AYUNTAMIENTO

El aprovechamiento restante que queda por adjudicar al Excmo. Ayuntamiento de Malaga se
cuantifica en un total de 115,34 UAS, el cual sera objeto de sustitucién mediante su correspondiente
indemnizacién econdmica.

Segln lo dispuesto en el articulo 49.3 RGLISTA., la valoracidon de esta indemnizacién se
calculard conforme al régimen de valoraciones de la legislacion estatal y requerira informe
favorable de los servicios técnicos municipales que sera preceptivo para la aprobacion del presente
Proyecto de Reparcelacion.

Conforme al Informe de Tasacién elaborado por SOCIEDAD DE TASACION S.A. de fecha
20/06/2024 (referencia: 0079573Z24) que se adjunta como Anexo N2 6 en la DOCUMENTACION
COMPLEMENTARIA de este Proyecto de Reparcelacién, se ha procedido al célculo del valor de
repercusidon por m? construido en la tipologia de Residencial Libre que se corresponderia con la
Unidad de Aprovechamiento a la que aqui nos referimos. Dicho valor es de 671,67 €/UAS, segln se
puede apreciar en la pagina 9 del citado Informe.

La valoracidn, por tanto, del aprovechamiento que queda por adjudicar seria de:

115,34 UAS x 671,67 €/UAS = 77.470,41 €.
Se propone, por tanto, como indemnizacidn econdmica sustitutoria del diez por ciento
del aprovechamiento medio que corresponde al Ayuntamiento de Malaga, la cantidad de
77.470,41 Euros.
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5.- FINCAS RESULTANTES

PARCELA P1

ADJUDICATARIO: CONSTRUCCIONES INTXAUSTI S.A.

SUPERFICIE: 1.180,41 m?s

EDIFICABILIDAD: 4.317,72 m?t

CALIFICACION URBANISTICA: Uso Residencial Libre (Ordenacién Abierta OA-2)

ALTURA MAXIMA PERMITIDA: B+3

APROVECHAMIENTO URBANISTICO: 4.317,72 UAS

LINDEROS:

Norte: Parcela destinada a Viario Publico

Sur: Parcela EL1, destinada a Espacio Libre

Este: Parcela P2, destinada al uso Residencial Protegido

Oeste: Calle Doctor Gémez del Rio

DESCRIPCION A EFECTOS REGISTRALES:

“Parcela de terreno con una superficie de 1.180,41 m? procedente del Proyecto de Reparcelacion
del Sector SUNC-0O-G.21 con uso residencial libre y una edificabilidad asignada de 4.317,72 m? de
techo, que linda: Norte, con parcela destinada a viario publico; Sur, con parcela EL1 destinada a
espacio libre; Este, con la Parcela P2 adjudicada al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA destinada
al uso Residencial Protegido y por el Oeste, con Calle Doctor Gémez del Rio”

TITULO DE ADJUDICACION:

Adjudicada en pleno dominio en pago de la finca aportada de origen al Proyecto de Reparcelacidn
por subrogacién real y con su correspondiente aprovechamiento urbanistico.

CARGAS, GRAVAMENES Y EDIFICACIONES SUBSISTENTES:

La parcela descrita quedard afecta al 100% de las cargas y gravamenes provenientes de la finca de
origen y que deban de ser objeto de inscripcidon en esta nueva finca

CORRESPONDENCIA FiSICA CON LA FINCA REGISTRAL DE ORIGEN:

La parcela descrita procede en toda su superficie de la finca de origen registral nimero 12901/AR,
correspondiéndose con el 23,75% de la superficie total de dicha finca

CORRESPONDENCIA JURIDICA CON LA FINCA REGISTRAL DE ORIGEN:

Devienen sus derechos de los de la finca de origen registral nimero 12901/AR del Registro de la
Propiedad n? 15 de los de Malaga.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION: 100,00%

AFECCION URBANISTICA A LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL:

Se halla afecta al pago de la cantidad de 1.279.569,32 Euros, en concepto de saldo de la cuenta de
liguidacién provisional, sin perjuicio del saldo que resulte de la cuenta de liquidacidn definitiva.
GEORREFERENCIACION:

Al presente Proyecto de Reparcelacidon se incorpora informe de validacion gréfica frente a
parcelario catastral con CSV: BQ6VOVFWEXC27YDK en el que figura el archivo GML de la presente
finca resultando, conforme a dicho documento, perfectamente identificada.

NOTA AL REGISTRADOR:

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e independiente, en

virtud de la reordenacion efectuada
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PARCELA P2

ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

SUPERFICIE: 505,89 m?s

EDIFICABILIDAD: 1.850,45m?t

CALIFICACION URBANISTICA: Uso Residencial Protegido (Ordenacién Abierta OA-2)

ALTURA MAXIMA PERMITIDA: B+3

APROVECHAMIENTO URBANISTICO: 351,59 UAS

LINDEROS:

Norte: Parcela destinada a Viario Publico

Sur: Parcela EL1, destinada a Espacio Libre

Este: Parcela EL1, destinada a Espacio Libre

Oeste: Parcela P1, destinada al uso Residencial Libre

DESCRIPCION A EFECTOS REGISTRALES:

“Parcela de terreno con una superficie de 505,89 m? procedente del Proyecto de Reparcelacidn del
Sector SUNC-0-G.21 con uso residencial protegido y una edificabilidad asignada de 1.850,45 m? de
techo, que linda: Norte, con parcela destinada a viario publico; Sur, con parcela EL1 destinada a
espacio libre; Este, con parcela EL1 destinada a espacio libre y por el Oeste, con la Parcela P1
adjudicada a CONSTRUCCIONES INTXAUSTI S.A. destinada al uso Residencial Libre”

TITULO DE ADJUDICACION:

Adjudicada en pleno dominio en pago de su derecho correspondiente al diez por ciento del
aprovechamiento medio del area de reparto en concepto de cesidn obligatoria y gratuita.
CARGAS, GRAVAMENES Y EDIFICACIONES SUBSISTENTES:

La parcela descrita se encuentra libre de cargas, gravamenes y edificaciones subsistentes
CORRESPONDENCIA FiSICA CON LA FINCA REGISTRAL DE ORIGEN:

La parcela descrita procede en toda su superficie de la finca de origen registral nimero 12901/AR,
correspondiéndose con el 10,18% de la superficie total de dicha finca

CORRESPONDENCIA JURIDICA CON LA FINCA REGISTRAL DE ORIGEN:

Devienen sus derechos en concepto de cesion de parte del 10% del aprovechamiento medio del
sector que corresponde al Ayuntamiento.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION: 0,00%

AFECCION URBANISTICA A LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL:

No esta afecta a la cuenta de liquidacién provisional

GEORREFERENCIACION:

Al presente Proyecto de Reparcelacidon se incorpora informe de validacidon gréfica frente a
parcelario catastral con CSV: BQ6VOVFWEXC27YDK en el que figura el archivo GML de la presente
finca resultando, conforme a dicho documento, perfectamente identificada.

NOTA AL REGISTRADOR:

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e independiente, en

virtud de la reordenacion efectuada
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PARCELA D1

ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

SUPERFICIE: 600,36 m?s

CALIFICACION URBANISTICA: Servicio de Interés Publico Social (S.I.P.S.) Ordenanza CTP -1
ALTURA MAXIMA PERMITIDA: B+1

LINDEROS:

Norte: Parcela EL1, destinada a Espacio Libre

Sur: Viviendas con calificacion CTP-1 que dan a Calle El Jerezano

Este: Parcela EL1, destinada a Espacio Libre

Oeste: Calle Doctor Gémez del Rio

DESCRIPCION A EFECTOS REGISTRALES:

“Parcela de terreno con una superficie de 600,36 m? procedente del Proyecto de Reparcelacion del
Sector SUNC-0O-G.21 destinada al uso de equipamiento, que linda: Norte, con parcela EL1 destinada
a espacio libre; Sur, con viviendas con calificacion CTP-1 que dan a Calle El Jerezano; Este, con
parcela EL1 destinada a espacio libre y por el Oeste, con Calle Doctor Gomez del Rio”

TITULO DE ADJUDICACION:

Adjudicada en pleno dominio en pago de su derecho por sistema local de equipamiento de cesidn
obligatoria y gratuita y con naturaleza de bien de uso y dominio publico.

CARGAS, GRAVAMENES Y EDIFICACIONES SUBSISTENTES:

La parcela descrita se encuentra libre de cargas, gravamenes y edificaciones subsistentes
CORRESPONDENCIA FiSICA CON LA FINCA REGISTRAL DE ORIGEN:

La parcela descrita procede en toda su superficie de la finca de origen registral nimero 12901/AR,
correspondiéndose con el 12,08% de la superficie total de dicha finca

CORRESPONDENCIA JURIDICA CON LA FINCA REGISTRAL DE ORIGEN:

Devienen sus derechos en concepto de cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento conforme al
planeamiento aprobado.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION: 0,00%

AFECCION URBANISTICA A LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL:

No esta afecta a la cuenta de liquidacion provisional

GEORREFERENCIACION:

Al presente Proyecto de Reparcelacion se incorpora informe de validacion gréfica frente a
parcelario catastral con CSV: BQ6VOVFWEXC27YDK en el que figura el archivo GML de la presente
finca resultando, conforme a dicho documento, perfectamente identificada.

NOTA AL REGISTRADOR:

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e independiente, en

virtud de la reordenacion efectuada
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

PARCELA EL1

ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

SUPERFICIE: 1.500,53 m?s

CALIFICACION URBANISTICA: Sistema Local de Espacios Libres

LINDEROS:

Norte: Parcela P1, Parcela P2 y Parcela destinada a Viario Publico

Sur: Viviendas con calificacion CTP-1 que dan a Calle El Jerezano y Parcela D1

Este:  Sector SUNC-O-G.22 y Sector SUNC-0-G.23

Oeste: Parcela D1y Calle Doctor Gdmez del Rio

DESCRIPCION A EFECTOS REGISTRALES:

“Parcela de terreno con una superficie de 1.500,53 m? procedente del Proyecto de Reparcelacion
del Sector SUNC-0O-G.21 destinada al uso de sistema local de espacios libres, que linda: Norte, con
Parcela P1 adjudicada a CONSTRUCCIONES INTXAUSTI S.A. destinada al uso Residencial Libre,
Parcela P2 adjudicada al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA destinada al uso Residencial
Protegido y Parcela destinada a Viario Publico; Sur, con viviendas con calificacion CTP-1 que dan a
Calle El Jerezano y Parcela D1 destinada al uso de Equipamiento; Este, con el Sector SUNC-O-G.22 y
el Sector SUNC-O-G.23 y por el Oeste, con Parcela D1 destinada al uso de Equipamiento y Calle
Doctor Gomez del Rio”

TITULO DE ADJUDICACION:

Adjudicada en pleno dominio en pago de su derecho por sistema local de espacios libres de cesidn
obligatoria y gratuita y con naturaleza de bien de uso y dominio publico.

CARGAS, GRAVAMENES Y EDIFICACIONES SUBSISTENTES:

La parcela descrita se encuentra libre de cargas, gravamenes y edificaciones subsistentes
CORRESPONDENCIA FiSICA CON LA FINCA REGISTRAL DE ORIGEN:

La parcela descrita procede en toda su superficie de la finca de origen registral nimero 12901/AR,
correspondiéndose con el 30,18% de la superficie total de dicha finca

CORRESPONDENCIA JURIDICA CON LA FINCA REGISTRAL DE ORIGEN:

Devienen sus derechos en concepto de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento conforme al
planeamiento aprobado.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION: 0,00%

AFECCION URBANISTICA A LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL:

No esta afecta a la cuenta de liquidacion provisional

GEORREFERENCIACION:

Al presente Proyecto de Reparcelacion se incorpora informe de validacion gréfica frente a
parcelario catastral con CSV: BQ6VOVFWEXC27YDK en el que figura el archivo GML de la presente
finca resultando, conforme a dicho documento, perfectamente identificada.

NOTA AL REGISTRADOR:

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e independiente, en

virtud de la reordenacion efectuada
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

PARCELA VIARIO

ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

SUPERFICIE: 1.183,53 m?s

CALIFICACION URBANISTICA: Sistema Local de Espacios Libres

LINDEROS:

Norte: Sector SUNC-O-G.19 y Sector SUNC-0-G.20

Sur: Parcela P1, Parcela P2 y Parcela EL1, destinada a Espacio Libre

Este: Sector SUNC-O-G.20

Oeste: Calle Doctor Gdmez del Rio

DESCRIPCION A EFECTOS REGISTRALES:

“Parcela de terreno con una superficie de 1.183,53 m? procedente del Proyecto de Reparcelacion
del Sector SUNC-0O-G.21 destinada al uso de viario, que linda: Norte, con el Sector SUNC-O-G.19 y el
Sector SUNC-0O-G.20; Sur, con Parcela P1 adjudicada a CONSTRUCCIONES INTXAUSTI S.A. destinada
al uso Residencial Libre, Parcela P2 adjudicada al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA destinada
al uso Residencial Protegido y Parcela EL1 destinada a Espacio Libre; Este, con el Sector SUNC-O-
G.20 y por el Oeste, con Calle Doctor Gomez del Rio”

TITULO DE ADJUDICACION:

Adjudicada en pleno dominio para su uso como viario publico de cesién obligatoria y gratuita y con
naturaleza de bien de uso y dominio publico.

CARGAS, GRAVAMENES Y EDIFICACIONES SUBSISTENTES:

La parcela descrita se encuentra libre de cargas, gravdmenes y edificaciones subsistentes
CORRESPONDENCIA FiSICA CON LA FINCA REGISTRAL DE ORIGEN:

La parcela descrita procede en toda su superficie de la finca de origen registral nimero 12901/AR,
correspondiéndose con el 23,81% de la superficie total de dicha finca

CORRESPONDENCIA JURIDICA CON LA FINCA REGISTRAL DE ORIGEN:

Devienen sus derechos en concepto de cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento conforme al
planeamiento aprobado.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION: 0,00%

AFECCION URBANISTICA A LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL:

No esta afecta a la cuenta de liquidacion provisional

GEORREFERENCIACION:

Al presente Proyecto de Reparcelacion se incorpora informe de validacion gréfica frente a
parcelario catastral con CSV: BQ6VOVFWEXC27YDK en el que figura el archivo GML de la presente
finca resultando, conforme a dicho documento, perfectamente identificada.

NOTA AL REGISTRADOR:

Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela descrita como finca nueva e independiente, en

virtud de la reordenacion efectuada
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

TABLA RESUMEN DE FINCAS RESULTANTES:

SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | APROVECHAMIENTO | cOEFICIENTE
PARCELA uso ADJUDICATARIO (m? suelo) i i) URBANISTICO PARTICIPACION
(UAS)
RESIDENCIAL |CONSTRUCCIONES
P1 1.180,41 4.317,72 4317,72 92,47 % 100%
LIBRE INTXAUSTI S.A.
EXCMO.
RESIDENCIAL
P2 PROTEGIDO AYUNTAMIENTO 505,89 1.850,45 351,59 |[7,53% 0%
DE MALAGA
EXCMO.
D1 EQUIPAMIENTO| AYUNTAMIENTO 600,36 0,00 % 0%
DE MALAGA
EXCMO.
EL1 ESPACIOS LIBRES| AYUNTAMIENTO 1.500,53 0,00 % 0%
DE MALAGA
EXCMO.
VIARIO VIARIO AYUNTAMIENTO 1.183,53 0,00 % 0%-
DE MALAGA
TOTAL 4.970,72 6.168,17 4.669,30
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

6.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Segun lo previsto en el articulo 153 RGLISTA, en la cuenta de liquidacién provisional han de
incluirse tanto los gastos de urbanizacién como las indemnizaciones que correspondan por las
diferencias de adjudicacién de aprovechamiento.

e Participacion en los gastos de urbanizacién.

La participacion en los gastos de urbanizacién corresponde en su totalidad al propietario
Unico de este sector, CONSTRUCCIONES INTXUASTI S.A., pues el resto de las fincas se adjudican en
concepto de cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Malaga.

Presupuesto total de los gastos de urbanizacion = 1.202.098,91 Euros

e Valoracion de excesos y defectos de aprovechamiento

Para evitar la creacion de proindivisos, no ha sido posible adjudicar al Ayuntamiento de
Malaga la totalidad del suelo, de cesién libre y gratuita, que le corresponde por el diez por ciento
del aprovechamiento medio y, por tanto, se produce un defecto de aprovechamiento que serd
necesario indemnizar e incluir en la cuenta de liquidacién provisional.

Indemnizacion defecto del 10% del aprovechamiento medio = 77.470,41 Euros

e Cuenta de liquidaciéon provisional

El importe total de la cuenta de liquidaciéon provisional asciende a la cantidad de
1.279.569,32 Euros, tal y como queda reflejado en la tabla que se muestra a continuacién:

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

COEFICIENTE GASTOS INDEMNIZACION TOTAL
PARCELA uso ADJUDICATARIO | PARTICIPACION |URBANIZACION| 10% AM (EUROS) (EUROS)
(EUROS)
P1 RESIDENCIAL |CONSTRUCCIONES 100% 1.202.098,91 77.470,41 1.279.569,32
LIBRE INTXAUSTI S.A.
EXCMO.
P2 RESIDENCIAL | AYUNTAMIENTO 0%
PROTEGIDO DE MALAGA
EXCMO.
D1 EQUIPAMIENTO | AYUNTAMIENTO 0%
DE MALAGA
EXCMO.
EL1 ESPACIOS AYUNTAMIENTO 0%
LIBRES DE MALAGA
EXCMO.
VIARIO VIARIO AYUNTAMIENTO 0%-
DE MALAGA
TOTAL 1.202.098,91 77.470,41 1.279.569,32

Malaga, Noviembre 2024

Fdo.: Crisanto Barcia Garcia
Arquitecto colegiado 1501 C.0.A. de Malaga

Firmado digitalmente por BARCIA

BARCIA GARCIA CRISANTO -

Fecha: 2024.11.21 11:14:17+01'00"

Fdo.: José Diego Calle Martin
Abogado colegiado 10546 I.C.A. Malaga

CALLE Firmado

digitalmente por
CALLE MARTIN JOSE

MARTIN
JOSE DIEGO
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

7.- PLANOS
PLANO N2 1: SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
PLANO N2 2: ORDENACION PORMENORIZADA PGOU MALAGA
PLANO N2 3: FINCA DE ORIGEN. TOPOGRAFICO GEORREFERENCIADO
PLANO N2 4: ZONIFICACION Y PARCELACION ESTUDIO DETALLE
PLANO N2 5: FINCA RESULTANTE P1. SUPERPOSICION SOBRE LA FINCA DE ORIGEN

PLANO N2 6: FINCAS RESULTANTES DE CESION AL AYUNTAMIENTO DE MALAGA.
SUPERPOSICION SOBRE LA FINCA DE ORIGEN
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

8.- ANEJO N20: ADELANTO DE INFORMES DE VALIDACION GRAFICA FRENTE A
PARCELARIO CATASRTAL

Se presentan en forma de adelanto tanto el Informe de Validacién Grafica frente a Parcelario
Catastral de la parcela inicial (con CSV: C1494ZYZTBCYS78F) como el de reparcelacion (con CSV:
BQ6VOVFWEXC27YDK).

Los aportados en esta memoria no disponen de la firma digital de Catastro. Sin embargo, sera
necesario ver los anejos n2 4y 5 aportados como documentacién complementaria para visualizarlos
firmados digitalmente.
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011

(NOVIEMBRE 2024)

8.1. PARCELA INICIAL. CVS: C1494ZYZTBCYS78F

DE ESPANA

MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede EBectrénica

BN == R FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: C1494ZYZTBCYST78F

ﬁ"ﬁ coumo | P ST 8 INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Resultado de la validacion

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y reine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas POSITIVO

CON DOMINIO
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido  pusuco arectao

de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
lasoperacionesjuridicas que dan lugara la nueva configuracion de las parcelas se ajusten alalegalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administraciéon o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

REPARCELACION

Solicitante del IVG

BARCIA GARCIA CRISANTO
Titulacion: Arquitecto Universidad: E.T.S.A. Sevilla
Colegio profesional: C.O0.A. Malaga Numero colegiado: 1501

CSV: C1494ZYZTBCYST78F (verificable en https://www_sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/11/2024

|"I|I Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Hoja 1/13
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(NOVIEMBRE 2024)

Vtm NG SDEECIEYANAD(ESHDO .

- PRIMI IER! HACIENDA

: lc;?umgc I N FO R M E D E
‘ ;N:‘Al‘cill‘lsu‘ g:{gﬁgi’q(u\ Sec lectrénica

VALIDACION GRAFICA
CSV: C1494ZYZTBCYST78F

Nueva parcelacion

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(367675 ; 4063433) (367955 ; 4063433)

y o

(367675 ; 4063182) (367955 ; 4063182)
ESCALA 1:1500
20m 0 20 40m

I| "Ill.lll"”llll”llll Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
CSV: C1494ZYZTBCYST78F (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de fima: 12/11/2024

Hoja 2/13
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(NOVIEMBRE 2024)

'VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO. . ra z
5§§ sy | SR | S INFORME DE VALIDACION GRAFICA
: MR T e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: C1494ZYZTBCYS78F

Parcelacion catastral

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(367675 ; 4063433) (367955 | 4063433)

7935110UFE673N

7935103UF6673

7935109UF6673N

7935204UF6673N

(367675 ; 4063182) (367955 ; 4063182)
ESCALA 1:1500
20m 0 20 40m

0 MR MO+ C5 2w cvs7or tvorcie en hapes e ccectssr aob ) | Fecha defimas 121172024

Hoja 3/13
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

'VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO. . ra z
5§§ sy | SR | S INFORME DE VALIDACION GRAFICA
: N ST FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: C1494ZYZTBCYS78F

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(36767 ; £063433) (387955 ; 4063433)

¥

7935103U F%%IV / S

e / ‘
L /

e

f

/

79341 05UF: 03UF6673N |
RHD 1E

=

7935109UFB6673N

(367670 : 2063132 (387845¢ ; 4C63182)
ESCALA 1:1500
20m 0 20 40m

0 MR MO+ C5 2w cvs7or tvorcie en hapes e ccectssr aob ) | Fecha defimas 121172024

Leyenda

[1 Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada
1 Superficie de la representacion gréfica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

Hoja 4/13
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'VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO. . ra z
;ﬁ: commo  AComNo (S INFORME DE VALIDACION GRAFICA
. SNSRI ST G FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: C1494ZYZTBCYS78F

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 7935109UF6673N

A Direccién CL DOCTOR GOMEZ DEL RIO 11
£ \\ MALAGA [MALAGA]
/ 7935109UF 6673
/ ] AFECTADA TOTALMENTE
S /
\\\ /
\\\I/
. Referencia Catastral: 7935117UF6673N
A e Direccién CL JEREZANO EL 1
/ i MALAGA [MALAGA]
/7935117UF6673N /
/ / AFECTADA TOTALMENTE
S~ 4
== /
g

y Referencia Catastral: 7935105UF6673N
/ e Direccion CL DOCTOR SAENZ DE TEJADA 1
/ ,t MALAGA [MALAGA]

/ / AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 7935103UF6673N

/
/
L
0 MR MO+ C5 2w cvs7or tvorcie en hapes e ccectssr aob ) | Fecha defimas 121172024

i /\\ Direccién CL DOCTOR SAENZ DE TEJADA 1 [A]
/ MALAGA [MALAGA]
\79351 03UF6673)
. / AFECTADA TOTALMENTE
\\ L.7
\ /
/
\(
Referencia Catastral: 7935110UF6673N
/\\ Direccién CL DOCTOR GOMEZ DEL RIO 9
/’ \\ MALAGA [MALAGA]
7035110UF6673
L AFECTADA TOTALMENTE
- -
\ 3
\//

Hoja 5/13
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA OE E5TADO
¥ PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DEESPANA
1 : MINSTERIO DIRECCION GENERAL
a DE HACIENDA DEL CATASTRO

(NOVIEMBRE 2024)

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas catastrales afectadas

/

%‘}51 o7y FG67’3!§(

N

/
/

77351 14U F667C/i|<l

551

Referencia Catastral: 7935108UF6673N
Direccion CL DOCTOR GOMEZ DEL RIO 15
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 7935107UF6673N
Direcciéon CL JEREZANO EL 3
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 7935115UF6673N
Direccion CL JEREZANO EL 3 [A]
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 7935114UF6673N
Direccion CL JEREZANO EL 5
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 7935113UF6673N
Direccién CL JEREZANO EL 7
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

VROV G rasczvzrmcverar testcac en i i sccecaasie aob ) | Fecha e fima: 12112024

Hoja 6/13
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA OE E5TADO
¥ PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DEESPANA
1 : MINSTERIO DIRECCION GENERAL
a DE HACIENDA DEL CATASTRO

(NOVIEMBRE 2024)

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas catastrales afectadas

L
/i

7995112UF667

/

/
QL //
\\‘\

£
)
£
793§(O6U F6673N

&

/
/
7635111 UFesm/

/ /
7935]QO3UF667?N
/

i

Referencia Catastral: 7935112UF6673N
Direccion CL JEREZANO EL 9
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 7935106UF6673N
Direccion CL JEREZANO EL 13
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 7935111UF6673N
Direccion CL JEREZANO EL 15
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 7935203UF6673N
Direccion CL MONTERREY 19
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 7935204UF6673N
Direccién CL MONTERREY 17
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

VROV G rasczvzrmcverar testcac en i i sccecaasie aob ) | Fecha e fima: 12112024

Hoja 7/13
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(NOVIEMBRE 2024)

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA O ESTADO. o) & =
;Eé Ol B i INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral:

Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
a la cartografia catastral.
MALAGA [MALAGA]

Superficie afectada: 11 m2

0 MR MO+ C5 2w cvs7or tvorcie en hapes e ccectssr aob ) | Fecha defimas 121172024

Hoja 8/13
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA O ESTADO. o) z z
%ﬁi g PrCRem ERSTTE INFORME DE VALIDACION GRAFICA
SN =S e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: C1494ZYZTBCYS78F

Parcelas resultantes

Parcela 1B - Se asignara una nueva RC
superficie 1030 m2

79351 18UFBB73N

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

1C 7935118UF6673N

1A

Parcela 1C - Se asignara una nueva RC

superficie 1086 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

1B 7935118UF6673N

1D

1A

Parcela 1D - Se asignara una nueva RC

superficie 364 m2

de |a Direccién General del Catastro
cable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de fima: 12/11/2024

o8
LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS: 2%
1C 7935104UF6673N
1E
1A
Parcela 1E - Se asignara una nueva RC

superficie 2623 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

1D 7935104UF6673N

e 7935302UF6673N

1A 7935301UF6673N
7935208UF6673N

LR AATRIYMOTRININ G5 cresazvaracvsrer e
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011

VICEPRESIDENCIA- SECRETARIA DE ESTADO.
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

MINSTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

i ==

Parcelas resultantes

/

\\\\ i ﬁ{l_i':‘;’i]v‘i UHB67 ‘SN
s \\\\/\
1F

(NOVIEMBRE 2024)

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

lectionica

Parcela 1F

superficie 2254 m2

LINDEROS LOCALES:

1E
1A
18

Parcela 1G

\._ superficie 223 m2

LINDEROS LOCALES:

1H

1A

18

Parcela 1H
superficie 103 m2

> LINDEROS LOCALES:
/ 1G
1J
1A
Parcela 1J
superficie 173 m2

1H
1K
1A

/| LINDEROS LOCALES:

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

- Se asignara una nueva RC

LINDEROS EXTERNOS:

7935208UF6673N

7935206UF6673N

- Se asignara una nueva RC

LINDEROS EXTERNOS:

- Se asignara una nueva RC

LINDEROS EXTERNOS:

- Se asignara una nueva RC

LINDEROS EXTERNOS:

de |a Direccién General del Catastro
cable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de fina: 12/11/2024

ello
rifi

LR AATRIYMRTRININ G5 cresazvaracvarer er

Hoja 10/13
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO . o re
;§§ coumy P s FEELE INFORME DE VALIDACION GRAFICA
" m g:{i‘c\:ﬁgmln Sec lectionica

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas resultantes

/ ™ Parcela 1K - Se asignara una nueva RC
/” A superficie 193 m2
/o S
S S LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
~L_ 1K T~ 1J
\\\ // /
oy 1 / / 1L
/ /
/ /1A
/ / =
/ / N
T / / g
§
©
/ Y Parcela 1L - Se asignara una nueva RC %
/ 7 1A superficie 172 m2 =
/I S
7 1M e S L:
_ S LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS: -
- S 4]
S 1L I~ 1K £ g
™ / g2
0 1K // 1™ 5
\/ / 1A 1]
: i T s
. / 8;
§ 2
9y
i Tl Parcela ™ - Se asignara una nueva RC E%
// 1A superficie 184 m2 e E
/ L35
/o Iy e
~/ T LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS: 43
ey L T flE 7%
\\\ / = OR
e 1L / 1N 58
/ 1A 8 ]
. / / eg
: T~ / &
~ / % 2
e
_ 82
74 T Parcela N - Se asignara una nueva RC =
/ 7 A superficie 185 m2 =
/ =
/ 12 - =
‘\/\ \\-\\\ LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS: =
g N T~ ™ =
\,\\ b 4 —
1V / 1B =
/ =
/ 1A !
‘\\\ / E

Hoja 11/13
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

'VICEPRESIDENCIA SECRETARIA D€ ESTADO . z z
;ﬁ: aomary | PPRACRITHENS, | INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas resultantes

e Parcela 1P - Se asignara una nueva RC
/ 1A superficie 193 m2
1R
.. e LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
i S 1P e
~ 1N
\\\\
- - /, 1R
/ 1A
/
X /
i Parcela 1R - Se asignara una nueva RC
1A superficie 179 m2
\\\ LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
™~ 1P
1A

Parcela 1A - Se asignara una nueva RC
superficie 4971 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
1B
1C
1D
1E
IF
1G
1H
1J
1K
1L
™
1N
i {5
1R
18

I| "lll.lll"”ll.l”llll Documento firmado con CSV y sello de la Direcciéon General del Catastro
CSV: C1494ZYZTBCYST78F (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de fima: 12/11/2024

Hoja 12/13
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA OE ESTADO. o) & =
;Eé -l B i INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas resultantes

/ Parcela 18 - Se asignara una nueva RC
//\\\ superficie 6 m2
k.
A //‘I R E
/ ‘\\ LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
' \ 1F
T f ™
. / N 16
I % N 1A

0 MR IO+ C5 2 2w cvs7or tercie en hapes e ccectssr gob ) | Fecha defimas 121172024

Hoja 13/13
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

8.2. REPARCELACION. CVS: BQ6VOVFWEXC27YDK

I A PaacaLGovno | SRR 1 INFORME DE VALIDACION GRAFICA
2 ‘ MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electrénica

e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: BQ6VOVFWEXC27YDK

Resultado de |a validacion

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas POSITIVO

; . . ; R CON DOMINIO
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido  pusuco afectapo

de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
lasoperacionesjuridicas que dan lugara la nueva configuracion de las parcelas se ajusten alalegalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica
correspondiente.

de la Direccién General del Catastro
cable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de fina: 12/11/2024

mado con CSV y sello
VFWEXC27YDK (verifi

o fir
V0

Tipo de operacion

REPARCELACION

Solicitante del IVG

(T TTRTIERETERTT N

BARCIA GARCIA CRISANTO
Titulacion: Arquitecto Universidad: E.T.S.A. Sevilla
Colegio profesional: C.O.A. Malaga Numero colegiado: 1501

Hoja 1/14
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

vmsg;nga SECRETANA ¢ 5TA0O =
;E.:x g oo e INFORME DE
a DE HACIENDA. Erprero =

VALIDACION GRAFICA
CSV: BQ6VOVFWEXC27YDK

Nueva parcelacion

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(367675 ; 4063433) (367955 ; 4063433)

(367676 ; 4063182) (367956 ; 4063182)
ESCALA 1:1500
20m 0 20 40m

DTRRMAMRI NN G Saevovrwexcarvi fericac n ntpe e scdecatscsgones) | Fecha d fima: 127112024

1-1F2-1G3-1H4-1J5-1K6-1L7-1M8-1N9-1P10-1R11-1812-1T13-1U14-1V15-1A16-1B17-1C
18-1D19-1X20 - 1E

Hoja 2/14
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA D€ ESTADO . z z
;,ﬁ.}-. - 7 INFORME DE VALIDACION GRAFICA
E i FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: BQ6VOVFWEXC27YDK
Parcelacién catastral
Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA
(367675 ; 4063433) (367955 ; 4063433)

7935110UF6673N

7935109UF6673N

793

7935204UF6673N

mado con CSV y sello de |a Direccién General del Catastro
'VFWEXC27YDK (verificable en https:/Awww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/11/2024

firt

V0

(367675 ; 4063182) (367955 ; 4063182)
ESCALA 1:1500
20m 0 20 40m
=

(TR e

Hoja 3/14
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

SECRETARIA DE ESTADO.

VICEPRESIDENCIA . P z
;ﬁé Ty |t "‘"““"m 7 INFORME DE VALIDACION GRAFICA
: FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: BQBVOVFWEXC27YDK

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(367675 ; 2062433} (36795E ; 4063433

351 1OUF667

79351 03 u F667

(367675 | £063182) (367356  40B3182)
ESCALA 1:1500
20m 0 20 40m
=5

UMM R DTN G Soevovrwexcarvon fericae o ips o sodcataassgon ) | Fecha d ima: 121172028

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada
1 Superficie de la representacion gréfica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

Hoja 4/14
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO . - re
;@2 come P e B INFORME DE VALIDACION GRAFICA
X o Ry FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: BQ6VOVFWEXC27YDK

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 7935109UF6673N

/\ Direccién CL DOCTOR GOMEZ DEL RIO 11
/ S MALAGA [MALAGA]

/ 79351 OQUFse%N\
£ ] AFECTADA TOTALMENTE
S f
S /
\\/‘ %
§
fro R?ferencna Catastral: 7935117UF6673N E
4 \\ Direccién g
/ \\\_\\ 2
/ 7 3
/7935117UF6673N / -
/ - AFECTADA TOTALMENTE ]
j 28
w2
i / fe
~ / 8%
=/ 33
T
§o
N Referencia Catastral: 7935105UF6673N ‘Eg
/ S Direccién CL DOCTOR SAENZ DE TEJADA 1 38
/ f MALAGA [MALAGA] 55
! @
| 7935105UF667IN | O}
/ | AFECTADA TOTALMENTE 2%
]I I‘ %1
S / g8
= §9
== o
°
ig
Referencia Catastral: 7935103UF6673N I
//\ Direccién ES
/, N 2%
(=&}
7935103UF6673)
R / AFECTADA TOTALMENTE =
N L —
/ |
/ =
=
=
Referencia Catastral: 7935110UF6673N =
Direccién CL DOCTOR GOMEZ DEL RIO 9 =
MALAGA [MALAGA]
/é351 10UFB673N:
& / AFECTADA TOTALMENTE
RO v

\\/'

Hoja 5/14
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

VICEPRESIDENCIA SECRETANIA € E5TADO
s G PRIMERA DEL GOBIEANO DEHAGENDA
> DE ESPARA
: z' MINSTERIO DIRECCION GENERAL

DE HACIENDA. DEL CATASTRO

Parcelas catastrales afectadas

e

/

4
&/

S
~—_

S~
/ =
-
,

7945114UF 66730
/

T4
935108UF6673N /

Referencia Catastral: 7935108UF6673N

Direccion CL DOCTOR GOMEZ DEL RIO 15

MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 7935107UF6673N
Direccion CL JEREZANO EL 3
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 7935115UF6673N

Direccién

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 7935114UF6673N
Direccién CL JEREZANO EL 5
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 7935113UF6673N
Direccién

AFECTADA TOTALMENTE

Il|III|I|II||I"|I|II.III.I ggc\;{ﬂzgg)vgwté;gr\zgvsgzFvﬂlr?ﬁlg:bllae2:&&?;7&;2:;:623::5;;:85) | Fecha de firma: 12/11/2024

Hoja 6/14
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO . P z
ﬁk oy s » INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 7935112UF6673N
Direcciéon CL JEREZANO EL 9
MALAGA [MALAGA]

/
7935112UF667
V. / AFECTADA TOTALMENTE
/
& 7 .
\\/ g
]
o Referencia Catastral: 7935106UF6673N E
/ \7 Direccién 3
. 2
. / $
7035/ oeu;:sa; 3N =
/ AFECTADA TOTALMENTE og
]
88
& 8z
S i
53
g 4
Referencia Catastral: 7935111UF6673N ‘Eg
7 0 g
. R Direccién g -’2
/ ~ 5
/ oo
7635111 UF6673N/ 38
/ J AFECTADA TOTALMENTE 2%
/ %
/ [=]
\\\\ ] %t
‘\\J/ §§
8 w
i€
Referencia Catastral: 7935203UF6673N S3
,/\ Direccién ES
s 85
/ \I oo
! f
TESSSUFRGTIN AFECTADA TOTALMENTE =
[——d ! —
&0 / =
= =
—
=
Referencia Catastral: 7935204UF6673N =
"'“\ \\\\\ . Direccién CL MONTERREY 17 =
/ S MALAGA [MALAGA]
{ 7935204UF6673N
\ AFECTADA TOTALMENTE

Hoja 7/14
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO . - V'
;,ﬁ.;, g Mook BT INFORME DE VALIDACION GRAFICA

el FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral:
Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
a la cartografia catastral.

Superficie afectada: 11 m2

mado con CSV y sello de |a Direccién General del Catastro
'VFWEXC27YDK (verificable en https:/mwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/11/2024

firt

V0

(TR e

Hoja 8/14
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO . P z
o = INFORME DE VALIDACION GRAFICA
: S T FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: BQ6VOVFWEXC27YDK

Parcelas resultantes

Parcela 1F - Se asignara una nueva RC
superficie 1030 m2

9357 18UFEBTEN

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
1G 7935118UF6673N
3 N
// \ ) 1E
// N B 16 7

Parcela 1G - Se asignara una nueva RC
superficie 1086 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

1F 7935118UF6673N

1H

1E

Parcela 1H - Se asignara una nueva RC

superficie 364 m2

mado con CSV y sello de |a Direccién General del Catastro
'VFWEXC27YDK (verificable en https:/Awww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/11/2024

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
1G 7935104UF6673N
1J
1E
<8
Parcela 1J - Se asignara una nueva RC

superficie 2623 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

1H 7935104UF6673N

1K 7935302UF6673N

e 7935301UF6673N
7935208UF6673N

T e

Hoja 9/14
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO. =
PRIMERA DEL GOBIERNO DEHACENDA
* GOBIERNO
DE ESPARA
‘ MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electibnica
DE HACIENDA 06l CATASTIO del Catostro

Parcelas resultantes

NIES [
/N 1 /
/ [T 935208F6673N
/ ~— :flo‘hl\._ 66/8
'\ /
/ 18 \“L\
4 1K
~
7~
/ .
/ /7 / \
L.\ / 7935206UEB673N mr__
~/

\\‘ )
/ L /i
/r 4 B //
S /i
/// N -l, /
/ N ~—
/ ]
e /
TR 1L /
- /
o /
//
/
'\\ /
d e
-~

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela 1K
superficie 2254 m2

LINDEROS LOCALES:

1J
1B
1X
E

Parcela 1L

_ superficie 223 m2

LINDEROS LOCALES:

™
1B
1X

Parcela ™M
superficie 103 m2

LINDEROS LOCALES:

1L
1N
1B

Parcela 1N

superficie 173 m2

LINDEROS LOCALES:

™
e
1B

- Se asignara una nueva RC

LINDEROS EXTERNOS:

7935208UF6673N

7935206 UF6673N

- Se asignara una nueva RC

LINDEROS EXTERNOS:

- Se asignara una nueva RC

LINDEROS EXTERNOS:

- Se asignara una nueva RC

LINDEROS EXTERNOS:

firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
'VFWEXC27YDK (verificable en https:/Awww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/11/2024

V0

TR TETE Y e

Hoja 10/14
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO . - e
;ﬁ% pmp | Teeeses WS 7 INFORME DE VALIDACION GRAFICA
e e, FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas resultantes

/ ~ Parcela 1P - Se asignara una nueva RC
/’ B superficie 193 m2
/1R ~—
- / \\\~,. LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
L T~
\,\\\ / T~ 1IN
o N/ /R
// // 1B 2
/ / g
e / .// <
S
E
/ L Parcela 1R - Se asignara una nueva RC E
/ B : ©
/ 13 superficie 172 m2 g
/ w
/ 18 P o
R / e LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS: 9
Y T 1P 2 g
. / ~ % O
~ / 8¢
e P/ 18 33
7 1B 23
~ / H
G / c
3
0 ©
8 g
// S 1A / Parcela 18 - Se asignara una nueva RC EE
V4 45 superficie 184 m2 3%
/ ]
/ T . =
\\L/ \‘-\\\ LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS: Eg
e 1S 7 &
\\\ 7 ~ 1R gk
~ R/ 17 §g
/ 1A gu
™~ S~y / 1B E E
=T / S
/ TR 2 Parcela 1T - Se asignara una nueva RC
4 Z 1A / superficie 185 m2

/ 1A

/
/
/ U -~/
- ( R LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
S 1T T 1S
~ /
i & i 1U

TR TETE Y e
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Pagina 50



PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO . P z
ﬁk oy s » INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

/ e Parcela 1U - Se asignara una nueva RC
/ 14 superficie 193 m2
Y RS
< LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
ey 1U o
~ 1T
TR ] / Vv
/ 1A
/
/
~ /
Parcela 1V - Se asignara una nueva RC
1A superficie 179 m2
w\\\\\ LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
Vv TRy
1
1A
1
JARIE
/
/
S A

Parcela 1A - Se asignara una nueva RC
superficie 600 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
18
T
1
%
1B
1E

Il|III|I|II||I"|I|II.III.I ggc\;{nzigg)vgm(é;gnzgsgz?vﬂir?ﬁ{(j::kllae2:?;?::7&;21:&:&?;:235&5) | Fecha de firma: 12/11/2024
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO . P z
;@2 g "o S | INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela 1B - Se asignara una nueva RC
superficie 1501 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
1K
L
M
1N
1P
1R
18
1A
1c
1D
1X
1E

Parcela 1C - Se asignara una nueva RC
superficie 1180 m2

7 LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
1B
1D
1E

Parcela 1D - Se asignara una nueva RC
superficie 506 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
1B
1C
E

Il|III|I|II||I"|IIII.I|I.I ggc\;{"!:gg)vgm(é;g‘z%sgz?vﬂir?ﬁ{(j::tilaer:::ﬁij::?mésr:é:cﬂt::tz.s;:es) | Fecha de firma: 12/11/2024
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR SUNC-0-G.21 “VERACRUZ OESTE 6” DEL PGOU DE MALAGA 2011
(NOVIEMBRE 2024)

L INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas resultantes

/ Parcela 1X - Se asignara una nueva RC
\\ superficie ~ 6m2
e / N 1K
/ M LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
| N 1K
o, I N
T~ / / ‘\‘\ : II;
)/ 1l \\‘M B
/ ~ [
Parcela 1B - Se asignara una nueva RC

, superficie 1184 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
1F
1G
H
1
1K
v
1A
1B
1C
1D
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