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PROYECTO DE EXPROPIACION CALLE PULGAR Ne 32
EXP. 2/2023 (817)

FINCA UNICA
Titular/es registral/es: Antonia Guerrero Andrades N.I.F.-_
Dominio: La totalidad del pleno dominio con caracter privativo
Domicilio: No consta
Titular/es catastral/es: Herederos de José Podadera Ojeda  N.I.F.- | NG
Derecho: 100’00 % de propiedad
Domicilio: I |

FINCAS OBJETO DE EXPROPIACION

DATOS REGISTRALES

Descripcion: FINCA DE MALAGA COMUN: 1763

FINCA DE MALAGA 4 N2 5741/A

Caédigo Registral Unico: 29022000014776

Naturaleza de la finca: Casa

Referencia catastral: No consta

URBANA: Casa de planta baja. Senalada con el nimero treinta de la calle del Pulgar, antes de San
Antonio, de Malaga; ocupa una superficie de cincuenta y seis metros cuadrados, y Linda: por su
derecha entrando y fondo, con terrenos de cercados; e izquierda, con casa numero veintiocho de
la misma calle del Pulgar.

RECTIFICACION DE LA CABIDA

Reciente medicion: Segun reciente medicién efectuada para el presente Proyecto de
Expropiacion la superficie real de la finca es sesenta y dos metros sesenta y tres decimetros
cuadrados (62’63 m?).

No coordinada graficamente con el catastro.

Cargas: No hay cargas registradas.

Superficie registral: 56 m2 de suelo

Superficie real (segun reciente medicion): 62’63 m2 suelo.

Superficie registral construida: 56 m?

Registro n24 | Finca: 5741/A | Tomo: 2007 | Libro: 225 | Folio: 161 Alta: 1

DATOS CATASTRALES

Superficie catastral

Referencia Catastral : 1937301UF7613N0001AT Suelo Construida

55 m2 Almacén 55 m?2
Construcciones  Edificacion de planta baja con uso de almacén que ocupa la totalidad de la
/Edificaciones: superficie de la parcela. Informe de ITE favorable de 3 de enero de 2022.

Plantaciones: No

La finca se expropia en su totalidad: Si

Georreferenciacion: De la informacion gréfica contenida en el Proyecto de Expropiacién, se ha
obtenido Informe de Validacion Grafica Alternativa, incorporandose al expediente con CSV:
, resultando perfectamente identificada la superficie objeto de expropiacion.

OTROS DERECHOS AFECTADOS:

IDENTIFICACION EN EL PGOU 2011

Referencia: Denominacién Hoja PGOU
GA-LO.15 (97) UE-LO.16 Moncada P.2.1/11
Clasificacion: Suelo Urbano

Calificacion: Viario Local

Area de Reparto | AR GA-LO.15 (97)

Cédigo Seguro De Verificacién ] Estado Fecha y hora
Marcos Navidad Vera Firmado 26/06/2023 14:48:24
Maria del Mar Jimenez Escamilla Firmado 26/06/2023 14:45:51
Miguel Moya Rocher Firmado 26/06/2023 14:42:01
Pagina 1/2

Url De Verificacion




Observacion primera: En la ficha de la UE-LO.16 “Moncada” del PGOU de 1997 se establece
como Sistema de Actuacion Cooperacion y se incluye como Sistema Local a obtener el Sistema
Local Viario SLV-LO.24, con una superficie de 91 m2, en el que queda incluida la superficie de la
finca de calle Pulgar n® 32.

Observacion segunda: Consta informe del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica, de fecha 31 de agosto de 2021, emitido en
el tramite del expediente de referencia PP 16/2008, Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion
UE-LO.16 “Moncada”, en el que se informa en sus ANTECEDENTES lo siguiente.

“-El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Malaga 1997 (PGOU-97) delimitdé una Unidad de
Ejecucion denominada UE-LO.16 “Moncada”, con ordenacion pormenorizada, con los siguientes
parametros:

Superficie: 1.179 m3s Techo maximo edificable: 5.056 m?
Ordenanza: OA residencial Aprovechamiento tipo e le: 4,29 m? m3/m?3s
Sist. Actuacién: Cooperacion Sist. Locales a Obtener: SLV-LO.6 .... 298 m3s

SLV-LO.24 ... 91 m?3s
-Con fecha 25/02/2011 se aprueba inicialmente un Estudio de Detalle promovido por Ropely 1999
SL, documento que no llegé al inicio del tramite de Informacion Publica. Los pardmetros aprobados
en este Estudio de Detalle fueron los siguientes:

Superficie: 1.228,97 m3s Techo maximo edificable: : 5.272,28 m?t
Ordenanza: OA residencial Aprovechamiento tipo e le.: 4,29 m? m/m3s
Sist. Actuacién: Cooperacion Sist. Locales a Obtener: SLV-LO.6 .... 379,62 m3s

SLV-LO.24 ... 82,86 m3s
-El nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica de Malaga aprobado en 2011 (PGOU-2011)
mantiene las determinaciones del PGOU-97 para esta Unidad de Ejecucion (UE-LO.16),
incorporandola como gestion aprobada y recogiendo sus parametros en ficha GA-LO.15 (97).
-Con fecha 11/04/2018 y n°® 245.817 del registro de entrada de esta gerencia se presenta nueva
documentacion de Estudio de Detalle del sector GA-LO.15 (97) “Moncada” acomparnandose
documento técnico suscrito por el arquitecto Manuel Pardo, fechado el 26 de marzo de 2018. En la
solicitud se hace mencion expresa al punto 6 del acuerdo 3° de la Comision del Pleno de
Ordenacion del Territorio, Vivienda, Movilidad, Accesibilidad y Seguridad que insta al equipo de
gobierno a comprometerse a estudiar, de la mano de los vecinos y propietarios afectados, una
solucién para desbloquear la situacion urbanistica de los terrenos afectados por la UE-LO.16
“Moncada’.
No consta que haya resultado aprobada una nueva documentacion de Estudio de Detalle del
sector GA-LO.15 (97) “Moncada”.

Observacion tercera: El Excmo. Ayuntamiento Pleno en Sesién Ordinaria de 16 de enero de 1997
ratificd el Convenio Urbanistico denominado “La Isla I”, en el que se acuerda que, iniciado el
procedimiento de reparcelacion o compensacion de la UE “Moncada”, dofa Antonia Guerrero,
titular de la finca sita en calle Pulgar n® 32, cedera al Ayuntamiento la totalidad de sus derechos y
obligaciones en cuanto al procedimiento de ejecucién de planeamiento. En compensacién a la
cesion de los derechos de la Sra. Guerrero, el Ayuntamiento entregara en propiedad a la misma
una vivienda acogida al régimen de proteccion oficial de una superficie construida de 90 m2. La
compensacion acordada se podra materializar tanto en el ambito de la UE “Moncada” como en el
ambito de la UE “Oxido Rojo”.

] Malaga a la fecha de la firma digital
LA JEFE DE SECCION EL TECNICO MUNICIPAL
Fdo.: M2 del Mar Jiménez Escamilla Fdo.: Miguel Moya Rocher
EL JEFE DE SERVICIO
Fdo.: Marcos Navidad Vera

Cédigo Seguro De Verificacion _ Estado Fecha y hora
Marcos Navidad Vera Firmado 26/06/2023 14:48:24
Maria del Mar Jimenez Escamilla Firmado 26/06/2023 14:45:51
Miguel Moya Rocher Firmado 26/06/2023 14:42:01
Pagina 2/2

Url De Verificacion
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidén de consumidores se hace constar que, la manifestacidn de
los libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que
expresa el articulo 332 del Reglamento Hipotecario, ya que solo la
certificacidén acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de
los Bienes Inmuebles, segin dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA N° 4

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MALAGA COMOUN N°: 1763
FINCA DE MALAGA 4 N°: 5741/A

cODIGO REGISTRAL UNICO: 29022000014776.
NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO.

Naturaleza de la finca: Casa.
REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

URBANA: CASA de planta baja, sefilalada con el numero treinta de la calle del
Pulgar, antes de San Antonio, de MA&laga; ocupa una superficie de cincuenta
y seis metros cuadrades, y linda: por su derecha entrando y fondo, con
terrenocs de cercados; e izquierda, con casa numero veintiocho de la misma
calle del Pulgar.

TITULARIDADES

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GUERRERO ANDRADES, ANTONIA B 2007 225 el 1
La TOTALIDAD del plenc dominio con cardcter privativo.
TITULC: Adguirida por ADJUDICACION LIQUIDACION GANANCTIALES
Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a DON JOSE MARIA MARTIN
CASTILLO, con residencia en MALAGA, el dia 05/02/1993; inscrita con fecha

18/06/1993.
CARGAS

NOC hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho,
vigente el asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia
anterior a la fecha de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho.

Malaga, 25 de mayo de 2023.

Honorarios: 3 euros mds I.V.A. arancel N° 4.



A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datces 2016/679 del
Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos, queda informado
de los siguientes aspectos:

1. Los datos perscnales contenidos en la presente solicitud seran objeto de
tratamiento, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento el previsto expresamente en la normativa registral. La
informacidn en ellos contenida sélo serd tratada en los supuestos previstos
legalmente v con 1la finalidad de facturar en su caso los servicios
solicitados.

2. Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidédn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrerc de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio
de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a
su persona O bienes.-

3. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesadeos los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidn, oposiciédn, limitacién vy portabilidad establecidos en el
Reglamento citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a 1la
direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio
de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcciédn
dpolcorpme.es

4. El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdc a 1los
criterios establecidos en la legislacién registral, rescluciones de la DGRN
e instrucciones colegiales, y en el caso de la facturacidén conforme a la
legislacién fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrad conservar los datos de la solicitud por un tiempc superior a
los indicados conforme a dichos criterios en aquellos supuestos en que sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidén
servicio.-

5. La obtencién y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es
condicién necesaria para la prestacién de los servicios, para lo cual
presta su consentimiento.-



SECtETAA DESTADO CERTIFICACION CATASTRAL

‘ CE HACIENDA,
'ﬁf_' GOBIERNO MINISTERIO -
1 R DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 1937301UF7613N0O001AT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL PULGAR 32 29002 MALAGA [MALAGA]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 18.740,33 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 18.198,18 €
Superficie construida: 55 m2 Ao construccion: 1936 Valor catastral construccion: 542,15 €
Titularidad

Apellidos Nombre f Razon social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

PODADERA OJEDA JOSE [HEREDEROS DE] I 100.00% de

propiedad 29003 MALAGA [MALAGA]

Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 ALMACEN 55

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 55 m2 Parcela construida sin division horizontal

o
o
g

458600

— Limite de parcela
Wobiliario y aceras

_4.063.550

con las coordenadas de losvértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion.

371.850 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos

ol
i

28
ol

W, N "35‘ % 3 ’ ’ g
371750 ‘ /ﬁw"s’aﬁ ‘ﬂ% SN 371.850 £ &
| ' ' b | ' i

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Finalidad: Proyecto de expropiacion Exp.2/2023 [817]

Fecha de emision: 22/05/2023

Hoja 1/2



SECRETANADE E5TADO CERTIFICACION CATASTRAL

BEESPANA  DEHACENDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 1937301UF7613N0001AT

DEL CATASTRO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 1937322UF7613N0001IT

Localizacién: CL PULGAR 30
MALAGA [MALAGA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

MELNYK TARAS Y0014096B CLPULGAR30
29002 MALAGA [MALAGA]

Hoja 2/2
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PROYECTO DE EXPROPIACION CALLE PULGAR Ne 32
EXP. 2/2023 (817)

FOTOGRAFIAS - FINCA UNICA

IMAGEN 1

§

M-

Facha"prinéipal a calle Pulgar y lateral a calle Edward Elgar (24/05/2023) '

IMAGEN 2

=

(24/05/202:

Fachada trasera y lateral Ie Edward Elgar

LA JEFE DE SECCION
Fdo.: M2 del Mar Jiménez Escamilla

Malaga a la fecha de la firma digital

EL JEFE DE SERVICIO
Fdo.: Marcos Navidad Vera

EL TECNICO MUNICIPAL
Fdo.: Miguel Moya Rocher

Cbdigo Seguro De Verificacién I Estado Fecha y hora
Firmado Por Marcos Navidad Vera Firmado 26/06/2023 14:48:22
Maria del Mar Jimenez Escamilla Firmado 26/06/2023 14:45:49
Miguel Moya Rocher Firmado 26/06/2023 14:42:00
Observaciones Pégina 171

Url De Verificacion
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l Unidades de Eiecucion en suelo urbano

UE - LO.16

Datos Generales

Nembrs .o s on vis g5 wre 2o & Wi & UE-LO.16 MONCADA
PONE o5 woems v s S o0 DG W S geig 8 8 Carretera de Cadiz
ISR o o s s oy cu 9ot 3 e g s G B oSl 3 Oeste
Hoja Plano P-2 ... .ouiiiinvnicininannnnan e 20/21
Hoja Plano P-4 .. ...ciiiiiiiiiiin e 7G

Planeamiento

Figura de Ordenacion . ...........ovvviiinneins PGOU
SUPETTICIE: .o v s fo v e Viaw i s s B B e e 1.179 m?
Techo maximo edificable ........... ... .. .4 5.056 mt
Ordenanza de aplicacion ... e 0A-2
Programa de actuacion ............... Primer Cuatrienio

Area dereparto . ... .cvcuviian it e AR.SU-LO.11
Aprovechamiento Tipo .........c.... 4,29 m* OA-2 (B+6)
Sistema de Actuacdion .........ceiiiaean Cooperacién

Sistemnas Locales a Obtener:

Sistema local W E

SLV-LO.6 298
SLV-LO.24 91

Dbservaciones

880
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Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica

Ref.: (817-01)

Expediente: Proyecto de Expropiaciéon 02/2023 (817) (TOP 0076/2023)

Solicitante: Servicio Técnico Ejecucién del Planeamiento

Situacién: Calle Pulgar n® 32

Ref. Catastral: 1937301UF7613N0001AT

Junta Distrito n2 7 Carretera de Cadiz

Asunto: Solicitud de levantamiento topografico con sefialamiento de elementos fisicos
para delimitacién de finca e Informe de Validacién Grafica

Con fecha 25 de mayo de 2023 se remite a este Negociado de Topografia y
Cartografia solicitud de efectuar un levantamiento topografico del entorno de la
parcela afectada con el objeto de poder definir correctamente la superficie objeto del
citado proyecto. Ademas de lo anterior, una vez definida la superficie afectada se
solicite de la Direccidn General de Catastro el correspondiente Informe de Validacion
Gréfica.

Adjunto remito plano topografico resultante obtenido a partir de las
mediciones efectuadas in situ el pasado dia 1 de junio de 2023 mediante empleo de
técnicas GNSS-GPS (Leica GS14-NS: 5820169) enlazadas a Red Geodésica Nacional
mediante ERGNSS RAP sobre sistema de referencia UTM ETRS-89 HUSO 30N. Asi
mismo, se adjunta Informes de Validacién Gréfica Alternativa, positivo y negativo
segln proceda, de la parcela objeto de estudio, obtenidos desde la Sede Electrénica de
Catastro con CSV:

e Informe Positivo_88QC5GH9S522B2AH
® Informe Negativo_CJYBJGONPEWEHWOG

En Malaga, a fecha de firma electrdnica

EL JEFE DE NEGOCIADO TOPOGRAFIA EL INGENIERO TECNICO EN TOPOGRAFIA

Fdo.: Manuel Garzén Afez Fdo.: Pablo Pérez Rodriguez

DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
SERVICIO TECNICO DE EJECUCION DE PLANEAMIENTO

Paseo de Antonio Machado, 12 ® 29002 ® Malaga ® TLF.010Y 951.928.143 ® CIF_P-7990002-C ® www.malaga.eu

Cédigo Seguro De Verificacion ] Estado Fecha y hora
Firmado Por Manuel Garzén Afiez Firmado 02/06/2023 14:34:45
Pablo Pérez Rodriguez Firmado 02/06/2023 10:58:24
Observaciones Pagina 11
Url De Verificacién |
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Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica

Ref: I-ED_GA-LO.15 Moncada_ai_PL 16-08 (cld)
ESPACIO PARAEL SELLO DE REGISTRO:

Expediente: PP 16/2008. Estudio de Detalle

Interesado: Ropely 1999 SL
Representante:  Maria del Rocio Peinado Lifian
Situacion: Calle Héroe de Sostoa 70

Ref. Catastral.  193621UF7613N y ofras
Junta Mpal. Distrito n° 7 Carretera de Cadiz
Asunto: Informe técnico

ANTECEDENTES.

En relacion con este expediente se consideran como mas relevantes los siguientes antecedentes:
— ElPlan General de Ordenacion Urbanistica de Malaga 1997 (PGOU-97) delimit6é una Unidad de
Ejecucion denominada UE-LO.16 “Moncada’, con ordenacion pormenorizada, con los siguientes

parametros:
Superficie: 1.179 m?s Techo méaximo edificable: 5.056 m?
Ordenanza: OA residencial Aprovechamiento tipo e le: 4,29 m? m3/m?
Sist. Actuacion: Cooperacion Sist. Locales a Obtener: SLV-LO.6.... 298 m?s

SLV-LO.24 ... 91 m?s
— Con fecha 25/02/2011 se aprueba inicialmente un Estudio de Detalle promovido por Ropely
1999 SL, documento que no llegé al inicio del tramite de Informacion Publica. Los parametros
aprobados en este Estudio de Detalle fueron los siguientes:

Superficie: 1.228,97 m?s Techo méximo edificable: : 5.272,28 m?
Ordenanza: OA residencial Aprovechamiento tipo e le.: 4,29 m* m%/m?s
Sist. Actuacion: Cooperacion Sist. Locales a Obtener: SLV-LO.6 .... 379,62 m%

SLV-LO.24 ... 82,86 m*s

—  El nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica de Malaga aprobado en 2011 (PGOU-2011)
mantiene las determinaciones del PGOU-97 para esta Unidad de Ejecucion (UE-LO.16),
incorporandola como gestion aprobada y recogiendo sus parametros en ficha GA-LO.15 (97).

— Con fecha 11/04/2018 y n® 245.817 del registro de entrada de esta gerencia se presenta nueva
documentacion de Estudio de Detalle del sector GA-LO.15 (97) “Moncada” acompafiandose
documento técnico suscrito por el arquitecto Manuel Pardo, fechado el 26 de marzo de 2018. En
la solicitud se hace mencion expresa al punto 6 del acuerdo 3° de la Comision del Pleno de
Ordenacion del Territorio, Vivienda, Movilidad, Accesibilidad y Seguridad que insta al equipo de
gobierno a comprometerse a estudiar, de la mano de los vecinos y propietarios afectados, una
solucién para desbloquear la situacion urbanistica de los terrenos afectados por la UE-LO.16
‘Moncada”.

— Consta informe de fecha 17/05/2021 del Negociado de Topografia y Cartografia.

AENOR Vel

casmon
O€ LA CALIOAD

oo 1 Anilisis de la Documentacion 1
La documentacion que acompafia al escrito de solicitud incluye MEMORIA, NOTA SIMPLE del
Registro de la Propiedad, PLANOS (11) Y CD (en formato PDF y planos en DWG y PDF). El
objeto esta documentacion se ajusta a lo regulado en el art. 2.3.10 del PGOU y al art. 15 de la
ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) en relacion a las competencias de
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los Estudio de Detalle, completando y adaptando las determinaciones del planeamiento general
en suelo urbano no consolidado de ambito reducido (1.228,97 m?s), al ser su cometido la
ordenacion de volimenes, alineaciones y rasantes.

Desde el punto de vista de la documentacién minima legalmente exigida, adolece sin embargo
de los siguientes documentos y/o justificaciones:

— Resumen ejecutivo (requerido en el apartado 3° del mencionado articulo 19 de la LOUA),
que en documento separado y resumido contenga la informacion basica respecto a los
objetivos, finalidades y determinaciones del ED, comprensible por la ciudadania. La
documentacion grafica minima debe incluir la situacion del ambito, la ordenacion prevista y
la que se propone.

— Justificacion del Decreto 293/2009 que regula las normas de accesibilidad en
infraestructuras, urbanismo, edificacion y transporte en Andalucia referido exclusivamente a
los &mbitos de cesion de viario.

— Justificacién de las servidumbres aeronauticas: La parcela esta incluida dentro de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga. Con fecha 25/11/2011 tuvo entrada
en este Departamento informe de la Direccion de Aviacion Civil que en relacion al Estudio
de Detalle aprobado inicialmente consideré que las alturas propuestas (PB+6+A, 26 mts) no
superaban las servidumbres existentes en esa zona. Sin embargo debia incorporar un texto
en la normativa asi como el plano anexo que adjuntaba el informe. Por tal motivo, esta
documentacion debe incorporar lo demandado.

— Informe de Sostenibilidad Econémica, de conformidad con lo determinado en el art.
19.1.32 de la LOUA (en relacién éste con el apartado 4° del articulo 22 del Real Decreto
Legislativo 7/2015 de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana) que expresa que :

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica deberéa incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderaré, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado
a usos productivos.

— Estudio de Viabilidad Econémica de conformidad con lo determinado en el art. 19.1.3% de
la LOUA (en relacién éste con el apartado 4° del articulo 22 del Real Decreto Legislativo
7/2015 de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana) que expresa que:

“5. La ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad
econbmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la
misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion.

2, Ambito, superficie y topografico

NOR La superficie 0 ambito de aplicacién de este nuevo Estudio de Detalle se describe graficamente
0 LA CALOAD en el plano n° 03 en coordenadas UTM siendo de 1.228,97 m? de superficie, que coincidente
“““ con la indicada en el Estudio de Detalle aprobada inicialmente en el afio 2011. Solicitado informe 9

al Negociado de Topografia y Cartografia para que realice las comprobaciones oportunas sobre
el plano topografico y superficies referenciadas en el documento, con fecha 17/05/2021 se emite
el informe requerido indicando que el plano topografico y el ambito de actuacién contiene
algunas diferencias, desactualizaciones y anomalias, por lo que se requiere que estas
cuestiones sean convenientemente justificadas o corregidas seqtin el caso.
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Objeto y Analisis de las determinaciones del Estudio de Detalle

3.1.- Determinaciones del Plan General.- Los cambios mas significativos respecto del anterior
Estudio de Detalle se deben a la reducciéon del techo maximo permitido al descontar el
aprovechamiento del viario pblico existente y la disminucién de la superficie ocupacién y plantas
bajo rasante (solo dos), incorporando ademas un desarrollo temporal diferenciado en dos
ambitos.

Q

Divisién de ambitos propuestos en el ED

PGOU ED
Superficie; 1.179 m3s 1.228,97 m?s
Superficie con aprovechamiento 1.179 m%s 1.012,63 m3s (1)
Techo maximo edificable: 5.056 m?t 4.344,18 m*t
Aprovechamiento subjetivo (90%) 4.550,40 m?t 3.909,76 m?*t
Ordenanza: OA residencial OA residencial
Aprovechamiento tipo € le: 4,29 m? m#/m3s 4,29 m? m#/m?3s
Sistema Actuacion: Cooperacion Cooperacion
Sistemas Locales a Obtener: SLV-LO.6 de 298 m?s SLV-LO.6 de 298 ms

SLV-LO.24 de 91 m?s SLV-LO.24 de 91 m?s

Nota (1).- Se sustrae el suelo del viario publico existente 216,34 m?

3.2.- Alineaciones y trazado viario.- Al igual que el ED aprobado inicialmente en 2011 se
establece una alineacion en el lindero privado interior a partir de la PB+2, separandose 3 m. a
lindero, siendo esta separacion coherente con las_directrices marcadas en el informe técnico de
3/02/2008 que obra en el expediente. A partir de la planta tercera se excepciona tres nucleos de
comunicacioén vertical , que al igual que en el ED aprobado inicialmente se incluyen con el objeto
de realizar una adecuada distribucion racional de los nucleos de comunicacion en todas sus
plantas, siendo sus dimensiones en planta de 6x3 metros, siendo 3 metros la profundidad
respecto del lindero.
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3.3.- Superficie neta de parcelas y cesiones.- Conforme a lo delimitado en el PGOU, el ED

presentado describe las siguientes superficies:

Suelo bruto(1) | Sueloneto(2) | Cesion viario(2)
PGOU-97 1.179,00 m%s 790,00 m%s 389,00 m?s
ED-2011(aprob. Inicial) 1.228,97 m?s 766,49 m*s 462,48 m*s
ED presentado 2018
Zona 1 Eduard Elgar (CTP) 120,89 ms? 33,13 m?s 87,76 ms
Zona 2 Paul Dukas (OA-2) 1.108,08 m?s 776,14 m?s 331,94 m?s
Total ED presentado 1.228,97 m?s 809,27 m3s 419,70 m?s

Las cesiones contempladas en este Estudio de Detalle resultan algo mayores a las previstas en
el planeamiento general. Sin embargo parece existir un error pues la superficie indicada en la
memoria (91,00 y 298,00 m?s) no son coincidentes con lo que se deduce de lo descrito en los
planos (87,76 y 331,94 m?). Se da la circunstancia ademas que el plano n° 08 “ Cesiones” que
define estas cesiones no las cuantifica, y debera expresarlo en el plano.

3.4.- Edificabilidad Maxima.- El Estudio de Detalle contempla que la superficie de viario
municipal actual, referida en el plano 10 como propiedad n° 20 de 216,34 m? (17,60% de las
superficie del sector), quede excluida del computo del aprovechamiento de la Unidad de
Ejecucion segln lo previsto en el art. 112.4 de la LOUA. Ello supone una disminucion de la
edificabilidad de 928,09 m*. respecto de la aprobada inicialmente en 2011.

216,34 m?s x 4,29 m#/m?s =928,09 m#....5.272,28 m? - 928,09 m* = 4.344,19 m?t

Sobre esta cuestion se requerira informe al Servicio de Patrimonio Municipal para conocer
si,_como _establece el apartado 3° del art. 112 de la LOUA, fueron cedidos u obtenidos
onerosamente. En el expediente consta informe de este Servicio de fecha 21/10/2011 pero no
responde a esta cuestion.

3.5.- Ordenacion de volimenes.- Aplicando el indice de aprovechamiento (4,29 m?/m?s) sobre
la superficie de 1.228,97 m? de la unidad de ejecucion, resultaria un techo maximo de 5.272,28
m., que fue lo que se aprobo inicialmente en el afio 2011. En relacién a la ordenacion de
volimenes este nuevo Estudio de Detalle propone dos cambios significativos, de un lado
disminuir la edificabilidad total y de otro considerar la planta baja para aparcamientos obligatorios
(superficie que segun normativa del PGOU no computa a efectos de edificabilidad). Ambos
asuntos se analizaran detalladamente en otros apartados de este mismo informe.

3.6.- Edificabilidad segun propuesta del ED.- El techo maximo definido en este Estudio de
Detalle (apartado 2.3) es de 4.344,18 m?, distribuido por ambitos :

casnon Suelo techo (m#) vvdas.

—— Parcela R-1 Edwar Elgas 33,13 m? 86,14 (B+1) 1

e Parcela R-2.1 Paul Dukas 568,39 m*s 3.234,52 (B+6+A) 46 4
Parcela R-2.2 Héroe Sostoa.. 174,62 m?s 1.023,89 (B+6) 15
Total 776,14 m*s 4.344,18 62

El Estudio de Detalle plantea ademas vuelos que suponen 567,06 m? (408,06 m? en la unidad
1y 159 m* en la unidad 2), lo que sumando a los 3.995,10 m? daria un total de 4.562,16 m%
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que es mayor que los 4.344,18 m? maximo previstos, dejando un margen razonable entre
volumen maximo definido por el Estudio de Detalle y edificabilidad maxima. Sobre esta cuestion
plantea el ED que sblo a efectos de ocupacién maxima de parcela (no de edificabilidad), no se
computen los vuelos, cuestion que ya fue recogida y admitida en el Estudio de Detalle aprobado
inicialmente al objeto de poder implantar la totalidad de la edificabilidad permitida por el PGOU. .

3.7.-Comprobacion de la edificabilidad envolvente prevista en el ED.- El computo de la
edificabilidad envolvente por plantas (segun ordenanza del PGOU) es el siguiente:

CTP-2 100 % x 1pl 33,13m% x 1,00x1 = 33,13m%*
80% x 2 pl 33,13m% x 0,80 x 2 = 5301 m%
Total (CTP-2) 86,14 m*
0A-2
Planta Baja 100 % 74301m%s x 1 = 743,01 m#
Plantas 17 a 67 90% 668,70m*s x 6 = 4.012,25 m*
Atico alineaciones 186,17m3 x 1 = 186,17 m%
Vuelo 1 Paul Dukas 67,70m3s x 6 = 406,20 m#
Vuelo 2 Héroe Sostoa 2650m3*s x 6 = 159,00 m#
Total (OA-2) 5.506,63 m#
Total (CTP-2+0A-2) 5.592,77 m*

Salvo error, se comprueba que este volumen envolvente maximo es superior a la edificabilidad
prevista en el PGOU (5.056 m#) delo _que se deduce que permite agotar la edificabilidad.

3.8.- Altura maxima edificable.- El plano de alineaciones del PGOU-97 establecio una altura
maxima de 7 plantas, que mantiene el PGOU-2011. El Estudio de Detalle incluye dentro de la
altura edificable de una planta &tico de 186,17 m?, separada 3 metros desde el vuelo, asunto ya
admitido en el ED aprobado inicialmente (informe de fecha 3/09/2008) y coherente con el criterio
de excepcionalidad contenido en la tabla del art. 12.6.3 de las ordenanzas de suelo urbano que
dice:.
"En casos excepcionales, para mayores distancias al eje del vial, se podran disponer mayores
altura a las indicadas, discrecionalmente por el Ayuntamiento, mediante la tramitacion del
correspondiente Estudio de Detalle. Dichas alturas procuraran atenerse a la proporcion
resultante de la tabla mencionada.

Consta informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil de fecha 16/11/2011 que en
relacién a las servidumbres aeronauticas requirid incluir entre los planos normativos el plano
Anexo que remitié en su informe. En cualquier caso, aprobado inicialmente este nuevo Estudio
de Detalle se volvera a requerir informe a ese organismo estatal.

3.9.- Uso planta baja para aparcamientos.- El Estudio de Detalle plantea entre sus
T determinaciones destinar la planta baja al uso de aparcamientos obligatorios para evitar una
o tercera planta sotano. En virtud de lo previsto en el articulo 12.2.22.1.4 del PGOU esta superficie
ety no computaria a efectos de edificabilidad. Esta opcion, que responde al mismo criterio que se ha 5

desarrollado y ejecutado mediante licencia en el edificio colindante (calle Paul Dukas esquina
Edward Elgar) seria, a criterio de este Servicio, contraproducente en términos de ordenacién de
usos urbanos, por tratarse de un encuentro singular de dos arterias importantes de la ciudad
(Puente de Juan Pablo Il 'y calle Héroe de Sostoa), que cuenta con una salida de metro y que

Paseo de Antonio Machado, 12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 951.926.010 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu

Cédigo Seguro De Verificacién ] Estado Fechay hora
Firmado Por Elena Rubio Priego Firmado 31/08/2021 15:23:04
Dolores Jiménez Ruiz Firmado 31/08/2021 12:45:04
José Carlos Lanzat Diaz Firmado 30/08/2021 13:50:11
Observaciones Péagina 5/9
Url De Verificacién 0000000000000




e
»
4

. 8)

Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica

con el criterio propuesto en este estudio de detalle, quedaria definitivamente desprovista de la
mezcla de usos (...en planta baja) tan necesaria en ubicacion tan sinqular en el entramado
urbano_donde se pretende ganar espacio para el ciudadano.

Por otra parte también debemos significar que en relacion a la ordenacion de volumenes
destinar la planta baja a aparcamientos obligatorios supondria ocupar un volumen en planta baja
que no computaria urbanisticamente y por tanto dicha edificabilidad se trasladaria a las plantas
superiores, comprometiendo el desarrollo de la entera edificabilidad prevista en el PGOU.

3.10.- Ocupaciéon en planta de sétanos y aparcamientos.- Con respecto a las
determinaciones del Estudio de Detalle aprobado inicialmente en 2011, éste nuevo documento
reduce la ocupacion bajo rasante siguiendo las indicaciones del informe de fecha 27/03/2012 de
la Agencia de Obras Publicas de la Junta de Andalucia de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda que concluyé que tal ocupacion del sétano no era compatible con las infraestructuras
del metro ejecutadas del metro. Se argumentaba en dicho informe que la realizacion de un muro
pantalla a 67 cms de la pared del tnel del metro supondria vibraciones y golpes en su ejecucion
que podria traducirse en una afeccion al normal funcionamiento de los trenes y porque la almena
0 ventana que garantiza la continuidad del fredtico puede producir una interrupcién en este,
provocando elevacion del nivel freatico aguas arriba y descenso aguas abajo.

En relacion a la cuestion de las plazas de aparcamientos obligatorios, el art. 6.7.4 determina que
para calificaciones OA-2 con indice de edificabilidad superior a 5 m?/m?s se podra reducir la ratio
de 1,5 plazas por vivienda a 1 plaza por vivienda. Segun se justifica en este Estudio de Detalle,
el indice de edificabilidad (le) sobre parcela neta es superior a 5 m#/m?s, lo que en principio, a
efectos de justificar aparcamientos obligatorios seria admisible.

le (OA) = 4.344,18 m* /743,01 m*s = 5,846 > 5

3.6.- Alcance y limites de las determinaciones del Estudio de Detalle.- Como se ha
comentado ya en este informe, el Estudio de Detalle cumple con las competencias asignadas por
el articulo 15 de la LOUA respecto a completar o adaptar determinaciones del planeamiento en
areas de suelos urbanos de ambito reducido estableciendo la ordenacion de volumenes y
alineaciones del viario, y sin comprometer las determinaciones limitantes de no modificar el uso
urbanistico, ni incrementar el aprovechamiento, ni suprimir o reducir el suelo dotacional pablico,
ni alterando la funcionalidad o condiciones de ordenaciéon de los terrenos y construcciones
colindantes.

3.7.- Viabilidad econoémica de la actuacion.- Como se ha puesto de manifiesto en el apartado
primero de este informe, se debera completar/justificar la viabilidad econémica aportando el
informe de sostenibilidad y la viabilidad econémica conforme a lo previsto en el art. 19 de la
LOUA. Cabe significar al respecto de esta cuestion los siguientes antecedentes y argumentos

incluidos en este expediente que, bajo nuestro criterio, deberan ser objeto de actualizacion

T debido a los afios transcurridos:

o — En el afo 2003 la entidad propietaria mayoritaria de la unidad de ejecucién solicitd la

Sesmens declaracion de inviabilidad econémica. 6

— Con fecha 28/04/2004 se emiti6 resolucion del Sr. Vicepresidente del Consejo de
Administracion de esta Gerencia, desestimando dicha solicitud argumentado en un estudio
de viabilidad econdmica efectuado en dicho momento por esta Gerencia donde se obtenia
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un valor de repercusion medio de 533,12 €/m? y una estimacion de cargas de urbanizacion
ascendente a 288,68 €/mZ.
El informe técnico emitido con fecha 19/04/2010, que obra en el expediente, deja constancia
de la reduccion de superficie maxima edificable, como es el caso que se propone en esta
nueva documentacién de Estudio de Detalle:
Al objeto de analizar las posibilidades de llevar a cabo su ejecucion, se han aportado por el
equipo técnico redactor planos y datos sobre las superficies y edificabilidades resultantes de los
estudios de ordenacion de volimenes realizados respecto, una vez adaptados a la situacion real
de alineaciones existentes en su entorno, acompafiando una propuesta de division de la Unidad,
Como consecuencia de la referida adaptacion de alineaciones, se observa una disminucién de
las superficies del suelo ocupable por la edificacién, obligando a una redistribucién de los
volumenes a implantar sobre las parcelas resultantes. Por lo tanto, adjuntando la documentacion
aportada, se solicita la realizacion de célculos valorativos relativos a la Unidad de Ejecucion
UE.LO-16: Calle Moncada, del vigente PGOU/97, asi como informe sobre la viabilidad
econbémica de la misma, tanto en su conformacién actual como en una hipétesis
propuesta de divisién en dos unidades de menor tamafio.
En caso de que, como resultado de la valoracién de cargas y beneficios, se considerase inviable
su desarrollo con los parametros actuales, se solicita asimismo un estudio de edificabilidad o
aprovechamiento urbanistico que se entenderian precisos para garantizar su adecuada
ejecucion.
A esta peticion contestd el 26/07/2010 la Seccion de Valoraciones de esta Gerencia
requiriendo mas documentacion a los efectos del calculo de las indemnizaciones por los
inquilinos, traslados, etc... guedando la misma sin concluir.
Con fecha 16/04/2012 tiene entrada una alegacion por parte de Jose Luis Mapelli en
representacion de la Mercantil Torrijos SL, que adquirid en 2008 el inmueble sito en calle
Héroe de Sostoa n° 70, aportando diversa documentacion (entre ellos valor de tasacion,
contratos de alquiler, actas notariales, estado actual del inmueble, etc...) solicitando se
excluya el inmueble de la Unidad de Ejecucion.
En relacion a la cuestion de viabilidad econdmica, con fecha 13/10/2017 se emite informe
por el Servicio Técnico de Ejecucion de Planeamiento de este departamento contestando
una solicitud de D. Vicente Orozco Vera, en el que se concluye que considerando que dado
que las actuales previsiones de planeamiento en esta ambito GA-LO.15 son de muy dificil
ejecucion, para proceder al justo reparto de beneficios y cargas resultaria necesario
justificar que sigue siendo materializarle el aprovechamiento urbanistico (tanto en
suelo como en subsuelo) y valorar las cargas de urbanizacion, con especial referencia
a las construcciones y los derechos de ocupantes legales afectados. Finalmente
propone este informe que si desde el planeamiento se estimara una programacion diferente,
expresada en dos ambitos distintos de actuacion, facilitando el desarrollo inmediato de una
parte y dejando para un momento posterior el ambito ocupado por la edificacion existente en
calle Héroe de Sostoa.

En relacion con todos estos antecedentes se requiere lo siguiente:

a)

b)

El Estudio de Detalle deberad completarse aportando documentaciéon que contemple la
justificacién de la viabilidad econdmica (art. 19 de la LOUA).

Este Estudio de Detalle contempla dos diferentes ambitos de desarrollo para facilitar la
ejecucién del planeamiento dejando la zona ocupada por las actuales edificaciones con
fachada calle Héroe de Sostoa en un desarrollo posterior con el objeto de proceder a su
sustitucién en un momento posterior. Sin embargo, en relacion a lo que propone el informe
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del Servicio Técnico de Ejecucion de Planeamiento, se ha de observar que la distincion de
ambitos previsto en ese informe se refiere a unidades de ejecucion que cumplan con lo
dispuesto en el art 105 de la LOUA que sean (viables técnica y econdmicamente y
permitir la equidistribucion de beneficios y cargas), y no una mera diferenciacion de fases de
ejecucion como se propone en este Estudio de Detalle.

CONCLUSIONES

12, Para que la ordenacion de este Estudio de Detalle cumpla con los objetivos previstos en el
planeamiento superior y justifique los distintos interrogantes observados en los distintos
hitos de su tramitacion sefialados en este informe, debera modificarse incluyendo las
siguientes mejoras:

—  Completar la documentacion incluyendo los documentos requeridos en el apartado 1°
de este informe segtin exigencias de la actual vigencia normativa.

— Justificar y/o corregir las anomalias descritas en el informe del Negociado de Topografia
y Cartografia de fecha 17/05/2021.

— Respecto a los usos propuestos en planta baja, como se argumenta en los apartados
3.9y 3.10 de este informe, debera destinarse a uso comercial, obligando a incluir los
aparcamientos en plantas sotano. A este respecto se estudiara con los responsables de
las infraestructuras del metro si se permitiria una ocupacion menor de la planta sétano
que se incluyd en la documentacion aprobada inicialmente en 2011 con el objeto de
reducir dicha ocupacion pero permitiendo el desarrollo de las maximas plazas posibles
bajo rasante. En todo caso, debera incluirse en la documentacion una propuesta (no
vinculante) de distribucion de plazas de aparcamientos que garantice el nimero de
plazas obligatorias determinadas en el PGOU. Esta cuestion deberia complementarse
también una distribucion esquematica de nucleo de escalera y nimero de viviendas
(con la planta baja con uso comercial).

— Respecto a los nicleos de comunicacion exentos, si bien este dltimo extremo se
entiende derivado de la necesidad de conseguir una distribucion racional de las plazas
de aparcamientos en sotano, se considera necesario volver a la solucion aprobada en
2011.

— El volumen edificable previsto en calle Edward Elgas deberia ser considerado
inedificable o, en su caso, ser objeto de agregacion a fincas colindantes.

— Se solicitara al Servicio de Patrimonio Municipal informe sobre si la calle Moncada
se obtuvo por cesion gratuita o por expropiacion, a los efectos de poder considerar si a
dicha superficie le corresponde aprovechamiento urbanistico segun lo dispuesto en el
art 112.4 de la LOUA.

— Con respecto a la division en dos ambitos diferenciados de desarrollo, como se ha
puesto de manifiesto en el apartado 3.7 de este informe, debera cumplir lo previsto en
el art 105.1 de la LOUA.

2%, En el caso particular de la justificacion de la viabilidad econémica de la Unidad de
Ejecucion significar que conforme a lo dispuesto en el apartado 3.7 del informe técnico de
fecha 19/04/2010, se requiere nuevamente informe a la Seccion de Valoraciones sobre
viabilidad econémica de la unidad de Ejecucién, actualizado a los valores actuales de
mercado.

32. De otra parte, se detectan algunos errores que deberan subsanarse:
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— El plano 08 “Cesiones” debera incorporar las superficies de cesiones grafiadas y ser
estas coherentes con las definidas en el resto del documento.

— Enel punto 1.4 de la memoria debera corregirse la referencia errénea realizada a un
ambito de planeamiento distinto al de este expediente.

— Aclarar silas propiedades n° 13,18 y 20 son en la actualidad de Ropelly SL o de sus
anteriores propietarios, ya que en la memoria y el plano reflejan informaciones
contradictorias.

—  Deberéa completar el acotado del plano 09, donde se no se reflejan los anchos de huella
edificable.

PROPUESTA

Dar traslado del presente informe al promotor del expediente para que aporte y complete la
documentacion sobre los aspectos técnicos requeridos en las conclusiones.

Solicitar informe al Servicio de Patrimonio Municipal y al Servicio de Valoraciones al objeto de
contestar lo referido en las conclusiones de este informe.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.

El arquitecto municipal La jefa de Seccion La jefa del Departamento
Fdo.: Carlos Lanzat Diaz Fdo.: Dolores Jiménez Ruiz Fdo.: Elena Rubio Priego
AENOR
casmin
OF LA CALIOAD
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AYUNTAMIENTO

SEORETIRIA GEVERAL

ACUERDO ADOPTADO POR EL EXCMO. AYUI}‘TAMIENTO PLENO
EN LA SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 16 DE ENERO DE
1997, EN RELACION CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N°5.- CONVENIO URBANISTICO LA ISLA L

El Excmo. Ayuntamiento Pleno conoci6 el Dictamen de la Comision
de Urbanismo, Vivienda, Obras y Transportes, de fecha 9 de Enero de 1997, cuyo
texto a la letra es el siguiente:

“Resulta de informe-propuesta del Departamento de Planeamiento
v Gestion Urbanistica de fecha 7 de Enero de 1997, que el 18 de Diciembre de
1996, se ha suscrito un Convenio Urbanistico entre la representacion municipal y
Dia. Antonia Guerrero Andrades, en relacion a posibilitar la viabilidad 'y
desarrollo urbanistico del Area de Reparto y Unidad de Ejecucion denominadas,
en el documento de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana, AR.SU-
LO.11y UL-LO. 16 “Moncada’”.

Resulta asimismo que en el acuerdo décimo del referido convenio
se establece que la plena eficacia de dicho documento queda supeditada a la
previa ratificacion plenaria municipal.

Resulta finalmente que la Secretaria General ha emitido, informe
al respecto de fecha 9 de Fnero actual.

A continuacion se produjo un debate politico conjunio de este
punto y el n° 3, el cual quedard incluido en el Acta General de esta sesion en el

presenie acuerdo.

A la vista de cuanto antecede, y en cumplimiento del acuerdo
mencionado, la Comision por unanimidad de los Sres. miembros asistentes,
propuso al Excmo. Ayuntamiento Pleno, adopte el siguiente acuerdo:

- Ratificar el expresado Convenio Urbanistico La Isla [

VOTACION
El resultado de la votacion fue el siguiente:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de los miembros de
la Corporacion asistentes a la votacion del presente punto, acordo prestar su
aprobacion al dictamen que antecede, y, consecuentemente, adoptar el siguiente

acuerdo:

(N Reg. de Entidad Local 01290672 - Apartada Correos 29071)
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“Ratificar el expresado Convenio Urbanistico La Isla I, que a
continuacion se transcribe:

“CONVENIO URBANISTICO "LA ISLA I"
Ln la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura
del Fxcmo. Ayuntamiento de Mdalaga, a 18 de diciembre de 1996.

REUNIDOS

D. Francisco de la Torre Prados, Teniente Alcalde, Concejal
Delegado de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Mdalaga.

Y de otra D Antonia Guerrero Andrades, mayor de edad, vecina

de Mdlaga, con domicilio en  EREEE

INTERVIENEN

El Concejal Delegado en su calidad de Vicepresidente del Consejo
de  Administracion de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructura, estando facultado para este acto en virtud de lo previsio en el
articulo 11.6 de los vigentes Estatutos de la Gerencia.

D% Antonia Guerrero actiia en su propio nombre y derecho.

Asimismo se encuentra presente en este Acto Diia. Pilar Alonso
Alvarez, Vicesecretaria Delegada de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras
e Infraestructura, que da fe de este acto.

Las partes, segun intervienen, se reconocen la capacidad necesaria
para el otorgamiento del presente convenio, y a tal fin

EXPONEN

L- Que el Ayuntamienio de Mdlaga, en el documento de Revision
del Plan General de Ordenacion Urbana, en tramitacion, ha previsto un Area de
Reparto y Unidad de FEjecucion denominadas ARSU-LO.11 y ULE-LO.16
“Moncada .

H.- Que D* Antonia Guerrero es duena en pleno dominio de la
siguiente finca, inchiida en la referida darea de reparto:

- Casa de planta baja, seialada con el numero treinta, ahora
mimero 32, de la calle Pulgar, antes de San Antonio, de Malaga; ocupa una

(N® Reg. de Entidad Local 01290672 - Apartado Correos 29071)
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superficie de cincuenta y seis metros cuadrados, y linda: por su derecha entrando
Vv fondo, con terrenos cercados, e izquierda, con casa mimero veinte y ocho de la
misma calle del Pulgar.

Inscripcion: Tomo 2.007, libro 225, folio 161, finca 3.741-A,
inscripcion 1°

Cargas: Libre de cargas y gravamenes, segun manifiesta la
compareciente.

HI.- Que, tras las alegaciones producidas durante el tramite de
informacion publica del documento de Revision y las reuniones de trabajo
mantenidas con  parte de los afectados, entre los que se encuentra la
compareciente, ambas partes, en aras de encontrar una solucion que satisfaga
tanto los intereses piiblicos municipales como los intereses particulares afectados,
suscriben el presente documento con arreglo a los siguientes.

ACUERDOS

Primero.- Ambas partes colaboraran mutuamente en orden a
posibilitar la viabilidad y desarrollo urbanistico de la unidad de ejecucion. A tal
efecto, el Ayuntamiento, en el ambito de sus competencias, ofrecera a la
interesada el asesoramiento técnico-juridico que precisara hasta alcanzar el
objeto del presente documento.

Segundo.-  Iniciado el procedimiento de reparcelacion o
compensacion de la referida UL- “Moncada”, la Sra. Guerrero cedera al
Ayuntamiento la totalidad de sus derechos y obligaciones en cuanto al citado
procedimiento de ¢ejecucion del planeamiento. No obstante, en caso de exisiencia
de alguna carga o gravamen hipotecario, ésta correra de cuenia de su actual
propieiario.

Consecuentemente, el Ayuntamiento resultara beneficiario tanio de
las indemnizaciones como del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
interesada compareciente, e igualmente se hara cargo de los costes de
urbanizacion de la misma.

Tercero.- Fn el futuro proyecto de reparcelacion o compensacion,
en el caso de que se alcanzaran acuerdos con un mimero suficiente de afectados,
el Ayuntamiento resultaria adjudicatario de una parcela, ajustada al nuevo
planeamiento, capaz de albergar tanto la edificabilidad atribuida a la
compareciente y a otros particulares como al exceso de aprovechamiento.

(N’ Reg. de Entidad Local 01290672 - Apartado Correos 29071)
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Cuarto.- El Ayuniamiento, en el supuesto de que resultara titular
de la parcela referida en el acuerdo precedente, a través de su Instituto
Municipal de la Vivienda realizaria en la misma una promocion de viviendas
acogidas al régimen de proteccion oficial.

A tal efecto el Instituto Municipal de la Vivienda podra proceder a
encargar los proyectos y efectuar las contrataciones necesarias, tanto de
profesionales como de empresas constructoras, en la forma y condiciones qite
libremente decida.

Quinto.- En compensacion a la cesion de derechos de la Sra.
Guerrero, prevista en el acuerdo Segundo, el Ayuntamiento, una vez finalizada la
promocion de viviendas referida, entregara en propiedad a la misma, una
vivienda de superficie construida de 90 m?.

Sexto.- Asimismo se establece que si el Ayuntamiento, por las
circunstancias que fueren, no pudiera llevar a cabo la promocion de viviendas
prevista en el ambito de la UL- “"Moncada”, la compensacion acordada, de una
vivienda de superficie construida de 90 nr', se podrd materializar tanto en dicha
unidad de ejecucion, como en el ambito de la UE “Oxido Rojo”, segun resulte
mas factible para el Ayuntamiento en funcion de las operaciones compensatorias
o acuerdos que pueda alcanzar con propietarios afectados por las citadas
unidades de ejecucion.

Séptimo.-  La  transmision del inmueble a la  particular
compareciente, se realizarda, bien mediante el instituto juridico de la permuta o
bien mediante documentacion complementaria del Proyecio de Reparcelacion o
Compensacion, en compensacion de los derechos aportados.

Todos los gastos e impuestos derivados de la transmision del
inmueble seran cargo del Ayuntamiento.

Octavo.- No obstante lo previsto en el acuerdo segundo, la
compareciente podra mantener la posesion de la vivienda de su propiedad
descrita en el expositivo 11, hasta tanto sea necesaria su demolicion para
acometer el viario o infraestructura necesarias en ejecucion del planeamienio
urbanistico, salvo que previamente se hubiera entregado la nueva vivienda en
COMPERSacion.

En caso de que fuera necesaria la ocupacion de la vivienda actual
para su demolicion y ejecucion del nievo viario, previamente a la entrega de la
nueva vivienda, el Ayuniamiento entrard en posesion de aquella en el plazo de
dos meses a partir de su requerimiento, no pudiendo transcurrir mds de diez

(N® Reg. de Entidad Local 01290672 - Apartado Correos 29071
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meses desde la toma de posesion hasta la entrega de la nueva vivienda a la

compadai ‘eciente.

Noveno.- FEn desarrollo del presente documento se suscribircr
entre la Administracion Municipal y los particulares los documentos, ianto
publico como privados, que fueran necesarios.

Décimo.- La eficacia del presente Convenio esta supeditado a siu
ratificacion por el Excmo. Ayuntamiento Pleno de Mdlaga.

Undécimo.- El presente documento se formula sin perjuicio de la
competencia de otros organos para la Aprobacion Definitiva de la Revision del
Plan General

Y en prueba de conformidad se firma por duplicado ejemplar, en el

lugar y fecha del encabezamiento’”.

Cuamplase lo acordado por el DOY FE:
Excmo. Ayuntamiento Pleno. EL SECRETARIO I/ ‘,E’ﬁ’AL._

LA ALCALDESA-PRESIDENTA,

(N Reg. de Entidad Local 01290672 - Apartado Correos 29071)
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INFORME DE ITE FAVORABLE EXP.: |

Direccion  C/ Pulgar n° 32 ‘C.P. 29002
Referencia Catastral’ 1937301UF7613N © Afio construccion® 1936
Uso principal Comercial Otros usos

[ Exento |Z| Medianero gOtros3

EDIFICIO

[ Comunidad de Propietarios X Propietario unico [ Varios propietarios
Otros
Nombre y apellidos o razén social Antonia Guerrero Andrades

NIF/CIF [ Te'¢fono - Mail

Representante NIF
En calidad de  Teléfono | Mail

Direccion para notificaciones |G

Poblacion Malaga i Provincia Malaga CF’ 29003

PROPIEDAD

[[] Deseo ser avisado mediante el Servicio Prenotificacion por SMS en el nimero de mévil

Nombre y apellidos Antonio Rueda Sanchez
Titulacion Arquitecto Técnico N° de colegiado 1624

Sociedad prof. (en su caso i _ :
Direccion { Provincia Malaga :C.P. 29130

Nombre y apellidos ENIF {TIF.
Titulacion 'N° de colegiado Colegio de

Sociedad prof. (en su caso) ! Mail

Direccién Provincia C.P.
Nombre y apellidos INIF (I
Titulacion ' N° de colegiado ' Colegio de

Sociedad prof. (en su caso) ! Mail

Direccién { Provincia iC.P.

FECHA/S DE LA/S VISITA/S 18/12/2021
METODOS DE INSP. UTILIZADOS | [X] Visuales | Otros (especificar)

TECNICO/S REDACTOR/ES

El/los Técnico/s redactor/es INFORMAI/N, que tras inspeccionar el edificio y/o construccion de
referencia, el resultado de dicha inspeccion es FAVORABLE, por cumplir con las condiciones
legalmente exigibles de estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales, asi
como, las condiciones legalmente exigibles de habitabilidad o de uso efectivo segun el destino
propio de la construccion o edificacion, no siendo necesarias obras de reparacion a estos efectos.

CONCLUSION
FINAL

DOCUMENTACION | Ficha de la Consulta Descriptivo-Grafica de Catastro de cada una de las referencias catastrales
ANEXA CD o DVD, conteniendo toda la documentacion presentada en un Unico fichero en formato "pdf"
OBLIGATORIA Justificante del abono de las tasas por tramitacion del expediente de ITE

En Malaga a 3 de enero de 2022

El/los Técnico/s redactor/es

Firmado por RUEDA SANCHEZ ANTONIO -

FIRMA/S

Fdo.: Antonio Rueda Sanchez, ,

" En caso de abarcar el edificio mas de una referencia catastral (las que difieran en los 14 primeros caracteres) se indicara una de ellas y debera
aportarse el anexo 8 (Edificio integrado por varias fincas catastrales). Si no se inspeccionan la totalidad de edificaciones existentes en la finca catastral
se hara constar en el anexo 3 (Presentacion de informe de ITE independiente de edificios ligados).

En caso de no coincidir el afio de construccién con el que aparece en la Ficha Descriptivo-Grafica de Catastro, debera aportarse el anexo 7
Justificacion de la antigliedad de la edificacion).

Si el edificio se encuentra incluido en alguno de los supuestos contemplados en el articulo 29.2 de la Ordenanza y la ITE presentada no incluye la
totalidad de unidades constructivas ligadas, debera aportarse el anexo 3 (Presentacion de informe de ITE independiente de edificios ligados).
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FICHA TECNICA DE LA EDIFICACION

o Direccion ~ C/ Pulgar n° 32 CP. 29002
O :
il Referencia Catastral 1937301UF7613N i Afio construccion 1936
Ul Titular  Antonia Guerrero Andrades  NIF _
Cuerpos y Xl Caso A [ casoB [ casoC [J casoD [J Caso E [] Ccaso F
&’ unidades
O | constructivos®* | N° de cuerpos constructivos o edificios 1 N° de unidades constructivas 1
=
% Usos y Uso principal Comercial Ocupada Sl
5 ocupacién Otros usos
é Tipologia, O Exento X Medianero  Otros
S | superficies y
altura Superficie construida (m?) 55,00 Plantas sobre rasante 1 Plantas bajo rasante
o | Clasificacion del suelo Urbano
(@]
l"~:> Figura de planeamiento PGOU : Zonificacion CTP-2
g Incluido en Unidad de Ejecucién Indicar UE Sistema de actuacion
é Afectado por expropiacion/alineacion En situacién de fuera de ordenacion o asimilado
2 [ Integral [ Arquitectoénica | [0 Arquitectonica lI [ De conjunto
8 Proteccién municipal : : :
: Figura/catalogo que lo protege
8 proteccién autondmica [ Catalogacion Genérica [ Catalogacion Especif. [ BIC Declarado [ BIC Incoado
DECLARACION RESPONSABLE
El/los Técnico/s abajo firmante/s,
w
5' DECLARAI/N, bajo su responsabilidad:
<
2 1. Que, en la fecha de elaboracion y firma del Informe de Inspeccion Técnica del edificio cuyos datos aparecen
2 en el encabezado: tiene/n la titulacion antes indicada; que para dicho trabajo profesional tiene/n suscrita
m poliza de responsabilidad civil con cobertura suficiente en vigor en los términos previstos por las
4 disposiciones legales vigentes; y que se encuentra/n colegiado/s, no encontrandose inhabilitado/s para el
=z ejercicio de la profesion.
8 2. Que se ha redactado cumpliendo con las determinaciones establecidas en la normativa legal de aplicacion.
é 3. Asimismo manifiesta/n que se encuentra/n en disposicion de acreditar el cumplimiento de dichos requisitos,
< en cualquier momento, a requerimiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, y
d se compromete/n a comunicar cualquier modificacion que se produzca en los datos declarados, cuya
w inexactitud o falsedad determinara la resolucién declarativa de tales circunstancias, con las consecuencias
o previstas en el art. 71 bis de la Ley 30/1992, del Procedimiento Administrativo Comun, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que, en su caso, hubiere lugar.
En Mélaga a 3 de enero de 2022
El/los Técnico/s redactor/es
(7]
<
=
x
s
Fdo.: Antonio Rueda Sanchez, ,

4 Se marcaran el/los casos que correspondan de acuerdo con el articulo 29.2 de la Ordenanza de Conservacion e ITE y con el Anexo 4 (Aplicabilidad de
dicho articulo)
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Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

csv: I

Resultado de la validacion

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
lasoperaciones juridicas que danlugara la nueva configuracion de las parcelas se ajusten ala legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracién o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

DIVISION

Solicitante del IVG

PEREZ RODRIGUEZ PABLO

Titulacion: INGENIERO TECNICO EN TOPOGRAFIA Universidad: UNIVERSIDAD DE JAEN
Colegio profesional: COITT ESPANA Numero colegiado: 4475

©

POSITIVO
_CON DOMINIO
PUBLICO AFECTADO

e T | INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Hoja 1/

_ -_ Documento -io con CSV v sello de la Direccion General del Catastro




SECRETARIA DE ESTADO

sommne mueme INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

S emEm FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Nueva parcelacion

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(371798 ; 4063568) (371817 ; 4063568)

163730 MYF7613N.1

1937301UF7613N00O1AT

(371798 ; 4063551) (371817 ; 4083551)
ESCALA 1:100

2m 0 2 4m
e ——

Hoja 2/




SECRETARIA DE ESTADO
A

T oms mmn, INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

: S emEm FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
csv: I

Parcelacion catastral

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(371798 ; 4063568) (371817 ; 4063568)

1937301UF7613N

(371798 ; 4063551) (371817 ; 4083551)
ESCALA 1:100

2m 0 2 4m
e ——

Hoja 3/




SECRETARIA DE ESTADO

== INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

: L emEm FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
csv: I

o 7

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(371798 ; 4063568) (371817 ; 4063568)

193730JF7613N.1

1937301 3
1937301 UF7613N0O001AT

Documento firmado con CSV v sello de la Direccion General del Catastro

(371798 ; 4063551) (371817 ; 4063551)
ESCALA 1:100

2m 0 2 4m
:—:-—-—__-:-——

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada
[ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

Hoja 4/6



,g., cmp wmue, INFORME DE VALIDACION GRAFICA

% Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

: S emEm FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
csv: NN

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 1937301UF7613N
Direccion CL PULGAR 32
MALAGA [MALAGA]

19373 3
AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral:

Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
a la cartografia catastral.
MALAGA [MALAGA]

Superficie afectada: 8 m2

Hoja 5

cion General del Catastro




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
# g5 ¥  GOBIERNO MINISTERIO
ST DEESPANA  DEHACENDA
a Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
I

= DEL CATASTRO Sede Electronica
del Catastro

Parcelas resultantes

1937301UF7613NO001AT

1937322UF7843N

1937301BE7613N.1

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

csv: [

Parcela 1937301UF7613N.1
superficie ~ Menor que 1 m2

LINDEROS LOCALES:
1937301UF7613NO001AT

LINDEROS EXTERNOS:
1937322UF7613N

Parcela 1937301UF7613N0001AT
superficie 63 m2

LINDEROS LOCALES:
1937301UF7613N.1

LINDEROS EXTERNOS:
1937322UF7613N

lo de la Direccion General del Catastro



Playa de la Malagueta

B

58S 2 ~ @

?% % @ t g%x S

; &\3 S \ %
A\ T

S RN

i de Sanidad

!
Mar Mediterranes

Playa de San Andrés

71 ,
VIS %
s s
Z]@g ww} >
V0¥ <
RSN JOEQE

VC“':,‘:":’“ @ L] 4
‘:DSSSQ =






















0000

“¥ 73¥3d 018vd 0ST:T €202 OINNF _mmow\oh dolL _ "8l siod ooise 1IVTOOONETOLANTOELEGT - "LVO 434 e s e e e
:VI4VH490d0L L' :SY1v0S3 : VHO34 VETNE[EEYE] :oN TV JANLLLSNS Nm oZ m<6|_ D& m|_|—<o .w.wﬂﬁ“d.i:wmm:c_:u mm:_.w .o:_ma.m.ﬁ_i.m.wv._.m.a._h_.c.z_\,_.m._.u.z.mumwm.u. e
L 1YNLIY 0QY1S3 0014¥490d0L | (LT8) €20T/20 NOIOVIdOYdX3 30 0103A08d | ™ soeIe ep onweeunty 2
0c8}le 008} L€ 08.L}.¢
0vSe90Y
2w €929 ¥Vv10S 3IDId493dnNs
rsames | B
lewoqui m
senBy Jejnouo @)
ojuejweaUES JEINAIP ONSBaY ®
@nbioo)y - e1oWlEd ®
¥2'955€90v| S6°008TLE[ €T
6S°95S€90Y| TE TOSTLE|TT
67°595€90%| O£ 0TSTLE| 9 Hou O\W
78°T95€90v| 69°€T8TLE| S 4 2/
16'/55€90V| 85 '608TLE| ¥ Oﬂw
T8°7SS€90Y | 6T YOSTLE| € )\»v
TS'€SS€907| L' €08TLE| € AO 7
98°'555€90v| 0€ TOSTLE| T /W
A X [oN
g
09G€901
©
g \
= =
O
9
=< < Py
. <
! \J
€001 & QA




MEVIZIMEM] T UTWD VT T VPUD e Ed aoavocdoccaoonJdadJdJuUoo-\od ¥YYYy

‘BAI}BUIB}|Y BOIJBIO UQIOBPI|EA 8P 8WJojU| OPIUBQo By oS ‘Ugioeldosdx]
ap 0)09A01d |8 UB BPIUSIUOD BOIJRIO UQIDBWIOUI B] 8P (UOIORIOUSISIS1I08)

-

qweg'gg NOIOYIdO¥dX3 30 013180 Y130¥vd [

S8

[PAR>

148

[ C T

y 00 v









