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ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACI()N DEL SECTOR
SUNC-0-BM.3 “GOLF” DEL PGOU DE MALAGA

QAPiTULo | ,
CONSTITUCION, FINES Y DURACION.

ARTICULO 1. CONSTITUCION.-

Para la ejecucion del planeamiento en la unidad de ejecucion que coincide con el
Sector SUNC-O-BM.3 “Golf” del PGOU de Milaga de 2011, por el sistema de actuacion
por compensacion, se constituye la correspondiente Junta de Compensacion, que se ha de
regir por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (en adelante LISTA), el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la LISTA (en lo sucesivo, RGLISTA), asi como por
las leyes y normas que complemente, desarrollen o sustituyan las mismas en el futuro
desde su entrada en vigor, en lo no previsto en los presentes Estatutos.

La Junta estara integrada por los propietarios promotores de la actuacion, por los

que se incorporen de forma reglamentaria a la Junta y, en su caso, por las empresas
urbanizadoras, asi como por un representante de la Administracién urbanistica actuante.

ARTICULO 2.- DENOMINACION.-

Esta Junta de Compensacién se denominara: Junta de Compensacion del Sector
SUNC-0O-BM.3 “Golf” del PGOU de Mélaga de 2011.

ARTICULO 3.- DOMICILIO.-

El domicilio de la Junta de Compensacion se fija en Plaza de la Malagueta, n° 2-1°,
Edificio Horizonte, 29016, Malaga.

La Asamblea General podra trasladar dicho domicilio, debiendo poner el
correspondiente acuerdo en conocimiento de la Administracion actuante.

ARTICULO 4. OBJETO.-

El objeto de la Junta de Compensacién es llevar a cabo la actividad de ejecucion
urbanistica en la unidad de ejecucién constituida por el Sector SUNC-O-BM.3 “Golf” del
PGOU de Milaga, lo que comporta la reparcelacion, para justa distribucién de beneficios
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y cargas, incluidos los gastos de urbanizacion y de gestion del sistema, entre los propietarios.

En el presente supuesto, al superar la iniciativa para la puesta en marcha del sistema
de compensacién el porcentaje del cincuenta por ciento de la superficie de la unidad de
ejecucion, queda legalmente establecido la iniciativa del sistema conforme a lo estipulado en
el articulo 102.1 b) LISTA.

ARTICULO 5. FINES.-

1. Son fines de la Junta de Compensacion todos los precisos para el cumplimiento de su
objeto y entre ellos, a titulo meramente enunciativo, los siguientes:

a)

b)

d)

2

Redactar e impulsar la tramitacién de cuantos documentos sean precisos, entre
ellos, el Proyecto de Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion, de
conformidad con lo dispuesto en la LISTA y en el RGLISTA, de acuerdo con los
presentes Estatutos y las Bases de Actuacioén que los complementan.

Asumir frente al municipio la directa responsabilidad de la Ejecucion de las obras
de urbanizacién y, en su caso, de las de edificacion que la Junta de Compensacion
asuma en ejecucion del Planeamiento.

Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre los bienes y derechos
aportados por los propietarios miembros, incluso a titulo de aportacion forzosa,
sin mas limitaciones que las establecidas en los presentes Estatutos.

Transmitir, por ministerio de la Ley, al Ayuntamiento de Malaga, en pleno
dominio y libre de cargas, los terrenos o fincas de cesién obligatoria para su
incorporacién al patrimonio publico del suelo por su afectacion a los usos
previstos en el planeamiento articulo 92.3 a) LISTA

Solicitar de la Administracion actuante el ejercicio de la reparcelacion forzosa en
beneficio de la Junta, tanto de los propietarios que no se incorporen en tiempo a la
misma, como de aquellos que incumplan sus obligaciones, en los supuestos
contemplados en estos Estatutos y Bases de Actuacion, conforme a lo dispuesto
en el articulo 101.3 y 101.4 LISTA.

La gestion y defensa de los intereses comunes de los asociados ante cualquier
autoridad, organismo, tribunales y particulares.

El ejercicio del derecho a exigir de las entidades concesionarias o prestadoras de
los servicios, el reintegro de los gastos de instalacién de las redes de servicios
téenicos con cargo a las empresas suministradoras y, en concreto, de los gastos de
instalacion de las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica,
gas y telecomunicaciones, en la parte que, conforme a la reglamentacién o las
condiciones de prestacion de éstos, no deba ser asumida por la actuacion (articulo
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189.4 RGLISTA).

h) La solicitud y gestion de las exenciones y, en su caso, bonificaciones fiscales
previstas por la pertinente legislacién general y autondmica, asi como por las
correspondientes normas locales (articulo 103.5 LISTA).

i) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso,
la licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de transformacion o uso
del suelo, natural o construido.

j) Y, en general, el ejercicio de cuantas acciones, actividades o derechos le

corresponda segin estos Estatutos, la LISTA y demds legislacion vigente de
aplicacion.

ARTICULO 6.- NATURALEZA Y PERSONALIDAD JURIDICA.-

La Junta de Compensacién es un ente corporativo de Derecho Publico, con
personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar, que asume frente al Ayuntamiento la
directa responsabilidad de la ejecucion de las obras de urbanizacién y, en su caso, de
edificacion, actuando como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas originarias
o iniciales de las personas propietarias.

La Junta de Compensacién quedara integrada por los propietarios promotores de la
actuacién, por los que se incorporen en el periodo de informacion publica tras la
aprobacién de los Estatutos y las Bases de Actuacién y todos aquéllos que se hallen
adheridos al sistema de compensaciéon mediante incorporacién a la misma y, en su caso
por las empresas urbanizadoras.

ARTICULO 7. ADMINISTRACION ACTUANTE.-

La Junta de Compensacién actuara bajo el control del Ayuntamiento de Mélaga, que
tendra la consideracion de Administracion actuante.

En el gjercicio de esta funcién corresponde al Ayuntamiento:
a) Dar audiencia de las Bases y Estatutos a los propietarios no promotores de la
Junta para la formulacién de observaciones y para su incorporacion a la misma y

dar audiencia de las alegaciones de estos a los promotores para su contestacion.

b) Aprobar las Bases y Estatutos, en los términos establecidos en la legislacion
vigente.
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¢) Designar su representante en el maximo 6rgano de gobierno de la Junta de
Compensacion, la Asamblea General, en dicha condicion, tendrd voz, pero no
voto.

d) Aprobar la constitucion de la Junta e inscribirla en su registro de Entidades
Colaboradoras.

e) Ejercer la expropiacién forzosa en beneficio de la Junta respecto de los terrenos
de los propietarios no incorporados a ella y que lo soliciten expresamente o que
incumplan sus obligaciones cuando asi lo prevean estas Bases o los Estatutos.

f) Utilizar la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por
cualquiera de los miembros de la Junta.

g) Resolver los recursos que se interpongan contra acuerdos de la Junta.

h) Aprobar el Proyecto de Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion.

i) Vigilar la ejecucion de las obras e instalaciones y adoptar, en su caso, las medidas
pertinentes para ordenar la demolicién de la obra o el levantamiento de las
instalaciones y la nueva ejecucion con cargo a la Junta de Compensacion, quien, a
su vez, podra repercutir sobre el contratista, si procede, en los casos en que alguna

obra o instalacion, o parte de ella, no se ejecutare de conformidad con el proyecto.

j) Extender acta administrativa de recepcion de la urbanizacion y de cesion de los
terrenos dotacionales.

k) Proteger la legalidad urbanistica de la unidad de ejecucion y ejercer las facultades
de inspeccion y control urbanistico.

1) Aprobar la disolucién de la Junta de Compensacion.
m) Y, en general, cuantas otras atribuciones resulten de aplicar el ordenamiento

urbanistico.

ARTICULO 8. DURACION.-

La Junta de Compensacién podra comenzar su actuacién con el otorgamiento de la
escritura de constitucion de la Junta de Compensacion.

La Junta de Compensacion duraré hasta que sea cumplido totalmente su fin, salvo que
se produzca su disoluci6n en los términos previstos en los presentes Estatutos.
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ARTICULO 9.- APROBACION DE LOS ESTATUTOS Y DE LAS BASES DE
ACTUACION.-

Los presentes Estatutos son las reglas de organizacion y funcionamiento de la
Junta y las Bases de Actuacion, que se acompaflan, constituyen las reglas de
incorporacién, ejecucion y liquidacion de los efectos de actuacion de la Junta.

El Ayuntamiento sometera ambos documentos a informacién publica, por plazo de
20 dias hébiles, previamente a su aprobacién, mediante publicacion en el Boletin Oficial
de la Provincia y notificacién individual a todos los propietarios afectados.

Las Bases y Estatutos podrén ser modificados por acuerdo de la Asamblea General

con el voto favorable de miembros que representen al menos el cincuenta por ciento de la
participacion en la Junta y acuerdo aprobatorio del Ayuntamiento.

ARTICULO 10. PROYECTO DE REPARCELACION.-

En desarrollo de los criterios resultantes de las Bases, se redactard, en su dia, el
Proyecto de Reparcelacion, en el que se reflejaran las fincas aportadas y resultantes, con sus
adjudicatarios, los terrenos a ceder al Ayuntamiento, si los hubiere, la compensacion de los
costes de urbanizacién mediante cesién de terrenos edificables, y el importe de las
compensaciones en metalico si fueran procedentes.

La aprobaci6n en el seno de la Junta de Compensacion del Proyecto de Reparcelacion
requerira el voto favorable de miembros que representen mas del cincuenta por ciento de la
superficie de la unidad de ejecucion o de las cuotas de participacién o representacion,
precisando para su eficacia su ratificacion por el Ayuntamiento de Malaga, que s6lo podra
denegarla por razones de estricta legalidad. Transcurridos cuatro meses desde la presentacion
del instrumento de equidistribucién en el Ayuntamiento sin adopcion de acuerdo alguno, se
entendera otorgada la ratificacion por ministerio de la Ley. La ratificacion expresa o presunta
producira, en todo caso, la transmisién al municipio, por ministerio de la Ley y libres de
cargas y gravamenes, de todos los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

Aprobado el Proyecto por la Junta y ratificado por el Ayuntamiento, servira de titulo
para la subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas, siempre
que quede establecida su correspondencia, quedando éstas afectas al cumplimiento de las
cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de actuacion por compensacion.

De igual modo, el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion producira entre otros
efectos, los siguientes:

a) Transmitir al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, los terrenos o

fincas de cesion obligatoria para su incorporacion al patrimonio publico de suelo o
su afectacion a los usos previstos en el planeamiento.
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b) Definir y adjudicar las fincas que resultasen de la actuacién urbanistica o actuacion
de transformacion urbanistica.

¢) Distribuir cargas y beneficios entre las personas propietarias y otros titulares de
derechos.

d) Afectar registralmente las fincas resultantes al camplimiento de las correspondientes
obligaciones y deberes urbanisticos.

Cuando las circunstancias derivadas de las edificaciones o construcciones existentes o
de indole similar hagan impracticable o de muy dificil realizacién la redistribucion de los
terrenos, en todo o parte del ambito de actuacién o de la unidad de ejecucion, la reparcelacion
se podra limitar a establecer, para dichos terrenos, las correspondientes indemnizaciones
econbmicas sustitutorias con las rectificaciones de configuracién y linderos que procedan.
Aun no concurriendo dichas circunstancias, podra procederse de igual modo si asi lo acepten
los propietarios que representen el cincuenta por ciento de la superficie total del dmbito de
actuacion o unidad de ejecucion con la finalidad de evitar la constitucion de pro indivisos (
conforme al art. 92.4 LISTA.

CAPITULO I
ASOCIADOS Y FASE CONSTITUTIVA.

ARTICULO 11. ASOCIADOS.-

La Junta de Compensacion se compone de las personas fisicas o juridicas propietarias
de terrenos con titulo suficiente inscrito o pendiente de inscripcién incluidos en la unidad de
ejecucién, sean promotores o adheridos a la misma, y, en su caso, las Empresas
Urbanizadoras que aporten la realizacién de obras de urbanizacion.

Los propietarios no promotores de la Junta podran incorporarse a ella durante el
periodo de informaci6n publica del acuerdo de aprobacién inicial de los presentes Estatutos y
Bases de actuacion, y en cualquier momento podré incorporarse a la Junta de Compensacion
una empresa urbanizadora que asuma la ejecucion de las obras de urbanizacion.

El acuerdo de aprobacién definitiva de los Estatutos y las Bases de Actuacion se
notificara por el Ayuntamiento de Malaga individualmente a todos los propietarios de
terrenos incluidos en la unidad de ejecucion, ademas de publicarse en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Pigina 6 de 45



ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SUNC-0O-BM.3 “GOLF” DEL
PGOU DE MALAGA

El establecimiento del sistema de actuacién por compensacién y, en su caso, la
aprobacién de los Estatutos y las Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion
determinaran, con arreglo al articulo 102.4 LISTA, la afeccion real de la totalidad de los
terrenos incluidos en la unidad de ejecucion al cumplimiento de los deberes legales y las
obligaciones inherentes a dicho sistema, con constancia en el Registro de la Propiedad
mediante nota marginal.

Los propictarios o interesados que no otorguen la escritura podran consentir su
incorporacion en escritura de adhesion, dentro del plazo de un mes desde la notificacion del
acuerdo de aprobacién definitiva de los Estatutos y de las Bases de Actuacion, haciendo
constar expresamente la adhesiéon a los Estatutos y Bases de Actuacién y aportando
documentacién acreditativa de su propiedad mediante certificacién de dominio y cargas del
Registro de la Propiedad, o acta de notoriedad tramitada con arreglo a la legislacion notarial
(articulo 219.4 RGLISTA en relacién con el articulo 132.7 RGLISTA).

Tal incorporacién se llevara a cabo mediante la aportacion de sus fincas originarias y
con opcién entre el abono en metalico de la parte de los costes de urbanizacién que les sean
imputables o la cesién de terrenos edificables de valor equivalente a dicha parte de los costes.
El plazo para la incorporacién serd durante el periodo de informacién publica tras la
aprobacion inicial de los Estatutos y las Bases de Actuacion.

Los terrenos de aquellos propietarios que, al tiempo de la adquisicién por la Junta de
Compensacién de personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar no se hallen
adheridos al sistema de actuacién mediante incorporaciéon a aquélla entidad, serdn
reparcelados forzosamente o, en su caso, expropiados a favor de la Junta de Compensacion
que ostentaré la condicion de beneficiaria (articulo 101.4 LISTA).

Constituida la Junta de Compensacion, todos los terrenos comprendidos en la unidad
de ejecucion quedaréan directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones inherentes
al sistema.

Los terrenos propiedad de quienes no se hubieren incorporado a la Junta serén
reparcelados forzosamente, compensando los costes de urbanizacion imputables mediante
cesién de parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes
de valor equivalente, en caso de que su aprovechamiento lucrativo resultante fuera
insuficiente para la adjudicacién de una finca resultante independiente se procedera a aplicar
la reparcelacién econémica con la finalidad de evitar la constitucién de pro indivisos.

Solo se expropiaran por el Ayuntamiento de Milaga en beneficio de la Junta de
Compensacién los terrenos de las personas propietarias que antes de la adquisicion de
personalidad juridica por la Junta de Compensacién decidan no participar en la gestion del
sistema, renunciando a su derecho a integrarse en la Junta de Compensacion y solicitando de
forma expresa la expropiacién del suelo y otros bienes y derechos que estuvieran afectos a la
gestion de la unidad de ejecucion de que se trate, o bien una vez adherida a la Junta de
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Compensacién incumplan las obligaciones inherentes al sistema y se opte por la entidad
urbanistica colaboradora por la expropiacion.

ARTICULO 12.- CONVOCATORIAS.-

Los promotores de la Junta de Compensacion citaran a los propietarios para la
celebracion de la Asamblea General Constitutiva, por correo certificado con acuse de recibo,
burofax, o direccion de correo electrénico o una direccion electrénica habilitada, admitiendo
expresamente su convocatoria en cualquiera de dichas formas o en cualquier forma
telematica, la misma tendrd plena validez con la acreditacion de la remisién de la
convocatoria por dicho conducto o cualquier otro medio que permita dejar constancia de su
recepcion.

Esta convocatoria debera remitirse con una antelaciéon minima de siete dias naturales
anteriores a la fecha prevista de celebracion, con expresion del lugar, dia, hora y objeto de la
misma.

ARTICULO 13. CONSTITUCION.-

Dentro del plazo establecido en el acuerdo de aprobacion definitiva de los Estatutos y,
en todo caso, dentro de los noventa dias desde la fecha de ésta, los promotores de los
Estatutos y Bases de actuacién convocaran sesién extraordinaria de la Asamblea General a
fin de constituir la Junta de Compensacion y designar a los miembros de los érganos de la
entidad, a la que se citaran a todos los propietarios integrados en la unidad de ejecucion.

Del contenido de la Asamblea General se levantara acta de la sesion, que habra de ser
aprobada en la misma reunioén. Dicha acta, ademas del acuerdo de constitucion, contendra la
relacién de los propietarios, en su caso de las empresas urbanizadoras, la relacién de las
fincas de las que son titulares, asi como la identificacion de las personas que hayan sido
designadas para ocupar los cargos del 6rgano rector, incluida la designacion del Secretario
para elevar a ptblico los acuerdos adoptados, siempre y cuando la Asamblea General
constituyente no se haya celebrado en presencia de un notario que la eleve directamente a
publica.

Los propietarios que no asistan a la Asamblea General Constitutiva de la Junta de
Compensacion, dispondran de un plazo méximo de 2 meses para adherirse a la misma.

Los que no se adhieran al sistema de actuacion mediante incorporacion a aquella
entidad, ser4n reparcelados forzosamente o, en su caso, expropiados a favor de la Junta de
Compensacion que ostentaré la condicion de beneficiaria.

Se trasladara al Ayuntamiento copia autorizada de la escritura y de las adhesiones, a
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fin de que por éste se adopte acuerdo aprobatorio, si procede, y lo inscriba conforme a la
Disposicién adicional octava de la LISTA en el Registro de Entidades Colaboradoras
municipal.

ARTICULO 14. VALIDEZ DE LA CONSTITUCION Y ACUERDOS.-

La Asamblea General Constituyente quedara validamente constituida cuando
concurran a ella los propietarios que representen mas del cincuenta por ciento de las cuotas
de participacion.

Los acuerdos requeriran el voto favorable de los socios que detenten igual porcentaje
de participacion.

ARTICULO 15. EMPRESAS URBANIZADORAS.-

Podrén incorporarse a la Junta de Compensacion las empresas urbanizadoras que
aporten total o parcialmente los fondos o los medios necesarios para la urbanizacion.

La incorporacién podra acordarse antes de la constitucion de la Junta, siendo
instrumentada en el acuerdo de constitucién, o bien posteriormente, en cuyo caso se precisara
acuerdo de la Asamblea General, aprobatorio de las condiciones de la incorporacion
adoptado con el voto favorable de los propietarios que representen el sesenta por ciento de las
cuotas de participacion.

Los propietarios disconformes con la incorporacion de la empresa o empresas
urbanizadoras y que se comprometan a sufragar los gastos de urbanizacién que les
correspondan, no se veran afectados en su cuota de participacion por tal incorporacion.

Para la valoracion de la aportacién de la Empresa y de las adjudicaciones a su favor,
se estar a lo dispuesto en las Bases de Actuacion.

Las empresas urbanizadoras que se incorporen deben garantizar su gestion en la
forma y cuantia que se determine por la Junta en el sentido que matizan las Bases de
Actuacion.

CAPITULO 111
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA DE
COMPENSACION

ARTICULO 16.- DERECHOS.-

1.- Al momento de constituirse la Junta y hasta la aprobacion definitiva por ella del
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Proyecto de Reparcelacion, el porcentaje de voto y participacion de cargas y beneficios se
determinara considerando el aprovechamiento total de los propietarios adheridos a la
unidad de ejecucion, excluido el que se reserve para aquellos propietarios con respecto a
los cuales proceda aplicar la reparcelacion forzosa, conforme a los siguientes criterios:

a) En cuanto a los propietarios aportantes de terrenos, en proporcion al

aprovechamiento urbanistico subjetivo atribuido a su superficie real en la
unidad de ejecucion.

b) En cuanto a los propietarios a los que se les reconozca el derecho a

incorporarse a la unidad de ejecucién, en proporcion al aprovechamiento
urbanistico subjetivo que dicho documento le reconozca en la unidad de
ejecucion.

¢) En cuanto al agente o agentes urbanizadores, en proporcion al derecho que

resulte como consecuencia de la adquisicion del suelo de las personas
propietarias que no hayan suscrito la iniciativa de los terrenos de su
titularidad afectadas por la actuacion, o como resultado de la compensacién
de costes de urbanizacion.

2.- Un vez aprobado por la Junta de Compensacién el Proyecto de Reparcelacion
se fijaran los porcentajes de voto y participacién en cargas y beneficios conforme al
porcentaje de afeccion de cada finca resultante a la cuenta de liquidacion provisional que
figure en dicho Proyecto de Reparcelacion

3.- Cada asociado tendra derecho a tantos votos en la Asamblea General como
puntos porcentuales les correspondan en funcién de su cuota de participacion calculada
con los criterios expuestos en los parrafos anteriores.

4.- Los asociados tendran también los siguientes derechos:

a)

b)

<)

d)

Asistir, presentes o representados, a la Asamblea General y deliberar y votar
sobre los asuntos que aquélla conozca.

Elegir y ser elegidos para el desempefio de cargos.

Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicién de las fincas o
parcelas de su propiedad sin mds excepciones y requisitos que los
establecidos por las Leyes, por el Planeamiento Urbanistico, por los acuerdos
de los Organos de la Entidad y por los presentes Estatutos.

Adquirir la titularidad de la parcela o parcelas que les sean adjudicadas por las
operaciones de compensacion, proporcionalmente a sus cuotas respectivas o,
en su caso, percibir las cantidades en metalico sustitutorias, todo ello en la
forma y de acuerdo con los criterios determinados en el Proyecto de
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Reparcelacion.
e) Presentar proposiciones y sugerencias.

f) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los Organos de la Junta de
Compensacion, en la forma y con los requisitos fijados en los presentes
Estatutos.

g) Participar en los beneficios que se obtuvieran por la Entidad, como resultado
de su gestién urbanistica en la medida en que hubieran contribuido a los
gastos.

h) Informarse sobre la actuacién de la Junta y conocer el estado de cuentas,
solicitando la exhibicion de recibos y justificantes, todo ello en las
condiciones que se acuerden en la Asamblea General.

i) Para el gjercicio de sus derechos, los miembros de la Junta habran de
acomodarse a lo sefialado en los Estatutos y acuerdos de la Entidad.

j) Y, en general, los dimanantes de la actuacién urbanistica conforme a la
LISTA.

5.- Los asociados que no hayan suscrito la iniciativa para la puesta en marcha
del sistema de compensacion tendran también los siguientes derechos:

a) Oferta de adquisicién de los terrenos de su propiedad afectos por la actuacion
que se establecera de forma motivada en el Proyecto de Reparcelacion.

b) A los efectos de la oferta de compensacion de los costes de urbanizacion
mediante cesién de terrenos edificables, el Proyecto de Reparcelacion
determinara, motivadamente y de conformidad con las presentes bases, la
cesion de los terrenos edificables a que haya lugar a fin de compensar los
costes de urbanizacién que corresponda a dichas superficies, en cuyo caso
los beneficiarios de dicha cesion asumiran los costes de urbanizacion
correspondientes.

ARTICULO 17. OBLIGACIONES.-

Los asociados tendran las siguientes obligaciones:

a) Registrar en la Secretaria de la Junta de forma fehaciente, su domicilio y
direccion de correo electronico, a efectos de las citaciones y comunicaciones
que se les efectiien como tales asociados. El cambio de domicilio o de correo
electronico, no surtira efectos hasta que sea notificado fehacientemente la
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nueva direccion a la Secretaria.

b) Contribuir a los gastos que ocasione el funcionamiento de la Junta, costes de
urbanizacién y, en general, a todos los que originen el cumplimiento de su objeto
y fines, a cuyo efecto la Asamblea General fijara las cuotas que sean precisas. Los
asociados también podrin optar por la cesion de terrenos edificables de valor
equivalente a su participacién en los costes de urbanizacion.

c) Acreditar, cuando sea requerido por la Entidad, la titularidad de sus fincas,
mediante certificacion registral o acta de notoriedad tramitada con arreglo a la
legislacion notarial.

d) Los propietarios haran constar las cargas o gravdmenes que sobre las fincas se
han constituido, estando obligados a exhibir los titulos que posean y declarar las
situaciones juridicas que conozcan y afecten a sus fincas. La omision, error o
falsedad en estas declaraciones no podra afectar el resultado objetivo de la
reparcelacion. Si se apreciase dolo o negligencia grave, podrd exigirse la
responsabilidad civil o penal que corresponda.

e) Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas incapacitadas, formarén
parte de la Junta sus representantes legales, y la disposicion de tales fincas por la
Junta de Compensacion no estara sujeta a limitaciones de caracter civil.

f) En el caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, incluidos las
divisiones horizontales, los cotitulares habran de designar una persona para el
gjercicio de sus facultades como miembro de la Junta, por una mayoria del
sesenta por cien de las cuotas de interés en el proindiviso, respondiendo
solidariamente frente a ella de cuantas obligaciones dimanen de su condicién. Del
mismo modo, se procedera cuando apareciesen discrepancias entre los
copropietarios y fuera necesario adoptar una posicion comin. Si no se designare
representante en el plazo que al efecto sefiale la Junta sera nombrado por el
6rgano actuante.

g) En el supuesto de concurrir cualquier derecho real limitativo de dominio sobre
una finca, o de la existencia de un arrendamiento sobre la misma, la cualidad de
miembro de la Junta de Compensacién correspondera a su propietario, sin
perjuicio de que el titular del derecho real o personal perciba la indemnizacion
correspondiente.

ARTICULO 18. TRANSMISION DE BIENES Y DERECHOS.-

La incorporacién de los propietarios no presupone la transmision a la Junta de la
propiedad de los inmuebles aportados, pero la Junta de Compensacién actuard como
fiduciaria con pleno poder dispositivo. Los terrenos quedardn directamente afectados al
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cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de compensacion (articulo 103
LISTA).

En el supuesto de enajenacion por alguno de los asociados de los terrenos de su
propiedad aportados a la Junta de Compensacion, el transmitente deberé notificar en forma
fehaciente a la Asamblea General, en el plazo de diez dias habiles, contados a partir del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa, el nombre, apellidos, NIF, domicilio y
correo electronico, del nuevo titular, quien se subrogara en los derechos y obligaciones del
anterior, en cuanto a los compromisos adquiridos por la Junta de Compensacion y ante ella,
respondiendo integramente ante la entidad de los descubiertos que, en su caso, pueda dejar
pendiente el transmitente.

Las transmisiones de terrenos que se realicen entre los miembros de la Junta de
Compensacién con ocasion del desarrollo del sistema de ejecucién gozaran de las exenciones
y en su caso, bonificaciones fiscales previstas en la legislacion aplicable (articulo 103.5
LISTA)

Se seguira el régimen de reparcelacion forzosa respecto de las personas propietarias
que no hayan efectuado opcién alguna a la finalizacion del periodo de informacion publica
del acuerdo de aprobacién inicial de los Estatutos y Bases de Actuacion, las cuales
compensaran los costes de urbanizacion imputables mediante cesién de parte del
aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes de valor
equivalente.

El mismo régimen podra seguirse respecto de las personas propietarias incorporadas
que incumplan las obligaciones inherentes al sistema, salvo que se opte por la expropiacion.

La Junta de Compensacién podrd gravar y enajenar terrenos, bien adquiridos por
expropiacion, bien aportados por sus miembros, para hacer frente a los gastos inherentes a la
gjecuciéon del sistema y de las obras de urbanizacién, previo acuerdo adoptado por la
Asamblea General.

CAPITULO LV. )
ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION.

ARTICULO 19. ORGANOS DE LA ENTIDAD.-
La Junta de Compensacion se regira por los siguientes 0rganos:
a) Asamblea General.

b) Presidente.
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¢) Vicepresidente.
d) Secretario.

e) Tesorero

Y en su caso, por un Gerente.

ARTICULO 20.- ASAMBLEA GENERAL.-

La Asamblea General es el maximo organo de gobierno de la Junta de
Compensacion, y estard compuesta por todos los socios de la misma, o sus representantes
legales o apoderados, y el representante de la Administracion actuante (éste tiltimo en dicha
condicién tendrd voz, pero no voto), quienes decidiran en los asuntos propios de su
competencia, quedando obligados todos los socios al cumplimiento de sus acuerdos, sin
perjuicio de las acciones pertinentes.

La Asamblea General estard presidida por el Presidente de la Junta de
Compensacion que estara asistido del Secretario.

ARTICULO 21.- REUNIONES.-

La Asamblea General podra celebrar reuniones ordinarias o extraordinarias.

Las primeras se celebraran, al menos, una vez al afio, dentro del primer semestre del
afio natural. En ella se tratarin, ademas de los asuntos que sefiale el Presidente, de la
aprobacién de cuentas del ejercicio anterior y del presupuesto de gastos e inversiones para el
ejercicio siguiente, determinandose las cuotas ordinarias o extraordinarias, a satisfacer por los
asociados.

Las reuniones extraordinarias se celebraran cuando lo estime necesario el Presidente
o a peticién de un mimero de asociados que representen como minimo el 25% de las cuotas
de participacion. En dicha peticion se expresard con claridad y precision, los temas que
deseen someterse a la Asamblea. No podra transcurrir mas de treinta dias desde que se
efectlie formalmente la peticion, hasta la celebracion de la reunion.

Asimismo debera celebrarse Asamblea General Extraordinaria en el plazo de treinta

dias naturales, cuando el Presidente sea instado para ello por la Administracién actuante,
pudiendo en caso contrario ser convocada dicha Asamblea por la propia Administracion.

ARTICULO 22. FACULTADES DE LA ASAMBLEA GENERAL.-
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La Asamblea, como 6rgano supremo de gobierno, tendrd plenas facultades para
resolver sobre cualquier asunto propio de su competencia para el cumplimiento del objeto y
fines de la Junta. A titulo meramente enunciativo, no limitativo, la Asamblea General serd
competente para deliberar y resolver las siguientes materias:

a)

b)

g)
h)

)
k)

D

Propuesta de modificacion de Estatutos, sin perjuicio de la ulterior aprobacion
del ente tutelar.

Nombramiento y cese de las personas encargadas del gobierno y
administracion de la entidad.

Designacion de los asociados Censores de Cuentas.

Aprobacién en su caso de la Memoria, Balances y Cuentas del ejercicio
anterior.

Aprobacién, en su caso, de los Presupuestos de Gastos e Inversiones para el
ejercicio siguiente.

Fijacion de medios econémicos y cuotas, tanto ordinarias como
extraordinarias, a satisfacer por los asociados.

Ejecucion por gestion privada de las obras de urbanizacion.

Resolver sobre la incorporacién de empresas urbanizadoras.

Edificacion de los solares resultantes.

Censura de la gestion del Presidente.

Deliberar sobre los asuntos propuestos por cualquier juntero.

Delegar en el Presidente, incluso genéricamente, las facultades y derechos de
la Asamblea para realizar cuantos actos sean necesarios para la consecucion

de sus fines a excepcion de la aprobacion de presupuestos y cuentas y los
actos que requieran un quérum especial.

m) Propuesta de disolucién de la Entidad, sin perjuicio de su posterior

n)

0)

aprobacion por el ente tutelar.
Interpretar los presentes Estatutos.

Cualesquiera otros asuntos que afecten con carécter relevante a la vida de la
Entidad y no hubiesen sido atribuidos a otro 6rgano.
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ARTICULO 23. CONVOCATORIA DE ASAMBLEA GENERAL.-

Las reuniones de la Asamblea General seran convocadas por el Secretario por orden
del Presidente, por correo certificado con acuse de recibo, burofax, o por correo
electronico, debiendo remitirse, con al menos, siete (7) dias naturales de antelacién a la
fecha en que haya de celebrarse. Las comunicaciones en la forma antes citadas, remitidas a
las direcciones postales o de correo electronico facilitadas por los miembros de la Junta de
Compensacién, (siempre verificando en el caso de los correos electronicos la recepeion
del mismo), se entenderan como vélidas ain en el supuesto de que fuera rehusada su
recepcion.

La convocatoria sefialara el lugar fisico o datos de conexion de la reunion garantizando
la seguridad, autenticidad y confidencialidad para la celebracion de la misma, dia y hora
de la reunién y los asuntos que hayan de someterse a conocimiento de la Asamblea
General.

ARTICULO 24. CONSTITUCION DE LA ASAMBLEA GENERAL.-

La Asamblea General, quedard validamente constituida en primera convocatoria,
siempre que concurran a ella, presentes o representados, el cincuenta por ciento de las cuotas
de participacion de la Entidad.

La asistencia podra realizarse bien acudiendo al lugar en que vaya a celebrarse la
reunién, o bien, de forma telematica en la forma indicada en la convocatoria,
disponiéndose de los medios necesarios para que los asistentes que se hallen conectados
por sistema de videoconferencia u otros medios telemiticos puedan ser reconocidos e
identificacion por el Secretario y puedan estar en permanente comunicacion entre ellos.

En segunda convocatoria, que se celebrara media hora después de la primera, sera
valida la constitucién de la Asamblea cualquiera que sea el porcentaje de participacion
presente o representado.

ARTICULO 25. ACTAS DE LA ASAMBLEA GENERAL.-

De cada reunion de la Asamblea General, el Secretario levantara acta haciendo

constar si se celebra en primera o en segunda convocatoria, los acuerdos adoptados y el

resultado de las votaciones.

El acta podra ser aprobada, una vez redactada, en la misma reunién, o en la siguiente
Asamblea General.

Las actas deberan estar firmadas por el Presidente y Secretario.
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De las actas y acuerdos podrén expedirse certificaciones por el Secretario con el visto
bueno del Presidente.

ARTICULO 26. PRESIDENTE.-

El Presidente serd elegido por mayoria simple de las cuotas de participacion y su
nombramiento tendra una duracién indefinida pudiendo ser relevado en cualquier momento
por decision de la Asamblea General.

Dicho cargo podré recaer sobre persona juridica o fisica que pertenezca a la Junta

de Compensacio6n, si bien, en caso de ser una persona juridica debera designar a una persona
fisica que en nombre de la misma ejerza la Presidencia.

ARTICULO 27. OBLIGACIONES DEL PRESIDENTE.-

Corresponde al Presidente:

a) Convocar, presidir y dirigir las deliberaciones de la Asamblea General, asi como
ejecutar y hacer cumplir sus acuerdos.

b) Representar legal y socialmente a la Entidad ante cualquier Autoridad, Organismo
del Estado, Region, Provincia o0 Municipio, Organizacién sindical, asi como ante
los Tribunales de cualquier jurisdiccion y grado y frente a terceros.

¢) Firmar las Actas de la Asamblea General, las certificaciones de las mismas y
cuantos documentos lo requieran.

d) Ejercer las actividades que exija el funcionamiento de la Junta de Compensacion,
celebrando toda clase de actos juridicos y contratos civiles, mercantiles,
administrativos y laborales.

e) La proposicion de acuerdos a la Asamblea General.

f) La administracion econdmica de la Junta de Compensacion.

g) Ejercer las funciones que le sean delegadas por la Asamblea General.

h) Nombrar Letrados y Procurador.

i) Administrar los fondos de la Junta de Compensacion, formalizando la memoria y
cuenta correspondiente a cada ejercicio economico.
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Proponer a la Asamblea General el Presupuesto anual de ingresos y gastos y
aplicarlo en la medida correspondiente, y especialmente, proponer a la Asamblea
General las derramas necesarias para atender los gastos comunes, forma y plazos
en que han de satisfacerse, asi como proceder contra los asociados morosos para
hacer efectivo el pago de las cantidades que les corresponda.

Hacer y exigir toda clase de pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera que sea
su causa juridica y la persona o entidad obligada al pago o beneficiaria del mismo.

Abrir o mantener toda clase de cuentas y depdsitos en establecimientos bancarios
o créditos, ingresando y retirando fondos de ellos a su conveniencia.

m) Realizar operaciones en la Hacienda Publica en cualquiera de sus Cajas, Bancos

p)

con caracter oficial o privado, Cajas de Ahorros, Sociedades, Empresas y
particulares, etc.

Realizar toda clase de actos de dominio, tales como enajenaciones, segregaciones,
agrupaciones, permutas, obras, declaraciones de obras nuevas, constitucion de
derechos reales, cancelacion de los mismos, etc., relativos a los bienes y derechos
pertenecientes a la Entidad, requiriéndose para estos actos la previa aprobacion de
la Asamblea General.

Proponer a la Asamblea General las correspondientes cuotas a los asociados de la
Entidad, asi como las modificaciones que fueran pertinentes, bien por nuevas
aportaciones o consecuencia de operaciones de reparcelacion.

Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso,
la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso
del suelo, natural o construido.

Decidir el inicio de la via de apremio y la interposicion de acciones judiciales,
sin perjuicio de que en su caso las mismas sean ratificadas con posterioridad en
por la Asamblea General.

El Presidente podra conferir poderes o mandato para el ejercicio de la representacion
que por estos Estatutos tiene atribuida. Los apoderados o mandatarios no podrén sustituir sus

facultades.

En casos de vacante, ausencia o enfermedad, el Presidente sera sustituido por el
Vicepresidente, elegido por la Asamblea de entre sus miembros.

ARTICULO 28.- VICEPRESIDENTE.-

La Junta de Compensacién contara con la figura de un Vicepresidente, que serd
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elegido por mayoria simple de las cuotas de participacion en la misma forma que el
Presidente, su nombramiento tendrd una duracién indefinida pudiendo ser relevado en
cualquier momento por decision de la Asamblea General.

Corresponde al Vicepresidente el ejercicio de todas las facultades del Presidente en
los casos de ausencia, vacante o enfermedad del mismo. También le corresponderan las
facultades que el Presidente le delegue.

Dicho cargo podra recaer sobre persona juridica o fisica que pertenezca a la Junta de
Compensacion, si bien, en caso de ser una persona juridica deberd designar a una persona
fisica que en nombre de la misma ejerza la Vicepresidencia.

ARTICULO 29. SECRETARIO.-

El Secretario sera elegido por mayoria simple de las cuotas de participacion y su
nombramiento tendra una duracién indefinida pudiendo ser relevado en cualquier momento
por decisién de la Asamblea General. En los casos de ausencia, vacante o cualquier otra
causa su cargo sera desempefiado por un miembro de la Asamblea General designado por
el Presidente.

Dicho cargo podré recaer sobre persona juridica o fisica, si bien, en caso de ser una
persona juridica debera designar a una persona fisica que en nombre de la misma ejerza la
Secretaria. Para desempefiar dicho cargo no sera necesario ser miembro de la Junta de
Compensacion y en dicho supuesto ser4 obligatorio que su trabajo sea retribuido.

Sus facultades son las siguientes:

a) Actuar como tal, en la Asamblea General, levantando las correspondientes
actas de sus respectivas reuniones.

b) Notificar los acuerdos adoptados por la Asamblea a todos los asociados.

¢) Expedir certificaciones de los acuerdos adoptados por la Asamblea y sus
drganos con el visto bueno del Presidente.

d) Llevar un Registro en el que se relacionaran los socios integrantes de la Junta
de Compensacion, con expresion de sus circunstancias personales, domicilio,
fecha de incorporacion, cuotas de participacion y nimero de votos, y cuantos
datos complementarios se estimen procedentes.

¢) Convocar a la Asamblea General, por orden del Presidente.

f) Caso de ser letrado, asesorar a los miembros y 6rganos de la Junta en cuantos
asuntos se le sometan.
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ARTICULO 30.- EL TESORERO.-

La Asamblea General nombrara un Tesorero de la Junta de Compensacién con las
facultades que expresamente se determinen, con el voto favorable de la mayoria de los
miembros que a su vez representen el cincuenta por ciento de las cuotas de participacion.

Su nombramiento tendra una duracién indefinida pudiendo recaer en persona ajena a la
Junta de Compensacion y ser relevado en cualquier momento por decisién de la Asamblea
General. Dicho cargo podra recaer sobre persona juridica o fisica, si bien, en caso de ser una
persona juridica debera designar a una persona fisica que en nombre de la misma ejerza la
Tesoreria. Para desempefiar dicho cargo no serd necesario ser miembro de la Junta de
Compensacion.

El Tesorero abrird y llevara los libros necesarios para registrar todos los ingresos y
pagos, asi como las existencias en Cajas o Bancos de forma que en todo momento se pueda
seguir y constatar la situacién y gestion economica de la Junta de Compensacion, siendo el
maximo responsable de la contabilidad de la entidad urbanistica colaboradora debiendo
custodiar la misma, asi como, elaborar las derramas, firmarlas y notificarlas.

Asimismo, expedira, con el visto bueno del Presidente, la certificacion de las deudas de
los asociados con la entidad, asi como de todos los asuntos econémicos de la misma.

CAPiTULO V.
CONVOCATORIA Y REGIMEN DE SESIONES

ARTICULO 31.- REQUISITOS DE LAS CONVOCATORIAS.-

1.- La Asamblea General sera convocada por el Secretario por orden del Presidente.

2.- La convocatoria expresard los asuntos a que se han de circunscribir las
deliberaciones y los acuerdos.

3.- Las convocatorias para la Asamblea General se hardn mediante carta remitida por
correo certificado con acuse de recibo, burofax o correo electronico siempre verificando la
recepcion del mismo por el miembro de la Junta de Compensacion, debiendo remitirse,
con al menos, siete dias naturales de antelacion a la fecha en que haya de celebrarse, a los
domicilios designados por los respectivos miembros de la Junta de Compensacién o
correos electronicos indicados por éstos.
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La convocatoria sefialar4 el lugar fisico o datos de conexién de la reunién garantizando
la seguridad, autenticidad y confidencialidad para la celebracion de la misma, dia y hora
de la reunién y los asuntos que hayan de someterse a conocimiento de la Asamblea
General.

ARTICULO 32.- ASISTENCIA TOTAL.-
No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, la Asamblea General se entendera
convocada y quedard validamente constituida para tratar de cualquier asunto de su

competencia siempre que se hallen presentes o representados todos los miembros y asi lo
acuerden por unanimidad.

ARTICULO 33.- ADOPCION DE ACUERDOS POR LA ASAMBLEA GENERAL.-

Seran validos los acuerdos que se adopten por la mitad méas uno de los votos de los
presentes o representados, computados segin lo previsto en estos Estatutos, con las
excepciones que se determinan en el articulo siguiente.

ARTICULO 34.- QUORUMS .-

1.- Los acuerdos sobre modificacion de las Bases de Actuacion y los presentes
Estatutos, fijacion de aportaciones extraordinarias, contratacién de créditos, incorporacion de
empresas urbanizadoras, sustitucion del Presidente, Vicepresidente, Secretario y Tesorero, asi
como la disolucién de la Junta de Compensacion, requeriran el voto favorable de al menos el
cincuenta por ciento de las cuotas de participacion.

Cuando, por cualquier causa y tras dos votaciones no pudiera alcanzarse la
aprobacién del Proyecto de Reparcelacion en el seno de la Junta de Compensacion, ésta, a
iniciativa propia o de los propietarios que hubieran aprobado el Proyecto formulado y, en
todo caso, a requerimiento del municipio, debera elevar a éste dicho proyecto para su examen
y aprobacién, con las modificaciones que, por razones de legalidad, fueran procedentes, por
el procedimiento que se determine reglamentariamente.

2.- Por excepcion, la aprobacion de las Bases de Actuacion que suponga un cambio
en la valoracion de los bienes y derechos aportados, requerira el voto favorable de la mayoria
absoluta de los propietarios que a su vez representen al menos el cincuenta por ciento de los
terrenos afectados por la reparcelacion.

ARTICULO 35.- COMPUTACION DE VOTOS.-

1.- Al momento de constituirse la Junta y hasta la aprobacion definitiva por ella del
Proyecto de Reparcelacion, el voto sera porcentual y se determinara considerando el
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aprovechamiento total de los propietarios adheridos a la unidad de ejecucion, excluido el
que se reserve para aquellos propietarios con respecto a los cuales proceda aplicar la
reparcelacion forzosa, conforme a los siguientes criterios:

2.

A) En cuanto a los propietarios aportantes de terrenos, en proporcion al
aprovechamiento urbanistico subjetivo atribuido a su superficie real en la
unidad de ejecucion.

B) En cuanto a los propietarios a los que se les reconozca el derecho a
incorporarse a la unidad de ejecucién, en proporcién al aprovechamiento
urbanistico subjetivo que dicho documento le reconozca en la unidad de
ejecucion.

En cuanto al agente o agentes urbanizadores, en proporcion al derecho que resulte
como consecuencia de la adquisicion del suelo de las personas propietarias que no
hayan suscrito la iniciativa de los terrenos de su titularidad afectadas por la
actuacion, o como resultado de la compensacion de costes de urbanizacion.

Una vez aprobado por la Junta de Compensacién el Proyecto de Reparcelacion se
fijaran los porcentajes de voto conforme al porcentaje de afeccion de cada finca
resultante a la cuenta de liquidacion provisional.

4, A los efectos del quorum, el porcentaje correspondientes a las fincas
pertenecientes a la Entidad, en virtud de adquisicidon, como beneficiaria de la
expropiacion, se atribuiran a los propietarios asociados, en la proporcion en que
hubieran contribuido a sufragar el coste de aquella.

CAPITULO VL )
ACTAS, CONTABILIDAD Y MEDIOS ECONOMICOS.
ARTICULO 36.- ACTAS.-

1.- Los acuerdos de la Asamblea General se transcribirdn en Actas debidamente

foliadas y ordenadas por fechas, que seran custodiadas por el Secretario de la Junta de
Compensacion.

2.- Los acuerdos de la Asamblea General se notificaran a todos los asociados no

asistentes a la misma, por correo certificado con acuse de recibo, burofax, o por correo
electrénico. Las comunicaciones en la forma antes citadas, remitidas a las direcciones
postales o de correo electronico facilitadas por los miembros de la Junta de
Compensacion, se entenderan como validas ain en el supuesto de que fuera rehusada su
recepcion.
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ARTICULO 37.- CONTABILIDAD.-

1. La Entidad llevara la contabilidad de la gestién econémica en libros adecuados,
para que en cada momento pueda darse razén de las operaciones efectuadas y se deduzcan de
ellos las cuentas que han de rendirse.

2. La contabilidad de la Entidad estard a cargo del Tesorero o de la persona designada
por la Asamblea General a tal fin.

ARTICULO 38. MEDIOS ECONOMICOS.-

1. Seran ingresos de la Junta de Compensacion:

a)

b)

©)

Las aportaciones de los socios que tendran el caricter de ordinarias y
extraordinarias.

Las subvenciones, créditos, donaciones y demas que se obtengan.

El producto de las enajenaciones de bienes de la Junta de Compensacion, asi
como las rentas y productos de su patrimonio.

2. Las aportaciones de los socios seran de tres clases:

a) Iniciales: Su devengo se producird en el momento de la incorporacion del

b)

asociado a la Junta de Compensacion y tendran por objeto hacer frente a los
gastos primeros previsibles para los seis primeros meses, asi como los hechos
efectivos por los promotores de la iniciativa del sistema de actuacién por
compensacion.

Ordinarias: Destinadas a sufragar los gastos de urbanizacion de la unidad de
gjecucion definidos en el articulo 95 LISTA y determinados
reglamentariamente de la siguiente manera:

La inclusion en el proceso urbanizador y edificatorio impone
legalmente a la propiedad del suelo, con cardcter real, la carga del
levantamiento de la parte proporcional de todos los gastos de urbanizacién
correspondientes a los siguientes conceptos:

a) El coste de las obras de urbanizacién que comprende del coste de la

‘gjecucion material de las obras de urbanizacion, ademds de los gastos

generales y beneficio industrial de la empresa urbanizadora. La ejecucion
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material de las obras incluiria:

1.° Obras de vialidad, en las que se comprenden las de explanacion,
afirmado y pavimentacién de calzadas y aparcamientos; construccion y
encintado de aceras, y construccién de las canalizaciones para servicios en el
subsuelo de las vias o de las aceras.

2.° Obras de saneamiento, que incluyen las de construccién de colectores
generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y
estaciones depuradoras en la proporcion que corresponda al dmbito de
ejecucion.

3.° Obras para la instalacién y el funcionamiento de los servicios publicos
de suministro de agua, incluyendo las de captacion de ésta cuando sean
necesarias y las de distribucién domiciliaria de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios; de suministro de energia eléctrica, comprendiendo
la conduccién y la distribucion, asi como el alumbrado piblico; los de
telefonia y telecomunicaciones; y la canalizacion e instalacion de las redes de
gas y de los demas servicios exigidos en cada caso por los instrumentos de
ordenacion u ordenanzas municipales.

4.° Obras para el desarrollo de sistemas urbanos de autoconsumo y la
utilizacién de tecnologias de gestion inteligente que optimicen el
funcionamiento y usos de los recursos de acuerdo con la normativa de
aplicacion.

5.° Las infraestructuras de transporte publico que se requieran, en €l caso
de las actuaciones no colindantes al suelo urbano existente, para una
movilidad sostenible.

6.° Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento
urbano, de parques y jardines y vias publicas.

7.° Cuando asi se prevea expresamente en el instrumento de ordenacion a
ejecutar o en el sistema de actuacion aplicado al efecto, las obras de
infraestructura y servicios exteriores a la unidad de ejecucion o ambito de
actuacion que sean precisas tanto para la conexion adecuada de las redes de la
unidad o 4mbito a las generales municipales o supramunicipales, como para el
mantenimiento de la funcionalidad de éstas; todo ello cuando asi proceda
conforme al régimen de las distintas clases del suelo. Asi, como las obras
precisas para la conexion del sector con los sistemas generales de vias
pliblicas y servicios urbanos existentes y previstos, o en su defecto con las
redes municipales de vias publicas y servicios urbanos.

8.° Las de urbanizacion de los sistemas generales y cualesquiera otras
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cargas suplementarias que se impongan a los terrenos, cuando asi se haya
establecido en el instrumento de ordenacion urbanistica.

b) Gastos de gestion, incluyendo los siguientes:

1.° Gastos de honorarios profesionales, como el coste de elaboracion de los
instrumentos de ordenaciéon que establezca la ordenacion detallada y de
ejecucion de los mismos, los honorarios de la direccion técnica de las obras de
urbanizacién y los originados, en general, por la gestion juridica y técnica de
la actuacién. Estos gastos también incluiran los que se puedan producir por
levantamientos topograficos y planimetria digitalizada o instrumentos de
evaluacion ambiental.

2.° Gastos derivados de la tramitacién administrativa de los instrumentos
de ordenacién y ejecucion, incluyendo las publicaciones que sean de
aplicacion.

3.° Gastos derivados de las tasaciones y valoraciones preceptivas.

4.° Gastos derivados de actuaciones notariales y registrales.

5.° Gastos de constitucion y gestion de las entidades urbanisticas
colaboradoras.

¢) Indemnizaciones que procedan en favor de las personas propietarias o
titulares de derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y
construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucion del
instrumento de ordenacion, asi como de plantaciones, obras e instalaciones
que deban desaparecer por resultar incompatibles con éste. Asi como, el coste
de la demolicién de los mismos.

También se incluirdn las indemnizaciones por la extincion de servidumbres y
derechos de arrendamiento o de superficie incompatibles con el instrumento
de ordenacion.

d) Los gastos derivados de la garantia para la ejecucién de las obras de
urbanizacion.

e) Los costes que resulten imputables para dar cumplimiento a los derechos de
realojo y retorno legalmente preceptivos.

f) Cualesquiera otros expresamente asumidos mediante convenio urbanistico
o establecidos en la correspondiente concesion administrativa.

Corresponde igualmente a la propiedad del suelo, los gastos relativos al
mantenimiento de todas las obras y los servicios previstos en €l apartado
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anterior hasta la recepcion de la urbanizacion por el municipio.

Los gastos de gestion del sistema de actuacion no podrén exceder el
diez por ciento del total de los gastos de urbanizacion.

Las personas propietarias o responsables de la ejecucion de la
urbanizacioén tendran derecho al reintegro de los gastos de instalacion de las
redes de servicios técnicos con cargo a las empresas suministradoras, y en
concreto de los gastos de instalacion de las redes de abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica y telecomunicaciones, en la parte que,
conforme a la reglamentacion o las condiciones de prestacion de éstos, no
deba ser asumida por la actuacién. La determinacion de los gastos a reintegrar
se podra reflejar en la cuenta de liquidacion provisional y se repercutira la
cuota correspondiente a las empresas suministradoras de los servicios que sea
exigible conforme a su legislacion especifica una vez ejecutadas las obras de
urbanizacion.

Su cobro, en caso de impago, podré realizarse por la via de apremio, de
acuerdo con el procedimiento legalmente previsto. Las personas propietarias o
responsables de la ejecucion de la urbanizacion también tendréan derecho al
resarcimiento, una vez cedidas las redes de suministros a la empresa
suministradora, si en el futuro fueran utilizadas para atender solicitudes de
conexion de terceros usuarios ajenos a la actuacion de transformacion o
actuacion urbanistica en los términos previstos en la correspondiente
reglamentacion. A tales efectos tendran derecho a ser informados por parte de
la empresa suministradora de las conexiones que se vayan a autorizar. Podran
suscribirse convenios entre las personas propietarias o responsables de la
ejecucion de la urbanizacion y las empresas suministradoras en los que se
establezcan los términos en los que se llevaran a cabo el reintegro de los
gastos que correspondan. Dichos convenios deberan ser aprobados por la
Administracién actuante, y en defecto de acuerdo, dicha Administracion
decidira lo procedente.

Extraordinarias: aquellas que por su naturaleza tengan ¢€ste caracter y no
puedan encuadrarse dentro de las ordinarias.

3. La distribucién de las distintas aportaciones entre asociados se efectuard en
proporcion al porcentaje o cuota de participacién que cada uno ostente en relacion
con el total incorporado a la Junta de Compensacion.

4. Las aportaciones iniciales deberan ser abonadas en el plazo de un mes desde la
incorporacion del asociado a la Entidad.

5. La cuantia y plazos para hacer efectivas las aportaciones ordinarias y extraordinarias
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se estableceran en acuerdo adoptado por la Asamblea General que, en defecto de
prevision expresa en dicho acuerdo, deberan hacerse efectivas en el plazo de quince
dias desde la notificacién del acuerdo respectivo. Conjuntamente con la notificacion
de los acuerdos adoptados el Presidente o el Teserero acompafiard requerimiento de
pago a los efectos de determinar la finalizacion del periodo voluntario de pago e
inicio del periodo ejecutivo.

Los asociados deberan ingresar en la Entidad las cantidades que le corresponda
satisfacer en el plazo que corresponda. Transcurrido este plazo, su falta de abono
produciri ademas de un recargo automitico del cinco por ciento, una de las siguientes
consecuencias:

a) La utilizacién de la via de apremio o la judicial para el cobro de las
cantidades adeudadas.

b) La reparcelacién con caracter forzoso a los terrenos de dicho miembro
moroso, adjudicandole los aprovechamientos y solares que procedan, una vez
deducidos todos los gastos y cargas que les sean imputables.

¢) La expropiacién al miembro moroso, solicitada por la Junta de Compensacion
a la Administracion Actuante, siendo beneficiaria la Junta de Compensacion.

ARTICULO 39.- RECAUDACION.

1.- La Entidad podra recaudar de los asociados las aportaciones aprobadas por la
Asamblea General para atender los gastos iniciales, ordinarios o extraordinarios, incluso la
constitucion de garantias o fianzas para asegurar la asuncion de compromisos por parte de
la Junta de Compensacién en la ejecucion directa de las obras.

2.- La Entidad, a través de su Presidente, podra solicitar de la Administracion
tutelante la exaccion por via de apremio de las aportaciones fijadas por la Asamblea, o
solicitar que el sistema se siga en régimen de aportaciéon forzosa frente al miembro

moroso.

A tal efecto, serd suficiente certificacion librada por el Secretario de la Entidad, con
el visto bueno del Presidente, en el que conste la decision de instar la via de apremio,
nombre, apellidos y domicilio del asociado moroso, cantidad adeudada, concepto al que se
refiere la deuda, justificacion de haberse requerido el pago y que el mismo ha vencido y
no ha sido satisfecho.

La misma certificaciéon se necesitara para la aplicacion del régimen de reparcelacion
forzosa al miembro moroso o la solicitud de expropiacion de los terrenos del mismo
incluidos en la unidad de ejecucion a la Administracion actuante.
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3.- Todo ello se entiende sin perjuicio de la utilizacion de la via judicial, para la cual
seran necesarios los requisitos anteriormente detallados.

ARTICULO 40. GASTOS DE URBANIZACION.-

Seran gastos de la Junta todos aquellos que vengan exigidos por el cumplimiento
de su objeto y fines, siendo éstos los consagrados en el articulo 189 RGLISTA y articulo
95 de la LISTA:

a) Obras de vialidad, que comprenden las de explanacién, afirmado y pavimentacion
de calzadas y aparcamientos; construccion y encintado de aceras, y construccion
de las canalizaciones para servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, que incluyen las de construccién de colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
depuradoras en la proporcién que corresponda al &mbito de ejecucion.

c) Obras para la instalacion y el funcionamiento de los servicios publicos de
suministro de agua, incluyendo las de captacion de ésta cuando sean necesarias y
las de distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios; de suministro de energia eléctrica, comprendiendo la conduccion y la
distribuciéon, asi como el alumbrado publico; los de telefonia y
telecomunicaciones; y la canalizacién e instalacién de las redes de gas y de los
demas servicios exigidos en cada caso por los instrumentos de ordenacion u
ordenanzas municipales..

d) Obras para el desarrollo de sistemas urbanos de autoconsumo y la utilizacion de
tecnologias de gestion inteligente que optimicen el funcionamiento y usos de los
recursos de acuerdo con la normativa de aplicacion.

e) Las infraestructuras de transporte piblico que se requieran, en €l caso de las
actuaciones no colindantes al suelo urbano existente, para una movilidad
sostenible.

f) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, parques y
jardines y vias publicas.

g) Cuando asi se prevea expresamente en el instrumento de ordenacién y conforme al
régimen previsto a ejecutar o en el sistema de actuaciéon previsto para su
desarrollo y ejecucion, las obras de infraestructuras y servicios exteriores a la
unidad de ejecucion o ambito de actuacion que sean precisas, tanto para la
conexion adecuada de las redes de la unidad o 4mbito a las redes generales
municipales o supramunicipales, como para el mantenimiento de la funcionalidad
de éstas todo ello cuando asi proceda conforme al régimen de las distintas clases
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del suelo. También quedardan comprendidos dentro de los costes de obras de
urbanizacion las obras precisas para la conexion del 4mbito de la actuacién de
transformacién con los sistemas generales de vias publicas y servicios urbanos
existentes y previstos o, en su defecto, con las redes municipales de vias pablicas
y servicios urbanos.

h) Las de urbanizacion de los sistemas generales y cualesquiera otras cargas
suplementarias que se impongan a los terrenos, cuando asi se haya establecido en
el instrumento de ordenacion urbanistica.

i) Gastos de honorarios profesionales del instrumento de ordenacién que establezca
la ordenacién detallada, de los instrumentos de ejecucion y de la direccion técnica
de las obras de urbanizacion y de sus instrumentos de evaluacion ambiental. Estos
gastos también incluirdn los que se puedan producir por levantamientos
topograficos y planimetria digitalizada.

j) Gastos de honorarios profesionales originados, en general, por la gestion juridica y
técnica de la actuacion, asi como de administracion, contabilidad y asesoramiento
fiscal.

k) Gastos derivados de la tramitacién administrativa de los instrumentos de ejecucion,
incluyendo las publicaciones que sean de aplicacion.

1) Gastos derivados de las tasaciones y valoraciones preceptivas.

m) Gastos de constitucién, incluso notariales, y de gestion de las entidades
colaboradoras.

n) Indemnizaciones que procedan en favor de los propietarios o titulares de derechos,
incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban
ser demolidos con motivo de la ejecucion del instrumento de ordenacion, o a
plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar
incompatibles con éste, asi como el coste de la demolicion de estos. También se
incluirdan las indemnizaciones por la extincion de servidumbres prediales o
derechos de arrendamiento incompatibles con el instrumento de ordenacion.

0) Los gastos derivados de la garantia para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

p) Los costes que resulten imputables para dar cuamplimiento a los derechos de realojo
y retorno legalmente preceptivos.

q) Gastos derivados de actuaciones notariales y registrales.

r) Cualesquiera otros expresamente asumidos mediante convenio urbanistico o
establecidos en la correspondiente concesién administrativa.
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s) Corresponde igualmente a la propiedad del suelo, en caso de aplicacién del sistema
de compensacion, los gastos relativos al mantenimiento de todas las obras y
servicios previstos en el apartado 1 hasta la recepcion de la urbanizacién por el
municipio.

CAPiTULp VIL )
RECURSOS, DISOLUCION Y LIQUIDACION.

ARTICULO 41. RECURSOS.-

1. Los acuerdos de la Asamblea General podran ser recurridos, en todo caso, ante el
Ayuntamiento, cuya resolucién agotard la via administrativa conforme al articulo 103.3
LISTA.

El plazo para interponer el recurso ante el Ayuntamiento sera de un mes a contar
desde el dia siguiente a la notificacion del acuerdo, o desde el dia siguiente a su adopcion,
si estuvo presente el asociado disidente. El plazo maximo que tiene el Ayuntamiento para
dictar y notificar la resolucion sera de tres meses. Transcurrido este plazo sin que recaiga
resolucion, se podra entender desestimado el recurso.

2. Los acuerdos, sin perjuicio de los recursos procedentes, seran inmediatamente
ejecutivos.

3. No estardn legitimados para impugnar quienes hubiesen votado a favor del

acuerdo.

ARTICULO 42. RESPONSABILIDAD DE LA JUNTA DE COMPENSACION Y DE
SUS MIEMBROS.-

1. El incumplimiento por los miembros de la Junta de Compensacion de sus deberes
legales y demas obligaciones derivadas del sistema habilitara, de conformidad con el articulo
220.4 a) y b) RLISTA, para aplicar la reparcelacion con caracter forzoso a los terrenos de
dichos miembros, aplicandoles los aprovechamientos y solares que procedan, una vez
deducidos todos los gastos y cargas que les sean imputables; o expropiar, en otro caso, sus
derechos a favor de la entidad urbanistica, que tendré la condicién de beneficiaria.

Asimismo, cuando el incumplimiento consista en la negativa o retraso en el pago de

las cantidades adeudadas a la Junta, ésta podra optar entre solicitar de la Administracion
actuante la aplicacion de la expropiacion al miembro moroso o interesar de la misma el cobro
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de la deuda por la via de apremio. Las cantidades percibidas aplicando este procedimiento se
entregaran por la Administracién actuante a la Junta de Compensacién. No podré instarse
ninguno de estos procedimientos hasta transcurrido un mes desde el requerimiento de pago
efectuado por la Junta de Compensacion. El pago de las cantidades adeudadas a la Junta, con
los intereses y recargos que procedan, realizado en cualquier momento anterior al
levantamiento del acta de ocupacién, dara lugar a la cancelacion del expediente
expropiatorio.

La Junta de Compensaciéon asume frente a la Administracién actuante la directa
responsabilidad de la ejecucion de las obras de urbanizacién y, en su caso, de edificacion.

Cuando en el ejercicio de sus atribuciones la Junta de Compensacion incurra en
infracciones que hayan de calificarse de graves, con independencia de la sancion economica
que corresponda, la Administracién podréd desistir de ejecutar el plan por el sistema de
compensacién y aplicar el de cooperacién, imponiendo, en su caso, la reparcelacion o
imponer el sistema de expropiacion. En cualquier caso la Junta de Compensacion podra
repercutir el importe de las multas impuestas a la misma, como consecuencia de las
responsabilidades en que hubiese podido incurrir, a aquellos de sus miembros que
directamente intervinieran en la comision de la infraccion o hubieren percibido el beneficio
derivado de la misma. Para hacer efectiva la repercusion de las multas sobre los miembros de
la Junta de Compensacion responsables de los actos o acuerdos sancionados, podra solicitarse
de la Administracién la exaccion por la via de apremio.

2. El incumplimiento por la Junta de sus obligaciones habilitard a la Administracion
actuante para sustituir el sistema de compensacion, conforme a lo dispuesto en los articulos
104 LISTA y 223 RLISTA.

ARTICULO 43. ACCIONES SUMARIAS DE RETENER O RECOBRAR 1A
TENENCIA O LA POSESION.

Los miembros de la Junta no podran promover demandas en las que se pretenda la
tutela sumaria de la tenencia o de la posesion de las fincas o derechos afectados, segiin
dispone el articulo 250 de la Ley 1/2000, de 7 de Enero, de Enjuiciamiento Civil frente a las
resoluciones de la Junta, adoptadas en virtud de la facultad fiduciaria de disposicion sobre las
fincas de aquellos y de acuerdo con el procedimiento establecido en los presentes Estatutos.
Tampoco procedera cuando la Junta ocupe bienes que sean precisos para la ejecucion de las
obras de urbanizacion, de conformidad con-el Plan que se gjecute.

ARTICULO 44. DISOLUCION.

1. Una vez cumplido los objetivos y fines sefialados en los articulos 4.y 5 de estos
Estatutos, el Presidente propondra a la Asamblea General Extraordinaria, convocada al
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efecto, la disolucién de la entidad, quedando facultado para realizar las operaciones
necesarias procedentes.

A tal efecto se redactara la Cuenta de Liquidacion Definitiva que sera notificada,
publicada, tramitada y aprobada en la misma forma que el Proyecto de Reparcelacion.

Asimismo, los acuerdo de liquidacién y disolucion de la Junta de compensacion
deberan ser adoptados en Asamblea General y sometidos posteriormente al acuerdo de
aprobacion de la Administracion actuante una vez efectuada la cesién de las obras de
urbanizacién y recepcionadas por el 6rgano tutelante, por adecuarse éstas a los Proyectos
definitivamente aprobados.

2. Para anticipar la disolucion serd necesario que todos los asociados se subroguen
individualmente, en proporcién a sus respectivas participaciones, en los compromisos de todo
género que determine el 6rgano tutelar y que haya recaido acuerdo en la Asamblea General.

3. En todo caso, la disolucién requerir para su efectividad la aprobacién del Organo
bajo cuyo control actiia la Entidad.

4. No seria necesario acuerdo de disolucion adoptado en Asamblea General cuando la

disolucién de la Junta sea consecuencia de acuerdo de la Administracion actuante ordenando
el cambio de sistema, conllevando dicho acuerdo la extincion de la Junta.

ARTICULO 45. LIQUIDACION.

Cuando se acuerde la disoluciéon tendra lugar la liquidacion de la Junta de
Compensacion.

La Asamblea General procederd a realizar un inventario de bienes y derechos asi
como un balance.

El patrimonio que pueda existir se distribuira entre los asociados en proporcion a su
participacion en la entidad.

ARTICULO 46.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION.-

Tras la recepcién municipal de las obras de urbanizacién a la Junta de
Compensacion, excepcionalmente la conservacion de las mismas correspondera a las
personas propietarias de solares, agrupados legalmente en entidad urbanistica de
conservacién y por el plazo establecido en su constitucion, en los términos dispuestos en el
articulo 98 LISTA, en los siguientes supuestos:

a) Cuando haya sido asumida voluntaria y motivadamente por tres cuartas partes de las
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personas propietarias.

b) Cuando los solares estén comprendidos en dmbitos de actuacién o unidades de ejecucion
delimitadas justificadamente a este solo efecto.

¢) Cuando el instrumento de ordenacién urbanistica lo prevea por razones de sostenibilidad
econdmica.

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE
COMPENSACION DEL SECTOR SUNC-O-BM.3 “GOLF”
DEL PGOU DE MALAGA

BASE 1*- OBJETO DE LA ACTUACION.-

La ejecucion del planeamiento en la unidad de ejecucion que coincide con el
Sector SUNC-O-BM.3 “GOLF” del PGOU de Malaga, y consiguiente urbanizacion del
ambito de actuacién, se efectuara mediante el sistema de actuacion por compensacion
regulado en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA), el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA (RGLISTA), asi como por las leyes y normas
que complemente, desarrollen o sustituyan las mismas en el futuro desde su entrada en
vigor, en lo no previsto en las siguientes Bases de Actuacion.

BASE 2°.- ORGANO DE ACTUACION. JUNTA DE COMPENSACION.

1. Para ejecutar la urbanizacién mediante el sistema de compensacion se constituira, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 103 de la LISTA, una Junta de Compensacion.
Estara integrada por un representante del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, los
propietarios de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucion, y si lo estimasen estos,
Empresas urbanizadoras que aporten total o parcialmente los fondos necesarios para
urbanizar en las condiciones que se determinen.

2. La Junta se regira por sus Estatutos, que se adicionan a las presentes Bases.
3. La aprobacion de la Bases por el Ayuntamiento y la incorporaciéon de los
propietarios de terrenos a la Junta de Compensacion, que representen al mas del cincuenta

por ciento de la superficie de la unidad de ejecucion, supone que los miembros de éste,
aceptan como normas de obligatoria observancia todas las contenidas en estas Bases y
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Estatutos.

Las Bases podran ser modificadas siempre que dicha modificacion sea aprobada en
Asamblea General por miembros de Junta que representen al menos el cincuenta por
ciento de las cuotas de participacioén y por la Administracion actuante.

4. Los propietarios que no lo hubiesen hecho con anterioridad deberan decidir,
individual o colectivamente y durante el periodo de informacién publica tras la aprobacion
inicial de los estatutos y bases de actuacion, si participan o no en la gestion del sistema,
optando por alguna de las siguientes alternativas:

a) Participar en la gestion del sistema, adhiriéndose a la Junta de
Compensacion, optando entre abonar las cantidades que, por tal concepto,
le sean giradas o aportar, tras la reparcelacion, parte del aprovechamiento
lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes que deban serles
adjudicadas. '

b) No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho a
integrarse en la Junta de Compensacién y solicitando la expropiacion del
suelo y otros bienes y derechos que estuviesen afectos a la gestién de la
unidad de ejecucion constituida por el Sector SUNC-O-BM.3 “Golf”.

5. Se seguira el régimen de reparcelacion forzosa respecto de las personas
propietarias que no hayan efectuado opcion alguna a la finalizacién del periodo de
informaci6n ptblica del acuerdo de aprobacion inicial de los estatutos y bases de
actuacioén, las cuales compensaran los costes de urbanizacién imputables mediante
cesién de parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas
resultantes de valor equivalente.

El mismo régimen podrd seguirse respecto de las personas propietarias

incorporadas que incumplan las obligaciones inherentes al sistema, salvo que se opte por
la expropiacion.

BASE 3°.- ACTUACIONES QUE COMPRENDE.-

La ejecucion del planeamiento en la unidad de actuaciéon comportara:

a) La cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Malaga de los terrenos
destinados a viales, equipamiento y zonas verdes.

b) La justa distribucién de beneficios y cargas, incluidos los gastos de
urbanizacion y de gestion del sistema, entre los propietarios de los terrenos
comprendidos en la unidad de ejecucién, mediante la aprobacion del
correspondiente Proyecto de Reparcelacion. Los gastos de gestion del
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sistema no podran ser superiores al diez por ciento del total de los gastos de
urbanizacion.

BASE 4°.- OBRAS DE URBANIZACION.-

La ejecucion de las obras de urbanizacion, seran efectuadas por la propia Junta de
Compensacién, directamente o a través de terceras personas o entidades, bajo la
supervision del Ayuntamiento de Mélaga.

La Junta de Compensacion serd directamente responsable ante la Administracion
actuante de la urbanizacion completa de la unidad de ejecucién y de las demés
obligaciones urbanisticas que resulten del Proyecto de Urbanizacién, de las presentes
Bases y Estatutos y de la legislacion urbanistica en vigor.

En cuanto a la obligacién de urbanizar, la responsabilidad sera exigible tanto en lo
que afecte a las caracteristicas técnicas de la obra de urbanizacién, como a los plazos en
que esta debid terminarse y entregarse a la Administracion.

BASE 5°.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS APORTADAS.-

1. El derecho de los propietarios sera igual al resultado de multiplicar su superficie
real en el ambito de actuacién por el 90% del aprovechamiento medio del area de reparto
que se encuentren en la unidad de ejecucion, en este caso el AR.UE.SUNC-O-BM.3
“Golf”.

La determinacion de la superficie de cada finca se har4d mediante estudio técnico
sin perjuicio de las comprobaciones que se realicen.

2. Las fincas aportadas se valoraran de acuerdo con los criterios establecidos para la
reparcelacion, y principalmente por lo dispuesto en los articulos 40 y 41 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana, asi como los preceptos concordantes del Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por €l que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la
Ley de Suelo, pudiéndose establecer otros criterios cuando asi se acuerde por la mayoria
absoluta de los propietarios que, a su vez, representen al menos el cincuenta por ciento de
los terrenos afectados por la reparcelacion.

Los criterios voluntariamente establecidos no podran ser ni contrarios a la Ley o a la
ordenacién urbanistica aplicable, ni lesivos de derechos de terceros o del interés piblico.

3. Los propietarios y titulares de derechos afectados por la reparcelacion estan

obligados a exhibir los titulos que posean y declarar las situaciones juridicas que conozcan
y afecten a sus fincas.
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La omisién, error o falsedad en estas declaraciones no podréa afectar al resultado
objetivo de la reparcelacion. Si se apreciase dolo o negligencia grave, podré exigirse la
responsabilidad civil o penal que corresponda.

El Proyecto de Reparcelacion debera acreditar la titularidad y situacion de las
fincas iniciales mediante certificacion de dominio y cargas del Registro de la Propiedad o
mediante acta de notoriedad tramitada con arreglo a la legislacion notarial. Cuando
existiere discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, prevalecera esta
ultima.

Si la discrepancia se plantea en el orden de la titularidad de los derechos, la
resolucién definitiva corresponde a los Tribunales ordinarios. El Proyecto de
Reparcelacién se limitara, en tal caso, a calificar la titularidad de dudosa o litigiosa, segun
proceda. La Administracién actuante asumira la representacion de los derechos e intereses
de esas titularidades a efectos de la tramitacion del expediente. Los gastos que sean
imputables a las titularidades referidas podran hacerse efectivos por la via de apremio en
caso de impago.

No obstante, las cuestiones de linderos podran resolverse en el propio expediente
de reparcelacién, si media la conformidad de los interesados, acreditada mediante
comparecencia o en cualquier otra forma fehaciente.

BASE 6~ CRITERIOS DE _VALORACION DE DERECHOS REALES,
SERVIDUMBRES PREDIALES Y DERECHOS PERSONALES.-

Los derechos reales sobre las fincas, servidumbres prediales y derechos personales
que pudieran estar constituidos en razon de ellas se valoraran, a los efectos de su
modificacién o extincién, segin proceda, con arreglo a las disposiciones establecidas en el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, asi como los preceptos
concordantes del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo; subsidiariamente, segiin las normas del
Derecho civil o administrativo que regule la institucién y, en su defecto por las
establecidas para los impuestos de Sucesiones, Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados. Ello no obstante, la Asamblea General podrd acordar la
aplicaciéon de otros criterios que deberdn aprobarse por la mayoria absoluta de los
propietarios que, a su vez, representen al menos el cincuenta por ciento de los terrenos
afectados por la reparcelacion.

BASE 7°- CRITERIOS DE VALORACION DE EDIFICACIONES,
CONSTRUCCIONES. INSTALACIONES, OBRAS. PLANTACIONES Y

SEMBRADOS QUE NO PUEDAN CONSERVARSE.-

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, que no puedan conservarse
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conforme al articulo 151 RGLISTA, se valoraran de acuerdo el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, asi como los preceptos concordantes del Real Decreto 1492/2011,
de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo,
por el método de coste de reposicion segun su estado y antigiiedad en el momento al que
deba entenderse referida la valoracion.

Las plantaciones y los sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones por
razon de arrendamientos rusticos u otros derechos, se tasaran con arreglo a los criterios de
las Leyes de Expropiacion Forzosa y de Arrendamientos Rusticos.

Se entendera que no pueden conservarse los elementos mencionados cuando sea
necesaria su eliminacioén para realizar las obras de urbanizacién y edificacion previstas en
el plan, cuando estén situados en una superficie que no se deba adjudicar integramente a
su mismo propietario o cuando su conservacion sea radicalmente incompatible con la
ordenacién, incluso como uso provisional.

BASE 8°.- CRITERIOS PARA VALORAR LAS APORTACIONES DE EMPRESAS
UBANIZADORAS.-

La valoracién de la aportacion de las empresas urbanizadoras se determinard
teniendo en cuenta el coste presupuestado del Proyecto de Urbanizacién o de la obra que
se vaya a ejecutar con especificacién de si el precio es cerrado o si seran de aplicacion
clausulas de revision o estabilizacién del mismo.

La participacién de empresas urbanizadoras en la Junta de Compensacion
disminuira la de los miembros de la Junta, y se establecera por acuerdo adoptado en
Asamblea General.

BASE 9".- PROCEDIMIENTO PARA CONTRATAR LA EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION.-

La ejecucién de la obra de urbanizacién se hard, fuera del caso previsto en la Base
anterior, por la empresa que se determine por acuerdo de la Asamblea General con quien
se suscribir4 el contrato correspondiente en las condiciones y clausulas que se estipulen,
que también debera ser aprobado por la Asamblea General, siendo de aplicacion las
normas generales sobre contratacion privada. En el contrato de ejecucion de obras se hara
constar, ademas de las clausulas que constituyen su contenido tipico: el compromiso de la
empresa constructora de realizar las obras de total conformidad con los proyectos de
urbanizacién debidamente aprobados; la obligacién de la empresa de facilitar la accion
inspectora de. la Administracién actuante; aquellos supuestos de incumplimiento que
puedan dar lugar a la resolucion del contrato, asi como las indemnizaciones que
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correspondan por inobservancia de las caracteristicas técnicas de las obras o de los plazos
de ejecucion; la retencién que, de cada pago parcial a cuenta, haya de efectuar la Junta, en
garantia de la correcta ejecucion de las obras. Estas retenciones no seran devueltas hasta
que no se haya recibido definitivamente la obra, y el modo y plazos para abono por la
Junta de cantidades a cuenta en funcién de la obra realizada.

La Junta de Compensacion serd directamente responsable frente al Ayuntamiento
de la urbanizacién completa de la unidad de ejecucion, que se realizara bajo la supervision
municipal directamente o por la empresa que se determine con quién se suscribira el
contrato correspondiente en los términos y condiciones que se aprueben en Asamblea
General.

El incumplimiento del deber de urbanizar facultara a la Administracion actuante a
gjercitar las potestades sancionadoras que se prevén en la LISTA, garantizando a los
propietarios no responsables del incumplimiento la continuacién en el proceso
urbanizador y edificatorio si asi lo desean.

En la contratacion de las obras de urbanizacion la Junta de Compensacién debe de
actuar conforme al principio de transparencia, posibilitando a la totalidad de los
propietarios la participacion en el proceso de consulta y adjudicacion.

BASE 10°- AFECCION AL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL
SISTEMA.-

De conformidad con lo previsto en el articulo 102.4 LISTA, la aprobacion de los
Estatutos y las Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, determinardn la
afectacion real de la totalidad de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucion, al
cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes al sistema de actuacion
por compensacién, con inscripcion en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal.

BASE 11°.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS RESULTANTES.-

Las fincas resultantes de la reparcelacion, destinadas a ser adjudicadas y edificadas por
los miembros de la Junta, se valoraran teniendo en cuenta criterios objetivos y generales
para toda la unidad de ejecucion, con arreglo a su uso y edificabilidad y en funcion de su
situacién, caracteristicas, grado de urbanizacion y destino de las edificaciones.

BASE 12°- REGLAS PARA LA ADJUDICACION DE FINCAS RESULTANTES.-

1. La adjudicacion de las fincas resultantes de la actuacion entre los miembros de
la Junta de Compensacion, al igual que los demas beneficios y cargas, se hard en
proporcion a sus respectivas participaciones.
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La ratificaciéon del Proyecto de Reparcelacion hecha por la Administracion
actuante, y la elevacién del mismo a escritura publica o la certificacion emitida por el
Ayuntamiento de Malaga con las solemnidades y requisitos dispuestos en el Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, determinaran la inscripcion en el Registro de la Propiedad y la
subrogacién con plena eficacia real de las antiguas por las nuevas parcelas, siempre que
quede establecida su correspondencia, quedando las mismas afectas al cumplimiento de
las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de compensacion en virtud de lo
dispuesto en el articulo 92 de la LISTA.

Estas transmisiones en terrenos quedardn exentas en los términos que establece el
articulo 103.5 de la LISTA y articulo 23.7 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana.

2. Se procurara, siempre que lo consientan las exigencias de la compensacion, que
las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar mas proximo posible al de las antiguas
propiedades de los mismos titulares. Esta regla no serd necesariamente aplicable en el caso
de que las antiguas propiedades estén situadas, en mas del cincuenta por ciento de su
superficie, en terrenos destinados por el plan a viales, zonas verdes u otros usos
incompatibles con la propiedad privada.

3. Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que
se les adjudiquen fincas independientes, por no alcanzar la parcela minima edificable, la
adjudicacion se sustituird por una indemnizacion en metalico.

4. En todo caso, las diferencias de adjudicacién, si existieren, seran objeto de
compensacién econémica entre los interesados, valordandose conforme al articulo 40 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la reparcelacion no alcance o
bien supere el fijado para la adjudicaciéon de una o varias fincas resultantes como tales
fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacién podra satisfacerse en
dinero. La adjudicacién se producira en todo caso en exceso cuando se trate de mantener
la situacién de propietarios de fincas en las que existan construcciones compatibles con el
instrumento de planeamiento en ejecucion.

Cuando la finca de origen fuere de titular desconocido, estuviere en ignorado
paradero o constare que su titularidad es controvertida procederd la indemnizacién
econdmica sustitutoria en caso que los derechos resultantes por la Reparcelacién no
alcancen a cumplir con parcela minima.

5. En ninglin caso podrén adjudicarse como fincas independientes superficies

inferiores a la parcela minima edificable o que no retinan la configuracion y caracteristicas
adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.
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6. No obstante lo anterior, dada la configuracion de la unidad de ejecucion prevista
en el planeamiento y de conformidad con el articulo 92.4 de la LISTA, el Proyecto de
Reparcelacion se elaborara bajo la modalidad de reparcelacion econémica si asi lo decide
la Asamblea General con el voto favorable de los propietarios que representen el cincuenta
por ciento de la superficie total, con la finalidad de evitar la constitucion de pro indivisos.

BASE 13°.- BIENES DE DOMINIO PUBLICO.-

Cuando la unidad de ejecucion existan bienes de dominio ptblico no obtenidos por
cesi6on gratuita, el aprovechamiento urbanistico correspondiente a su superficie
pertenecera a la Administracion titular de aquéllos.

En el supuesto de obtencion por cesién gratuita, cuando las superficies de los
bienes de dominio piblico, anteriormente existentes, fuesen iguales o inferiores a las que
resulten como consecuencia de la ejecucion del instrumento de planeamiento, se
entenderan sustituidas unas por otras. Si fueran superiores, la Administracién percibira el
exceso, en la proporcion que corresponda, en terrenos edificables.

BASE 14*.- FORMAS Y PLAZOS PARA EFECTUAR LAS APORTACIONES A LA
JUNTA.-

1.- Los miembros de la Junta, propietarios de terrenos o titulares de derechos, han
de realizar sus aportaciones bien en metalico, bien en terrenos, en su caso, en el plazo de
pago voluntario que figure en el requerimiento de pago remitido por el Presidente o el
Tesorero, debiendo ingresarse en la Depositaria de Fondos de la Junta de Compensacion.

El importe de las cuotas serd proporcional a la participacion de cada miembro en la
Junta de Compensacion.

2.- En caso de morosidad, el érgano municipal competente, a peticion de la Junta,
podra requerir el pago de las cantidades adeudadas por cada miembro de la Junta y, si asi
no lo efectuase, podra utilizar la via de apremio para su cobro.

En el supuesto de titularidad controvertida, cuando los derechos resultantes por la
Reparcelacion alcancen a cumplir con parcela minima, el abono de los costes
correspondientes los asumir4 el titular registral de la finca de origen sin perjuicio de que,
en su caso, se admita el abono por el no titular registral. En tal supuesto, se ofrecera a éste
la posibilidad de satisfacer los costes que hayan resultado impagados por el titular registral
de la finca de origen.

BASE 15°- INCUMPLIMIENTO.DE LAS OBLIGACIONES.-
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1. El incumplimiento por los miembros de la Junta de las obligaciones y cargas
impuestas por la vigente LISTA y Reglamento de Gestion Urbanistica, motivara la
reparcelacion forzosa y, en su caso, la expropiacion de sus respectivos bienes o derechos a
favor de la Junta de Compensacion, reintegrandoles el importe de las aportaciones
extraordinarias que hubiere realizado.

2. La Administracién actuante, oidos la Junta de Compensacion y el interesado,
determinara la existencia del referido incumplimiento.

BASE 16*- REGLAS PARA VALORAR LOS INMUEBLES QUE SE CONSTRUYAN
POR LA JUNTA.-

En el supuesto que se construyeran inmuebles por la Junta de Compensacion, la
valoracion de los mismos y los criterios para la fijacion del precio de venta a terceras
personas, se estableceran por acuerdo de la Asamblea General.

En todo caso, la enajenacion de parcelas que se reserve la Junta de Compensacion
debera respetar los principios de publicidad, igualdad y libre concurrencia.

BASE 17°.- REGLAS PARA LA DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y PERDIDAS.-

Los beneficios y pérdidas que resulten de la gestion de la Junta de Compensacion
se distribuiran entre sus miembros en proporcion directa a sus respectivos derechos.

BASE 18*.- SUPUESTOS DE COMPENSACION EN METALICO.

Las posibles compensaciones en metélico por las diferencias de adjudicacion seran
valoradas en el Proyecto de Reparcelacion. Asimismo, sera en dicho proyecto donde se
decida en relacién con posibles solicitudes de pago de las cuotas de urbanizacion por
medio de cesion de terrenos edificables, que pudieran plantearse por miembros de la Junta.

BASE 19*.- MOMENTO DE ADQUISICION DEL DERECHO A EDIFICAR.-

El otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion del derecho a edificar,
siempre que el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacién urbanistica
aplicable.

La ejecucion de las obras de urbanizacion serd previa o simultinea a la edificacion,
en su caso, conforme a las fases de urbanizacién definidas, cuando el instrumento de
ordenacién urbanistica prevea la nueva urbanizacion de terrenos o la reforma, renovacion,
mejora o rehabilitacion de la urbanizacion existente, asi como cuando los servicios con los
que cuenten sean insuficientes o inadecuados..
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No podran concederse licencia municipal de obras, ni surtirin efectos las
declaraciones responsables, sin la acreditacion del cumplimiento de los siguientes
requisitos para poder llevar a cabo la edificacion de forma simultanea a la ejecucion de las
obras de urbanizacion:

a) Firmeza en via administrativa del instrumento de equidistribucién entre los
propietarios de la unidad de ejecucion de los beneficios y las cargas derivados de la
ordenacioén urbanistica, cuando dicha distribucién resulte necesaria.

b) Aprobacion del proyecto de urbanizacion de la unidad de ejecucion o dmbito de
actuacion.

¢) La previsibilidad, apreciada por el municipio en funcién del estado real de las
obras de urbanizacién, de que al tiempo de la terminacién de la edificacion la parcela
estard dotada con los servicios precisos para que adquiera la condicién de solar. Sera
preceptivo aportar certificacion de obra ejecutada suscrita por la direccion facultativa de
las mismas y la constitucion de garantia por las obras pendientes de ejecutar.

d) El estado real de las obras puede estar referido a una fase concreta de la
urbanizacion cuando asi se haya establecido.

€) Asuncién expresa y formal por el propietario del compromiso de no ocupacion
ni utilizacién de la construccion, edificacion e instalacién hasta la completa terminacion
de las obras de urbanizacién, y el funcionamiento efectivo de los correspondientes
servicios, asi como del compromiso de consignacion de esta condicién con idéntico
contenido en cuantos negocios juridicos realice con terceros, que impliquen traslacion de
facultades de uso, disfrute o disposicion sobre la construccion, edificacion e instalacion o
partes de las mismas.

f) No podra concederse licencia municipal, ni causardn efectos las declaraciones
responsables, de utilizaciéon u ocupacion hasta que no estén recepcionadas las obras de
urbanizacion de la fase correspondiente.

La persona promotora de las obras de edificacion simultdneas a las de
urbanizaciéon debe asegurar la finalizacion de las obras de urbanizacién pendientes de
ejecucién, necesarias para que los terrenos alcancen la condicion de solar, mediante la
constitucion de una garantia a disposicion de la Administracion actuante por alguna de las
formas admitidas en la legislaciéon aplicable en la legislacion de contratos del sector
publico. El Municipio procederd a su devolucion con la recepcion de las obras de
urbanizacién que podra ser de la fase a la que esté vinculada. La cuantia de la garantia,
sobre la base de la certificacién de obras emitida por la direccion facultativa, cubrira el
importe del coste de las obras de urbanizacion pendientes de ejecucion en la unidad de
ejecucion o ambito de actuacion o, cuando estan definidas en la fase de urbanizacion en la
que se encuentre la edificacion.
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La Administracion actuante podra ir liberando la garantia en proporciéon a lo
ejecutado, conforme a certificacion de obra emitida por la direccién facultativa, y en todo
caso debe liberar la totalidad de la garantia constituida por la persona titular de la licencia
urbanistica que autorice las obras de edificacién simultinea a la urbanizacion una vez
recibida las obras de urbanizacién necesarias para que los terrenos afectados alcancen la
condicién de solar, sin necesidad de transcurrir el plazo de afio de garantia de las obras. El
incumplimiento de los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion pendientes faculta
a la administracion actuante para ejecutar la garantia mencionada.

El incumplimiento por la persona responsable de la ejecucion de las obligaciones
de urbanizacién provocard la incautacion por parte del municipio de la garantia prestada,
sin perjuicio de la facultad que asiste al municipio de dirigirse contra dicha persona en
caso de que la garantia no resultase suficiente para atender a las responsabilidades
expuestas.

Ademas de las garantias legalmente exigibles por la Administracion actuante la
Junta de Compensacién podra exigir al propietario de la parcela que opte por edificar antes
de que las obras de urbanizacién estén recepcionadas por el Ayuntamiento la presentacion
de un aval a su favor al objeto de responder de los posibles dafios en la urbanizacién como
consecuencia de la ejecucion de las obras de edificacion de su parcela.

BASE 20°.- EXACCION DE CUOTAS DE CONSERVACION.-

La exaccion de las cuotas de conservacion que procedieren hasta la disolucion de
la Junta sera, en su caso, reglamentada por la Asamblea General con idéntico tratamiento
que el resto de las cuotas de urbanizacion.

BASE 21°- CARACTERISTICAS TECNICAS DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.-

Las caracteristicas técnicas de las obras de urbanizacion seran las sefialadas en el
Proyecto de Urbanizaciéon de la unidad de ejecucién tal y como resulte aprobado
definitivamente.

BASE 22°.- ORGANOS RECTORES DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

La Junta de Compensacion se regira por los drganos previstos en el articulo 19 de sus
Estatutos que se adicionan a las presentes Bases.

BASE 23*.- COMPETENCIAS DE LA JUNTA DE COMPENSACION.
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1. Asume frente al municipio la directa responsabilidad de la ejecucion de las obras
de urbanizacion y, en su caso, de edificacion.

2. Actia como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas originarias o
iniciales de los propietarios miembros, sin mas limitaciones que las establecidas en los
Estatutos.

3. Puede recabar el auxilio del municipio para recaudar de sus miembros las cuotas de
urbanizacion por la via de apremio.

4. La Junta de Compensacion podra concertar los créditos que estime necesarios para
ejecutar la accién urbanizadora, con la garantia de los terrenos afectados por el Plan que se
gjecute.

5. La Junta de Compensacién podréa acordar, por los propietarios que representen al
menos el cincuenta por ciento de las cuotas de participacién, llevar a cabo la edificacion
total o parcial de la unidad de ejecucion.

6. En cualquier momento podré incorporarse a la Junta de Compensacion una empresa
urbanizadora que asuma la ejecucion de las obras de urbanizacion

BASE 24°.-DISOLUCION.

La Junta de Compensacion se disolverd y liquidard una vez ejecutada la
Urbanizacién y, en su caso, la edificacion, y se hayan adjudicado las parcelas resultantes,
asi como efectuado la cesion de las obras de urbanizacion a la Administracién actuante y
se hayan recepcionado las mismas por adecuarse a los Proyectos definitivamente
aprobados.

Los acuerdos de disolucion y liquidacién de la Junta de Compensacion deberan ser
adoptados en Asamblea General y sometidos posteriormente al acuerdo y aprobacion de la
Administracion actuante. La liquidacion definitiva sera notificada a todos los interesados
con citacién personal. Este tramite debera anunciarse en el Boletin Oficial de la Provincia,
en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento y en un peridédico de la Provincia de difusion
en la localidad.

Sin perjuicio de lo anterior, reglamentariamente se determinardn las garantias
exigibles para que las fincas de aquellas personas propietarias que hayan cumplido sus
deberes urbanisticos, incluso de forma anticipada a la terminacién de la totalidad de la
urbanizacién, puedan quedar exoneradas de la afeccidén urbanistica, en los términos
previstos en el articulo 92.6 LISTA

BASE 25" PLAZOS DE EJECUCION.
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Los plazos orientativos de ejecucion del sistema de compensacion serdn los
integrados en el siguiente cuadro:

INSTRUMENTO PLAZOS DE EJECUCION
. . 2 meses desde la aprobacion definitiva del Proyecto de
Constitucion Junta de Compensacion Bases y Estatutos.
. 2 meses desde la constitucion de la Junta de
Proyecto de Reparcelacion .

Compensacion

Proyecto de Urbanizacién 6 meses desde la aprobgcelglllgefmltlva del Estudio de

Inicio Obras de Urbanizacién 6 meses desde la aprobaclqn de_:fmmva del Proyecto de
Urbanizacién.

Ejecucion de las Obras de Urbanizacion Conforme al Proyecto de Urbanizacién

BASE 26*- PRESUPUESTO DE GASTOS DE URBANIZACION.

En virtud de lo dispuesto en el estudio econdmico-financiero de la reforma de
septiembre de 2023 del Estudio de Detalle del ambito de actuacion SUNC-O-BM.3
“Golf”, los gastos totales previstos de urbanizacién, desglosados por capitulos de obras,

son los siguientes:

CAPITULO IMPORTE
Pavimentacién de acerado 64.303,34 €

Demolicién de acerado existente 3.628,48 €
Capa de rodadura 12.717,90 €

Abastecimiento de agua 5.563,21 €
Saneamientos residuales 15.169,04 €
Energia eléctrica 13.023,22 €
Telecomunicaciones 22.511,21 €
Ordenacién éreas libres 106.123,80 €

Traslado luminarias 300 €

Cargas Externas 100.980,00 €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 344.320,21 €

En Malaga a ocho de febrero de dos mil veinticuatro.
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