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Proyecto de Reparcelacion del Sector SUNC-R-LO.10 “PORTILLO” del P.G.O.U. de Malaga.
Memoria

APARTADO I.- MEMORIA

l.- ANTECEDENTES.

El presente Proyecto de Reparcelacién se redacta por encargo del promotor del establecimiento del
sistema la entidad INMUEBLES PORTILLO, S.L. mediante el procedimiento simplificado de
establecimiento de la iniciativa del sistema de actuacion por compensacion de los terrenos que
integran el ambito del Sector SUNC-R-LO.10” PORTILLO” del P.G.0.U. del término municipal
de Malaga.

El documento de Revisién del Plan General de Ordenacion de Malaga, aprobado definitivamente
mediante Orden de 21 de Enero de 2.011 por parte de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda
en el cual se contempla las determinaciones aplicables al Suelo Urbano No Consolidado aplicables
al ambito del SUNC R -LO 10 “Portillo contenidas en el Titulo XI, de dicho documento para Suelo
Urbano No Consolidado Remitido (SUNC-R) cuyos parametros urbanisticos se dan por
reproducidos, a desarrollar mediante un Plan Especial de Reforma Interior y estableciéndose su
desarrollo mediante compensacion.

La entidad INMUEBLES PORTILLO, S.L. con fecha 14 de Julio de 2.010 suscribié un convenio
urbanistico entre Inmuebles Portillo, S.L. y el Excmo. Ayuntamiento de Malaga, para la cesién
anticipada y autorizacién de ocupacién de los terrenos necesarios para ejecutar la prolongacion de
C/ Gordito hasta su conexion con calle Alejandro Dumas. Dicho convenio recogia la expresa reserva
por parte de la propiedad, de los aprovechamientos urbanisticos correspondientes a los terrenos
cedidos. Dichas obras de urbanizacion de C/. Gordito fueron acometidas por el Ayuntamiento de
Malaga en el afio 2.011.

El Plan Especial de Reforma Interior (Exp. 53/2017) fue aprobado inicialmente por acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 17 de diciembre de 2021 (publicada en el BOP n° 88 de 10 de
mayo de 2.022), habiéndose obtenido con fecha 15 de octubre de 2020 el Informe Ambiental
Estratégico, en el que considera que el PERI no tendra efectos significativos sobre el medio
ambiente. Dicho documento fue aprobado definitivamente por acuerdo plenario del Ayuntamiento
en sesion celebrada el 27 de septiembre de 2023, el Pleno del Ayuntamiento de Mélaga de fecha
27 de septiembre de 2.023 y publicado dicho acuerdo junto con las ordenanzas particulares en el
BOP de fecha 11 de diciembre de 2.023.

El Texto refundido del Proyecto de Urbanizacién (expediente PAI 2.019/1648) presentado con fecha
16 de marzo de 2023 cumplimentd los informes municipales emitidos de EMASA y del Area de
Movilidad. Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada el dia 24 de
noviembre de 2023 fue admitido a tramite y sometido a informacion publica conforme a dicha
resolucién publicada en el Boletin Oficial de la provincia de Malaga de 27 de diciembre de 2023
(BOP n° 245). Dicho documento obtuvo resolucion del Director General de Medio Ambiente y
sostenibilidad de fecha 21 de marzo de 2023 favorable a la calificacion ambiental (Expediente CA
124/2022). Finalmente, dicho documento fue aprobado definitivamente por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local celebrada el 22 de marzo de 2024, publicado en el BOP n°® 104 de fecha 30 de mayo
de 2.024.

Iniciado el establecimiento del sistema de actuacion por la entidad INMUEBLES PORTILLO, S.L.
conforme al PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO del articulo 213 RGLISTA en virtud de resolucion
del Consejo Rector de la Gerencia de Urbanismo de 14 de diciembre de 2023 fueron aprobadas
definitivamente las Bases de Actuacion y el establecimiento del sistema de actuacion por
compensacion y practicada nota marginal de afeccién al sistema de actuacion

Finalmente, previa cancelacion de la opcién de compra suscrita con ADSOLUM REAL ESTATE,
S.L.U., con fecha 21 de marzo de 2024 la entidad INMUEBLES PORTILLO, S.L. vende en escritura
publica autorizada por el notario José Ramon Recatald Moles al numero 1672 de su protocolo la
finca registral numero 2.845/B del Registro de la propiedad n° 1 de Malaga a la entidad CELA
PROPERTIES, S.L. , domiciliada en Madrid, calle Barbara de Braganza, 11-1 izquierda.; provista
con CIF B-70790969, constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el notario
de Madrid, Don Antonio Luis Reina Gutiérrez, el dia 23 de febrero de 2024, bajo el nimero 1.444 de
su protocolo.
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I.- CONTENIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION
1.- Régimen juridico.

En el presente Proyecto de Reparcelacion se realizan las operaciones urbanisticas consistentes en la
agrupacion o reestructuracion de fincas, parcelas o solares incluidos en el ambito de la unidad de
ejecucion, para su nueva division ajustada a los instrumentos de planeamiento de aplicacion, con
adjudicacion de las nuevas fincas, parcelas o solares a los interesados, en proporcién a sus respectivos
derechos.

Sera, de aplicacion lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLS 2015), la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante,
LISTA), el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante
RGLISTA) y el resto de normativa que, en desarrollo o sustituciéon de la misma, le sea de aplicacion,
con caracter supletorio, asi como las Bases de Actuacion aprobadas por el Ayuntamiento de Mélaga.

Asimismo, el presente Proyecto se adapta a las determinaciones que para este tipo de documentos
exige el Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Los criterios que se aplican para valorar, a los fines indicados, las fincas aportadas, derechos reales
y personales constituidos sobre las mismas y las edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones
que deben demolerse, asi como para valorar las fincas edificables resultantes, son los fijados
legislacion urbanistica vigente, asi como, lo dispuesto en el Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo (RDRV) y el resto
de normativa que, en desarrollo o sustitucion de la misma, le sea de aplicacion, junto con las Bases
de Actuacion y, en cualquier caso, supletoriamente se estara a lo dispuesto en la legislacién
urbanistica vigente.

Tras la entrada en vigor de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria
aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de Catastro
Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, el articulo 9, b) de la
reforma de la Ley Hipotecaria, se requiere para la realizacién de operaciones de parcelacién,
reparcelacion, concentracion parcelaria, segregacion, division, agrupacién o agregacion,
expropiacion forzosa o deslinde que determinen una reordenacion de los terrenos, la representacion
grafica georreferenciada de la finca que complete su descripcion literaria, expresandose, si
constaren debidamente acreditadas, las coordenadas georreferenciadas de sus vértices.

2.- Tramitacion.

El articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, establece que todos los instrumentos de
ordenacion territorial y de ordenacion y ejecucién urbanisticas, incluidos los de equidistribucion, y
los convenios que con dicho objeto vayan a ser suscritos por la Administracién competente, deben
someterse al tramite de informacion publica en los términos y por el plazo que establezca la
legislacion en la materia, que no podra ser inferior al plazo de informacién publica contenido en la
normativa estatal sobre procedimiento comun.

La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas dispone en cuanto al tramite de audiencia y de informacién publica lo siguiente:

“Articulo 82 Tramite de audiencia.

1. Instruidos los procedimientos, e inmediatamente antes de redactar la propuesta de resolucion, se pondran
de manifiesto a los interesados o, en su caso, a sus representantes, para lo que se tendran en cuenta las
limitaciones previstas en su caso en la Ley 19/2013, de 9 de diciembre.
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La audiencia a los interesados sera anterior a la solicitud del informe del érgano competente para el
asesoramiento juridico o a la solicitud del Dictamen del Consejo de Estado u 6rgano consultivo equivalente de
la Comunidad Auténoma, en el caso que éstos formaran parte del procedimiento.

2. Los interesados, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, podran alegar y presentar los
documentos y justificaciones que estimen pertinentes.

3. Si antes del vencimiento del plazo los interesados manifiestan su decisién de no efectuar alegaciones ni
aportar nuevos documentos o justificaciones, se tendra por realizado el tramite.

4. Se podra prescindir del tramite de audiencia cuando no figuren en el procedimiento ni sean tenidos en cuenta
en la resolucion otros hechos ni otras alegaciones y pruebas que las aducidas por el interesado.

5. En los procedimientos de responsabilidad patrimonial a los que se refiere el articulo 32.9 de la Ley de
Régimen Juridico del Sector Publico, sera necesario en todo caso dar audiencia al contratista, notificandole
cuantas actuaciones se realicen en el procedimiento, al efecto de que se persone en el mismo, exponga lo que
a su derecho convenga y proponga cuantos medios de prueba estime necesarios.”

Articulo 83 Informacién publica.

1. El 6rgano al que corresponda la resolucion del procedimiento, cuando la naturaleza de éste lo requiera, podra
acordar un periodo de informacién publica.

2. A tal efecto, se publicara un anuncio en el Diario oficial correspondiente a fin de que cualquier persona fisica
o juridica pueda examinar el expediente, o la parte del mismo que se acuerde.

El anuncio sefialara el lugar de exhibicién, debiendo estar en todo caso a disposicién de las personas que lo
soliciten a través de medios electrénicos en la sede electronica correspondiente, y determinara el plazo para
formular alegaciones, que en ningun caso podra ser inferior a veinte dias.

3. La incomparecencia en este tramite no impedira a los interesados interponer los recursos procedentes contra
la resolucién definitiva del procedimiento.

La comparecencia en el tramite de informacién publica no otorga, por si misma, la condicién de interesado. No
obstante, quienes presenten alegaciones u observaciones en este tramite tienen derecho a obtener de la
Administracién una respuesta razonada, que podra ser comun para todas aquellas alegaciones que planteen
cuestiones sustancialmente iguales.

4. Conforme a lo dispuesto en las leyes, las Administraciones Publicas podran establecer otras formas, medios
y cauces de participacion de las personas, directamente o a través de las organizaciones y asociaciones
reconocidas por la ley en el procedimiento en el que se dictan los actos administrativos.”

El presente Proyecto de Reparcelacion es objeto de tramitacion de forma simultanea al
establecimiento del sistema de actuacién por compensacién de PROPIETARIO UNICO, conforme
al PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO del articulo 213 RGLISTA conforme a las siguientes
determinaciones:

a) Un proyecto de bases de la actuacién de transformacion urbanistica con el contenido
recogido en el articulo 214

b) La justificacion de la solvencia econdmica, financiera y técnica de la iniciativa, conforme a
los parametros estimativos de las bases para el desarrollo y ejecucién, o a lo establecido en el
instrumento de ordenacioén o por la Administracion actuante.

c) Una propuesta de proyecto de reparcelacién que, ademas de los requisitos y criterios
establecidos en los articulos 92 y 93 de la Ley y los desarrollados en el Reglamento, cumpla
los requisitos y los criterios adicionales establecidos en el proyecto de bases.

d) Una propuesta de proyecto de urbanizacion conforme a lo dispuesto en el articulo 96 de la
Ley y el articulo 191.

e) Garantia econémica para asegurar la ejecucién de la actuacién de transformacion
urbanistica prevista en el articulo 195 LISTA.

Las Bases de Actuacion de transformacion urbanistica del ambito fueron aprobadas inicialmente por
resolucion del Gerente de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de fecha
28 de julio de 2023, en la que se dispone su sometimiento a informacién publica, publicandose en
el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga de fecha 13 de septiembre de 2023 (BOP N° 175).
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Finalizado dicho tramite, en virtud de resolucion del Consejo Rector de la Gerencia de Urbanismo
de 14 de diciembre de 2023 se aprobaron definitivamente las Bases de Actuacioén, publicandose
dicho acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia de Méalaga de 8 de marzo de 2024 (BOP N° 48) y
se procedi6é a la practica de nota marginal de afeccion de las parcelas incluidas en el ambito
conforme a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 1093/97, de lo cual se da cuenta conforme
a las certificaciones registrales unidas al APARTADO V del presente documento.

El presente documento se presenta para su tramitacion simultanea junto con el Proyecto de
Urbanizacion, conforme a lo previsto en el apartado 5° del articulo 215 RGLISTA, bien, a la fecha
del presente dicho documento fue aprobado definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno
Local celebrada el 22 de marzo de 2024 como se da cuenta en los antecedentes de la memoria.

Establece la vigente normativa urbanistica, en el articulo 92, apartado 2° LISTA segundo parrafo, el
sometimiento a informacién publica del Proyecto de Reparcelacion “de forma simultanea a la
notificacion a los titulares de bienes y derechos afectados” y a tal efecto la Administracion actuante
realizara los tramites de informacién publica y audiencia a propietarios y demas interesados de forma
simultanea por plazo minimo de 20 dias en los términos previstos en el articulo 156 RGLISTA
mediante:

- Anuncio en el Boletin Oficial correspondiente y en el portal web de la Administracion actuante, con
el contenido que establece el apartado 2 ° del articulo 8 RGLISTA.

- Notificacion individualizada a los titulares de bienes y derechos afectados considerando los datos
que figuren en el Registro de la Propiedad, segun la certificacion expedida a tal efecto en el seno
del procedimiento, es decir, la nota marginal de afeccion, y en los datos catastrales.

Ademas, los Servicios municipales deberan emitir un informe en el plazo de 1 mes sobre el contenido
del Proyecto formulado y las alegaciones presentadas (apartado 4° de articulo 156 RGLISTA), en
relacién al cual establecen los apartados 6° y 7°:

- Si aparecieran titulares registrales no tenidos en cuenta en el documento formulado expuesto al
publico, se les otorgaréd audiencia por plazo que no podra ser inferior a 20 dias, sin necesidad de
nueva informacion publica.

- Si de las alegaciones presentadas y del informe anterior a emitir por los Servicios municipales se
acordase rectificar o modificar el proyecto, se dara audiencia a los interesados afectados por las
rectificaciones propuestas por un plazo de 15 dias.

- Si estas modificaciones afectan sustancialmente al contenido general del texto formulado o a la
mayor parte de los interesados, sera necesario repetir el tramite de audiencia por plazo de 20 dias
a todos los interesados en el expediente

La administracién debera resolver la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion en el plazo de 4
meses desde la presentacion de la solitud en el registro electrénico y, en su caso, segun dispone el
apartado 5° del articulo 92 LISTA, transcurrido dicho plazo podra entenderse aprobado por silencio:

“5. En los procedimientos iniciados a solicitud de interesado, el plazo maximo para la ratificacién o aprobacion
del proyecto de reparcelacion por la Administracion actuante sera de cuatro meses desde la presentacion de
la solicitud en el registro electrénico de la Administracién u Organismo competente. El vencimiento de dicho
plazo sin haberse notificado resolucion expresa legitima al interesado o interesados para entenderla aprobada
o ratificada, segun el caso, por silencio administrativo.”

Establece el articulo 157 RLISTA los particulares de la emision del certificado del acto presunto y
en su caso la aprobacion del documento con condicionantes y demas particulares que debera
contener el acuerdo de resolucion que debera ser notificado y publicado en los términos siguientes:

“...3. En los procedimientos iniciados a solicitud de interesado, el plazo maximo para la aprobacion o ratificacion
del proyecto de reparcelacion por la Administracion actuante sera de cuatro meses desde la presentacion de
la solicitud en el registro electronico de la Administracién u Organismo competente. El vencimiento de dicho
plazo sin haberse notificado resolucion expresa legitima al interesado o interesados para entenderla aprobada
o ratificada, segun el caso, por silencio administrativo. La Administracion actuante vendra obligada a emitir
certificado del silencio a solicitud del interesado en los términos recogidos en la legislacion general de
procedimiento administrativo.
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5. La Administracion actuante denegara la aprobacion del proyecto de reparcelacién de forma motivada y por
razones de legalidad. Ademas, podréa aprobar el proyecto con la condicion de introducir motivadamente en él
rectificaciones de errores materiales, de hecho, o aritméticos, debiendo el acuerdo relacionarlas
inequivocamente e indicar el plazo y los términos para dar cumplimiento a esta condicién. Conforme a lo
establecido en el articulo 103.4 de la Ley, la Administracién actuante sélo podra denegar la ratificacion del
proyecto de reparcelacion aprobado por la Junta de Compensacién por razones de estricta legalidad.

6. El acuerdo de aprobacion relacionara las construcciones, derechos, cargas y otros elementos que se estimen
incompatibles con la ordenacién, declarara su extincién y fijara la indemnizacién correspondiente, en su caso,
y segun el proyecto.

7. La resolucion definitiva que recaiga sera notificada a todos los interesados y publicada en la misma forma
prevista en el articulo 156 para los tramites de informacidn publica y audiencia.”

3.- Efectos.

Conforme lo dispuesto en el articulo 18 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (RDLg 7/2015) y el articulo 92.3 de la LISTA, la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion
produce los siguientes efectos juridicos-administrativos y econémicos:

- Transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesion
obligatoria para su incorporacién al patrimonio publico de suelo o su afectacién a los usos previstos
en el planeamiento.

- Definicion y adjudicacion de las fincas que resulten de la actuacion urbanistica o actuacion de
trasformacién urbanistica.

- Distribucién cargas y beneficios entre las personas propietarias y otros titulares de derechos.

- Afectar registralmente las fincas resultantes al cumplimiento de las correspondientes obligaciones
y deberes urbanisticos. Para acreditar la descripcion y las titularidades de dominio y cargas sobre
las fincas afectadas por la reparcelacién, se solicitara al efecto certificacion al Registro de la
Propiedad, que dejara constancia de dicha afeccién real mediante nota al margen en el folio registral
de las fincas afectadas.

- La exigibilidad de los saldos de la cuenta de liquidacion provisional, a cuyo efecto, y respetando la
distribucién efectuada por el Proyecto, a los saldos se les da caracter preferente, se facilita su
aplazamiento o fraccionamiento -cuando las circunstancias lo aconsejen- y se permite la
compensacion de los saldos adeudados con la cesion de terrenos previo acuerdo entre los
interesados. Los saldos se entienden provisionales y a buena cuenta, y son exigibles, aunque se
aprecien errores u omisiones o se estimen procedentes rectificaciones, las cuales se tendran en
cuenta, en su caso, en la cuenta de liquidacion definitiva.

- La exencién de impuestos: Las operaciones reparcelatorias quedan exentas del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, y no tendran la condicién de
transmisiones de dominio a los efectos de la exaccién del Impuesto sobre Incremento del Valor de
los Terrenos de Naturaleza Urbana.

- La afeccion a los créditos por pago de costes de urbanizacion.

4.- Documentacion.

Las determinaciones minimas que contendra dicho Proyecto de Reparcelacion seran las previstas
en el articulo 148 a 154 RGLISTA y a tal efecto en el presente documento se compone de los
siguientes:

- Apartado I.- MEMORIA, redactada conforme a las determinaciones del articulo 149, 151 y 153
RGLISTA a la cual se incorporan las indemnizaciones y la cuenta de liquidacién provisional.

- Apartado Il.-FINCAS APORTADAS. Relacién de titulares de bienes y derechos afectos al
expediente y descripcion de las fincas de origen en los términos previstos en el articulo 150
RGLISTA.
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- Apartado lll.- FINCAS RESULTANTES: Descripcion de las fincas o parcelas resultantes con
aprovechamiento lucrativo, conforme a la propuesta de adjudicacion justificada en la memoria del
documento, en los términos previstos en el articulo 152 RGLISTA.

- Apartado IV.- FINCAS DE CESION OBLIGATORIA adjudicadas a la Administracion
correspondientes a su participacion en las plusvalias derivadas de la actuacién como de sistemas
generales y locales, de cesion obligatoria y gratuita, en los términos previstos en el articulo 152
RGLISTA.

- Apartado V.- ANEXO comprensivo de la documentaciéon complementaria a la memoria acreditando
la practica de nota marginal de afeccién de las parcelas del ambito, las tasaciones y valoraciones
de los derechos, edificaciones, construcciones, instalaciones o plantaciones que deban extinguirse,
los informes de Validacion Gréfica Alternativa del ambito y de las parcelas resultantes y cesiones
obligatorias.

-Apartado VI. - PLANOS: A los efectos previstos en el articulo 154 RLISTA, se incorpora la siguiente
documentacion planimétrica en formato pdf y dwg con la siguiente nomenclatura:

1.  Plano de situacion.
2.  Plano de delimitacién e informacién, con expresion de los limites de la unidad reparcelable.

3. Plano de zonificacion, en el que se reproduzca, a la misma escala que el anterior, el
correspondiente la ordenacién pormenorizada.

4. Plano de estructura de la propiedad, identificando las fincas aportadas, linderos de las fincas
afectadas, edificaciones y demas elementos existentes sobre el terreno.

5. Plano de adjudicacion, con expresion de los linderos de las fincas resultantes adjudicadas.
6. Plano de parcelas de cesion obligaria al Ayuntamiento.
7. Plano superpuesto de fincas aportadas sobre resultantes.

- Apartado VI. - GEORREFERENCIACION: Se incorporan los archivos GML con la representacion
georreferenciada de las fincas aportadas, las de resultado y de cesiones conforme a lo dispuesto en el
apartado 2° articulo 154 RGLISTA.

A tal efecto, la resolucion conjunta de 7 de octubre de 2020 de la DG de Seguridad Juridica y de fe
Publica y de la DG del catastro por la que se aprueban especificaciones técnicas complementarias para
la representacion grafica de las fincas sobre la cartografia catastral y los requisitos de intercambio de
informacion entre el Catastro y el Registro de la Propiedad que establece en su apartado Decimocuarto:

“Decimocuarto. Supuestos de reordenacion de la propiedad y otros analogos, efectuados mediante expediente
administrativo.
1. Delimitacion cartogréafica de ambito o Unidad de ejecucion objeto del expediente administrativo.

a) En los expedientes administrativos que impliquen una reordenacion de la propiedad, o supuestos analogos, en
los ambitos de ejecucion previamente determinados conforme a la normativa aplicable, es requisito esencial que la
delimitacion perimetral externa de dichas unidades o ambitos de ejecucion, que se corresponde con el perimetro
exterior de las fincas resultantes, sean privativas o demaniales, se defina previamente de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 9, letra b), de la Ley Hipotecaria, de modo que dicha delimitacion respete a su vez la configuracion
perimetral externa de las parcelas catastrales afectadas.

b) Las identificaciones cartogréaficas y descriptivas del ambito o Unidad de ejecucion, asi como de todas las fincas
resultantes, podran ser realizadas con anterioridad al inicio del expediente administrativo o como un tramite mas
dentro del mismo, al objeto de hacer posible la asignacién de la referencia catastral a cada una de las fincas
resultantes del procedimiento administrativo de reordenacion de la propiedad.

A tal efecto, debe tenerse presente que cuando la actuacion administrativa afecte solo parcialmente a alguna de
las parcelas que hayan de integrarse en la misma, sera necesario que la representacion grafica que se aporte
identifique y determine graficamente tanto la superficie afectada por el expediente como la referida a la parte
excluida, siempre respetando la delimitacion perimetral externa de las parcelas afectadas.
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¢) La previa definicion cartografica del perimetro exterior de la Unidad de actuacion administrativa es elemento
necesario para definir y encajar posteriormente los recintos de las fincas resultantes de forma coherente a su
descripcion alfanumérica, para la asignacion de referencia catastral a los mismos y para la obtencién del informe
de validacion gréfica positivo en la sede electronica de la Direccion General del Catastro, el cual puede sustituir al
informe previo catastral en los casos de inmatriculacion mediante representacion grafica georreferenciada
altemativa a que se refiere el articulo 206 de la Ley Hipotecaria. Todo ello posibilita la adecuada coordinacion de
los inmuebles resultantes entre el Catastro y el Registro de la Propiedad.

3. Consideraciones adicionales en algunos casos especificos.

A) Expedientes de reparcelacion y parcelacién. Cuando proceda la inmatriculacion de alguna de las fincas
aportadas al expediente de equidistribucion en los términos establecidos en la legislacion hipotecaria, no sera
necesario aportar su representacion grafica catastral o alternativa, bastando con la delimitacion perimetral de la
Unidad en los términos expresados anteriormente.

No obstante, las fincas afectadas que se encuentren ya inscritas en el Registro de Propiedad conforme a su
representacion grafica, habran de ser incluidas en la Unidad de actuacién administrativa conforme a la descripcion
resultante de su inscripcion, sin perjuicio de su modificacion de acuerdo con lo establecido en la legislacion
hipotecaria. En caso de aportacion parcial, el resto excluido habra de ser determinado también mediante su
representacion grafica.

Cuando para practicar la inscripcion registral se haya optado por la agrupacion instrumental de todas las fincas
afectadas por el expediente de equidistribucion para su posterior division como fincas independientes, no sera
necesaria la inscripcion previa de la representacion gréfica de la misma, sin perjuicio de la observancia en su
descripcion del criterio antes expresado en relacion con la delimitacion cartografica de la Unidad conforme a lo
dispuesto en el articulo 9 letra b) de la Ley Hipotecaria, al objeto de proceder a la inscripcion y coordinacion de las
fincas resultantes.

A los terrenos destinados a viales y equipamientos publicos resultantes del proyecto de equidistribucion les sera
asignada una referencia catastral asociada a un recinto gréfico.”

Por tanto, al Proyecto de Reparcelacion se ha incorporado un unico Informe de Validacion Grafica
Alternativa del ambito con CSV DK7WP1E5QQMR04CW en el que figuran las GML de la finca
resultando sobre el cual se ha realizado la representacién georreferenciada de las fincas resultantes
con aprovechamiento lucrativo y de cesion obligatoria al Ayuntamiento, incorporandose los archivos
GML correspondientes.

Ademas, se han aportado los archivos GML de las parcelas segregadas de la Finca aportada 2 y Finca
Aportada 3 de la cual se solicita la inmatriculacion que no se encuentra catastrada.

lll.- DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE EJECUCION.
1.-Ambito y situacion urbanistica de los terrenos.

El Sector SUNC-R-LO.10 “Portillo” tiene una superficie segun la ficha Urbanistica del Sector de
16.667,00m2s, pero segun el levantamiento topografico realizado recientemente de la parcela, para
la realizacion del Plan Especial de Reforma Interior, la superficie real es de 16.704, 92m2s, y sobre
el que se desarrolla el presente documento.

Los terrenos que ocupa el Sector El Sector SUNC-R-LO.10 “Portillo”, se encuentran situados en la
zona oeste de la ciudad de Mélaga, en un enclave totalmente consolidado, junto a una de las vias
urbanas de mayor importancia de la ciudad, la Avenida de Velazquez, y la estacion de metro de
Puerta Blanca.

La parcela se encuentra ocupada por las antiguas cocheras de Automoviles Portillo, y en la
actualidad tiene un uso comercial, presentando los siguientes limites:

- Al Noreste con Calle El Gordito.

- Al Noroeste con Calle Alejandro Dumas.

- Al Suroeste con Conjunto residencial Parque Maria Luisa.
- Al Sureste con Avenida de Velazquez.
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2.- Zonificacion.

Los terrenos objeto del sistema de actuacion, segun la situacién y emplazamiento que se detalla en
el Documento de Revision del P.G.O.U. de Malaga quedaron calificados como SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO y desarrollado conforme al PERI aprobado definitivamente, correspondiéndole
los siguientes parametros urbanisticos:

DETERMINACIONES DE LA FICHA URBANISTICA DEL SECTOR
SUNC-R-LO.10 "PORTILLO"

PARAMETROS | FICHA PGOU | FICHA PER
SUPERFICIE TOTAL (m’s) 16.667.00 16.704 92
DOMINIO PUBLICO LOCAL (m?s) 70,00
USO GLOBAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL
COEF. EDIFICABILIDAD {mt/m’s) 1,300 1,300
EDIFICABILIDAD MAXIMA (m?t) 21 667,10 2171640
REPARTO DE USOS: cP % TECHO uuaa % TECHO UUAA
RESIDENCIAL LIBRE 1,00 | 4498%| 974617m*]  9.74617uusal 4498%| 976834m*t| 9768 3Huusa
RESIDENCIAL PROTEGIDO 0,17 | 19,28%| 4.176,93mt 710,08uuaal  19,28%| 4.186,43m*] 711, 6%uuas
SERVICIOS TERCIARIOS/EMPRESARIALES 1,10 | 3574%| 7.74400m*| 8.51840uusal 3574%| 7.761,62m*%|  8.537 78uuza

TOTALES 100.00%{ 21 657, 10m*t|  18.974 65uuaal 100,00%{ 21716.40m*t] 19.017 8luuaal
APROVECHAMIENTO OBIETIVO TOTAL[UA) 18.974.65 16.017.82
APROVECHAMIENTO MEDIO {UA/m?s) 1,1385 1,1385
APROVECHAMIENTO SUBIETIVO (UA) 17.077,18 17.044 31
CESION DE APROVECHAMIENTO (UA) 1.897.46 1901,78
EXCESOS O DEFECTOS DE APROVECHAMIENTO (UA) 0,00 7173

Se inserta cuadro de la ordenacion pormenorizada del PERI:

USOS LUCRATIVOS
SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD| COEF. ALTURA .

PARCELA m2s 2t EDIF. MAXIMA N VIV. [TIPOLOGIA CALIFICACION
RE-1 814,00 4.186,43 5,143 B+7 50 0A-2 RESIDENCIAL PROTEGIDO
RE-2 1.547,35 9.768,34 6,313 B+7 108 0A-2 RESIDENCIAL LIBRE

SERVICIOS TERCIARIOS /
STE 632,00 7.761,62 12,281 B+13 OA-2 EMPRESARIALES
TOTAL 2.993,35 21.716,39 1,300 158
USOS NO LUCRATIVOS
SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD| COEF. ALTURA .

PARCELA m2s 2t EDIF. MAXIMA Ne VIV, [TIPOLOGIA CALIFICACION
zv 6.319,34 ZONA VERDE PUBLICA
VIARIO 7.392,23 ZONA VIARIA
TOTAL 13.711,57
TOTAL SECTOR | 16.704,92 21.716,39 1,300 158

IV.- DERECHOS APORTADOS.

IV.1.-Interesados y titulares afectados (art. 149.c) del RGLISTA).

Son interesados en el expediente reparcelatorio los determinados en el art. 147 RGLISTA cuyas
circunstancias que se detallan en el APARTADO Il del presente documento.
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En cuanto a la estructura de la propiedad, se constaté en informe emitido durante la tramitacién de PERI
que ademas de la Finca aportada 1 hoy propiedad de CELA PROPERTIES, S.L., que constituye el
97,8449% de la superficie del ambito existian otras propiedades municipales:

Ademas, existen dos propiedades municipales:

-La finca aportada 2, registral F.R. 12187, de 3.428,50 m2, expropiada en su dia por el Ayuntamiento,
se corresponde en gran parte con el equipamiento educativo Virgen de Belén, bien E-155, GIP 54062,
respecto de la cual se encuentra dentro del ambito del SUNC-R-LO.10 una superficie de 290 m2s que
constituye el 1,7360% de la superficie del ambito.

- La finca aportada 3 se trata de una parcela de dominio publico segun informe del Servicio de
Patrimonio Municipal que, constata la existencia de una superficie de 70,00 m2s procedente de las
cesiones del Plan Parcial del sector Virgen de Belén, que constituye el 0,4190% de la superficie del
ambito.

Se inserta cuadro resumen de las fincas aportadas, su afeccién, constancia registral y catastral.

SUPERFICIE SUPERHACIE REAL
APORTADA PROPIETARIOS REGISTRO REF. CATASTRAL AFECCION
REGISTRAL
m2s %
1 CELAPROPERTIES, S.L. | F.R 2845/B | 0020201UF602S0001LG |17.106,91n?|  Total 16.344,92| 97,8449%
2 AYTO_' MALAGA F.R 12187 | 0021802UF602S0001AG | 3.428,50m2 | Parcial 290,00 1,7360%
(Propiedad)
3 |AYTO.-MALAGADominio f 0021802UF602S0001AG | ---nv Parcial 70,00  0,4190%
Publico
TOTAL PROPIETARIOS 16.704,92| 100,0000%
10%AM AYTO - -
EXCESOS AYTO — o
TOTAL SECTOR 16.704,92| 100,0000%

En el APARTADO Il del presente documento se describen las parcelas aportadas y los titulares de
bienes y derechos afectos a reparcelacion, asi como las cargas correspondientes y su
compatibilidad o no con el planeamiento vigente.

IV.2.- Criterios de valoracion (art. 149.c RGLISTA).

Establece la vigente legislacion urbanistica andaluza, en los articulos 92y 93 LISTA 'y 145 del RGLISTA
que, para la valoracién de los bienes y derechos aportados se aplicaran primero los que resulten del
acuerdo entre todos los propietarios que participan en la gestion y, en su defecto, la aplicacion de los
criterios previstos por la legislacién general pertinente; en cualquier caso, los criterios voluntariamente
establecidos no podran ser ni contrarios a la Ley o a la ordenacion urbanistica aplicable, ni lesivos de
derechos de terceros o del interés publico.

Ademas, el régimen de la reparcelacion podra llevarse a cabo de forma voluntaria o forzosa, asi como
en especie o mediante indemnizacion econdmica sustitutoria, si se dan las circunstancias recogidas en
el articulo 92.4 LISTA:

“Cuando circunstancias derivadas de las edificaciones o construcciones existentes o de indole similar
hagan impracticable o de muy dificil realizacién la redistribucion de terrenos, en todo o parte del ambito
de actuacién o de la unidad de ejecucién, la reparcelacion se podra limitar a establecer, para dichos
terrenos, las correspondientes indemnizaciones econdémicas sustitutorias con las rectificaciones de
configuracién y linderos que procedan.

Aun no concurriendo dichas circunstancias, podra procederse de igual modo cuando asi lo acepten los
propietarios que representen el cincuenta por ciento de la superficie total del ambito de actuacién o
unidad de ejecucion, con la finalidad de evitar la constitucion de proindivisos”.
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A continuacion, se inserta el cuadro explicativo con la determinacién de los aprovechamientos
adjudicables a cada propietario en funcion de la superficie aportada:

SUPERFICIEREAL | DERECHOS APORTADOS
APORTADA PROPIETARIOS
m2s % uuaa %

1 CELAPROPERTIES, SL. | 16.344.92| 978449%| 16.747.17| 88,0604%

2 g;(si'e“gi'a';‘GA 290,00|  1,7360% 20714 15624%

3 é‘gﬁc';\/'ALAGA Dominio 70,00|  0,4190% 0,00  0,0000%
TOTAL PROPIETARIOS 16.704,92| 100,0000% 17.04431] 89,6228%
10%AM AYTO —|  1.901,78] 10,0000%
EXCESOS AYTO 71,73 0,3772%
TOTAL SECTOR 16.704,92| 100,0000%  19.017,82| 100,0000%

V.- FINCAS O DERECHOS RESULTANTES.
V.1.- Criterios de valoracion de las fincas o derechos resultantes (art. 149.d) del RGLISTA).

El presente expediente se refiere a un Proyecto de Reparcelacion de equidistribucién de beneficios y
cargas, siendo el criterio de valoracién para los aprovechamientos urbanisticos urbanizados de los
distintos usos urbanisticos previstos en el Plan Especial de Reforma Interior el establecido en el articulo
40 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU) considerandolo, a los
solos efectos de su valoracion, en situacion basica de suelo urbanizado que no esta edificado que:

“..cuando, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, deban valorarse las aportaciones
de suelo de los propietarios participes en una actuacion de urbanizacion en ejercicio de la facultad
establecida en la letra c) del apartado 2 del articulo 13, para ponderarias entre si o con las aportaciones
del promotor o de la Administracion, a los efectos del reparto de los beneficios y cargas y la adjudicacion
de parcelas resultantes, el suelo se tasara por el valor que le corresponderia si estuviera terminada la
actuacion”.

Este criterio remite al articulo 37 del TRLSRU, para la valoracion del suelo urbanizado que no esta
edificado:

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la ordenacién
urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algun régimen de proteccion que permita tasar
su precio maximo de venta o alquiler. Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por
la ordenacion urbanistica, se les atribuira la edificabilidad media y el uso mayoritario en el ambito
espacial homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacion urbanistica los haya incluido.

b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusién del suelo segun el uso correspondiente
determinado por el método residual estatico.

c¢) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontard, en su caso, el valor de los deberes y
cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.

En cuanto a la fijacién de dichos coeficientes de ponderacion debe tenerse en cuenta lo dispuesto en
el articulo 135, apartado 2° b) RGLISTA:

“2. El principio de equidistribucién de beneficios y cargas entre los afectados es de aplicacion tanto a los
instrumentos de ordenacién como a los instrumentos de ejecucién. Con esta finalidad:
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(...) b) Los instrumentos de ejecucion atenderan a los criterios de equidistribucion de beneficios y cargas
desarrollados en el presente Titulo.”

Para garantizar la equidistribucion de beneficios y cargas, establece el articulo 145.1.c) del RGLISTA
sefiala entre otros criterios:

“1.- Los proyectos de reparcelacion deberan garantizar la justa distribucién de beneficios y cargas y ajustarse a
los criterios siguientes:

¢) Las fincas resultantes se valoraran con criterios objetivos y generales para toda la unidad de ejecucion o
ambito de actuacion con arreglo a su uso y edificabilidad y en funcién de su situacion, caracteristicas, grado de
urbanizacion y destino de las edificaciones. Para ello, con motivo de la formulacion del proyecto de reparcelacién
y con la exclusiva finalidad de la equitativa distribucion de beneficios y cargas, se podran aplicar,
justificadamente, y solo a los efectos de la unidad de ejecucion o ambito de actuacion, coeficientes de
ponderacion concretos y actualizados al momento del inicio del procedimiento de aprobacién del proyecto de
reparcelacién para cada uso y tipologia edificatoria, y sus distintas ubicaciones, en funcion de la ordenacion
detallada aprobada.”

Por otro lado, el articulo 52, apartado 1° b) RGLISTA establece:

“Los coeficientes vendran determinados por la relacion entre el valor de repercusion del coste del suelo para
cada uso y tipologia y el mismo valor referido a una edificacién plurifamiliar de vivienda protegida de régimen
general. Para el calculo de los valores se tomara como referencia el régimen de las valoraciones de la legislacion
estatal de suelo y los parametros contemplados en la normativa autonémica de vivienda protegida que resulten
de aplicacién en el municipio.”

En cuanto a la legislacion estatal en materia de suelo, para valorar las fincas edificables resultantes hay
que atender a lo dispuesto en el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo (en adelante, RV), en el cual hay una norma especifica
para valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas, el articulo 27, apartado
1° RV dice asi:

“1. En la ejecucion de actuaciones de transformacion urbanistica en la que los propietarios ejercitan la facultad
de participar en régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas, y salvo existencia de acuerdo
especifico suscrito por la totalidad de los mismos con la finalidad de ponderar las propiedades afectadas entre
si 0, en su caso, con las aportaciones del promotor de la actuacion o de la Administracién actuante, el suelo se
tasara por el valor que les corresponderia terminada la ejecucion, en los términos establecidos en el articulo 22
de este Reglamento.”

En el caso de usos distintos al de vivienda protegida, la valoracion de usos vy tipologias obliga a
considerar el distinto “valor de repercusién del suelo para cada uso y tipologia”, asi la aplicacién del art.
52 apartado 1° b) RGLISTA y la remision del articulo 27.1 RV al método de valoracion del articulo 22
del RV que, en sus apartados 1° y 2° lo siguiente:

“1. El valor en situacién de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en curso sea ilegal
0 se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia
determinada segun lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusién del suelo segun el uso
correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS = E-VRS

Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables
por metro cuadrado de suelo.
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VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro cuadrado
edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia el
apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo con la siguiente expresion:

VRS=£—VC
K

Siendo:
VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario
acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por
metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestiéon y
promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria
para la materializacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra ser reducido o aumentado de
acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacién de urbanizado destinados
a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinamica inmobiliaria, viviendas
sujetas a un régimen de proteccion que fije valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial
de los valores medios del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas a
explotaciones econdémicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la reduccién del componente de
gastos generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor dinémica del mercado
inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado
destinados a promociones que en razén de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria
localizacion, la fuerte dinamica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de
comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocion, justifiquen la aplicacién de un
mayor componente de gastos generales.

V¢ = Valor de la construcciéon en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Sera el resultado
de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos
y direccion de las obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segun el objeto de la valoracion en
los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.”

En cuanto a la fecha a la que deben referirse las valoraciones, se aplica el apartado 2.a) del articulo 34
del TRLSRU:

“Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la fecha de iniciacion
del procedimiento de aprobacién del instrumento que las motive”.

Y precisamente este apartado 1.a) del articulo 34 del TRLSRU establece:

“La verificacion de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para la ejecucion de la
ordenacion terrtorial y urbanistica en las que la valoraciéon determine el contenido patrimonial de facultades o
deberes propios del derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados”.

A la fecha del presente la actualizacion del médulo de VPO (articulo 19 RD91/2020) aprobado en virtud
de Decreto-Ley 3/2024 de 6 de febrero no es aplicable toda vez que la fecha de la valoracién debe
referirse segun apartado 1.a) y 2a) del articulo 34 del TRLSRU a la fecha de iniciacion del procedimiento
de aprobacion del instrumento que las motive, que en este caso, es la aprobacién inicial de las Bases
de Actuacion con fecha 28 de julio de 2023 ya que el procedimiento simplificado implica la tramitacién
simultanea de la iniciativa y la reparcelacion.
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Tal como sefiala el articulo 37 del TRLSRU, para la valoraciéon del suelo urbanizado que no esta
edificado “...se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la
ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algun régimen de proteccién que
permita tasar su precio maximo de venta o alquiler.”

En el caso del uso de vivienda protegida deben aplicarse «los parametros contemplados en la normativa
autonoémica de vivienda protegida que resulten de aplicacién en el municipio», segun la expresion del
art. 52.1.b) del Reglamento de la LISTA.

El articulo 24 del Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucia (en
adelante Decreto 91/2020, de vivienda, rehabilitacion y regeneracién urbana de Andalucia 2020-2030
establece que el precio maximo del suelo para uso de viviendas protegidas no podra superar el 15 %
de su precio maximo de venta.

El articulo 4 del Real Decreto 3.148/78 por el que se desarrolla el Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de
octubre, sobre Politica de Vivienda establece que se entendera por superficie Util la superficie construida
multiplicada por el coeficiente 0,80.

En cuanto al valor de repercusion de suelo del uso de vivienda protegida, aplicando los criterios
expuestos en el apartado V.1, debe entenderse que, propiamente hablando, no se trata de un
apartamiento completo o criterio distinto al de los apartados 1° y 2° art. 22 RV, sino de, aplicar dicha
norma considerando los concretos «parametros contemplados en la normativa autonémica de vivienda
protegida que resulten de aplicacioén en el municipio.

En el presente caso, debe tenerse en cuenta los siguientes valores:

Médulo Coef. Coef. Coeficiente Precio Repercusiéon =~ Valor
basico Territorial =~ Régimen paso 15% medio
Régimen
Especial (50%) 760 1,45 1,5 0,8 1.322,40 198,36 €
ZZ?,/'TG" General  7g9 1,45 1,7 08 149872 22481€  22150€
(o]
Precio Limitado
(25%) 760 1,45 2 0,8 1.763,20 264,48 €

V.2 Valoracion y ponderacion de los derechos resultantes.

Aplicando los criterios del apartado V.1 y conforme a los estudios de mercado actualizados que han
permitido determinar una relacion correcta y actual entre el valor de repercusion del coste del suelo para
cada uso y tipologia, el presente Proyecto de Reparcelacion incorpora los siguientes coeficientes:

VALORACION DE APROVECHAMIENTOS
uso EDIFICABILIDAD VALOR Coef.Pond. | APROVECHAMIENTO
m2t uuaa
REA1 PO 4.186,43 221,50 0,257 1.074,51
RE-2 V.LIBRE 9.768,34 863,00 1,00 9.768,34
STIE TERCIARIO 7.761,62 600,00 0,70 5.396,26
TOTAL 21.716,39 16.239,11

Como consecuencia de la aplicacion de los anteriores valores, el presente el Proyecto de Reparcelacion
se propone el reparto de aprovechamientos que se resumen en el siguiente cuadro:
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APROVECHAMIENTOS
seoriaon | PROPIETARIS SUPERFCIEREAL | DERECHOS APORTADOS PONDERADOS
m2s % uuaa % uuaa %
1 |CELAPROPERTIES,SL | 1634492 978449%| 16.747.17| 88.0604%| 1430023 88,0604%
2 m iie“ﬂib?GA 20000  17360%| 20714  15624%| 25372 1,5624%
3 éﬁéy&m ';‘;?;:;'0 7000 0.4190% 000|  00000% 0,00 0,0000%
TOTAL PROPIETARIOS 16.70492| 100,0000% 17.04431] 896228% 1455396 89,6228%
10% AM AYTO -] 190178] 100000% 162391 10,0000%
EXCESOS AYTO | 03772% 61,25 0,3772%
TOTAL SECTOR 16.70492| 100,0000% 19.017,82] 100,0000% 16.239.11 100,0000%

VL.- FINCAS RESULTANTES. — SUPERFICIES A ADJUDICAR.
VI.1.- Criterios de adjudicacion (art. 149.d) del RGLISTA).
Con caracter general, se aplican los criterios que resultan del art. 145 del RGLISTA:

a) Para la valoracion de los bienes y derechos aportados se aplicaran, en defecto de acuerdo entre
todos los propietarios que participan en la gestion, los criterios previstos en la legislacion estatal en
materia de valoraciones. Los criterios voluntariamente establecidos no podran ser contrarios a la
ordenacion urbanistica aplicable, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico. En todo caso,
deberan utilizarse criterios objetivos y generales para toda el area reparcelable.

En los casos en que proceda indemnizar a sus titulares se aplicaran los criterios previstos en la
legislacion estatal para la valoracién de los bienes y derechos aportados. Este mismo criterio sera de
aplicacion para la definicién, valoracion y adjudicacién de las fincas resultantes.

b) El aprovechamiento urbanistico susceptible de ser materializado en las fincas adjudicadas,
constitutivo de parcelas o solares, habra de ser proporcional al aprovechamiento urbanistico al que
subjetivamente tengan derecho los adjudicatarios de estas.

c) Las fincas resultantes se valoraran con criterios objetivos y generales para toda la unidad de
ejecucion o ambito de actuacion con arreglo a su uso y edificabilidad y en funciéon de su situacion,
caracteristicas, grado de urbanizacion y destino de las edificaciones.

Para ello, con motivo de la formulacion del proyecto de reparcelacion y con la exclusiva finalidad de la
equitativa distribucion de beneficios y cargas, se podran aplicar, justificadamente, y solo a los efectos
de la unidad de ejecucion o ambito de actuacion, coeficientes de ponderacion concretos y actualizados
al momento del inicio del procedimiento de aprobacion del proyecto de reparcelacion para cada uso y
tipologia edificatoria, y sus distintas ubicaciones, en funcion de la ordenacion detallada aprobada.

d) Se procurara que las fincas adjudicadas estén situadas en un lugar préximo al de las antiguas
propiedades de los mismos titulares.

Cuando la localizaciéon sea distinta, la adjudicacion podra corregirse mediante ponderacion de los
valores, segun su localizacién, de las fincas originarias y las resultantes, siempre que la diferencia entre
ellos sea apreciable y asi se justifique. Idénticos criterios se seguiran para la adjudicaciéon del
aprovechamiento urbanistico del subsuelo, cuando no esté ligado al resto de la parcela o finca de
resultado.

A dichos efectos, cuando los aprovechamientos urbanisticos del subsuelo no estén expresamente
desvinculados por el proyecto de reparcelacién, se entenderan atribuidos al adjudicatario de la parcela.
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e) La entrega a la Administracién actuante del aprovechamiento, en virtud de su participacion en las
plusvalias derivadas de la actuacién, se llevara a cabo en vivienda protegida cuando sea preceptivo
reservar edificabilidad residencial para dicho destino conforme al articulo 61.5 de la Ley.

Se adjudicaran a la Administracion actuante, ademas de las fincas o parcelas correspondientes a las
cesiones obligatorias y gratuitas, las resultantes que procedan en funcién del exceso de
aprovechamiento urbanistico objetivo del ambito de la actuacion o unidad de ejecucion, o bien
directamente al titular de un derecho a integrarse en el ambito de actuacion o unidad de ejecucién
previamente reconocido conforme a lo previsto en el Reglamento y en los instrumentos de ordenacion.

En el APARTADO IV del presente documento se recoge la descripcion y demas particulares de las
parcelas a ceder al Ayuntamiento en virtud de lo dispuesto en el apartado f del articulo 145 RGLISTA
conforme a los siguientes usos segun el PERI:

CESIONES OBLIGATORIAS
ADJUDICATARIO PARCELA CALIFICACION SUPERFICIE
ya') ZONA VERDE 3.473,68m?
FA'A | ZONA VERDE C.1.-1 831,00m?
2V.2 ZONA VERDE C.1.-2 914,35m?
V.3 ZONA VERDE C.1.-3 1.100,31m?
AYTO. DE MALAGA VIAL 1 VIARIO 3.490,21m?
VIAL 2 VIARIO 2.801,31m?
VIAL 3 VIARIO 187,18m?
VIAL DE SERVICIO VIARIO 913,53m?
TOTAL VIARIO 7.392,23m?
TOTAL CESIONES 13.711,57m?

g) Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la reparcelacion no alcance o supere el fijado
para la adjudicacién de una o varias fincas resultantes como tales fincas independientes, el defecto
o el exceso en la adjudicacién podran satisfacerse en dinero.

La adjudicacién se producira en todo caso en exceso cuando se trate de mantener la situacion de
propietarios de fincas en las que existan construcciones compatibles con el instrumento de
ordenacion en ejecucion.

h) Sera indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones, construcciones y usos legalmente
existentes en los terrenos originarios que tengan que desaparecer necesariamente para poder llevar
a cabo la ejecucion del instrumento de ordenacion.

i) Sera preceptivo el reflejo de la totalidad de las operaciones reparcelatorias en una cuenta de
liquidacién provisional individualizada respecto de cada propietario.

De resultar este acreedor neto, su finca inicial sélo podra ser ocupada previo pago de la
indemnizacién que proceda y a reserva de la liquidacion definitiva.

VI.2.- Criterios establecidos en las Bases de Actuacion.

El presente Proyecto de Reparcelacién recoge la adjudicaciéon de parcelas en aplicacion de los
criterios establecidos en los apartados anteriores y lo establecido en las Bases de Actuacion para la
adjudicacion de las parcelas resultantes entre los titulares con derecho a adjudicacion, conforme a los
siguientes criterios de valoracién de las fincas resultantes:

“1.- Las adjudicaciones de fincas se efectuaran en terrenos en proporciéon a los bienes y derechos
aportados. Se procurara siempre que lo permitan las exigencias de la reparcelacion, que las fincas
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adjudicadas estén situadas en el lugar mas proximo posible al de las antiguas propiedades de los mismos
titulares.

2.- Procederé la reparcelacion econémica, en los siguientes casos:

a) Cuando circunstancias derivadas de las edificaciones o construcciones existentes o de indole similar
hagan impracticable o de muy dificil realizacién la redistribucién de terrenos, en todo o parte del ambito de
actuacion o de la unidad de ejecucion, la reparcelacion se podra limitar a establecer, para dichos terrenos,
las correspondientes indemnizaciones econémicas sustitutorias con las rectificaciones de configuracién y
linderos que procedan

b)  Aun no concurriendo dichas circunstancias, podra procederse de igual modo cuando asi lo acepten
los propietarios que representen el cincuenta por ciento de la superficie total del ambito de actuacion o
unidad de ejecucioén, con la finalidad de evitar la constitucion de proindivisos.

3.-Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la Reparcelacion no alcance o bien supere el fijado
para la adjudicacion de una o varias fincas resultantes como tales fincas independientes, el defecto o el
exceso en la adjudicacion podran satisfacerse en dinero.

4.-La adjudicacion se producira en todo caso en exceso cuando se trate de mantener la situacion de
propietarios de fincas en las que existan construcciones compatibles con el mismo instrumento de
planeamiento en ejecucién.

5.- Toda la superficie que con arreglo a la ordenaciéon pormenorizada sea susceptible de propiedad privada,
aunque no sea edificable, debera ser objeto de adjudicacion, de forma independiente o en cuotas indivisas,
en el acuerdo de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, siendo valida también la adjudicacion a la
propia Junta.

6.- Cuando se hubiere acordado que el pago por la aportacion de empresa urbanizadora incorporada a la
Junta se efectie en solares o fincas resultantes, éstas se adjudicaran libres de cargas y gravamenes, salvo
que se acordare la afectacion de algunas de las mismas a la correcta ejecucion de las obras. Tal
circunstancia debera tenerse en cuenta en la contratacion de la obra.”

VI. 3.- Adjudicacioén propuesta. Constitucion de Complejos inmobiliarios.

En el presente caso, existen varias tipologias para el uso Residencial Libre, Residencial VPP y Servicios
Terciarios-Empresariales.

El presente Proyecto de Reparcelacion recoge la adjudicacion de parcelas en aplicacién de los criterios
establecidos en los apartados anteriores, por lo que, se ha procedido a efectuar la adjudicacion de las
parcelas resultantes entre los titulares con derecho a adjudicacion. Se inserta cuadro con la propuesta
de adjudicacion de las parcelas con aprovechamiento lucrativo:

SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD | cOgF. EpIF, | APROV. ALTURA ,
ADJUDICATARIO | RESULTANTE i MAXIMA N DE | N°VIV. |TIPOLOGIA| CALIRCACION
m2s m2t mum's uuaa PLANTAS
; C.l-1 Bemento 1 RESIDENCIAL
AYTO.DEMALAGA | 81400 418643 5143 107451 B 0| A2 | o
C1-2 Bemento 1 RESIDENCAL
") 1547365| 976834 6313 076834 B+ 108 | OA2 R
CELA SERVIOIOS
PROPERTIES, S.L. C“'f%”‘“ 63200 776162 12281 539626  B+13 ~ | oa2 | TEROAROS/
( EMPRESARALES
TOTAL | 247935 1752996 8,044 15.164,60 108
TOTAL SECTOR 299335 2171639 0138 16.239,11 158
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En el presente caso, se propone la adjudicacion al Ayuntamiento de Malaga de la parcela R 1
destinada a vivienda protegida y se constituye el correspondiente complejos inmobiliarios C.lI. 1 para
la cesion de las zonas de espacios libres publicos ZV1 que corresponde al Ayuntamiento de
Malaga.

Para ello se propone la monetizacion de parte del 10%AM municipal a compensar por su valor en
metalico, tasado en aplicacion de las reglas legales pertinentes. En el PERI se establece como
parcela minima la propia parcela, no pudiendo adjudicarse la totalidad del 10%AM, ni en la parcela
RE-2 nien la ST/E.

Por otro lado, CELA PROPERTIES, S.L. resulta adjudicataria de la parcela edificable del elemento
1 del Cl 2 / R-2 (Residencial Libre) y del elemento 1 Cl 3/ ST/E asumiendo las correspondientes
diferencias de adjudicacion a compensar al Ayuntamiento de Malaga y se constituyen los
correspondientes complejos inmobiliarios C.I. 2 y C.l. 3 para la cesion de las zonas de espacios
libres publicos ZV2 y ZV3 que corresponde al Ayuntamiento de Malaga.

Establece el apartado 5° del articulo 26 del RDLg 7/2015 en cuanto a la constitucion de dichos
conjuntos inmobiliarios lo siguiente:

“6. Cuando los instrumentos de ordenacion urbanistica destinen superficies superpuestas, en la rasante y el
subsuelo o el vuelo, a la edificacion o uso privado y al dominio publico se constituira un complejo inmobiliario de
caracter urbanistico en el que aquéllas y ésta tendran el caracter de fincas especiales de atribucion privativa, previa
la desafectacion y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la proteccion del dominio publico. Tales
fincas podran estar constituidas, tanto por edificaciones ya realizadas, como por suelos no edificados, siempre que
su configuracion fisica se ajuste al sistema parcelario previsto en el instrumento de ordenacioén.”

Se inserta la descripcién de dichos complejos inmobiliarios.

PARCELA C.l1
CUOTA DE CUOTA DE
ELEMENTO|  PORCION uso SUPERFICIE M2 SUELO ECHo Mixito | ¥ MXINO | PARTICIPACION EN | MANTENMIENTO EN
VIVIENDAS | ELELEMENTO | EL ELEMENTO
N N [NOMBRE | BAJORASANTE | SOBRERASANTE | BAJO RASANTE | SOBRE RASANTE ; ;
COMUN COMUN
ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA
1 RE | APARCAMENTO| VIV, PROTEGIDA 814,00 4.186.43 50
1 74,70% 100,00%
2 24 | APARCAMIENTO — 831,00 — — —
CESIONES: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA
2 o — ESP. LIBRE — 831,00 — — 25,26% 0,00%
TOTAL PARCELA C..4 1,645,00 4.186,43 50 100,00% 100,00%
PARCELA C.l.2
ELEMENTO PORCION Uso SUPERFICIE M2 SUELO , CUOTA DE CUOTA DE
TECHO M | N WAXINO | PARTICIPACION EN | MANTENIMIENTO EN
] ] o0 RASANTE | SOBRE RASANTE VIVIENDAS | ELELEMENTO | EL ELEMENTO
N N |NomBRe BAJO RASANTE | SOBRE RASANTE P P
ADJUDICATARIO: CELA PROPERTIES, S.L.
1 RE2 |APARCAMIENTO| VIV, LIBRE 15473 0.768.34 108
1 81,43% 100,00%
2 2V.2 | APARCAMIENTO ——— 914,35 — e e
CESIONES: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA
2 V.2 ———— ESP. LIBRE ———— 914,35 —_— — 18,57% 0,00%
TOTAL PARCELA C...2 246,70 0.768,3 108 100,00% 100,00%
|—|( P \RCHITEC Un=
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PARCELA C.I.-3
ELEMENTO PORCION Uso SUPERFICIE M2 SUELO . CUOTA DE CUOTA DE
TECHO MAXIMo | ¥ MAXIMO | PARTICIPACION EN | MANTENIMIENTO EN
N N |NOMBRE | BAJO RASANTE | SOBRE RASANTE | BAJO RASANTE | SOBRE RASANTE VIVIENDAS | EL ELEMENTO EL ELEMENTO
COMUN COMUN
ADJUDICATARIO: CELA PROPERTIES, S.L.
1 1 STIE | APARCAMIENTO SES\;RE?CF:&TESS’ 632,00 7.761,62 — - -
2 203 | APARCAMIENTO —_ 1.100,31 — — — ’ ’
CESIONES: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA
2 3 — ESP. LIBRE —_ 1.400,31 — — 31,76% 000%
TOTAL PARCELA C...3 1.732,31 7.761,62 — 100,00% 100,00%

VI.- COMPENSACIONES Y GASTOS.

VL.1.- Compensaciones econdmicas por diferencias de adjudicacion.

Bajo este concepto se incluyen las compensaciones correspondientes a los excesos o defectos de
adjudicacién que se hayan producido, cualquiera que sea su cuantia conforme a las Bases de
Actuacion.

En el presente caso, se plantea la reparcelaciéon economica de parte del aprovechamiento
correspondiente al 10%AM que no se puede materializar mediante la adjudicacién de parcela
independiente y ello conforme a la valoracién que se acompafia al presente documento. A
continuacion, se inserta cuadro con el resumen las diferencias de adjudicacién y las valoraciones
correspondientes:

ADJUDICABLE ADJUDICADO DIFERENCIAS
PROPIETARIO
uuaa % uuaa % uuaa Euros
CELA PROPERTIES, S.L. 14.300,23 88,0604 % 15.164,60 93,3832% 864,20 664.018,16
AYTO. MALAGA |PROPIEDAD 253,72 1,5624% 0,00 0,0000% -253,72| -152.960,18
10% 1.623,91 10,0000% 1.074,51 6,6168% -549,40| -474.132,20
EXCESOS 61,25 0,3772% 0,00 0,0000% -61,25 -36.925,79
TOTAL 1.938,88 11,9396 %) 1.074,51 6,6168%' -864,37| -664.018,16
TOTAL SECTOR 16.239,11| 100,0000%j 16.239,11 100,0000% 0,00 0,00

UUAA con cargas (Aprov.
subjetivo y excesos)

VALOR UUAA URBANIZADO

14.615,20 uuaa

863,00 €/uuaa
260,13 €/uuaa
602,87 €/uuaa

REPERCUSION URBANIZACION
VALOR UUAA SIN URBANIZAR

VI.2.- Coste de las obras de urbanizacion.

El Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDLg 7/2015), en linea con la tradicion
del Derecho urbanistico preexistente, determina en su articulo 18, apartado 1° que las actuaciones de
transformacién urbanistica comportan una serie de deberes legales:

“1. Las actuaciones de urbanizacion a que se refiere el articulo 7,1, a) comportan los siguientes deberes legales:

c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la actuacion correspondiente, asi
como las infraestructuras de conexién con las redes generales de servicios y las de ampliacion y reforzamiento de
las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas, sin perjuicio
del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus empresas
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prestadoras, en los términos que se estipulen en los convenios que al efecto se suscriban y que deberan ser
aprobados por la Administracion actuante. En defecto de acuerdo, dicha Administracion decidira lo procedente.

Entre las obras e infraestructuras a que se refiere el parrafo anterior, se entenderan incluidas las de potabilizacion,
suministro y depuracién de agua que se requieran conforme a su legislacion reguladora, y la legislacién sobre
ordenacioén territorial y urbanistica podra incluir asimismo las infraestructuras de transporte publico que se requieran
para una movilidad sostenible.

d) Entregar a la Administracion competente, junto con el suelo correspondiente, las obras e infraestructuras a que
se refiere la letra anterior, que deban formar parte del dominio publico como soporte inmueble de las instalaciones
propias de cualesquiera redes de dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén
destinadas a la prestacion de servicios de titularidad publica.

e) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacion y que constituyan su residencia habitual, asi como el retomo cuando tengan derecho a él, en
los términos establecidos en la legislacion vigente, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguiente.

f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.”

El articulo 95 LISTA indica que la inclusién en el proceso urbanizador y edificatorio impone legalmente
a la propiedad del suelo, con caracter real, la carga del levantamiento de la parte proporcional de todos
los gastos de urbanizacion correspondientes, entre los que se incluiran los gastos de gestion, en los
términos recogidos en dicha ley y los desarrollados reglamentariamente en el articulo 189 RGLISTA
que establece los siguientes conceptos que tendran la consideracién de gastos de urbanizacion:

1. La inclusion en el proceso urbanizador y edificatorio impone legalmente a la propiedad del suelo, con caracter
real, la carga del levantamiento de la parte proporcional de todos los gastos de urbanizacién correspondientes a los
siguientes conceptos:

a) El coste de las obras de urbanizacidon comprende el coste de la ejecucion material de las obras, ademas de los
gastos generales y beneficio industrial de la empresa urbanizadora o constructora. La ejecucion material de las
obras incluiria:

1.° Obras de vialidad, que comprenden las de explanacién, afirnado y pavimentacién de calzadas y
aparcamientos; construccion y encintado de aceras, y construccion de las canalizaciones para servicios en el
subsuelo de las vias o de las aceras.

2.° Obras de saneamiento, que incluyen las de construccion de colectores generales y parciales, acometidas,
sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras en la proporcion que corresponda al ambito
de ejecucion.

3.° Obras para la instalacién y el funcionamiento de los servicios publicos de suministro de agua, incluyendo las
de captacion de ésta cuando sean necesarias y las de distribuciéon domiciliaria de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios; de suministro de energia eléctrica, comprendiendo la conduccioén y la distribucion,
asi como el alumbrado publico; los de telefonia y telecomunicaciones; y la canalizacién e instalacién de las
redes de gas y de los demas servicios exigidos en cada caso por los instrumentos de ordenacién u ordenanzas
municipales.

4.° Obras para el desarrollo de sistemas urbanos de autoconsumo y la utilizacién de tecnologias de gestion
inteligente que optimicen el funcionamiento y usos de los recursos de acuerdo con la normativa de aplicacion.

5.° L as infraestructuras de transporte publico que se requieran, en el caso de las actuaciones no colindantes al
suelo urbano existente, para una movilidad sostenible.

6.° Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, parques y jardines y vias publicas.

7.° Cuando asi se prevea expresamente en el instrumento de ordenacién y conforme al régimen previsto a
gjecutar o en el sistema de actuacion previsto para su desarrollo y ejecucion, las obras de infraestructuras y
servicios exteriores a la unidad de ejecucion o ambito de actuacion que sean precisas, tanto para la conexion
adecuada de las redes de la unidad o ambito a las redes generales municipales o supramunicipales, como para
el mantenimiento de la funcionalidad de éstas todo ello cuando asi proceda conforme al régimen de las distintas
clases del suelo. También quedaran comprendidos dentro de los costes de obras de urbanizacion las obras
precisas para la conexién del ambito de la actuacion de transformacion con los sistemas generales de vias
publicas y servicios urbanos existentes y previstos o, en su defecto, con las redes municipales de vias publicas
y servicios urbanos.

8.9 Las de urbanizacién de los sistemas generales y cualesquiera otras cargas suplementarias que se impongan
a los terrenos, cuando asi se haya establecido en el instrumento de ordenacién urbanistica.
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b) Gastos de honorarios profesionales del instrumento de ordenacién que establezca la ordenacion detallada, de
los instrumentos de ejecuciéon y de la direccién técnica de las obras de urbanizacion y de sus instrumentos de
evaluacion ambiental. Estos gastos también incluiran los que se puedan producir por levantamientos topograficos
y planimetria digitalizada.

¢) Gastos de gestion del sistema, incluyendo los siguientes:

1.° Gastos de honorarios profesionales originados, en general, por la gestion juridica y técnica de la actuacion,
asi como de administracién, contabilidad y asesoramiento fiscal.

2.° Gastos derivados de la tramitacion administrativa de los instrumentos de ejecucién, incluyendo las
publicaciones que sean de aplicacion.

3.9 Gastos derivados de las tasaciones y valoraciones preceptivas.
4.° Gastos de constitucion, incluso notariales, y de gestién de las entidades colaboradoras.

d) Indemnizaciones que procedan en favor de los propietarios o titulares de derechos, incluidos los de
arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo de la egjecucion del
instrumento de ordenacion, o a plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar
incompatibles con éste, asi como el coste de la demolicion de estos.

También se incluiran las indemnizaciones por la extincién de servidumbres prediales o derechos de arrendamiento
incompatibles con el instrumento de ordenacion.

e) Los gastos derivados de la garantia para la ejecucion de las obras de urbanizacion prevista en el articulo 195.

f) Los costes que resulten imputables para dar cumplimiento a los derechos de realojo y retomo legalmente
preceptivos.

g) Gastos derivados de actuaciones notariales y registrales.

h) Cualesquiera otros expresamente asumidos mediante convenio urbanistico o establecidos en la correspondiente
concesion administrativa.

2. Corresponde igualmente a la propiedad del suelo, en caso de aplicacién del sistema de compensacion, los gastos
relativos al mantenimiento de todas las obras y servicios previstos en el apartado 1 hasta la recepcion de la
urbanizacioén por el municipio.

3. Los gastos de gestion del sistema de actuacion habran de estar expresamente justificados y no podran exceder
el diez por ciento del total de los gastos de urbanizacién.”

VL.3.- Gastos de indemnizaciéon de plantaciones, edificaciones e instalaciones que no puedan
conservarse. Indemnizacion por servidumbres o derechos de arrendamiento.

Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones que no se acomoden a la actuacion proyectada
se consideraran gastos de urbanizacion y se valoraran independientemente del terreno, conforme a las
reglas de expropiacion forzosa, y su importe sera satisfecho a los propietarios o titulares interesados,
con cargo al proyecto, en concepto de gastos de urbanizacion.

a) Edificaciones.

En relacion a la finca aportada 1, se ha procedido a la demolicién previa de las instalaciones de
Automéviles Portillo, en virtud del EXPEDIENTE: LOBRAS —2023-3877, siendo que el Proyecto de
urbanizacion ya contempla la demolicién de las mismas como coste de urbanizacion.

b) Obras de urbanizacién ejecutadas por la Administracion.

En virtud del Convenio suscrito el 14 de Julio de 2.010 entre Inmuebles Portillo, S.L. y el Excmo.
Ayuntamiento de Malaga, para la cesidon anticipada y autorizacién de ocupacion de los terrenos
necesarios para ejecutar la prolongacion de C/ Gordito hasta su conexién con calle Alejandro Dumas.
Dicho documento se incorpora como anexo al presente.

Segtn el PERI, aprobado definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en Sesion Ordinaria
celebrada el 27 de septiembre de 2.023, se hace referencia a la ejecucién de la Calle Gordito por parte
del Ayuntamiento de Malaga, aportando una medicién de la calle de 2.984 m2 y una valoracion de la
actuacion, considerando un coste de 101 €/m2, de 301.384 m2.

A los efectos de verificar el el importe a abonar. se emitié informe del departamento de Infraestructuras
verificando que la medicién de la calle ejecutada es la que se desprende de los planos del proyecto
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redactado en su dia, y no la aportada por el PERI, y, por tanto, la valoracién final de la misma debe ser
la resultante de dicho proyecto, es decir, los 395.000 euros (Base de Licitacion sin IVA) que
constituian el presupuesto del proyecto.

c¢) Servidumbres incompatibles

Los gastos de indemnizacién de servidumbres o arrendamientos incompatibles con el planeamiento
0 su ejecucion que por esa causa deban extinguirse se valoraran con cargo al Proyecto de
Reparcelacion, en concepto de gastos de urbanizacion.

En el presente caso, las Fincas aportadas 1y 2 estan gravadas con una servidumbre para el paso
de personas y vehiculos, descrita como una franja de terreno de ocho metros de anchura desde
la Carretera General de Malaga a Céadiz por el lindero Este y ello por razén de su procedencia, que
en su dia constituida sobre la registral 26.680, propiedad de Inmuebles Portillo, en favor de la finca
resto de la cual se segrego, finca registral 11.116, propiedad de Franquelo, Sociedad Anénima.

Solicitada certificacion registral del predio dominante, se constata que la finca registral FR 11.116,
no se encuentra vigente al haber sido aportada al Proyecto de compensacién del SUP-LO -3
“Guadaljaire”, y asi consta segun inscripcion 62 de la registral 11.116. Dicha certificacion se
incorpora al Anexo del presente Proyecto de Reparcelacion.

Actualmente, sobre el lindero este referenciado en las fincas aportadas se ha ejecuta un vial publico
que se corresponde con el trazado de la Calle Gordito y, en consecuencia, procede la cancelacién
de dicha servidumbre que de facto hoy constituye un vial publico que ademas sera sustituido por el
viario previsto en el PERI, por lo que a los presentes efectos se valora en 0,00 Euros.

El fundamento dicha valoracion, o en su caso, la no indemnizacién por sustitucion de las
infraestructuras previstas en la urbanizacién ha sido refrendado por la Jurisprudencia, asi, la STSJ
de Navarra de 10 de mayo de 2002 (JUR 2002/187927) afirmé, en su Fundamento de Derecho
Tercero, en un supuesto de extincion de servidumbres de paso y de luces y vista que: "Visfos los
fundamentos del recurso y la naturaleza del acto impugnado, es evidente que ningin
pronunciamiento ha de contenerse en el fallo sobre si se han extinguido los derechos de servidumbre
de paso y de luces y vista. No obstante, también la resolucién del T.A.N. da explicacién sobre la
innecesaridad de la primera, al tener la finca de los actores acceso a un camino publico, y el
mantenimiento de la sequnda al retranquearse las alineaciones segun el proyecto a la distancia
exigida. En el mismo sentido se pronuncia el perito que ha informado en autos que, respondiendo a
lo que hemos considerado cuestion verdaderamente discutida, estima que "no corresponde
valoracion indemnizatoria en estos supuestos.”.

En el mismo sentido se ha manifestado el Tribunal Supremo, en la STS de 25 de octubre de 2001
(RJ 2001/8387), al establecer: "Por lo que se refiere a la no valoracién de la servidumbre de paso
constituida a favor de la recurrente, y que como consecuencia de la reparcelacién impugnada se
extingue, cabe afirmar que, hay una prevision simbdlica respecto de las servidumbres extinguidas
como se hace constar en el apartado d) de la escritura de Protocolizacién del Proyecto en el
apartado referente a la extincién de servidumbres, previsién que es del siguiente tenor « No obstante
en la presente Reparcelacion las servidumbres de paso son incompatibles con el Planeamiento. Ya
con las calles existentes en la actualidad todas las fincas que nos ocupan tienen acceso desde ellas.
Y mucho mas accesibles sera cuando se completen los viales marcados por el Plan General en el
desarrollo del futuro Proyecto de Urbanizacién. Con todo, y en la cuenta de liquidacion, para cumplir
con la Ley se resefiaran cantidades indemnizatorias, aunque sean minimas y de tipo simbélico». La
previsién simbdélica de la servidumbre cuestionada esta justificada, pues como consecuencia de la
reparcelacion el derecho de servidumbre si bien se ha extinguido, pero el acceso a la finca de la
recurrente no sélo no se ha visto disminuido, sino que se ha facilitado y potenciado”.

d) Extincién de contrato de arrendamiento incompatible.

A la fecha del presente, se encuentra extinguido el contrato de arrendamiento en su dia suscrito con
Hiper Asia Lider, S.L. y que motivé la inscripcién de las obras ejecutadas en virtud de licencia
concedida en precario y con caracter provisional, sin derecho a indemnizacion.
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Dicho contrato de arrendamiento y su resolucién expresa se incorpora al anexo del presente
proyecto junto con la licencia de demolicion de las instalaciones referidas y la parcela esta expedita.

VI.4.- Gastos de redaccion de los proyectos y gastos de gestion y tramitacion de los mismos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 189 RGLISTA se consideran gastos de urbanizacion los
gastos de redaccion de los proyectos que seran considerados como gastos de proyecto y adecuados
al conjunto de propietarios afectados para su reintegro a quienes lo anticiparon.

Respecto a los gastos de gerencia, asesoramientos y otros ordinarios de funcionamiento de la Junta se
han incluido en la cuenta de liquidacion provisional, habiendo sido aprobados ya en el presupuesto, y
todo ello, por supuesto, sin perjuicio de lo que resulte en la cuenta de liquidacion definitiva.

VL.5.- Contratacion de las obras de urbanizacion.

Conforme a las Bases de actuacion el procedimiento para la contratacion de las obras de urbanizacién
conforme al principio de publicidad, transparencia y libre concurrencia y en cuanto a las formalidades y
contenido minimo del contrato de obras de urbanizacion se estara a lo dispuesto en el apartado 2° de
dicha base.

VIl.- CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

El apartado 1 a) del Articulo 65 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana (RDLg 7/2015) establece la obligacion de los propietarios del ambito de adoptar
las medidas oportunas en orden a la publicidad registral de este deber de conservacion de la
urbanizacion, por el predominante interés publico que protege con el establecimiento de afecciones o
garantias reales que aseguren la obligacion de conservar la urbanizacién, en los términos que dispone
el Articulo 1° del Real Decreto 1093/1997 ya que constituye un acto urbanistico inscribible en el Registro
de la Propiedad.

La constitucion de esta entidad urbanistica esta prevista en la Base de Actuacion 21 y conforme a lo
dispuesto en el articulo 98 LISTA y el articulo 152 RGLISTA, se indica a continuacién la cuota de
participacion que asumen las parcelas con aprovechamiento lucrativo para su constancia registral:

EDIACABILIDAD| APROVECHAMIENTO CUOTA
ADJUDICATARIO |RESULTANTE CONSERVACION
m2t uuaa % %
AYTO DE C.l.-1 Bemento o o
MALAGA " RN 4.186,43|  1.074,51 6,6168%) 6,6168%
C""21 I?;zn;ento 076834| 9.76834| 60,1532% 60,1532%
CELA C.1.-3 Bemento
PROPERTIES, SL.| 1 (s7B 776162 539626 33,2300% 33,2300%
TOTAL 17.529,96| 18.306,13| 93,3832%| 93,3832%
TOTAL SECTOR 21.716,39| 16.239,11| 100,0000%) 100,0000%)

VIIl.- AFECCION DE LAS PARCELAS DE RESULTADO A LA CUENTA DE LIQUIDACION
PROVISIONAL.

VIIl.1.- Cuenta de liquidacién provisional.

El Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (RDLg 7/2015), determina en su articulo
18, apartado 6° que, las actuaciones de transformacion urbanistica comportan una serie de deberes
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quedando afectos los terrenos reparcelados, con caracter de garantia real, hasta la recepcién de las

obras de urbanizacion.

Dichos importes, provisionales y a buena cuenta de la ejecucion de las obras de urbanizacion y demas

obligaciones urbanisticas, se desglosan a continuacion:

CONCEPTO IMPORTE
1.- PLAN ESPECIAL
1.1.- HONORARIOS TECNICOS 55.500,00 €
1.2.- EDICTOS Y PUBLICACIONES 3.500,00 €
1.3.- SEGURO DE CAUCION AVAL PERI (Estimacion 4 afios) 15.613,38 €]
TOTAL 74.613,38 €
2.- ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA
2.1.- HONORARIOS TRAMITACION CONVENIO 4.800,00 €
2.2.- EDICTOS Y PUBLICACIONES (Estimacion) 600,00 €
2.3.- REGISTRO: NOTAMARGINAL AFECCION (Estimacion) 200,00 €
2.4.- HONORARIOS TASACIONES/VALORACIONES 4.500,00 €
TOTAL 10.100,00 €
3.- PROYECTO DE REPARCELACION
3.1.- HONORARIOS TECNICOS 23.000,00 €
3.2.- HONORARIOS JURIDICOS 5.300,00 €
3.3.- GEORREFERENCIACION 490,00 €
3.4.- EDICTOS Y PUBLICACIONES (Estimacion) 600,00 €
3.5.- REGISTRO: INSCRIPCION (Estimacion) 15.000,00 €
TOTAL 44.390,00 €
4.- PROYECTO DE URBANIZACION
4.1.- HONORARIOS REDACCION PU 99.000,00 €
4.2.- EDICTOS Y PUBLICACIONES (Estimacion) 600,00 €
4.4.- DIRECCION OBRA 40.000,00 €
TOTAL 139.600,00 €
5.- OBRAS DE URBANIZACION
5.1.- OBRAS INTERNAS DE URBANIZACION 1.720.591,09 €
5.2.- CARGAS EXTERNAS 570.534,55 €
5.3.- DERECHOS DE ACOMETIDA 3.146,09 €
5.4.- TASACONTROL DE CALIDAD 29.035,68 €
TOTAL 2.323.307,41 €
6.- INDEMNIZACIONES
6.1. DEMOLICION DE EDIFICACIONES Y PROYECTO (Estimacion) 630.000,00 €
6.2. CARGAINTERNALOCAL EQUIPAMIENTO SOCIAL 434.599,42 €
6.3. TASALICENCIADEMOLICION 25.200,00 €
TOTAL 1.089.799,42 €
7.-CONSERVACION URBANIZACION
7.1.- MANTENIMIENTO (Estimacion 2 afios) 91.075,20 €
TOTAL 91.075,20 €
8.- VARIOS
8.1.- VARIOS (Estimacion 2 afios) 29.035,68 €
TOTAL 29.035,68 €
TOTAL CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL 3.801.921,09 €
9.- INDEMNIZACION CALLE GORDITO 395.000,00 €
TOTAL GASTOS Y COSTES 4.196.921,09 €
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Este importe ha sido redistribuido en funcién del aprovechamiento asignado a cada parcela
resultante, a fin de incluir la afeccion a la cuenta de liquidacion provisional por parcela, y la
asignacion de la cuota de participacion en la conservacion de las parcelas de resultado:

Parcela Elemento Techo Cp. uu.aa. | %Conservacion % Cargas C.L.P

RE-1 4186.43| 0,257 1.074,51 6,6168% 0,0000% 0,00€

cl V.1 0,00 - 0,00
I:;:Lig;i??foﬁ}f AM) 4.186,43 1.074,51 6,6168% 0,0000% 0,00 €
RE-2 9.768,34] 1,00 9.768,34 60,1532% 66,8369%|  2.541.084,90 €

cl2 .2 0,00 - 0,00
STIE 767239 0,70 5.396,26 33,2300% 33,1631%|  1.260.836,20 €

ol .3 0,00 - 0,00

Total afecto a cargas de

urbanizacion 17.440,73 15.164,60 93,3832% 100,0000%  3.801.921,09 €
TOTAL 21.627,16 16.239,11 100,0000% 100,0000%|  3.801.921,09 €

La cuenta de liquidacion provisional expresa el balance, resumen o resultado del proceso
compensatorio, con caracter provisional y a buena cuenta del cumplimiento de todas las obligaciones y
deberes urbanisticos correspondientes, en los términos previstos en el articulo 153 RGLISTA que
establece:

“Articulo 153 Cuenta de liquidacion provisional.

1. La cuenta de liquidacion provisional contendra la distribucion a prorrata entre todos los adjudicatarios de fincas
resultantes de los gastos de urbanizacion.

2. El importe final de las cuotas devengadas por cada parcela se determinara repartiendo las cargas totales de la
actuacion entre todas las resultantes de ésta, en directa proporcion a su aprovechamiento urbanistico.
Excepcionalmente podra corregirse este criterio de reparto segtin reglas objetivas y generales, estipuladas en el
instrumento de ordenacion urbanistica, o al aprobarse el proyecto de urbanizacion o de reparcelacién, asi como,
en su caso, en las bases de actuacion, con objeto de compensar las situaciones diferenciales que se reporten para
determinadas fincas o parcelas y que supongan un valor de repercusion distinto respecto de otras del mismo ambito.
Dicha situacion diferencial habra de justificarse adecuadamente en el proyecto de reparcelacién en funcién de
estudio de mercado avalado por sociedad de tasacion, otros servicios de tasacion o por profesionales homologados.

3. En la cuenta de liquidacion provisional del proyecto se incluiran las indemnizaciones a que se refiere el articulo
151, asi como las que correspondan a las diferencias de adjudicacién que se hayan producido, tanto por defecto
como por exceso, y cualquiera que sea su cuantia, determinandose la condicion de acreedor o deudor. Las
indemnizaciones resultantes seran objeto de compensacién en la cuenta de liquidacion provisional, con las
cantidades de las que resulte deudor el interesado por diferencia de adjudicacién o por gastos de urbanizacion.

4. Se incluiran también como diferencias de adjudicacion los excesos de aprovechamiento que queden atribuidos
a determinados propietarios que mantengan sus edificaciones por compatibilidad con el instrumento de ordenacion.

5. La cuenta de liquidacion establecera un saldo provisional, de tal manera que, de resultar una persona propietana
acreedora neta, su finca, parcela o solar inicial s6lo podra ser ocupada previo pago del saldo que a su favor prevea
la cuenta de liquidacién y a reserva de la liquidacion definitiva.

Igualmente, se insertan los particulares de la afeccion por propietario al saldo de la cuenta de
liquidacién provisional, teniendo en cuenta las diferencias de adjudicacion e indemnizaciones
previstas:
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CARGAS DE URBANIZACION  |INDEMNIZACION AII)).:':JE;(E:':((;IIQN SALDO
ADJUDICATARIO | RESULTANTE
Euros % Euros Euros Euros
aﬁogi Cl-1 f’;:')‘e”m ! 0,00 € 0,0000% -395.000,00€| -664.018,16 €| -1.059.018,16 €
Cl-2Bemento 11 5 54108490€|  66,8369%
(R2)
CELA ]
PROPERTIES. | 2 Eemento ] o60.836,32€|  33,1631%
, (STIE)
S.L.
TOTAL 3.801.921,21€| 100,0000% 395.000,00€| 664.018,16€| 4.860.939,37¢€
TOTAL SECTOR 3.801.921,09€| 100,0000% 0,00€ 0,00€| 3.801.92121¢€

Se inserta cuadro de correspondencias de los aprovechamientos adjudicados en relacién a las fincas
de origen:

APORTADA (%) RESULTANTE (%)
66,17% 10%AYTO Cl-1 E('S:")e“m T 107451 100,00%
68.31%  FINCA APORTADA 1 | C12 E(lsg;enm 1| 976834 100,00%
3169%  FINCA APORTADA 1 | Cl-3Elementot | o1 89 83,98%
(STIE)
Compensacion
100,00%  economica FNCA | O3 gig”m Y| 25372 470%
APORTADA 2
Compensacion C.I.-3 Elemento 1
0, 0,
10000% e s STE) 61,25 1,13%
Compensacion
33.83%  economicaResto | T3 Elementot 1 oiq 40 10,18%

10%AM (ST/E)

VIIl.2.- Cuenta de liquidacién definitiva.

Su contenido tendra efectos unicamente econdmicos, sin afectar a la titularidad de los terrenos, se
regula en el art. 165 RGLISTA y tendra lugar una vez finalizadas las obras de urbanizacién y se haya
producido la recepcion de la obra de urbanizacion por parte de la Administracion actuante.

La cuenta de liquidacion definitiva tendra el mismo contenido que el exigido para la cuenta de liquidacion
provisional y tendra en cuenta la incorporacion de los siguientes conceptos:

a) Las cargas y gastos prorrateables entre los adjudicatarios de parcelas resultantes que se hayan
producido con posterioridad al acuerdo de aprobacién del proyecto de equidistribucion.

b) Los errores y omisiones que se hubiesen podido producir en la cuenta de liquidacion provisional.

¢) Las rectificaciones impuestas por resoluciones administrativas o judiciales posteriores al mismo
acuerdo de reparcelacion.

d) La regularizacion del saldo definitivo de los interesados que cancelaron la carga conforme a lo
previsto en el articulo 164.
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Para su tramitacion, siendo el presente caso de reparcelacion voluntaria unicamente sera necesario
que su promotor notifique a la Administracién actuante la cuenta de liquidacion definitiva y un certificado
comprensivo de su aprobacion por la totalidad de los afectados por la reparcelacion.

IX.- CUMPLIMIENTO DE LAS PRESCRIPCIONES DEL REAL DECRETO 1093/1997 E
INSCRIPCION DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

Teniendo en cuenta que la referencia a la unidad de ejecucién y a la aprobacién definitiva del Plan
Especial que se ejecuta se han incorporado los particulares de los datos de la relacion de propietarios
y fincas aportadas (APARTADO II) y la subsiguiente relacién de adjudicaciones (articulo 7.1 del RD
1093/1997), se incorpora la documentacion planimétrica (articulo 7.12 del RD 1093/1997) para su
archivo en el Registro de la Propiedad.

En la descripcion de las fincas aportadas (APARTADO Il) se solicita la rectificacion de la extension
superficial o de los linderos o de cualquier otra circunstancia descriptiva en los casos que se advierte
error (articulo 8 del RD 1093/1997) y la realizacion de las operaciones de modificacién de entidades
hipotecarias que sean precisas para la formacion de las fincas que han de ser incluidas en la unidad de
ejecucion (art. 8.2 del RD 1093/1997).

o Descripcién de cada una de las fincas, partes de fincas y unidades de aprovechamiento
incluidas en la unidad de ejecucién o adscritas a ésta, con especificacion de su titularidad y
de las cargas y gravamenes inscritos sobre las mismas y, en su caso, de sus datos registrales.

o Especificacion respecto de cada finca de origen de las modificaciones que se produzcan en
su descripcion o en su titularidad, cuando los datos resultantes del Registro no coincidieren
con los del proyecto.

o Especificacion de las cargas y derechos inscritos sobre las fincas de origen que han de ser
objeto de traslado o de cancelacion conforme a lo sefialado en el articulo 11. En el presente
caso no existen titulares de derechos reales de hipoteca.

e Descripcién de las construcciones que se mantienen y especificacion de las fincas de
resultado en que se ubican. También se expresan las construcciones existentes, aunque no
hubieran sido objeto de previa inscripcion registral.

e Relacion de los propietarios de fincas y de aprovechamientos, asi como de los titulares de las
cargas y gravamenes afectados por la equidistribucién, con especificacibn de sus
circunstancias personales, de acuerdo con lo dispuesto en la Legislacion Hipotecaria, y con
expresa indicacion de haber sido notificados en el expediente.

Se ha procedido a la confeccion del correspondiente plano de las fincas de resultado (Art. 7.12 del
RD 1093 /1997), toda vez que, al titulo inscribible se acompafara ejemplar por duplicado de los
planos para su archivo en el Registro de la Propiedad.

En aquellos casos en que se desconoce cualquier dato registral y se supone que hay una carencia
de inscripcion se solicita la inmatriculacion (Art. 8.1 del RD 1093/1997).

Se solicita la rectificacién de la extension superficial o de los linderos o de cualquier otra
circunstancia descriptiva en los casos que se advierte error (Art. 8.1 del RD 1093/1997).

Se solicita la realizacién de las operaciones de modificacidon de entidades hipotecarias que sean
precisas para la formacion de las fincas que han de ser incluidas en la unidad de ejecucién (Art. 8.2
del RD 1093/1997).

En el supuesto de fincas de origen aportadas al proyecto de equidistribucion en que constan inscritos
derechos, cargas o titularidades no dominicales, que sean compatibles con las determinaciones del
planeamiento se solicita del Sr. Registrador el traslado, por subrogacion real, a las fincas de
resultado que se adjudiquen.

Se solicita la rectificacion de datos descriptivos y la cancelacién de derechos incompatibles en las
fincas de origen con caracter previo a la inscripcidon de las operaciones de equidistribucion, cuando
asi procede.
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Proyecto de Reparcelacion del Sector SUNC-R-LO.10 “PORTILLO” del P.G.O.U. de Malaga.
Memoria

En las fincas de resultado (APARTADO lIl) se incluye la afeccion al cumplimiento de la obligacién de
urbanizar y de los demas deberes dimanantes del proyecto y de la legislacion urbanistica, de todas las
fincas que, no siendo de dominio y uso publico, quedan afectas al pago del saldo de la liquidacién
definitiva de la cuenta del proyecto y al importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional
de la reparcelacion, sin perjuicio de las compensaciones procedentes, por razén de las indemnizaciones
que pudieren tener lugar, afeccion cuya constancia registral se solicita. Igualmente, se establece la
cuota que se le atribuya para el mantenimiento de las obras de urbanizaciéon una vez se constituya la
entidad de conservacion.

Igualmente, se incluyen los siguientes particulares:

¢ Determinacion de la correspondencia entre las superficies o aprovechamientos aportados al
proyecto y las fincas de resultado adjudicadas, conforme al mismo, a los titulares de las
primeras, tal y como resulta de la doble relacion.

e Descripcion de las fincas de resultado formadas en virtud del proyecto de equidistribucion,
conforme a lo dispuesto en la Legislacion Hipotecaria, bien por sustitucion de las fincas
originarias, bien por segregacion de la agrupada instrumentalmente a estos efectos.

o Determinacion de la cuota que se atribuya a cada una de las fincas de resultado en la cuenta
de liquidacion del proyecto de equidistribucion de acuerdo con lo establecido en el articulo 20.1
del RD.

e Adjudicacion de las fincas de resultado a los titulares a quienes correspondan por titulo de
subrogacion o de cesion obligatoria.

En cuanto al documento inscribible referido en los articulos 2 y 3 del Real Decreto 1093/97, establece
el Articulo 158 RGLISTA que, una vez firme en via administrativa el acuerdo de ratificacion del proyecto
de reparcelacion, se procedera a su inscripcion en el Registro de la Propiedad previa certificacion
expedida por la Administracion actuante en la que conste la aprobacion del proyecto o, en su caso, de
la acreditacion del acto producido por silencio en los términos dispuestos por la legislacion del
procedimiento administrativo comun, y la documentacién del mismo junto a la necesaria para efectuar
operaciones de actualizacion del tracto registral, u otras con incidencia registral prevista en la legislacién
hipotecaria.

La certificacion incluira la justificacion, por la Administracion actuante, de la notificacion a todos los
afectados en el expediente de los acuerdos de audiencia y aprobacién del proyecto y considerara la
subsanacion de las rectificaciones que, en su caso, se solicitaran con la aprobacién del proyecto.

La certificacion se expedira de oficio por el 6rgano que ostente, conforme a la normativa aplicable, la
funcién de certificar los actos administrativos dictados por el 6rgano competente para la aprobacion o
ratificaciéon del proyecto de reparcelacion, en el plazo de quince dias desde que expire el plazo maximo
para resolver el procedimiento. El interesado podra solicitarla en cualquier momento, debiéndose
expedir en el plazo improrrogable de quince dias a partir del siguiente a aquél en que la peticién tuviese
entrada en el registro electronico de la Administracion u Organismo competente para resolver.

Igualmente, debera procederse a la actualizacion catastral que se llevara a cabo conforme a lo previsto
en la legislacion hipotecaria, de Catastro inmobiliario y, en particular, en la normativa estatal aplicable a
la coordinacion del Catastro con el Registro de la Propiedad.

En Malaga, a 3 de julio de 2024.

EL EQUIPO REDACTOR
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.O.U. de Malaga.
Relacién de fincas aportadas.

APARTADO I.- RELACION DE FINCAS APORTADAS. PROPIETARIOS E
INTERESADOS. CARGAS, EDIFICACIONES Y DERECHOS COMPATIBLES CON EL
PLANEAMIENTO Y OPERACIONES DE MODIFICACION DE ENTIDADES
HIPOTECARIAS QUE SON NECESARIAS.

De conformidad con lo establecido en los articulos 92 LISTA y el articulo 147 RGLISTA, a
continuacion, se relacionan las circunstancias particulares de los titulares registrales e
interesados notificados del expediente de reparcelacion.

A) Titulares de fincas aportadas y derechos de aprovechamiento:

- CELA PROPERTIES, S.L. es titular de la finca aportada 1, que constituye el 97,8449% de la
superficie del ambito. Dicha entidad esta domiciliada en Madrid, calle Barbara de Braganza, 11-1
izquierda.; provista con CIF B-70790969, constituida por tiempo indefinido mediante escritura
autorizada por el notario de Madrid, Don Antonio Luis Reina Gutiérrez, el dia 23 de febrero de
2024, bajo el numero 1.444 de su protocolo. Comparece representada por Manuel Rodriguez
Acosta Marquez, en su calidad de apoderado solidario de dicha mercantil
cargo en virtud de escritura de poder especial otorgada por el 6rgano de administracion de la
compafiia con fecha 19 de marzo de 2024 ante el Notario de Madrid, D. Antonio Luis Reina
Gutiérrez, con el numero 2.158 de su protocolo.

- AYUNTAMIENTO DE MALAGA, como titular de las fincas aportadas 2 y 3 que constituyen el
1,7360% y 0,4190% de superficie del ambito. Con domicilio en Avda. Cervantes, n° 4, provisto
con CIF n° P2906700F.

B) La administracion actuante. ElI Excmo. Ayuntamiento de Malaga cuyas circunstancias ya se
han indicado al ser titular de parcelas en el ambito del sector.

A los efectos previstos en la Ley 7/2022, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, se deja constancia del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 98.3 a los efectos de
declarar que, sobre las fincas aportadas, segun manifiestan sus titulares, no se ha realizado
ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo.

Segun los titulos aportados, con las correcciones procedentes y con referencia al plano de

informacion incluido en el presente proyecto, la descripcion de las fincas originarias aportadas
es la que sigue a continuacién:
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.O.U. de Malaga.
Relacién de fincas aportadas.

PROYECTO DE REPARCELACION

DEL SUNC-R-LO.10 “PORTILLO” DEL P.G.0.U. DE MALAGA 1

Aportacion de finca de suelo

Titular

CELA PROPERTIES, S.L.

Titulo

Por titulo de compraventa en escritura publica de 21 de marzo de 2024,
autorizada por el notario José Ramoén Recatala Moles al numero 1672 de su
protocolo.

Descripcién

URBANA: Parcela de terreno de secano, que procede en su origen del
Cortijo del Conde o Vifia del Conde, situada en el partido de Arraijanal, del
término municipal de Malaga, hoy Avenida de Velazquez, noventa y cuatro,
de la ciudad de Malaga, hoy segun titulo y certificacion catastral descriptiva
y gréfica sita en Avenida de Veldzquez n°® 92. Linda: por el Norte, con resto
de la finca de que se segrega; por el Este, con el Haza de Ahumada; por el
Sur, con la carretera de Malaga a Cadiz, y por el Oeste, con terrenos de don
Leopoldo de la Maza y Jaleo. Mide una extension superficial de dos
hectareas, sesenta y siete areas, treinta y dos centiareas y cuarenta y un
decimetros cuadrados, hoy reducida tras diversas segregaciones a
diecisiete mil ciento seis metros y noventa y un decimetros cuadrados. Las
tierras del Haza de Ahumada con las que linda la parcela por el Este estan
separadas por una acequia en toda su extensioén longitudinal.

Superficie

Consta registralmente de una extension superficial de 17.106,91 m2, si bien,
su superficie real, tras reciente mediciéon, es de 16.344,92 m2,
solicitando del Sr. Registrador la rectificacion de la superficie, en virtud del
art. 8 del Real Decreto 1093/1997.

Inscripcion
registral

Inscrita en el Registro de la Propiedad N°1 de Malaga, al Tomo 2538, libro
479, folio 100, de la Finca registral n® 2.845/B de la seccion 32, inscripcion
12,

Referencia
catastral

0020201UF602S0001LG

Afeccion
urbanistica

En sesion ordinaria celebrada por el consejo rector de la gerencia municipal
de urbanismo, Obras e Infraestructuras, el dia 9 de noviembre de dos mil
veintitrés y aprobada en sesion de 14 de diciembre de dos mil veintitrés, se
acuerda proceder a la afeccion real de la finca de este numero y otra mas
perteneciente a este distrito Hipotecario, totalidad de los terrenos incluidos
en la unidad de ejecuciéon “SUNC R LO 10 “Portillo”, al cumplimiento de los
deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 216 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el reglamento general de la Ley 7/2021 de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Cargas
Incompatibles que
se extinguen

Por razén de su procedencia con un derecho real de Servidumbre de paso,
constituida sobre la finca nimero 26.680, al folio 35 del tomo 555 moderno,
y en favor del resto de la finca de donde se segrego la misma, inscrita en el
tomo 667, folio 231 finca numero 11.116, inscripcion 12, Esta servidumbre
no tiene cargas y ha sido valorada en cinco mil pesetas. La entidad Portillo
y Compaiiia Sociedad Limitada, constituye sobre la finca numero 26.680 y
en favor del resto de la finca nimero 11.116, al folio 231 del tomo 667
moderno, propiedad de la entidad Franquelo, Sociedad Anénima, una
SERVIDUMBRE DE PASO para personas y vehiculos, para acceso a dicha
finca resto de la matriz de donde se segrego, por una franja de terreno de
ocho metros de anchura, que corre desde la Carretera General de Malaga

“ﬁ
I—l‘ ID ARCHITECTURE UI \
& ENGINEERING Aséiossde

Cestion Urbanistica




Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.O.U. de Malaga.
Relacién de fincas aportadas.

a Cadiz, por todo el lindero Este de la parcela hasta la finca matriz.
Constituida en la inscripcion 22 de la antigua finca de la que se certifica,
26.680, al folio 35 del tomo 555 moderno, mediante escritura otorgada el dia
seis de abril de mil novecientos sesenta y ocho, autorizada ante el Notario
que fue de esta ciudad, don José Manuel Avila Pla.

La presente servidumbre se extingue sin derecho a indemnizacién al estar
prevista su sustitucion por el viario a ejecutar en las obras de urbanizacion
y segun certificacion registral el predio a favor del cual se establecio la
servidumbre, no se encuentra vigente al haber sido aportada al Proyecto de
compensacion del SUP-LO -3 “Guadaljaire”, segun inscripcion 62 de la
registral 11.116, por lo que, se solicita su CANCELACION, no siendo
necesario proceder a su valoracion a estar prevista su sustitucion por las
obras de urbanizacion, al amparo lo establecido en el articulo 11 del Real
Decreto 1093/97.

Edificaciones,

construcciones,
obras y
plantaciones
incompatibles sin
derecho a

indemnizacion.

Sobre la finca en cuestién se encuentra una nave industrial conocida como
“Cochera de Automoviles Portillo”, en relacion a la cual consta
registralmente al margen de la inscripcién 12 de la finca de que se certifica,
existe la siguiente nota marginal:

Mediante certificaciébn expedida por dofia Victoria E. del Rio Florido,
Vicesecretaria Delegada de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras del Excelentisimo Ayuntamiento de Malaga, a virtud del
Expediente de Obra Menor VE 4742-11, suscrito entre el Excmo.
Ayuntamiento de Malaga y la entidad Hiper Asia Lider S.L, con C.IL.F
numero: B93124774, representada por don Junkai Lin, para conceder
licencia de obras con caracter provisional para adaptacion de nave a
comercio y garaje vinculado en la finca de este numero, conforme al
proyecto visado el 14 de septiembre de 2011, Redactado por José Carlos
Esteban Pagola, excepto planos 5/14 10/14 que es valido solo a efectos de
la distribucién del mobiliario de la zona de comercio, excepto los pasillos
entre cajas registradoras que seran de 1,50 m de altura y conforme a anexo
visado el 28 de diciembre de 2011 con la excepcion de la zona de acceso
desde el exterior al aparcamiento y local comercial, que sera conforme a
anexo visado el 13 de enero de 2012, estableciendo como Condiciéon
Especial de la licencia que ésta se concede, en precario y con caracter
provisional, asi como los usos deben cesar y las construcciones, obras e
instalaciones autorizadas deben demolerse y restituirse los terrenos a su
estado originario, a costa de la propiedad y sin derecho a indemnizacion,
asi como a renunciar al posible incremento del valor del terreno, en caso de
expropiacion, en el momento en que lo disponga el Excmo. Ayuntamiento
de Malaga. Practicada con fecha siete de marzo de dos mil doce.

La nave industrial y las obras realizadas son incompatibles, siendo que a la
fecha de la presente esta prevista su demoliciéon en virtud de licencia de
demolicién obtenida en el Expediente: LOBRAS —2023-3877.

Arrendatarios

No existen arrendatarios, ni ocupantes.

Correspondencia

Su aprovechamiento se materializa en el elemento 1 (R2 del Complejo
Inmobiliario Cl 2 (68,31%) y el Elemento 1 (ST/E) del Complejo Inmobiliario
C.1.-3 (31,69%).
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.O.U. de Malaga.
Relacién de fincas aportadas.

PROYECTO DE REPARCELACION

DEL SUNC-R-LO.10 “PORTILLO” DEL P.G.0.U. DE MALAGA 2

Aportacion de finca de suelo

Titular AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Titulo Le corresponde el pleno dominio por titulo de expropiacion Forzosa, en virtud
de acta de pago y posesién extendida en Malaga el 26 de septiembre de
194, segun inscripcién primera.

Descripcion URBANA: trozo de terrenos PROCEDENTE EN SU ORIGEN DEL Cortijo del
Conde o Vifia del Conde, situada en el Partido de Arraijanal, del término
municipal de esta ciudad, que esta situada en la calle Gordito. Clasificada
S.U. Calificacion Escolar que linda al Norte, en linea recta de 88 metros, con
el Colegio Publico Virgen de Belén, Sur, en linea recta de 18 metros con
resto de la finca matriz, Este, en linea de 9 metros con la Avenida Virgen de
Belén, y Oeste, en linea recta de 42 metros y otra curva de 25 metros, con
resto de la finca matriz y, con una superficie de tres mil cuatrocientos
veintiocho metros, cincuenta decimetros cuadrados.

Superficie Consta registralmente de una extension superficial de 3.428,50 m2, si bien,
dicha parcela no forma totalmente parte del ambito.

Inscripcion Inscrita en el Registro de la Propiedad N° 1 de Malaga, al Tomo 2.195, libro

registral 279, folio 204, de la Finca registral n° 12.187, inscripcion 12.

Referencia 0021802UF602S0001AG

catastral

Afeccién En sesion ordinaria celebrada por el consejo rector de la gerencia municipal

urbanistica de urbanismo, Obras e Infraestructuras, el dia 9 de noviembre de dos mil

veintitrés y aprobada en sesion de 14 de diciembre de dos mil veintitrés, se
acuerda proceder a la afeccion real de la finca de este numero y otra mas
perteneciente a este distrito Hipotecario, totalidad de los terrenos incluidos
en la unidad de ejecucién “SUNC R LO 10 “Portillo”, al cumplimiento de los
deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 216 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el reglamento general de la Ley 7/2021 de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Operaciones de
modificacion de
entidades
hipotecarias que
son precisas
parala
formacion de las
fincas que han
de ser incluida
enla
reparcelacion

La presente finca no forma parte en su totalidad de la unidad de ejecucion,
por lo que es imprescindible la previa segregacion de aquellas porciones que
si son parte de la unidad y que figuraran como fincas aportadas:

A) SEGREGACION: Finca que se segrega y SE APORTA al presente
Proyecto de Reparcelacion:

FINCA 2: URBANA: PROCEDENTE EN SU ORIGEN DEL Cortijo del Conde
o Vifa del Conde, situada en el Partido de Arraijanal, del término municipal
de esta ciudad, que esta situada en la calle Gordito. Tiene una superficie de
290,00 m2. Estda compuesto de dos Porciones cuya descripcion es la
siguiente. Porcion 1 Linda al Noreste con resto de finca matriz; al Sureste y
Suroeste con Finca registral 2845/B o finca 1 de las aportadas al presente
Proyecto y al Noroeste con calle Alejandro Dumas. Porciéon 2 Linda al
Noreste con resto de finca matriz; al Sureste con dominio publico municipal
o finca 3 de las aportadas al presente Proyecto; al Suroeste y al Noroeste
con Finca registral 2845/B o finca 1 de las aportadas al presente Proyecto.
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.O.U. de Malaga.
Relacién de fincas aportadas.

B) RESTO de la FINCA MATRIZ: Tras la segregacion efectuada la cabida
de la finca se ve reducida en la superficie segregada, manteniendo sus
linderos inalterables salvo al Suroeste que pasa a lindar, ademas, con la
finca segregada.

Se solicita al Sr. Registrador, practique las segregaciones indicadas y la
rectificaciéon de la descripcion y linderos de la finca resto de la matriz, al
amparo de lo preceptuado en el art. 8 del Real Decreto 1093/1997.

Cargas

compatibles que
se trasladan por
subrogacion real

La finca descrita se encuentra libre de otras cargas, gravamenes y
arrendatarios, asi como al corriente en el pago de gastos de toda clase de
comunidades, contribuciones e impuestos al dia de la fecha, con excepcion
de la siguiente

Cargas
Incompatibles
que se
extinguen

Por razén de su procedencia con un derecho real de Servidumbre de paso,
constituida sobre la finca numero 26.680, al folio 35 del tomo 555 moderno,
y en favor del resto de la finca de donde se segrego la misma, inscrita en el
tomo 667, folio 231 finca numero 11.116, inscripcion 12, Esta servidumbre no
tiene cargas y ha sido valorada en cinco mil pesetas. La entidad Portillo y
Compaiiia Sociedad Limitada, constituye sobre la finca numero 26.680 y en
favor del resto de la finca nimero 11.116, al folio 231 del tomo 667 moderno,
propiedad de la entidad Franquelo, Sociedad Anénima, una SERVIDUMBRE
DE PASO para personas y vehiculos, para acceso a dicha finca resto de la
matriz de donde se segrego, por una franja de terreno de ocho metros de
anchura, que corre desde la Carretera General de Malaga a Cadiz, por todo
el lindero Este de la parcela hasta la finca matriz. Constituida en la inscripcion
22 de la antigua finca de la que se certifica, 26.680, al folio 35 del tomo 555
moderno, mediante escritura otorgada el dia seis de abril de mil novecientos
sesenta y ocho, autorizada ante el Notario que fue de esta ciudad, don José
Manuel Avila Pla.

La presente servidumbre se extingue sin derecho a indemnizacion al estar
prevista su sustitucién por el viario a ejecutar en las obras de urbanizacién y
segun certificacion registral el predio a favor del cual se establecié la
servidumbre, no se encuentra vigente al haber sido aportada al Proyecto de
compensacion del SUP-LO -3 “Guadaljaire”, segun inscripcion 62 de la
registral 11.116, por lo que, se solicita su CANCELACION, no siendo
necesario proceder a su valoraciéon a estar prevista su sustitucion por las
obras de urbanizacion, al amparo lo establecido en el articulo 11 del Real
Decreto 1093/97.

Correspondencia

Los aprovechamientos de esta parcela son objeto de compensacion
econdmica sustitutoria y se materializan en el Elemento 1 (ST/E) del
Complejo Inmobiliario C.I.-3.
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.O.U. de Malaga.
Relacién de fincas aportadas.

PROYECTO DE REPARCELACION

DEL SUNC-R-LO.10 “PORTILLO” DEL P.G.0.U. DE MALAGA 3

Aportacion de finca de suelo

compatibles que
se trasladan por
subrogacion real

Titular AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Titulo No consta.

Descripcion Parcela de terreno de forma irregular con una superficie de 70,00 m2 que
forma parte del Dominio Publico Municipal (calle Gordito), cuya descripcion
se efectia segun plano por carecer de titulo inscribible y linda: al Noreste
con calle Gordito; al Noroeste con Finca registral 12187 o finca 2 de las
aportadas al presente Proyecto y al Sureste y Suroeste con Finca registral
2845/B o finca 1 de las aportadas al presente Proyecto.

Superficie Tiene una superficie segun reciente medicion de 70,00 m2.

Inscripcion Se solicita al Sr. Solicitar inmatriculacion por el articulo 8.1 Real Decreto

registral 1093/1997 de 4 de julio, de normas complementarias sobre inscripcion de actos
de naturaleza urbanistica.

Referencia Sin catastrar

catastral

Cargas Libre de cargas.

Arrendatarios

No existen arrendatarios u ocupantes.

Correspondencia

Los aprovechamientos de esta parcela son objeto de compensacién
economica sustitutoria y se materializan en el Elemento 1 (ST/E) del
Complejo Inmobiliario C.I.-3.
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.0.U. de Malaga.
Relacioén de fincas adjudicadas.

APARTADO lil.- FINCAS ADJUDICADAS

De conformidad con lo establecido en articulo 92 LISTA, el articulo 145 del RGLISTA y las Bases
de Actuacién, a continuacion, se procede a la descripcion de las fincas de resultado formadas en
virtud del proyecto de equidistribucidon, conforme a lo dispuesto en la Legislacién Hipotecaria y
concretamente, lo dispuesto en el Real Decreto 1093/97.
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.0.U. de Malaga.
Relacioén de fincas adjudicadas.

PROYECTO DE REPARCELACION

DEL SUNC-R-LO.10 “PORTILLO” DEL P.G.O.U. DE MALAGA C|_1 IRE 1

Constitucion de complejo inmobiliario

Descripcion

PARCELA C.1. (RE-1): Parcela de terreno de forma rectangular destinada
en subsuelo a aparcamiento y sobre rasante a uso residencial protegido y
zona libre publica, de cesion obligatoria y gratuita a favor del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga. Tiene una superficie de mil seiscientos cuarenta y
cinco metros cuadrados (1.645,00 m2). Son sus linderos: al Noreste, con
Zona Verde (ZV), resultante del presente Proyecto, al Sureste, con Complejo
Inmobiliario C.I.-2/RE-2 resultante del presente Proyecto, al Noroeste con Vial
3 resultante del presente Proyecto, y al Suroeste, con Vial 1 resultante del
presente Proyecto.

Superficie

Tiene una superficie de 1.645,00 m2 en relacion a la cual:

1.-BAJO RASANTE: La porcion de Subsuelo Edificio Residencial
Protegido/RE-1 (cota +/- 0,00 descendente, tiene una superficie de 814,00
m2s. La porcién de subsuelo Zona Verde (cota -1,50 descendente) tiene una
superficie de 831,00 m2s. La superficie total BAJO RASANTE es de 1.645,00
m2s.

2.- SOBRE RASANTE: La porcion de sobre rasante Edificio Residencial
Protegido/RE-1 (cota +/- 0,00 ascendente) tiene una superficie de 814,00 m2.
La porcién de zona verde sobre rasante Zona Verde (cota -1,50 ascendente)
tiene una superficie de 831,00 m2s. La superficie SOBRE RASANTE es de
1.645,00 m2s.

Georreferenciacion | Se incorpora el IVGA con CSV DK7WP1E5QQMRO04CW en el que figuran las

GML de la finca resultando conforme a dicho documento, perfectamente
identificada la finca. Este requerimiento se efectta al objeto de dar
cumplimiento a la resolucion conjunta de la DGRN y DGC de 29 de octubre de
2015.

CONSTITUCION DE COMPLEJO INMOBILIARIO. - La ordenacién detallada contenida en el
Planeamiento, prevé el destino de esta parcela en subsuelo a aparcamiento y sobre rasante a
residencial protegido y zona verde publica. A fin de cumplimentar las previsiones del Planeamiento y
poder proceder a adjudicar las fincas sobre las que se pueda materializar los aprovechamientos
lucrativos y efectuar la cesion al Excmo. Ayuntamiento de Malaga de los suelos dotacionales
previstos en el planeamiento, SE CONSTITUYE UN COMPLEJO INMOBILIARIO con los siguientes
elementos, que, si bien seran fincas independientes, fisicamente estaran estrechamente ligadas
porque sus elementos se superponen en el plano vertical.

ELEMENTO NUMERO UNO: Subsuelo y Edificio Residencial Protegido (RE-1)

Adjudicatario

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA.

Descripcion

De forma irregular, estd compuesto por una porcién bajo y sobre rasante y una
porcién bajo rasante, siendo la descripcién de cada una de ellas como sigue:

Porciéon 1.- Bajo y sobre rasante, con una superficie de 814,00 m2. De forma
rectangular, son sus linderos: al Noreste y Sureste, cota -1,50 descendente, con Porcion 2
del ELEMENTO UNO del presente Complejo Inmobiliario y cota -1,50 ascendente, con
ELEMENTO DOS del presente Complejo Inmobiliario, al Noroeste con Vial 3 resultante
del presente Proyecto, y al Suroeste, con Vial 1 resultante del presente Proyecto.

Porcion 2.- Bajo rasante (cota -1,50 descendente), con una superficie de 831,00 m2.
De forma irregular, Son sus linderos: al Noreste, con Zona Verde (ZV), resultante del
presente Proyecto, al Sureste, con Complejo Inmobiliario C.I.-2/RE-2 resultante del
presente Proyecto, al Noroeste con Vial 3 resultante del presente Proyecto, y al Suroeste,
con Porcion 1 del ELEMENTO UNO del presente Complejo Inmobiliario y Vial 1 resultante
del presente Proyecto, lindando ademas en el plano vertical superior (cota - 1,50
ascendente) con el ELEMENTO DOS del presente Complejo Inmobiliario.

Uso

| RESIDENCIAL PROTEGIDA
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.0.U. de Malaga.
Relacioén de fincas adjudicadas.

Techo Maximo 4.186,43 m2t.
N°® maximo viviendas 50
N°® minimo aparcamientos 50

Aprovechamiento

1.074,51 uuaa.

provisional

Afecciédn a la cuenta de liquidaciéon

0,00 €

urbanizacion

Cuota de participacion en cargas de | 0,00%

sobre elemento
publico

Correspondencia Devienen sus derechos en concepto de cesion
obligatoria y gratuita de parte del 10 % A.M.

Cargas Libre de cargasy gravamenes.

Cuota de | Corresponde a los propietarios de presente finca, ELEMENTO UNO (Subsuelo

conservacion y Edificio Residencial Protegido/ RE-1), o terceros que de ellos traigan causa,

asumir en una cuota del 100%, o en la proporcion que se determine en el
correspondiente titulo tras la edificacion, en la conservacion y mantenimiento de
los elementos comunes del complejo Inmobiliario y del ELEMENTO DOS, de
titularidad publica destinado a zona verde.

La referida obligacion comporta el deber de mantener, conservar y en su caso
reparar a su costa los elementos comunes del complejo Inmobiliario y el
ELEMENTO DOS, de titularidad publica destinado a zona verde, debiendo
igualmente reparar a su cuenta cualquier dafio o perjuicio producido en la futura
edificacién de so6tano de este Elemento o que se pueda derivar de los mismos,
por el uso publico de la Zona Verde sefialada, eximiendo en todo caso de
responsabilidad al Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

Cuota de
participacion en la
Entidad
Urbanistica
Colaboradora de
Conservacion

El instrumento de planeamiento ha establecido la obligacién legal de constituir
una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, correspondiéndole a la
presente finca una cuota de participacion en la misma del 6,6168%.

Ejecucién de los
elementos de
titularidad publica
que coexisten en
el Plano Vertical,
con el presente
Elemento de
titularidad privada

Correspondera al propietario del ELEMENTO UNO del Complejo Inmobiliario
C.1.-2, en un 66,8369% y al propietario del ELEMENTO UNO del Complejo
Inmobiliario C.1.-3 (ST/E), en un 33,1631 %, la ejecucién del ELEMENTO DOS
del Complejo Inmobiliario C.I.-1 (RE-1) de titularidad publica que constituyen el
vuelo (cota-1,50 ascendente) y se destinan a Zona Verde, en los términos
descritos por el PERI, esto es independientemente del desarrollo edificatorio y
hasta su completa ejecucion cuando se completen los proyectos edificatorios,
debiendo definir el Proyecto de Urbanizacién las caracteristicas técnicas a las
que habran de ajustarse en su ejecucién.

ELEMENTO DOS: Zona Verde/ ZV1-RE.1 (cota-1,50 ascendente)

Adjudicatario

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA.

Descripcion

Zona Verde Publica ZV1/RE.1 sobre rasante (cota -1,50 ascendente) con
una superficie de 831,00 m2s. De forma irregular, Son sus linderos: al
Noreste, con Zona Verde (ZV), resultante del presente Proyecto, al Sureste,
con Complejo Inmobiliario CI-2/RE-2 resultante del presente Proyecto, al
Noroeste con Vial 3 resultante del presente Proyecto, y al Suroeste, con
Porcién 1 del presente ELEMENTO UNO del presente Complejo Inmobiliario y
Vial 1 resultante del presente Proyecto, lindando ademas en el plano vertical
inferior (cota -1,50 descendente) con la Porcion 2 del ELEMENTO UNO del
presente Complejo Inmobiliario.

Superficie

831,00 m2s.

Uso

ZONA VERDE PUBLICA.

LR
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.0.U. de Malaga.
Relacioén de fincas adjudicadas.

Correspondencia |Devienen sus derechos en concepto de cesion obligatoria y gratuita
conforme al planeamiento aprobado.
Cargas Libre de Cargas y Gravamenes
Elementos Los ELEMENTOS COMUNES del Complejo Inmobiliario seran la estructura y
comunes del | las instalaciones necesarias para el drenaje del Elemento DOS. CUOTAS de
complejo participacion en el complejo:
inmobiliario
-ELEMENTO UNO: Subsuelo y Edificio Residencial Protegido (RE- 1): Tiene una
cuota de participacion en el Elemento Comun del Complejo inmobiliario del
74,74 % y en cuanto al mantenimiento y conservacién de los elementos
comunes del Complejo inmobiliario del 100,00%.
-ELEMENTO DOS: Zona Verde ZV1/RE.1 (cota-1,50 ascendente). Tiene una
cuota de participacion en el Elemento  Comun del Complejo inmobiliario del
2526 % y en cuanto al mantenimiento y conservacion de los elementos
comunes del Complejo inmobiliario del 0,00%.
Régimen Los elementos que componen el complejo inmobiliario descrito se regiran por lo
juridico dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal 49/1960 de 21 de julio, reformada
aplicable por la Ley 8/1999, de 6 de abril y normas complementarias, y por las
excepciones y particularidades que constan en los Epigrafes precedentes.
Inscripcién Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e

independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion.
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.0.U. de Malaga.
Relacioén de fincas adjudicadas.

PROYECTO DE REPARCELACION
DEL SUNC-R-LO.10 “PORTILLO” DEL P.G.O.U. DE MALAGA CI ZIRE 2

Constitucion de complejo inmobiliario

Descripcion PARCELA C.l. 2/ RE-2: Parcela de terreno de forma rectangular destinada
en subsuelo a aparcamiento y sobre rasante a uso residencial libre y zona
libre publica, de cesion obligatoria y gratuita a favor del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga. Tiene una superficie de 2.461,70 m2. Son sus
linderos: al Noreste, con Zona Verde (ZV), resultante del presente Proyecto,
al Sureste, con Complejo Inmobiliario C.I.-3/ST/E resultante del presente
Proyecto, al Noroeste con Complejo Inmobiliario C.1.-1/RE1 resultante del
presente Proyecto, y al Suroeste, con Vial 1 resultante del presente
Proyecto.

Superficie Tiene una superficie de 2.461,70 m2 en relacion a la cual:

1.-BAJO RASANTE La porcion de Subsuelo Edificio Residencial Libre/RE-2
(cota +/- 0,00 ascendente) tiene una superficie de 1.547,35. m2s. La porcién
de subsuelo Zona Verde (cota -1,50 descendente) tiene una superficie de
914,35 m2s. La superficie total BAJO RASANTE es de 2.461,70 m2s.

2.- SOBRE RASANTE: La porcion de sobre rasante Edificio Residencial
Libre/RE-2 (cota +/- 0,00 ascendente) tiene una superficie de 1.547,35 m2. La
porcion de zona verde sobre rasante Zona Verde (cota -1,50 ascendente) tiene
una superficie de 914,35 m2s. La superficie SOBRE RASANTE es de 2.461,70
m2s.

Georreferenciacion | gq jncorpora el IVGA con CSV DK7WP1ESQQMRO4CW en el que figuran las
GML de la finca resultando conforme a dicho documento, perfectamente
identificada la finca. Este requerimiento se efectia al objeto de dar
cumplimiento a la resolucion conjunta de la DGRN y DGC de 29 de octubre de
2015.

CONSTITUCION DE COMPLEJO INMOBILIARIO. - La ordenacion detallada contenida en el
Planeamiento, prevé el destino de esta parcela en subsuelo a aparcamiento y sobre rasante a
residencial protegido y zona verde publica. A fin de cumplimentar las previsiones del Planeamiento y
poder proceder a adjudicar las fincas sobre las que se pueda materializar los aprovechamientos
lucrativos y efectuar la cesion al Excmo. Ayuntamiento de Malaga de los suelos dotacionales
previstos en el planeamiento, SE CONSTITUYE UN COMPLEJO INMOBILIARIO con los siguientes
elementos, que, si bien seran fincas independientes, fisicamente estaran estrechamente ligadas
porque sus elementos se superponen en el plano vertical.

ELEMENTO UNO: Subsuelo y Edificio Residencial Libre (RE-2)

Adjudicatario | CELA PROPERTIES, S.L.

Descripcién De forma irregular, estd compuesto por una porcion bajo y sobre rasante y una
porcién bajo rasante, siendo la descripcion de cada una de ellas como sigue:

Porcion 1.- Bajo y sobre rasante, con una superficie de 1.547,35 m2s. De forma
rectangular, son sus linderos: al Noreste, cota -1,50 descendente, con Porcion 2 del
ELEMENTO UNO del presente Complejo Inmobiliario CI-2/RE-2 y cota -1,50 ascendente,
con ELEMENTO DOS del presente Complejo Inmobiliario CI-2/RE-2 resultante del
presente Proyecto, al Sureste con Complejo Inmobiliario C.1.-3 /ST/E resultante del
presente Proyecto, al Noroeste con Complejo Inmobiliario C.I.-1/RE1 resultante del
presente Proyecto, y al Suroeste, con Vial 1 resultante del presente Proyecto.

Porcion 2.- Bajo rasante (cota -1,50 descendente), de forma rectangular, destinada a
aparcamientos con superficie de 914,35 m2. Sus linderos son: al Noreste, Zona Verde
(2V), resultante del presente Proyecto; al Suroeste, Porcion 1 del ELEMENTO UNO del
presente Complejo Inmobiliario CI-2/RE-2; al Noroeste, con ELEMENTO UNO del
Complejo CI-3/ST-E y al Suroeste, con ELEMENTO UNO del Complejo Inmobiliario ClI-
3/ST-E. En el plano vertical sobre rasante en el plano vertical superior (cota -1,50
ascendente) con el ELEMENTO DOS del presente Complejo Inmobiliario.
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.0.U. de Malaga.
Relacioén de fincas adjudicadas.

Uso RESIDENCIAL LIBRE
Techo Maximo 9.768,34 m2t.

N° maximo viviendas 108

N°® minimo aparcamientos 108

Aprovechamiento 9.768,34 uuaa

Afeccion a la cuenta de
liguidacién provisional

2.541.084,90 €

de urbanizacion

Cuota de participacion en cargas | 66,8369%

Adjudicada en pleno dominio a CELA PROPERTIES, S.L en virtud del Proyecto
de Reparcelacion del SUNC-R-LO.10 “Portillo” del PGOU de Malaga, aprobado
por el Exemo. Ayuntamiento de Mélaga, por aportacion de la finca aportada 1.

Corresponde a los propietarios de presente finca, el ELEMENTO UNO
(Subsuelo y Edificio Residencial Libre/RE-2), o terceros que de ellos traigan
causa, asumir en una cuota del 100%, o en la proporcion que se determine en el
correspondiente titulo tras la edificacion, en la conservacién y mantenimiento de
los elementos comunes del complejo Inmobiliario y del ELEMENTO DOS, de
titularidad publica destinado a zona verde.

La referida obligacion comporta el deber de mantener, conservar y en su caso
reparar a su costa los elementos comunes del complejo Inmobiliario y el
ELEMENTO DOS (Zona Verde ZV-RE.2), de titularidad publica destinado a
zona verde, debiendo igualmente reparar a su cuenta cualquier dafio o perjuicio
producido en la futura edificacion de sétano de este Elemento o que se pueda
derivar de los mismos, por el uso publico de la Zona Verde sefialada, eximiendo
en todo caso de responsabilidad al Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

Correspondencia
Cuota de
conservacion
sobre elemento
publico

Cuota de

participacion en la
Entidad
Urbanistica
Colaboradora de
Conservacion

El instrumento de planeamiento ha establecido la obligacién legal de constituir
una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, correspondiéndole a la
presente finca una cuota de participacion en la misma del 60,1532%.

Ejecucién de los
elementos de
titularidad publica
que coexisten en
el Plano Vertical,
con el presente
Elemento de
titularidad privada

Correspondera al propietario del ELEMENTO UNO (Subsuelo y Edificio
Residencial Libre/ RE-2), la ejecucion del ELEMENTO DOS (Zona Verde ZV-
RE.2), de titularidad publica, en los términos descritos por el PERI, esto es
independientemente del desarrollo edificatorio y hasta su completa ejecucion
cuando se completen los proyectos edificatorios, debiendo definir el Proyecto de
Urbanizacion las caracteristicas técnicas a las que habran de ajustarse en su
ejecucion.

ELEMENTO DOS: Zona Verde/ ZV2-RE.2 (cota -1,50 ascendente)

Adjudicatario

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA.

Descripcion

Zona Verde Publica ZV2/RE.2 sobre rasante (cota -1,50 ascendente) con
una superficie de 914,35 m2s, sita en el del SUNC-R-LO.10 “Portillo” del
PGOU de Malaga, con superficie de 914,35 m2, constituida por el vuelo
desde cota -1,50 ascendente, que linda: al Noreste, con Zona Verde (ZV),
resultante del presente Proyecto; al Sureste, con ELEMENTO DOS del
Complejo Inmobiliario CI-3/ST-E; al Noroeste, con ELEMENTO DOS del
Complejo Inmobiliario CI-1/RE-1 y al Suroeste, con ELEMENTO 1 del
presente Complejo Inmobiliario CI-2/RE-2 resultante del presente Proyecto,
lindando ademas en el plano vertical inferior (cota -1,50 descendente) con la
Porcién 2 del ELEMENTO UNO del presente Complejo Inmobiliario.

Superficie

914,35 m2s.

Uso

ZONA VERDE PUBLICA.

LR
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.0.U. de Malaga.
Relacioén de fincas adjudicadas.

Correspondencia |Devienen sus derechos en concepto de cesion obligatoria y gratuita
conforme al planeamiento aprobado.

Cargas Libre de Cargas y Gravamenes

Elementos Los ELEMENTOS COMUNES del Complejo Inmobiliario seran la estructura y

comunes del | las instalaciones necesarias para el drenaje del Elemento DOS.

complejo

inmobiliario CUOTAS de participacion en el complejo:
-ELEMENTO UNO: Subsuelo y Edificio Residencial Protegido (RE- 2): Tiene
una cuota de participacién en el Elemento Comun del Complejo inmobiliario
del 81,43 % y en cuanto al mantenimiento y conservacion de los elementos
comunes del Complejo inmobiliario del 100,00%.
-ELEMENTO DOS: Zona Verde ZV2/RE.2 (cota-1,50 ascendente). Tiene una
cuota de participaciéon en el Elemento  Comun del Complejo inmobiliario del
18,57% y en cuanto al mantenimiento y conservacién de los elementos
comunes del Complejo inmobiliario del 0,00%.

Régimen Los elementos que componen el complejo inmobiliario descrito se regiran por lo

juridico dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal 49/1960 de 21 de julio, reformada

aplicable por la Ley 8/1999, de 6 de abril y normas complementarias, y por las
excepciones y particularidades que constan en los Epigrafes precedentes.

Inscripcién Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e

independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion.
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.0.U. de Malaga.
Relacioén de fincas adjudicadas.

PROYECTO DE REPARCELACION

DEL SUNC-R-L0O.10 “PORTILLO” DEL P.G.O.U. DE MALAGA CI_SIST-E

Constitucion de complejo inmobiliario

Descripcion

PARCELA C.l. 3/ ST-E: Parcela de terreno de forma rectangular destinada
en subsuelo a aparcamiento y sobre rasante a uso de servicios terciarios-
empresariales y zona libre publica, de cesién obligatoria y gratuita a favor
del Excmo. Ayuntamiento de Malaga. Tiene una superficie de 1.732,31_m2.
Son sus linderos: al Noreste, con Zona Verde (ZV) resultante del presente
Proyecto, al Noroeste, con Complejo Inmobiliario CI-2/RE-2 resultante del
presente Proyecto, al Sureste, con Vial de Servicio resultante del presente
Proyecto, y al Suroeste, con Vial 1 resultante del presente Proyecto

Superficie

Tiene una superficie de 1.732,31 m2 en relacién a la cual:

1.-BAJO RASANTE: Subsuelo Edificio de Servicios Terciarios-
Empresariales/ST-E (cota +/- 0,00 descendente), tiene una superficie de
632,00 m2s. Subsuelo Zona Verde (cota -1,50 descendente) tiene una
superficie de 1.100,31 m2s. La superficie total BAJO RASANTE es de
1.732,31 m2s.

2.- SOBRE RASANTE: Edificio de Servicios Terciarios-Empresariales/ST-E
(cota +/- 0,00 ascendente) tiene una superficie de 632,00. Zona verde sobre
rasante (cota -1,50 ascendente) tiene una superficie de 1.100,31 m2s. La
superficie SOBRE RASANTE es de 1.732,31 m2s.

Georreferenciacion Se incorpora el IVGA con CSV DK7WP1E5QQMR04CW en el que figuran las

GML de la finca resultando conforme a dicho documento, perfectamente
identificada la finca. Este requerimiento se efectla al objeto de dar
cumplimiento a la resolucion conjunta de la DGRN y DGC de 29 de octubre de
2015.

CONSTITUCION DE COMPLEJO INMOBILIARIO. - La ordenacion detallada contenida en el
Planeamiento, prevé el destino de esta parcela en subsuelo a aparcamiento y sobre rasante a
residencial protegido y zona verde publica. A fin de cumplimentar las previsiones del Planeamiento y
poder proceder a adjudicar las fincas sobre las que se pueda materializar los aprovechamientos
lucrativos y efectuar la cesién al Excmo. Ayuntamiento de Mélaga de los suelos dotacionales
previstos en el planeamiento, y dando cumplimiento a la Resolucion de la Direccién General de
Registro y del Notariado de fecha 5 de Abril de 2006, SE CONSTITUYE UN COMPLEJO
INMOBILIARIO con los siguientes elementos, que si bien seran fincas independientes, fisicamente
estaran estrechamente ligadas porque sus elementos se superponen en el plano vertical.

ELEMENTO NUMERO UNO: Subsuelo y Edificio de Servicios Terciarios-Empresariales
(ST-E)
Adjudicatario | CELA PROPERTIES, S.L.
Descripcion De forma irregular, estd compuesto por una porciéon bajo y sobre rasante y una

porcién bajo rasante, siendo la descripcién de cada una de ellas como sigue:

Porcién 1.- Bajo y sobre rasante, con una superficie de 632,00 m2s. De forma
rectangular, son sus linderos: al Noreste y Noroeste, cota -1,50 descendente,
con Porcion 2 del ELEMENTO UNO del presente Complejo Inmobiliario CI-3/ST-
E y cota -1,50 ascendente, con ELEMENTO DOS del presente Complejo
Inmobiliario CI-3/ST-E resultante del presente Proyecto, al Sureste, con Vial de
Servicio resultante del presente Proyecto, y al Suroeste, con Vial 1 resultante del
presente Proyecto.

Porcion 2.- Bajo rasante (cota -1,50 descendente), de forma irregular,
destinada a aparcamientos con superficie de 1.100,31 m2s. Sus linderos son: al
Noreste, con Zona Verde (ZV), resultante del presente Proyecto; al Sureste, con
Vial de Servicio resultante del presente Proyecto, al Noroeste con Complejo
Inmobiliario CI-2/RE-2 resultante del presente Proyecto, al Suroeste, con Vial 1
resultante del presente Proyecto, lindando ademés en el plano vertical superior
(cota -1,50 ascendente) con el ELEMENTO DOS del presente Complejo
Inmobiliario CI-3 (ST-E).
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.0.U. de Malaga.
Relacioén de fincas adjudicadas.

Uso SERVICIOS TERCIARIOS-EMPRESARIALES
Techo Maximo 7.761,62

N° maximo viviendas 0

N° minimo aparcamientos Segun PERI

Aprovechamiento 5.396,26 uuaa

Afeccion a la cuenta de
liguidacién provisional

1.260.836,20 €

de urbanizacion

Cuota de participacion en cargas | 33,1631%

Adjudicada en pleno dominio a CELA PROPERTIES, S.L en virtud del Proyecto
de Reparcelacion del SUNC-R-LO.10 “Portillo” del PGOU de Malaga, aprobado
por el Exemo. Ayuntamiento de Malaga, por aportacién de la finca aportada 1.

Correspondencia
Cuota de
conservacion

sobre elemento
publico

Corresponde a los propietarios de presente finca, el ELEMENTO NUMERO
UNO: Subsuelo y Edificio de Servicio Terciario-Empresarial (ST-E), o terceros
que de ellos traigan causa, asumir en una cuota del 100%, o en la proporcién
que se determine en el correspondiente titulo tras la edificacion, en la
conservacién y mantenimiento de los elementos comunes del complejo
Inmobiliario y del elemento NUMERO DOS, de titularidad publica destinado a
zona verde ZV3/ST-E.

La referida obligacion comporta el deber de mantener, conservar y en su caso
reparar a su costa los elementos comunes del complejo Inmobiliario y el
ELEMENTO DOS (ZV3/ST-E), de titularidad publica destinado a zona verde,
debiendo igualmente reparar a su cuenta cualquier dafio o perjuicio producido
en la futura edificacion de so6tano de este Elemento o que se pueda derivar de
los mismos, por el uso publico de la Zona Verde sefialada, eximiendo en todo
caso de responsabilidad al Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

Cuota de
participacion en la
Entidad
Urbanistica
Colaboradora de
Conservacion

El instrumento de planeamiento ha establecido la obligacion legal de constituir
una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, correspondiéndole a la
presente finca una cuota de participacion en la misma del 33,2300%.

Ejecucién de los
elementos de
titularidad publica
que coexisten en
el Plano Vertical,
con el presente
Elemento de
titularidad privada

Correspondera al propietario del ELEMENTO NUMERO UNO: Subsuelo y
Edificio de Servicios Terciarios-Empresariales (ST-E), la ejecucion del
ELEMENTO DOS (ZV3/ST-E), de titularidad publica, en los términos descritos
por el PERI, esto es independientemente del desarrollo edificatorio y hasta su
completa ejecucion cuando se completen los proyectos edificatorios, debiendo
definir el Proyecto de Urbanizacion las caracteristicas técnicas a las que habran
de ajustarse en su ejecucion.

ELEMENTO DOS: Zona Verde ZV3/ST-E (cota-1,50 ascendente)

Descripcion

Zona Verde Publica ZV3/ST-E sobre rasante (cota -1,50 ascendente) con
una superficie de 1.100,31 m2s, sita en el del SUNC-R-LO.10 “Portillo” del
PGOU de Malaga, constituida por el vuelo desde cota -1,50 ascendente, que
linda al Noreste, con zona verde Zona Verde (ZV), resultante del presente
Proyecto; al Sureste, Vial de servicio: al Noroeste, con ELEMENTO DOS del
Conjunto Inmobiliario 2 y al Suroeste, con vial 1 y ELEMENTO UNO del
presente Conjunto Inmobiliario (CI-3/ST-E) del presente Proyecto, lindando
ademas en el plano vertical inferior (cota -1,50 descendente) con la
Porcion 2 del ELEMENTO UNO del presente Complejo Inmobiliario.

Superficie

1.100,31 m2s.

Uso

ZONA VERDE PUBLICA.

Adjudicatario

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA.
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.0.U. de Malaga.
Relacioén de fincas adjudicadas.

Correspondencia |Devienen sus derechos en concepto de cesion obligatoria y gratuita
conforme al planeamiento aprobado.

Cargas Libre de Cargas y Gravamenes

Elementos Los ELEMENTOS COMUNES del Complejo Inmobiliario seran la estructura y

comunes del | las instalaciones necesarias para el drenaje del Elemento DOS.

complejo

inmobiliario CUOTAS de participacién en el complejo:
- ELEMENTO UNO: Subsuelo y Edificio de Servicio Terciario-Empresarial (ST-
E). Tiene una cuota de participacion en el Elemento Comun del Complejo
inmobiliario del 68,24% y en cuanto al mantenimiento y conservacion de los
elementos comunes del Complejo inmobiliario del 100,00%.
- ELEMENTO DOS: Zona Verde ZV3/ST-E (cota-1,50 ascendente). Tiene una
cuota de participacion en el Elemento  Comun del Complejo inmobiliario del
31,76 % y en cuanto al mantenimiento y conservacion de los elementos
comunes del Complejo inmobiliario del 0,00%.

Régimen Los elementos que componen el complejo inmobiliario descrito se regiran por lo

juridico dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal 49/1960 de 21 de julio, reformada

aplicable por la Ley 8/1999, de 6 de abril y normas complementarias, y por las
excepciones y particularidades que constan en los Epigrafes precedentes.

Inscripcién Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e

independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion.
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.O.U. de Malaga.
Cesiones.

APARTADO IV.- CESIONES OBLIGATORIAS

En el siguiente apartado se procede a la descripcion de las fincas adjudicadas al
Ayuntamiento de Malaga en virtud de cesion obligatoria y gratuita conforme a lo dispuesto en
el apartado f del articulo 145 RGLISTA.

“ﬁ
)
ARCHITEETLIRE UI \
oL Sy P Asesores dd
B FMGINEERING Gestion Urbanistica

45



Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.O.U. de Malaga.

Cesiones.

PROYECTO DE REPARCELACION .
DEL SUNC-R-LO.10 “PORTILLO” DEL P.G.O.U. DE MALAGA

ZN

Cesion de Zonas Verdes

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Descripcion URBANA. — ZONA VERDE: Parcela ZV destinada a uso y dominio
publico, destinado a espacios libres y jardin publico en el término
municipal de Malaga, con los siguientes linderos: al Noreste con Vial 2
de la urbanizacién que lo separa del acerado de la Calle El Gordito de
este término Municipal;, al Noroeste con Vial 3 de la urbanizacion que lo
separa de la Calle Alejandro Dumas; al Suroeste con los Complejos
Inmobiliarios CI-1/RE-1, Cl 2/RE-2 y CI-3/ST-E. y, al Sureste, con Vial
de Servicio resultante del presente Proyecto.

Georreferenciacion | Se incorpora el IVGA con CSV DK7WP1E5QQMR04CW en el que figuran
las GML de la finca resultando conforme a dicho documento,
perfectamente identificada la finca. Este requerimiento se efectua al
objeto de dar cumplimiento a la resolucién conjunta de la DGRN y DGC
de 29 de octubre de 2015.

Uso ZONA VERDE PUBLICA

Superficie 3.473,68 m2.

Edificabilidad 0,00 m2t.

Titulo Adjudicada al Ayuntamiento de Malaga, en pleno dominio, en virtud
cesion obligatoria de terrenos destinados a dotaciones publicas y
viario por el Proyecto de Reparcelacion del SUNC-R-LO.10 “Portillo” del
PGOU de Malaga, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

Cargas Libre de cargas.

Arrendatarios Libre de arrendatarios.

Servidumbres Libre de servidumbres.

Inscripcién Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e

independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion.
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.O.U. de Malaga.

Cesiones.

PROYECTO DE REPARCELACION )
DEL SUNC-R-LO.10 “PORTILLO” DEL P.G.O.U. DE MALAGA VIAL 1

Cesion de Viario Local

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Descripcion

URBANA. — Vial 1: Parcela destinada a vial de uso y dominio publico en
el término municipal de Malaga, con los siguientes linderos: al Noroeste,
con Calle Alejandro Dumas; al Suroeste, con limite del sector que lo
separa de la urbanizacion Conjunto Residencial Parque Maria Luisa; al
Noreste, con VIAL3, Complejos Inmobiliarios CI-1/RE-1, CI-2/RE-2 y
CI-3/ST-E y Vial de Servicio. y, al Sureste, con Avenida de Velazquez.

Georreferenciacion

Se incorpora el IVGA con CSV DK7WP1E5QQMRO04CW en el que figuran
las GML de la finca resultando conforme a dicho documento,
perfectamente identificada la finca. Este requerimiento se efectua al
objeto de dar cumplimiento a la resolucién conjunta de la DGRN y DGC
de 29 de octubre de 2015.

Uso

ZONA VIARIA

Superficie

3.490,21 m2.

Edificabilidad

0,00 m2t.

Titulo Adjudicada al Ayuntamiento de Malaga, en pleno dominio, en virtud cesion
obligatoria de terrenos destinados a dotaciones publicas y viario por el
Proyecto de Reparcelacion del SUNC-R-LO.10 “Portillo” del PGOU de
Malaga, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

Cargas Libre de cargas.

Arrendatarios Libre de arrendatarios.

Servidumbres Libre de servidumbres.

Inscripcién Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e
independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion.
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.O.U. de Malaga.

Cesiones.

PROYECTO DE REPARCELACION )
DEL SUNC-R-LO.10 “PORTILLO” DEL P.G.O.U. DE MALAGA VIAL 2

Cesion de Viario Local

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Descripcion

URBANA. — Vial 2: Calle El Gordito: Parcela destinada a vial de uso y
dominio publico en el término municipal de Malaga, con los siguientes
linderos: al Noroeste, con la Calle Alejandro Dumas. Al Suroeste, Vial 3
de la urbanizacion y con Zona Verde ZV de la urbanizacion. Al Noreste,
con limite del sector que lo separa de la Calle El Gordito. Al Sureste, Vial
de Servicio de la urbanizacion que lo separa de la Avenida de Velazquez.

Georreferenciacion

Se incorpora el IVGA con CSV DK7WP1E5QQMR04CW en el que figuran
las GML de la finca resultando conforme a dicho documento,
perfectamente identificada la finca. Este requerimiento se efectua al
objeto de dar cumplimiento a la resolucién conjunta de la DGRN y DGC
de 29 de octubre de 2015.

Uso

ZONA VIARIA

Superficie

2.801,31 m2.

Edificabilidad

0,00 m2t.

Titulo Adjudicada al Ayuntamiento de Malaga, en pleno dominio, en virtud cesién
obligatoria de terrenos destinados a dotaciones publicas y viario por el
Proyecto de Reparcelacion del SUNC-R-LO.10 “Portillo” del PGOU de
Malaga, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Mélaga.

Cargas Libre de cargas.

Arrendatarios Libre de arrendatarios.

Servidumbres Libre de servidumbres.

Inscripcién Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e
independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion.
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.O.U. de Malaga.

Cesiones.

DEL SUNC-R-LO.10 “PORTILLO” DEL P.G.O.U. DE MALAGA

PROYECTO DE REPARCELACION

VIAL 3

Cesion de Viario Local

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Descripcion

URBANA. - Vial 3: Parcela destinada a vial de uso y dominio publico en el
término municipal de Mélaga, con los siguientes linderos: Al Noroeste, con la
Calle Alejandro Dumas. Al Suroeste, Vial 1 de la urbanizacion. Al Noreste, con
Vial 2 de la Urbanizacion. Al Sureste, con parcela Complejo Inmobiliario ClI-
1/RE-1 y zona verde publica ZV de la urbanizacion.

Georreferenciacion | Se incorpora el IVGA con CSV DK7WP1E5QQMRO04CW en el que figuran las

GML de la finca resultando conforme a dicho documento, perfectamente
identificada la finca. Este requerimiento se efectia al objeto de dar
cumplimiento a la resolucién conjunta de la DGRN y DGC de 29 de octubre de
2015.

Uso ZONA VIARIA |

Superficie 187,18 m2.

Edificabilidad 0,00 m2t.

Titulo Adjudicada al Ayuntamiento de Malaga, en pleno dominio, en virtud cesion
obligatoria de terrenos destinados a dotaciones publicas y viario por el
Proyecto de Reparcelacion del SUNC-R-LO.10 “Portillo” del PGOU de Malaga,
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

Cargas Libre de cargas.

Arrendatarios Libre de arrendatarios.

Servidumbres Libre de servidumbres.

Inscripcién Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e

independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion.
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.O.U. de Malaga.

Cesiones.

DEL SUNC-R-LO.10 “PORTILLO” DEL P.G.O.U. DE MALAGA

PROYECTO DE REPARCELACION

VIAL DE

Cesion de Viario Local SERVICIO

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Descripcion

URBANA. — Vial 4: Parcela destinada a via de servicio de la Avenida de
Velazquez de uso y dominio publico en el término municipal de Malaga,
con los siguientes linderos: al Noroeste, con Complejo Inmobiliario Cl-
3/ST-E, zona verde publica ZV y Vial 2 de la urbanizacion. Al Suroeste,
Vial 1 de la urbanizacion. Al Noreste, con limite del sector que lo separa
de la prolongacion con el vial de servicio de la Avenida de Velazquez. Al
Sureste, con la Avenida de Velazquez.

Georreferenciacion | Se incorpora el IVGA con CSV DK7WP1E5QQMR04CW en el que

figuran las GML de la finca resultando conforme a dicho documento,
perfectamente identificada la finca. Este requerimiento se efectia al
objeto de dar cumplimiento a la resolucién conjunta de la DGRN y DGC
de 29 de octubre de 2015.

Uso ZONA VIARIA

Superficie 913,53 m2.

Edificabilidad 0,00 m2t.

Titulo Adjudicada al Ayuntamiento de Malaga, en pleno dominio, en virtud
cesion obligatoria de terrenos destinados a dotaciones publicas y
viario por el Proyecto de Reparcelacion del SUNC-R-LO.10 “Portillo” del
PGOU de Malaga, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

Cargas Libre de cargas.

Arrendatarios Libre de arrendatarios.

Servidumbres Libre de servidumbres.

Inscripcién Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e

independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion.
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Proyecto de Reparcelacion del SUNC R LO 10 “Portillo” del P.G.O.U. de Malaga.
Anexo.

APARTADO V.- ANEXO
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CERTIFICACION

| —— - U— 1 i1
Farn informacion de consunmidores se hace constar arie

soio fa Certificacion cpedidi 3

WV TRIT. o o e o i 1 t
il perjiicio de tercere, 1a liberad 6 smvamen

de fos Bienes Inmichles se

S [ | 3 Hipotecaria

MARIA DOLORES GARCIA MARTIN, REGISTRADORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO UNO
DE MALAGA CERTIFICA que en vwvista de la instancia suscrita en Malaga, el dia
veintidés de noviembre de dos mil veintitrés, firmada electrénicamente por Dofia
Sandra Padilla Cespedes, para que expida certificacién de dominio Yy cargas de
conformidad con el articulc 5 del Real Decreto 1093/97 he examinado en todo lo
necesario los libros del archivo a mi cargeo y de ellos resulta:

PRIMERO: Que una de las dos fincas que conforman el ambito del SUNC R-1L0O.10
"Portillo", es en el Registre la ntmero 12.187 -cbédigo registral dnico
29019000664186~, al folio 204, del tomo 2.195, Libro 279 de la Seccidén 32, y su
descripecién literalmente copiada tomada de su inscripcidén 1% es la siguiente:
URBANA: TROZO DE TERRENO procedente en su origen del Cortijo del Conde o Vifia del
Conde, situada en el Partido de Arreijanal, del término municipal de esta Ciudad,
que esta situada en la Calle Gordito. Clasificada: 8.U.. Calificacidén escolar.
que linda: Norte, en linea recta de ochenta y ocho metros, con el Colegio Phblico
Virgen de Belén, Sur, en linea recta de dieciocho metros con resto de 1a finca
matriz, Este, en linea recta de nueve metros con la Avenida Virgen de Belén, v
Oeste, en linea recta de cuarenta y dos metros y otra curva de veinticinco metros,
con resto de la finca matriz y, con una superficie de tres mil cuatrocientos
veintiocho metros, cincuenta decimetros cuadrados.,

SEGUND O: Que el pleno dominio de la finca que se certifica aparece inscrito
a favor del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA, por titulc de expropiacién forzosa, en
virtud del acta de pago Yy posesion extendida en Mélaga, el dia 26 de septiembre de
1994, segin consta en la inscripeidn 1?* de la finca que se certifica.

TERCERO: Que la finca que se certifica aparece gravada con las siguientes
cargas:

Por razén de su procedencia con wun derecho real de Servidumbre de paso,
constituida sobre la finca numero 26680, al folio 35 del tomo 555 moderno, y en
favor del resto de la finca de donde se segrego la misma, inscrita en el tomo 667,
folio 231 finca numero 11.116, inscripcion 1%, Esta servidumbre no tiene cargas y
ha sido wvalorada en cinco mil pesetas. La entidad Portillo y Compafiia Sociedad
Limitada, constituye sobre la finca numero 26.680 y en faveor del resto de la finca
numero 11.116, al folio 231 del tomc 667 moderno, propiedad de la entidad
Franquelo, Sociedad Anonima, una SERVIDUMBRE DE PASO para personas y wvehiculos,
para acceso a dicha finca resto de la matriz de donde se segrego, por una franija
de terrenc de ocho metros de anchura, que corre desde la Carretera General de
Malaga a Cadiz, por todo el lindero Este de la parcela hasta la finca matriz.
Constituida en la inseripecidén 22 de la finca 26.680, al felio 35 del tomo 555
moderno, mediante escritura otorgada el dia seis de abril de mil novecientos
sesenta y ocho, autorizada ante =1 Notario que fue de esta ciudad, don Jose Manuel
Avila Pla.

En sesién ordinaria celebrada por el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, el dia nueve de noviembre de dos mil
veintitrés, y aprobada en sesién de catorce de diciembre de dos mil veintitrés,
se acuerda proceder a la afeccidn real de la finca de este ntmero y otra finca
mids perteneciente a este Distrito Hipotecario, totalidad de los terrenocs incluidos
en la unidad de ejecucién "SUNC-R-LO.10 "Portille"", al cumplimiento de los
deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema, de acuerdo con 1lo
previsto en el articulo 216 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de 1la Ley 7/2021 de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia. De 1= finca registral de este nimero
que se certifica de tres mil cuatrocientos wveintiocho metros con cincuenta
decimetros cuadrados, expropiada en su dia, Y que se corresponde en gran parte con
el egquipamiento educativo Virgen del Belén, bien E-155, QIP 54062, se encuentra
dentro del ambito del SUNC-R-LO.10 una superficie de doscientos noventa metros
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cuadrados, comprobandose ademds que dentro del sector, se encuentran setenta
metros cuadrados de dominio publico local procedente de las cesiones del Plan
Parcial del Sector Virgen de Belén, sin que conste titule a favor del Excmo
Ayuntamiento de Malaga.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados desde su fecha,
al pago de la ligquidacién o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Dgcumentados gue
motive el acto de la precedente nota. En autoligquidacién se declard NO SUJETO.
Malaga, a 13 de febrero de 2024.

CUART O: Que no existe presentado en el Diario de operaciones de esta oficina,

documento alguno pendiente de despacho que con la citada finca se relacione.

Y cumplimentando lo solicitado, extiendo esta certificacién en Malaga a la fecha
de la firma electrénica.

ADVERTENCIAS

gueda prohibida la incorporacién de 1os datos que constan en la presente
certificacién a ficheres o Dbases de dates informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instrucecién de la D.G.R.N. 17/02/68; B.Q.E. 17/02/98)

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gue consta en el encabezade del
documento. Para mas informacidn, puede consultar el reste de informacidn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado incluyendo
la practica de notificacicnes asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi
como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales Yy
Financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboraciéon de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamientoc de los datos es necesario! para el
cumplimiento de una misidn realizada en interés piiblice o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asl como para la ejecucién del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo gque se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el detalle
de la Ainformacién adicional. En tede caso, el ejercicic de los derechos
reconocides por la legislacidn de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Les datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.reqistradores.org/politica—de—privacidad—servicios—registrales en
funcion del tipo de servicio registral solicitado.

C.8.V. : 2290191293EACT88
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CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusive y tiene caracter
intransferible vy confidencial Y Unicamente podrd utilizarse para la finalidad por
la que se solicité la informacidn. Queda prohibida la transmisién o cesidn de la
informacién por el usuaric a cualquier otra persona, inclusc de manera gratuita.
De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmade con firma electrénica cualificada por MARIA DOLORES GARCIA MARTIN
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MALAGA 1 a dia siete de marzo del dos mil veinticuatro.

(JJIC.S.V.": 229J!912933§C?88

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tieme el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de 1la copia mediante el acceso a los archives
electrénicos del érganc u organismo ptblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos ptiblicos emitidos por medios electrdnicos y firmades electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un coédige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrénicos del o6rgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de 1la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Piblicas.).

C.8.V. : 2290191293EAC788
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MARIA DOLORES GARCIA MARTiN, REGISTRADORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO UNO
DE MATAGA CERTIFICA que en vista de la instancia suscrita en Malaga, el dia
veintidés de noviembre de dos mil veintitrés, firmada electrénicamente por Dofia
Sandra Padilla Cespedes, para que expida certificacién de dominio y cargas de
conformidad con el articuleo 5 del Real Decreto 1093/97 he examinado en todo 1o
necesario los libros del archive a mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO: Que una de las dos fincas que conforman el ambito del SUNC R-10O.10
"Portillo", es en el Registro la nlmero 2.845-B -cédigo registral {nico
29019000161883-, al folio 100, del tomo 2.538, Libro 479 de la Seccién Fre oy sm
descripecién literalmente copiada tomada de su inscripcién 1% y 2® es la siguiente:
URBANA: Parcela de terreno de secano, que procede en su origen del Cortijo del
Conde o Vifla del Conde, situada en el partide de Arraijanal, del término municipal
de Malaga, hoy Avenida de Vel&dzquez, noventa y cuatro, de la ciudad de Malaga, hoy
segin titulo y certificacién catastral descriptiva y grafica sita en Avenida de
Velazquez n°92. Linda: por el Norte, con resto de la finca de que se segrega; por
el Este, con el Haza de Ahumada; por el Sur, con la carretera de Malaga a Cadiz, y
por el Oeste, con terrenos de don Leopoldo de la Maza y Jaleo. Mide unz extensidn
superficial de dos héctareas, sesenta y siete &reas, treinta Yy dos centiareas y
cuarenta y un decimetros cuadrados, hoy reducida tras diversas segregaciones a
diecisiete mil ciento seis metros y noventa Y un decimetros cuadrados. Las tierras
del Haza de Ahumada con las que linda la parcela por el Este estdn separadas por
una acequia en toda su extensién longitudinal.

S EGUND O: Que el pleno dominio de la finca que se certifica aparece inscrito
a favor de la entidad INMUEBLES PORTILLO, SL, por titule de adjudicacién, por
excision de sociedad, en virtud de la escritura otorgada en Malaga, el dia 7 de
septiembre de 2001, ante su Notario Don Joaquin Mateo Estévez vy bajo el nimero
2789 de su protocolo, segin consta en la inscripcién 1* de la finca que se
certifica,

TERCERO: Que la finca que se certifica aparece gravada con las siguientes
cargas:

Por razén de su procedencia con un derecho real de Servidumbre de paso,
constituida sobre la finca numero 26680, al folio 35 del tomo 555 moderno, y en
faver del resto de la finca de donde se segrego la misma, inscrita en el tomo 667,
folio 231 finca numerc 11.116, inscripcion 1*. Esta servidumbre no tiene cargas y
ha sido wvalorada en cinco mil pesétas. La entidad Portillo v Compafiia Sociedad
Limitada, constituye sobre la finca numero 26.680 y en favor del resto de la fineca
numerc 11.116, al felioc 231 del tomo 667 moderno, propiedad de la entidad
Frangquelo, Sociedad Anonima, una SERVIDUMBRE DE PASO para personas y vehiculos,
para acceso a dicha finca resto de la matriz de donde se segrego, por una franja
de terrenc de ocho metros de anchura, que corre desde la Carretera General de
Malaga a Cadiz, por tode el lindero Este de 1la parcela hasta la finca matriz.
Constituida en la inscripcién 2® de la finca 26.680, al folio 35 del tomo 555
moderno, mediante esecritura otorgada el dia seis de abril de mil novecientos
sesenta y ocho, autorizada ante el Notario que fue de esta ciudad, don Jose Manuel
Avila Pla.

Mediante certificacién expedida por dofia Victoria E. del Rio Florido,
Vicesecretaria Delegada de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras del Excelentisimo Ayuntamiento de Malaga, a virtud del Expediente
de Obra Menor VE 4742-11, suscritoc entre el Excmo. Ayuntamiento de Malaga y la
entidad Hiper Asia Lider S.L, con C.I.F numeroc: B93124774, para conceder licencia
de obras con caracter provisional para adaptacién de nave a comercio Y garaje
vinculado en la finca de este numero, conforme al proyecto visade el 14 de
septiembre de 2011, Redactado por Jose Carlos Esteban Pagola, excepto planos 5/14
10/14 que es valido solo a efectos de la distribucién del mobiliarioc de la zona de

C.8.V. : 22901912A95D4CB4
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comercio, excepto los pasillos entre cajas registradoras que seran de 1,50 m de
altura y conforme a anexo visado el 28 de diciembre de 2011 con la excepcién de la
zona de acceso desde el exterior al aparcamiento Yy local comercial, dgue sera
conforme a anexo wvisado el 13 de enero de 2012, estableciendo comc Condicién
Especial de 1la licencia que ésta se concede, en precario y con caracter
provisional, asi como los usos deben cesar y las construcciones, obras e
instalaciones autorizadas deben demolerse y restituirse los terrenos a su estado
originario, a costa de la propiedad y sin derecho a indemnizacién, asi como a
renunciar al posible incremento del valor del terreno, en caso de expropiacién, en
el momento en que lo disponga el Excmo. Ayuntamiento de Malaga. Practicada el 7 de
marzo de 2012.

Derecho de opcién de compra a favor de la entidad mercantil Adsolum Real Estate,
S.L.U., con C.I.F numero B-67.826.578, mediante escritura otorgada el dia diez de

enerc de dos mil wveintitrés, ante el Notario de Malaga don Jose Ramén Recatala
Moles, protocolo 45, segin consta en la inscripeién 2% de la finca que se
certifica de fecha 13 de febrero de 2023.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados desde su fecha,
al page de la liguidacidn o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridices Deocumentados gue
motive el actoc de la inscripcién 2®. En autoliquidacién se declard sujeto y se
pagaron 10.800 euros cantidad por la que queda liberada. MALAGA a 13 de febrero de
2023,

En sesién ordinaria celebrada por el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, el dia nueve de noviembre de dos mil
veintitrés, v aprobada en sesidon de catorce de diciembre de dos mil veintitrés,
se acuerda proceder a la afeccidén real de la finca de este nimero y otra finca
m&s perteneciente a este Distrito Hipotecario, totalidad de los terrenos ingluidos
en la unidad de ejecucién "SUNC-R-LO.10 "Portillo”", al cumplimiento de los
deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 216 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el gque
se aprueba el Reglamento General de 1la Ley 7/2021 de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados desde su fecha,
al pago de la ligquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados que
motive el acto de la precedente nota. En autoliquidacién se declaré NO SUJETO.
Malaga, a 13 de febrero de 2024.

CUART O: Que existe presentado en el Diario de operaciones de esta oficina, el
siguiente documento pendiente de despacho que con la citada finca se relaciona:

Entrada. 231/2024. Resolucién opcién de compra. Asiento 283/133 de fecha 29 de
enero de 2024.

Y cumplimentando lo solicitade, extiendo esta certificacién en Malaga a la fecha
de la firma electrdnica.

ADVERTENCTIAS

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

OO
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INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacién de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicloe registral solicitado incluyendo
la préactica de notificaciocnes asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi
como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanquec de capitales vy
finaneciacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de perfiles,

Base juridica del tratamiento: E1 tratamiente de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés piblico o en el ejercicio de
poderes piublicos conferidos al registrador, en cumplimientoc de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio seolicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria Yy mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderi a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estarid a lo
que determine la legislacién de pProteccion de datos, como se indica en el detalle
de la informacién adicional. En tedo caso, el ejerciciec de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponikbles en la
informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
preveén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: ILos datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de—privacidad—servicios—registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y tnicamente podrd utilizarse para la finalidad por
la gue se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita,
De conformidad ceon la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.

Este documento ha side firmado con firma electrénica cualificada por MARIA DOLORES GARCIA MARTIN
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MALAGA 1 a dia siete de marzo del des mil veinticuatro.

{J!ll.S.Vl": 2290!!12395ch34

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesoc a los archives
electrénicos del organo u organismo plblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de coplas auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el

L
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acceso a los archives electrénicos del érgano u Organismo piblico emisoxr.
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administracione

LWINE IR

S.V. : 22901912A95D4CB4

{Arpe., 273 de la Ley

s Pfiblicas.).

59



CERTIFICACION

Para informacién de consumidores se hace constar que solo la Certificacién expedida v firmada por el
Registrador acredita. en perjuicio de tercero. la libertad o gravamen de los Bienes Inmuebles. segin dispone
el art.225 de la Ley Hipotecaria

60

JOSE ALFONSO UCEDA SERRANO, REGISTRADOR TITULAR DEIL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO
UNO DE MALAGA, CERTIFICO:

Que en vista de la precedente instancia suscrita en Malaga por don Juan Alberto
Rosa Guerrero, con N.I.F. numero 33.383.287-Y, he examinade en todo lo necesario
los libros del archivo a mi carge y de ellos resulta:

PRIMER O0: Que la finca a que dicha instancia se refiere es en el
Registro la finca numero 11.116, al folio 231 del tomo 276 meoderno, la cual en la
actualidad no se encuentra wvigente, al haber sido aportada al proyecto de
compensacion del SUP-LO-3 "Guadaljaire™, segun resulta de la inscripcion 62 de la
misma, con fecha veintisiete de noviembre de mil novecientos noventa y dos.

§ E G UND O: Que tal y come se solicita expresamente en la precedente
solicitud de certificacion, en la inscripcion 2% de la finca de la que  se
certifica, existe wun Derecho real de servidumbre de paso, el cual copiado
literalmente, dice como sigue: 2°.- DERECHQ REAL: SERVIDUMBRE DE PASO, constituida
en favor del resto de esta finca, despues de verificada la segregacion a gue alude
la nota puesta a su margen, lindade por el Sur, con dicha parcela segregada y sobre
la finca numeroc 26.680, al folio 35, del tomo 1129, no tiene cargas. Es el valor de
esta servidumbre, cinco mil pesetas. La entidad "Franquelo, Sociedad Anonima",
adquirio la totalidad de esta finca, por compra, segun la anterior inscripcion 1%;
Y ahora, don Ricardo Villar Segismundo, mayor de edad, y wvecino de esta ciudad,
como Gerente de la entidad "Portilleo y Compafiia, Sociedad Limitada", domiciliada en
esta ciudad, y en nombre y representacion de la misma, especialmente facultado, en
favor del resto de esta finca y sobre la finca numero 26.680, al folioc 35 del tomo
1129, propiedad de dicha entidad, una SERVIDUMBRE DE PASO, para personas vy
vehiculos, para acceso a la finca de este numero, por una faja de terreno de ocho
metros de anchura, gque corresponde la Carretera General de Malaga a Cadiz, por todo
el lindero de la parcela segregada, finca numeroc 26.680, hasta la finca de este
numero. En su wvirtud la entidad, "Franquelc Sociedad Anonima", inscribe en favor de
esta finca, la servidumbre de paso en los terminas expresados y sobre la parcela
segregada a que se refiere la nota al margen de la anterior inscripecion, finca
numero 26.680, al folio 35 del tomo 1129. La extensa es la 27 de esta ultima finca
numerc, al folio y tomo citados. Malaga, a veintitres de octubre de mil novecientos
sesenta y ocho. Firma ilegible.

T ERCE R O: Que no existe presentado en el Diaric de Operaciones de esta
oficina, ningun documento pendiente de despachc que con la citada Registrdl se
relacione.

Y atendiendo a lo solicitado, extiendo esta certificacién en esta hoja de papel
timbrado del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia la
cual sello con el de esta oficina y firmo, siendo las ocho horas treinta minutos de
hoy, en Malaga, a la fecha que consta al pie.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JOSE ALFONSO UCEDA SERRANO registrador/a
de REGISTRO PROPIEDAD DE MALAGA 1 a dia veinticinco de Febrero del afno dos mil weintiuno.

Mediante el siguiente cédigo seguro de wverificaecién o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e integridad
de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Web de Verificacién.

(IARCR RO O RARI

= C.8.V. : 22801912D6AC35DBE
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(*) C.8

.V.: 225019120

3

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/esv
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2901912DBAC3SDE
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o PERAOHGomENo SRR CERTIFICACION CATASTRAL 62
DE ESPAN A.. MINISTERIC DIRECCION GEMERAL D ESC RI PTIVA Y G R AF I C A

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 0020201UF7602S0001LG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: AV VELAZQUEZ 92 29004 MALAGA [MALAGA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 3.406.785,14 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 1.333.358,59 €
Superficie construida: 14.269 m2 Ao construccioén: 1971 Valor catastral construccion: 2.073.426,55 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

CELA PROPERTIES, SL B70790969 100,00% de CL BARBARA DE BRAGANZA 11 PI.01 Pt:1ZQ

propiedad 28004 MADRID [MADRID]

370.000 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? <
1/00/01 INDUSTRIAL 13.365 1/01/01 COMERCIO 204 8
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante:B70790969 CELA PROPERTIES SL
Finalidad: consulta
Fecha de emisién: 13/05/2024
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A e CERTIFICACION CATASTRAL 63
OB e ee— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

‘ DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 0020201UF7602S0001LG

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0021802UF7602S0001AG

Localizacion: CL ALEJANDRO DUMAS 18
MALAGA [MALAGA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

AYUNTAMIENTO DE MALAGA P2906700F AV CERVANTES 4
29016 MALAGA [MALAGA]

Referencia catastral: 9919902UF6691N------

Localizacion: CL JUAN MARTINEZ MONTANEZ 2 PARQUE MARIA LUISA 32 F
MALAGA [MALAGA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 9919901UF6691N------

Localizacion: CL JUAN MARTINEZ MONTANEZ 6
MALAGA [MALAGA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

CSV: 27N339QRT61QVAEZ (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 13/05/2024

‘"|"|I||I||||I||I|||||||||||||I||||I"|| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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VICEPRESIDENCIA
' PRIMERA DEL GOBIERNG
GOBIERNO
'S DEESPANA
) MINISTERIC
& DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACENDA,

DIRECCICN GENERAL
DEL CATASTRO

Sede Bacindnica
del Cataosto

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: NDSAKPOKMTEJ2AGS

Resultado de la validacion

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
lasoperaciones juridicas que danlugar a la nueva configuracion de las parcelas se ajusten ala legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administraciéon o autoridad publica

correspondiente.

Tipo de operacion

REPARCELACION

Solicitante del IVG

ESTUDIO TOPOGRAFICO EARA SL

Titulacion: TECNICO SUPERIOR TOPOGRAFIAY URBANISMO  Universidad: -
Colegio profesional: CODTAANDALUCIA

Numero colegiado: 2004

POSITIVO

_CON DOMINIO
PUBLICO AFECTADO

64
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CSV: NDSAKP9KM1EJ2AGS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 11/07/2024

‘l ml Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro




. VICEPRESIDENCIA
e s PRIMERA DEL GOBIERNG
1 %"_' GOBIERR_IU
el 5 REERAN MINISTERIC
Y & DE HACIEMDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECEION GENERAL
DEL CATASTRO

Nueva parcelacion

Provincia: MALAGA

(369722 | 4061988)

(369722 | 4061653)

50m

e e e e e P ——

ESCALA 1:2000

INFORME DE 65
VALIDACION GRAFICA

CSV: NDSAKP9KM1EJ2AGS

Municipio: MALAGA

(37C086 | 4061588)

CSV: NDSAKP9KM1EJ2AGS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 11/07/2024

”l“ Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(370026 | 4061653)

50 100m
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ol s*.-.' GOBIERND
OHR= S DEESPARA
Y &

VICEFRESIDEMCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

MIMISTERICH
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO

DIRECEION GENERAL

- i :
s INFORME DE VALIDACION GRAFICA g6

DEL CATASTRO

CSV: NDSAKP9KM1EJ2AGS

Parcelacion catastral

Provincia: MALAGA

(369714 | 4061993}

(369714 ; 4061658)

Municipio: MALAGA

0021802UF76028

76028

D020201UF 76028

ESCALA 1:2000

50m 0 50 100m
e e e e e P ——

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

(370088 ; 4061993)

CSV: NDSAKP9KM1EJ2AGS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 11/07/2024

”l“ Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(37C088 | 4061658)
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y VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO = Ve re
%ﬁi coume | " S INFORME DE VALIDACION GRAFICA g7
. FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

DE HACIENDA DEL CATASTRO
CSV: NDSAKP9KM1EJ2AGS

o 7

Superposicion con cartfografia catastral

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(369722 ; 4061988) (370096 ; 4061988)

0020201 UF7602S
FINCA_1

CSV: NDSAKP9KM1EJ2AGS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 11/07/2024

”l“ Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(369722 ; 4061653) (370096 ; 4061653)
ESCALA 1:2000

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacién grafica aportada
[ Superficie de la representacién grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente
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. o B : :
8 5!;-1-.:, GOBIERNG _ INFORME DE VALIDACION GRAFICA
’ ] PE EpAH MINISTERIO: DIRECEION GENERAL =de ilwla ]
= = DE HACIENDA DEL CATASTRO 5 S

CSV: NDSAKP9KM1EJ2AGS

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 0021802UF7602S
Direccion CLALEJANDRO DUMAS 18
MALAGA [MALAGA]

0op 02S
AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 0021805UF7602S
Direccion CL CHICO DEL MATADERO 12
MALAGA [MALAGA]
0024805UF 76023

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 0020201UF7602S
Direccion AV VELAZQUEZ 92
MALAGA [MALAGA]

Q020201 UF768

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral:
. Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
v a la cartografia catastral.

MALAGA [MALAGA]

Superficie afectada: 1900 m2

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
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VICEFRESIDEMCIA SECRETARIA DE ESTADO

: : = 2 .
sl E coneo MAPTOoMENGrmenes INFORME DE VALIDACION GRAFICA g9

oy
5 DEESPANIA
& =

MINISTERIC DHRECCIAN GEMERAL sSede Blecimnica

it Haad —-——— FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: NDSAKP9KM1EJ2AGS

Parcelas resultantes

i Parcela FINCA_3
' superficie 70 m2

LINDEROS LOCALES:
6
7

" FINCA_1

} FINCA_2BIS

FINCA_1

Parcela 6

N

N\ \0021801UF 76028 " superficie 3645 m2
/ N “\ ™~

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

N
]
S
;
E
3
©
S
b
FINCA_3 0021806UF7602S £3
o 8o
N . Q@21 N 7 0021804UF7602S §§
"\\ /s FINCA }s@'ﬁ . l;! FINCA_1 0021801UF7602S & §
- ‘' .~ FINCA_2 £
/ \ c
FINCA_2BIS e §
S%
2z
Parcela 7 E =
oo21806UF76028 -~ superficie 35 m2 o2
6 i 8
/ o
Y // LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS: 3,;?,
FINEAs S FINCA_3 0021806UF7602S %9
6 =
gy
o=
i
EX
gz
2%
Parcela 1B eo
A superficie 12 m2 =
- =
7} {;‘9919901UF6691N , FINCA 1 LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
A~ \L yd - FINCA_1 9919902UF6691N
TN N\ 9919901UF6691N
"N\ 9919902UF 6691
\ N\,

N\

Hoja 6/8



'S DE ESPANA

MINISTERIC DHRECCIAN GEMERAL sSede Blecimnica

- VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADD g 4 4
%' qonmn || TARHERERES == INFORME DE VALIDACION GRAFICA 70
2 SIS <SS R FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas resultantes

Parcela 2
superficie 2 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
FINCA_1
/ FINCA_1
Parcela 5

superficie  Menor que 1 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

FINCA_1 FINCA_1

Parcela FINCA_1
superficie 16345 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
FINCA_3 9919902UF6691N

6 9919901UF6691N

1B

2

5

FINCA_2

FINCA_2BIS

CSV: NDSAKP9KM1EJ2AGS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 11/07/2024

”l“ Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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superficie 248 m2

6 LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
6
FINCA_1
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- VICEFRESIDEMCIA SECRETARA DE ESTADC
= PRIMERA DEL GORIERNG ~ DEHACIENDA
%8 coserno
DE ESPANA
b MINISTERIO DIRECCION GENERAL
& DE HACIENDA DEL CATASTRO

Parcelas resultantes

FINCA_1

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela FINCA_2BIS
superficie 42 m2

LINDEROS LOCALES:
FINCA_3

6

FINCA_1

LINDEROS EXTERNOS:

71
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¢
a

VICEPRESIDENCIA
' PRIMERA DEL GOBIERNG
GOBIERNO
'S DEESPANA
) MINISTERIC
& DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACENDA,

DIRECCICN GENERAL
DEL CATASTRO

Sede Bacindnica
del Cataosto

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: DK7WP1E5QQMRO4CW

Resultado de la validacion

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
lasoperaciones juridicas que danlugar a la nueva configuracion de las parcelas se ajusten ala legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administraciéon o autoridad publica

correspondiente.

Tipo de operacion

REPARCELACION

Solicitante del IVG

ESTUDIO TOPOGRAFICO EARA SL

Titulacion: TECNICO SUPERIOR TOPOGRAFIAY URBANISMO  Universidad: -
Colegio profesional: CODTAANDALUCIA

Numero colegiado: 2004

POSITIVO

_CON DOMINIO
PUBLICO AFECTADO

72
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4 DE ESPARIA

MINISTERIC DHRECCIAN GEMERAL sSede Blecimnica

i S VALIDACION GRAFICA
CSV: DK7WP1E5QQMR04CW

: el =
;ﬁ:‘ GOBIERND INFORME DE 73
&

Nueva parcelacion

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(369722 | 4061988) (37C086 | 4061588)

CSV: DK7TWP1E5QQMRO04CW (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 11/07/2024
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ESCALA 1:2000
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ol s*.-.' GOBIERND
OHR= S DEESPARA
Y &

VICEFRESIDEMCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

MIMISTERICH
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO

a . :
s INFORME DE VALIDACION GRAFICA 74

DIRECEION GENERAL
DEL CATASTRO

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: DK7WP1E5QQMR04CW

Parcelacion catastral

Provincia: MALAGA

(369714 | 4061993}

(369714 ; 4061658)

Municipio: MALAGA

0021802UF76028

76028

D020201UF 76028

ESCALA 1:2000

50m 0 50 100m
e e e e e P ——

(370088 ; 4061993)
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MINISTERIC DIRECCION GENERAL

. VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO = P Ve
ﬁ' aoatu ||| DISRESRERREEEY Do INFORME DE VALIDACION GRAFICA 75

'Y DE ESPANIA
2

DE HACIENDA DEL CATASTRO

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: DK7WP1E5QQMR04CW

o 7

Superposicion con cartfografia catastral

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(369722 ; 4061988)

(369722 ; 4061653)

ESCALA 1:2000

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacién grafica aportada
[ Superficie de la representacién grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

(370096 ; 4061988)
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8 5.‘;4-.:, GOBIERNG _ INFORME DE VALIDACION GRAFICA
“ - PE EpAH MINISTERIO: DIRECEION GENERAL =i fots]
& & DE HACIEMDA DEL CATASTRO £l S

CSV: DK7WP1E5QQMR04CW

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 0021802UF7602S
Direccion CLALEJANDRO DUMAS 18
MALAGA [MALAGA]

0op 02S
AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 0021805UF7602S
Direccion CL CHICO DEL MATADERO 12
MALAGA [MALAGA]
0024805UF 76023

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 0020201UF7602S
Direccion AV VELAZQUEZ 92
MALAGA [MALAGA]

Q020201 UF768
AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral:
. Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
v a la cartografia catastral.

MALAGA [MALAGA]

Superficie afectada: 1900 m2

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
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VICEFRESIDEMCIA SECRETARIA DE ESTADO

: : = 2 .
sl E coneo MAPTOoMENGrmenes INFORME DE VALIDACION GRAFICA 77

oy
5 DEESPANIA
& =

MINISTERIC DHRECCIAN GEMERAL sSede Blecimnica

A e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: DK7WP1E5QQMR04CW

Parcelas resultantes

Parcela 1B
superficie 12 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
| VIAL1 9919902UF6691N
9919901UF6691N
Parcela 2

superficie 2 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
) VIAL1
v VIAL3
Parcela 5

superficie ~ Menor que 1 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
VIAL3 VIAL3

CSV: DK7TWP1E5QQMRO04CW (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 11/07/2024
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Parcela 6
superficie 3645 m2

~

,»"/
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LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

7 0021806UF7602S

VIAL2 0021804UF7602S
0021801UF7602S
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el gg.;.' GOBIERNCH
OHR= S DEESPARA
Y &

Parcelas resultantes

VIAL2

VICEFRESIDEMCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

MIMISTERICH
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECEION GENERAL
DEL CATASTRO

0021806UF7602S8

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela 7
superficie 35 m2

LINDEROS LOCALES:

6
VIAL2

Parcela RE_1
superficie 814 m2

LINDEROS LOCALES:

VIALA1
VIAL3
ZVA

Parcela RE_2
superficie 1547 m2

LINDEROS LOCALES:

VIALA1
ZVA
ZV.2
ZV.3

Parcela ST_E
superficie 632 m2

LINDEROS LOCALES:

VIAL1
VIAL_SERVICIO
ZV.3

LINDEROS EXTERNOS:

0021806UF7602S

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

78
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- . VICEPRESIDENCIA SECRETARLA DE ESTADD
= = PRIMERA DEL GOBIERND D HACIENDA
TH T comewo
DE ESPANA
f‘f : MINISTERIO DIRECCION GENERAL

BE HACIENDA DEL CATASTRO

Parcelas resultantes

N /
N\ 4 /

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela VIAL1
superficie 3490 m2

LINDEROS LOCALES:

1B
2

RE_1

RE_2

ST_E

VIAL3
VIAL_SERVICIO
ZV.1

ZV.3

Parcela VIAL2
superficie 2801 m2

LINDEROS LOCALES:

6
7

~ VIAL3

VIAL_SERVICIO
zv

Parcela VIAL3
superficie 187 m2

LINDEROS LOCALES:

LINDEROS EXTERNOS:
9919902UF6691N
9919901UF6691N

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:
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- VICEFRESIDEMCIA SECRETARA DE ESTADC
= PRIMERA DEL GORIERNG ~ DEHACIENDA
%8 coserno
DE ESPANA
b MINISTERIO DIRECCION GENERAL
& DE HACIENDA DEL CATASTRO

Parcelas resultantes

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela

superficie 914 m2

LINDEROS LOCALES:

ST_E
VIAL1
VIAL2
zV
ZV.3

Parcela yAYS

superficie 3474 m2

LINDEROS LOCALES:

VIAL2
VIAL3
VIAL_SERVICIO
ZV.A

2V.2

2V.3

Parcela ZVA1

superficie 831 m2

LINDEROS LOCALES:

RE_1
RE_2
VIAL1
VIAL3
zv
ZV.2

Parcela V.2

superficie 914 m2

LINDEROS LOCALES:

RE_2
zv
ZV.1
ZV.3

VIAL_SERVICIO

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

80
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VICEFRESIDEMCIA SECRETARIA DE ESTADO

R INFORME DE VALIDACION GRAFICA g1
- o FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

MINISTERIO: DIRECEION GENERAL
BE HACIENDA DEL CATASTRO

[

Parcelas resultantes

Parcela V.3
superficie 1100 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
RE_2

ST_E

VIAL1

VIAL_SERVICIO

zv

ZV.2

W SERVIQIO
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CONVENIO URBANISTICO PARA LA OCUPACION
ANTICIPADA DE LOS TERRENOS NECESARIOS
PARA LA IMPLANTACION DEL VIAL
CONTINUACION DE LA ACTUAL CALLE GORDITO
EN EL AMBITO DE LA UNIDAD DE
PLANEAMIENTO SUNC-R-LO-.10 “PORTILLO” DEL
DOCUMENTO DE REVISION-ADAPTACION DEL
PGOU DE MALAGA

En la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructura del Excelentisimo Ayuntamiento de Malaga,
a 14 de Julio de 2.010.

REUNIDOS

DE UNA PARTE: D. MANUEL JAVIER DIAZ GUIRADO,
Concejal Delegado de Urbanismo y Desarrollo Sostenible del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga y Vicepresidente del Consejo de
Administracion de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

DE OTRA PARTE: D. RICARDO VILLAR LUQUE, mayor de
edad, provisto de

su doq

INTERVIENEN

D. MANUEL JAVIER DiAZ GUIRADO, en nombre y
_ wrepresentacion del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA, estando
“; facultado para este acto en virtud de lo previsto en el art® 8.11 de los

W " 0 vigentes Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

82



- D. RICARDO VILLAR LUQUE, en nombre y representacion de
la entidad mercantil INMUEBLES PORTILLO, S.L., con domicilio social
en Malaga, calle Casas de Campos n° 4. Fue constituida mediante
escritura autorizada por el Notario de Malaga Don Joaquin Mateo
Estevez con fecha 19 de julio de 2.001, con el numero 2.789 de su
protocolo. Esta inscrita en el Registro Mercantil de Malaga, al tomo
2837, libro 1750, folio 191, hoja MA-50288, inscripcion 12, estando
provista de C.I.LF. B92265511. Sus facultades de representacion para
este acto resultan de su condicion de CONSEJERO DELEGADO
SOLIDARIO, cargo para el que fue designado en la propia escritura de
constitucion, por plazo indefinido y con todas las facultades del
Consejo, salvo las indelegables por Ley o Estatutos. Asegura bajo su
responsabilidad que la sociedad que representa existe y que no ha
variado su personalidad juridica, que sus facultades se hallan
plenamente vigentes y que no han variado los datos de identificacion,
ni el objeto no el domicilio social de la misma..

Las partes intervinientes, se reconocen mutuamente capacidad
legal suficiente para otorgar el presente Convenio Urbanistico que se
tramitara de conformidad con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, (en adelante LOUA), y a tal
efecto,

EXPONEN

I.- TITULARIDAD DEL AMBITO DE ACTUACION.

INMUEBLES PORTILLO, S.L. es propietaria de la siguiente finca:

“FINCA N°: 26.680 del Registro de la Propiedad n° 1 de Malaga
Naturaleza de la finca: URBANA.
Via Publica: Avenida De Velazquez n°® 94

LINDEROS:

Norte, con resto de la finca de procedencia, hoy calle Alejandro Dumas;
Sur, con Carretera General de Malaga a Cadiz, hoy Avenida de
Velazquez; Este, con el Haza de Ahumada, y Oeste, con terrenos de Don
Leopoldo de la Maza y Jaleo.

Superficie del terrero: Segun titulo, 17.106,91 m2..
Observaciones: Sobre la finca en cuestion se encuentra una nave

industrial conocida como “Cochera de Automoviles Portillo”.
-Pdg. 2 -



Titular: INMUEBLES PORTILLO, S.L..

Tomo 555. Folio 35, finca n® 26.680. 100% del pleno dominio por titulo
de operacién de escision.

Se acredita la titularidad mediante nota simple del Registro de la
Propiedad que se acompafnan como Amexo n° I al presente
convenio.

II. SITUACION URBANISTICA DE LA PARCELA Y AMBITO DE
ACTUACION

De conformidad con lo establecido en la documentaciéon técnica

de la revision-adaptacion del Plan General Municipal de Ordenaciéon

\Urbana de Malaga, aprobada definitivamente mediante resolucion de
10 de julio de 1997 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes,

(BOJA de 26 de julio de 1997), los indicados terrenos se encuentran

clasificados por el PGOU en parte con ordenanza IND.1 dentro del

Area de Reparto AR.SU-LO.1 ”Litoral Oeste”. El resto estan calificados

como viario.

Se acompanan como Anexo n.° II-A la calificacion prevista en el

PGOU/97.

De conformidad con lo establecido en la documentacion técnica
de la revision-adaptacion del Plan General Municipal de Ordenacion
Urbana de Malaga, aprobada provisionalmente, el indicado terreno se
encuentra clasificado en la practica totalidad por el PGOU como
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, con la denominacion SUNC-R-
LO.10 “Portillo” en cuya ficha urbanistica se especifica un Area de
Reparto denominada AR.UE.SUNC-R-LO.10 con una superficie de
16.667 m? y un uso principal de residencial con una edificabilidad de
1,3 m?t/m?s, sin perjuicio de las dotaciones correspondientes .

Se acompafia como Anexo n° II B la clasificacion y calificacion
propuesta en la Revision del PGOU.

III.- LEGITIMACION E INTERES PUBLICO EN EL DESARROLLO
URBANISTICO DEL AMBITO.

I.- El Excmo. Ayuntamiento de Malaga, dado que en ambos
planes de ordenaciéon se contempla como viario la prolongacion de
calle Gordito hasta la conexiéon con Alejandro Dumas, estéa interesado

- Pag. 3-
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en la obtencién de la totalidad del terreno necesario para dicha
ampliacion viaria situada en su mayor parte dentro de los limites de la
Unidad de Ejecucion SUNC-R-LO.10 “Portillo” y en una pequena
porcion en el exterior de la unidad, habiendo llegado a un acuerdo con
los propietarios, a tenor de las previsiones del art. 63 de la Ley 7/2002
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, consistente en la cesién
anticipada del terreno que sea preciso para la implantacion de la
actuacion consistente en la ampliacion de la via publica calle Gordito,
con expresa reserva por parte de su propietario, la mercantil
INMUEBLES PORTILLO, S.L., de los aprovechamientos urbanisticos
que se materializaran mediante la figura de planeamiento que
desarrolle urbanisticamente la Unidad.

Se acompanan como Anexo n° IIC Plano de Delimitacién de la
Unidad y de la superficie que es objeto de cesién anticipada a favor del
Excmo. Ayuntamiento.

Presupuesto lo anterior, las partes intervinientes, han llegado a
un acuerdo dentro del marco de la L.O.U.A. [art. 95], que se formaliza
en el presente documento, sujeto a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO.

De conformidad con el objeto del presente Convenio, en este acto
se procede por INMUEBLES PORTILLO, S.L., a la cesion anticipada y
autorizacion de la ocupacién, a favor del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga, de los terrenos que, propiedad de la cedente, resulten
necesarios para llevar a efecto la ampliacion del vial publico Calle
Gordito, segun prevé la ficha incorporada al Documento de Revision-
Adaptacion del P.G.O.U. de Malaga, actualmente en fase de
aprobacion; todo ello con expresa reserva por parte de la propiedad de
los aprovechamientos urbanisticos que correspondan a los terrenos
que se ocupen y que habran de materializarse en el desarrollo de la
Unidad de Ejecucion SUNC-R-LO.10 “Portillo”.

- Péag. 4 -
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SEGUNDA.- PARAMETROS DE ACTUACION.

Por parte de los Servicios Técnicos Municipales se procedera a la
redaccion del correspondiente proyecto que contemple la actuacién
necesaria para la implantacién de la ejecucion del vial Calle Gordito,
segun las previsiones de la ficha técnica que regula la Unidad.

Valorada la obra, se dara vista del proyecto y su valoracion a la
propiedad por plazo de un mes a fin de que pueda optar por acometer
la obra a su costa, bajo la direccién y supervision de los Técnicos
Municipales, o bien renunciar a ello, en cuyo caso, la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras la acometera con
cargo a su presupuesto, si bien con la expresa reserva de reintegrarse
de lo desembolsado en el momento €n que, en desarrollo de la Unidad,
S€ acometa su Reparcelacion.

La Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
podra autorizar el uso y funcionamiento publico de la obra realizada
cuando tenga por conveniente, siendo de su exclusivo cargo su
conservacion y mantenimiento, de forma y modo que, llegado el
momento de la Reparcelacién de la Unidad, se encuentre en perfectas
condiciones para su efectiva cesion.

TERCERA.- VALIDEZ Y OBLIGATORIEDAD.

El presente documento se formula sin perjuicio de la
competencia autonémica concerniente a la aprobacién definitiva del
Documento de Adaptacién-Revisién del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Malaga, no responsabilizandose el Excmo.
Ayuntamiento de Malaga, ni la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras en caso de que no se incluyeran sus
determinaciones y no se produjese la programacion prevista, en cuyo
supuesto el presente convenio no quedara perfeccionado, quedando
sin efecto y resueltos de forma automatica cuantos acuerdos y pactos
se deduzcan de él.

CUARTA.- VIGENCIA.

El presente Convenio estard vigente durante el tiempo que sea
necesario para el cumplimiento de su objeto.

QUINTA .- APROBACION.
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La vigencia del presente convenio queda condicionada a su
aprobacién por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en virtud del articulo
123, en relacion con los arts. 22.2.¢) y 19.3 de la Ley 7/1985 de 2 de
abril, de Bases del Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003 de
16 de diciembre, de Medidas para la Modernizaciéon del Gobierno Local
y art. 3.10 de los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras, y a su depoésito en la Unidad Registral de
«Convenios Urbanisticos» de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras.

SEXTA.- AFECCION Y SUBROGACION.

Los derechos y obligaciones derivados del presente Convenio
seran considerados inherentes a los terrenos y a los derechos
edificables que como consecuencia de la aprobacion de los
correspondientes Instrumentos de Planeamiento se generasen en
aquellos, por lo que de producirse la transmisién de los terrenos, el
adquirente se subrogara en los mencionados derechos y obligaciones;
por tanto, una eventual enajenacion de los terrenos no modificara la
situacion de su titular en los compromisos contraidos por
INMUEBLES PORTILLO, S.L., en este Convenio Urbanistico. Sin
perjuicio de lo anterior cualquiera de las partes podra hacer constar la
referida afeccion en el Registro de la Propiedad, para lo cual se
autorizan reciprocamente.

A estos efectos, la Propiedad se obliga a recoger en la escritura
de venta una clausula en la que declare de forma expresa que la
transmision se hace con los derechos y obligaciones dimanantes del
presente Convenio.

SEPTIMA.- NATURALEZA DEL CONVENIO.

El presente convenio tiene naturaleza juridico-administrativa y
se establece al amparo de lo dispuesto en el art. 5.3. de la L.O.U.A.
como convenio urbanistico de gestion, previsto en el art. 95 de dicho
texto legal.

ANEXOS AL CONVENIO.

Figuran como Anexos integrantes del presente Convenio los
siguientes:

-Pag. 6 -
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Anexo n° I: Titularidad mediante nota simple del registro

Anexos n° IIA y IIB: Plano de la clasificaciéon actual y futura de
1 los terrenos.

Anexo n° IIC: Plano de Delimitacién de la Unidad y, dentro de

ella, de la superficie que es objeto de cesién anticipada a favor

del Excmo. Ayuntamiento.

Leido el presente documento, y en prueba de conformidad, las partes
intervinientes firman el presente Convenio Urbanistico por triplicado y
a un solo efecto, en la ciudad y fecha indicadas en el encabezamiento.

/ {f‘r
Por el ExCrino. Ayto. d¢ Malaga, Por la Propiedad del SUNC-R-
LO.10 “Portillo”

{

Fao D, Nm\nuel Javier Diaz Guirado Fdo. D. Ricardo Villar Luque

g 0N
* 3
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AL DEPARTAMENTO DE OBRAS E INFRAESTRUCTURAS DE LA
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E
INFRAESTRUCTURAS DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

INMUEBLES PORTILLO, S.L., con domicilio a efecto de notificaciones en
Malaga Alameda Principal n°® 21 - 6° provista de C.L.F. B92265511 y
en su nombre Dor Ricardo Villar Lugue, cuya representacmn consta
acreditada en el “Convenio Urbanistico para la ocupaciéon de los
terrenos necesarios para la implantacién del vial continuacién de calle
Gordito”, suscrito con fecha 14 de julio de 2.010, ante ese
Departamento comparece y, como mejor proceda, atentamente dice:

Que, de conformidad con lo pactado en la Estipulacidon Segunda del

referido Convenio, por parte de los correspondientes Servicios Técnicos
Municipales, se procederia a la redaccion del correspondiente proyecto
que contemplase la actuacién necesaria. Posteriormente y una vez
valorada la obra, se daria traslado a esta sociedad del proyecto en

cuestién por plazo de. un mes 4 fin de que durante el mismo optase por

la realizacién de la. obra a su costa o bien que la misma fuese realizada
por la Gerencia Municipal de Urbanismo, ¢on la reserva de resarcirse de
su coste en el momento en que, en desarrollo de la Unidad, se acometa
su Reparcelacion.

Que estd sociedad ha revisado el proyecto redactado y, sin necesidad de
agotar el tiempo establecido en el Convenio de 14/07/2010, formula las
siguientes manifestaciones:

PRIMERA Que una vez exammado el Proyecto des1stede su

reservado derecho a acometer las obras, mostrando su total
conformidad a que las mismas sean realizadas por esa Gerencia
Municipal de Urbanismo; entendiéndose incluidas aquellas que atn
cuando sean exteriores a la unidad de ejecucién fueren necesarias para
la completa urbanizacion de la calle Gordito.

SEGUNDA.- Que, con respecto al coste de las obras y su reintegro a la
Gerencia, esta sociedad acepta reintegrar su coste, incluyendo las obras
externas referidas y los incrementos imprevistos que surjan durante la
ejecucién, hasta un importe méximo de TRESCIENTOS NOVENTA Y
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CINCO MIL EUROS (395.000 €), mas el Impuesto sobre el Valor anadido
(IVA) al tipo que legalmente proceda, que, sin actualizacion de clase
alguna, abonara en el momento en que, en desarrollo de la Unidad, se
acometa su Reparcelacion.

Por todo ello

SOLICIT A que habiendo por presentado este escrito se sirva
admitirlo y ordenar su incorporacién al expediente de su razon,
teniendo al propio tiempo por causadas las manifestaciones y

compromisos que contiene.

Malaga, a diez de diciembre de dos mil diez.

INMUEBLES PORTILLO, S.L.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA NUMERO TNO

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que s&lo la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmueblesz, segiin dispone el art.225
de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE MALAGA SECCION 3" N°: 2845/B IDOFIR: 29019000802175

Naturaleza de la finca: Solar
Naturaleza de la Finca: URBANA: Solar
Via Publica:AVENIDA VELAZQUEZ
Namero: 94

Poligono: SECTOR CARRETERA DE CADIZ

Referencia Catastral: 0020201UF760250001

Superficie:Terreno: diecisiete mil ciento seis metros, noventa y un decimetros
cuadrados,

TITULARIDADES
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
INMUEBLES PORTILLO, SL B02265511 2538 479 100 1

100,000000% del pleno dominio por titulo de APORTACION CARTA DE PAGOS.

CARGAS

Tiene una afeccidn vigente por Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
documentados.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

OBESERVACIONES

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refierem al dia TRECE DE JULIO
DEL ANO DOS MIL DIEZ antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a
ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de persconas fisicas
o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn ( B.O.E. 27/02/1998).
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ANEXO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE NAVE
INDUSTRIAL SITA EN MALAGA, AVDA. DE VELAZQUEZ N° 92-96
PARA USO DISTINTO AL DE VIVIENDA, SUSCRITO CON FECHA

UNO DE JULIO DE DOS MIL ONCE Y AL ANEXO DE UNO DE
FEBRERO DE DOS MIL QUINCE ENTRE “INMUEBLES PORTILLO,
S.L.” E “HIPER ASIA LIDER, S.L.”

En la ciudad de Malaga, a uno de julio de dos mil diecinueve.

REUNID O S los representantes legales de ambas mercantiles,
representacion que ostentan las mismas personas consignadas en el
documento a que este anexo se refiere (Contrato Principal en adelante),
cuyas circunstancias personales y facultades de representacion
aseguran bajo su exclusiva responsabilidad que contintan vigentes sin
haber experimentado variacion alguna,

EXPONEN Y CONVIENEN

PRIMERO.- Que, de conformidad con lo pactado en el Contrato
Principal, la duracion del arrendamiento finalizara el proximo dia cierto
30 de junio de 2.019. Ello no obstante, en el momento actual, ¢l
desarrollo urbanistico del inmueble hace prever que durante los dos
proximos anos (hasta el 30 de junio de 2.021), no va a ser necesaria la
disponibilidad del mismo. Teniendo en cuenta estas circunstancias, la
parte Arrendataria ha solicitado y la parte Arrendadora accede a ello, la
prorroga del vencimiento del plazo de vigencia contractual inicialmente
establecido, hasta el dia cierto TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL
~SVEINTIUNO (30/06/2.021).

Las partes pactan que cualquiera de ellas podra dar por vencido el
contrato anticipadamente con la tnica condicion de estar al corriente
en el cumplimiento de sus respectivas obligaciones y preavisar a la otra
parte con, al menos, SEIS MESES de antelacién. La resolucion
anteriormente contemplada no dara derecho a indemnizacion de clase
alguna.

SEGUNDO.- Por la parte Arrendataria se pone de manifiesto que, no
obstante la buena disposicion mostrada por la Arrendadora en las
sucesivas solicitudes de reduccion de la renta inicialmente pactada, es
lo cierto que las actuales circunstancias del sector en que s¢
\desenvuelve y la alta competencia existente ¢n la zona, estan
produciendo unos resultados negativos que hacen dificil la continuidad
de la actividad que unicamente podria salvarse con una nueva
reduccion de la renta vigente. La Arrendadora accede a una nueva
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reduccion de la renta que, de mutuo acuerdo con la Arrendataria se
pacta en los siguientes términos:

Durante el periodo comprendido entre el uno de julio de dos mil
diecinueve (01/07/2.019) y el treinta de junio de dos mil veinte
(30/06/2.020) la renta sera de DIEZ MIL (10.000.-) EUROS
MENSUALES, mas el IVA al tipo que en cada momento esté en vigor.
Durante el periodo comprendido entre el uno de julio de dos mil veinte
(01/07/2.020) y el treinta de junio de dos mil veintiuno (30/06/2.021),
fecha en que finalizara el contrato, la renta sera de OCHO MIL
QUINIENTOS (8.500.-) EUROS MENSUALES, mas el IVA al tipo que en
cada momento esté en vigor.

TERCERO.- Con respecto a la Fianza y Garantia gstablecidas en la
Estipulacion DECIMOCUARTA del Contrato Principal, las partes pactan
que la fianza legal, depositada en la Junta de Andalucia, permanecera
igual, sin solicitarse su reduccion.

Con respecto al aval bancario prestado por importe de 96.000.- euros,
se pacta su sustitucion por otro que gestionara la Arrendataria, en
iguales términos salvo el importe que sera de 45.000.- euros. Hasta
tanto no tenga lugar el canje por el nuevo aval, continuara en pleno
vigor el actualmente entregado.

CUARTO.- La falta de pago de cualquier cantidad a la que viniese
obligada la parte Arrendataria por razon del Contrato Principal y sus
Anexos, en el tiempo y cuantia establecida, dejara sin efecto lo
convenido en el presente documento, pasando a aplicarse el Contrato
Principal.

QUINTO.- En todo lo aqui no modificado, queda plenamente vigente el
Contrato Principal de uno de julio de dos mil once y el Anexo de 1 de
febrero de 2.015, del que pasa a formar parte integrante.

Y en prueba de aceptacion y conformidad con cuanto antecede,
suscriben las partes el presente documento, en |el lugar y fecha
consignados al principio.

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
Por poder // Por poderi/

Fdo.: Junk’{ai Lin
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Ayuntamiento de Malaga ‘U

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Licencias

ABSOLUM REAL ESTATE, S.L.
R/P DEMOLICIONES CORDOBA S.L

Correo Electrénico administracion@demolicionescordoba.es

LICENCIA N2 479
REFERENCIA EXPEDIENTE: LOBRAS 2023-3877

El Gerente Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, resolvid, con fecha 13 de
noviembre de 2023 CONCEDER:

LICENCIA DE DEMOLICION

A ABSOLUM REAL ESTATE, S.L. r/p DEMOLICIONES CORDOBA S.L para la demolicién de la
edificacion existente en Avenida Velazquez, 92 de esta ciudad, referencia catastral
0020201UF7602S0001LG, segun los datos aportados por el interesado, ateniéndose a las
condiciones generales establecidas en la legislacion vigente, dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de terceros, y conforme a las condiciones especiales que a
continuacion se detallan:

Con sujecion al “Proyecto de demolicion de edificio”, visado el 12/07/2023.
Advertir al promotor que:

e Alinicio de las obras, vendra obligado, bajo su responsabilidad, a colocar un Panel/Cartel
informativo’, con las caracteristicas establecidas en el articulo 58.2 de la OMLU y el
contenido y las condiciones fijadas en el articulo 313 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

e Los plazos de la licencia son:

o Para el inicio de las obras: 6 meses a partir del dia siguiente al de la notificacion de
la licencia.

@ De interrupcion de las obras: un maximo de 6 meses. Aunque dicho plazo podra
ser mayor cuando el interesado no pueda cumplir con el plazo estipulado por
causa imputable a la Administracion.

@ Para la ejecucion de las obras: 3 meses.

e Prorroga de los plazos, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacién
urbanistica vigente en el momento de la comunicacién de la prérroga y sigan vigentes o
hayan sido igualmente prorrogadas las autorizaciones sectoriales exigidas, en su caso,
para el otorgamiento de la licencia. Todo ello, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 141.2 de la LISTA, el articulo 307.2 del Decreto 550/2022 vy los articulos 24 y 50 y
Anexo 11.2.15 y 11.2.16 de la OMLU:

o Podrd comunicar la prorroga de los referidos plazos de la licencia, antes de su
vencimiento y por un nuevo plazo no superior al inicialmente autorizado.

Pagina 1 de 2
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Ayuntamiento de Malaga ‘U

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Licencias

o Presentando el formulario normalizado de “Comunicacion Préorroga de Plazos”,
acompafiado de los documentos detallados en el mismo, antes de la conclusion de
los plazos determinados.

e La presente licencia no autoriza la ocupacién de la via publica, ni la instalaciéon de gria
torre, debiendo solicitar y obtener los permisos necesarios para ello si fuera preciso.

e Debera comunicar al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras el inicio de
cualquier obra que pueda incidir en el suelo, vuelo o subsuelo de las vias y espacios
publicos municipales.

Num. Registro: 2023/785311

e Advertir al promotor que, en caso de que el inmueble se encuentre ocupado, con caracter
previo al inicio de las tareas de demolicién debera haber obtenido el desalojo de
inquilinos, arrendatarios u ocupantes por las vias legalmente establecidas, extremo éste
cuya no cumplimentacién habilitara a esta Administracion a paralizar las obras, debiendo
contactar con las compaiiias suministradoras correspondientes para neutralizar las
acometidas de las instalaciones que existan y realizar un muro de cerramiento de 2
metros de altura mientras no se edifique. En el caso de que exista cableado de
suministros que pueda verse afectado por la demolicién, no estara permitida la
colocacion de postes provisionales ubicados en via publica para sostenerlo en aéreo. El
solar debe permanecer limpio de escombros y materias orgdnicas mientras esté sin
edificar. Asimismo, se deberan tomar las precauciones precisas para reducir la
contaminacion al minimo posible, evitando la dispersién y adoptar las medidas oportunas
para evitar que los ruidos emitidos excedan de los niveles acusticos fijados para la zona.

Fecha Registro: 15/11/2023 08:50

e Se advierte al interesado que a la finalizacidn de las obras de demolicién debera proceder
al vallado del solar conforme al Articulo 12.2.7.-1 del PGOU-2011.

En cumplimiento de la citada Resolucidon y segun lo prevenido en el articulo 9.3 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y articulo 37 de la Ordenanza Municipal de
Tramitacién de Licencias Urbanisticas, Declaraciones Responsables y demas Medios de Intervencién
en el Uso del Suelo y la Edificacién (OMLU), se expide la presente Licencia.

Localizador: 14616216024216033553

En Malaga, a la fecha de la firma electrénica.

EL TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,
POR DELEGACION, LA JEFA DEL SERVICIO JURIDICO ADMINISTRATIVO DE LICENCIAS
FIRMADO POR: GRACIA DiAz VILLALTA

*
Descarga de modelo de cartela a través de

Enlace:
https://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/urbanismo/licencias/cartela.pdf

Verificador: https://coteja.malaga.eu
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Firmas:

Firmante

Fecha

DIAZ VILLALTA, GRACIA DE JESUS

14/11/2023 19:44
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Este documento ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Malaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador 14616216024216033553 en

https://coteja.malaga.eu o escaneando el cédigo QR que aparece a continuacién.
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Ayuntamiento de Malaga ‘ll

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

N- A.D.-PERI Avda. Veldzquez 92 _PL 53/2017 (AGP)

Expediente: PL 53/17. Plan Especial Reforma Interior
Interesado: Inmuebles Portillo S.L.

Representante: Ricardo Villar Luque

Situacion: Avenida de Velazquez n° 92

Ref. Catastral: 0020201UF602S0001LG

Junta Mpal. Distrito n° 7 Carretera de Cadiz

Asunto: Notificacion acuerdo de aprobacion definitiva.

Por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de Septiembre
de 2023, se ha adoptado el siguiente acuerdo:

“PUNTO N° 25.- DICTAMEN EN RELACION A PROPUESTA DE LA
CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO RELATIVA A LA APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SUNC-R-LO.10
“PORTILLO”.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno conocid el Dictamen de la Comisién de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, de fecha 18 de septiembre de 2023, cuyo texto a la letra es
el siguiente:

“En relacion con este asunto, la Comision del Pleno conocio la Propuesta referenciada
de 21 de julio de 2023 (CSV: EHveAlxpzsykPdal2ynw900==), que se transcribe a
continuacion:
Url De Verificacion https://valida.malaga.ew'verifirma/code/EHveA IxpzsvkPda2ynw90Q0==

“Expediente: PL 53/17. Plan Especial Reforma Interior

Interesado: Inmuebles Portillo S.L.

Representante: Ricardo Villar Luque

Situacion: Avenida de Veldzquez n° 92

Ref. Catastral: 0020201UF602S0001LG

Junta Mpal. Distrito n° 7 Carretera de Cddiz

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comision del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA
COMISION DEL PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN
RELACION AL EXPEDIENTE REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE
SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 18 de julio de 2023 se ha emitido informe-propuesta por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion del
siguiente tenor literal:

Paseo de Antonio Machado, 12 = 29002 = Malaga ® TLF.010y902.210.250 = CIF-P-7990002-C = www.malaga.eu
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Num. Registro: 2023/697518

Fecha Registro: 04/10/2023 13:20

Localizador: 14616567647562254045
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“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto niim.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento
v Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacion
definitiva del Plan Especial de Reforma Interior conforme al objeto, antecedentes de hecho y
fundamentos juridicos siguientes:

Objeto

El ambito del presente Plan Especial de Reforma Interior es coincidente con la
delimitacion del suelo urbano no consolidado remitido prevista en el PGOU-2011, SUNC-R-
LO.10 “Portillo”, con una superficie real de 16.704,92 m2 (con una diferencia de minima de
37,92 m2 respecto a la superficie contenida en la ficha del PGOU); diferencia que queda
Justificada en los informes técnicos obrantes en el expediente conforme lo previsto en el art.
1.2.2 3.2 del PGOU-2011. Aplicdndose el indice de edificabilidad a la nueva superficie medida.

Num. Registro: 2023/697518

La delimitacion del PERI coincide con la de la unidad de ejecucion del mismo, para la
que se determina el sistema de actuacion por compensacion.

El objeto del presente instrumento consiste en el desarrollo del Sector conforme los
objetivos, criterios y directrices vinculantes que se establecen en la ficha del PGOU-2011:

“Parcela ocupada por las antiguas cocheras de Automoviles Portillo, que plantea la
implantacion del uso residencial generando un nuevo espacio publico, con la finalidad de
aumentar la dotacion de Espacios libres, mejorar las condiciones de movilidad transversal,
tanto viaria como peatonal, respecto a la Avenida de Veldzquez, potenciando la diversificacion
de usos incluyendo, junto al uso residencial, usos comerciales, terciarios y dotacionales, que
promuevan la creacion de un lugar de nueva referencia urbana local junto a la gran avenida y
cercano a la nueva estacion apeadero del metro."”

Fecha Registro: 04/10/2023 13:20

Todo ello de conformidad con los pardmetros planteados en el PGOU, cuyo
cumplimiento queda acreditado en los informes del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 6 de mayo de 2021 y de 17 de noviembre de 2021

Localizador: 14616567647562254045

PGOU PERI
Superficie del dmbito 16.667.00 m* 16.704,92 m*? cumple
Indice edificabilidad | 1,30 m*t/m3s 1,30 m*t/m?s cumple
......... 5
Techo edificable| 21.667,10 m* 21.716,40 m’t cumple %
MAx......... ko)
Ordenanza Ord. Abierta (OA-| Ord. Abierta (OA-| cumple g
2) 2) ;%
Uso. Residencial Residencial cumple 3
Altura mdxima . PB+7/PB+15 PB+7/PB+13 * cumple P
N° mdximo viviendas 158 (108+50) 158 (108+50) cumple E
Cesion minima ZV. 4.959,00 m? 6.319,34 m*> * cumple _§
Equipamiento 700 m2| 700 m2 construidos | cumple 3
construidos =
>
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* La altura se reduce de PB+14 a PB+13 respecto al documento que ha tenido
aprobacion inicial, lo que implica el aumento de la huella edificable, ello como
consecuencia del informe emitido por la Direccion General de Aviacion Civil.

Antecedentes de hecho

- El presente procedimiento se inicia en virtud de instancia presentada por Ricardo Villar
Luque e/r de Inmuebles Portillo SL, de fecha 19 de diciembre de 2017

Num. Registro: 2023/697518

- Tras la sustanciacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, con fecha 15 de octubre de 2020, la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pescay Desarrollo Sostenible emite Informe Ambiental Estratégico de
favorable al presente instrumento de planeamiento.

- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 17 de diciembre de 2021 se acordo
la aprobacion inicial del PERI de conformidad con los informes técnicos municipales del
Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 2 de noviembre de 2021, e informe del Servicio
de Planificacion Territorial y Urbanistica de 17 de noviembre de 2021; determinaciones del
PGOU y articulos 31 al 41 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002, entonces
vigente.

Fecha Registro: 04/10/2023 13:20

- Con fecha 28 de enero de 2022 la entidad promotora aporta documentacion a los
efectos de dar cumplimiento a los condicionantes establecidos en el dispositivo Segundo del
acuerdo de aprobacion inicial.

- A la vista de la documentacion aportada se emiten los siguientes informes técnicos
favorables, con propuesta de apertura del tramite de informacion al publico:

- Informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 16 de marzo de 2022.
- Informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 22 de marzo de 2022.
- Informe del Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento de 29 de marzo de 2022.

- La informacion publica del expediente fue sustanciada mediante anuncios en el Boletin
Oficial de la Provincia de 10 de mayo de 2022; en el Diario Sur de Mdlaga 22 de junio de
2022; y exposicion en el Tablon de Edictos del Ayuntamiento de Mdlaga desde el 9 de abril de
2022 al 9 de mayo de 2022, ambos inclusive. Procediéndose a la notificacion personal a los
titulares de bienes y derechos afectados, asi como exposicion en pagina web del Ayuntamiento
a los efectos de lo dispuesto en el art. 39.4 de la LOUA.

Localizador: 14616567647562254045

- Por la Vicesecretaria Delegada de la Gerencia se ha expedido Certificacion de fecha
23 de agosto de 2022 en la que consta que durante el plazo de informacion publica no ha tenido
entrada alegacion alguna relacionada con el presente expediente.

- Simultaneamente al sometimiento del expediente al tramite de informacion publica, se
ha procedido a requerir los informes establecidos en el art. 32.1.regla 2°y art. 31.2.c) de la
LOUA, cuya emision consta en el procedimiento:
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1.- Informe urbanistico de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras de conformidad con lo dispuesto en el apartado C) del Art. 31.2 de la
LOUA; emitido con fecha 17 de junio de 2022 en sentido favorable al presente
instrumento, ello sin perjuicio de las observaciones o condicionantes recogidos en el
mismo, que han sido cumplimentados por la entidad promotora del expediente, tal y
como se hace constar en informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 17 de febrero de 2023.

2.- Informe sectorial de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructura y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, emitido con fecha
10 de junio de 2022, en sentido favorable al PERI SUNC-R-LO. 10 Portillo, en relacion a
los plazos para el inicio y terminacion de la vivienda protegida de conformidad con lo
establecido en el articulo 18.3 c¢) de la LOUA, asi como articulo 10 de la Ley 1/2010, de
8 de marzo, de Normas reguladoras del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

3.- Informe sectorial del Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital,
emitido con fecha 2 de marzo de 2023 en sentido favorable tras constatarse el
cumplimiento de los condicionantes planteados en el informe previo emitido por la citada
Administracion el 24 de junio de 2022. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en el
art. 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones. Actualmente,
art. 49 de la Ley 11/2022 de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, que ha entrado
en vigor el 30-06-2022.

2.- Informe sectorial de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de
Transportes, Movilidad vy Agenda Urbana, en relacion a las servidumbres aeronduticas,
que ha sido emitido en sentido favorable con fecha 17 de mayo de 2023, tras haberse
comprobado el cumplimiento de los condicionantes establecidos en el informe previo de
dicho organismo, de fecha 14 de octubre de 2022, ello de conformidad con lo previsto en
la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre puesto
en relacion con el art. 29 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero. Actualmente, art. 27
del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, que regula las servidumbres aeronduticas de
proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-
1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, con
entrada en vigor el 01-07-2023.

- Como consecuencia de los informes emitidos durante la sustanciacion del

procedimiento, la entidad promotora ha presentado la siguiente documentacion técnica:

- Con fecha 25 de julio de 2022 documentacion que da respuesta al informe urbanistico
de la Junta de Andalucia;

- Con fecha 19 de diciembre de 2022 Texto Refundido que da cumplimiento a las
consideraciones de los informes emitidos por el Ministerio de Asuntos Econdmicos y
Transformacion Digital y por la Direccion General de Aviacion Civil.

- A la vista de la ultima documentacion técnica aportada se emite informe del Servicio de

Planificacion Territorial y Urbanistica de fecha 9 de junio de 2023, favorable a la aprobacion
definitiva del PERI, ello sin perjuicio de requerir la previa subsanacion de los errores
materiales detectados.
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- Con fecha 15 de junio de 2023 se presenta nueva documentacion técnica que es
informada por el Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 4 de julio de 2023,
proponiendo la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento.

Fundamentos juridicos

o Requisitos sustanciales o de fondo:

1.- En relacion a la norma urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en
adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre
de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la LISTA, determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus
determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera
de la Ley.

Num. Registro: 2023/697518

También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicion Transitoria
Primera del Reglamento General de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre. Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado
definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda,
de 21 de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011) y, conforme al cual, el dmbito
de planeamiento que nos ocupa se encuentra clasificado como suelo urbano no consolidado y,
sus determinaciones urbanisticas, descritas en la Ficha del Sector SUNC-R-LO.10 “Portillo”.

Fecha Registro: 04/10/2023 13:20

2.- En cuanto al régimen urbanistico del suelo, nos encontramos frente a un dmbito de
suelo urbano no consolidado delimitado en el vigente PGOU, cuya ordenacion pormenorizada
se encuentra remitida a un instrumento de desarrollo. De acuerdo con la Disposicion
Transitoria Primera del Reglamento General de la LISTA tendrd la consideracion de suelo

urbano, sefialdndose que para legitimar la actividad de ejecucion, de acuerdo con el articulo

it 134.2 de la Ley, se requerird de la aprobacion del instrumento que establezca la ordenacion
detallada teniendo en cuenta las reglas establecidas en la Disposicion Transitoria Segunda del
Reglamento.

Localizador: 14616567647562254045

Asi, los ambitos de suelo urbano no comsolidado previstos en los instrumentos de
planeamiento general vigentes, como el que nos ocupa, tendrdn el régimen de la promocion de
las actuaciones de transformacion urbanistica o, en su caso, el de las actuaciones urbanisticas.
Cuando estos dambitos no cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada, su ordenacion
corresponderd al instrumento de ordenacion wrbanistica detallada de la actuacion de
transformacion wurbanistica correspondiente, sin necesidad de tramitar una propuesta de
delimitacion previa, y se desarrollardn en el marco de las determinaciones de la ordenacion
estructural y de la ordenacion pormenorizada preceptiva que prevea el planeamiento general
vigente, asi como de acuerdo con los estandares de suelo para dotaciones y reservas de suelo
para vivienda protegida previstas en el Planeamiento General.
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De acuerdo con lo expuesto, el contenido urbanistico de la propiedad del suelo
comprenderd los deberes establecidos en el art. 18.2 y art. 134 de la LISTA, con el desarrollo
del art. 19.7 Reglamento General, entre ellos el de ejecutar la urbanizacion complementaria a
la edificacion necesaria para que los terrenos alcancen o recuperen la condicion de solar,
significandose que sélo adquiriran dicha condicion cuando se hayan ejecutado las obras de
urbanizacion exigibles, incluidas las de conexion con las redes publicas de infraestructuras y su
ampliacion o refuerzo cuando fuera necesario, y cuando se hayan cumplido con los restantes
deberes de la actuacion de transformacion urbanistica en la que estuvieran incluidos los
ferrenos, en su caso.

Sefialdndose al respecto que la ficha del sector se establecen como cargas
complementarias las siguientes: “Contribuird a la urbanizacion de los Sistemas Generales y a
las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Bdsicas y Equipamiento en la
forma e importe que se determine. En proporcion al nimero de viviendas, se incluird como
carga de urbanizacion 700 m2 construidos de local en planta baja para equipamiento social,
que como superficie construida no computard y serd cedido al ayuntamiento.”

Num. Registro: 2023/697518

3.- En cuanto a la gestion del ambito, la unidad de ejecucion del PERI coincide con su
ambito y se desarrollard por el sistema de actuacion por compensacion, tal y como recoge la
Ficha del PGOU en consonancia con lo dispuesto en el antiguo articulo 105.1 de la LOUA y,
actualmente, en el articulo 99.2 de la LISTA. Asi mismo en el instrumento de gestion se tendrdan
en cuenta las siguientes determinaciones:

Fecha Registro: 04/10/2023 13:20

- El instrumento de planeamiento prevé la constitucion de una entidad urbanistica de
conservacion de acuerdo con lo dispuesto en la normativa urbanistica, actualmente, art. 98.4
de LISTA, con el desarrollo del 200.4 y 201 del Reglamento General, concordante en todo caso
con lo dispuesto en el acuerdo de aprobacion inicial que hacia referencia a las disposiciones
entonces vigentes (art. 153 de la LOUA y art. 46.3 del Reglamento de Planeamiento en
concordancia con los arts. 25 al 30 del Reglamento de Gestion Urbanistica)

- Se recoge la obligacion de garantizar la ejecucion de la actuacion de transformacion
urbanistica por importe del 7% de los gastos de urbanizacion en los términos establecidos en
los art. 195.3 y 212.2 e) del Reglamento General de la LISTA, la cual deberd constituirse
previamente a la publicacion de la aprobacion definitiva del presente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada, ello de conformidad con el apartado 4 del articulo 195 en
relacion con el art. 208.3 del mismo texto legal. Todo lo cual es acorde con lo recogido en el
art.130.2.a g) de la LOUA a que se hacia referencia en el acuerdo de aprobacion inicial por ser
la normativa urbanistica entonces vigente.

Localizador: 14616567647562254045

- Asi mismo en el instrumento de gestion se tendrd en cuenta, que el presente PERI
destina superficies superpuestas en la rasante, subsuelo y vuelo a la edificacion o uso privado y
al dominio publico destinados a aparcamientos obligatorios, adoptindose la formula del
“Complejo Inmobiliario” para las fincas que se vean afectadas por el aparcamiento
subterrdaneo privado bajo suelo publico habida cuenta de lo indicado en el articulo 26.4 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en el articulo 24.2.b) de la Ley de Propiedad Horizontal
de 21 de julio de 1960 y contemplado actualmente en el articulo 136.2 a) y 168 del Reglamento
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de la LISTA, debiéndose igualmente tener presente lo establecido en el art. 3.1.2 del PGOU
sobre el régimen del subsuelo.

4.- Finalmente, la adecuacion del instrumento de planeamiento a la normativa
urbanistica de aplicacion ha sido analizada en los informes municipales emitidos en el
procedimiento:

a) Informes del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 15 de mayo de
2018, 6 de mayo de 2021 y 17 de noviembre de 2021 en los que queda acreditada la
Justificacion de la ordenacion propuesta y su adecuacion a las determinaciones de desarrollo
vinculantes, determinaciones complementarias y cargas de urbanizacion establecidas en la
ficha urbanistica del SUNC-R-LO “Portillo”.

Num. Registro: 2023/697518

b) Informe del Servicio Técnico de Ejecucion del Planeamiento de 10 de enero de 2022
en relacion a las cargas complementarias recogidas en la ficha del Sector, y en el que se
concluye con las siguientes consideraciones que han sido recogidas en la documentacion
técnica que se somete a aprobacion definitiva (apartado 7.4 7.4.- CARGAS
COMPLEMENTARIAS):

“Que se entiende procedente que en PERI se especifique que la carga de urbanizacion
que, como ‘“‘carga complementaria”, se sefiala en ficha del PGOU consistente en “700 m2
construidos de local en planta baja para equipamiento social, que como superficie construida
no computard y serd cedido al ayuntamiento”, deberd ser asumida por el propietario mediante
el abono al Excmo. Ayuntamiento del importe correspondiente al coste al coste de construccion
de dicho local (1VA incluido).

Que al objeto de poder determinar la valoracion del coste del local destinado a
Equipamiento, serd necesario que en el PERI se determinen las caracteristicas constructivas
del mismo, las actualizaciones de los importes que, en su caso, puedan proceder y el momento
en el que habra de efectuarse el abono de dicha carga.”

Fecha Registro: 04/10/2023 13:20

¢) Informes del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 16 de marzo de 2022;
del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 22 de marzo de 2022 y del Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento de 29 de marzo de 2022, en los que se acredita el
cumplimiento de los condicionantes establecidos en el acuerdo de aprobacion inicial.

Localizador: 14616567647562254045

d) Informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 17 de febrero de
2023 que analiza el Texto Refundido del PERI aportado con fecha 19 de diciembre de 2022 a
los efectos de comprobar el cumplimiento de las observaciones contenidas en el informe de la
Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, asi como los
condicionantes de los informes sectoriales en materia de Telecomunicaciones y Aviacion Civil:

“INFORME

La nueva documentacion que se presenta en soporte informdtico (CD) consta de
Memoria y  Anexos, Resumen Ejecutivo y Planos (en formato PDF y DWG),
considerdandose completa y sustitutiva de la anterior. Su objeto es dar respuesta a
las consideraciones de los informes emitidos por las administraciones con
competencia sectorial y continuar con la tramitacion del expediente. Del andlisis de
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su contenido se hacen las siguientes valoraciones en relacion a los informes
sectoriales emitidos.

Informe de Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio

Concluye este informe que la propuesta de ordenacion se ajusta a las
determinaciones establecidas en la normativa urbanistica de aplicacion, y observa
la necesidad de modificar algunos aspectos de la normativa urbanistica que
habrdn de ser subsanados con anterioridad a la aprobacion definitiva del
expediente por el Ayuntamiento, especificando sin embargo, que no procede la
emision de nuevo informe por esta Delegacion Territorial.

Las deficiencias que deben subsanarse son las siguientes:

a) En el plano 7.2 “Ordenacion de voliimenes. Plantas altas” se comprueba que
se incumple el pardmetro de ocupacion en planta de los edificios, para el que
se establece con cardcter vinculante una anchura madxima de 22 metros en la
ficha urbanistica del sector, al establecerse sendos vuelos de 1,50 metros en
cada uno de los lados mayores de la edificacion. Esta cuestion también lo
refiere para el edificio con frente a la Avenida de Veldzquez, cuya anchura
mdxima permitida sobre rasante es de 16 metros, indicando el informe que
incumple dicho pardametro al alcanzarse una anchura de 17,5 metros con el
vuelo permitido.

b) Han de subsanarse las condiciones de edificabilidad que se establecen en el
punto 2 del apartado 4.2.4 ““Residencial parcelas RE-1y RE-2" de la Memoria
del Plan Especial, donde se establece que las plantas didfanas situadas en
planta baja no computaran a los efectos de edificabilidad, sea cual sea su
configuracion (abiertas por uno, dos o tres lados). Habrd que tener en cuenta
lo dispuesto al respecto en el articulo 12.2.22 de las Normas Urbanisticas del
PGOU, donde se establece que unicamente no seran computables las plantas
didfanas cuando éstas estén libres de edificacion, salvo los micleos de
comunicacion vertical, y sin limitaciones fisicas en ninguno de sus bordes
perimetrales en una franja al menos de dos metros de anchura, de forma que se
asegure su continuidad con el resto de la parcela privada de la que forma parte
la edificacion.

¢) Con objeto de garantizar el cumplimiento de las determinaciones de
ordenacion que se establecen en la ficha urbanistica del sector, los puntos 3 del
apartado 4.2.4 “Residencial parcelas RE-1 y RE-2" y 3 del apartado 4.2.5
“Servicios terciarios/empresariales “Parcela ST/E” de la Memoria del Plan
Especial deberan completarse, aclarando que unicamente serd posible la
ocupacion bajo rasante de los espacios destinados a recorridos peatonales
publicos cuando se prevea su destino a aparcamientos obligatorios.

d) Con objeto de garantizar el cumplimiento de las determinaciones de
ordenacion que se establecen en la ficha urbanistica del sector, el punto 7 del
apartado 4.2.4 “Residencial parcelas RE-1y RE-2" de la Memoria del Plan
Especial deberd completarse, indicando que la superficie restante de planta
baja en la parcela RE- 1, una vez descontados los 700 m? que han de destinarse
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objeciones:

g

a equipamiento social, habrdan de destinarse a usos comerciales y dotacionales
vinculados al espacio piblico.

Ha de matizarse la reserva de aparcamiento privado establecida para la
parcela ST/E, teniendo en cuenta que, segtin lo establecido en el articulo 6.7.4
de la Normativa Urbanistica del PGOU, dicha reserva serd de una plaza por
cada 25 m? de techo comercial en el caso de establecimientos de superficie
superior a 2.500 m>.

En el plano 8 “Secciones longitudinales y transversales” ha de corregirse la
seccion 1-1°, de forma que se prevea el espacio minimo requerido entre forjado
vy rasante para las zonas en las que se prevén sotanos bajo los espacios
publicos.

Ha de eliminarse de los planos de ordenacion la base topogrdfica originaria de
la parcela, en la que se incluyen referencias como “tienda”, “almacén”,
“oficinas”... que no se corresponden con los usos propuestos por el Plan
Especial, debiéndose limitar a incluir la topografia resultante de la ordenacion
planteada.

El documento incluye las siguientes modificaciones para dar respuesta a estas

Para dar respuesta al punto a) propone eliminar los vuelos planteados que
sobresalian de la alineacion de las parcelas, limitando los anchos de las
parcelas a los 16 m en la parcela de uso terciario, y a 22 m en las dos parcelas
residenciales. Al eliminar los vuelos, para poder materializar la edificabilidad
asignada a cada una de las parcelas, aumenta la superficie de la parcela ST/E
en el sentido perpendicular a Avda. Veldzquez, en detrimento de la parcela
residencial libre RE-2 y de los pasos peatonales entre parcelas. Asimismo, se ha
tenido que aumentar la huella edificable de las plantas altas en todas las
parcelas, haciéndola coincidir con la de la planta baja, y por tanto con la
propia parcela.

Para dar respuesta al punto b) se modifica el punto 2 del apartado 4.2.4,
incorporando lo que establece el articulo 12.2.22 de las Normas Urbanisticas
del PGOU, respecto al computo de las plantas didfanas.

Para dar respuesta al punto c) se incluye esa condicion en el punto 3 de los
apartados 4.2.4y 4.2.5.

Para dar respuesta al punto d) se incluye esta condicion en el punto 7 del
apartado 4.2.4.

Para dar respuesta al punto e) se incluye esa particularidad en la reserva de
aparcamientos en el interior de la parcela ST/E, dentro del punto 5 del apartado
4.2.5.

Para dar respuesta al punto f) Se ha corregido dicha seccion en el plano 8 del
PERI

Para dar respuesta al punto g) de ha eliminado de la base topogrdfica actual
cualquier referencia a los usos actualmente existentes, para no confundir en los
planos de ordenacion.

Informe de la D. G. de Telecomunicaciones y de Comunicacion Audiovisual
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El informe emitido por la  Direccion General de Telecomunicaciones y de
Comunicacion Audiovisual requiere la correccion de los errores contenidos en el
apartado 3.4.4.8 Red de Telefonia y Telecomunicaciones de la memoria, indicando
que una vez _subsanados se remitan para valorar las correcciones efectuadas.
Dichas referencias se han corregido en el apartado 3.4.4.8.al que se hace mencion,
referido al documento ambiental, apartado 3.4.10 ahora.

3. Informe de la Direccion General de Aviacion Civil

El informe emitido por la Direccion General de Aviacion Civil condiciona la

emision de un informe favorable a la subsanacion de los siguientes aspectos.

— El Plan Especial de Reforma Interior El Plan Especial de Reforma Interior
deberd incorporar con cardcter normativo el plano de las Servidumbres
Aerondauticas del Aeropuerto de Mdlaga-Costa del Sol que se adjunta en Anexo
1 del informe.

— Recoger referencia expresa con cardcter normativo de la disposicion que se
recoge en el informe respecto de las construcciones e instalaciones, o cualquier
actuacion que se contemple dentro del ambito del PERI.

— Modificar el cuadro del apartado 4 del articulo 4.2.5 SERVICIOS
TERCIARIOS/EMPRESARIALES. PARCELA ST/E. de las Ordenanzas
Particulares de la Memoria, de modo que la altura mdaxima de 57 metros para la
parcela ST/E ademds de incluir todos los elementos sobre cubierta sea altura
mdxima sobre el nivel del mar.

— Ademds, deberd recoger referencia expresa con cardcter normativo las
disposiciones que se recogen en el informe sobre limitaciones y requisitos
impuestos por las servidumbres aeronduticas y sobre la  necesidad  de
autorizacion respecto de la ejecucion de cualquier construccion, instalacion o
plantacion y las propuestas de nuevos planteamientos urbanisticos o planes de
desarrollo, revision o modificacion.

El documento incluye algunas modificaciones para dar respuesta a estas objeciones:

— Se incorpora como plano n° 22 del PERI el plano de la Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto.

—  Para poder dar cumplimiento a la superficie horizontal interna, y que cualquier
construccion, incluidos todos sus elementos, no vulnere la cota de 57 metros
sobre el nivel del mar, se ha decidido rebajar el mimero de plantas de la parcela
ST/E a PB+13. De esta forma se garantiza que no van a vulnerarse las
servidumbres aeronduticas, tal y como se especifica ademds en el plano n°® 8
Secciones longitudinales y transversales.

— Se incorpora en las ordenanzas generales del PERI las disposiciones indicadas
en el informe de Aviacion Civil.

Conclusiones

1% Tras el periodo de informacion publica no ha tenido entrada alegacion alguna.
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2% Del andlisis de la documentacion se constata que las modificaciones
introducidas respecto del documento aprobado inicialmente se derivan todas
ellas de los condicionantes realizados en los informes sectoriales emitidos en el
periodo de informacion publica y el informe de la Consejeria competente en
materia de ordenacion del territorio.

3% De los cambios efectuados, los mds resefiables son los derivados de la
reduccion de altura de la parcela ST/E (de PB+14 a PB+13) y la modificacion
de la geometria de las parcelas edificables (RE-2 y ST/E) para permitir la
materializacion de la entera edificabilidad prevista en el planeamiento debido a
dicha reduccion y la eliminacion de vuelos sobre espacios publicos. Estos
cambios, derivados de los condicionantes incluidos en los informes emitidos en
el periodo de informacion publica, no tienen la consideracion de sustancial a
los efectos previstos en el art. 32.1.3°de la LOUA.

4% Respecto de la aprobacion inicial, los cambios que tienen una trascendencia
mds relevantes en criterios de ordenacion se indican a continuacion:

— Los pardmetros de ordenacion del PERI se muestran a continuacion (los
cambios en negrita) en una comparativa a los previstos en la ficha
urbanistica del PGOU.

Num. Registro: 2023/697518

Fecha Registro: 04/10/2023 13:20

PGOU PERI
Superficie del| 16.667.00 m* 16.704,92 m*? cumple
ambito
Indice 1,30 m*t/m3s 1,30 m*t/m3s cumple
edificabilidad ..
Techo edificable| 21.667,10 mt 21.716,40 m*t cumple "g’
mdx. 3
Ordenanza Ord. Abierta (OA-| Ord. Abierta| cumple %
2) (OA-2) E
Uso. Residencial Residencial cumple ©
Altura maxima . PB+7/PB+15 PB+7/PB+13 cumple %
N° mdximo | 158 (108+50) 158 (108+50) cumple §
viviendas -
Cesién — minima| 4.959,00 m? 6.319,34 m* cumple S
AENOR ZV g
Equipamiento 700 m?| 700 m?|  cumple g
construidos construidos -
3
— Respecto a lo aprobado inicialmente, los cambios mds relevantes en la $
parcelacion definida en el PERI son los siguientes: §
£
PERI -Al PERI-ACTUAL %
Parcela R-1 814,00 m’ 814,00 m’ 3
Parcela R-2 1.672,00 m? 1.547,37 m? g_
Parcela ST/E. 477,35 m? 632,00 m* (*) E
Total  parcelas| 2.963,35 m? 2.993,35 m? (*%) _§
lucrativas 3
Cesion  minima| 6.349,34 m? 6.319, 34 m* E,
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(*) Aumenta la huella edificable para permitir la reduccion de altura necesaria
(PA+14 a PB+13) y con ello garantizar el cumplimiento de las servidumbres
seguin lo indicado en el informe de la DG de Aviacion civil.

(**) Se elimina todo vuelo a espacio publico con objeto de tener en cuenta el
criterio de ocupacion observado en el informe de la delegacion Territorial de la
Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio.

—  Por ultimo significar que se ha modificado sensiblemente la seccion del vial
de servicio de Avenida de Veldzquez, con el objeto de posibilitar el
mantenimiento de la salida de emergencia del tinel del Metro existente y
la parada de bus, integrandolas ambas en la mediana que separa la
calzada del tronco principal de Avenida de Veldzquez con la del vial de
servicio.

Num. Registro: 2023/697518

5% Del andlisis pormenorizado de la nueva documentacion se concluye que se han
subsanado satisfactoriamente los mejoras de documentacion requeridas en los
informes sectoriales, sin embargo se han detectado los siguientes errores
materiales que deben ser subsanados previo a la aprobacion definitiva del
documento:

— El plano de ordenacion del resumen ejecutivo incluye el cuadro parcelario
sin los cambios de superficie realizados.

—  Enla pdgina 9 de la memoria (apartado 3.6) se sigue constando la altura
de PB+14 en la parcela ST/E.

Fecha Registro: 04/10/2023 13:20

PROPUESTA

Procede continuar la tramitacion del expediente y remitir el Texto Refundido del
PERI presentado el 19/12/2022 a las distintas administraciones publicas con
competencia sectorial que han condicionado valorar las correcciones efectuadas
previas a la aprobacion definitiva.”

e) Informes del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 9 de junio de

2023 y de 4 de julio de 2023 en los que se constata, por una parte, la emision de informes
favorables de las entidades administrativas sectoriales en materia de Telecomunicaciones y
Aviacion Civil, haciéndose constar lo siguiente: “Como se observo ya en el anterior informe
técnico de fecha 17/02/2023 los cambios efectuados tras la aprobacion inicial son
consecuencia todos ellos de los condicionantes incluidos en los informes emitidos en el periodo
de informacion publica y no se consideran sustanciales a los efectos previstos en el art. 32.1.3°
de la LOUA.”

Localizador: 14616567647562254045

Por otra parte, se acredita la subsanacion de errores materiales detectados,
proponiéndose la aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma Interior del ambito
SUNC-R-LO. 10 “Portillo” del PGOU-2011 de Malaga, segun la documentacion presentada el
20/02/2023 'y los planos aportados el 15/06/2023 que sustituyen a los presentados
anteriormente denominados “planos Resumen Ejecutivo”.

Verificador: https://coteja.malaga.eu
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o  Requisitos materiales o formales:

1.- En cuanto al cauce procedimental, tras la entrada en vigor de la LISTA y su
Reglamento, deberd estarse a lo dispuesto en el apartado 1 de la Disposicion Transitoria
Tercera de la LISTA:

“l. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi
como los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado
antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion conforme a las
reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la
legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos
efectos, se considerardan iniciados los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo
del organo competente para la tramitacion, conforme a lo previsto en la legislacion
urbanistica, y, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion
ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento.”

En igual sentido se pronuncia la Disposicion Transitoria Quinta del Reglamento
General. De esta forma, dado que el informe ambiental estratégico tiene fecha de 15 de octubre
de 2020, el presente procedimiento ha seguido tramitdndose por los cauces previstos en la Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA) y en el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

En concreto, en cuanto al procedimiento, son de aplicacion los articulos los articulos 31
al 41 de la LOUA, en relacion con los articulos 147 y 136 a 139 del Reglamento de
Planeamiento, debiéndose tener en cuenta igualmente el Decreto 36/2014, de 11 de febrero,
por el que se regula el Ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y el Decreto del Presidente
2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre restructuracion de Consejerias y las
previsiones de la Ley 7/1985 de 2 de abril de Bases del Régimen Local, respecto a los érganos
competentes para la aprobacion del planeamiento.

De esta forma, se ha dado cumplimiento a lo exigido en la art. 32.1, regla 2° de la LOUA
requiriéndose los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los organos y
entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como
preceptivos. Dichos informes han sido emitidos favorablemente como ha quedado constancia
en los antecedentes de este informe propuesta.

Igualmente se ha requerido informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, de
conformidad con el apartado C) del Art. 31.2 de la LOUA que ha sido emitido en sentido
favorable, con una serie de observaciones o condicionantes que han sido cumplimentados,
como ha quedado constatado expresamente en el informe técnico del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica de 17 de febrero de 2023, antes transcrito.

En relacion al tramite ambiental decir, que de acuerdo con los articulos 39 y 40 Ley
7/2007 de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el instrumento ha sido
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sometido al Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada, habiéndose
emitido por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, Informe Ambiental Estratégico el 15 de octubre de 2020 (BOJA de 23 de
mayo de 2010-11-2020) en el que se indica, que este instrumento de planeamiento no tendrd
efectos significativos sobre el medio ambiente siempre que se dé cumplimiento a las medidas de
prevencion, correccion y control y a las medidas para el seguimiento y vigilancia ambiental
que se establecen. Habiendo quedado acreditada la observancia de los condicionantes
recogidos en el mismo conforme lo expuesto en los informes técnicos emitidos por el Servicio
de Planificacion Territorial y Urbanistica de 6 de mayo de 2021 (apartado 5) y de 17 de
noviembre de 2021 (Requerimientos 7°y 8°)

Num. Registro: 2023/697518

Habiéndose justificado por otra parte en el acuerdo de aprobacion inicial que no resulta
legalmente exigible el informe establecido en el art. 42 de la Ley 9/2010, de 30 julio, de Aguas
de Andalucia, por no afectar el instrumento de planeamiento al régimen y aprovechamiento de
las aguas continentales, superficiales o subterrdneas, a los perimetros de proteccion, a las
zonas de salvaguarda de las masas de agua subterrdnea, a las zonas protegidas o a los usos
permitidos en terrenos de dominio publico hidrdulico y en sus zonas de servidumbre y policia,
teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion hidrolégica y en las
planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno. Por no existir afeccion al
dominio publico hidrdulico, a cauces de aguas superficiales, a riesgos de inundacion, ni masa
de aguas subterrdneas (punto 4.1 del Informe Ambiental Estratégico de 15-10-2020).

Fecha Registro: 04/10/2023 13:20

2.- En _cuanto _a _la legitimacion _de los interesados v _organos competentes para la
tramitaciony aprobacion.

Tal y como permite el articulo 32.1.1°b) de la LOUA, el presente expediente se inicio a
instancia de persona interesada, acompaiiada del correspondiente proyecto de instrumento de
planeamiento. En igual sentido, establece el articulo 8 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana (TRLSRU), que la iniciativa para proponer la ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica y las edificatorias podra partir de las Administraciones Publicas,
las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas
en la ley aplicable, de los propietarios.

En el caso que nos ocupa, el Plan Especial de Reforma Interior SUNC-R-LO.10
“Portillo” ha sido promovido por Inmuebles Portillo SL, habiendo quedado acreditada en el
expediente la legitimidad para actuar de esta mercantil, asi como la representacion de Ricardo
Villar Luque respecto de la misma (segun consta en el informe de este Servicio de 29 de marzo
de 2023), ddandose cumplimiento a lo exigido en los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Puiblicas.

Localizador: 14616567647562254045

Por otro lado, la potestad planificadora corresponde a las CCAA y las Corporaciones
Locales, configurandose como una potestad administrativa de aprobacion del planeamiento,
esencial y profundamente discrecional (TS 21-9-93; TSJ Navarra 17-1-00, RICA 37), lo que
supone que la Administracion goza de discrecionalidad «ius variandi» para determinar la
forma en que ha de quedar ordenado el territorio, y cuales sean los destinos de los inmuebles,
por lo que es competente la Administracion local para el ejercicio de esta potestad de
innovacion del planeamiento justificada en razones de interés publico y social. Ademds, es
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doctrina jurisprudencial consolidada desde hace afios del Tribunal Supremo™ que los planes
urbanisticos son verdaderas normas juridicas de valor reglamentario de modo que merecen -
como institucion juridica- la calificacion de acto fuente de Derecho objetivo, es decir, de
normas juridicas y mds precisamente, de normas con rango formal reglamentario.

Concretamente, es el Municipio la Administracion Publica competente para la
aprobacion definitiva del presente instrumento de planeamiento, tal y como se indica en el
articulo 31.1 B) ¢) de la LOUA en relacion con el articulo 32 y, el érgano legitimado para esa
aprobacion final es el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.0) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, siendo necesaria una
mayoria simple segiin lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

Num. Registro: 2023/697518

3.- En cuanto a la no exigencia de Acuerdo de Aprobacion Provisional, sefialar que de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 1.3° del articulo 32 de la LOUA y de acuerdo con
el criterio de interpretacion aprobado por la Instruccion 3/2019, de la Direccion General de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sobre el trdamite de Aprobacion Provisional en
determinados instrumentos de Planeamiento Urbanistico -que revisa y deja sin efecto la
Instruccion 1/2004- deviene innecesario el tramite de aprobacion provisional por tratarse de un
instrumento en el que la administracion competente para la aprobacion definitiva es también la
administracion responsable de su tramitacion o aprobacion inicial.

Haciéndose constar que en el presente procedimiento no se dan los supuestos
excepcionales que determinan la necesidad del acudir al tramite de aprobacion provisional
toda vez que la documentacion que se aprueba definitivamente es sustancialmente idéntica a la
aprobada inicialmente y las modificaciones introducidas tienen por objeto dar respuesta a
observaciones contenidas en los informes sectoriales emitidos en el periodo de informacion
publica, asi como al informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion del
territorio, sin que afecten sustancialmente a la ordenacion planteada en el instrumento
aprobado inicialmente, tal y como ha sido expresamente recogido en los informes técnicos del
Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 17 de febrero de 2023 y 9 de junio de
2023.

Fecha Registro: 04/10/2023 13:20

4.- Finalmente afiadir que, con cardcter previo a la remision del expediente a la
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno
s 4 deberd emitir informe preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del
Reglamento Orgadnico del Pleno del Ayuntamiento de Mdlaga, puesto en relacion con el
articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico
de los funcionarios de la Administracion Local con habilitacion del cardcter nacional.

Localizador: 14616567647562254045

e En conclusion, de acuerdo con los antecedentes y fundamentos juridicos expuestos en
el presente informe propuesta, dado que se han realizado todos los tramites exigidos por la

L Respecto a la naturaleza normativa del planeamiento, se pueden consultar las SS del TS de: 7 febrero y
21 diciembre 1987 (RJ 1987\2750 y RJ 1987\9678), 22 enero y 14 marzo 1988 (RJ 1988\330 y RJ 1988\2164), 2
enero y 24 abril 1989 (RJ 1989\373 y RJ 1989\3226), 14 febrero y 6 noviembre 1990 (RJ 1990\1314 y RJ
1990\8803), 19 febrero y 18 marzo 1991 (RJ 1991965 y RJ 1991\2002), 4 y 11 junio 1992 (RJ 1992\5147 y RJ
1992\5079), etc.-.
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legislacion vigente, procede proponer la aprobacion definitiva del presente PERI de
conformidad con la citada documentacion técnica y a la vista del informe técnico emitido por el
Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y
Gestion de fecha 4 de julio de 2023.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera el presente expediente concluso y listo para ser remitido al Registro
del Pleno, a fin de que la Secretaria General del Pleno emita informe preceptivo de
conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Orgdnico del Pleno del
Ayuntamiento de Mdlaga, en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de
marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracion Local
con habilitacion del cardcter nacional 'y, una vez emitido el mismo, el expediente sea incluido
en la proxima sesion que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad
¥, en funcion de las competencias que tiene asignadas, ésta eleve propuesta al Excmo.
Ayuntamiento-Pleno para la adopcion de los siguientes

Num. Registro: 2023/697518

ACUERDOS:

PRIMERQO.- Aprobar definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior del SUNC-
R-LO.10 “Portillo”, promovido por Inmuebles Portillo SL v/p Ricardo Villar Luque, en base a
la documentacion técnica presentada el 20 de febrero de 2023 y los planos aportados el 15 de
Junio de 2023 que sustituyen a los presentados anteriormente denominados “planos Resumen
Ejecutivo” todo ello, de conformidad con los informes técnicos del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica, de 9 de
Junio de 2023 y 4 de julio de 2023, y en base a lo dispuesto en los articulos 13.4, y 31 al 41 de
la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), puestos en relacion con la
Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA) y con la Disposicion Final Quinta del Reglamento General que
la desarrolla, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Fecha Registro: 04/10/2023 13:20

SEGUNDO.- Depositar dos ejemplares completos del mismo en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral
de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogadosy, ubicados ambos en
las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y
Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura.

Localizador: 14616567647562254045

TERCERGQO.- Remitir otros dos ejemplares completos del Documento técnico, junto con
certificado del acuerdo de aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Mdlaga de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el
Registro correspondiente, segiin se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA -conforme
Disposicion Transitoria Tercera de la LISTA-y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de
7 de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas
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o normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2
de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el
articulo 41.1, inciso final, y articulo 40.3 ambos de la LOUA -conforme a la Disposicion
Transitoria Tercera LISTA- con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y
remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrd a su disposicion en el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion, haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres
meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la
caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al
interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y
el archivo de las actuaciones.

Num. Registro: 2023/697518

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el PERI que trasciendan de su
finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion, y deberdan ser
verificados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica cuando se solicite
licencia de obras.

SEPTIMO.- Significar expresamente que el dmbito tendrd que hacer frente a todas las
infraestructuras que necesite para funcionar contribuyendo, ademds, a las cargas
complementarias previstas en la Ficha del SUNC-R-LO.10 “Portillo”

Fecha Registro: 04/10/2023 13:20

OCTAVO.- Hacer constar que, tal y como se recoge en el PERI, tras la recepcion por
Excmo. Ayuntamiento de las futuras obras de urbanizacion del dmbito de planeamiento y por
razones de sostenibilidad economica, la conservacion de las mismas corresponderd a los
propietarios agrupados en Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion que a tal
efecto habra de constituirse por el tiempo que se determine, significando expresamente que la
pertenencia a dicha entidad sera obligatoria para todos los propietarios comprendidos en ese
ambito territorial y que la transmision de la titularidad llevard consigo la incorporacion del
adquirente desde el mismo momento de la transmision.

Esta circunstancia se pondrd de manifiesto a los Servicios Juridico-Administrativo y
Técnico de Ejecucion del Planeamiento, para que se haga constar en cada una de las fincas
resultantes del Proyecto de Reparcelacion, siendo una de las circunstancias que ha de
contener el titulo inscribible, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1093/97, de 4 de
Julio Reglamento Hipotecario Urbanistico.

Localizador: 14616567647562254045

Asi mismo se dard cuenta de esta circunstancia, al Servicio Juridico-Administrativo de
Licencia de Obras, para que dicha obligacion legal se contemple como condicion especial en
las licencias que se concedan en este ambito, conforme a lo establecido en los articulos arts. 65
vy ss del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, entendiéndose que dicha obligacion
deberd estar cumplida antes de la concesion de las licencias de primera ocupacion, debiéndose
aportar antes de la concesion de esta ultima, nota simple registral en la que se constate que se
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ha realizado la nota marginal a la que se refieren los preceptos legales anteriormente
mencionados.

NOVENO.- Seiialar que previo a la publicacion de la aprobacion definitiva del
presente documento, se habrdn de constituir las garantias economicas del exacto cumplimiento
de los compromisos contenidos en el presente planeamiento y para el desarrollo de sus trabajos
por importe del 7% de los gastos de urbanizacion en los términos establecidos en los art. 195y
212.2 ¢) y 208.3 del Reglamento General de la LISTA

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos a:

Num. Registro: 2023/697518

1. Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica (Servicio Juridico-
Administrativo de Licencias de Obras).

o

2. Al Servicio Juridico-Administrativo de Ejecucion del Planeamiento del Departamento de X
Planeamiento y Gestion. -

3. Al Departamento de Actuaciones Urbanisticas. §
4. Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura. S
5. A la Junta Municipal de Distrito 7 Carretera de Cddliz. s
6. A los promotores del expediente. o
7. A la Direccion General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion g
aprobado  definitivamente, acompaiiado de certificacion del acto de aprobacion &
definitiva a los efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 o

de mayo que Regula las servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion E

aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacion de
los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto
por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordo dictaminar favorablemente la anterior
Propuesta, con los votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, el voto
en contra (1) de la representante del Grupo Municipal Con Mdlaga, y la abstencion (4) de los

Localizador: 14616567647562254045

representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y del representante del Grupo Municipal Vox
(.
PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacion, proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERQO.- Aprobar definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior del SUNC-
R-LO.10 “Portillo”, promovido por Inmuebles Portillo SL v/p Ricardo Villar Luque, en base a
la documentacion técnica presentada el 20 de febrero de 2023 y los planos aportados el 15 de
Junio de 2023 que sustituyen a los presentados anteriormente denominados “planos Resumen
Ejecutivo” todo ello, de conformidad con los informes técnicos del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica, de 9 de
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Jjunio de 2023 y 4 de julio de 2023, y en base a lo dispuesto en los articulos 13.4, y 31 al 41 de
la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), puestos en relacion con la
Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA) y con la Disposicion Final Quinta del Reglamento General que
la desarrolla, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

SEGUNDO.- Depositar dos ejemplares completos del mismo en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamientoy donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral
de «Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogadosy, ubicados ambos en
las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y
Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura.

Num. Registro: 2023/697518

TERCERGQO.- Remitir otros dos ejemplares completos del Documento técnico, junto con
certificado del acuerdo de aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Mdlaga de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el
Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA -conforme
Disposicion Transitoria Tercera de la LISTA- y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de
7 de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas
o normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2
de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el
articulo 41.1, inciso final, y articulo 40.3 ambos de la LOUA -conforme a la Disposicion
Transitoria Tercera LISTA- con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y
remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrd a su disposicion en el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion, haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres

Fecha Registro: 04/10/2023 13:20

RO meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la
- caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al
interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y

Localizador: 14616567647562254045

el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el PERI que trasciendan de su
finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion, y deberdan ser
verificados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica cuando se solicite
licencia de obras.

SEPTIMO.- Significar expresamente que el dmbito tendrd que hacer frente a todas las
infraestructuras que necesite para funcionar contribuyendo, ademds, a las cargas
complementarias previstas en la Ficha del SUNC-R-LO.10 “Portillo”
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OCTAVO.- Hacer constar que, tal y como se recoge en el PERI, tras la recepcion por
Excmo. Ayuntamiento de las futuras obras de urbanizacion del ambito de planeamiento y por
razones de sostenibilidad economica, la conservacion de las mismas corresponderd a los
propietarios agrupados en Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion que a tal
efecto habra de constituirse por el tiempo que se determine, significando expresamente que la
pertenencia a dicha entidad serd obligatoria para todos los propietarios comprendidos en ese
ambito territorial y que la transmision de la titularidad llevard consigo la incorporacion del
adquirente desde el mismo momento de la transmision.

Esta circunstancia se pondrd de manifiesto a los Servicios Juridico-Administrativo y
Técnico de Ejecucion del Planeamiento, para que se haga constar en cada una de las fincas
resultantes del Proyecto de Reparcelacion, siendo una de las circunstancias que ha de
contener el titulo inscribible, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1093/97, de 4 de
Julio Reglamento Hipotecario Urbanistico.

Num. Registro: 2023/697518

Asi mismo se dard cuenta de esta circunstancia, al Servicio Juridico-Administrativo de
Licencia de Obras, para que dicha obligacion legal se contemple como condicion especial en
las licencias que se concedan en este ambito, conforme a lo establecido en los articulos arts. 65
y ss del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, entendiéndose que dicha obligacion
deberd estar cumplida antes de la concesion de las licencias de primera ocupacion, debiéndose
aportar antes de la concesion de esta ultima, nota simple registral en la que se constate que se
ha realizado la nota marginal a la que se refieren los preceptos legales anteriormente
mencionados.

Fecha Registro: 04/10/2023 13:20

NOVENO.- Sefialar que previo a la publicacion de la aprobacion definitiva del
presente documento, se habrdn de constituir las garantias economicas del exacto cumplimiento
de los compromisos contenidos en el presente planeamiento y para el desarrollo de sus trabajos
por importe del 7% de los gastos de urbanizacion en los términos establecidos en los art. 195 y
212.2 ¢) y 208.3 del Reglamento General de la LISTA

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos a:

1. Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica (Servicio Juridico-
Administrativo de Licencias de Obras).

Al Servicio Juridico-Administrativo de Ejecucion del Planeamiento del Departamento de
Planeamiento y Gestion.

Al Departamento de Actuaciones Urbanisticas.

Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura.

A la Junta Municipal de Distrito 7 Carretera de Cddiz.

A los promotores del expediente.

A la Direccion General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompaiiado de certificacion del acto de aprobacion
definitiva a los efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16
de mayo que Regula las servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion
aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacion de
los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto
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por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION

El resultado de la votacion fue el siguiente:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por 17 votos a favor (del Grupo Municipal Popular), 2 votos
en contra (del Grupo Municipal Con Mdlaga) y 12 abstenciones (10 del Grupo Municipal
Socialista y 2 del Grupo Municipal Vox), dio su aprobacion al Dictamen cuyo texto ha sido
transcrito y, consecuentemente, adopto los acuerdos en el mismo propuestos .

Lo que se traslada para conocimiento y efectos, significandole que contra el
transcrito acuerdo podra interponer recurso contencioso-administrativo ante la
correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia en el plazo de dos meses contados partir del dia siguiente al de la recepcion de
la presente notificacion, conforme a lo dispuesto en los articulos 25 y 46 de la Ley
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime
procedente.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica,
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

Fdo. Alicia E. Garcia Avilés.
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ADMINISTRACION LOCAL

MALAGA

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

Anuncio

ACUERDO PLENARIO DE APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DEL SUNC-R-LO.10 “PORTILLO”, PROMOVIDO POR INMUEBLES PORTILLO, SOCIEDAD LIMITA-
DA (PL 53/2017).

Ante la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras se ha tramitado el
Plan Especial de Reforma Interior del SUNC-R-LO.10 “Portillo” PL 53/2017, promovido por
Inmuebles Portillo, Sociedad Limitada, 1/p don Ricardo Villar Luque, cuyo ambito es coinci-
dente con la delimitacion del suelo urbano no consolidado remitido prevista en el PGOU-2011,
SUNC-R-LO.10 “Portillo”, con una superficie real de 16.704,92 m?2 (con una diferencia de mini-
ma de 37,92 m? respecto a la superficie contenida en la ficha del PGOU); diferencia que queda
justificada en los informes técnicos obrantes en el expediente conforme lo previsto en el articulo
1.2.2 3.2 del PGOU-2011. Aplicandose el indice de edificabilidad a la nueva superficie medida.
La delimitacién del PERI coincide con la de la unidad de ejecucion del mismo, para la que se
determina el sistema de actuacion por compensacion.

El objeto del presente instrumento consiste en el desarrollo del sector conforme los obje-
tivos, criterios y directrices vinculantes que se establecen en la ficha del PGOU-2011: “Parcela
ocupada por las antiguas cocheras de Automdviles Portillo, que plantea la implantacion del uso
residencial generando un nuevo espacio publico, con la finalidad de aumentar la dotacion de
espacios libres, mejorar las condiciones de movilidad transversal, tanto viaria como peatonal,
respecto a la avenida de Velazquez, potenciando la diversificacion de usos incluyendo, junto al
uso residencial, usos comerciales, terciarios y dotacionales, que promuevan la creaciéon de un
lugar de nueva referencia urbana local junto a la gran avenida y cercano a la nueva estacion
apeadero del metro”.

En virtud de lo expuesto, por el excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria
celebrada el dia 27 de septiembre de 2023, se han adoptado entre otros los siguientes acuerdos:

«Primero. Aprobar definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior del SUNC-R-
LO.10 “Portillo”, promovido por Inmuebles Portillo, Sociedad Limitada, r/p Ricardo Villar
Luque, en base a la documentacion técnica presentada el 20 de febrero de 2023 y los planos
aportados el 15 de junio de 2023 que sustituyen a los presentados anteriormente denominados
“Planos resumen ejecutivo” todo ello, de conformidad con los informes técnicos del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica,
de 9 de junio de 2023 y 4 de julio de 2023, y en base a lo dispuesto en los articulos 13.4,y 31 al
41 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), puestos en relacién con
la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territo-
rio de Andalucia (LISTA) y con la disposicién final quinta del Reglamento General que la desa-
rrolla, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Segundo. Depositar dos ejemplares completos del mismo en el archivo de documentacion
ubicado en el “Archivo de expedientes de planeamiento” donde se contienen los documentos
técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y acuerdos producidos
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en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de “Instrumentos de
Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados™, ubicados ambos en las dependencias del
Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura.

Tercero. Remitir otros dos ejemplares completos del documento técnico, junto con cer-
tificado del acuerdo de aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomen-
to, Articulacién del Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el registro
correspondiente, segun se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA —conforme disposicién transi-
toria tercera de la LISTA—y articulo 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

Cuarto. Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente certifica-
cién registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004, de 7 de
enero, publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o nor-
mativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, seglin se sefiala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo
41.1, inciso final, y articulo 40.3 ambos de la LOUA —conforme a la disposicion transitoria ter-
cera LISTA— con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respec-
tivamente, en el citado registro.

Quinto. Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuer-
do de aprobacién definitiva en el BOP, se pondra a su disposicion en el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion; haciendo adverten-
cia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que este se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado este por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

Sexto. Significar que aquellos aspectos contenidos en el PERI que trasciendan de su finali-
dad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion, y deberan ser verificados
por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica cuando se solicite licencia de obras.

Séptimo. Significar expresamente que el ambito tendra que hacer frente a todas las infraes-
tructuras que necesite para funcionar contribuyendo, ademas, a las cargas complementarias pre-
vistas en la ficha del SUNC-R-LO.10 “Portillo”.

Octavo. Hacer constar que, tal y como se recoge en el PERI, tras la recepcion por exce-
lentisimo Ayuntamiento de las futuras obras de urbanizacién del ambito de planeamiento y por
razones de sostenibilidad econdmica, la conservacién de las mismas correspondera a los pro-
pietarios agrupados en entidad urbanistica colaboradora de conservacion que a tal efecto habra
de constituirse por el tiempo que se determine, significando expresamente que la pertenencia a
dicha entidad sera obligatoria para todos los propietarios comprendidos en ese ambito territorial
y que la transmision de la titularidad llevara consigo la incorporacion del adquirente desde el
mismo momento de la transmision.

Esta circunstancia se pondra de manifiesto a los servicios Juridico-Administrativo y Téc-
nico de Ejecucion del Planeamiento, para que se haga constar en cada una de las fincas resultan-
tes del proyecto de reparcelacion, siendo una de las circunstancias que ha de contener el titulo
inscribible, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1093/97, de 4 de julio, Reglamento
Hipotecario Urbanistico.

Asimismo se dard cuenta de esta circunstancia, al Servicio Juridico-Administrativo de
Licencia de Obras, para que dicha obligacion legal se contemple como condicion especial en las
licencias que se concedan en este ambito, conforme a lo establecido en los articulos articulos 65 y
siguientes del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, entendiéndose que dicha obligacion
debera estar cumplida antes de la concesion de las licencias de primera ocupacion, debiéndose
aportar antes de la concesion de esta Gltima, nota simple registral en la que se constate que se ha
realizado la nota marginal a la que se refieren los preceptos legales anteriormente mencionados.
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Noveno. Sefialar que previo a la publicacion de la aprobacion definitiva del presente docu-
mento, se habran de constituir las garantias econémicas del exacto cumplimiento de los compro-
misos contenidos en el presente planeamiento y para el desarrollo de sus trabajos por importe
del 7 % de los gastos de urbanizacion en los términos establecidos en los articulo 195y 212.2 e)
y 208.3 del Reglamento General de la LISTA.

Décimo. Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos a:

1. Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica (Servicio Juridico-Administra-
tivo de Licencias de Obras).

. Al Servicio Juridico-Administrativo de Ejecucion del Planeamiento del Departamento
de Planeamiento y Gestion.

. Al Departamento de Actuaciones Urbanisticas.

. Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura.

. A la Junta Municipal de Distrito 7 Carretera de Cadiz.

. A los promotores del expediente.

. A la Direccién General de Aviacién Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacion definiti-
va a los efectos de lo dispuesto en el articulo 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de
mayo, que regula las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y
se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre de 1998, sobre la ordenacion
de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto
por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre de 1996, de Medidas Fisca-
les, Administrativas y del Orden Social».

N

~N O W

Votacion

El resultado de la votacion fue el siguiente:

El excelentisimo Ayuntamiento Pleno, por 17 votos a favor (del Grupo Municipal Popu-
lar), 2 votos en contra (del Grupo Municipal Con Malaga) y 12 abstenciones (10 del Grupo
Municipal Socialista y 2 del Grupo Municipal Vox), dio su aprobacion al dictamen cuyo texto
ha sido transcrito y, consecuentemente, adopté los acuerdos en el mismo propuestos.

INDICE DE ORDENANZAS

ORDENANZAS GENERALES

Sera de aplicacion el articulado de las normas generales de edificacion del PGOU vigente,
ademas de lo indicado a continuacidn:

Afeccion de servidumbres aeronauticas

Dentro de las normas urbanisticas del PGOU, el articulo 9.3.18. apartado 3, recoge la
normativa para los sectores con afeccion de servidumbres aeronauticas, que se trascribe a con-
tinuacion:

Articulo 9.3.18. Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion

(...) «3. AEROPUERTO

Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion, incluidos todos sus
elementos (como pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos), asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion
(graas, etc.), modificaciones del terreno u objetos fijos (lineas de transporte de energia eléctri-
ca, postes, antenas de telefonia y enlaces de microondas, aerogeneradores, carteles, estructuras
en plataformas elevadas, etc.) asi como el galibo de los vehiculos, no pueden vulnerar las ser-
vidumbres aeronduticas del aeropuerto de Malaga, representadas en los planos 1.56. del Plan
General.
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Todas las construcciones, incluidas en las areas de afeccion de servidumbres, estan sujetas
a previo informe favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, AESA, por posible afec-
cién de las servidumbres aeronauticas. No podran ser realizadas nuevas construcciones o modi-
ficaciones de las existentes que supongan incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen
las limitaciones impuestas por las servidumbres aeronauticas.

Todo nuevo planeamiento, su revision o modificacion, afectado por servidumbres aeronau-
ticas, debe ser informado de acuerdo con lo previsto en el articulo 32.1.2.* de la LOUA, por la
Direccion General de Aviacion Civil, por posible afeccion de las servidumbres aeronduticas. Las
alturas de edificacidn, incluido cualquier elemento sobresaliente, no podran sobrepasar las de las
lineas de nivel de las superficies limitadoras de las servidumbres aeronauticas reflejadas en los
planos 1.5.6.

En los sectores donde puedan vulnerarse las servidumbres aeronauticas, su desarrollo y
ejecucion solo podra llevarse a cabo en aquellas areas en que se acredite, mediante estudio de
aeronautico o de apantallamiento (segun el tipo de servidumbre), que su ejecucién no compro-
mete la seguridad ni afecta de modo significativo a la regularidad de las operaciones aeronauti-
cas. La mera presentacion de un estudio aeronautico o estudio de apantallamiento no supone la
concesion de una excepcion a los limites establecidos por las servidumbres aeronauticas, siendo
necesario que a juicio de los organismos competentes en materia de seguridad aérea quede acre-
ditado el contenido y conclusiones del estudio aeronautico.

El instrumento urbanistico de desarrollo debe remitirse al Ministerio de Fomento, junto
con dicho estudio aeronautico o de apantallamiento (segun el caso), para la emision del precep-
tivo informe vinculante, en aplicacion de lo previsto en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero,
de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre, sin
que, en ninguin caso, pueda aprobarse el planeamiento de desarrollo o iniciarse su ejecucion sin
el pronunciamiento expreso favorable de dicho Ministerio.

El aprovechamiento subjetivo de los propietarios del sector sera el definido por el
planeamiento general una vez que se apliquen al mismo los condicionantes que, en su caso, esta-
blezca el informe del Ministerio de Fomento, no generando, en el caso de su disminucién, nin-
gun tipo de derecho o indemnizacion.

En los sectores que fueron objeto de informe por Aena con caracter favorable condiciona-
do al cumplimiento de ciertos requisitos, sera de obligado cumplimiento lo dispuesto en el infor-
me y su adenda, que se recoge en las fichas de los sectores. El informe de Aena, de fecha 10 de
marzo de 2009, que acomparia como anexo [V al informe de la Direccién General de Aviacion
Civil a la primera aprobacién provisional del PGOU, de fecha marzo 2009, asi como su adenda
de fecha 17 de diciembre de 2010, se adjunta en este PGOU al documento F. En dichos sectores
se deberan cumplir ademas las siguientes condiciones:

— En caso de utilizarse maquinaria de altura superior a la de las edificaciones, para su
construccion, sera imprescindible estudiar su compatibilidad con las instalaciones
radioeléctricas de NA de AENA.

— Se debera comunicar la fecha de conclusion de las obras a la Division de Navegacion y
Vigilancia de AENA (NYVI), a través de la Direccion de Planificacion e Infraestructu-
ras, con la finalidad de conocer a partir de qué momento su afeccion quedara registrada
en las calibraciones en vuelo que se realizan periédicamente.

En principio, el presente Plan General no propone ningun aumento de altura de los edi-
ficios, incluidos todos sus elementos en suelo urbano consolidado respecto al planeamiento
previamente vigente. No obstante, en caso de constatarse que se ha producido un aumento en
la altura maxima de los edificios en zonas donde se vulneren las servidumbres aeronauticas, el
desarrollo de este planeamiento y su ejecucion solo podra llevarse a cabo en aquellas areas en
que se acredite, mediante estudio de aerondutico o de apantallamiento, que su ejecuciéon no com-
promete la seguridad ni afecta de modo significativo a la regularidad de las operaciones aero-
nauticas. En ninglin caso podra aprobarse planeamiento de desarrollo o iniciarse la ejecucion de
construcciones o edificaciones sin el pronunciamiento expreso favorable mediante informe del

126

CVE: 20231211-04891-2023 - verificable en www.bopmalaga.es/cve.php



Boletin Oficial de la Provincia de Malaga

Numero 234

Lunes, 11 de diciembre de 2023

Pagina 30

Ministerio de Fomento o resolucién de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, seglin corres-
ponda, en aplicacion de lo previsto en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres
Aeronauticas modificado por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre. El aprovechamiento
subjetivo de los propietarios del sector sera el definido por el planeamiento general una vez que
se apliquen al mismo los condicionantes que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Fomento o la resolucidn de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, segun corresponda, no gene-
rando, en el caso de su disminucidn, ningln tipo de derecho a indemnizacion.

El presente Plan General no modifica tampoco el caracter y contenido de los informes que
sobre instrumentos urbanisticos de desarrollo hayan sido evacuados por la Direccién General de
Aviacién Civil previamente a la aprobacion de este Plan General. No se admitiran recalificacio-
nes o reclasificaciones de ambitos que no cumplan los requisitos exigidos previamente a los mis-
mos o hayan sido informados desfavorablemente por la Direccion General de Aviacion Civil, si
no es para adaptarlos a los condicionantes derivados del informe.

En las zonas de seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la navegacion aérea
se prohibe cualquier construccion o modificacion temporal o permanente de la constitucion del
terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo consenti-
miento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), de acuerdo con el articulo 15 b) del
Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronauticas modificado por Decreto 2490/1974.

Toda construccion con mas de 100 m de altura sobre el nivel del terreno, se considera
obstaculo, por lo que debera comunicarse al Ministerio de Fomento de acuerdo con el Decreto
584/1972 y, debera adjuntar un estudio de seguridad que acredite que no se compromete la segu-
ridad ni la regularidad de las operaciones aéreas, indicandose las medidas a adoptar de baliza-
miento, iluminacion, etc.

Se controlara en el planeamiento y en las licencias de las areas afectadas por servidum-
bres, que las instalaciones previstas no emitan humo, polvo, niebla o cualquier otro elemento en
niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el Ayuntamiento de Malaga,
incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen de libertad, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 10 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas,
asi como que no se produzcan reflexiones de luz solar en los tejados y cubiertas o fuentes de luz
artificial que pudieran molestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguri-
dad de las operaciones aeronauticas.

La iluminacién empleada en los viales cercanos al aeropuerto debe ser tal que no interfiera
con los sistemas de guiado visual del aeropuerto, atendiendo especialmente a los criterios de
intensidad y apantallamiento de los focos luminosos, asi como que los faros de los vehiculos que
transiten por la zona no produzcan deslumbramiento a los pilotos en las maniobras de aterrizaje
y despegue.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronduticas, atin no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, reque-
rira de la correspondiente autorizacion de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, conforme a lo
previsto en el articulo 16 de Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas.

En las fincas resultantes de los procesos de ejecucion de planeamiento, que se encuen-
tren afectadas por servidumbres aeronauticas, debera realizarse anotacion en el correspondiente
Registro de la Propiedad de conformidad con lo dispuesto en el articulo 51 del RDL 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y al Real Decreto
1093/1977, la afeccion por servidumbres aeronauticas en los términos siguientes:

Esta finca se encuentra incluida en la zona de servidumbre aeronauticas legales corres-
pondientes al aeropuerto de Malaga, encontrandose sometida a eventuales sobrevuelos de aero-
naves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias de
su ubicacién bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que operan en el referido
aeropuerto, por lo que la realizacion de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma
no podra superar en ningln caso las alturas resultantes de la aplicacion de dichas servidumbres.
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En cuanto a los dambitos afectados por la huella acustica del aeropuerto (delimitada por
la envolvente de las is6fonas Leqdia = 60 dBA y Leqnoche = 50 dBA), no podra calificarse en
ellos ninguna parcela como residencial, equipamiento educativo o sanitario. En los suelos cali-
ficados como residencial en el PGOU por ser suelos consolidados o contar con planeamiento
de desarrollo aprobado con anterioridad a este PGOU, no podran aprobarse modificaciones que
supongan un aumento del numero de viviendas. Las licencias que se otorguen al amparo del
régimen existente quedaran condicionadas a su insonorizacion conforme al documento basico
DB-HR Proteccion frente al ruido del CTE, por parte del promotor del expediente.

En los ambitos que, tal y como recogen sus fichas, estan afectados por la huella actstica
actual del aeropuerto de Malaga pero no con la que se derivaria con la futura configuracién con
las dos pistasen funcionamiento, queda recogido en la mismas que el planeamiento de desarrollo
no podra llevarse a cabo hasta tanto no queden establecidas las huellas de ruido del trafico aéreo
producidas por la futura configuracion del sistema aeroportuario con las dos pistas en funcio-
namiento, y se informe por la Direccion General de Aviaciéon Civil su no afeccion por la huella
acustica del aeropuertoy.

Ademas, el informe emitido por la Direccion General de Aviacion Civil al PERI, establece
que el presente documento debe recoger con caracter normativo las siguientes disposiciones:

Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacién que se contemple
en el ambito del “Plan Especial de Reforma Interior del Sector SUNC-R-LO.10 ‘Portillo’ en el
término municipal de Malaga”, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chi-
meneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi
como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesa-
rios para su construccion (gruas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, no
pueden vulnerar la cota 57 metros sobre el nivel del mar.

En caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres aeronduticas
no permitan que se lleven a cabo las construcciones o instalaciones previstas, no se generara
ningln tipo de derecho de indemnizacion por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad
y Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los servicios de navegacion
aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacidon (postes, antenas, aerogeneradores
—incluidas las palas—, medios necesarios para la construccién (incluidas las gruas de construc-
cion y similares)) o plantacidn, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y31 del Decreto 584/72, en su actual
redaccion.

Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revi-
sion o modificacion, dentro del “Plan Especial de Reforma Interior del Sector SUNC-R-LO.10
‘Portillo’ en el término municipal de Mélaga”, deberan ser informadas por la Direccién General
de Aviacién Civil, conforme a la disposicion adicional segunda del Real Decreto 2591/1998
en su actual redaccion, para lo que se solicitard informe antes de la aprobacion inicial del
planeamiento o tramite equivalente. A falta de solicitud de informe preceptivo, asi como en
el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el planeamiento en lo que
afecte al ejercicio de las competencias estatales. El aprovechamiento susceptible de materializa-
cion sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez que
se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, no generando, en el caso de su disminucién, ningiin
tipo de derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los servicios de navegacion aérea, salvo
cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

En caso de contradiccion en la propia normativo urbanistica del “Plan Especial de Refor-
ma Interior del Sector SUNC-R-LO.10 ‘Portillo’ en el término municipal de Malaga”, o entre la
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normativa urbanistica y los planos recogidos en el Plan Especial, prevaleceran las limitaciones o
condiciones impuestas por las servidumbres aeronduticas sobre cualquier otra disposicidn reco-
gida en el planeamiento urbanistico.

ORDENANZAS PARTICULARES

Medidas de prevencién, correccion y control de cualquier efecto negativo
en el medio ambiente

Para minimizar los impactos producidos en el cambio climatico, principalmente, por los
efectos de las emisiones de gases de efecto invernadero, se prevén dos técnicas para contribuir
con dos objetivos basicos:

1. Minimizacion de las emisiones de GEI, a partir de la reduccion de los consumos, prin-
cipalmente energético (de recursos no renovables).

2. Adaptacion al cambio climatico, aplicando medidas sobre el territorio, que se manifies-
ta en el arbolado, jardineria y mobiliario urbano.

1.1.1.1. REDUCCION DEL CONSUMO DE ENERGIA

La utilizacion de materiales de alto albedo (claros y reflectantes de la luz solar) puede per-
mitir reducir la necesidad de refrigeracion en verano, aunque deben tenerse en cuenta las consi-
deraciones de orden estético.

La consideracion del ciclo de vida y del CO, embebido en los materiales de construccién
es otra via importante de mitigacion del cambio climatico a la hora del disefio de la edificacion
de manera que los materiales sean en la medida de los posible reciclables y/o reutilizables, las
maderas caso de utilizarse tendran su correspondiente sello de certificacion forestal.

Por otra parte, la obligatoriedad de registro de los certificados de eficiencia energética de
la edificacién mejora la informacion sobre la eficiencia climatica del parque edificado a nivel
municipal.

La edificacion cumplira con los requerimientos de eficiencia térmica de las edificaciones y
de calidad de aire en el interior de las viviendas del Codigo Técnico de la Edificacion.

Se recomienda incorporar en la medida de lo posible en el disefio de las edificaciones tec-
nologia relacionada con las renovables solar, biocombustibles.

Todo edificio de nueva construccion contemplara en su disefio el maximo nivel de acondi-
cionamiento térmico pasivo posible mediante la combinacién adecuada de:

— Orientacion solar idonea, explotando las posibilidades de la parcela.
— Soleamiento adecuado, dotando de proteccion solar adecuada y suficiente a todos los
huecos de fachada.

Otro elemento considerado en el ahorro energético va referido a la iluminacion diurna,
de manera que se potencie la luz natural (solar) en todas sus dependencias (siempre que sea
posible), de manera que la iluminacion artificial sea considerada apoyo o de emergencia para las
horas diurnas.

Las luminarias empleadas en el alumbrado seran de minimos consumos e incorporaran
dispositivos fotoeléctricos que regulen el encendido-apagado.

Se recomienda la instalacion de paneles fotovoltaicos en las areas de aparcamiento para
satisfacer necesidades eléctricas comunes, y también la utilizacion de placas solares para el agua
caliente sanitaria de manera que permita un ahorro energético.

1.1.1.2. MEDIDAS SOBRE ARBOLADO, JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

La utilizacién de vegetacion en espacios urbanos disminuye la intensidad del clima urba-
no, estabiliza e incluso incrementa la recarga acuifera y emite oxigeno a la atmdsfera como
resultado de la fotosintesis.

Los arboles de hoja caduca proveen proteccion solar a los edificios durante verano y per-
miten captacion solar en invierno; de manera general, la vegetacion previene la erosion.
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Las medidas especificas sobre las areas verdes y la vegetacion estaran determinadas por:

Se respetara al maximo el arbolado existente siempre que sea posible para evitar en lo
posible la destruccion innecesaria.

En la medida de lo posible se mantendran y caso de no poder ser, se planteara el tras-
plante de los pies arbdreos de la zona de actuaciéon. Para lo cual previo al mismo se
determinara si es viable o no y la nueva localizacion de dichos arboles.

La seleccion de especies vegetales de las zonas verdes ha de realizarse preferentemen-
te con especies autoctonas que no requieran especiales cuidados o minimas labores de
mantenimiento y especialmente estén adaptadas las caracteristicas pluviométricas de
la zona.

Es necesario garantizar que la forma, superficie y localizacion de las zonas verdes sean
adecuadas para que éstas cumplan sus funciones, buscando la creacién de zonas de
sombra. En las zonas verdes la vegetacion autoctona representara una parte significativa
de la vegetacion total y se perseguira una distribucion no geométrica de la misma.

1.1.1.3. ACTUACIONES PARA REDUCIR LA CONTAMINACION LUMINICA

El disefio de las luminarias empleadas para el alumbrado pablico tomaré en considera-
cion criterios para evitar la proyeccion de luz hacia arriba y la consecuente contamina-
cién luminica.

En el proyecto se tendra en cuenta la adecuacién de los elementos de alumbrado al
entorno arquitectonico y urbano en el que sittien.

— Se tendran en cuenta las tecnologias de menor consumo con el objeto de minimizar el

gasto energético y el aprovechamiento del mismo.

Medidas para seguimiento y vigilancia ambiental

Es necesario que, a lo largo del periodo de programacion, se actualicen los datos referentes
a la puesta en marcha y efectividad de las medidas, asi como la aplicacion de criterios ambien-
tales a los beneficiarios y la evolucion de los indicadores propios de cada medida, estableciendo
las fases de aplicacién y las tendencias de los parametros principales.

Se plantea una propuesta de indicadores, como base fundamental del seguimiento ambien-
tal donde se tiene en cuenta:

Clima.

Agua-suelo.

Areas verdes.

Biodiversidad: Vegetacion, fauna, ecosistemas.
Paisaje y patrimonio.

1.1.1.4. INDICADORES AMBIENTALES

AIRE CLIMA

Emisién de CO,

Reduccion de emisiones de CO, por unidad de generacion eléctrica.

Emisiones de CO, evitada.

Calculo de la huella de carbono del edificio singular y si procede la certificacion
por organismo certificador.

Energias renovables | Produccion de energia eléctrica con fuentes renovables/consumo neto de energia

Aporte de las energias renovables/energia primaria consumida.
Potencia eléctrica instalada con energias renovables/potencia total instalada.

eléctrica.
Consumo de biocarburantes/consumo total de carburantes.

Emisiones de gases de | % de tierra destinada a reducir emisiones de GEI en este caso areas libres con
efecto invernadero capacidad de sumidero mediante plantaciones de arbolado.

Ahorro y eficiencia
energética

Consumo de energia primaria.
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AGUA

% de ahorro mediante la gestion del agua.
Consumos hidricos % de tierra de regadio asociada a la actividad primaria que pasa a un sistema de
riego mas eficiente.

BIODIVERSIDAD

% de tierra objeto de gestion para mejorar la gestion de los suelos y/o prevenir la
Vegetacion, fauna, erosion de los mismo.

ecosistemas % de tierra destinada de zonas ajardinadas sin uso de fitosanitarios o productos
quimicos. Mantenimiento mediante técnicas ecologicas.

PAISAJE Y PATRIMONIO

Numero de acciones que han tenido en cuenta la preservacion del paisaje.
Numero de acciones de puesta en valor de elementos del patrimonio cultural y de
carécter rural.

Numero de acciones que han tenido en cuenta la preservacion de los valores
patrimoniales.

Obligaciones derivadas del informe ambiental estratégico

En aplicacién del informe ambiental estratégico del PERI, se incorporan las determinacio-
nes de dicho informe a tener en cuenta en:

1.1.1.5. MATERIA DE RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS

PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS

En el caso de que en el ambito de las obras derivadas del presente PERI se produzcan
residuos peligros, la entidad encargada de la ejecucion de las mimas, debera encontrarse inscrita
en el Registro de Proyectos de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

PRODUCCION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS

En el caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligros de
competencia municipal, estos seran puestos a disposicién de la entidad local, en los términos
que establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, se debera actuar de acuerdo con lo
indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de
residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitando la
mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares distintos a los
fijas e informar a la entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos
municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y reco-
gida, debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la Administraciéon
Local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 tone-
ladas/afio, la actividad sera objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de
la empresa que ejecute las obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el
articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser apro-
vechados, valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siem-
pre cumpliendo las prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Se deberan prever zonas reservadas para la ubicacion de los contenedores de residuos,
en la proporcion que resulte de la poblacion servida, siendo su disposicion dentro de la urba-
nizacién tal que su utilizacion por los usuarios y por los servicios de recogida no entorpezca la
circulacion.

RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula
la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/2012, de
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20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de las
obras de urbanizacion del presente PERI incluira un estudio de gestion de residuos de construc-
cién y demolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la
empresa constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje
como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construc-
cion y demolicidn que se vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos
contractuales de la obra.

Segtin lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorga-
miento de la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que cons-
tituir a favor del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la
correcta gestion de los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de
acuerdo a lo establecido en el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferen-
temente, a operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacién. No podran
depositarse en vertedero los residuos de construccion y demolicion generados en la obra que no
hayan sido sometidos a alguna operacidn de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los resi-
duos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y
demolicién a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mis-
mos, la obra de procedencia, el numero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros
cubicos y el tipo de residuos entregados, segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera la valoracion de los suelos no contaminados excavados y otros materiales
excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04) en operaciones de relleno u otras
obras fuera del ambito de las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento, se esta-
ra a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que
los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a
cabo la valoracion deberan presentar una comunicacidn previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del
citado cédigo LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona
fisica o juridica que tenga la intencion de llevar a cabo la valoracién debera presentar la mencio-
nada comunicacion previa, seglin lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017,
de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evi-
tando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valoriza-
cién o eliminacion.

PROTECCION DEL SUELO

Como principio de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse
la ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello serd pre-
ceptiva la sefializacion de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios
innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion
temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie
sefializada.

Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento o mante-
nimiento de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y
se disponga al efecto un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios
técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren
una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi
como su propagacion y posterior recogida y gestion.
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Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse
de inmediato a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar
los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuada las labores de limpieza, el titular
queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis
permita evaluar el posible grado de contaminacién del suelo. En el caso de que se produzcan
derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo
(generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en el titulo VI —
Actuaciones especiales, capitulo 1 — Actuaciones en casos sobrevenidos, articulos 62y 63 del
vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen apli-
cable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la
contaminacion.

1.1.1.6. PROTECCION DEL MEDIO ATMOSFERICO

CONTAMINACION ACUSTICA

En materia de aislamientos acusticos se debera cumplir por parte del promotor antes de
obtener la licencia de primera ocupacion lo establecido en el articulo 32 y siguientes y la Ins-
truccion Técnica 5 pertenecientes al Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Actistica en Andalucia, asi como el Real
Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el Documento Basico <DB-HR
Proteccion frente al ruido> del Cédigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion modificado
todo ello posteriormente mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, y Real Decreto
732/2019, de 20 de diciembre.

CONTAMINACION LUMINICA

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las con-
diciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del
alumbrado y reducir la intrusiéon luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a
las instrucciones de alumbrado exterior de las actuaciones contenidas en el PERI les seran de
aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Eficiencia Energéti-
ca en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones complementarias EA-01 a EA-07
por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles
de iluminacién que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03
respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcion de sus
caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indi-
can en su Instruccion Técnica Complementaria EA-03.

Por otra parte, le serd de aplicacion igualmente, las disposiciones relativas a contamina-
cién luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gestion Integrada de la Cali-
dad Ambiental, de 9 de julio de 2007.

Residencial parcelas RE-1 Y RE-2

Sera de aplicacion el articulado del capitulo sexto del titulo XII. Normas Generales de
Edificacion. Ordenanzas de la Zona de Ordenacion Abierta (OA), y en concreto de la subzona
OA-2, a excepcion de las siguientes consideraciones:

1. PARCELA MINIMA
Se establece como parcela minima la superficie de la propia parcela definida.

PARCELA SUPERFICIE
RE-1 814,00 m?
RE-2 1.547,35 m?
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2. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD MAX. INDICE EDIFIL.
RE-1 814,00 m* 4.186,43 m*t 5,143 m*t/m?
RE-2 1.547,35 m? 9.768,34 m?t 6,313 m*t/m?

Las diafanas situadas en planta baja no serdn computables, segun lo establecido en el
articulo 12.2.22 de las Normas Urbanisticas del PGOU, cuando estén libres de edificacion, salvo
los nucleos de comunicacion vertical, y sin limitaciones fisicas en ninguno de sus bordes peri-
metrales en una franja al menos de dos metros de anchura, de forma que se asegure su continui-
dad con el resto de la parcela privada de la que forma parte la edificacion.

3. OCUPACION Y ALINEACIONES

En los planos nimero 7.1 y 7.2 Ordenacién de volumenes, se ha previsto una ordenacion
de los volumenes edificables, definiendo un area de movimiento de la edificacion sobre rasante
en cada parcela, dentro de la cual se puede materializar el techo edificable asignado, entendiendo
dicha area de movimiento como maxima.

Bajo rasante se podra ocupar el espacio publico bajo la zona verde ZV cuando se prevea
su destino a aparcamientos obligatorios por ordenanza, segiin establece el plano 7.1, permitién-
dose exclusivamente dicha ocupacion en los espacios anexos a las parcelas y destinados a reco-
rridos publicos, con un ancho maximo de 35 metros y cuando se haya realizado una prevision de
tres plantas de aparcamiento.

La rasante de la zona verde ZV se fija en la cota +8.00, debiendo situarse el techo de séta-
no bajo dicho espacio (cota superior de forjado), a una profundidad minima de 1,50 m.

4. NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

PARCELA N.° VIV.
RE-1 50
RE-2 108
5. NUMERO DE PLANTAS
PARCELA N.* MAXIMO COTA MAXIMA ALTURA
DE PLANTAS | (SOBRE ELNIVEL DEL MAR) MAXIMA
RE-1 PB+7 34,90 m 26,90 m
RE-2 PB+7 34,90 m 26,90 m

Las construcciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararra-
yos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorati-
vos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecani-
cos necesarios para su construccion (gruas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (pos-
tes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), no pueden vulnerar la cota 57
metros sobre el nivel del mar para dar cumplimiento a la superficie horizontal interna.

6. RESERVA DE APARCAMIENTOS
En cumplimiento del articulo 6.7.4 del PGOU se plantea la reserva minima de plazas de
aparcamiento en el interior de las parcelas de:

PARCELA N. PLAZAS
RE-1 50
RE-2 108

Los accesos a los aparcamientos se realizaran desde el viario de nueva apertura Vial 1, no
pudiendo ubicarse las rampas de acceso en los espacios entre parcelas (zona verde ZV).
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Para la reserva de las plazas de aparcamiento privado necesarias en el interior de las par-
celas, se establece como condicion ajustar la huella del aparcamiento subterraneo bajo rasante
a la huella del edificio sobre rasante, permitiéndose exclusivamente ocupar suelo publico bajo
rasante en los espacios anexos a las parcelas y destinados a recorridos publicos, con un ancho
maximo de 35 metros y cuando se haya realizado una previsiéon de 3 plantas de aparcamiento
(como se establece en el plano niimero 7.1 Ordenacion de voliimenes bajo rasante y planta baja).

7. PARCELA RE-1 LOCAL DESTINADO A EQUIPAMIENTO

Como carga de urbanizacion, se incluyen 700 m2 construidos de local en la planta baja de
la parcela RE-1 para equipamiento social, que debera ser cedido al Ayuntamiento y cuya super-
ficie construida no computa.

La superficie restante de planta baja en la parcela RE-1, una vez descontados los 700 m?2
que han de destinarse a equipamiento social, habran de destinarse a usos comerciales y dotacio-
nes vinculados al espacio publico.

8. PARCELA RE-2 OCUPACION DE LA PLANTA BAJA
Se establece la obligacion de destinar la planta baja de la parcela RE-2 de uso residencial
libre, a uso comercial y dotacional, vinculado al espacio publico.

9. ACCESIBILIDAD DE LOS SERVICIOS DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

En cumplimiento del articulo 12.2.46 del PGOU, se establece como espacio de maniobras
un espacio de 3,5 metros de ancho, que conecta calle Alejandro Dumas con el vial de servicio de
avenida de Velazquez, tal y como se refleja en el plano de alumbrado, hasta el cual sea posible el
acceso de los vehiculos contra incendios, en los términos establecidos por el CTE y la Ordenan-
za Municipal contra Incendios.

Dicho espacio cumple con las dimensiones minimas tanto de anchura como de altura, y
se mantendra libre de arbolado, jardines, luminarias, cualquier elemento de mobiliario urbano u
otros obstaculos.

Se debera tener en cuenta para el calculo de los forjados de las plantas sétanos la sobrecar-
ga de 20 kN/m2, que establece el cddigo técnico en las zonas de transito de vehiculos destinados
a los servicios de proteccion contra incendios.

10. CENTROS DE TRANSFORMACION

Los centros de transformacion necesarios para la electrificacion de las viviendas se situa-
ran en el interior de las parcelas residenciales. Se debera reservar el espacio en local apto para
dicho uso, con acceso directo desde la via publica, y con el acceso exclusivo para el personal de
ENDESA, estando situado este en una zona que deje permanentemente libre el paso de bombe-
ros, servicios de emergencia, salidas de urgencias o socorro, etc. Con el cumplimiento minimo
reglamentario relativo a las superficies de ocupacion de los CT, distancias de seguridad, necesi-
dad de establecer servidumbres, ventilacion, etc. Ademas de las condiciones generales de acceso
y paso, dicho local debera cumplir condiciones de seguridad, medidas necesarias para minimi-
zar y limitar los campos electromagnéticos o el nivel de ruido, insonorizacion y medidas antivi-
bratorias, garantizando el tendido de todas las canalizaciones subterraneas previstas, a partir del
mismo y hasta la via publica, sin atravesar zonas de uso privado, y de libre e inmediato acceso
para el personal de ENDESA.

11. ESTUDIO DE DETALLE

Sin perjuicio de que este documento incluye una ordenacion pormenorizada y ejecutable,
con caracter general se podra formular un estudio de detalle con los fines previstos en la ley,
modificando algunos criterios de la ordenacion propuesta, pero sin embargo se establecen como
vinculantes y por tanto inalterables los siguientes parametros:

— Ancho de fachada de la parcela ST/E a la avenida Velazquez: 16 metros.

— Fondo méximo de las parcelas residenciales RE-1 y RE-2: 22 metros.

— Rampas de acceso a los sétanos: Deberan situarse dentro de la huella del edificio,
dejando libre los espacios entre parcelas.

— Profundidad minima de 1,50 m del techo de sétano respecto de la cota de la zona
verde ZV.
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Servicios terciarios/empresariales. Parcela ST/E

Sera de aplicacion el articulado del capitulo sexto del titulo XII. Normas Generales de
Edificacién. Ordenanzas de la Zona de Ordenacion Abierta (OA), y en concreto de la subzona
OA-2, a excepcion de las siguientes consideraciones:

1. PARCELA MINIMA
Se establece como parcela minima la superficie de la propia parcela definida

PARCELA SUPERFICIE
ST/E 632,00 m?

2. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD MAX. INDICE EDIF.

ST/E 632,00 m? 7.761,62 m?t 12,281 m*t/m?

3. OCUPACION Y ALINEACIONES

En los planos niimero 7.1 y 7.2 Ordenacién de volumenes, se ha previsto una ordenacion
de los volumenes edificables, definiendo un area de movimiento de la edificacion en cada parce-
la, dentro de la cual se puede materializar el techo edificable asignado, entendiendo dicha area
de movimiento como méaxima.

Bajo rasante se podra ocupar el espacio publico bajo la zona verde ZV cuando se prevea
su destino a aparcamientos obligatorios, segun establece el plano 7.1, permitiéndose exclusi-
vamente dicha ocupacién en los espacios anexos a la parcela y destinados a recorridos publicos,
con un ancho maximo de 35 metros y cuando se haya realizado una prevision de 3 plantas de
aparcamiento. La rasante de la zona verde ZV se fija en la cota +8.00, debiendo situarse el techo
de sotano bajo dicho espacio (cota superior de forjado), a una profundidad minima de 1,50 m.

4. NUMERO DE PLANTAS

PARCELA N.° MAXIMO COTA MAXIMA ALTURA
DE PLANTAS (SOBRE EL NIVEL DEL MAR) MAXIMA
ST/E PB+13 56,00 48,00 m

Las construcciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararra-
yos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorati-
vos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecéni-
cos necesarios para su construccion (gruas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (pos-
tes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), no pueden vulnerar la cota 57
metros sobre el nivel del mar para dar cumplimiento a la superficie horizontal interna.

5. RESERVA DE APARCAMIENTOS
El ntimero de plazas de aparcamientos de la edificacion se establecera en funcion del uso
al que se destine el mismo, segun se establece en el articulo 6.7.4. del vigente PGOU.

PARCELA N. PLAZAS

En funcion del uso en cumplimiento del articulo 6.7.4. del PGOU:

Productivo: 1 plaza cada 80 m2t

Oficina: 1 plaza cada 50 m2t

Comercial <2.500 m?: 1 plaza cada 50 m?2t
Comercial >2.500 m2: 1 plaza cada 25 m2t
Hotelero: Segun la categoria

ST/E
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Los accesos a los aparcamientos se realizaran desde el viario de nueva apertura Vial 1, no
pudiendo ubicarse las rampas de acceso en los espacios entre parcelas (zona verde ZV).

Para la reserva de las plazas de aparcamiento privado necesarias en el interior de la par-
cela, se establece como condicion ajustar la huella del aparcamiento subterraneo bajo rasante
a la huella del edificio sobre rasante, permitiéndose exclusivamente ocupar suelo publico bajo
rasante en los espacios anexos a las parcelas y destinados a recorridos publicos, con un ancho
maximo de 35 metros y cuando se haya realizado una prevision de 3 plantas de aparcamiento
(como se establece en el plano nimero 7.1 Ordenacion de volimenes bajo rasante y planta baja).

6. CENTROS DE TRANSFORMACION

El centro de transformacion necesario para la electrificacion del edificio terciario/empre-
sarial se situard en el interior de la parcela. Se debera reservar el espacio en local apto para
dicho uso, con acceso directo desde la via publica, y con el acceso exclusivo para el personal de
ENDESA, estando situado éste en una zona que deje permanentemente libre el paso de bombe-
ros, servicios de emergencia, salidas de urgencias o socorro, etc. Con el cumplimiento minimo
reglamentario relativo a las superficies de ocupacion de los CT, distancias de seguridad, necesi-
dad de establecer servidumbres, ventilacion, etc. Ademas de las condiciones generales de acceso
y paso, dicho local debera cumplir condiciones de seguridad, medidas necesarias para minimi-
zar y limitar los campos electromagnéticos o el nivel de ruido, insonorizacion y medidas antivi-
bratorias, garantizando el tendido de todas las canalizaciones subterraneas previstas, a partir del
mismo y hasta la via puablica, sin atravesar zonas de uso privado, y de libre e inmediato acceso
para el personal de ENDESA.

7. ACCESIBILIDAD DE LOS SERVICIOS DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

En cumplimiento del articulo 12.2.46 del PGOU, se establece como espacio de maniobras
un espacio de 3,5 metros de ancho, que conecta calle Alejandro Dumas con el vial de servicio de
avenida de Velazquez, tal y como se refleja en el plano de alumbrado, hasta el cual sea posible
el acceso de los vehiculos contra incendios, en los términos establecidos por el CTE y la Orde-
nanza Municipal contra Incendios. Dicho espacio cumple con las dimensiones minimas tanto de
anchura como de altura, y se mantendra libre de arbolado, jardines, luminarias, cualquier ele-
mento de mobiliario urbano u otros obstaculos.

Se debera tener en cuenta para el calculo de los forjados de las plantas s6tanos la sobrecar-
ga de 20 kN/m?2, que establece el codigo técnico en las zonas de transito de vehiculos destinados
a los servicios de proteccion contra incendios.

Zona verde. Parcela ZV

Se han establecido las lineas generales de disefio del conjunto del espacio publico, tanto de
los espacios verdes como de las circulaciones peatonales que las rodean. Este espacio publico se
ordena respecto a una plaza central (Fig. A) que no podra ser inferior a 1.825 m2s.

|:| TRATAMIENTO AJARDINADO

|:| ZONAS DE PASEO Y ESTANCIAS PAVIMENTADAS

g ZONA RESERVADA PARA JUEGOS INFANTILES

Fig. A

Dentro de este ambito, y a una distancia minima de 3 metros con respecto a la linea que
marca el parking subterraneo, habra que disponer un arbolado mediante alcorques que permitan
crear zonas amplias de sombra. Se utilizara una tnica especie de arbol de hoja caduca que pro-
porcione sombra en verano y soleamiento en invierno.
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Ya que el techo de los sotanos puede ubicarse bajo la zona verde ZV a una profundidad
no inferior a 1,50 m, las plantaciones que se lleven a cabo en este ambito no seran arbustivas (ni
arboles ni arbustos), preferentemente césped.

En los tramos de la zona verde colindantes con los viales se elegira el mismo arbolado de
alineacion que se establezca en la urbanizacion de los viales 1y 2.

En general, la jardineria del resto del ambito de la ZV (excepto plaza y zonas sobre sdta-
no) dispondra de plantacion autoctona que requiera poco riego; el mismo se realizara preferente-
mente de pozo, estudiandose su ubicacion y capacidad en el proyecto de urbanizacion, siempre y
cuando sea posible su ejecucion y legalizacion.

En la fachada de las parcelas ST/E, RE-1 y RE-2 se dispondra de un acerado de al menos 6
metros de ancho, que permita la instalacion de terrazas de los posibles locales, con fachada hacia
ZV en un ancho maximo de 3 metros dejando libre para el transito peatonal al menos 3 metros.

La cota de implantacién de la zona verde ZV sera la +8.00.

Los accesos peatonales seran los sefialados en el plano, que con rampas de pendiente no
superior al 6 % salvaran la diferencia de altura entre la plaza central y el viario. En el limite de
ZV con los viales 2 y 4, se dispondran de taludes o muros que contengan la rasante de ZV res-
pecto a los acerados colindantes.

Las zonas recreativas o de juegos infantiles se situaran en el entorno del vial 3 (Fig. A). Se
dispondran de zonas de bancos y papeleras en el ambito de la plaza central.

Para el alumbrado de la zona verde ZV, se utilizaran puntos de luz formados por lumina-
rias equipadas con lamparas LED cuyas columnas no podran superar los 4,20 metros de altura.

Cuando se redacte el proyecto de urbanizacion se incluira un proyecto completo del tra-
tamiento de la zona verde ZV, si bien esta zona verde debera dividirse en cuatro zonas diferen-
ciadas:

— ZonA 1: Ambito de ZV que no tiene ocupacion bajo rasante de los sotanos de los edifi-
cios, y que se ejecutard conjuntamente con las obras de urbanizacién del sector.

— ZoNA 2: Ambito de ZV sobre el sétano del edificio de la parcela RE-1 vinculada al
desarrollo de esta parcela.

— ZoNa 3: Ambito de ZV sobre el sétano del edificio de la parcela RE-2 vinculada al
desarrollo de esta parcela.

— ZoNa 4: Ambito de ZV sobre el sétano del edificio de la parcela ST/E vinculada al
desarrollo de esta parcela.

Respecto a la justificacion de la red de riego, correspondera al Departamento de Arqui-
tectura e Infraestructuras de la GMU vy al Area de Parques y Jardines del excelentisimo Ayun-
tamiento de Malaga, la valoracion de la misma durante la tramitacion del proyecto de urbani-
zacion, debiendo quedar claro que, de acuerdo con el punto 7 del articulo 4.4.2 del PGOU, “se
proyectara una red independiente de la de abastecimiento domiciliario para riego de jardines,
calles y zonas transitables. Siempre que sea posible dicha red sera alimentada desde la red de
agua residual reciclada prevista, o bien desde pozos.

ACCESIBILIDAD DE LOS SERVICIOS DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

En cumplimiento del articulo 12.2.46 del PGOU, se establece como espacio de maniobras
un espacio de 3,5 metros de ancho, que conecta calle Alejandro Dumas con el vial de servicio de
avenida de Velazquez, tal y como se refleja en el plano de alumbrado, hasta el cual sea posible el
acceso de los vehiculos contra incendios, en los términos establecidos por el CTE y la Ordenan-
za Municipal contra Incendios.

Dicho espacio cumple con las dimensiones minimas tanto de anchura como de altura, y
se mantendra libre de arbolado, jardines, luminarias, cualquier elemento de mobiliario urbano u
otros obstaculos.
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VIARIO. VIALES 1,2,3 Y4

A continuacion, se establecen una serie de determinaciones sobre la ordenacién y ejecu-

cién del viario:

— El arbolado de alineacidn se ubicara entre los aparcamientos en linea, de forma que no
se produzca una ocupacion del acerado.

— El ancho minimo de las plazas de aparcamiento se fija en 2,20 metros.

— El vial 2 se urbanizara en su totalidad, hasta las lineas de fachada, de forma que la
actuacion resulte técnicamente viable, garantizando el acceso y los suministros a las
propiedades colindantes.

— En el vial 2 los pasos de peatones se ubicaran en concordancia con los accesos peatona-
les previstos en la zona verde publica.

— En calle Alejandro Dumas, se urbanizard la banda de aparcamientos prevista y las
zonas necesarias para las nuevas conexiones viarias, aunque estén fuera de los limites
del sector.

— En la ordenacién del frente de la parcela a la avenida de Veldzquez se proyectara un
acerado amplio junto a la parcela, con un vial de servicio separado de la calzada princi-
pal por una mediana. Para el tratamiento de dicho acerado, se propone una doble alinea-
cién de arbolado que pueda dotar de sombra a este paseo.

— La mediana que separa la via de servicio de avenida Velazquez de la calzada se urbani-
zaré en su totalidad, aunque se encuentre fuera de los limites del sector.

— Los planos de infraestructuras del presente documento representan unicamente esque-
mas de las redes de servicios existentes y propuestos. El trazado y las caracteristicas
generales de las redes, deberan estudiarse detalladamente en el proyecto de urbaniza-
cion. En cualquier caso, el célculo de las demandas y las caracteristicas del disefio de
las distintas infraestructuras seran acordes a la normativa especifica sectorial que les
afecte.

— La iluminacion media de los viales de circulacion rodada sera como minimo de 25 lux,
y la de las areas peatonales de 18 lux. Las luminarias y los baculos seran homologadas
por el Ayuntamiento de Malaga y deberan contar con el visto bueno de los servicios
técnicos municipales.

COMPLEJOS INMOBILIARIOS

En el ambito del PERI no se podra utilizar el subsuelo ptblico para uso de aparcamiento
privado, salvo en el ambito delimitado en el plano 7.1. Ordenacidn de volimenes. Bajo rasante y
planta baja y en aplicacion de lo establecido en la ficha urbanistica del Sector:

“Se podra ocupar bajo rasante los recorridos peatonales interiores anexos a las parcelas,
con un minimo de 0,5 m entre forjado y rasante, siempre que se cumpa que se destinen para
aparcamientos obligatorios, tenga un maximo de 35 m de la anchura del edificio sobre rasante,
que se realicen un minimo de 3 plantas de aparcamiento soterrado y que el espacio sobre rasante
del aparcamiento se destine a uso publico”.

En este caso deberan constituirse “Complejos inmobiliarios”, dado que se destinan super-
ficies de dominio superpuesto en la vertical de la rasante (subsuelo, suelo y vuelo), para uso
privado y/o publico.

Se establecen las siguientes regulaciones en el desarrollo de dichos espacios como com-
plejos inmobiliarios sobre las parcelas RE-1, RE-2 y ST/E:

1. La posible utilizacion de la figura del “Complejo inmobiliario”, su configuracién, y su
superficie, deberan quedar expresamente justificadas, en base a la estricta necesidad de
cumplir con la dotacién de plazas de aparcamiento privado en el interior de las parce-
las, y asimismo cumplir con el codigo técnico y cualquier otra normativa de accesibili-
dad o proteccion contra incendios, que resulte de aplicacion al proyecto de edificacion.

2. El proyecto de reparcelacion establecera con caracter de carga real sobre los elemen-
tos privados que resulten adjudicadas conjuntamente en los complejos inmobiliarios,
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la obligacion “mantener, conservar y, en su caso, reparar” los elementos comunes que
se derivan de la coexistencia del dominio publico y privado en el plano vertical. Asi-
mismo, asumiran la reparacién de cualquier dafio o perjuicio producido en la futura
edificacion de sotano bajo el suelo publico que se pudieran derivar o producir por el
uso publico sobre rasante, eximiendo en todo caso de responsabilidad al excelentisimo
Ayuntamiento de Malaga.

3. En los complejos inmobiliarios, la urbanizacion de los espacios de dominio y uso publi-
co que coexisten en el plano vertical con espacios privados correspondera a la Junta de
Compensacion, conforme a las previsiones del articulo 113 de la Ley 7/2002 de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia, debiendo por tanto contemplarse su ordenacién y eje-
cucion en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

4. Sera con cargo a la Junta de Compensacion la ejecucion de la totalidad del espacio libre
publico, independientemente del desarrollo de los proyectos edificatorios asociados a
las parcelas privadas, evitando que dicha urbanizacion resulte diferida en el tiempo,
debiendo también ser contemplado un uso provisional de los mismos, sin cerramientos,
hasta su completa ejecucion cuando se completen los proyectos edificatorios.

5. Los promotores de los proyectos inmobiliarios que se desarrollen, quedaran obligados
a reparar las posibles pérdidas que las actuaciones edificatorias pudiesen causar sobre
el espacio publico urbanizado, si dichos proyectos se ejecutasen posteriormente a la
recepcion de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento.

Asimismo, y habiéndose emitido, con fecha 3 de octubre de 2023, certificacion registral
sobre inscripcién y depdsito en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento asi
como inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos, con el numero de
registro 9809 mediante resolucion, de fecha 16 de octubre de 2023, de la titular de la Delega-
cion Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Mélaga,
a efectos de publicidad previsto en el articulo 21 del Decreto 2/2004 de la Junta de Andalucia,
se procede a la insercion del presente acuerdo en el BOP de Mdlaga en cumplimiento del 70.2
de la Ley de Bases de Régimen Local, al que remite el articulo 41.1, inciso final, y articulo 40.3
ambos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de apli-
cacion de conformidad con la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciem-
bre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

Se hace constar que segun informe del Departamento de Actuaciones Urbanisticas-Sec-
cion de Colaboracion Pablico-Privada y Garantias, de fecha 13 de junio de 2023, se da por cum-
plimentado el punto noveno del acuerdo plenario antes transcrito.

Lo que se hace publico para general conocimiento y significindose que, contra el presente
acuerdo podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante la correspondiente Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia en el plazo de dos meses con-
tados desde el dia siguiente al de la publicacion del anuncio del acuerdo de aprobacion definiti-
va, conforme a lo dispuesto en los articulos 25 y 46 de la Ley niimero 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que el interesado pueda ejercitar cualquier otro recurso que esti-
me procedente. Asimismo se informa que pueden consultar la documentacion técnica aproba-
da definitivamente en dicho expediente a través de la pagina web de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructura, en el siguiente enlace:

https://urbanismo.malaga.eu/anuncios-de-planeamiento/planes-especiales/detalle-del-
anuncio/APROBACION-DE-AVANCE-DEL-PLAN-ESPECIAL-DEL-PERI-SUNC-R-LO.10-
PORTILLO.-PL-53-2017/

En Mélaga, a 26 de octubre de 2023.

El Alcalde-Presidente, P. D., la Vicepresidenta del Consejo Rector de la GMU, firmado:
Carmen Casero Navarro.

4891/2023
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MALAGA

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

Anuncio
Bases de actuacion de transformacion urbanistica del Sector SUNC-R-LO.10 “Portillo”

De conformidad con el articulo 45 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se publica que el Consejo Rector de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, con fecha 9 de noviembre de 2003,
ha acordado aprobar la iniciativa formulada por la mercantil Inmuebles Portillo, Sociedad Limi-
tada, quedando establecido el sistema de actuacion por compensacion y aprobadas las bases de
actuacion, para la gestion del sector SUNC-R-LO.10 “Portillo” del término municipal de Malaga.

El acuerdo integro adoptado puede ser consultado en la siguiente direccion de verificacion:
http://verifirma.malaga.eu/ (codigo: pSyFolgcgOrWpEddtR4rwg==).

El proyecto aprobado se encuentra accesible para su consulta en la seccion de anuncios de
Planeamiento y Gestion Urbanistica (ejecucion del planeamiento) del sitio web www.urbanismo.
malaga.eu.

Contra dicho acuerdo, al ser definitivo en via administrativa, podra interponer, potestativa-
mente, recurso de reposicion ante el 6rgano que dicté el mismo, en el plazo de un mes contado
desde el dia siguiente a aquél en que tenga lugar la presente notificacion, o bien recurso conten-
cioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion, todo ello confor-
me a lo dispuesto en los articulos 8.1 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdic-
cion Contencioso-Administrativa. Contra el acto o acuerdo que resuelva el recurso de reposicion
podra interponer igualmente recurso contencioso-administrativo ante el érgano jurisdiccional
competente, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a aquel en que se notifique
la resolucion expresa del recurso de reposicion. Si no se hubiese resuelto expresamente dicho
recurso, sera de aplicacion el régimen de actos presuntos a tal efecto regulado en el articulo 46
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. Todo ello sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que se estime procedente.

Malaga, 14 de diciembre de 2023.

El Alcalde-Presidente del Consejo Rector, P. D. la Vicepresidenta, Carmen Casero Navarro.

5614/2023
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SUNC R LO 10 “Edificio Portillo” del P.G.0.U. de Malaga
Bases de Actuacion.

ANTECEDENTES

l.- El documento de Revision del Plan General de Ordenacién de Malaga, aprobado
definitivamente mediante Orden de 21 de Enero de 2.011 por parte de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda en el cual se contempla las determinaciones aplicables al Suelo Urbano No
Consolidado aplicables al ambito del SUNC R -LO .10 “Portillo contenidas en el Titulo XI, de dicho
documento para Suelo Urbano No Consolidado Remitido (SUNC-R) cuyos parametros
urbanisticos se dan por reproducidos, a desarrollar mediante un Plan Especial de Reforma Interior
y estableciéndose su desarrollo mediante | compensacion

Il.- El Plan Especial de Reforma Interior cuenta con aprobacion inicial por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 17 de diciembre de 2021 (publicada en el BOP n° 88 de 10 de mayo de
2.022), habiéndose obtenido con fecha 15 de octubre de 2020 el Informe Ambiental Estratégico,
en el que considera que el PERI no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente.
Posteriormente con fecha 19 de diciembre de 2.022, se ha presentado un nuevo texto refundido
del PERI para dar contestacion a los informes sectoriales recibidos, concretamente los informes de
los siguientes organismos o administraciones:

- Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras digitales.

- Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en cuanto a los plazos de
inicio y terminacion de ejecucion de vivienda protegida.

- Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en materia de urbanismo.

- Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea, de la Direccion General de Aviacion
Civil.

Se insertan los particulares de los parametros urbanisticos del ambito:

DETERMINACIONES DE LA FICHA URBANISTICA DEL SECTOR
SUNC-R-LO.10 "PORTILLO"

PARAMETROS l FICHA PGOU | FICHA PERI
SUPERFICIE TOTAL (m?s) 16.667,00 16.704.92
DOMINIO PUBLICO LOCAL (m?s) 70.00
USO GLOBAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL
COEF. EDIFICABILIDAD (m?t/m%s) 1,300 1,300
EDIFICABILIDAD MAXIMA (m?t) 21.667,10 21.716,40
REPARTO DE USO5: CcP % TECHO UUAA % TECHO UUAA
RESIDENCIAL LIBRE 1,00 44 08%| 9.745,17m™ 9.746,17uuaa 44 08%| 9.76834m%* 9.768 34quuza
RESIDENCIAL PROTEGIDO 0,17 19.28%| 4.176,93m% 710,0Buuaa 19,28%] 4.186,43m3t 711 6%uuaa
SERVICIOS TERCIARIOS/EMPRESARIALES 1,10 35,74%| 7.744 00m3t 8518 40uuaa 35,74%| 7.761,62m%t B.537,78uuaa

TOTALES 100,00%:| 21 667,10m>t]  18.974 f5uuaal 100.00%| 21716,40m>t] 19.017,82uuaa
APROVECHAMIENTO OBJETIVO TOTAL{UA) 18.974 65 19.017,82
APROVECHAMIENTO MEDIO (UA/ms) 1,1385 1,1385
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO (UA) 17.077,18 17.044 31
CESION DE APROVECHAMIENTO (UA) 1.897 46 190178
EXCESOS O DEFECTOS DE APROVECHAMIENTO (UA) 0,00 71,73

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES VINCULANTES: Parcela ocupada por las antiguas
cocheras de Automoéviles Portillo, que plantea la implantacion del uso residencial generando un
nuevo espacio publico con la finalidad de aumentar la dotacion de Espacios libres, mejorar las
condiciones de movilidad trasversal, tanto viaria como peatonal, respecto a la Avenida de
Velazquez, potenciando la diversificacion de usos incluyendo, junto al uso residencial, usos
comerciales, terciarios y dotacionales, que promuevan la creacién de un lugar de nueva referencia
urbana local junto a la gran avenida y cercano la nueva estacion apeadero del metro.

1.- Se considera vinculante la distribucion de la edificacion y la disposicion de la zona verde. La
ocupacion en planta de los edificios tendra una anchura maxima de 22 m sobre rasante. Se podra
ocupar bajo rasante los recorridos peatonales interiores anexos a las parcelas, con un minimo de
0,5 m entre forjado y rasante, siempre que se cumpla que se destinen para aparcamientos
obligatorios, tenga un maximo de 35 m de la anchura del edificio sobre rasante, que se realicen un
minimo de 3 plantas de aparcamiento soterrado y que el espacio sobre rasante del aparcamiento

£
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SUNC R LO 10 “Edificio Portillo” del P.G.0.U. de Malaga
Bases de Actuacion.

se destine a uso publico. Ateniéndonos al art. 17.2 de la LOUA, las dotaciones incluidas en esta
ficha se consideran las Unicas reservas necesarias en este ambito.

2.- En planta baja el uso serd comercial y dotacional, vinculados al espacio publico. El espacio
publico se proyectara y urbanizara como espacio de relacion y encuentro de los ciudadanos,
posibilitando el arbolado de gran porte para crear zonas de sombra. Posibilidad de altura
excepcional en la edificacion de fachada a la Avenida de Velazquez, siempre que el uso del mismo
sea terciario y/o administrativo, y no se supere una anchura maxima de 16 m a dicha avenida.

3.-En caso de vulneracion de las servidumbres aeronauticas, el desarrollo de este planeamiento y
su ejecucion solo podra llevarse a cabo en aquellas areas en que se acredite, mediante estudio
aeronautico, que su ejecucién no compromete la seguridad ni afecta de modo significativo a la
regularidad de las operaciones aeronauticas. El instrumento urbanistico de desarrollo debe
remitirse al Ministerio de Fomento, junto dicho estudio aeronautico, para la emision del preceptivo
informe vinculante, en aplicacién de lo previsto en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de
Servidumbres Aeronauticas modificado por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre, sin que en
ningun caso pueda aprobase el planeamiento de desarrollo o iniciarse su ejecucién sin el
pronunciamiento expreso favorable de dicho Ministerio. El aprovechamiento subjetivo de los
propietarios del Sector sera el definido por el planeamiento general una vez que se apliquen al
mismo los condicionantes que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de Fomento, no
generando, en el caso de su disminucidn, ningun tipo de derecho a indemnizacion.

CARGAS COMPLEMENTARIAS: Contribuira a la urbanizacion de los Sistemas Generales y a las
obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamiento en la forma e
importe que se determine. En proporciéon al nimero de viviendas, se incluira como carga de
urbanizacion 700 m2 construidos de local en planta baja para equipamiento social, que como
superficie construida no computara y sera cedido al Ayuntamiento.

lll.- El Proyecto de Urbanizacién se encuentra en tramitacion asignandole el expediente PAI
2.019/1648, habiéndose presentado con fecha 16 de marzo de 2023 un texto refundido
cumplimentando los informes municipales emitidos de EMASA vy del Area de Movilidad. Dicho
documento se incorpora como anexo IV mediante enlace de descarga.

IV.- La entidad INMUEBLES PORTILLO, S.L. con fecha 14 de Julio de 2.010, suscribié un
convenio urbanistico entre Inmuebles Portillo, S.L. y el Excmo. Ayuntamiento de Malaga, para la
cesion anticipada y autorizacion de ocupacion de los terrenos necesarios para ejecutar la
prolongacion de C/ Gordito hasta su conexidon con calle Alejandro Dumas. Dicho convenio recogia
la expresa reserva por parte de la propiedad, de los aprovechamientos urbanisticos
correspondientes a los terrenos cedidos. Dichas obras de urbanizacion de C/ Gordito fueron
acometidas por el Ayuntamiento de Malaga en el afio 2.011.

V.- La estructura de la propiedad del ambito del Plan Especial la constituyen las siguientes fincas:

1°.- Parcela propiedad de INMUEBLES PORTILLO., S.L. en relacion a la cual consta opcion de
compra de la entidad adsolum

DESCRIPCION. URBANA: Parcela de terreno de secano, que procede en su origen del Cortijo del
Conde o Vifia del Conde, situada en el partido de Arraijanal, del término municipal de Malaga, hoy
Avenida de Velazquez, noventa y cuatro, de la ciudad de Malaga. Linda: por el Norte, con resto de
la finca de que se segrega; por el Este, con el Haza de Ahumada; por el Sur, con la carretera de
Malaga a Cadiz, y por el Oeste, con terrenos de don Leopoldo de la Maza y Jaleo. Mide una
extension superficial de dos héctareas, sesenta y siete areas, treinta y dos centiareas y cuarenta y
un decimetros cuadrados, hoy reducida tras diversas segregaciones a diecisiete mil ciento seis
metros y noventa y un decimetros cuadrados. Las tierras del Haza de Ahumada con las que linda
la parcela por el Este estan separadas por una acequia en toda su extension longitudinal.

TITULO: inscrito a favor de la entidad INMUEBLES PORTILLO, S.L., por titulo de escision de
sociedad, en virtud de escritura otorgada el dia siete de septiembre de dos mil uno, autorizada
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ante el Notario de esta ciudad, don Joaquin Mateo Estévez, numero 2789 de protocolo, segun
resulta de la inscripcion 12 de la finca de que se certifica, inscrita con fecha veintiuno de diciembre
de dos mil uno.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 1 de Malaga, n°® 2845-B 8antes 26.680),
seccioén 3?2, al tomo 2538, Libro 479, Folio 100, inscripcion1?

CARGAS: POR ORIGEN: Derecho real de Servidumbre de paso, constituida sobre la antigua finca
de la que se certifica, numero 26680, al folio 35 del tomo 555 moderno, y en favor del resto de la
finca de donde se segrego la misma, inscrita en el tomo 667, folio 231 finca numero 11.116,
inscripcion 12. Esta servidumbre no tiene cargas y ha sido valorada en cinco mil pesetas. La
entidad Portillo y Compariia Sociedad Limitada, constituye sobre la finca numero 26.680 y en favor
del resto de la finca numero 11.116, al folio 231 del tomo 667 moderno, propiedad de la entidad
Franquelo, Sociedad Andnima, una SERVIDUMBRE DE PASO para personas y vehiculos, para
acceso a dicha finca resto de la matriz de donde se segrego, por una franja de terreno de ocho
metros de anchura, que corre desde la Carretera General de Malaga a Cadiz, por todo el lindero
Este de la parcela hasta la finca matriz. Constituida en la inscripcion 22 de la antigua finca de la
que se certifica, 26.680, al folio 35 del tomo 555 moderno, mediante escritura otorgada el dia seis
de abril de mil novecientos sesenta y ocho, autorizada ante el Notario que fue de esta ciudad, don
José Manuel Avila Pla.

Al margen de la inscripcién 12 de la finca de que se certifica, existe la siguiente nota marginal:
Mediante certificacion expedida por dofia Victoria E. del Rio Florido, Vicesecretaria Delegada de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excelentisimo Ayuntamiento de
Malaga, a virtud del Expediente de Obra Menor VE 4742-11, suscrito entre el Excmo.
Ayuntamiento de Malaga y la entidad Hiper Asia Lider S.L, con C.I.LF numero. B93124774,
representada por don Junkai Lin, para conceder licencia de obras con caracter provisional para
adaptacion de nave a comercio y garaje vinculado en la finca de este numero, conforme al
proyecto visado el 14 de septiembre de 2011, Redactado por José Carlos Esteban Pagola,
excepto planos 5/14 10/14 que es valido solo a efectos de la distribucién del mobiliario de la zona
de comercio, excepto los pasillos entre cajas registradoras que seran de 1,50 m de altura y
conforme a anexo visado el 28 de diciembre de 2011 con la excepcién de la zona de acceso
desde el exterior al aparcamiento y local comercial, que sera conforme a anexo visado el 13 de
enero de 2012, estableciendo como Condicién Especial de la licencia que ésta se concede, en
precario y con caracter provisional, asi como los usos deben cesar y las construcciones, obras e
instalaciones autorizadas deben demolerse y restituirse los terrenos a su estado originario, a costa
de la propiedad y sin derecho a indemnizacion, asi como a renunciar al posible incremento del
valor del terreno, en caso de expropiacion, en el momento en que lo disponga el Excmo.
Ayuntamiento de Malaga. Practicada con fecha siete de marzo de dos mil doce.

REFERENCIA CATASTRAL:0020201UF7602S0001LG

2°.- Parcelas propiedad del Ayuntamiento de Malaga

2.1 DESCRIPCION. URBANA: Solar cito en la calle Cortijo del Conde con una superficie de
terrenos de tres mil cuatrocientos veintiocho metros cincuenta decimetros cuadrados.

TITULO: Por titulo de expropiacién forzosa

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 3 de Malaga n° 12187, al tomo 2195,
Libro 279, Folio 204, inscripcion 12

CARGAS: Libre de cargas

REFERENCIA CATASTRAL: 0021802UF7602S0001AG
2.2. DESCRIPCION. URBANA, parcela de terreno.
TITULO. expropiacién

INSCRIPCION. Sin inmatricular

CARGAS: Libre de cargas.

REFERENCIA CATASTRAL: 0021802UF7602S0001AG
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Se hace constar que las titularidades indicadas se presumen ciertas a efectos administrativos por
estar en el catastro y asi hace prueba frente a tercero, al haber sido inscrita en el Registro (art.
38.1 Ley Hipotecarias y ley 48/2002 de 23 de diciembre del Catastro inmobiliario, asi como en el
Reglamento de gestién RD3288/1978 de 25 de agosto, sefialando que en caso de discrepancia
entre titulos y realidad fisica prevalece esta Ultima en el expediente, se refiere a los casos que los
titulos no reflejen la realidad fisica de la finca.

En todo caso, su discrepancia correspondera a los tribunales, donde unicamente la Administracion
calificara de dudosa o litigiosa, y asume la representacion a expensad de los que decida el
Tribunal correspondiente o de que se interponga la correspondiente accién. Por tanto, la titularidad
se presume mientras no se destruya la veracidad del titulo que se aporta.

VI.- Que aplicando los parametros urbanisticos del planeamiento vigente corresponden los
siguientes derechos a los propietarios del ambito:

SUPERFICIE SUPERACIE REAL ADJUDICABLE
APORTADA | PROPIETARIOS REGISTRO REF. CATASTRAL AFECCION
REGISTRAL mas % uuaa %
INMUEBLES : iz i z
1 PORTILLO. SL. F.R 28458 | 0020201UF60250001LG | 17.106,91ntF Total 16.344 92| 97 8449%| 16747 17| 688,0604%
2 EBI:-‘YrTugi-edad} 3 F.R 12187 | 0021802UF60250001AG | 3.428 50nf Parcial 29000 1.7360% 20714 1.5624%
AYTO. MALAGA
3 Dominio Publico - 0021802UFG02500014G —_— Parcial 7000 04180% 0,00 0,0000%
(Expropiacion)
TOTAL PROPIETARIOS 16.70492| 100,0000%| 17.044.31| 89,6228%
10% AM AYTO == —| 1901,78] 10,0000%
EXCESOS AYTO = — 71,73  0,3772%
TOTAL SECTOR 16.70492| 100,0000%| 19.017,82| 100,0000%

Se adjunta como ANEXO Il enlace de descarga con la propuesta de Proyecto de Reparcelacion.

VIL.- Que corresponde a INMUEBLES PORTILLO, S.L. la propiedad de terrenos equivalentes al
97,8449% de la superficie del ambito y a los efectos previstos en el los articulos 9, 89 y 102
LISTA y articulo 213.2 RGLISTA, se formula la iniciativa para el establecimiento del sistema de
actuacion por el PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO, bajo la tutela de la Administracion Actuante a
la cual le correspondera la adjudicacion del aprovechamiento de las parcelas a aportar al ambito,
el 10% del AM y los excesos de aprovechamientos que correspondan previstos en el Expositivo
VI, con la conformidad entre ellos y el municipio y, a tal efecto, solicitan el establecimiento del
sistema de actuacion por compensacion sin necesidad de constitucion de la Junta de
Compensacion y a tal efecto formula las siguientes BASES DE ACTUACION conforme al
contenidos del articulo 214.2 RGLISTA.

VIIl.- Conforme al presupuesto de gastos totales de la iniciatva que se justifica en el Proyecto de
Reparcelacion, esto es la cantidad de 260.223,04 Euros, se ofrece aportar garatia equivalente al
97,8449%, esto es la cantidad de 254.614,97 Euros a los efectos previstos en el articulo 195
RGLISTA.
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BASES DE ACTUACION
Base 1. - Ambito territorial y finalidad.

1.- Las presentes Bases de Actuacién regularan de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacién del ambito del Sector SUNC R LO 10 “Edificio Portillo”, segun establece el
planeamiento general del municipio de Malaga y el Plan Especial de Reforma Interior en
tramitacion.

2. Estas Bases de Actuacion regulan basicamente los compromisos relativos a la urbanizacion de
los propietarios que asumen la promocién de la actuacion, las relaciones entre éstos y de éstos
con la Administracion urbanistica actuante y su finalidad es la de reglamentar la incorporacion de
los miembros a la Junta, establecer los criterios de valoracion de las fincas aportadas y la de
resultado, promover la ejecucion de la obra urbanizadora y proceder a la liquidacién de los efectos
de la Junta, mediante el sefialamiento de las normas referentes al reparto de beneficios y cargas
entre sus componentes, junto con la Administracion actuante en cuanto a la cesidén de terrenos
dotacionales y del 10% del aprovechamiento medio y el reparto de beneficios y cargas derivados
del planeamiento que se ejecuta, con adjudicacion a sus miembros y al Ayuntamiento de las fincas
resultantes concretadas en el Proyecto de Reparcelacion.

3.- En desarrollo de estas Bases de Actuacion se ha redactado una propuesta de Proyecto de
Reparcelacién para su tramitacion simultanea con el establecimiento de la iniciativa que se
sometera a la aprobacion del Organo Urbanistico de Control como medio de distribucién de
beneficios y cargas y de titulo para la adjudicacion de los terrenos.

4 .- El establecimiento y la definicién del sistema de Compensacion determinaran la afectacion real
de la totalidad de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucion al cumplimiento de los deberes
legales y las obligaciones inherentes al mismo, lo que se hara constar en el Registro de la
Propiedad mediante nota marginal con los efectos sefialados en las Normas Complementarias al
Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica aprobadas por Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio.

Base 2. - Régimen legal y reglamentario aplicable.

1.- El establecimiento del sistema de compensacion determina la afectacion real de la totalidad de
los terrenos incluidos en la unidad de ejecucion al cumplimiento de los deberes legales y las
obligaciones inherentes que establece el articulo 92.3 LISTA que se hara constar en el Registro de
la Propiedad mediante nota marginal conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 1093/1997, de 4
de julio, de Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

2.- Las actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion del ambito del Sector
SUNC R LO 10 “Edificio Portillo”, mediante el sistema de actuacion por compensacion se
establecen mediante el procedimiento simplificado instado por Inmuebles Portillo, S.L. conforme a
las presentes Bases de Actuacion, conforme a lo dispuesto en el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLS 2015), la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante, LISTA), el Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante
RGLISTA) y el resto de normativa que en sustituciéon o desarrollo de la misma, le sea de
aplicacion, con caracter supletorio en lo no previsto en las presentes bases.

3.- La aprobacion de las presentes Bases de Actuacion por la Administracion actuante supone su
obligado cumplimiento por parte de los propietarios y, en su caso, empresas urbanizadoras que se
incorporen a la iniciativa.

4.- Los propietarios de terrenos incluidos en el ambito que no hayan promovido la iniciativa de la
compensacion que ha dado origen al procedimiento, podran optar por las siguientes alternativas:

a. Participar en la gestion del sistema adhiriéndose a la Junta de Compensacién con plenitud
de derechos y obligaciones, en constitucién, y asumiendo los costes de urbanizacion y los de
gestion que les correspondan, asi como la cuota en los costes correspondientes a los
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expropiados y a los reparcelados por opcion o forzosos. A tal efecto, podran optar entre
abonar las cantidades que por tal concepto le sean giradas o aportar, tras la Reparcelacion,
parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes que deban
de ser adjudicadas, haciendo constar su voluntad de optar entre uno u otro.

b. No participar en la gestiéon del sistema, renunciando a su derecho a integrarse en la Junta
de Compensacion y solicitando la expropiacién del suelo y otros bienes y derechos que
estuviesen afectos a la Unidad de Ejecucion.

5.- Los propietarios que no opten en el plazo legal de 1 mes por alguna de las alternativas
anteriores quedaran sujetos a reparcelacién forzosa.

Base 3. - De los criterios para valorar las fincas aportadas y de las cuotas de participacion.

1.- El derecho de los propietarios afectados sera proporcional a la superficie real de las parcelas
aportadas a la unidad reparcelable.

2.-La determinacién del derecho de los propietarios se corresponde con el aprovechamiento
urbanistico resultante de la aplicacion a la superficie real de las fincas originarias, el noventa por
ciento del aprovechamiento medio del area de reparto correspondiente.

3.- Los criterios para valorar las fincas aportadas podran ser distintos de los previstos por la
vigente legislacion urbanistica siempre que, sean adoptados por la mayoria absoluta de los
propietarios que representen al menos el cincuenta por ciento de los terrenos afectados por la
Reparcelacién, y dichos acuerdos no sean contrarios a la Ley o al planeamiento, ni lesivos para
el interés publico o de terceros.

4.-Cuando alguna de las fincas aportadas hubiera sido objeto de doble inmatriculacion, fuera de
titular desconocido o registralmente constare que su titularidad es controvertida y, de
conformidad con el articulo 10 del Real Decreto 1093/1997, por el que se aprueban las Normas
Complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, se aplicaran las siguientes reglas:

a) En caso de fincas doblemente inmatriculadas, se consideraran interesados en el proceso
los titulares registrales, lo que supondra el mantenimiento de la situacién de doble
inmatriculacién en la adjudicacion de las fincas de resultado y en su posterior inscripcion
registral, la cual se practicara a favor de quien acredite mejor derecho en el juicio declarativo
ordinario que corresponda por su cuantia en el orden jurisdiccional civil. Todo ello, sin
perjuicio del convenio entre los titulares afectados formalizado en escritura publica.

b) Cuando la finca de origen fuera de titular desconocido, la finca de resultado se adjudicara
provisionalmente y se inscribira a favor de la administracion actuante, con caracter fiduciario
para su entrega a quien acredite mejor derecho sobre la misma.

c) Cuando el titular de la finca de origen estuviera en ignorado paradero, la defensa de sus
intereses durante el proceso, correspondera al Ministerio Fiscal, salvo que el ausente tuviera
designado representante con facultades suficientes.

c) Se considerara que existe titularidad controvertida cuando constare anotacion preventiva
de demanda de propiedad. En este caso, la finca de resultado se adjudicara y se inscribira a
favor del titular registral de la finca de origen, pero trasladando, igualmente, la anotacion
preventiva que sobre la misma conste practicada.

d) En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno la resoluciéon definitiva
corresponde a los Tribunales ordinarios. La Administracion actuante asumira la
representacion de los derechos e intereses de las titularidades en litigio a efectos de la
tramitacion del expediente. En todo caso, si el caracter litigioso o dudoso viene referido a una
superficie concreta, los efectos de la controversia no se extenderan al resto de la finca o
fincas afectadas.

5.- La fijacion de las respectivas cuotas de participacion de los propietarios se basara en la
proporcion entre la superficie de las parcelas aportadas por cada uno de ellos en relacién con la
superficie total del ambito, de conformidad con los siguientes requisitos:

a) Las superficies computables se acreditaran mediante certificacion de dominio y cargas
del registro de la Propiedad o mediante Acta de Notoriedad tramitada con arreglo a la
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legislacion notarial.

b) A falta de los anteriores, el propietario deberéd presentar testimonio notarial del titulo de
adquisicién en el que se haga constar la superficie, los propietarios colindantes y el titulo de
adquisicién, plano topografico de los terrenos y cuantos documentos puedan acreditar su
condicién de propietario, tales como recibo justificativo del pago de la contribucién territorial,
certificacién de estar la finca catastrada o amillarada a su nombre, etcétera.

c) Los propietarios y titulares de derechos afectados por la reparcelacion estan obligados a
exhibir los titulos que posean y declarar las situaciones juridicas que conozcan y afecten a
sus fincas.

d) En caso de discordancia entre la superficie de las fincas segun el titulo y la realidad fisica
prevalecera la realidad fisica.

e) En todo caso, cualquier controversia entre propietarios podra resolverse en el propio
Proyecto de Reparcelacion si media acuerdo entre los propietarios afectados, acreditado de
modo fehaciente.

6.- La determinacién de las respectivas cuotas de participacion de los propietarios se realizara de
conformidad con los siguientes criterios:

a) Criterio inicial: se aplicara inicialmente el criterio de determinar las cuotas con arreglo a la
superficie de las fincas, atendiendo, para los propietarios de fincas incluidas en la unidad de
ejecucion, a su superficie real y, para quienes por reserva o adquisicion son titulares de
fincas especiales de aprovechamiento, a la superficie equivalente para generar tal
aprovechamiento.

b) Criterio definitivo: las cuotas vendran determinadas por los aprovechamientos adjudicados a
cada propietario en el Proyecto de Reparcelacion.

Base 4. - De los criterios de valoracion de los derechos reales sobre las fincas,
servidumbres y derechos personales que les afecten.

1.- Los derechos de naturaleza real o derechos de arrendamiento que gravan las fincas aportadas
que no deban extinguirse como consecuencia de la urbanizaciéon del Sector, subsistiran en las
mismas condiciones, trasladandose, en su caso, en virtud del principio de subrogacion real a las
nuevas fincas resultantes que se adjudiquen al propietario de la finca gravada en el proyecto de
Reparcelacion.

2.- Las cargas y cualesquiera otros derechos reales que, por ser incompatibles con la ejecucion
del planeamiento, deban extinguirse, se valoraran con independencia del suelo, y su importe se
satisfara a los propietarios o titulares interesados. Las indemnizaciones por la extincion de
servidumbres prediales o derechos de arrendamiento también incompatibles con el planeamiento
0 su ejecucion, se consideraran gastos de urbanizacion a sufragar por todos los propietarios en
proporcion a la superficie de sus respectivos terrenos. No habra derecho a indemnizacién por
servidumbre de paso, agua o acueducto, o de cualquier otra clase cuando la funcién y destino que
prestaba al predio dominante se supla por las nuevas infraestructuras del proceso de urbanizacién
0 sean ajenas al nuevo destino urbano de las fincas.

3.-La valoracioén de estos derechos se efectuara en el Proyecto de Reparcelacién con arreglo a las
normas contenidas en la LISTA, el TRLS 2015, el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por
el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, los articulos 24 a 27 y 85
de la Ley de Expropiacion Forzosa y 25 a 47 y 101 a 103 de su Reglamento y el resto de
normativa que, en desarrollo o sustitucion de la misma, le sea de aplicacion.

4.- Las indemnizaciones resultantes seran objeto de compensacién en la cuenta de liquidacion
provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por diferencias de
adjudicaciones o por gastos de urbanizacion y de proyecto.

Base 5. - De los criterios de valoracion de edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones
que deban derruirse o demolerse.

1.- Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y otros elementos existentes sobre las
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fincas aportadas, y que no puedan conservarse se valoraran con independencia del suelo y su
importe se satisfara al propietario o titular interesado, con cargo al Proyecto, en concepto de
gastos de urbanizacion.

2.- Se entendera necesario el derribo cuando sea precisa su eliminacion para realizar las obras
de urbanizacién previstas en el Plan, cuando estén situadas en una superficie que no se
deba adjudicar integramente a su propietario y cuando su conservacién sea radicalmente
incompatible con la ordenacién, incluso como uso provisional. Respecto de las plantaciones,
obras, edificaciones, instalaciones y mejoras que deban derruirse, el acuerdo de aprobacion
definitiva delProyecto de Reparcelacién tendra el mismo efecto que el acta de ocupacién en el
procedimiento expropiatorio.

3.- Dicha valoracion se llevara a cabo en el Proyecto de Reparcelacion con arreglo a las normas
contenidas en la LISTA, el TRLS 2015, el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, la Ley de Expropiacion
Forzosa y el resto de normativa que, en desarrollo o sustitucion de la misma, le sea de
aplicacion.

4.- Las indemnizaciones resultantes seran objeto de compensacién, en la cuenta liquidacién
provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el miembro de la Junta por
diferenciasde adjudicacion y por gastos de urbanizacién.

Base 6. - De los criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras.

De conformidad con el articulo 94 LISTA en cualquier momento podran incorporarse a la iniciativa
las empresas urbanizadoras que hayan de participar con los propietarios de la gestién urbanistica,
aportando total o parcialmente los fondos o los medios necesarios para la urbanizacién. Para su
incorporacion se estara a los siguientes criterios:

a) La valoracion de la aportacion de las empresas urbanizadoras y la compensacion que por
dichaaportacion deba satisfacerse a aquéllas por los propietarios, se determinara libremente por
las partes y se aprobara por la asamblea al acordarse su incorporacién con arreglo a las reglas
fijadas por los estatutos. En todo caso para fijar dicha valoracion se tendra en cuenta el coste del
presupuesto del Proyecto de Urbanizacién, conviniéndose entre empresa y la Junta, en el
momento de la incorporacién, si esa cifra es definitiva o si seran de aplicacion clausulas de
revision de precios o de estabilizacion de costes.

b) La participacién de la empresa urbanizadora disminuird proporcionalmente la de los
propietarios del ambito.

c) La empresa urbanizadora debera garantizar la correcta ejecucion de las obras mediante
aval o caucién constituida conforme a la legislacion urbanistica.

Base 7. - De los criterios de valoracion de las fincas resultantes.

1.-La valoracion de las fincas resultantes debera ajustarse a criterios objetivos y generales para
toda la unidad de ejecucion con arreglo a su uso y edificabilidad y en funcién de su situacion,
caracteristicas, grado de urbanizacion y destino de las edificaciones.

2.- De no mediar acuerdo entre los propietarios para la valoracion de las fincas resultantes, se
estara a las normas contenidas en la LISTA, las disposiciones contenidas en el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, y el resto de normativa que, en desarrollo o
sustitucion de la misma, le sea de aplicacion, junto con las presentes Bases de Actuacion.

Base 8. - De las reglas para la adjudicacion de fincas en proporcion a los bienes y derechos
aportados, expresando los criterios de adjudicacion en comunidad, si procediere.

1.- Las adjudicaciones de fincas se efectuaran en terrenos en proporcion a los bienes y derechos
aportados. Se procurara siempre que lo permitan las exigencias de la reparcelacion, que las fincas
adjudicadas estén situadas en el lugar mas préoximo posible al de las antiguas propiedades de los
mismos titulares.
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2.- Procedera la reparcelacion econdmica, en los siguientes casos:

a) Cuando circunstancias derivadas de las edificaciones o construcciones existentes o de
indole similar hagan impracticable o de muy dificil realizacién la redistribuciéon de terrenos, en
todo o parte del &mbito de actuacion o de la unidad de ejecucion, la reparcelaciéon se podra
limitar a establecer, para dichos terrenos, las correspondientes indemnizaciones econémicas
sustitutorias con las rectificaciones de configuracion y linderos que procedan

b) Aun no concurriendo dichas circunstancias, podra procederse de igual modo cuando asi
lo acepten los propietarios que representen el cincuenta por ciento de la superficie total del
ambito de actuacién o unidad de ejecucion, con la finalidad de evitar la constitucion de
proindivisos.

3.-Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la Reparcelacién no alcance o bien supere
el fijado para la adjudicacion de una o varias fincas resultantes como tales fincas independientes,
el defecto o el exceso en la adjudicacién podran satisfacerse en dinero.

4 .-La adjudicacion se producira en todo caso en exceso cuando se trate de mantener lasituacion
de propietarios de fincas en las que existan construcciones compatibles con el mismo
instrumento de planeamiento en ejecucion.

5.- Toda la superficie que con arreglo a la ordenacion pormenorizada sea susceptible de
propiedad privada, aunque no sea edificable, debera ser objeto de adjudicacién, de forma
independiente o en cuotas indivisas, en el acuerdo de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion,
siendo valida también la adjudicacion a la propia Junta.

6.- Cuando se hubiere acordado que el pago por la aportacion de empresa urbanizadora
incorporada a la Junta se efectue en solares o fincas resultantes, éstas se adjudicaran libres de
cargas y gravamenes, salvo que se acordare la afectacion de algunas de las mismas a la
correcta ejecucion de las obras. Tal circunstancia debera tenerse en cuenta en la contratacién de
la obra.

Base 9. - De los supuestos de compensacion en metalico en las diferencias de
adjudicacioén.

1.- Las diferencias de adjudicacién que se hayan producido, tanto por defecto como por exceso, y
cualquiera que sea su cuantia, se incluiran en la cuenta de liquidacién provisional del Proyecto de
Reparcelacién para ser compensadas en la misma, como indemnizaciones a quienes
correspondan.

2.-Se incluira en dicha cuenta los derechos de los participes inferiores al 15 por ciento del valor de
la finca a compensar por reparcelacién econémica.

Base 10. - Reparcelacion forzosa y supuesto de incumplimiento de las obligaciones.

1.- La reparcelacion forzosa implica la compensacion compensaran de los costes de urbanizacion
imputables mediante cesion de parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las
fincas resultantes de valor equivalente.

2.- El incumplimiento por los miembros de la Junta de las obligaciones y cargas impuestas por la
legislacion urbanistica, habilitara para:
a) Aplicar la Reparcelacion con caracter forzoso a los terrenos de dichos miembros,
adjudicandoles los aprovechamientos y solares que procedan, una vez deducidos todos los
gastos y cargas que les sean imputables. Si el Proyecto de Reparcelacion ya estuviera
aprobado, tal Reparcelacion forzosa se realizara mediante operacion juridica complementaria
que se tramitara conforme al procedimiento de tramitacion del proyecto de reparcelacion.

b) Expropiar, en otro caso, sus derechos a favor de la entidad urbanistica, que tendra la
condicion de beneficiaria.

3.- La Administracion Actuante, oidos la Junta de Compensacion y el interesado, determinara la
existencia del referido incumplimiento de deberes y resolvera conforme a la normativa de
procedimiento administrativo comun de la Ley 39/1025.

4.- Ademas de lo anterior, cuando el incumplimiento consista en el impago de las cuotas de
urbanizacién aprobadas por la Asamblea General podra solicitar instar a la administraciéon
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actuante el cobro de la deuda por la via de apremio o, en su caso, la reclamacién judicial ante los
tribunales ordinarios.

Base 11. — Obras de Urbanizacion

1.-La entidad INMUEBLES PORTILLO, S.L, sera directamente responsable frente a la
Administracion actuante de la ejecucion de las obras de urbanizacion y del impulso de tramitacion
del Proyecto de urbanizacion y del Proyecto de reparcelacién, teniendo en cuenta lo dispuesto en
el presente Convenio y de la legislacion urbanistica en vigor.

2.- En cuanto a la obligacion de urbanizar, la responsabilidad sera exigible tanto en lo que afecte a
las caracteristicas técnicas de la obra de urbanizacion como a los plazos en que esta debia
ejecutarse y entregarse a la Administracion. La ejecucion de las obras de Urbanizacion sera
asumida bien directamente o a través de terceras personas o entidades, siempre bajo la
supervision del Excmo. Ayuntamiento.

3.- El PERI establece una sola fase para realizacién de obras de urbanizacion, cuyos plazos
computaran en el momento de aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

4.- En el contrato de ejecucion de las obras se haran constar, ademas de las clausulas que

constituyen su contenido tipico, las siguientes circunstancias:

a) El compromiso de la empresa constructora de realizar las obras de total conformidad con los
proyectos de urbanizacion debidamente aprobados y en los plazos fijados.

b) La obligacion de la empresa de facilitar la accion inspectora de la administracion actuante.

c) Agquellos supuestos de incumplimiento que pueden dar lugar a la resolucién del contrato, asi
como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las caracteristicas de las
obras o de los plazos de ejecucion.

d) La retencién que cada pago parcial a cuenta haya de efectuar la Junta en garantia de la
correcta ejecucion de las obras, que no seran devueltas hasta que no se haya recibido
definitivamente la obra.

e) Elmodoy plazos para el abono por la Junta del importe de las mismas.

Base 12. - Financiacion de las obras de urbanizacion:

1.- La propiedad cuenta con fondos propios y los que obtenga mediante los créditos y otras
fuentes de financiacion.

2.- Las fincas resultantes quedaran gravadas, con caracter real, en garantia del pago de los
gastos de urbanizacion, por la cantidad que a cada una de ellas corresponda en la cuenta de
liquidacion provisional, y en su dia, en la cuenta de liquidacion definitiva, segun lo establecido en
los articulos 101 LISTA y 161.1.d) RGLISTA.

3.- Esta afeccién se podra cancelar a instancia de parte interesada mediante certificacion de la
Administracion Actuante por la que se acredite estar pagados totalmente los costes de
urbanizacion.

Base 13.- Recepcion de las obras de urbanizacion.

1.- La cesidn de las obras de urbanizacion y, en su caso, de las dotaciones ejecutadas sobre los
terrenos que deban ser adjudicados al Ayuntamiento, se efectuaran en favor de la
Administracion actuante, conforme al procedimiento establecido enel apartado 3° del articulo 97
de la LISTA.

2.- Dicha recepcién podra ser parcial, siempre que se refieran a aquellas partes de las obras
susceptibles de ser ejecutadas por fases que puedan ser entregadas al uso publico, segun lo
establecido en el correspondiente instrumento de planeamiento y conforme a lo previsto en el
articulo 97, apartado 2° de la LISTA.

Base 14. - Del momento en que puedan edificarse los solares aportados o adjudicados por
los propietarios o por empresas urbanizadoras.

En lo relativo al momento y condiciones en que puedan edificarse los solares resultantes porsus
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adjudicatarios se estara, en todo caso, a las normas referentes al ejercicio de la facultad de
edificar establecidas en el articulo 134 LISTA.

Base 15. — Presupuesto estimado de gastos de urbanizacién.

El articulo 95 LISTA indica que la inclusién en el proceso urbanizador y edificatorio impone
legalmente a la propiedad del suelo, con caracter real, la carga del levantamiento de la parte
proporcional de todos los gastos de urbanizacién correspondientes, entre los que se incluiran los
gastos de gestion, en los términos recogidos en dicha ley y los desarrollados reglamentariamente
en el articulo 189 RGLISTA que establece los siguientes conceptos que tendran la consideracion
de gastos de urbanizacién.

Los promotores de la actuacion han estimado estos coste en la cantidad de 3.722.585,31 Euros,
conforme a la propuesta de cuenta de liquidacion provisional del Proyecto de Reparcelacién que
se presenta con la iniciativa que se desglosa en los siguientes conceptos:

CONCEPTO | IMPORTE

1.- PLAN ESPECIAL

| 66.600,00 €
2.- ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA

| 10.100,00 €
3.- PROYECTO DE REPARCELACION

| 44.390,00 €
4.- PROYECTO DE URBANIZACION

| 139.600,00€

5.- OBRAS DE URBANIZACION

| 2.323.18923€

6.- INDEMNIZACIONES

| 1.013.600,00 €

7.-CONSERVACION URBANIZACION

| 91.075,20 €

8.- VARIOS
28.917,50 €
TOTAL CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL 3.717.471,93 €

Base 16. - Oferta de adquisicion a los propietarios que no hayan suscrito la iniciativa, de los
terrenos de su titularidad.

Se formula oferta de adquisicion a razén de 324,64 €/uuaa, a aquellos propietarios a los efectos
previstos en el articulo 214 RGLISTA, conforme a la tasacién que se acompafia al Proyecto de
Reparcelacion.

Base 17.- Oferta de compensacion de costes de urbanizacion mediante cesion de terrenos
edificables, aplicandose igualmente a los propietarios que puedan quedar sujetos a
reparcelacion forzosa.

1.- El Proyecto de Reparcelacion determinara, motivadamente y de conformidad con las presentes
bases, la cesion de los terrenos edificables a que haya lugar, a fin de compensar los costes de
urbanizacion que corresponda a dichas superficies, en cuyo caso, los beneficiarios de dicha cesién
asumiran los costes de urbanizacién correspondientes y de los terrenos edificables
correspondientes a los propietarios que se encuentren en dicho supuesto que la Junta se reserve
a fin de hacer frente al porcentaje de gastos de urbanizacion correspondientes.

2.- Concluidas las obligaciones de la Junta de Compensacion, se elaborara por la misma la
Cuenta de Liquidacion Definitiva, debiéndose poner a disposicion de los propietarios reparcelados
forzosamente o de los que hayan optado por el pago en especie, los aprovechamientos lucrativos
o los importes econémicos que resulten en dicho momento.
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Base 18. Supuestos de compensacion a metalico en las diferencias de adjudicacion.

1.- Segun establece el art. 92 de la Ley LISTA, cuando el valor del derecho de un beneficiario de la
reparcelacion no alcance o bien supere el fijado para la adjudicacién de una o varias fincas
resultantes como tales fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacion podran
satisfacerse en dinero.

2.- La adjudicacién se producira en todo caso en exceso cuando se trate de mantener la situacién
de propietarios de fincas en las que existan construcciones compatibles con el instrumento de
planeamiento de ejecucion.

3.- Por aplicacion del art. 245.1.d) RGLISTA, las compensaciones en metalico por diferencias de
adjudicacion seran contempladas y valoradas en el Proyecto de Reparcelacion de conformidad
con lo previsto en el informe de tasacion presentado junto con la iniciativa del sistema.

4.- A dicha valoracién se le afiadira la cuantia correspondiente a los gastos de urbanizacién que
hayan sido sufragados por el propietario afectado.

5.- De conformidad con la tasacion aportada al texto de la Reparcelacion, asciende el importe a
compensar por diferencias de adjudicacién a 513,73 €/uuaa.

Base 19. — Justificacion de la solvencia de la iniciativa y garantias econémicas para el
desarrollo de los trabajos.

1.- La entidad INMUEBLES PORTILLO, S.L. como promotor de la presente iniciativa garantiza la
solvencia econémica de la iniciativa como propietario de terrenos equivalentes al 97,8449% del
ambito.

2.- La entidad ADSOLUM REAL ESTATE, S.L.U. como titular de la opcién de compra sobre los
terrenos propiedad de INMUEBLES PORTILLO, S.L. (Finca registral n® 2845/B) ofrece aportar, en
los términos que por el Ayuntamiento se determine, garantias econdmicas previstas en el articulo
195 RGLISTA

A tal efecto, asciende el 7% de los gastos de la iniciativa a un importe de 260.223,04 Euros, en
relacion al cual los promotores de la iniciativa ofrecer aportar las garatias correspondientes
deducida la cuota de participacion de la Administracion, por lo que se ofrece el importe equivalente
al 97,8449%, esto es la cantidad de 254.614,97 Euros.

3.- La entidad INMUEBLES PORTILLO, S.L. ha otorgado poder a ADSOLUM REAL ESTATE,
S.L.U. que se acompafia al anexo a la presente iniciativa, que consiente expresamente y para el
caso de no formalizarse la opcién se compromete a sustituir dicha garantia.

4.- Las entidades INMUEBLES PORTILLO, S.L. y ADSOLUM REAL ESTATE, S.L.U. se
compromete al cumplimiento de los compromisos especificos sobre los plazos de ejecucion totales
y parciales establecidos por el PERI que establece una sola fase para realizacion de obras de
urbanizacion, cuyos plazos computaran en el momento de aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

5.- Las entidades INMUEBLES PORTILLO, S.L. y ADSOLUM REAL ESTATE, S.L.U. se
comprometen a informar de cualquier transmision de las fincas que resulten del Proyecto de
Reparcelacién a los efectos de que los propietarios que se incorporen a la iniciativa asuman los
costes de urbanizacion que les correspondan y se subroguen en la posicion de dichas mercantiles
asi como, la sustituciéon de avales en proporcién a los aprovechamientos adquiridos de todo lo cual
dejaran expresa constancia en los titulos que se otorguen.

Base 20. Forma de exaccion de las cuotas de conservacion.

La exaccioén de las cuotas de conservaciéon que procedieren hasta la disoluciéon de la Junta sera en
su caso reglamentada por la Asamblea General con idéntico tratamiento que el resto de las cuotas
de urbanizacion.

En Malaga a 23 de mayo de 2023.
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ANEXO |
RELACION DE PROPIETARIOS Y CUOTA DE PARTICIPACION INICIAL

Componen la estructura de la propiedad del ambito los siguientes, propietarios:

1°.- El promotor de la Actuacion: - La entidad INMUEBLES PORTILLO, S.L domiciliada en Malaga,
Calle Casa de Campos n°4 29001, con C.LF. n® B-92265511, constituida, por tiempo indefinido
mediante escritura otorgada ante el Notario D. Joaquin Mateo Estévez, el dia 19 de julio de 2.001, con
el nimero 2.789 de protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Malaga en el tomo 2837, libro
1750, folio 191, hoja MA- 50288, inscripcion 12. Comparece representada por D. Enrique Luis Villar
Luque, con DNI 24.777.408-Z, en su calidad de Consejero Delegado de dicha mercantil cargo para
el que fue elegido de forma indefinida en escritura autorizada el 2 de abril de 1018, ante el Notario
Don Joaquin Mateo Estévez al niumero 874 de protocolo, inscrito en el Registro Mercantil de Malaga
en el tomo 2839, libro 1772, folio 64, hoja MA- 50288, inscripcion 82.

2° - La Administracion actuante, el AYUNTAMIENTO DE MALAGA, con domicilio en Avda. Cervantes
n°4, provisto con CIF n® P2906700F.

Igualmente, interviene en la presente iniciativa la entidad ADSOLUM REAL ESTATE, S.L.U. como
titular de la opcion de compra sobre la Finca registral n® 2845/B, aportada como finca 1. Entidad
domiciliada en Las Rozas (Madrid), Calle José Echegaray, n° 6. Provista con CIF numero B67826578.
Constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don Alberto
Bravo Olaciregui, el 15 de diciembre de 2021 al numero 2616 de su protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al tomo 42976, folio 30, hoja M-759607, inscripcién 12, Representada por Don
Pablo Velasco Cardenal y Don Manuel Tomas Rivas Lucena en calidad de apoderados
mancomunados en virtud de escritura de poder autorizado en Las Rozas (Madrid), el 16 de diciembre
de 2022 ante el Notario Don Pedro Mufioz Garcia-Borbolla al nimero 7102 de protocolo, que le fue
conferido por Don Ignacio Ramirez Rico, como Presidente del Consejo de Administracion de la
referida mercantil, para cuyo cargo fue nombrado, en virtud de la decision del socio Unico y de los
acuerdos del Consejo de Administracion adoptados el 21 de marzo de 2022, elevados a publico ante
el referido Notario el 7 de abril de 2022 al numero 2118 de protocolo y que causo la inscripcion 82 en
el registro Mercantil.

A continuacion, se relacionan los propietarios del ambito y la cuota de participacion inicial conforme a
lo dispuesto en las Bases de Actuacion:

SUPERFICIE SUPERACIE REAL
APORTADA | PROPIETARIOS REGISTRO REF. CATASTRAL AFECCIOI
REGISTRAL o
m2s %o
INMUEBLES
1 F.R 2845/B | 0020201UF602S0001LG | 17.106,91n? Total 9
PORTILLO, S.L. , otal 16.344,92| 97,8449%
2 AYTO_' MALAGA F.R 12187 | 0021802UF602S0001AG | 3.428,50n+" Parcial 290,00 1,7360%
(Propiedad)
AYTO. MALAGA
3 Dominio Publico | - 0021802UF602S0001AG |  ----- Parcial 70,00 0,4190%
(Expropiacion)
TOTAL PROPIETARIOS 16.704,92| 100,0000%
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NOTIFICACION

Expediente: PAI2019/1648
Solicitante: Inmuebles Portillo, S.L. B92265511

Representante: Ricardo Villar Luque [ ]

Situacion: SUNC-R-LO.10 "Portillo".
Asunto: Propuesta aprobacion del “PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR
SUNC-RLO.10 "PORTILLO".

La Iltma. Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia 22 de
marzo de 2024, adopto6 el siguiente acuerdo:

“PUNTON°16.- PROPUESTA DE APROBACION DEL PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR SUNC-RLO.10 “PORTILLO”
(EXPEDIENTE N° PAI 1648/2019).

La Junta de Gobierno Local conocid la Propuesta de la Concejala Delegada

de Urbanismo de fecha 15 de marzo de 2024, cuyo texto a la letra es el siguiente:

“Con fecha 14 de marzo de 2024 el Departamento de Arquitectura e
Infraestructuras emite informe del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173.2 y 175 del Real
Decreto niim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en la
siguiente Propuesta de aprobacion del “PROYECTO DE URBANIZACION DEL
SECTOR SUNC-RLO.10 "PORTILLO".

En relacion al expediente referenciado se emite el siguiente informe:

1.- Consta en el expediente que por la Iltma. Junta de Gobierno Local, en
sesion ordinaria celebrada el dia 24 de noviembre de 2023, se acuerda la admision a
tramite del “del “PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR SUNC-RLO.10
"PORTILLO", fechado en Septiembre de 2.023, conforme a la documentacion técnica
aportada y con las consideraciones recogidas en el informe-propuesta de fecha 13 de
noviembre de 2023, disponiendo, se sometan las actuaciones al trdmite de informacion
publica y notificacion a los propietarios y demds interesados.
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2.- Que del citado acuerdo se ha dado traslado a los interesados,
publicandose anuncio BOP de fecha 27 de diciembre de 2023 y el portal web, no constando
la presentacion de alegaciones, segiin Certificacién del Titular del Organo de Apoyo a la
Junta de Gobierno Local de fecha 13 de marzo de 2024.

3.- Resulta finalmente que con fecha 11 de marzo de 2024, se ha emitido
informe técnico por el Departamento de Arquitectura e Infraestructuras, en el que entre
otros extremos manifiesta:

“Con fecha 24 de Noviembre de 2.023, en Sesion Ordinaria celebrada por la
Ilma. Junta de Gobierno Local, se admite a trdmite el PROYECTO DE URBANIZACION
DEL SECTOR SUNC-R-LO.10 "PORTILLO", que desarrollaba todas las determinaciones
del PERI del mismo nombre, que fue aprobado definitivamente el 27 de Septiembre de
2.023.

Num. Registro: 2024/207900

En dicho informe de admision a tramite se acordé someter las actuaciones al
tramite de informacion publica durante veinte dias mediante su publicacion en el BOP y en
el portal WEB, asi como notificacion personal a los propietarios afectados, en virtud del
art. 78.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia y en los arts. 8.2y 192.5 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Fecha Registro: 01/04/2024 10:01

Por otra parte, tal como se especifica en otro de los puntos del acuerdo de
admision a trdmite, la tramitacion ambiental del proyecto "se ha ido haciendo en paralelo,
por lo cual el proyecto ha obtenido resolucion favorable a la Calificacion Ambiental por la
Junta de Gobierno Local con fecha 21 de Marzo de 2.023, condicionada a una serie de
medidas que se recogen en el propio proyecto presentado”.

Antes del inicio de las obras, que se ajustardn al proyecto presentado, se
dard conocimiento a este Departamento de Arquitectura e Infraestructuras con la finalidad
de que se asigne un técnico para la inspeccion y correcta ejecucion de las mismas.

Por parte de la promocion se conseguirdn los permisos y autorizaciones
necesarias para realizar las obras de aquellos servicios que no sean de competencia
municipal o asi lo requieran

Localizador: |

De acuerdo con la Ordenanza N° 15 Reguladora de Tasas por Actuaciones
Urbanisticas que sea vigente en el momento de su aplicacion, por parte de la promocion se
consignard el coste del servicio de Control de Calidad. A estos efectos, el Presupuesto de
Ejecucion Material de las obras asciende a la cantidad de 1.451.783,78€.

Verificador: https://coteja.malaga.eu
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De acuerdo con la Ordenanza de Proteccion contra Incendios y con la
Ordenanza Municipal de Urbanizacion, previamente a la recepcion de las obras de
urbanizacion el Servicio Municipal de Extincion de Incendios y Proteccion Civil deberd
emitir un certificado de los hidrantes instalados y pruebas de presion y caudal de los
mismos.

Asi pues, estando cumplidos los tramites antedichos, tanto el de informacion
publica como la tramitacion ambiental del proyecto, se propone la aprobacion del
PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR SUNC-R-LO.10 "PORTILLO" en su

version fechada en Septiembre de 2.023".

Num. Registro: 2024/207900

4.- Procedimiento: La tramitacion del presente expediente se ha efectuado
de conformidad con la legislacion vigente, contenida esencialmente en el articulo 96 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, establece respecto al proyecto de urbanizacion:

“1.El proyecto de urbanizacion es un proyecto técnico de obras que tiene por
finalidad llevar a la practica las actuaciones de reforma interior o de nueva urbanizacion,
asi como las actuaciones para mejorar o completar la urbanizacion, en su caso,
materializando las previsiones y determinaciones de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, sin que pueda contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo
o de la edificacion.

| Fecha Registro: 01/04/2024 10:01

El proyecto de wrbanizacion podrd delimitar y modificar las fases
establecidas en los instrumentos de ordenacion para la recepcion parcial de la
urbanizacion, sin perjuicio de la posibilidad de efectuar dichas operaciones a través del
procedimiento previsto para la delimitacion de las unidades de ejecucion. Las fases
definidas constituiran unidades funcionales auténomas de forma que doten de todos los
servicios a parcelas concretas, y en todo caso a las cesiones contempladas en esta ley,
garantizando su distribucion equilibrada entre fases.

2. El proyecto de urbanizacion definird los contenidos técnicos de las obras
de vialidad, accesibilidad, de infraestructuras de agua, saneamiento, energia y
telecomunicaciones y las necesarias para el funcionamiento de los servicios puiblicos, asi
como el ajardinamiento, arbolado y amueblamiento urbano. El proyecto garantizard la
sostenibilidad energética de la actuacion, fomentando el desarrollo de sistemas urbanos de
autoconsumo y procurard la utilizacion de tecnologias de gestion inteligente que optimicen
el funcionamiento y usos de los recursos.

Localizador: |

3. Reglamentariamente se regulard el contenido y el procedimiento de
aprobacion del proyecto de urbanizacion, sin perjuicio de que los municipios mediante
ordenanzas municipales puedan desarrollarlos.

Verificador: https://coteja.malaga.eu
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El procedimiento de aprobacion requerird tramite de informacion publica de

forma simultanea a la notificacion a los propietarios y demds interesados del dmbito. Serd
preceptivo el tramite de informes sectoriales cuando la legislacion especial asi lo determine

expresamente o cuando el instrumento urbanistico hubiera expresado motivadamente esa
condicion. Se realizard consulta a las compaiiias suministradoras sobre la adecuacion
técnica del proyecto a las condiciones recogidas en el instrumento de ordenacion.

El plazo mdximo para la aprobacion del proyecto de urbanizacion serd de
tres meses desde la fecha en que la solicitud haya tenido entrada en el registro electronico
de la Administracion actuante. La falta de notificacion de la resolucion dentro del plazo
indicado tendra efecto estimatorio, salvo que se haya emitido algiin informe vinculante en
sentido desfavorable.

Num. Registro: 2024/207900

4. La aprobacion del proyecto de urbanizacion tendrd los efectos previstos
en el apartado 2.e) del articulo 84, a los efectos de la constitucion de servidumbres u otros
derechos previstos en la legislacion civil para materializar las previsiones relativas a las
conexiones exteriores al dmbito.

5.Cuando, en los términos que se prevea reglamentariamente, el desarrollo
de las actuaciones urbanisticas o de transformacion urbanistica en suelo urbano no
requiera de la tramitacion de un proyecto de urbanizacion, el contenido técnico de las
obras de urbanizacion a realizar se definird mediante proyecto de obras ordinarias o
mediante el proyecto de las actuaciones edificatorias como obras complementarias”.

Fecha Registro: 01/04/2024 10:01

Y articulo 192 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

5.- Igualmente se ajusta a lo dispuesto en el art. 4.1 y siguientes de la
Ordenanza Municipal de Urbanizacion, relativo a los proyectos de urbanizacion y en el
art. 11.1 en cuanto al procedimiento de aprobacion de los mismos.

6.- La competencia para su aprobacion definitiva corresponde de
conformidad con el art. 127.1. d) de la Ley 57/2003 de Medidas para la Modernizacion del
Gobierno Local, a la Junta de Gobierno Local la competencia para la aprobacion de los

Localizador: 15252746466615553321

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede, este Departamento de Arquitectura e
Infraestructuras de la AGENCIA PUBLICA ADMINISTRATIVA LOCAL GERENCIA

Verificador: https://coteja.malaga.eu
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MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS (GMU), se eleve
propuesta a la Illustrisima Junta de Gobierno Local, en funcién de las competencias que
tiene asignadas, la adopcion de los siguientes:

ACUERDOS

1°- Aprobacion del “PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR
SUNC-RLO.10 "PORTILLO", fechado en Septiembre de 2.023, promovido por Inmuebles
Portillo, S.L. B92265511, todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 96 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y
articulo 192 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia y de conformidad con el informe técnico del Servicio de
Iniciativa Privada de fecha 11 de marzo de 2023.

Num. Registro: 2024/207900

2°- Disponer la publicacion del presente acuerdo en el BOP, y en el portal
web, asi como notificacion personal a los propietarios afectados, significando que hasta
entonces no adquirird ejecutoriedad, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 11.1 e) de la
Ordenanza Municipal de Urbanizacion

3°- Dar traslado del presente acuerdo al érgano competente de la GMU al
objeto de que proceda a liquidar la tasa por actuaciones urbanisticas correspondiente. A
los solos efectos informativos, indicar que se liquidara la tasa que corresponda de acuerdo
con la Ordenanza N° 15 reguladora de Tasas por Actuaciones Urbanisticas o norma que
esté vigente en el momento de su devengo. Actualmente, dado que la tasa se determina en
funcion del coste del servicio de Control de Calidad y considerando el Presupuesto de
Ejecucion Material de las obras, que asciende a la cantidad de 1.451.783,78€ la cantidad a
abonar seria 29.035,68€.

Fecha Registro: 01/04/2024 10:01

4°- Sefialar que antes del inicio de las obras, que se ajustardn al proyecto
presentado, se dard conocimiento a este Departamento de Arquitectura e Infraestructuras
con la finalidad de que se asigne un técnico para la inspeccion y correcta ejecucion de las
mismas.

Localizador: |

5°%- Indicar que de acuerdo con la Ordenanza de Proteccion contra
Incendios y con la Ordenanza Municipal de Urbanizacion, previamente a la recepcion de
las obras de urbanizacion el Servicio Municipal de Extincion de Incendios y Proteccion
Civil deberd emitir un certificado de los hidrantes instalados y pruebas de presion y caudal
de los mismos.
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6°.- Significar que por parte de la promocion se conseguirdn los permisos y
autorizaciones necesarias para realizar las obras de aquellos servicios que no sean de
competencia municipal o asi lo requieran”.

A la vista de cuanto antecede se eleva propuesta a la Junta de Gobierno
Local a fin de que adopte los siguientes acuerdos:

1°- Aprobacién del “PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR
SUNC-RLO.10 "PORTILLO", fechado en Septiembre de 2.023, promovido por Inmuebles
Portillo, S.L. B92265511, todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 96 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y
articulo 192 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia y de conformidad con el informe técnico del Servicio de
Iniciativa Privada de fecha 11 de marzo de 2023.

2°- Disponer la publicacion del presente acuerdo en el BOP, y en el portal
web, asi como notificacion personal a los propietarios afectados, significando que hasta
entonces no adquirira ejecutoriedad, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 11.1 e) de la
Ordenanza Municipal de Urbanizacion.

3°- Dar traslado del presente acuerdo al organo competente de la GMU al
objeto de que proceda a liquidar la tasa por actuaciones urbanisticas correspondiente. A
los solos efectos informativos, indicar que se liquidarad la tasa que corresponda de acuerdo
con la Ordenanza N° 15 reguladora de Tasas por Actuaciones Urbanisticas o norma que
esté vigente en el momento de su devengo. Actualmente, dado que la tasa se determina en
funcion del coste del servicio de Control de Calidad y considerando el Presupuesto de
Ejecucion Material de las obras, que asciende a la cantidad de 1.451.783,78€ la cantidad a
abonar seria 29.035,68€.

4°.- Seiialar que antes del inicio de las obras, que se ajustardn al proyecto
presentado, se dard conocimiento a este Departamento de Arquitectura e Infraestructuras
con la finalidad de que se asigne un técnico para la inspeccion y correcta ejecucion de las
mismas.

5°%- Indicar que de acuerdo con la Ordenanza de Proteccion contra
Incendios y con la Ordenanza Municipal de Urbanizacion, previamente a la recepcion de
las obras de urbanizacion el Servicio Municipal de Extincion de Incendios y Proteccion
Civil deberd emitir un certificado de los hidrantes instalados y pruebas de presion y caudal
de los mismos.
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6°.- Significar que por parte de la promocion se conseguirdn los permisos y
autorizaciones necesarias para realizar las obras de aquellos servicios que no sean de

3 9

competencia municipal o asi lo requieran”.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio
su aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la
misma propuestos”.

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos, comunicandole que contra el
Acuerdo transcrito, acto definitivo en via administrativa, podra interponer potestativamente,
recurso de reposicion ante el 6rgano que dicté el mismo, en el plazo de un mes contado
desde el dia siguiente a aquél en que tenga lugar la presente notificacion; o bien recurso
contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en el plazo
de dos meses a contar igualmente desde el dia siguiente a aquél en que tenga lugar la
presente notificacion.

Num. Registro: 2024/207900

Asimismo, le comunico que contra el acto o acuerdo que resuelva el recurso de
reposicién podra interponer recurso contencioso-administrativo ante el correspondiente
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a aquél en que se notifique la resolucion expresa del recurso de reposicion. Si no
se hubiese resuelto expresamente dicho recurso, serd de aplicacion el régimen de actos
presuntos a tal efecto regulado en el articulo 46 de la Ley de la Jurisdiccion Contencioso
Administrativa.

Fecha Registro: 01/04/2024 10:01

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime
procedente.

En Malaga, a la fecha de la firma electrénica
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Fdo.: Francisco Alejandro Merino Cuenca
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ADMINISTRACION LOCAL

MALAGA

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Arquitectura e Infraestructuras
Servicio Juridico Administrativo

Anuncio

Ilustrisima Junta de Gobierno Local, en la sesién ordinaria celebrada el dia 22 de marzo de
2024, adopto el siguiente acuerdo:

«La Junta de Gobierno Local conoci6 la propuesta de la Concejala Delegada de Urbanis-
mo, de fecha 15 de marzo de 2024, cuyo texto a la letra es el siguiente:

“Con fecha 14 de marzo de 2024 el Departamento de Arquitectura e Infraestructuras emite
informe del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173.2 y 175 del Real Decreto
numero 2568/1986, de 28 de noviembre, aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcio-
namiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de refe-
rencia, se emite el siguiente informe juridico municipal consistente en la siguiente propuesta de
aprobacion del proyecto de urbanizacion del Sector SUNC-RLO.10 “Portillo”.

En relacion al expediente referenciado se emite el siguiente informe:

1. Consta en el expediente que, por la ilustrisima Junta de Gobierno Local, en sesion ordi-
naria celebrada el dia 24 de noviembre de 2023, se acuerda la admision a tramite del proyecto de
urbanizacién del Sector SUNC-RLO.10 “Portillo”, fechado en septiembre de 2023, conforme a
la documentacion técnica aportada y con las consideraciones recogidas en el informe-propuesta,
de fecha 13 de noviembre de 2023, disponiendo se sometan las actuaciones al tramite de infor-
macion publica y notificacion a los propietarios y demas interesados.

2. Que del citado acuerdo se ha dado traslado a los interesados, publicandose anuncio
BOP, de fecha 27 de diciembre de 2023, y el portal web, no constando la presentacion de alega-
ciones, segun certificacion del titular del érgano de apoyo a la Junta de Gobierno Local, de fecha
13 de marzo de 2024.

3. Resulta finalmente que, con fecha 11 de marzo de 2024, se ha emitido informe técnico
por el Departamento de Arquitectura e Infraestructuras, en el que entre otros extremos manifiesta:

“Con fecha 24 de noviembre de 2023, en sesion ordinaria celebrada por la ilustrisima
Junta de Gobierno Local, se admite a tramite el proyecto de urbanizacion del Sector SUNC-R-
LO.10 “Portillo”, que desarrollaba todas las determinaciones del PERI del mismo nombre, que
fue aprobado definitivamente el 27 de septiembre de 2023.

En dicho informe de admision a tramite se acordd someter las actuaciones al tramite de
informacion publica durante veinte dias mediante su publicacion en el BOP y en el portal web,
asi como notificacion personal a los propietarios afectados, en virtud del articulo 78.1 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y en
los articulos 8.2 y 192.5 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.
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Por otra parte, tal como se especifica en otro de los puntos del acuerdo de admision a
tramite, la tramitacion ambiental del proyecto “se ha ido haciendo en paralelo, por lo cual el
proyecto ha obtenido resolucion favorable a la calificacion ambiental por la Junta de Gobierno
Local, con fecha 21 de marzo de 2023, condicionada a una serie de medidas que se recogen en el
propio proyecto presentado”.

Antes del inicio de las obras, que se ajustaran al proyecto presentado, se dard conocimien-
to a este Departamento de Arquitectura e Infraestructuras con la finalidad de que se asigne un
técnico para la inspeccidn y correcta ejecucion de las mismas.

Por parte de la promocién se conseguiran los permisos y autorizaciones necesarias para
realizar las obras de aquellos servicios que no sean de competencia municipal o asi lo requieran.

De acuerdo con la Ordenanza niimero 15 Reguladora de Tasas por Actuaciones Urbanisti-
cas que sea vigente en el momento de su aplicacion, por parte de la promocion se consignara el
coste del servicio de control de calidad. A estos efectos, el presupuesto de ejecucion material de
las obras asciende a la cantidad de 1.451.783,78 euros.

De acuerdo con la Ordenanza de Proteccion contra Incendios y con la Ordenanza Munici-
pal de Urbanizacidn, previamente a la recepcion de las obras de urbanizacion el Servicio Muni-
cipal de Extincion de Incendios y Proteccion Civil debera emitir un certificado de los hidrantes
instalados y pruebas de presion y caudal de los mismos.

Asi pues, estando cumplidos los tramites antedichos, tanto el de informacion publica como
la tramitacion ambiental del proyecto, se propone la aprobacion del proyecto de urbanizacion del
Sector SUNC-R-LO.10 “Portillo” en su version fechada en septiembre de 2023

4. Procedimiento: La tramitacion del presente expediente se ha efectuado de conformidad
con la legislacion vigente, contenida esencialmente en el articulo 96 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, establece respecto al
proyecto de urbanizacion:

“1. El proyecto de urbanizacion es un proyecto técnico de obras que tiene por finalidad

llevar a la practica las actuaciones de reforma interior o de nueva urbanizacidn, asi
como las actuaciones para mejorar o completar la urbanizacion, en su caso, materia-
lizando las previsiones y determinaciones de los instrumentos de ordenacion urbanis-
tica, sin que pueda contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo o
de la edificacion.
El proyecto de urbanizacién podra delimitar y modificar las fases establecidas en los
instrumentos de ordenacion para la recepcion parcial de la urbanizacion, sin perjuicio
de la posibilidad de efectuar dichas operaciones a través del procedimiento previsto
para la delimitacion de las unidades de ejecucion. Las fases definidas constituiran uni-
dades funcionales auténomas de forma que doten de todos los servicios a parcelas con-
cretas, y en todo caso a las cesiones contempladas en esta ley, garantizando su distribu-
cioén equilibrada entre fases.

2. El proyecto de urbanizacion definira los contenidos técnicos de las obras de vialidad,
accesibilidad, de infraestructuras de agua, saneamiento, energia y telecomunicaciones
y las necesarias para el funcionamiento de los servicios publicos, asi como el ajardi-
namiento, arbolado y amueblamiento urbano. El proyecto garantizara la sostenibilidad
energética de la actuacion, fomentando el desarrollo de sistemas urbanos de autocon-
sumo y procurara la utilizacion de tecnologias de gestion inteligente que optimicen el
funcionamiento y usos de los recursos.

3. Reglamentariamente se regulara el contenido y el procedimiento de aprobacion del pro-
yecto de urbanizacion, sin perjuicio de que los municipios mediante ordenanzas muni-
cipales puedan desarrollarlos.

El procedimiento de aprobacién requerird tramite de informacion publica de forma
simultanea a la notificacion a los propietarios y demas interesados del ambito. Sera pre-
ceptivo el tramite de informes sectoriales cuando la legislacion especial asi lo determine
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expresamente o cuando el instrumento urbanistico hubiera expresado motivadamente
esa condicion. Se realizard consulta a las compafiias suministradoras sobre la adecua-
cion técnica del proyecto a las condiciones recogidas en el instrumento de ordenacion.
El plazo maximo para la aprobacion del proyecto de urbanizacion sera de tres meses
desde la fecha en que la solicitud haya tenido entrada en el registro electronico de la
Administracion actuante. La falta de notificacion de la resolucion dentro del plazo indi-
cado tendra efecto estimatorio, salvo que se haya emitido algin informe vinculante en
sentido desfavorable.

4. La aprobacion del proyecto de urbanizacion tendra los efectos previstos en el apartado
2.e) del articulo 84, a los efectos de la constitucion de servidumbres u otros derechos
previstos en la legislacion civil para materializar las previsiones relativas a las conexio-
nes exteriores al ambito.

5. Cuando, en los términos que se prevea reglamentariamente, el desarrollo de las actua-
ciones urbanisticas o de transformacién urbanistica en suelo urbano no requiera de la
tramitacién de un proyecto de urbanizacion, el contenido técnico de las obras de urba-
nizacion a realizar se definird mediante proyecto de obras ordinarias o mediante el pro-
yecto de las actuaciones edificatorias como obras complementarias”.

Y articulo 192 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibi-
lidad del Territorio de Andalucia.

5. Igualmente se ajusta a lo dispuesto en el articulo 4.1 y siguientes de la Ordenanza
Municipal de Urbanizacidn, relativo a los proyectos de urbanizacion y en el articulo
11.1 en cuanto al procedimiento de aprobacion de los mismos.

6. La competencia para su aprobacion definitiva corresponde de conformidad con el
articulo 127.1. d) de la Ley 57/2003 de Medidas para la Modernizacién del Gobierno
Local, a la Junta de Gobierno Local la competencia para la aprobacion de los proyectos
de urbanizacion.

Conclusiones y propuestas

A la vista de cuanto antecede, este Departamento de Arquitectura e Infraestructuras de la
Agencia Publica Administrativa Local Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructu-
ras (GMU), se eleve propuesta a la ilustrisima Junta de Gobierno Local, en funcién de las com-
petencias que tiene asignadas, la adopcion de los siguientes:

Acuerdos

1.° Aprobacién del proyecto de urbanizacién del Sector SUNC-RLO.10 “Portillo”, fecha-
do en septiembre de 2023, promovido por Inmuebles Portillo, Sociedad Limitada, B92265511,
todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 96 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y articulo 192 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y de conformidad con
el informe técnico del Servicio de Iniciativa Privada, de fecha 11 de marzo de 2023.

2.° Disponer la publicacion del presente acuerdo en el BOP, y en el portal web, asi como
notificacion personal a los propietarios afectados, significando que hasta entonces no adquirird
ejecutoriedad, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11.1 e) de la Ordenanza Municipal
de Urbanizacion.

3.° Dar traslado del presente acuerdo al 6rgano competente de la GMU al objeto de que
proceda a liquidar la tasa por actuaciones urbanisticas correspondiente. A los solos efectos infor-
mativos, indicar que se liquidara la tasa que corresponda de acuerdo con la Ordenanza niimero
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15 Reguladora de Tasas por Actuaciones Urbanisticas o norma que esté vigente en el momento
de su devengo. Actualmente, dado que la tasa se determina en funcién del coste del servicio de
control de calidad y considerando el presupuesto de ejecucion material de las obras, que ascien-
de a la cantidad de 1.451.783,78 euros la cantidad a abonar seria 29.035,68 euros.

4.° Seiialar que antes del inicio de las obras, que se ajustaran al proyecto presentado, se
dara conocimiento a este Departamento de Arquitectura e Infraestructuras con la finalidad de
que se asigne un técnico para la inspeccion y correcta ejecucion de las mismas.

5.° Indicar que de acuerdo con la Ordenanza de Proteccion contra Incendios y con la Orde-
nanza Municipal de Urbanizacion, previamente a la recepcion de las obras de urbanizacion el
Servicio Municipal de Extincion de Incendios y Proteccion Civil debera emitir un certificado de
los hidrantes instalados y pruebas de presion y caudal de los mismos.

6.° Significar que por parte de la promocion se conseguiran los permisos y autorizaciones
necesarias para realizar las obras de aquellos servicios que no sean de competencia municipal o
asi lo requieran”.

A la vista de cuanto antecede se eleva propuesta a la Junta de Gobierno Local a fin de que
adopte los siguientes acuerdos:

1.° Aprobacién del proyecto de urbanizacion del Sector SUNC-RLO.10 “Portillo”, fecha-
do en septiembre de 2023, promovido por Inmuebles Portillo, Sociedad Limitada, B92265511,
todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 96 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y articulo 192 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y de conformidad con
el informe técnico del Servicio de Iniciativa Privada, de fecha 11 de marzo de 2023.

2.° Disponer la publicacién del presente acuerdo en el BOP, y en el portal web, asi como
notificacién personal a los propietarios afectados, significando que hasta entonces no adquirira
ejecutoriedad, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11.1 e) de la Ordenanza Municipal
de Urbanizacion.

3.° Dar traslado del presente acuerdo al 6rgano competente de la GMU al objeto de que
proceda a liquidar la tasa por actuaciones urbanisticas correspondiente. A los solos efectos infor-
mativos, indicar que se liquidara la tasa que corresponda de acuerdo con la Ordenanza niimero
15 Reguladora de Tasas por Actuaciones Urbanisticas o norma que esté vigente en el momento
de su devengo. Actualmente, dado que la tasa se determina en funcion del coste del servicio de
control de calidad y considerando el presupuesto de ejecucion material de las obras, que ascien-
de a la cantidad de 1.451.783,78 euros la cantidad a abonar seria 29.035,68 euros.

4.° Seiialar que antes del inicio de las obras, que se ajustaran al proyecto presentado, se
dara conocimiento a este Departamento de Arquitectura e Infraestructuras con la finalidad de
que se asigne un técnico para la inspeccion y correcta ejecucion de las mismas.

5.° Indicar que de acuerdo con la Ordenanza de Proteccidn contra Incendios y con la Orde-
nanza Municipal de Urbanizacidon, previamente a la recepcion de las obras de urbanizacion el
Servicio Municipal de Extincion de Incendios y Proteccion Civil debera emitir un certificado de
los hidrantes instalados y pruebas de presion y caudal de los mismos.

6.° Significar que por parte de la promocion se conseguiran los permisos y autorizaciones
necesarias para realizar las obras de aquellos servicios que no sean de competencia municipal o
asi lo requieran”.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su aproba-
cion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la misma pro-
puestosy.

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos, comunicandole que contra el acuer-
do transcrito, acto definitivo en via administrativa, podra interponer potestativamente, recurso
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de reposicion ante el érgano que dictd el mismo, en el plazo de un mes contado desde el dia
siguiente a aquel en que tenga lugar la presente notificacion; o bien recurso contencioso-admi-
nistrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses a contar
igualmente desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar la presente notificacion.

Asimismo, le comunico que contra el acto o acuerdo que resuelva el recurso de reposi-
cién podra interponer recurso contencioso-administrativo ante el correspondiente Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquel en
que se notifique la resolucion expresa del recurso de reposicion. Si no se hubiese resuelto expre-
samente dicho recurso, serd de aplicacién el régimen de actos presuntos a tal efecto regulado en
el articulo 46 de la Ley de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime procedente.

En Malaga, a 2 de abril de 2024.

El Alcalde-Presidente del Consejo, P. D., la Vicepresidenta de la GMU, firmado: Carmen
Casero Navarro.

1354/2024
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Ayuntamiento de Malaga ‘ll

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Arquitectura e Infraestructuras
Servicio de Control Obras Iniciativa Privada

Expediente: PAI 2019/1648.

Solicitante: Servicio Técnico de Ejecucion del Planeamiento.
Situacién: SUNC-R-LO.10 "Portillo".

Asunto: Informe obras anticipadas C/Gordito.

INFORME

1) ANTECEDENTES: Con fecha 26 de Junio de 2.023 se recibe en este
Departamento, procedente del Servicio Técnico de Ejecucion del Planeamiento, peticion
de informe "en relacion al importe que debe abonar la entidad Inmuebles Portillo, S. L.
por las obras de urbanizacion ejecutadas por esta Administracion, conforme a lo
previsto en el Convenio suscrito”.

2) INFORME TECNICO: Tal como se reflejaba en el Convenio suscrito el 14 de
Julio de 2.010 entre Inmuebles Portillo, S.L. y el Excmo. Ayuntamiento de Malaga, para
la cesidn anticipada y autorizacion de ocupacion de los terrenos necesarios para ejecutar
la prolongacién de C/ Gordito hasta su conexion con calle Alejandro Dumas, esas obras
de urbanizacion de C/ Gordito fueron acometidas por el Ayuntamiento de Malaga en el
afio 2.011, dentro de las actuaciones incluidas en el Plan PROTEJA. Concretamente, la
actuacion iba incluida en el PROTEJA PR 30, y su presupuesto era de 395.000.-€ en
Base de Licitacion sin [VA.

Dada la naturaleza del plan PROTEJA, los proyectos realizados al amparo de ese
Plan no disponian de unas mediciones y un presupuesto diferenciados, sino que la
valoracidon economica de las actuaciones se realizaba mediante aplicacion del cuadro de
precios vigente en la GMU en ese momento. Debido a esto, el proyecto no incluia una
medicion de la superficie y una valoracion de las distintas unidades de obra, y la
medicion de la superficie ocupada por la actuacion se ha realizado midiendo
directamente en los planos digitales del proyecto, dando un resultado de 3.471,72 m2.
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Por otra parte, en el PERI correspondiente al sector, que fue aprobado

definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en Sesion Ordinaria celebrada el 27 5

. . . ., . ()

de Septiembre de 2.023, se hace referencia a la ejecucion de la Calle Gordito por parte g

del Ayuntamiento de Malaga, aportando una medicion de la calle de 2.984 m2 y una I

valoracion de la actuacion, considerando un coste de 101 €/m2, de 301.384 m2. §
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Debe decirse, como conclusion, que la medicion de la calle ejecutada es la que se
desprende de los planos del proyecto redactado en su dia, y no la aportada por el PERI,
y por tanto, la valoracién final de la misma debe ser la resultante de dicho proyecto, es
decir, los 395.000.-€ en Base de Licitacion sin IVA que constituian el presupuesto del
proyecto. Esta es la cantidad que debe abonar la entidad Inmuebles Portillo, S. L. por las
obras de urbanizacion ejecutadas por esta Administracion.

3) PROPUESTA: Debe darse traslado del presente informe al solicitante.

Malaga, a la fecha de la firma electronica
El Jefe de Seccion

Fdo: David Martin Guerrero
(CONFORME) El Jefe de Servicio
Fdo: Pedro L. Navas Quintana

SERVICIO TECNICO DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Paseo de Antonio Machado, 12 = 29002 = Malaga = TLF. 010 Y 951.926.010 = CIF_ P - 7990002 - C = www.malaga.eu
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JOSE RAMON RECATALA MOLES
~-NOTARIO-
Calle Trimulad Grund, nimero 33 - 35 Bajo
(&) Telf: 952 60 60 36 - Fax: 952 60 60 35 =
29000 -MALAGA

e nutanarecatalaianokrpido. rg
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«ESCRITURA DE COMPRAVENTA)>
NUMERO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS.
En MALAGA, mi residencia, a veintiuno de marzo
de dos mil veinticuatro.
Ante mi, JOSE RAMON RECATALA MOLES, Notario.de
esta Capital y del Tlustre Colegio de Andalucia.
=== COMPAREC E ====

De una parte, en representacidén de la entidad

DON ENRIQUE LUIS VILLAR LUQUE, mayor de edad,

Y de otra parte, en representacidédn de la entidad

DON MANUEL RODRIGUEZ ACOSTA MARQUEZ, mayor de




INTERVIENEN: --———————————————————————————————

A) DON ENRIQUE LUIS VILLAR LUQUE, lo hace en
nombre y representacién de la Sociedad denominada
"INMUEBLES PORTILLO, S.L.", como persona fisica
designada representante suya para el ejercicio de
las funciones propias del cargo de < consejera
Delegada Solidaria que 1la mercantil “ENVIKRAHN,
S.L."” ostenta de aquella.

- antecedentes de "INMUEBLES PORTILLO, S.L.": La
citada sociedad, domiciliada en MALAGA, calle Casas
de Campo, 4, fue constitudda por tiempo indefinido
mediante escritura . autorizada por el Notario de
M&laga, Don Joaguin Mateo Estévez, el dia diecinueve
de Julio del afio dos mil uno, bajo el numero 2.789
de protecolo, modificada por otra autorizada
igualmente en esta ciudad, por el referido Notario,
el dia dieciséis de Septiembre de dos mil ocho,
numero 2.458 de protocolo, en la que aumento su
capital social como consecuencia de la fusidn por
absorcién de otra mercantil.

Aumentado nuevamente su capital social en es-

critura otorgada igualmente ante Don Joaquin Mateo
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Estévez, el dia trece de Noviembre de dos mil ocho,
bajo el numero 3.010 de mi protocolo.

Redujo su capital en escrituras autorizadas
todas ellas por el referido Notario Mateo Estévez,
el dia veintinueve de Octubre de dos mil trece, bajo
el numero 2.257 de protocolo; once de,Julio de dos
mil catorce, bajo el numero 1.513 de protocolo; vy
veintinueve de Diciembre de dos mil catorce, bajo el
numero 2.875 de protocolo. —==———m————————————————

Tiene por objeto: La explotacidédn en cualqguier
régimen, directo o indirecto, de edificaciones, de
hoteles, estaciones de servicio, residencias,
albergues, restaurantes, bares o cafeterias. La
compra del terrenos, su urbanizacidén, construccién,
venta’r y “explotacién en cualquier régimen. La
adquisicidén y enajenacidn de toda clase de muebles
e inmuebles, derechos y valores mobiliarios.

INSCRIPCION. FEstéd inscrita en el Registro Mer-
cantil de Mé&laga, al tomo 2837, libro 1750, folio

191, hoja MA-50288, inscripcidén 1. ——————————————-
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Cédigo de Identificacidén: Tiene asignado el
C.I.F. numero B92265511. —~———-——-—-—-—————————————————

“Antecedentes de la mercantil "ENVIKRAWN, S.L.":

La citada sociedad, domiciliada en MALAGA, C/
CASAS DE CAMPOS, N.° 4,6°, fue constituida por tiempo
indefinido mediante escritura autorizada por mi, el
dia trece de Junio del afio dos mil diecinueve,. con
el numero 1.595 de protocolo. ———————————=—=—m————

Tiene por objeto: =—-———=————————————————————————

1- La adquisicién, suscripcién, disfrute, ad-
ministracién y enajenacidéns de participaciones
sociales y participaciones en sociedades de todas
las clases, de valores mobiliarios, de renta fija o
variable, y de activos e instrumentos financieros de
cualquier clase,.asi como la colocacidén de recursos
financieros. en las sociedades del grupo al que
pertenezca la sociedad todo ello por cuenta propia.
Quedaran unicamente excluidas de su objeto social
las actividades atribuidas por la Ley de
Instituciones de 1Inversidén Colectiva de 4 de
noviembre de 2003 y por la Ley de Mercado de Valores
de 28 de julio de 1.988 a las entidades contempladas

en las mismas (C.N.A.E. 6420).
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2.- La direccidén y gestidn de los titulos se-
flalados en el apartado anterior y, en particular, de
los valores o participaciones representativos de los
fondos propios de entidades residentes o no
residentes en territorio espafiol que otorguen, »al
menos, el cinco por ciento de los derechos de voto
en dichas entidades (C.N.A.E. 6420) .4 ——==—————————

3.- La organizacidén de los medios personales y

materiales adecuados y necesarios para atender
el ejercicio de 1los derechos y cumplir con las
obligaciones derivadas de su condicidén de socio en
las entidades participadas, asi como para tomar las
decisiones ©relativas a la propia participacién
(C.N.A.E. 6420). -—-———————————————————————————————

4= La prestacidn de servicios de asesoramiento
juridico, econdémico 'y contable, asi como 1la
organizacidn administrativa en general \% la
programacién y proceso de datos comerciales vy
contables (C.N.A.E. 6910 vy 6920).

5.- La compraventa, gestién y administracidn,
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arrendamiento vy explotacidén todo tipo de Dbienes
inmuebles ya sean rusticos o urbanos (C.N.A.E. 6810
y 6820) .

6.- La adquisicién, urbanizacidén y parcelacidn
de terrenos, la promocidén inmobiliaria de edi-
ficaciones, la realizacidén de obras y construcciones
por cuenta propia o ajena (C.N.A.E.4121 y 4122).

7.- La explotacidén de fincas agricolas o0 gana-
deras, sea en régimen de propiedad, arrendamiento o
aparceria y la venta y comercializacidédn de los
productos derivados de las mismas < (C.N.A.E. 0150).

Estas actividades también podrédn ser desarro-
lladas, de modo indirecto, mediante la participacién
en sociedades con_analogo objeto. —-———=———————————-

La actividad.principal es la organizacidn de los
medios personales 3% materiales adecuados Y%
necesarios para atender el ejercicio de los derechos
y cumplir con las obligaciones derivadas de su
condicién de socio en las entidades participadas,
asi como para tomar las decisiones relativas a la
propia participacién (C.N.A.E. 6420 Sociedades
Holding). =—=——=—===——————— e ——

INSCRIPCION. Esta inscrita en el Registro Mer-

cantil de M&laga, al tomo 5851, folio 168, hoja MA-

177



151450, inscripcién 12, ————————————-—————————————
Namero de Identificacidén Fiscal: Tiene asignado
el N.I.F. numero B93694941.

Legitimacién de su actuacién: Estd legitimado

Por ser la persona fisica designada por

ENVIKRAHN, S.L. para el ejercicio ded las: facultades
que le corresponden como Consejera  Delegada
Solidaria de "INMUEBLES PORTILLO, S.L.", segun
resulta de la escritura de’ “ELEVACION A PUBLICO DE
ACUERDOS SOCIALES: "CESE DE MIEMBRO DEL ORGANO DE
ADMINISTRACION P NOMBRAMIENTO DE CONSEJO DE
ADMINISTRACION Y CONSEJERO/S DELEGADO/S”, autorizada
en Malaga, el dia dieciséis de febrero de 2.024,
ante @1 Notario Don Joaquin Mateo Estévez, numero
436 de protocolo, la cual se encuentra debidamente
inscrita en el Registro Mercantil de Malaga, al tomo
2839, libro 1752, folio 65, hoja MA-50288,

inscripcidén 9°%.
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Tengo a la vista copia autorizada de dicha escri-

tura, debidamente inscrita.------——-"-————————-——-

Por los Estatutos Sociales, integrantes de 1la
escritura de constitucidédn resefiada y por 1o
dispuesto en los articulos 62 y siguientes de 1la
vigente Ley de Sociedades Limitadas.------—-—-—--———-

Asevera el compareciente que la Sociedad. que
representa existe, que no ha variado la petrsonalidad
juridica de la misma y que sus . facultades
representativas se hallan plenamente vigentes.----

Me asegura el Sr. compareciente, la vigencia e

ilimitacién de su representaciédn, aseverdndome a mi,

el Notario, la subsistencia de la Sociedad a la que

representa. Ademdas, y de conformidad «con 1o

dispuesto en lawOrden 114/2008, de 29 de Enero, el

sefior compareciente, manifiesta que los datos de

identificacidén de la Sociedad a la que representa,

-especialmente, el objeto y el domicilio-, no han

variado respecto de los consignados en los

documentos presentados. -

Juicio de suficiencia de la representacidén o

apoderamiento realizada por el Notario autorizante:

A la wvista de dicha copia autorizada, vyo, el

Notario, hago constar que el representante organico
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de la entidad mercantil tiene facultades
representativas para vender bienes inmuebles, que
yo, el Notario, bajo mi exclusiva responsabilidad,
considero suficientes para el otorgamiento del

presente instrumento publico de compraventa, todo

ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo
98-1 de la Ley 24/2.001, de 27 de diciembre, de
Medidas Fiscales, Administrativas'y de Orden Social,
modificada por la Ley 24/2.005, .de 18 de noviembre
de reforma para el impulso- a la productividad. ----

A los efectos dercumplir con lo prevenido en el
articulo 4 de la Ley 10/2010, de 28 de Abril,
modificada en virtud del Real Decreto Ley 11/2018,
de 31 del Agosto; desarrollada por su reglamento
aprobado por Real Decreto 304/2014, de 5 de Mayo, en
relacién a la identificacidn, en su caso, del titular

real por propiedad, de la mercantil aqui

compareciente, entendiendo por titular real I1la
persona fisica que tiene, de forma directa o

indirecta, la propiedad o control de un porcentaje
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igual o superior al 25% del capital o de los derechos
de voto, o de la gestién de entidad aqui
interviniente, a mi requerimiento en este sentido,
el representante legal de dicha sociedad manifiesta,
que dichas personas son los que constan en el acta
de manifestaciones de titularidad real, autorizada
por el Notario de Malaga, Don Joaquin Mateo Estévez,
el dia 29 de Diciembre de 2.022, bajo el numero 3.485
del Orden de su protocolo, manifestando el Sr.
compareciente, segln concurre, querdesde la fecha de
la susodicha acta, hasta la del otorgamiento de 1la
presente Escritura Publica, no se ha producido
modificacidédn alguna respecto a la titularidad del
capital social.---=-="—"—""""""""“"""""-"-"—"—"—"—~——
Por lo que yo, el Notario hago constar

expresamente que he cumplido con la obligacidédn de

identificacién del titular real que impone 1la

resefiada lLey.-—————"——"="==—————————————————————————

Habiendo yo el Notario informado a la legitima
representacién de esta entidad de lo dispuesto en el
art. 160 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2
de julio, por el gue se aprueba el texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital, ésta hace constar

que el bien objeto de la presente escritura tiene 1la
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condicidén de activo esencial de la sociedad.

Me hacen entrega de certificacidén para unir a la
presente como Anexo 0 en la que se autorizada esta
venta, considerando yo el notario la firma que la
autoriza legitima por haber sido puesta. a »mi
presencia.

En adelante, “Inmuebles Portillo” o el
“WVendedor” .

B) .- DON MANUEL RODRIGUEZ ACOSTA MARQUEZ, en

nombre y representacidn Yy en calidad de apoderado

solidario de la mercantil, de nacionalidad esparfiola,
denominada "CELA (PROPERTIES, S.L. ", domiciliada en
Madrid, calle Barbara de Braganza, 11-1 izquierda,

cuyo objeto social es: “la realizacidédn de negocios

inmobdliarios de toda indole comprendiendo, por
tanto; la adgquisicidén, enajenacidn y gravamen, pPor
cualquier titulo legitimo, de Dbienes inmuebles,
risticos o urbanos; la construccidn Y
comercializacidén de los mismos, ya la realice de

forma directa o indirecta; la promocidén y gestidn de
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su ordenacidén urbano y su desarrollo, en todas sus
etapas, tramites y modalidades; la explotacidén vy
administracién de los referidos bienes de cualquier
forma licita.- ©Las actividades integrantes del
objeto social podran ser realizadas por la sociedad,
ya directamente, vya 1ndirectamente, mediante 1la
titularidad de acciones o ©participacioneés.. en
sociedades de objeto idéntico o anadloego.= Las
actividades que integran el objeto .social podréan
desarrollarse tanto en Espafia comoren el extranjero,
pudiendo 1llevarse a cabo de modo indirecto, en
cualquiera de las formas admitidas en Derecho y, en
particular, mediante da titularidad de acciones o
participaciones en. otras sociedades o entidades
juridicas con objeto idéntico, andlogo, accesorio o
complementario a tales actividades.- En relacidn con
todas las actividades que integran el objeto social:
(1) ‘guedan excluidas todas aquellas actividades para
cuyo ejercicio la ley exija requisitos especiales
que no queden cumplidos por esta sociedad, y (ii) en
caso de que hubieran de realizarse por profesionales
con titulacidén especifica, se entenderd limitado el
objeto social en cuanto a dicha actividad o

actividades a la intermediacidén o provisién de los
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medios para la prestacidén de tales servicios por
profesionales debidamente cualificados, con
exclusidén expresa del ambito de aplicacién de la Ley
2/2007, de 15 de marzo, de Sociedades
Profesionales.- CNAE DE LA ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4100.

Cédigo de Identificacién Fiscal ~numero B-
70790969.

Constituida por tiempo indefinido mediante
escritura autorizada por ‘el notario de Madrid, Don
ANTONIO Luis Reina Gutiérrez, el dia veintitrés de
febrero de dos mil veinticuatro, bajo el numero 1.444
de su protocolo.. Pendiente de inscripcidén lo que
expresamente advierto.

Ejerce esta representacién en virtud de
escritura de poder especial otorgada por el drgano
de administracidén de la comparfiia con fecha 19 de
marzo de 2024 ante el Notario de Madrid, D. Antonio
Luis Reina Gutiérrez, con el numero 2.158 de su

protocolo. Copia autorizada de dicha escritura me
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exhiben y tengo yo a la vista.

Yo, Notario, considero que a mi Jjuicio, son
suficientes las facultades representativas
acreditadas para la formalizacidén de esta
compraventa, con todas las condiciones, pactos vy

cuantia que en ella se contienen, con la salvedad

Me asevera la vigencia y virtualidad de su'poder
y en especial que a dia de hoy vive el poderdante y
tiene plena capacidad de obrar.--—-=-—-=—-———-—-—-——————-

A los efectos de cumplir con lo prevenido en el
articulo 4 de la Ley 10/2010, de 28 de Abril,
modificada en virtud del Real Decreto Ley 11/2018,
de 31 de Agosto; desarrollada por su reglamento
aprobado por Real Decreto 304/2014, de 5 de Mayo, en
relacidén ala identificacidn, en su caso, del titular

real por propiedad, de la mercantil aqui

compareciente, entendiendo por titular real 1la
persona fisica que tiene, de forma directa o
indirecta, la propiedad o control de un porcentaije
igual o superior al 25% del capital o de los derechos
de voto, o de la gestién de entidad aqui
interviniente, a mi requerimiento en este sentido,

el representante legal de dicha sociedad manifiesta,
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que dichas personas son los que constan en el acta
de manifestaciones de titularidad real, autorizada
por el Notario de Madrid, Don Antonio Luis Reina
Gutiérrez, el dia 19 de marzo de 2024, numero 2180
de protocolo.

Habiendo yo el Notario informado a Za legitima
representacién de esta entidad de lo dispuesto en el
art. 160 del Real Decreto Legislative 1/2010, de 2
de julio, por el que se aprueba.el texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital, ésta hace constar
que el bien objeto de:la presente escritura tiene la
condicién de activo.esencial de la sociedad; toda
vez que el <importe de la presente excede del
veinticinco por ciento del valor de los activos que
figurnan en el ultimo balance aprobado de la entidad.
A este respecto, el Sr. compareciente me hace entrega
de la correspondiente <certificacidén del acuerdo
adoptado por la junta de socios del comprador, con
firmas legitimadas, autorizando la compra gue se

formaliza por medio de esta escritura, que vyo, el
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Notario, dejo incorporada a esta matriz como parte
del Anexo 0 antes citado.

En adelante, “Cela Properties” o el “Comprador”
y conjuntamente con el Vendedor, las “Partes”.

DOY FE de identificarles por medio de sus
Documentos de Identidad y tienen, a mi juicio, segun
intervienen, la capacidad legal necesaria’ para
otorgar la presente ESCRITURA DE COMPRAVENTA (la

“Escritura”), y a tal efecto, --———777m-r—--———————-

I. Inmuebles Portillo es«propietaria del pleno
dominio, por el titulo que mas adelante se diréa, de
la finca que se describe a continuacién, situada en
Malaga, en 1la Avenida de Velazquez numero 92,
integrada en el.Sector SUNC-R-LO.10 “PORTILLO” del
Plan Genepral de Ordenacidén Urbana de Malaga, sobre
la que se encuentra construido un conjunto de naves
antiguamente destinadas al estacionamiento de
vehiculos, % a actividades comerciales, %
actualmente sin uso (la “Finca” o la “Parcela”):

(1) Descripcién Registral.

“WURBANA: Parcela de terreno de secano, due
procede en su origen del Cortijo del Conde o Vifa

del Conde, situada en el partido de Arraijanal, del

187



término municipal de Malaga, hoy Avenida de
Velazquez, noventa y cuatro, de la ciudad de Malaga,
hoy segun titulo y  —certificacién catastral
descriptiva y grafica sita en Avenida de Velazquez
n°® 92.

Linda: por el Norte, con resto de la finca de
gue se segrega; por el Este, con el Haza de Ahumada;
por el Sur, con la carretera de Malaga a Cadiz, vy
por el Oeste, con terrenos -de don Leopoldo de 1la
Maza y Jaleo. Mide una extensidn superficial de dos
héctareas, sesenta y siete 4&reas, treinta y dos
centiareas y cuarenta y un decimetros cuadrados, hoy
reducida tras diversas segregaciones a diecisiete
mil ciento seis metros y noventa y un decimetros
cuadrados. Las tierras del Haza de Ahumada con las
que linda la parcela por el Este estan separadas por
una acequia en toda su extensidn longitudinal.”

(2) Titulo. Inmuebles Portillo es titular de la
Finca por titulo de escisiédén, en virtud de escritura

otorgada el 7 de septiembre de 2001 ante el Notario
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de Madrid, D. Joaquin Mateo Estévez, con el numero
2.789 de su protocolo.

(3) Inscripcién. La Finca se encuentra inscrita
en pleno dominio a favor del Vendedor en el Registro
de la Propiedad numero 1 de Méalaga, al tomo 2.538,
libro 479, folio 100, inscripcién 1%, finca
registral numero 2.845/B de la Seccidén 32.

(4) Cargas y Gravamenes. La Finca se‘encuentra
gravada con las siguientes cargas:

(i) (Como carga de origen de da finca matriz de

la que procede), “Derecho real de servidumbre de

paso constituida sobre la finca numero 26.680, y en
favor del resto de lad finca de donde se segregd la
misma, para personas vy vehiculos, para acceso a dicha
finca resto de la matriz de donde se segregd, por
una franja de terreno de ocho metros de anchura, que
corre desde la Carretera General de Malaga a Céadiz,
por todo el lindero Este de la parcela hasta la finca
matriz” (la “Servidumbre”). Dicha servidumbre fue
constituida en virtud de escritura otorgada el dia
6 de abril de 1968, ante el Notario de Méalaga, D.
José Manuel Avila Pla.

En relacidédn con dicha Servidumbre, manifiesta el

Vendedor que el trazado de la misma ha quedado

189



totalmente integrado en el actual wvial publico
denominado “Calle Gordito”, que discurre por la
totalidad del lindero Este de la finca, que fue
cedido anticipadamente al Ayuntamiento de Malaga
para su ejecuciodn igualmente anticipada. En
consecuencia, manifiesta el Vendedor« que esta
Servidumbre quedard cancelada mediante el Proyecto
de Reparcelacidén del Sector que, como se seflala a
continuacidén, se encuentra ya redactado y presentado
al Ayuntamiento de Malaga para su aprobacidn.

(ii) Anotacidén =xrelativa de la concesidn con

caracter provisional v en precario por parte del

Ayuntamiento de Madlaga a Hiper Asia Lider, S.L., de

una licencia de obras para adaptacidén de nave a

comencio y garaje vinculado (la “Anotacién de 1la

Licencia de Hiper Asia”), en virtud del Expediente
de Obra Menor VE 4742-11, derivada de la
certificacidn expedida por la Vicesecretaria
Delegada de la Gerencia Municipal de Urbanismo,

Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga.
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(iii) Afeccidn real en la unidad de ejecucidn

SUNC-R-L0O.10 "Portillo" del plan de impulso para la

sostenibilidad del territorio de Andalucia al
cumplimiento de los deberes legales Y las
obligaciones inherentes al sistema de actuacién por
compensaciédn (propietario Unico), en relacidn con la
obligacidén del propietario de desarrollar el Sector
a su costa, derivada del PERI aprobado
definitivamente (la “Afeccidén Real Urbanistica”),
todo ello de acuerdo con lo previsto en el articulo
216 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021
de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. La Afeccién Real Urbanistica deriva del
acuerdo adoptado. en sesidén ordinaria celebrada por
el Consejo. Rector de 1la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, el dia nueve de
noviembre de dos mil veintitrés (tal y como consta
en la certificacidén administrativa del Ayuntamiento
de Malaga suscrita el dia 22 de noviembre de 2023)
y aprobada en sesién de catorce de diciembre de dos
mil veintitrés..

(iv) Afeccidédn fiscal, al pago de la liquidacién

o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por
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el ITPAJD derivado de la inscripcidén de la escritura
de opcidén de compra que se otorgd con fecha 10 de
enero de 2023 (y ya cancelada a esta fecha), por un
plazo de cinco (5) afios a contar desde el 13 de
febrero de 2023 (i.e., hasta el 13 de febrero .de
2028), constando el pago de 10.800€ en 1la
correspondiente autoliquidacidén. ————=——==————————-—

(v) Afecciédn fiscal al pago de la liquidacién o

liqguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
ITPAJD derivado de la inscripcidén de 1la Afeccidn
Real Urbanistica antes citada por un plazo de cinco
(5) afios a contar desde el 13 de febrero de 2024,

ANY

habiéndose declarado como no sujeto” en 1la
autoliquidacién.

(vi) Afeccidédn fiscal al pago de la ligquidacidn

o ligquidaciones que, en su caso, puedan girarse por
el ITPAJD derivado de la inscripcién de la escritura
de cancelacidén de la opcidn de compra antes citada
(otorgada con fecha 10 de enero de 2024), habiéndose

declarado como “exento” en la autoliquidacién. ——--
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(5) Informacidén Registral. La titularidad y el
estado de cargas de la Finca antes resefilados resultan
de la nota simple informativa expedida por el
Registro de la Propiedad numero 1 de Malaga, recibida
por medio de telefax, que yo, el Notario, dejo unida
a esta matriz como Anexo 1.

Advierto expresamente yo, el Notario, de que no
obstante el contenido de la nota simple
anteriormente aludida, sobre esta informacién
prevalecerd en todo caso la situacidn registral
existente con anterioridad a «la presentacidédn en el
Registro de la Propiedad .de 1la copia autorizada de
la presente Escriturav

(6) Datos Catastrales. La Finca tiene referencia
catastral numero.0020201U0F7602S0001LG, tal y como se
acredita en la Certificacidén Catastral Descriptiva
y Grafica que ha sido obtenida por mi, el Notario,
de la . Oficina Virtual del Catastro. Se incorpora
como Anexo 2 a la presente Escritura copia de dicho
documento.

Habiéndose cumplido la obligacidén de aportar la
referencia catastral correspondiente a la Finca, yo,
el Notario, les hago saber gque no sera preciso hacer

la correspondiente declaracidn de alteracién
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catastral ante el Catastro.

(7) Gastos e Impuestos. El Vendedor manifiesta
que se encuentra al corriente de pago de cualesquiera
gastos e impuestos, tasas o contribuciones relativos
a la Finca, lo cual acredita mediante = 1los
correspondientes recibos del Impuesto.sobre Bienes
Inmuebles (“IBI”) de la Finca correspondientes a los
ejercicios 2019 a 2023, copia.'de. los cuales se
incorpora como parte del Anexo 2.

Adicionalmente, yo, el Notario, he solicitado vy
obtenido por via ftelematica la correspondiente
informacidén sobre el estado de deudas del IBI, de la
que resulta que no hay deudas pendientes y que dejo
incorporada a esta matriz como parte integrante del
Anexo 2 antes citado.

(8) Arrendatarios y Ocupantes. Libre de
arrendatarios y ocupantes por cualquier titulo.

(9) Situacidén urbanistica. La Finca pertenece al
Sector SUNC-R-LO.10” PORTILLO” del P.G.0.U. del

término municipal de Malaga (el “Sector”).
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FEl instrumento de planeamiento aplicable es el
Plan Especial de Reforma Interior (Exp. 53/2017) (en
adelante, “PERI”), que fue aprobado definitivamente
por acuerdo plenario del Ayuntamiento de Malaga en
sesidén celebrada el 27 de septiembre de 2023,
publicado en el BOP con fecha 11 diciembre de 2.023.

En consideracién a lo anterior, resultan de
aplicacién a la Finca los parametros urbanisticos
derivados del referido PERI.

A esta fecha, la situacidén der»los instrumentos
de gestidén es la siguiente:

(i) E1l Proyecto de Reparcelacién del Sector, fue
presentado en el Ayuntamiento con fecha 26 de mayo
de 2.023, y ha sido informado por el Servicio de
Ejecucidén de Planeamiento, Servicio de Valoraciones,
Servicio de Infraestructuras % Servicio de
Patrimonio, estando pendiente la presentacidédn del
texto gque incorpore las cuestiones indicadas en los
informes emitidos, y las certificaciones registrales
donde se constate la nota marginal de afeccidén a las
fincas que componen el sector.

Dicho Proyecto de Reparcelacidén prevé la
adjudicacidén al propietario de la Finca objeto de la

presente Escritura de dos parcelas de resultado, una
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para uso residencial vy otra para uso servicios
terciarios/empresariales, con las siguientes
caracteristicas:

- Parcela C.I. 2/ RE-2: Parcela de terreno de

forma rectangular que contard con:

* Una superficie total sobre rasante de 2.461,70
m2, que comprenderd: (a) una zona de 1.547,35 m2
destinada a uso residencial libre, con 9.768,34 m2t
de edificabilidad méxima para .un maximo de 108
viviendas y (b) una zona ‘libre publica o zona verde
de 914,35 m2, de cesién obligatoria y gratuita a
favor del Ayuntamiento de Malaga, y

* Una superficie bajo rasante de 2.461,70 m2
destinadala aparcamiento.

Parcela C.I.-3/ST/E: Parcela de terreno de forma

rectangular gque contard con:

e Una superficie total de 1.732,31 m2 sobre
rasante que comprenderd: (a) una zona de 632 m2
destinada a uso de servicios terciarios-

empresariales, con una edificabilidad maxima de
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7.761,62m2 y (b) una zona libre publica o zona verde
de 1.100,31 m2, de cesidén obligatoria y gratuita a
favor del Ayuntamiento de Malaga, y

* Una superficie Dbajo rasante de 1.732,31 m2
destinada a aparcamiento.

(ii) E1 Proyecto de Urbanizacién del Sector
SUNC-R-LO.10” PORTILLO” ha sido admitido a tramite
por acuerdo de 1la Junta de Gobierno dLocal del
Ayuntamiento de fecha 24 de noviembre de 2.023 vy
publicado en el BOP de fecha 27 de diciembre de
2.023, sometido al trémite de informacién publica,
estando pendiente la aprobacidén del expediente.

En cuanto a la situacién de licencias de 1la
Finca, sin perjuicio de las obtenidas en el pasado
para su construccidn y para el desarrollo de las
actividades. que se implantaron en la misma, el
Vendedor manifiesta que a esta fecha las
instalaciones o edificaciones que se construyeron en
la Finca se encuentran vacias y sin actividad,
estando prevista su demolicidén con caracter previo
a la ejecucidédn de las nuevas obras de urbanizaciédn
del Sector, habiéndose concedido a estos efectos por
el Gerente Municipal de Urbanismo, Obras e

Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga 1la

197



licencia n°® 479 de demolicién (Exp. LOBRAS 2023-
3877) a favor de la sociedad Adsolum Real Estate,
S.L. (como anterior titular de un derecho de opcidn
de compra sobre la Finca, va resuelto y extinguido
a esta fecha; en adelante, “Adsolum”) mediante
resolucidén de fecha 13 de noviembre,K6 de. 2023 (la
“Licencia de Demolicién”). Copia de<dicha Licencia
de Demolicidén se acompafia como Anexo 3.

La redaccidén de todos 4dos .proyectos técnicos
aprobados y pendientes de <aprobacidén, comprensivos
de 1la totalidad ded desarrollo urbanistico que
afecta a la Finca, ha sido encomendada al Estudio de
Arquitectura de Malaga “HCP Architecture &
Engineering” y el desarrollo de la gestidén ha sido
encomendado a la firma con sede en Malaga “URBA,
Asesores de Gestidn Urbanistica”.

(10) Tanteo y Retracto Urbanistico. A 1los
efectos previstos por el articulo 84 del Real Decreto
1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las

normas complementarias al Reglamento para la
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ejecucién de la Ley Hipotecaria, el Vendedor
manifiesta que la Finca no se halla incluida en area
de tanteo o retracto urbanistico, por lo gue no
procede el ejercicio de tales derechos por ninguna
Administracidn.

(11) Situacidén medioambiental. A efectos de lo
dispuesto por (i) la ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una. economia
circular, (ii) el Real Decreto 9/2005,.por el gque se
establece la relacidén de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los «criterios y estandares
para la declaracién de suelos contaminados, y (iii)
el Decreto 18/2015, de 27 de enero, de la Consejeria
de Medioambiente y Ordenacién del Territorio de la
Junta de Andalucia, por el dgue se aprueba el
reglamentonque regula el régimen aplicable a los
suelos contaminados, el Vendedor manifiesta que las
edificaciones que fueron construidas sobre la Finca
objeto de la presente Escritura fueron utilizadas en
el pasado como cocheras o instalaciones destinadas
al estacionamiento de autobuses, desarrollandose en
las mismas ciertas actividades de limpieza vy
mantenimiento de los mismos que, de conformidad con

lo dispuesto en el Anexo I del citado Real Decreto
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9/2005, se califican como actividades potencialmente
contaminantes (CNAE -2009 49.3 - ™“Otro transporte
terrestre de pasajeros”).

ITI. E1 Comprador es una sociedad cuyo objeto
social incluye, entre otros, el desarroldlo de
actividades de inversidén y promocidn inmobiliaria,
y desea adquirir la Finca descrita en el Expositivo
I anterior, con objeto de: (1) .proceder a la
inmediata demolicidn de las construcciones
existentes en la misma vy <(ii) una vez lograda la
aprobacién definitiwva de los proyectos de
reparcelacién y de urbanizacidédn, ejecutar las nuevas
obras de urbanizacidén del Sector en el que se integra
la Finca ! y. llevar a cabo un proyecto de usos
residencial y terciario sobre las fincas de
resultado que le serdn adjudicadas en el marco de la
reparcelacién del mismo.

ITI. Y, expuesto cuanto antecede, las Partes,
segun intervienen, formalizan la presente Escritura

de Compraventa, con sujecidédn a las siguientes:

200



CLAUSULAS
PRIMERA.OBJETO
1.1 Compraventa de la Finca
INMUEBLES PORTILLO, S.L., a través de sus

representantes en este acto, VENDE Y TRANSMITE a

CELA PROPERTIES, S.L. que, por medio de su

representante COMPRA Y ADQUIERE, la Finca desecrita

en el Expositivo I anterior, en las siguientes
condiciones:

(i) En pleno dominio y como cuerpo cierto.

(ii) Libre de cargas y gravamenes, salvo por las
que han quedado resefiadas en el Expositivo I, que
son las que a esta fecha figuran en la informacién
registral que ha guedado incorporada como Anexo 1.

No obstante.lo anterior, tal y como ha quedado
sefialado ~en el Expositivo I anterior, segun
manifiesta el Vendedor tanto la Servidumbre de paso
como’ la Anotacidén de la Licencia de Hiper Asia
quedarédn canceladas con la inscripcidén del Proyecto
de Reparcelacidén del Sector, por lo que las unicas
cargas con virtualidad a esta fecha son la Afecciédn
Real Urbanistica y las afecciones fiscales.

En relacidén con las afecciones fiscales que

gravan la Finca, las Partes acuerdan que el Comprador
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no asumird coste alguno relativo a las mismas, por
lo que el Vendedor vendra obligado a asumir a su
exclusiva costa, con plena indemnidad del Comprador,
los importes derivados de cualesquiera liquidaciones
complementarias (incluyendo recargos y sanciones)
que, en su caso, fuesen giradas en relacidén con tales
afecciones por razdédn de 1impuestos <devengados con
anterioridad a la transmisién ' de "la Finca al
Comprador.

(iii) Libre de cualesquiera derechos conferidos
a favor de terceros . (opciones de compra, derechos
preferentes de compraro cualesquiera otros), segun
garantiza el ¥endedor.

(iv) Libre de arrendatarios y ocupantes por
cualquier titulo o sin titulo alguno.

(v) Al corriente en el pago de cualesquiera
gastos e impuestos.

A efectos aclaratorios, queda expresamente
acordado que el Comprador asumird a su exclusiva

costa los gastos de demolicidén, urbanizacién vy
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restantes inherentes al desarrollo a 1los due
quedaran afectas las fincas de resultado que se le
adjudiquen en el marco de 1la reparcelacidén del
Sector, en su condicidén de propietario de la Finca.
De igual forma el Comprador se subrogard en el
encargo profesional pactado con “HCP Architecture &
Engineering” 'y con Urba Asesores de Gestidn
Urbanistica (tal y como se regula en la cldéusula 4.4
siguiente), asumiendo los honoraries. devengados
pendientes de pago y por devengar, todos relativos
al desarrollo urbanistico del.Sector.

(vi) Con todos los derechos y accesorios que le
sean inherentes.

(vii) En la situacidn fisica, juridica,
urbanistica, medioambiental en la gque se encuentra.

1.2 Transmisidén de los Proyectos Técnicos y de
la Licencia de Demolicién

La. presente compraventa comprende asimismo la
transmisidén al Comprador de la totalidad de 1los
proyectos técnicos elaborados a solicitud del
Vendedor en relacidédn con la urbanizaciédn del Sector
y con el proyecto residencial sobre la futura finca
de resultado <con uso residencial, todos ellos

redactados por HCP Arquitectura y de cualquier otra
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documentacidén técnica en relacidédn con los mismos
(conjuntamente, los “Proyectos Técnicos”), vy la
Licencia de Demolicidén, a efectos de que el Comprador
pueda desarrollar la urbanizacidén y su proyecto
inmobiliario en 1los términos previstos. En este
sentido, a los efectos formales oportunos, el
Vendedor cede y transmite en este acto al Comprador,
que acepta y adquiere, la totalidad.de los derechos
que ostenta en relacidén cone los citados Proyectos
Técnicos.

En relacidén con la Licencia de Demolicidn, toda
vez que la misma no. fue objeto de cesidn por Adsolum
al Vendedor <{a pesar de haber quedado resuelto el
derecho de epcidén de compra que ostentaba aquélla
sobre la Finca), sera dicha sociedad quien
formalizard la cesidén de la titularidad de la misma
a favor del Comprador.

1.3 Consumacién de la compraventa

El otorgamiento de la ©presente Escritura

equivale a la tradicidén y entrega de la posesidn de
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la Finca al Comprador y la consiguiente transmisién
del pleno dominio de la misma a su favor.

SEGUNDA.PRECIO Y FORMA DE PAGO

2.1 Precio de Compra

El precio de compra de la Finca queda fijado por
las Partes en la cantidad alzada de NUEVE MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (9.750.000,00 €). (el
“Precio de Compra’) .

A efectos aclaratorios, manifiestan las Partes
que el Precio de Compra citado comprende asimismo la
transmisidén de los Proyectos Técnicos y la Licencia
de Demolicién, por lo gque el Comprador no viene
obligado a abonar importe adicional alguno por dicho
concepto.

2.2 Forma de pago del Precio de Compra

El Precio de Compra seflalado en el apartado 2.1
anterior es integramente abonado en este acto por el
Comprador al Vendedor mediante la entrega de tres
(3) cheques bancarios nominativos, todos ellos
emitidos a favor del Vendedor por un importe de cada
uno de ellos de TRES MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA
MIL EUROS (3.250.000,00 €), esto es, por el citado
importe total de NUEVE MILLONES SETECIENTOS

CINCUENTA MIL EUROS (9.750.000,00 €).
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Copia de los citados cheques yo, el Notario, dejo
incorporada a la presente matriz como Anexo 4.

A los efectos de lo previsto en el articulo 177
del Reglamento Notarial, el Comprador manifiesta que
el IBAN de la cuenta bancaria con cargo a .la cual
han sido emitidos 1los cheques bancarios .es el
siguiente: ES41 0128 0036 0301 0009 7474

E1l Vendedor otorga en este acto la mads firme y
eficaz carta de pago por el Precio de Compra, salvo
buen fin de los citados cheques.

Adicionalmente, el Vendedor entrega en el
presente acto al Comprador 1la correspondiente
factura por el importe total de la compraventa, copia
de la cual, coincidente con su original, se incorpora
a la presente Escritura como Anexo 5.

243 Tributacién indirecta de 1la compraventa.
Impuesto sobre el Valor Afiadido (“IVA").

E1l Vendedor declara que tiene la condicidédn de
sujeto pasivo a efectos del IVA, de acuerdo con 1o

sefialado en el articulo 5 de la Ley 37/1992, de 28
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de diciembre, del IVA (la “Ley del IVA"), al realizar
entregas de Dbienes o prestaciones de servicios
sujetas a este impuesto, todo ello en desarrollo de
su actividad empresarial.

En consecuencia, teniendo en consideracidn:

(i) Que van a ejecutarse nuevas obras de
urbanizacién en la Finca, a cuyos efectos el oportuno
Proyecto de Urbanizacidén ha sido vya® aprobado
inicialmente por el Ayuntamiento de Malaga, estando
pendiente a esta fecha su aprobacidén definitiva;

(1ii) Que dichas nuevas obras de urbanizacidén son
necesarias para que las.fincas de resultado que
resultardn de la reparcelacidén del Sector en el que
se integra la _Finca tengan la condicién de
edificables, quedando el Comprador obligado a su
ejecuciodn;

(iii). Que a la fecha del presente otorgamiento
no se.han iniciado todavia las citadas obras de
urbanizacién (estando todavia pendiente, como ha
quedado ya sefialado, la aprobacidén definitiva del
Proyecto de Urbanizacidén); y

(iv) Que, adicionalmente, tal y como consta en
la nota marginal reflejada en la informacidn

registral que se incorpora como Anexo 1 a la presente
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escritura, la Finca ha quedado afecta con caréacter
real al cumplimiento de los deberes legales y las
obligaciones inherentes al sistema de actuacién por
compensacidén aprobado en relacidén con el desarrollo
urbanistico del Sector en el que se integra la. Finea,
tal y como prevé el articulo 216 . del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por eld{gque se aprueba
el Reglamento General de la Ley ! 7/2021 de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia;

de conformidad con 16 dispuesto en el articulo
20.Uno.20° y 22° de Z4a Ley del IVA, la transmisioén
de la Finca al Comprador es una operacidén sujeta
pero exenta de 1IVA.

No obstante lo anterior, es de interés de las
Partes proceder a la renuncia a la referida exencidn
de acuerdo con lo sefialado en el articulo 20. Dos de
la Ley del IVA y en el articulo 8 de su Reglamento,
aprobado por el Real Decreto 1624/1992, de 29 de
diciembre, a cuyos efectos las Partes realizan las

siguientes manifestaciones:
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(1) El1 Vendedor manifiesta que:

(i) tiene la condicién de sujeto pasivo del TIVA,
de acuerdo con lo sefialado en el articulo 5 de 1la
Ley de 1IVA, al realizar entregas de bienes o
prestaciones de servicios sujetas a este Impuesto;
y

(ii) actua en la presente compraventa ‘en el
ejercicio de su actividad empresarial o profesional,
y que la Finca estd afecta a la mismas

(2) E1 Comprador, por su parte, manifiesta que:

(a) Tiene la consideracidén de sujeto pasivo del
IVA;

(b) Actia en el {presente otorgamiento en el
ejercicio de su actividad empresarial o profesional;
y

(c) Tiene derecho a la deduccidédn total o parcial
del IVA soportado por la presente compraventa, al
tener . prevista la promocién y transmisidén a
terceros, como primera entrega de edificaciones, de
las viviendas del edificio residencial que
construira sobre 1la finca de resultado con uso
residencial y la venta de la finca de resultado con
uso terciario.

(3) De conformidad con lo anterior, vy en
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consideracién a las citadas manifestaciones, las
partes en conjunto, y el Vendedor, en concreto, en
cuanto sociedad transmitente, renuncian expresamente
en este acto, conforme a lo dispuesto por el articulo
20.Dos de la Ley del IVA y en el articulo 8 de.su
Reglamento, a la exencidén del IVA regulada, en el
articulo 20.Uno.20° y 22° de la citada Ley del IVA.

(4) Las Partes se dan por. notificadas en el
presente acto de forma expresa y fehaciente de 1la
referida renuncia a la ‘“exencidén, por 1lo que la
transmisidén de la Finca al Comprador queda sujeta y
no exenta al IVA.

(5) Como «esultado de la aplicacidén a este caso
del mecanismo de inversidén del sujeto pasivo
establecido en el Articulo 84.Uno.2 e) de la Ley del
IVA, si bien la compraventa de la Finca estd sujeta
y no exenta de dicho impuesto, el Comprador no esté
obligado a pagar o entregar al Vendedor importe
alguno en concepto de IVA por razdédn de dicha

transmisidén, quedando en todo caso el Comprador
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obligado a la autorepercusién de dicho impuesto en
los términos legalmente establecidos.

(6) Como ha quedado serialado, el Vendedor ha
entregado en este acto al Comprador 1la factura
correspondiente a la presente compraventa, copia de
la cual ha quedado incorporada como Anexo 5, donde
se ha hecho constar la aplicacidén del citado régimen
de inversidén del sujeto pasivo del IVA.

TERCERA .DECLARACIONES Y GARANTIAS

3.1 Declaraciones y garantias del Vendedor E1
Vendedor declara y garantizasal Comprador que las
manifestaciones que se relacionan a continuacidn son
veraces y completas< a <la fecha del presente
otorgamiento, manifestando conocer que dicha
veracidad ha sido considerada por el Comprador como
un elemento esencial para el otorgamiento de la
presente compraventa (las “Declaraciones y Garantias
del Vendedor”) :

(A) Constitucidn y capacidad

(1) El1 Vendedor es una entidad debidamente
constituida y existente con arreglo a la legislacién
espafiola, y tiene plena capacidad para formalizar y
cumplir la presente Escritura y las obligaciones vy

compromisos respectivamente contemplados en 1la
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misma, gque no infringe ninguna ley, disposicién
administrativa, acuerdo, contrato o compromiso por
el que éste se encuentra obligado.

(2) El Vendedor ha adoptado, con anterioridad a
este acto, todos los acuerdos internos necesarios a
los efectos de suscribir la presente Escritura.

(3) D. Enrique Luis Villar Luque, <en su condicién
de persona fisica representante .de la entidad
ENVIKRAHN, S.L. que, a su vez, representa al Vendedor
en su condicidédn de Consejera Delegada solidaria,
tiene plena capacidad y estéd facultado para firmar
en representacidn del Vendedor la presente Escritura
y para cumplix todos y cada uno de los compromisos
asumidos en wvirtud de la misma.

(B) Titularidad de la Finca

(¥) El1 Vendedor es propietario en pleno dominio
de la Finca en virtud del titulo mencionado en el
Expositivo I de esta Escritura, el cual se encuentra
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad,

y estd plenamente legitimado para transmitirla al
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Comprador en las condiciones aqui pactadas.

(2) Segun el leal saber y entender del Vendedor,
no existe a esta fecha ningin ©procedimiento
expropiatorio ni de ejecucidédn forzosa que afecte a
la Finca, ni conoce el Vendedor circunstancia alguna
que pudiese determinar el inicio de tales
procedimientos.

(3) No se halla vigente ningun tipo de‘contratos
o acuerdos en virtud de los cuales se.haya conferido
a terceros algun derecho para lasadquisicidén de la
Finca o parte de la misma, o que limiten la facultad
de disposicidén del Vendedor sobre la misma; no
existen derechos de adquisicidén preferente a favor
de terceros, opciones de compra, ni ninguin otro
acuerdo (tanto' de naturaleza publica como privada)
que pudieran afectar a la presente compraventa o
ejercitarse como consecuencia de la misma.

(C) Cargas y gravamenes (1) Las Unicas cargas
y gravamenes de la Finca son las qgue han quedado
seflaladas en el Expositivo I anterior, gque constan
en la informacién registral del mismo, sin que
existan cargas adicionales a éstas (aparentes u
ocultas, legales o convencionales).

En este sentido, el Edificio se transmite al
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Comprador libre de cargas y gravamenes de cualquier
tipo, a excepcidén de afecciones fiscales y de 1la
Afeccidén Real Urbanistica. En relacidédn con las
afecciones fiscales, el Vendedor responderd de éstas
en los términos gque han quedado regulados. en . la
cldusula Primera.

(2) La Servidumbre de Paso gue c¢onsta inscrita
sobre la Finca (i) carece de contenido y virtualidad
a esta fecha, toda vez gue .su trazado quedd
totalmente integrado en® €1 actual wvial publico
denominado “Calle Gordito”, que discurre por la
totalidad del lindero Este de la finca, que fue
cedido anticipadamente al Ayuntamiento de Malaga
para su ejecucidén igualmente anticipada, vy (ii)
quedaréa cancelada mediante el Proyecto de
Reparcelacidédn del Sector.

(3) Segun el leal saber y entender del Vendedor,
no existe ninguna limitacidén arqueoldgica relativa
a la Finca o su subsuelo.

(D) Situacidén posesoria
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(1) Tanto la Finca, como las edificaciones
existentes en la misma, se encuentran libres de
arrendatarios y ocupantes por cualquier titulo, o
sin titulo alguno.

(2) El contrato de arrendamiento que fue
suscrito con la mercantil Hiper Asia Lider, S.L.
sobre parte de las edificaciones existentes ‘en la
Finca quedd plenamente resuelto y extinguide, sin
que existan a esta fecha obligaciones-pendientes de
cumplimiento en relacidén con el mismo, habiendo
desalojado dicha mercantil la superficie objeto de
arrendamiento.

(E) Gastos e impuestos

(1) La Finca se encuentra al corriente en el pago
de cualesquierawgastos, impuestos, contribuciones,
tasas y/o- tributos exigidos por el Ayuntamiento de
Malaga, v/0 la Administracién Tributaria en relacidn
con la Finca y/o las edificaciones existentes en la
misma.

(2) Asimismo, el Vendedor declara y garantiza al
Comprador que la Finca se encuentra al corriente de
pago de cualquier impuesto que pudiera dar lugar a
una afeccidédn fiscal en los términos del articulo 79

de la Ley General Tributaria, o del que pudiera
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derivarse alguna responsabilidad para el Comprador
como consecuencia de la misma, hasta la fecha de 1la
presente Escritura.

(3) El Vendedor no ha recibido ninguna
notificacidén o requerimiento, ni es parte de.ningun
procedimiento administrativo o judicial en relacidn
con los 1impuestos relativos a la <Fineca, con el
correcto pago de los mismos por parte del Vendedor,
o con cualquier potencial infraccidén de la normativa
fiscal aplicable a los mi‘smos.

(4) E1 Vendedor stiene la condicién de sujeto
pasivo del IVA, de acuerdo con 1lo sefialado en el
articulo 5 decla Ley de IVA, al realizar entregas de
bienes o prestaciones de servicios sujetas a este
Impuesto, y la Finca objeto de la presente
compraventa se encuentra afecta a su actividad
empresarial.

(F) Situacidén urbanistica y de licencias

(1) La situacidédn urbanistica de la Finca es la

que ha quedado resefiada en el Expositivo I anterior,
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sin que el Vendedor conozca la existencia de hechos
o0 circunstancias adicionales que afecten a dicha
situacién urbanistica o a los instrumentos
urbanisticos aprobados o en tramitacidédn en relaciodn
con la Finca y de las que no se haya informado al
Comprador.

(2) E1 Vendedor no conoce la existencia de ningun
tipo de notificacidédn, comunicacidn, requerimiento o
reclamaciédn por parte de ninguna .administracidn
publica en relacidén con la Finca, ni le ha sido
notificada la apertura de ningin tipo de expediente
administrativo, procedimiento o) sancién, por
infraccién de la normativa urbanistica que es de
aplicacién.

(3) El Vendedor no tiene conocimiento de que se
haya ©presentado o se encuentre pendiente de
resolucién ninguna alegacidén al PERI o al Proyecto
de Urbanizacién del Sector el que se integra la
Finca.

(G) Contratos de servicios

(1) El1 uUnico contrato de servicios suscrito vy
vigente a esta fecha en relacidén con la Finca es el
Contrato de Seguridad referido en la clausula 4.3

siguiente, en el que queda subrogado el Comprador en
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los términos alli regulados.

El Vendedor manifiesta que se encuentra al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones en
relacién con dicho Contrato de Seguridad, sin que
exista a esta fecha reclamacién alguna del prestador
de servicios en relacidédn con el mismo.

(2) En relacidén con el encargo de servicios con
el estudio de arquitectura HCP _Architecture &
Engineering y con Urba +Asesores de Gestidn
Urbanistica, el Vendedor manifiesta que se encuentra
al corriente de pago. de las cantidades facturadas
con anterioridad @ esta fecha, sin que exista a esta
fecha reclamacidén. alguna de dichos prestadores de
serviciosien relacién con los mismos.

(H) Litigios

() No existe ningun tipo de reclamaciones,
acciones, ©pleitos, procedimientos Jjudiciales o
administrativos relacionados con la titularidad de
la Finca o que pudieran afectar a la capacidad del

Vendedor para transmitirla al Comprador en las
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condiciones pactadas en la presente Escritura.

(2) E1 Vendedor no conoce la existencia de
procedimientos administrativos o contencioso-
administrativos instados contra los instrumentos
urbanisticos que afectan a la Finca y/o contra
cualquiera de las licencias o autorizaciones
concedidas en relacidén con la misma.

(3) E1 Vendedor no conoce la existencia de
requerimientos, procedimientos administrativos o
contencioso-administrativos en curso o iniciados en
los Ultimos 4 afios sobre cualquier impuesto por el
que pudiera derivarse afeccién fiscal vy, por 1lo
tanto, responsabilidad para el comprador.

(I) Situacién medioambiental

(1) La Finca.no consta inscrita en el Inventario
Andaluz deSuelos Contaminados, ni en el Inventario
Andaluz de Suelos Potencialmente Contaminados.

(2) Al Vendedor no le consta la existencia de
ninguna contaminacidén en la Finca o en el subsuelo
de la misma.

(3) El Vendedor no ha recibido ninguna
reclamacidn o) requerimiento relativa al
incumplimiento de la normativa mediocambiental

aplicable o a la existencia de contaminacién de

219



ninguin tipo en la Finca.

(4) En el hipotético supuesto de que como
consecuencia de lo consignado en el apartado 11) del
Expositivo I de la presente Escritura se requiriesen
actuaciones especificas, su coste seria asumido por
el Comprador

(J) Patrimonio empresarial

(1) A efectos de lo previsto.en el articulo 7 de
la Ley del IVA, el Vendedor manifiesta que la Finca
objeto de la presente compraventa no representa una
unidad econdémica autd4noma, ni la totalidad de
cualquiera de sus ramas de actividad, y se transmite
sin elementos adicionales estructurales u
organizativos, humanos o materiales, por lo gque no
resultard aplicable en ningun caso el supuesto de no
sujecidbn regulado por el citado precepto.

(K) Situacién laboral

No existe ningun trabajador o empleado del
Vendedor adscrito a la Finca objeto de la presente

compraventa, por lo que la misma no supondrd en
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ningin caso la subrogacidén del Comprador en la
posicidén de empleador respecto a ningun contrato de
trabajo, ni la asuncidén por el Comprador de ninguna
responsabilidad, compromiso o vinculacidén de tipo
laboral, garantizando al Comprador plena indemnidad
en relacidén con este aspecto.

(L) Solvencia del Vendedor

(1) E1 Vendedor no se encuentra en una‘situacidn
de insolvencia o afectado por una causa legal de
disolucidén, o en una situacidn quepudiera obligarle
a adoptar medidas para restituir su patrimonio y, en
particular, no cumple ninguno de los <criterios
objetivos previstos a<este respecto en la normativa
que resulta de aplicaciodn.

(2) E1l Vendedor no ha iniciado ninguna accidén de
disolucidén o liquidacidédn y no ha presentado una
solicitud ' de declaracidén de concurso ni otras
medidas de proteccidn de sus acreedores.

(3) Ninguno de los acreedores del Vendedor ha
iniciado a esta fecha (ni ha comunicado o notificado
su intencidén de iniciar) acciones legales para la
declaracidén del concurso de acreedores del Vendedor
(o declaracidén de insolvencia o similar conforme a

la normativa de aplicacidédn al Vendedor) .
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(4) El1 Vendedor declara y garantiza que no se
han iniciado procedimientos de embargo, apremio,
ejecucidédn u otros procedimientos legales de
retencidén en relacidén con la Finca, ni se ha recibido
notificacién de la intencidén de iniciar..dichos
procedimientos.

(M) Blanqueo de capitales

(1) El1 Vendedor declara y .garantiza que: (i)
cumple con todas las obligaciones impuestas por la
normativa vigente en materia de prevencidédn de
blanqueo de capitales  y de 1la financiacién del
terrorismo y (ii) 'ha hecho entrega al Comprador de
toda la informacidén y documentacidn requerida en
relacidén ‘con » la identidad y facultades de 1los
representantes que otorgan la presente Escritura,
para que el Comprador pueda cumplir con todas las
obligaciones derivada de la normativa aplicable.

(N) Ausencia de Declaraciones Errdneas

(1) La informacidén que ha sido facilitada por el

Vendedor al Comprador a los efectos de la suscripcién
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de la presente compraventa es veraz y completa y no
contiene ninguna declaracién errdnea ni omite ningun
hecho relevante de cara a la formacidén de la voluntad
del Comprador para la adgquisicidén de la Finca en las
condiciones aqui acordadas, o cuya manifestacidén sea
obligada o necesaria para que las declaraciones
contenidas en esta Escritura tengan plenos eféectos.

(2) Asimismo, el Vendedor manifiesta " haber
facilitado al Comprador todos los documentos de que
dispone en relacidén con la Finca (bien directamente,
o bien a través del intermediario designado al
efecto) y que permiten  valorar la situaciédn
juridica, técnica y mediocambiental de ésta a los
efectos de otorgar la presente Escritura.

3.2 Declaraciones y garantias del Comprador

El Comprador declara y garantiza al Vendedor 1lo
siguiente (las “Declaraciones y Garantias del
Comprador”) :

(1) El1 Comprador es una entidad debidamente
constituida y existente con arreglo a la legislacién
espafiola, y tiene plena capacidad para formalizar y
cumplir la presente Escritura y las obligaciones vy
compromisos respectivamente contemplados en 1la

misma, que no infringe ninguna ley, disposicidn

223



administrativa, acuerdo, contrato o compromiso por
el que éste se encuentra obligado.

(2) E1 Comprador ha adoptado, con anterioridad
a este acto, todos los acuerdos internos necesarios
a los efectos de suscribir la presente Escritura.

(3) DON MANUEL RODRIGUEZ ACOSTA MARQUEZ, en su

condicién de apoderado solidario «del Comprador,
tiene plena capacidad y estéd facultado para firmar
en representacién del Comprador la presente
Escritura y para cumplir todos y cada uno de 1los
compromisos asumidos < en virtud de la misma.

(4) El Comprador ha cumplido estrictamente con
la normativa< que. le es aplicable en materia de
prevencidén del Dblanqueo de capitales vy de 1la
financiacién del terrorismo, vy declara que 1los
fondos con los que ha financiado la compraventa del
Edificio proceden de actividades licitas.

(5) E1 Comprador no se encuentra en una situacidn
de insolvencia o afectado por una causa legal de

disolucidén, o en una situacidn que pudiera obligarle
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a adoptar medidas para restituir su patrimonio y, en
particular, no cumple ninguno de los <criterios
objetivos previstos a este respecto en la normativa
que le resulta de aplicaciédn.

(6) El Comprador no ha iniciado ninguna accidén
de disolucidén o ligquidacidén y no ha presentado una
solicitud de declaracidén de concurso ni ‘otras
medidas de proteccidn de sus acreedores.

(7) Ninguno de los acreedores ded Comprador ha
iniciado a esta fecha (ni ha comunicado o notificado
su intencidén de iniciar) accdiones legales para la
declaracidén del concurso de acreedores del Comprador
(o declaracidén de insolvencia o similar conforme a
la normativa de aplicacidén al Comprador).

3.3 Incumplimiento

3.3.1.-Alcance

Cada una de las Partes respondera frente a la
otra’ de 1la veracidad, exactitud, integridad vy
adecuado cumplimiento de las respectivas
Declaraciones y Garantias prestadas, asi como del
correcto cumplimiento de cualesquiera otros
compromisos u obligaciones asumidos en virtud de la
presente Escritura, y estara obligada, sin perjuicio

de cualesquiera otros derechos que le correspondan
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bien por disposicidén legal o bien al amparo de esta
Escritura, a indemnizar a la otra parte frente a
cualesquiera gastos (incluidos gastos judiciales vy
honorarios razonables de abogados y procuradores),
dafios y perjuicios, sufridos o incurridos..por . la
parte perjudicada como consecuencia de dicha falta
de veracidad, exactitud, integridad o adecuado
cumplimiento. Adicionalmente, el Vendedor estaré
obligado al saneamiento por vicios vy gravamenes
ocultos, y al saneamiento por eviccidn.

3.3.2. Reclamacicnes. En el caso de qgue se
produjera cualquier dincumplimiento, o si en opinidn
de cualquieratde las Partes se produjera, por parte
de la otra, wna declaracién errdnea derivada de
cualquiera de las declaraciones y garantias
prestadas al amparo de la presente Escritura, o un
incumplimiento de las obligaciones asumidas, la
parte cumplidora notificara este hecho a la otra
Parte (la “Reclamacidn”) . Recibida dicha

notificacién, la parte notificada dispondra de diez
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(10) dias para formular sus objeciones a las
alegaciones remitidas por la otra parte, objeciones
que deberdn manifestarse mediante notificacién
escrita a través de sus representantes debidamente
autorizados al efecto.

Una vez formuladas, en su caso, las objeciones
a las alegaciones notificadas, las Partes iniciarén
negociaciones de buena fe por un periodo<de quince
(15) dias a contar desde la fecha de la notificacién
de dichas objeciones, a los efectos de llegar a un
acuerdo con respecto a (i) «la existencia de 1la
declaracién errdnea y/o el incumplimiento y (ii) la
cuantia de la 1indemnizacién por los dafios vy
perjuicios sufridos por la parte que ha notificado
la declaracién' errdnea y/o el incumplimiento, como
consecuencia de dicho hecho.

Si la parte que ha sido notificada no contestara
a la'parte que ha realizado la notificacidén dentro
del plazo sefialado (15 dias), comunicando sus
objeciones a la notificacidén recibida, se entenderé
que rechaza 1la Reclamacién de la parte que ha
realizado la notificacidén y se niega a reembolsar
cantidad alguna a ésta por la declaracién errdnea y

/o el incumplimiento alegado; en este caso, podra
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iniciarse un procedimiento ante los Tribunales para
resolver la cuestidén alegada.

3.3.3. Reclamaciones de tercero

Se entendera como “Reclamacién de Tercero”
cualquier demanda, reclamacién, procedimiento,
pleito u otra accidén de tercero contra. el Comprador
que, de prosperar, derivaria en una declaracidn
errdénea de las Declaraciones.|y_. Garantias del
Vendedor.

En caso de que se reciba una Reclamacidén de
Tercero contra el Comprador, el Comprador deberéa
realizar esfuerzos razonables para consultar con el
Vendedor la defensa de la Reclamacidén de Tercero y
deberd tener en consideracidén las recomendaciones
hechas" por el Vendedor, sin gue en ningun caso esté
obligado a actuar de acuerdo con dichas
recomendaciones.

CUARTA .OTROS ACUERDOS

4.1 Notificacién de la transmisién al

Ayuntamiento de Malaga
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Las Partes suscriben en este mismo acto una
notificacidén dirigida al Ayuntamiento de Malaga, en
virtud de la cual le comunican la presente
transmisidén, a efectos de qgque tome nota del nuevo
titular de la Finca y, por tanto, de que sera el
Comprador el adjudicatario de las fincas de
resultado del Proyecto de Reparcelacidédn qguew fue
presentado para su aprobacidédn por el Ayuntamiento vy
que se encuentra actualmente en tramitacidn, segun
ha quedado resefiado en el Expositiwvo I, apartado (9)
de esta Escritura.

Las Partes me hacen entrega del original de dicha
notificacidén, debidamente firmada por ambas, copia
de la cual dejo. incorporada como Anexo 6 a la
presente escritura y me requieren a mi, el Notario,
para que remita dicha notificacidén al Ayuntamiento
de Malaga por correo certificado con acuse de recibo.

Yo, el Notario, acepto dicho requerimiento, que
realizaré mediante acta separada.

Sin perjuicio de la citada remisidén por conducto
notarial, ambas Partes se comprometen a adoptar las
actuaciones necesarias para la efectividad de 1la
notificacién citada, en particular si fuese

necesario remitir ésta, adicionalmente, por medios
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electrénicos.

4.2 Seguros

El Vendedor, con caracter simultdneo a 1la
formalizacién de la presente Escritura, ha
comunicado a la correspondiente entidad aseguradora
la transmisién de la Finca y, por consiguiente, su
exclusidén, desde las 24.00 horas delddiade hoy, de
la cobertura de la pdliza contratada en relacidén con
la misma.

El Comprador serd a partir de este momento el
Unico responsable de da contratacidén y mantenimiento
de cuantas pdlizas resultaran necesarias o
preceptivas.

4.3 Contratos de servicios

El> Vendedor manifiesta que el uUnico contrato
suscrito y vigente a esta fecha en relacidén con 1la
Finca es el contrato de prestacidén de servicios de
seguridad suscrito con fecha 14 de febrero de 2024
con Securitas, copia del cual ha proporcionado al

Comprador con anterioridad a esta fecha (el

230



“Contrato de Seguridad”).

El Comprador se subroga en el presente acto en
el citado Contrato de Seguridad, sustituyendo por
tanto al Vendedor, como cliente, en dicho contrato,
asumiendo desde la presente fecha los derechos vy
obligaciones correspondientes al mismo.

A los efectos oportunos, las Partes suscriben en
este acto la oportuna carta de notificacién a
Securitas, copia de la cual se acompafia como Anexo
7, mediante la que comunican a (dicha compania la
citada subrogacién.

El Vendedor asume todos los costes, gastos y/u
honorarios devengados «n relacidén con el Contrato de
Seguridad hasta la presente fecha, correspondiendo
al Comprador aquéllos que se devenguen a partir de
la misma.

Con ‘caracter adicional, tal y como ha gquedado
senalado con anterioridad, el Vendedor contratd a
las sociedades Urba Asesores de Gestidén Urbanistica,
y HCP Architecture & Engineering para la prestaciédn
de determinados servicios técnicos en relacidédn con
el desarrollo urbanistico del Sector y con el
proyecto residencial, si bien los respectivos

encargos fueron meramente verbales, sin quedar
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formalizados documentalmente mediante contrato al
efecto. A este respecto, el Comprador ha acordado
con HCP Architecture & Engineering y Urba Asesores
de Gestidn Urbanistica el mantenimiento de sus
servicios, a cuyos efectos suscribird los opertunos
contratos con ambas compafilas, asumiendo.por tanto
el Comprador cuantos honorarios se devenguen por tal
motivo desde la presente fecha.

QUINTA.GASTOS E IMPUESTOS

Todos los gastos e impuestos indirectos que se
devenguen con ocasidén del otorgamiento de 1la
presente Escrituna, incluyendo honorarios notariales
y registrales, seran de cuenta del Comprador, y el
resto de (impuestos seradn asumidos por las Partes
segun Ley.

Con caracter particular, a efectos aclaratorios,
serd de cuenta del Vendedor el Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana (“IIVTNU”) que, en su caso, se devengue con

ocasidén de la presente transmisidén. Con respecto al
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Impuesto Municipal sobre Bienes Inmuebles (IBI),
correspondiente al afio en curso (2.024), se pacta
que sera de cuenta del Vendedor la parte proporcional
que corresponda hasta el dia de hoy, siendo el resto
de cuenta del Comprador.

Cada Parte asumird los costes en los que haya
incurrido con ocasidén de la preparacidn, negociaciodn
y otorgamiento de la presente Escritura de Compra,
incluyendo los honorarios de sus. .nespectivos
asesores e intermediarios.

SEXTA .DISPOSICIONES VARIAS

6.1 Confidencialidad

(1) Las Partes acuerdan mantener confidencial la
presente Escritura, asi como su objeto, términos y
condiciones vy w.los documentos e informaciones
derivados o relacionados con el mismo (la
“Informacién Confidencial”), por lo que no podran
revelar ninguno de sus aspectos a ningun tercero
distinto de: (i) su 6érgano de administracidén o su
alta direccién, (ii) el oérgano de administracién,
comité de inversiones, alta direccidén, accionistas
de su sociedad matriz; (iii) inversores, potenciales
inversores o participes de las Partes o de nuevos

vehiculos de inversidén que éstas pudiesen constituir
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a futuro y gestoras de los vehiculos de inversidén
y/o de los inversores; (iv) entidades financieras o
(v) aquellos profesionales que deban conocer la
Informacién Confidencial en su condicidén de asesores
juridicos, contables, financieros o de otra
especialidad, o de entidades financiadoras =—-actuales
o0 potenciales- de la operacidén y sus respectivos
asesores juridicos, contables, financieros o de otra
especialidad, siempre y cuando . tales personas se
comprometan a no revelar laInformacidén Confidencial
o estén sujetas a obligacidén profesional de
confidencialidad,  a no ser que sean requeridos para
ello por cualgquier O6rgano regulador, inspector o
supervisor o instancia judicial.

(i) En el caso de que cualquiera de las Partes
resulte legalmente obligada a hacer publica 1la
totalidad o parte de la Informacidén Confidencial:

(a) La Parte obligada notificard por escrito a
la otra Parte tal circunstancia, a la mayor brevedad

posible y, en todo caso, antes de la divulgacién o
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entrega de la Informacidén Confidencial, acompafiando
a dicha notificacién copia de 1los documentos e
informacién relevante para que la otra Parte pueda
adoptar aquellas medidas gque considere apropiadas
para proteger sus derechos vy la Informacidén
Confidencial.

(b) Las Partes determinardn de mutuo acuerdo el
contenido de la Informacién Confidencial. que sea
legalmente necesario divulgar, excepto si este
contenido viene determinado por» decisidén de 1la
autoridad competente que requiera a las Partes
suministrar tal informacién o' si viene determinado
por la normativa aplicable.

(iii) Cada una .de las Partes serd responsable
del cumplimiento.de esta obligacidén en relacidédn con
cualquier ~accidén u omisidédn no sbélo de la propia
entidad, 'sino también individualmente de cualquiera
de sus. empleados, colaboradores o representantes o
quienes hubieran ostentado tal condicidén con
anterioridad al momento de dicha accidén u omisidn.

(iv) Las Partes responderan reciprocamente de
cualesquiera dafios % perjuicios por el
incumplimiento del presente compromiso de

confidencialidad.

235



6.2 Acuerdo integro e invalidez parcial

La presente Escritura y sus Anexos reflejan la
totalidad de los acuerdos existentes entre las
Partes en relacidén con la compraventa de la Finca,
por lo que sustituye y deja sin efecto cualquier
otro acuerdo o compromiso previo existente entre las
mismas en relacidén con el mismo objeto, ya sea verbal
o escrito.

La invalidez o nulidad .de una clausula o
disposicidén de esta Escritura no afectard a la
validez del resto de la Escritura. Las Partes
negociaran de buena fe el contenido de una nueva
cldusula o disposicidén a los efectos de sustituir la
cldusula (0 'disposicién en cuestidn por otra de
términos similares.

6.3 Notificaciones

Cualesquiera notificaciones o comunicaciones que
deban realizarse entre las Partes en relacidn con la
presente Escritura, deberdn realizarse por correo

certificado, por conducto notarial, por burofax o
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por cualquier otro medio que permita dejar
constancia de su recepcidn y contenido.

Las Partes fijan las siguientes direcciones a
efectos de notificaciones:

(1) Para el Vendedor:

Inmuebles Portillo, S.L.

A la atencidén de: D. Enrique Luis Villar® Lugue
C/ Casas de Campos, 4-6°

29001 - Malaga

e-mail inmueblesportillo@gmaids com

ii) Para el Comprador:

CELA PROPERTIES, S.L.

A la atencidén de D. Manuel Rodriguez-Acosta
Barbara de Braganza, 11

28001 - Madrid

e-mail-mraml@macosta.es

SEPTIMA.LEY Y JURISDICCION

7.1 Legislacién aplicable La presente Escritura
se regiréd, interpretard y cumplird con arreglo a la
ley esparfiola.

7.2 Jurisdiceidn Las Partes, con renuncia
expresa a cualquier otro fuero qgue pudiera
corresponderles, acuerdan someterse a la

jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales de Malaga
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para la resolucidén de cualquier litigio, conflicto
o discrepancia derivado de la presente Escritura.

OCTAVA.INSCRIPCION Y SUBSANACION

Las Partes solicitan del Sr. Registrador de 1la
Propiedad la inscripcidén de todos los acuerdos con
contenido real de la ©presente Eseritura, %
consienten desde ya la inscripcién< parcial en el
caso de que alguno de sus.| términos no sea
inscribible.

Las Partes solicitan‘del Sr. Registrador de 1la
Propiedad la anotacidén preventiva de sus derechos a
tenor de la presente Escritura si la inscripcidén no
pudiera practicarse por falta de algin requisito
subsanable, de acuerdo con lo previsto en el articulo
42.9° de la Ley Hipotecaria.

Para el caso de que fuera necesario subsanar o
rectificar esta Escritura como consecuencia de la
calificacidén registral, el Vendedor colaborara con
el Comprador en lo que sea necesario para subsanar

y rectificar esta esta Escritura en los términos que
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resulten de 1la calificacidén registral hasta la
inscripcién de la Escritura en el Registro de la
Propiedad.

Los comparecientes solicitan la presentacidédn de
copia autorizada electrdénica de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, de conformidad con el Art.
249 del Reglamento Notarial, y el Art. 17 bis'de la
Ley del Notariado, introducido por Ley 24/2001 de 27
de Diciembre. De dicha presentacidn, .asi como de la
correspondiente comunicacién del registro
destinatario, dejaré constancia en la matriz.

Para el caso de que hubiera problemas técnicos
para el envio o la precepcidn telemdtica, o no se
recibiera en tiempo . la confirmacién de dicho envio,
me solicitan que remita por telefax comunicacidén a
los efectos.de practicar el asiento de presentacidn,
de cuya . .remisién, vy de la confirmacién de la
recepcidén del Registrador y su decisidédn de practicar
o0 no el asiento de presentacidédn, dejaré constancia
en la matriz.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 254.5
de la Ley Hipotecaria esparfiola, advierto a las Partes
de que no seréd posible realizar la inscripcién de la

presente escritura en el Registro de la Propiedad
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hasta que no se haya acreditado la liquidacién,
declaracidédn o comunicacidén relativa al Impuesto
sobre el Incremento de Valor del Terreno de
Naturaleza Urbana tal como se estipula en el articulo
110.6 letra b) de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales.

A los efectos de levantar el cierre registral
previsto en el art. 254.5 de la ley.Hipotecaria, el
comprador me solicita a mi, el Notario, que envie al
Ayuntamiento de Malaga “una copia simple de 1la
presente escritura, con valor de la notificacidn a
que se refiere el art. 110.6 letra b) de la Ley de
Haciendas Locales.

Yo, el Notario, acepto la solicitud que cumpliré
tras fla formalizacidédn de 1la presente escritura,
enviando una copia simple de la misma por un sistema
seguro de transmisién a distancia a través de la
plataforma SIGNO (Sistema Integral de Gestidén del
Notariado), de conformidad con el contrato firmado

el 4 de abril de 2013 entre el Consejo General del
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Notariado y la Federacidédn Espafiola de Municipios vy
Provincias, a la que se adjuntard el certificado
correspondiente.

COMUNICACION AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

REMISION TELEMATICA.

Sin perjuicio del caracter de presentante del
Notario autorizante, de conformidad con el articulo
112.1 de la ley 24-2001 de 27 de diciembre, el Art.
249 del Reglamento Notarial, y la resolucién de la
D.G.R.N. de 4 de Junio de 2007, y de la obligacidén
del Sr. Registrador de remitir  al Notario 1las
comunicaciones previstas por el articulo 112.4 de la
Ley 24-2001, los otorgantes:

a)Designan como representante a "PALACIOS DE
TORRES Y ASOCIADOS, S.L.P.", de nacionalidad
espafiola, -domiciliada en Malaga, Plaza de Uncibay,
3, 3°, hoy, avenida Pintor Joaquin Sorolla, 6, VILLA
ONIEVA.

b) Y confieren mandato y en cuanto fueren
precisos poder expreso al representante nombrado
para que, ateniéndose al contenido de esta clausula,
efectile cuantos tramites fueren preciso hasta
obtener la inscripcidén del presente titulo en el

Registro de la Propiedad indicado-os en el epigrafe

241



de su nombre que antecede y en especial, para la
liquidacién telematica o en soporte papel del mismo,
la acreditacién ante el Registro del pago del
impuesto, de forma presencial o telematica, 1la
recepcidén de notificaciones en el domicilio indicado
en la letra a) anterior, y la aportacién de traslado
a papel del mismo, expedido por el Notario
autorizante de el para la consignacién de la nota de
despacho por el registro competente, sin perjuicio
siempre en lo dispuesto por el articulo 112 citado,
sobre notificacién al Notario autorizante. También
estan autorizadas dichas gestiones, por mi el
Notario, en cuanto fuere menester.

La copia autorizada electrénica se expedira por
el Notario autorizante de conformidad con el
articulo 17 bis 5 de la Ley de 28 de mayo de 1862,
del Notariado y al articulo 224.4 del Reglamento

Notarial, con la uUnica y exclusiva finalidad de su

remisiédn al Registro de la Propiedad mencionado, a

efectos de causar el asiento de presentacidén vy
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posterior inscripcién del negocio con la

trascendencia real formalizado. En ningln caso

deberd trasladarse a papel o reproducirse el

contenido de la copia, a efectos fiscales u otros

distintos de aquellos para los que se ha expedido y
remitido.

ASI LO OTORGAN.

En cuanto a las deudas pendientes por el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles, a que hace referencia el
apartado 1 del art® 65 de la Ley-Reguladora de las
Haciendas Locales, ADVIERTO XO, EL NOTARIO, a la
parte adquirente, de que< la Finca objeto de esta
escritura, queda afecto al pago de la totalidad de
la cuota tributaria, en régimen de responsabilidad
subsidiaria.

A estos. efectos, se advierte expresamente a los
comparecientes de que las deudas pendientes por el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles, estdn asociadas a
la Finca que se transmite, asi como sobre el plazo
dentro del <cual estan obligados a presentar la
declaracidén por el impuesto.

Hago a los comparecientes las reservas y
advertencias legales, entre ellas las de caréacter

fiscal, respecto de los impuestos indirectos en
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cuanto al gravamen para el negocio o negocios
juridicos que se formalizan en la presente, ademéas
de advertirles 1la incidencia en los 1mpuestos
directos. El valor o precio que consta en la presente
escritura ha sido fijado y consignado por exclusiva
y expresa voluntad de los otorgantes  guienes
previamente al otorgamiento han tenido en
consideracidén la incidencia _.en . los impuestos
directos, siendo conocedores~de la misma.

Asimismo advierto de®r los medios para la
comprobaciédn de vadores por la Administracidn
Tributaria Competente, para dichos tributos
indirectos y €n su caso directos.

En cuante al TImpuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales Onerosas 3% Actos Juridicos
Documentados, advierto ademds de las disposiciones
autondémicas para estimar el valor real de
determinados bienes. En particular, respecto a
Andalucia, la Orden de la Junta de Andalucia, por la

que se aprueban los coeficientes aplicables al valor

244



catastral para estimar el valor real de determinados
bienes inmuebles urbanos a efectos de la liquidacidn
de los hechos imponibles de 1los Impuestos sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados y sobre Sucesiones y Donaciones, se
establecen las reglas para la aplicacidédn de los mismo
y se publica la metodologia seguida para. su
obtencidén; y en cuanto a los rusticos, la Orden de
27 de octubre de 2011. Advierto igualmente de 1lo
dispuesto en el Articulo 96 del Real Decreto
828/1995, de 29 de mayo, porsel qgue se aprueba el
Reglamento del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos«Juridicos Documentados.

Advierto asimismo:

a) del plazo.de presentacidén y liquidacidén para
el pago del. impuesto.

b) de la afeccidédn de la finca a dicho pago.

c). de las responsabilidades en que puedan
incurrir en caso de no efectuar su presentacidn.

d) de las consecuencias de toda indole en caso
de falsedad en la declaracidén del precio.

Este Despacho Notarial es el Responsable del
tratamiento con la finalidad de estudiar su

expediente, redactar el documento publico y proceder
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a su otorgamiento, incorporacidén al protocolo vy
facturar.

La base legal del tratamiento es el ejercicio de
la fe publica notarial en virtud de 1la Ley del
Notariado vy la Ley de Jurisdiccidén Voluntaria
15/2015 en los términos del articulo 6.1 e) del
Reglamento Europeo de Proteccidén de Datos 2016/679.
Cabe la Dbase legal Dbasada .‘en. una relacidn
contractual. El tratamiento.de .datos es necesario
para el otorgamiento del ‘documento.

Igualmente, se le informa gque sus datos son
tratados con la finalidad de dar cumplimiento legal
a las obligaciones de diligencia debida en materia
de blanqueo. de capitales y 1la financiacién del
terrorismo que incluye identificacién formal y, en
su caso identificacidén de titularidad ademés de las
restantes medidas establecidas en el capitulo II de
la Ley 10/2010 en cuyo cumplimiento se realiza este
tratamiento de datos personales de acuerdo con el

articulo 6.1 c) del Reglamento Europeo 2016/679.
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Asi mismo el notario actua en calidad de
encargado de tratamiento en relacidédn al protocolo y
documentacidn notarial cuyo Responsable de
Tratamiento es la Direccidén General de Seguridad
Juridica y Fe Publica con la finalidad de archivo de
los documentos publicos del notariado 'y de
colaboracidén de las Administraciones Publicas:

Los datos de facturacidén se conservaran hasta
que prescriban las obligaciones fiscales. En
relacién al protocolo y documentacidédn notarial 1los
datos se conservaran como archivo publico de manera
indefinida. Los datos relatives a la Ley 10/2010 se
eliminardn transcurridos diez afios.

Esta oficina notarial tiene designado un
Delegado de Proteccidén de Datos: Bufete Moreno-
Torres, S.L.P dpd@bufetemorenotorres.com, 976301871
en Paseo Pamplona n°l, 7°A, 50004 Zaragoza.

Los datos se comunicarédn a las Administraciones
Publicas, al Colegio Notarial o al Consejo General
del Notariado cuando exista norma legal que lo
ampare.

Usted tiene reconocido el derecho de acceso,
rectificacidén, supresidén vy portabilidad de sus

datos, de limitacién y oposicidén a su tratamiento,
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asi como a no ser objeto de decisiones basadas
Uunicamente en el tratamiento automatizado de sus
datos, cuando procedan. Puede ejercitar sus derechos
ante el Delegado de proteccién de datos aportando
copia escaneada de su DNT dirigido a
dpd@bufetemorenotorres.com. Le hacemos<notar que
respecto del protocolo vy documentacién notarial
tales derechos tienen una serie de limitaciones por
razdén de su finalidad caracteristica de archivo.

Se le reconoce, igualmente, el derecho a poner
una reclamacidén ante 1la Agencia Espafiola de
Proteccidén de datos como interesado.

Leo el presente documento % el sefior
compareciente, que cuenta, a mi Jjuicio con el
discernimiento necesario, ©presta libremente su
consentimiento informado; se ratifica en su
contenido la aprueba y firma conmigo, que de haberle
identificado por su documento antes resefiado, y de
todo lo demds consignado en este instrumento

publico, extendido en treinta y nueve folios de papel
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timbrado de uso exclusivamente notarial, el
presente, y los treinta y ocho posteriores
correlativos en orden, de la misma serie, cuya
expresién informadtica queda incorporada dentro del
plazo reglamentario y bajo el mismo numero, en el
correspondiente protocolo electrénico, VO el
Notario, Doy fe.

Estan las firmas de los comparecientes.

Signado. JOSE RAMON RECATALA MOLES. Rubricado y
sellado.

DOCUMENTOS UNIDOS: =—=—=—===—==e——m—m—m o
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Ricardn Villar I-Iulmlin.hl,l |, como persona designada
par OHANA MANAGEMENT, S.L., para representarta en su cargo de Secretara
del Conzejo de Administracion de la entidad mercantil INMUEBLES PORTILLO,
B.L.; con domiciic en Malegn, colle Casas de Campos, 4. v con WILF.
BY2365511.

CERTIFICO: Que en la Junta General Extroordinaria v Universal de In sociedad
celebrada en Malags, en su domicilio social, el dia once de marzo de dos mil
veinticuatro, con presencia de Lo totulidad de los participes de la socindad que
representan e total capital suscrite y desembolsado, y habiéndose cumplido
todos log requisitos formales de lrma, en relactén con los esuntos comprendidos
en el Orden del Dia, se aprobaron por unanimidacd, entre otros, los siguiontes
acuerdos gue constan en el Actacde la Junta, habléndose aprobaco el Actn en
la propia Junta.

Prmere.- Celebrar Junta General Extraordinaria de Participes gue tiene el
caracter de Junts Universal, al amparo de o dispuesto en el artieule 178 del
RO Leg 172010, de 2 de julin, porcl que se aprueba £l Texto Refundido de [n
Ley de Sociedades de Capital y de eonformidad con lo establecido en los
Estatutes Soclales.

sl

Cuarto.- Despues de un cambio de impresiones y del debare del  borrader de
minuta deescritura gue ha sido pueste 8 disposicion de los sooios, a8 aouends
pitr unanimidad aprobar la enajenecion de bs finea registeal 2845/ B del Registro
de la Propiedad nimers 1 de Milaga ¢ inscrita al tomo 2,538, lihro 479, folic
100, por importe de nueve millones setecientos cincuents mil (9.750.000,00)
LTS,

Quinto.- Facultor & los sociedindes mercantiles, GHANA MANAGEMENT, 5L,
ENVIKRAHN, S.L. y NEVILU CAFITAL, 5.L., reprosentadas por Don Ricardo
Villar Holmdahl ¥ Don Enrigue y Dofta M* Luisa Villar Lugue, respectivamente,
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para gue, indistintamente cualesgquiera de elios: puedan comparecer ante
Motario de 5u eleccion a fin'de elevar o publicn los anteriores acuerdos, y realizar

cuantos actos sean preciens para la giocucion de los mismos,

Bexto.- Leida e Acta, se apruecha su conlenide en todos sus, extremos, por
unanimidad de todos los participes presentes y representacdos quicnes finman
el Acta en conformidad con 80 contentdo,

Para gue-conste v surta los efectos oportunos, se expide e presente certificado

con el viste bueno del sefior Presidente en Malage. once de marzo de dos mil

veinticuatro,

o
El secreta rin._de!fmnsejn de administeacion
OHANA MANAGEMENT, 5.0,
rojaruneninida par Do Ricarda Viller Hnbavdahi
VEE"
El Presidente del Consgjo
ENVIERAHN, S.L.

repreaenimdn por Dom Enrigue Lums Yilksr Lags
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D. Joaguin Ros Felis, en su calidad de vicesecrelario de la sociedad ,CEqug I
PROPERTIES, S.L. {la "Sociedad") y en ejercicio de las facultades que le atribuye 'HF
articuln 108 del Reglamento del Registro Mercantll, por medio de la presente y, %

CERTIFICA '

I Que se adjunta como Anexo una transcripcidn fiteral parcial de los acuerdos
racogidos en el acta de la Junta General Universal de socios de la Sociedad, de
fecha 19 de marzo de 2024, cuyos términos se dan agul por reproducidos en
honor 3 Is brevedad.

Il Qe asistieron a la reunion, presenies o representados, todos los soclos de la
Sociedad, titulares del 100% del capital social, los cuales firmaron a continuacion
de la fecha, lugar v orden del dia en prueba de acaptacidn de la celebracién de
|2 junta, bajo el caracter de universal ¥ con el orden del dia transcrito.

Ill. @Que en el acta original constan las firmas de los socios asistentes a la reunion, y
de guienes actuaron como presidente y secretano de la reunion

Y para que conste a los efectos legales oponunos, expido la presents cedificacidn, en
mi calidad de vicesecretario de la Sociedad, con &l visto busno del presidente, en
Madrid, & 18 de marzo de 2024

V. B.® Presidente Vicesecretario
i

O, Manuel Rodriguez-Acosta Mamuez D. Joaquin Ros Feiis

LEGY..
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ol TIMACION - Yo, ANTONTO LUIS REINA GUTIERREZ, Notario de euin Capital
¥ de su llustre Colegio, DOY FE de que las firmas v robricas que anteceden de  Don
MANUEL RODRIGUEZ-ACOSTA MARQUEZ con DNI [ | Don
JOAQUIN ROS FELIS con DN | en vigor, las considers legitinas,
por figumr en el prodocola de wi noteria v ser similares o las que utilizan normalmente..,
DOY FE

L.
N* REF DEL LIBRO INDICADDR.- 636/24/74 J}Mﬁm o dicginueve de morea e dog mil
we i icumtre

Al GEA
€W

I_;S- * e
Saal

NCTTARIADD

. - H :FA b -
._,n-::'.h' ELRCY Y
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“ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA SOCIEDAD

"CELA PROPERTIES, S.L."

Ent Madrd, siendo el dia 19 de marzo de 2024, estando presentas o debidaments
represeniadas todos log socios de CELA PROPERTIES, 5L (la "Saciedad’), tifulares
e la tofalidad dl capital social, acuerdan por unanmimidad constituirse en junta general
de socins, con cardclar de unfversal, al amparg de o previsto en ef arffculo 178 del texto
refundida de fa Ley de Sociedades de Capital, aprobado. por el Real Decrelo Legistativo:
142010, de 2 de julio ("LSC"), para tratar delos asunios sefdalados en e siguente

6.

i

&

8

ORDEN DEL DiA

Ratificacion de la valida constitucian de la junta general de socios, del orden
def dia y de los cargos de presidente y secrefario

Autorizacion a fos efectos del articulo 160.1) de fa LSC de la adguisicion de
la Finca por parte de la Sociedad

[l
I
[
[
Lo
Delegacién de facultades

Lectura y aprobacién, en su caso, del acta

Asisten a la reunidn, presentes o representados, la fatafidad de fos socfos de la
Socledad, Wulares del 100 % del capital social da fa misma, que Son:

ZITTA FROFPERTIES, 5.L, representado por D. Joaguin Ros Fells, debidarmanta
facuitads al efeclo, Wulsr de parficipaciones representativas del B6T303% da
capital soctal v del 8,67303% del capital social con derecho a voio.

MACOSTA INMOBILIARIO, S.L, represenliado par D, Manueg! Rodriguez-Acosta
Marguez, debidamente facullado al efecto, tular de participacionas represantativas
del 21,68257% del capital social v del 21.68257% del capial social con derscho a
vole,

MINGDESING INVERSIONES, SL., representado por Dfia. Raguel de Andris
Parez, debidamente facultaca al efecin, tifular de perticipaciones reprasentativas del

B,33131 % del capital social v del 6,33131% del capital social con derecho.a volo:
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= SBANEAMIENTOS GOFALO, 51, representadn por D doaguin Gozsle Ausin,
debidamente facutado al efeclo, Nuwlar de parficipaciones represenfativas del
B,33731% del capital social y del 6,33131% dal capital sacial con derecho a valo.

= MINEVICA S.A., mepresentado por D Cados Cosin de Carvajal, debidamente
facultado al efectn, titular de paricipaciones represemfativas del 6331371% del
capital social y def 6,33731% del capital social con derecho & volo,

s QROLA 51, representada por D. Ifige Francisco Ordando Olase, debidamente.
facuitado al efecto, titwlar de participaciones representativas del 633131% del
capital social y del 6,33131% del capial social con derecho a volo.

= MNUSAHAN 2600 INMOBILIARIA 5L representado por & Alfredo Batuecas Riescao,
debidamente facultado al efecto, litular de participacionas representativas del
6 33731 % dal capital social y del 6 33131% del capital social con derecho & vofo

= RIEGO VERDE, 5.A., representado por MACOSTA INMOBILIARIO, 5.1, a su vez
representado por [ Manoel Rodriguez-Acosta Mérguez, debidamante facultado al
efecty, ular de parlicipacionss reprasentalivas del 6, 33131% dol capital social y def
6,33131% del capial social con derecho a valo,

= BIOESTIMULANTES AGRICOLAS, SL, represenfado por MACOSTA
INMOBILIARIO, S.L., & su vez representado por D Manuel Rodriguez-Acosta
Méamuez, litular de participaciones representativas del 6,33131% del capital social y
dgl 6, 331371% del capital social con derecho a vafo.

= FAMITEX INVERSIONES, 5.L., representado por MACOSTA INMOBILIARIO, B.L.,
a st vez ropresentado por D Manuel Rodriguez-Acosta Marguez, titwlar de
participaciones representalives del 6 33131% def capital social y del §,.33131% del
capital soctal con denscho a volo.

= PFICO LUCERG, 5L, representado por MACOSTA INMOBILIARIO, 8L, a su vez
representadn por . Manue! Rodrigues-Acosla Mdrguaz, Iifular de participaciones
representativas del 6, 33131% def capifal socfal y del 6 33131% del capital social con
dapacho a volo,

o LEXINGTON, 5L, represemtado por B, David Vega Sdnchez, debidamente
facullada al efeclo, fitular de parficipaciones representativas del §.33731% de/
capilal social v del 6,33131% dal capital social con derecho a volo.

= INJAMER, 5.A., representads por DAa. Mercedas Martin-Ballestero y Martinez de
Velasco, debidamente facullada al efecto, titular de parficipaciones représeniativas
del 6,33131% del capital social y dal 6,33131% dal capital socfal con derecho a volo,

Los socios asisfentes firman a continuacion en conformidad con fa celabracidn de [a
Junla con & cardcler de universal, con fa lisla de asistentes farmufada v con af ordaen del
dia precedante;

ZITTA PROFERTIES, 5.L.
pp. D Joaguin Ros Felis
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MACGETA INMCBILIARIO 5.1
p.p. D, Manus! Rodrguez-Acosta Marguez

MINGDESING INVERSIONES 5.L
p.p Dis Raguel de Andrés Pérez

SANEAMIENTOSE GOZALO, S.L
pop. D doaguin Gozalo Ausin

MINEVICA, S.A.
frp, PROVICA 2000, S.L
p.p. D Jesis Cosin Zurarrain

ORGLA, 5L
g.p. 0. Ifige Francisco Odando Olaso

NUSAKAN 2000 INMOBILIARIA, 5L
oo O, Alfredo Batuecas Riasso

RIEGO VERDE, S.A.
pp. MACOSTA INMOBILIARIO, S.L,
p.p D Manue! Rodriguez-Acosta Marquez

BIOESTIMULANTES AGRICOLAS, 5.
o0 MACOSTA INMOBILIARIO, S.L
p.p 8 Manue! Rodriguer-Acosta Marmiss

FAMITEX INVERSIONES, S.L
P MACOSTA INMOBILIARIO, B.L.
g 0 Manuel Rodriguez-Acasta Manguez

FICO LUCERD, 5L
pp MACOSTA INWOBILIARIO, S.L.
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pp O, Manue! Rodriguez-Acosta Mirquaz

LEXINGTON S.L
p.p. D. David Véga Sanchesz

INJAMER, 5.4
p.o. Dvia, Mercedes Mardin-Ballestero y Martinez de Velasco

Actiia coma presidente MACODSTA INMOBILIARIO, 5.L, debidamante nepresentada por
0. Manue! Rodrigues-Acosta Marquez, y como secrelario ZITTA PROPERTIES, 5L
debidamenie representada por 0. Joaguin Ros Felis, por expresa designacion de los
socios concurenias a la reunidn,

A la vista de que se cumplen los requisios legales y eslalufarios, el presidents declsra
vilidamente constituida g junta general y abiorta la sesion,

Tras las opodiunas deliberaciones de los asumos confehidos an & arden del die ¥ no
haclendo uso ninguno de los asistenies de su deracho a que conste en acts el contenido
de su imtervencion, se adoptan por unanimidad, (os siguenies

ACUERDOS

1.  Ratificacion de la valids constitucion de la junta general de socios, del orden
del dia y de las cargos de presidenfe y secrefario

Se acuerda por unanimidad ratificar la valiida conslifucion de fa junla general de
socins, pers su celebracidn de farma universal i tratar los asunfos sefialados an
el orden del dia antes relacionado, asi come la designacidn realizade de los cargos
e presidents y secretario de la reunidn

2. Autorizacion a los efectos del articufo 160.0) de la LSC de la adguisicidon de
la Finca por parte de la Sociedad

A ios efectos de lo previsio en el artictlo 1600 de ls LSC, se acuerda por
unanimidad autorizar la adguisicion por parte de le Sociedad de & finca registral
nimare 2 8458 de la Seccion 37 del Regisiro de (a Propladad miimeno 1 de Malags
{fa "Finca”) {la "Operacion’)

Asimisnio, gn 8l marco de la Operacicn, la Junta General suloriza la gjecucion y
‘farmalizacion de cuantos documentos pablicos o privados, contratos, documeantos
ACCEsOros, asi como la realizacion de cuantos actos conexas o complaimemanios
Bean necesanos park levar a buen termino la Operacion y, en parficuiar, pero sin
limitacion, & firma o2 1a escntura poblica de compraventa de la Finca entre elfos
vendedar/es v la Sociedad

A Ins efectos de lo establecido an los arficulos 228, 229 y 230 e fa LSC, se
autonza expresamente.of drgano de administracion de ls Sociedad, para gue feve
a cabo cuanfes sctiraciones y suscnba chanlos confralos Sean Necessnos o
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convenientes  para la ejecucidn de fa Operscion (incluidos fos. listados
arferiormante), &0 fos lrmines gue estimen oporfungs, a8 fraves doe sus
represenfantes orgdnicos o apoderados, ‘salvando expresamente cualguies
conflicto de intoreses, supresto de-aufocontratacion o de molfiple representacian
& QuUE pudisgran oW en relacian oon 18 misma.

£+
[.d
[
[

[
Delegacion de facultades

Se acusrda por unanimidad Facuitar a lodos v cada wno de los miembros def
drgano de administracidn de la Socledad, en los més amplios ermines, pars que,
cualguiers de efios, indistiniaments, en nombre y representacion de [a Sociedad,
lfeve a cabo fodos los trdmites v aciuaciones necesarios para la formalizacion y
gigcuciin de los antarores acuerdos; oforgue cuanlos doctmentos pablicos o
privados, incluso de subsanacion y rectiicacion en sus lérminos mds amplios,
sEan Necesanas para slevara pubiico los ecuerdos adoptados, v realice Giantas
geshones fusran necesarnas pars la giecucion y buen fin e jos mismos ¥ sS4
inscripcion, fotal © parclal cuando proceds, en los registos. publicos
correspondiantas

Lectura y aprobacién, en su caso, del acla

Sin mas asunlos que fratar, 8 procede 8 la redaccion ¥ lectura de la presente
acla, que es aprohada por unanimidad y finmada.a continuacion por &f secrelano
de [a reunion, con el visto bueno del presidente, en el lugsr y la fecha seftalados
&l principio de {3 misms.

V." B." Prasidanta Secretario

MACOSTA  INMOBILIARIO, SL, ZiTTA PROPERTIES, S.L, debidamente
debidamente  represenfada por D represenfada por D, Joaguin Ros Felis”
Manue! Rodriguez-Acosts Marguaz
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA NUMERDO UND
CALLE CERRCJO, 17 Flanta:4

20007 MALAGA

Telefono: 952 070758  Fax: 852303288

Peticion n® 309 del Notaria de MALAGA
LUIS MARIA CARRENO MONTEJO  Fax: 952606035

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Artieulo 175-1 RN

Para informaciin de consumidores se hace constar gue |2 manifestacion de los libros por
esta Mota Simple Informaliva se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento
Hipotecario, y gue s6lo la Cerfificacidn acredita, en perjuicio de fercero, fa libertad o
gravamen de los bienes inmuebles, segln dispone el art. 225 de |a Ley Hipotecaria

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE MALAGA SECCION 3* N 2845/B
CODIGO REGISTRAL UNICO: 2801900016 1883
URBANA: Parcela de tereno de secang, que procede en su origen del Cortijo del Conde o
\ifie del Conde, situada en el partido de Arraijanal, del ¥rmino municipal de Malaga, hoy
Avenids de Velazouez, noventa y cuatro, de |a cludad de Mataga, hoy segdn titulo y
certificacion catastral descriptiva y grafica sita en Avenida de Velazquez n®32. Linda:
par &l Morte, con reslo de la finca de gue se segrega; por el Este, con el Haza de Ahumada,
par el Sur, con ta carretera de Malaga a Cddiz, y por el Ceste, con ferrencs de don Lecpolda
de [a Maza y Jaleo. Mide una extension superficial de dos héctareas, sesenta y siete
areas, treinta y dos centidreas y cuarenta y un decimetros cuadrados, hoy reducida
fras diversas segregaciones a diecisiete mil ciento seis metros y noventa y un
decimetros cuadrados. Las tlerras del Haza de Ahumada con las que linda la parcela por
e| Este estén separadas por una acequia en toda su extension longitudinal,

TITULARIDADES
TITULAR C.LF, TOMO LIBRO FOLIO ALTA
INMUEBLES PORTILLO, 5L BO2265511 2538 479 100 1

100,000000% del pleno dominio por titulo de ADJUDICACION POR ESCISION DE
SOCIEDAD,

Formalizada mediante escritura autorizada por ella Motario JOAQUIN MATEOD
ESTEVEZ, de MALAGA, el dfa 07/08/01, con ndmero de protocolo 27882001,

CARGAS

Derecho real de Servidumbre de paso, constitulda sobre la finca numero 26880, al folio 35
del tamo 555 modemo, y en favor del resto de la finca de donde se segrego la misma,
nscrita en el fomo 657, follo 231 finca numera 11,116, Insenpeion 17, Esta servidumbre no
tlene carges v ha sido valorada en cinco mil pesetas. La entidad Porllle v Compafia

NOTA SIMPLE IRFORMATIVA DE LA FINCA DE Ralaga 2001 500011 B3 Pigr 1 dw d
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Socledad Limitada, constituye sobre la finca numera 26680 v en favor del resto de la finca
numerg 11,118, al folic 231 del tomo 667 maderno, propiedad de la entidad Franguelo,
Sociadad Anonima, una SERVIDUMBRE DE PASC para personas y vehiculos, pars acceso
a dicha finca resto de l8 matriz de donde se segrego, por una franja de terreno de ocho
metros de anchura, que comme desde la Carretera General de Malaga a Cadiz, por todo 2l
lindero Este de la parcels hasta la finca matriz. Constituida en la inscripoion 2* de s finca
26,680, al folio 35 del tomo 555 meoderno, mediante escritura otorgada el dia sefs de abril de
mil novecientos sesenta y ccho, autorizada ante al Notario que fue de esta ciudad, don Jose
Manuel Avila Pla.

Mediante cerfificacion expedida por dofia Victoria E. del Rio Flaride, Vicesecrstariz Delegada
de |3 Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excelentisimo
Ayuntamiento de Malaga, a virtud del Expediente de Obra Menor VE 4742-11, suscrito enlre
el Excmo. Ayuntamiento de Milaga y la entidad Hiper Asia Lider 5.1, con C LF pumera:
B93124774, representada por don Junkai Lin, para concader licencia de obras con cardcler
provisional para sdaptacion de nave a comercio y garaje vinculade en la finca de este
numero, conforme al proyecto visado el 14 de septiembre de 2011, Redactzdo por Jose
Carlos Esieban Pagola, excepto planos 514 10/14 gue es valido solo a efecios de |a
distribucion del moblliario de @ zona de comercio, excepta los pasilios entre cajas
registredoras que seran de 1,50 m de altura y conforme a anexo visado el 28 de dickembre
de 2011 con la excepcion de la zona de acceso desde el exterlor al aparcamiento y local
comerclal, que sera conforme & anexo visado el 13 de enero de 2012, estableciendo como
Condicion Especial de la licencia que ésta se concede, en precario y con caracter
provisional, asi como los usos deben cesar y las construcciones, obras e
instalaciones autorizadas deben demolerse y reslituirse los lerrencs a su estado
ariginario, a costa de la propiedad y sin derecho a indemnizacion, asi como a
renunciar al posible incremento del valor del terreno, en caso de expropiacion, en el
momento en gue lo disponga el Excmo. Ayuntamiento de Malaga. Practicada el 7 de
marzo de 2012

En sesidn ordinara celebrada por el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Cbras & Infraestructuras, e dia nueve de noviembre de gos mil veintitrés, y aprobada en
sesion de catorce de diciembre de dos mil veintitrés, se acuerda proceder a la afeccion
real de la finca de este nimero ofre finca mas pereneciente a este Distrite Hipotecario,
totalidad de los terrencs incluidos en la unidad de ejecucidn "SUNC-R-LO.10 "Portilla™, al
cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherenles a dicho sistema, de
acuerdo con lo previsto en el arliculo 216 del Decreto 560/2022, de 28 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021 de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Esta finca gueda afecta durante el plazo de CINCO AROS, contades desde su fecha, al
pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su casp, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimonigles y Actos Juridicos Documentades que motive el aclo de ia
precedents nota. En autebquidacion se declard NO SUJETO. Malaga,

FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 13/02/2024 D:00:00

NOTA SIMFLE INFORMATIVA DE L FINCA DE Malaga 20018000 1815823 Pig: T dad
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Esta finca gueda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados desde sy fecha, al
paga de la liguldacion o liquidaciones que, en suU caso, pusdan girarss por el Impueste sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridices Documentados que motive el acte de la
adjunta inscripcian. En autoliguidacion se declard sujete y se pagaron 10,800 euros cantidad
por la que queda liberada. MALAGA.

FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 13/02/2023 0:00.00

3 Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO AROS, contados desde su fecha, al
page de la liquidacion ¢ liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesio sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actes Juridices Documentades que motive el acto de 2
adjunta inscripcidn. En autoliquidacidn se declard EXENTA Malaga,

FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 07/03/2024 0:00:00

Documentos relativos a |a finca preseniados y pendientes de despache, vigente el aslento
de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a i3 fecha de expedicion de la
presente nota:

MG hay documentos pendientes de despacho

Informacicnes remitidas en los 10 dias naturales anteriores.
Mo hay notas de esta finca remilides en este plazo,

OBSERVACIONES

AVISO: Los dafos consignados en la presente nofa se refieren al dia DIECINUEVE DE
MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO antes de la aperiura del diario.

INFORMACION BASICA SORRF PROTECCION DF DATOS DF CARACTER PERSOMAL

Responsable del Tratamiento: Repgistrador-a/Entidad gue consta en el encabezade del

documento. Para mas informacion, puede consultar el resto de informacién de proteccidn de
datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral sclicitado Incluyendo |a practica
de notificaciones asociadas v en su caso facturacian del mismo, asl como dar cumplimiznto
& Ia legistacian en materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede
incluir 12 elaboracion de perfiles,

Base juridica del tratamiento: El trafamiento de los datos es negesaro: para el
cumplimiento de una mislén realizada en Interés plblico o en el ejercicio de- poderes
publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales
correspondientes, asi como para la gjecucion del servicio solicitado

Derechos; La legislacidn hipalecaria y mercantil establecen un régimen especial respeclo al
ejercicio de determinados derechos, por lo que se astendera a lo dispuesta en ellas. Para lo
no previsto en ta nomativa registral se estara a lo que determine la legislacion de protecdion
da dalos, como se indica an el detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio
da los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los tilufares de los
mismos s& sjustard & las exigencias del procedimiento registral.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Balaga 901 00016 1D Pég: 3 dad
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Categorias de datos: |dentificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion
adicional de proteccidn de datos,

Destinatarios; S5e preve el tratamlento de datos por otros destinatanos. No se prevén
transferencias inlemacicnales,

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder del propio Interesado,
presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de  proteccion de  datos:  Disponible  en
hitps fiwww reqistradores.org/politica-de-privacidad-servicios-regisirales  en funcidn dal fipo
de servicio registral sclicitado,

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La Informacidn puesta a su disposicién es para su uso excluslvo y fiene cardcter
Intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para I3 finalidad per la que se
solicitd |a Informacion. Gueds prohibida la transmisidn o cesidn de 2 infarmacitn por el
usuario @8 cualguier ol persona, incluso de manera gratuita, De conformidad con fa
Instruccion de la Direccitn General de los Registros y del Notarlade de 17 de febrero de
1858 queda prohibida fa incorporacion de los datos gue constan en 1a Informacion registral a
ficheros o bases informaticas para fa consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
inzluso expresando la fuente de procedencia.

De conformidad con el articulo 10.4 de la Ley Hipotecarta se hace constar que la finca de
este nimero, NO ESTA COORDINADA GRAFICAMENTE con el Catastro a |3 fecha de
expadicidn de la misma,

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Wataga 2001200016183 Fag: d dod

264



265

Anexo 2




TR o~ CERTIFICACION CATASTRAL
4 %“m' o o DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: D0ENZ0TUFTE0ZS0001LG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacin: & VELAZOUEZ 92 20004 MALAGA [MALAGA]

Claze: Ubare
Uso pringgal; dustnal

Supedicie construlda: 18260 m2 Afta constrsacien: 1871

Titularidad:

Apmilidus Nombie [ Rastm soczal
INBMUZELES PORTLLD. Bt

Canstruceldn

i fMEafPrin. Desting
1A INIARETRIAL
lmnug2 COMERCIE

nptid COMERICID

PARCELA CATASTRAL
Supsrfice grifica: 13285 md

Valor catastral; [ 2024 | (3406, 7THS 14 €
Walar eatastrad suela: 133,388, 06
Walar catastral contraceidn: 20T 476,55 €
Lol Derecho Homiciba
PRIMANTT  TD00MR de CLEAGAS DE CAMPOR 4 MDY
propeadad ZR001 MALNGA [BAL A
Soporide mf Eve/FRa.Prin Destisio Superdice m*
TRIES I COMERCID 04
183 1l ALWACEN 1
Wy

Parcals consineda sin dvision horzanial

= - . e T I —
N7 RN T
P \ N {_“—-___r a L i g
" 4 .\? b 4 { L d " 1 nd
/ A T i
A A " ATy @ o o
"-. ’ — !
N '{. f..r"" %, i i -\\H — "'r‘f y '% E !
! A ' ' \ i3
\ F. o ™, | §I2
r  — i
b \.\ / _.-/ e \"-.\ !L f/'/ o~ J.J.I - ! g 2
™, i O \ S 7 I | 2
N 5 o\ N 0 e v
N > .\\\ ; /" N, aF ﬁg
_1mkn-:-.~i!n._, 5 . . <, !Ei
) ;j: , '\ ™ ‘...ﬁ_ / g E |
Al B s ) 3 g |g [ !
o e o i "J. A . w
Eo , ' f e 1
i oo W B N, i N N 1-“& L o § :
wA” b o \ J__»f '\.\ o, - k E
/ Y ‘;.‘__?' Y o . ~ % 1
Yy S \\ /If’ e : E.
, L ﬂ'n\ Y ¢ : ;
W i e : /n . b
\ " N 7N % {
A N, ! H
E\I\E J \‘::.- '\.‘ ' 4 vJ8 1
g h /’d' & B
e, A 3
¥ L'H, i W : j \\\- ﬁ:.‘l llf"-’-lim'lm“ \\-({‘\“w ti?;';ii

Esta comisace mbsja fos dalas incompanous @ lx Base de Daies ool Cafasto, Sofo podn iikzarse para ol ajarccka de las competencias de soloiants.
Saliciramz: HOTARLIA 31 DE MALAGA [Malaga)

Figalidad: nalaral
Fechn de emislon: STNEIE4

Holn 12

e CEV i sebo-de la Bl
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B el S CERTIFICACION CATASTRAL
2 S ——" DESCRIPTIVA Y GRAFICA
. Referencia catastral: 0020201 UFFEO2S0001ILG

Fisferencia catastral: D02 OCIUFTEOCS0001AG
Loesliragidn: Gl ALEJANDAD DLWAS 18
MALAGA [MALAGA]

Titularidnd principal
Apalkdos Hombre [ Razda vorial L1 Domiclio
SYUNTAMIENTD DF MALAGA FRGETOF A CERVANTES

4
516 MALAGH [MALAGA]

Referends catastral: B8 10002UIFPEESTH—
Locallzeckdn: CL JUAN BAFTINEE MONTAREL 2 PARGUE MARIA LUISA T F
MALASA [MALAGA]

Titularidad principal
Apsllidos Nombre / Razén soclal MiE Dlmsicllic
COMUNINAD DE PROFIETARIGS

Referencla catastnal SET00 LSS 1M ——
Localizackin: TL JUAN MARTINEZ MONTANET f
MALAGA MALAGA)

Titularidad principal
Apallidos Mombre / Razdn social it Bermicilin

COMUNIDAD DE PROMETARIDE

C5Y; BTRIGYCVIMOCRICF (wnficstin fn hiipssweaw acdocotnsire. gobiss) | Fecha o Smna: 003504

(T T | e e A=t e
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S, L racetomme S “  CERTIFICACION CATASTRAL
.- ;% Eéﬂgm J-:rﬂ:::u:ﬂ DE vALDH DE HEFERENCIA

Referencia catastral: (020201 UFTE0250001LG

DATODS DESCRIPTIVDS DEL INMUEBLE

Locallzaclén: AV VELAZOQUEZ %2
TH004 MALAGA [Malaga]

Clase: Urtaso

Uso principal:  ndisiris

Fecha de valor; TN
Mo existe valor de referencia

Exle certliicado relleja kot datos incorparados a la Base de Datos del Catastio,
SolicTtante: :LHE-’-ELW QAR AN LIS
F|r|.ﬂ|hjar|: Tribulackin en e solre Trarammiones Patimorales v Acios Srideos Dotresnladon
Fecha deemisfan; #0320
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ﬁ ey JUSTIFICANTE DE PAGO
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A peticién de parte Interesada y a los efectos que procedan, se hace constar que, segin

los antecedentes que obran en poder dal Organismo Auténomo de Gestidn Tributaria del
Ayuntamiento de Malaga, figura pagada la deuda:

Trwan

MMUEBLES PORTILLO 5.0, 892265511
Erem
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES URBANGS 20189 010313396H

AV VELAZOQUEZ NR:34 ES:T PL:OD PT:08

=
SEGUNDO PLAZOD:50 POR 100 DELDA ANLAL 51242019 9,947 A1 EUROS
EE T T ey

UTH/REFERENCIA CATASTRAL: BE2EZEIUFTEH2S2001LG

BASE IMPONIBLE.,........} 3,.406,.785,14 EURDS
VALDR DEL SHELD,........: 1,333,358 50 EUROS
VALOR DE LA CONSTRUCCION: 2.073.426,55 EURDS
VALOR CATASTRAL. . .......t 3,4086.785,14 EUROS
BASE LIQUFIDABLE..... vens b 30406.TES, 14 EURDS
CLAYE DE USDivswasannnvt I

TIPD. . i epnn pmsmasessd L NEAD

CUOTA: IMTEGRA. . v ceaqsaa i 19.895,63 ELURDS
BONIFICACTOMNES, i .vvuvenst

CUDTA LIGUIDA........,..t 19.895,63 EURDS

INRUEBLE CON VALOR CATASTRAL REVISADM EN 2008 CON EFECTOS EM IBI DESDE 2869.
VALOR ACTUALTZADO COM EFECTOS 2015.

ORGANISMO AUTONOMO DE GESTION TRIBUTARILA

Ay, Sor Teresa Prat, 17, 29000 MALAGA

Talf, 95192 9283

a-mall gastricamiprmalags eu

hitpfgestrisamurmalage, ey Pdgina 1 de 1

Este documsnta ha sido sellado slactrdnicemanta par sl Ayuntamients de Mdlaga v puede ser
comprobada sl autenticidad mediante  localizador KEEQTFZPCYRWNGZ MK TLEACS an
htlps: Neotejamalags ey o astanssnda of cddigo QR que aparece & continuasion,

Registre Momero; 2023263465, Facha v horm: 2TAOAES 18:54
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A peticién de parte Intaresada y a los efectos que procedan, se hace constar que, segin
los antecedentes que obran en peder del Organismao Autdnomo de Gestién Tributaria del
Ayuntamlento de Malaga, figura pagada la deuda:

TP mram

INMUEBLES PORTILLO 5.0, BO2265511
[ e
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES URBANDS FE 2019 010313398

AV VELAZQUEZ NR:94 ES:T PL:OD PT:08

PRIMER PLAZQ:SC POR 100 DEUDA ANUAL f“ 5/8/2019 [ 9.947.82 ELIROS
[Sraar Gams b RTINS T

UTH/REFERENCIA CATASTRAL: SOZO291UFTGO258801LG

BASE TMPOMIBLE...... cvest 3,406.785,14 EURDS
VALDR DEL SUELD.........! 1,333,358, 59 EURDS
VALOR DE LA CONSTRUCCION: 2,873,428, 55 EURDS
VALOR CATASTRAL.........+ 3.406.785,14 EURDS
BASE LIQUIDABLE.........: 3,406,785,14 EURDS
CLAYE DE US0isiunanivaent T

B e 0 =1

TUOTA TNTEGRA. . ooy aresi 19:895,63 EUROS
BONIFICACTONES. \vuvuraeaat

CUOTA LIQUIDA. .. ........+ 19.885,63 EURDS

INMUESLE CON VALOR CATASTRAL REVISADO EN 2008 CON EFECTOS EM IBI DESDE 2060,
VALOR ACTUALTZADD CDW EFECTOS 2815,

ORGANISMO AUTONOMO DE GESTION TRIBUTARIA

A, Sar Teress Prat. 17, 20003 MALAGA

Tal. #51 5@ 3292

a-mail: gestrizam@malaga_su

hitpifgestrisam. malaga.eu Pféging 1de 1

Este documenio ha sido seliado sfectrinicamanta por sl Ayuniamiento de Malage y puede ser
comprobeds su autentickad medianie el localizador TCJILORHEN1 KT SPRWKISYXWES en
higrgfioetnia malaga.ou o escanesndo al ebdgo OR que aparacae a eonlinuacidn

Registro Nimaro: 2023283488, Fucha y hors: 2700231034
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Pt

A peticidn de parte interesada y a los efectos que procedan, se hace constar que, segin
los antecedentes gue obran en poder del Organlsmo Auténomo de Gestlén Tributaria del
Ayuntamiento de Méalaga, figura pagada la deuda;

CUOTA LIQUIDA. ,covppanat 19,895,637 EURDS

INMUERLE CON VALOR CATASTRAL REVISADD EN 2088 CON EFECTOS EN TBI DESDE 2808,
VALOR ACTUALTZADD CON EFFCTOS 7815,

ORGANISMO AUTONOMO DE GESTION TRIBUTARIA

INMUEBLES PORTILLO S.L, BO2265511
DRI 1R NLTME =m.—
|_IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES URBANGS IE 2020 010313398

AV VELAZQUEZ NR:94 ES:T PL-OD PT:05

Tm'ﬂ' ET i

ﬁﬂ_ﬂ;ﬂ%ﬂ 100 DEUDA ANLIAL S/8/2020 9.947 82 EUROS

REFERENCTA CATASTRAL....! DRZERDLUFTGEZSGBOILG

BASE IWPONIBLE. .., ... .t 3.486.785,14 EURDS

VRLOR DEL SUELO.......,.1 1.333.358, 59 EURDS

VALOR DE LA CONSTRUCCION: 2.673.428,55 EURDS

VALOR CATASTRAL. . ... .4t 3486, 785,14 EURDS

BASE LIQUIDABLE. . .0 1 A.486.785,14 EURDS

CLAVE BE US0ui o vvrnnomenst T

i, MR R Aot B .1 T [

CIGTA INTEGRA, ..........0 19.895,65 EURDS

BOMIFICACIONES . .. .ol

iy, Sor Teresa Prat. 17, 20003 MALAGA

Teif, 951 02 97 92

aamalk gestrisam@malaga.eu

hitpeSigesirisarm malsgs.eu Pigine 1 de 1

Este documento ha sido sallado elactrénicamante por el Ayimtaminnto de Malags y puede ser
comprabads s sutonlicdad medisnts o locallzador YSLETRZKMNASS 1 JTIRTTREWPNG an
hilpaficolejs malaga au o sscansando ol cidigs OR que apamos @ cominuacitn.

Raglsire Mdmena: 20237263488, Fecha y bora: 2703523 19:35
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JUSTIFICANTE DE PAGO

Gawisdn Tilbnsna
. A

A peticion de parte interesada y a los efectos que procedan, se hace constar que, segin
los antecedentes que obran en poder del Organismo Auténomo de Gestién Tributaria del
Ayuntamiento de Malags, figura pagada la deuda;

INMUEBLES PORTILLO 5.L.,
TR

r B22265511
e —— |
|E 2020 010313398H

IMPUESTD SOBRE BIENES INMLEBLES URBANDS
P rram
AV VELAZQUET NR:94 ES;T PL:OD PT:05

e
SEGUNDD PLAZO:50 POR 100 DELDA ANUAL )
TR R EILRTTAA b AL
REFERENCIA CATASTRAL....! BE2@281UFTERZSAGAILG
RASE THMPONIBLE......,...: 3,406,785, 14 EURQDS
VALDA DEL SUERD.........: 1,333,358,59 EURDS
YALDR DE LA COMSTRUCCION: 2.873.476,55 EUAOS
YALOR CATASTRAL..sas.owst 3486, 785,14 EURDS
BASE LIQUIDABLE..,. s, .,.: 3.486,785,.14 EURODS
EEANE DE- 850y vusawespal I
L 1 R A o 1
EUOTA INTEGRR. + v (4 0voneei 19,895,653 EURDS
BONIFTCACTONES, ...000vuuaal

CUOTA LIQUIDA, . .yq0eenad 19,695,63 EURDS

020 i 9.947.81 EUROS

INMUEBLE CON VALOR CATASTRAL REVISADO EN 2808 CON EFECTDS EN 181 DESDE 2009,
VALOR ACTUALTZADD CON EFECTDS 7815,

ORGANISMO AUTONOMO DE GESTION TRIBUTARIA

M. Sor Teresa Pral, 17.-29003 MALAGS
Tesf. USE 02 92 92

e-meil. gestrisam@metagps m
hitpfpesirisan malags eu

Pagina T de 1

Exle docmanto hil side sellado slactrinicaments pat el Ayinbamisnio de Msage v pusde ser

comprobada su autenlicikdad mediants ef localzedor XCLZY JMPRPYDPEWSMYKPWZIKM an
hifpsicoteia.malaga.ou o escanaanto = cidigo OR que aparecn 8 confinusciin.

Reglsirg Numaro: 2023263471, Facha y hora: ZT0323 15:36

272



ARl
Ayunbrarien|
e JUSTIFICANTE DE PAGO

A peticldn de parte interesada y a los afectos que procedan, se hace constar gue, segan
los antecedentes gue obran en poder del Organismo Autdnomo de Gestidn Tributarla del
Ayuntamiento de Mélaga, figura pagada la deuda;

ey T
INMUEBLES PORTILLO S.L, = B92265511
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES URBANDS | 2021 010313398
AV VELAZOUEZ NR:94 ES:T PL-OD PT:05 -
PRIMER PLAZD:50 POR 100 DEUDA ANLIAL i 5/8/2021 9,947, 82 EUROS
(e Bacron o0 WA ks s

REFERENCIA CATASTRAL.. .: @920291UF768250861LG

BASE IMPONIBLE..........: 3.406,765,14 EUROS
VALOR DEL SUELO.........2 1.333.358,%5 EUROS
VALDR DE LA CONSTRUCCION: Z.873.426,55 EURDS
VALOR CATASTRAL,...,....t 3.486,785,14 EURDS
BASE LIQUIDABLE.,.......: 3.486,785, 14 EUROS
CLAVE DE UBD, . ..vvissent T
Trm”....n.h....h.-....-: B, 5848

CUOTA INTEGRA, ,\\vevns et 10,835,653 Clhos
BONIFICACTOMES . . i viuas i 1

CBOTA LIQUIDA. oo\ o oyus 0wt 19,895,563 EURDS

IHMUEBEE CON VALOR CATASTRAL REVISADO EM 2808 COM EFECTOS EN 18T DESDE 2R,
VALOR ACTUALTTADG CON EFECTOS 2615,

ORGANISMO AUTONOMO DE GESTION TRIBUTARLA

Ay, 5o Teresa Prak. 17. 20003 MALAGR

Tel, 951 92 92 92

e-mail gestrigamgimalage. e

htt'n-.h'wrrls-am.mulngp.u F&glnu 1del

Esle dooumento ha alde seflada slectrinkepments por ol Ayuntemisnia de Makaga y pusde ssr
comprobada # sitenticidad midisnbs o localtzador CILBXPOFE1ETITHCTVIMKKMRA an
hittpsatfootefa. metagi.eu o pscansando o codigo OF oue Bfarecs & continuscktn,

Regabo Nomam: 2023263474, Fecha y hone: 2703023 18:36
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dn Milnga JUSTIFICANTE DE PAGO

nm" Tribiutar
e danens

Ayuntamiento de Malaga, figura pagada la deuda:

A peticion de parte interesada y a los efectos gue procedan, se hace constar gue, segin
los antecedentes que obran en poder del Organlsmo Autdnomo de Gestién Tributaria del

INRUEBLE COH VALOR CATASTRAL REVISADOD EN 2665 CON EFECTDS EN IET DESDE 2889.
VALDR ACTUALTZADD COMN EFECTOS 2015,

e Jawrery

INMUEBLES PORTILLO S.L., B92265511
Eror e T

IMPLESTD SOBRE BIEMNES INMUEBLES URBANDS |:E 2021 010313398H
THR TRMAITAS D i SR Ay A

AN VELAZOQUEZ NR:S4 ES:T FLOD PT:05 i

L] n

_?_EE_L;!HDD PLAZCHS0 POR 100 DEUDA ANUAL rﬁr 722021 I.T 9.947 81 EURDS

REFERENCIA CATASTRAL....: BEZOTOLUFTEHZSB001LG

BASE THPOMIBLE, ..,.... vob 3.ABE.7A5, 14 EURDS

VALOR DEL SUELD.........: 1.333.358,59 EURDS

VALOR DE LA CONSTRUCCION: 2.473.426,55 EURDS

WALDR. CATASTRAL....,..,.: 3.486.785, 14 EURDS

BASE LTQUIDABLE.. .. vi.5 3.486.785, 14 EURDS

ELAVE DE U0, ., .vvnreiran I

L0 1, | U s e [ |

CUCTA INTEGRA. . .ovoy..ii7 19,895,683 EURDS

BONIFICACIONES. .. ... raael

CUOTA LEQUIDA. vi.oue., ! 19,895,653 EUROS

ORGANISMO AUTONOMO DE GESTION TRIBUTARIA

Au. Sar Teress Prat, 17. 29003 MALAGA

Telf. 851 0F 97 93

e-mall: gestrisam@ralsge ey

hbtnigestrisam. malsga e Phgina 1 de 1

Eats documents ha sido ssllado sischrinicaments por sl Ayuntamiento de Milaga v pusds sor
compriiacs s adlenticided medants &l locallzador MARKMTZ2LO4VNMYCHTEXI ML) an
hitpacicotea.malags.eu 0 escarsando o oidigo QR que aperecs & conlineacan,

Registo Mimero; 2023283476, Facha v horm: 27/03/23 19.37
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e Milngs JUSTIFICANTE DE PAGO -

A peticién de parte Interesada y a los efectos gue procedan, se hace constar quea, sagin
los antecedentes que obran en poder del Organismo Auténome de Gestldn Tributara del
Ayuntamlento de Malaga, figura pagada la deuda;

CUTTA LIQUIDA. ., . .uwawaat 19.B95,63 EUROS

INMUEBLE CON VALOR CATASTRAL REVISADO EN 2088 CON EFECTOS EN 181 DESDE 7889,
WALOR ACTUALTZADD COM EFECTOS 2015,

ORGANISMO AUTONOMO DE GESTION TRIBUTARIA

TR
1_Il'dI\lll.._I‘EEI':IlLE PORTILLO 5.0, ;EHQESEH
[T veas i |n.-. T e

IMPLESTO SOBRE BIENES INMUEBLES URBANOS 2022 010313398
T

AV VELAZQUEZ NA:94 ES.T PLIOD PT:O5 i

Tism b pem

PRIMER PLAZO.50 POR 100 DELIDA ANUSL 5/8/2022 I 9.947,82 EUROS
B T T L .

REFERENCIA CATASTRAL, ... 08202010FT56258001LG

BASE IMPOMIBLE.. ... ..... 1 3,406.785,14 EURDS

VALOR DEL SUELG, ,.......3 1.333,358,59 EUROS

WVALOR DE LA CONSTRAUCCION: 2.673.426,55 EURDS

VALOR CATASTRAL, ;u.aaaa.1-3,.4886, 785,14 EURDS

BASE LEIQUIDABLE......... 3 3.406.785,14 EURDS

CLAVE DE USB...oivvavenni 1

k7 7 e S R, T o T

CUOTA INTEGRA. s i vuaeceat 18.89%, 63 EURDS

BONIFICACTONES. ., .. ...t

i, Sor Teress Prat 17, 29003 MALAGA

Ted. 951 9292 592

e-malk gestrisam@malaga.e

htipyigastrisam.melaga.eu Pigina Lde1

Esle docurmatn ha sidn sellede elsctrinkamants por o Ayuntamianto de Miloga iy pusde ser
comprabieda R sutenticlisd mediante o localizader 3SLLAMMAEIST 26PFTROJZAKLE an
hitpscfieotnia. malegaew o escansando el codgo GR qus aparoce a continuacion,

Fiegist Nimesn: 2020263475, Fecha y harme: ET/0G423 1057
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ThEwLwes AT el

A peticién de parte interesada y @ los efectos que procedan, se hace constar gue, segin
los antecedantas que obran an poder dal Organisma Autdnomo de Gestign Tributaria del
Ayuntamiento de Malaga, figura pagada la deuda:

=
INMUEBLES PORTILLO S.L., B92265511
_IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES URBANOS 2022 010313398H

AV VELAZGUEZ NR:94 ES:T PL:OD PT:0S

R
SEGUNDOD PLAZO:S50 POR 100 DEUDA ANUAL Sr12/2022 r- 9947 81 ELIROS
| e s — =

REFEREMCIA CATASTRAL..,.: B828201UFT60250001LG
BASE TMPOMIBLE. . ....ovian i 3.88€,TB5,14 EURDS
VALOR DEL SUELD. ,.......t 1.333 358,59 EUROS
VALOR DE LA CONSTRUCCION: 2.873.426,55% EUROS
VALDR CATASTRAL. . .o ooeoo? 3.406.765,14 EURDS
BASE LIQUIDABLE. ... ..... ¢ 3.406,705,14 EURDS
CLAVE DE US0.. ..., 1 I

TIP. oo e il bnminsa o B 5040

CUOTA INTEGRA. .. ........1 19:805,63 EUROS
BONIFICACTIONES. ...\ \oveit

CUDTA LIGUTDA, o . oo veee o1 19,805, 63 EUADS

INHUEBLE CON VALDR CATASTRAL REVISADD EN 2088 CON EFECTOS EM IBT DESDE 7009,
VALDR ACTUALTZADD CON EFECTOS 2@15.

ORGANISMO AUTONOMO DE GESTION TRIBUTARIA

&v. Sor Teress Prat, 17, 29007 MALAGH

Telf, 951 92 92 93

e-mall. gestrispmifFmalags s

hittpeiigratrisam malaga.eu Pigina 1 de 1

Este documanto hia sido sellada alecténicarmants por l Ayuntamisrio de Mataga y puede ser
comprobada Bu sutentickad mediants of localizader C2SEMEKEW.SPHVSEZIQHTINWET en
hilpe:icotele malaga.eu o escansando of codgo OR que aparocs & oonfinuachon.

Regissm Momen: 2023263478, Fecha ¥ hors: 2708423 1537
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A peticion de parte interesada y a los efectos que procedan, se hace constar que, segin
los antecedentes que obran en poder del Organismo Autdnome de Gestion Tributarla del
Ayuntamiento de Malaga, figura pagada la deuda:

]
IHHL'{E;ELES FORTILLO 5.1, | = B92765511
IMPUESTO SOBRE BIEMES INMUEBLES URBANOS r— 2023 010313398

iR AR
AV VELAZOUEZ NR:94 ES:T PLICD PT:O5
PRIMER PLAZO:50 POR 100 DEUDA ANLUIAL 7/8/2023 0,047,862 EUROS
B L e

REFERENCIA CATASTRAL....: BSZ828WFTEA2SABAILG

BASE THFOMIBLE..... ... .1 3,486,785, 14 EURDS
VALOR DEL SUELD........:t 1,333.338,59 EUROS
VALOR OE LA CONSTRUCCTOM: 2,873,426,55 EURDS
VALDA CATRSTRAL.........! 3,406.785,14 EUROS
BASE LIGUIDABLE. ....uui i 3.406.785,14 EURODS
CLAVE BE U580 c5iiasmnarnt- T

| T S ¢

CUOTA INTEGRA. ... ouoew e | 19605, 63 ELRDS
BONTFICACTONES , . .uvwvnut

CIEITA LTOUTRA. o v ies <ot 19.895,63 ELRDS

TRMUEELE COM VALDA CATASTRAL REVISADD EN 2088 COM EFECTOS EN IBT DESDE 2089.
VALDR ACTUALTZADD COW EFECTOS 2015,

ORGANISMOD AUTOMOMO DE GESTION TRIBUTARIA

Ay S Terese Pral. 17, 20008 MAEAGA

Talf, 95109 52 62

e-mall gestrasami@malaga.eu

htpfigestrtsam, malags. eu Fagina1del

Este decumenio ha side sellade eleckdnisamanta por el Ayuniamisnto de Malsgs ¥ pusde ser
eomprabads st autenticidad mediame ol localizador 1525315143034 1021642 &0
hiips:lioolsjarraiagnau & ascaneendo &l cdogo QR que aparsca & conlinuncin,

Registro Mimens: 2024/1 60414, Fecha y hora: 017024 12:53
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e JUSTIFICANTE DE PAGOD ——

A peticion de parte Interesada y a los efectos que procedan;, se hace constar que, segan
los antecedentes que obran an poder del Organismo Autdnomo de Gestidn Tributaria del
Ayuntamiento de Malaga, figura pagada la deuda:

T
INMUEBLES PORTILLO 5.1, 892265511
CEamrTa BT i R DAREATE
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES URBANOS rh 2023 010313358H
| e T

AV VELAZQUEE MA:94 ES:T PLIOD PT:05

SEGUNDO PLAZO:50 POR 100 DEUDA ANUAL 51272023 E 9.947 81 EURDS
TR = AT A

AFFERENCIA CATASTRAL....: B820201UFT60258801LG
BASE TMPONIBLE. .. .....-1 3.406.785,14 EURDS
VALOR DEL SUELD......... 1 1,333,358, 59 EURDS
VALOR DE LA CONSTRUCCION: 2.873,436,55 EURDS
VALDR CATASTRAL.........7 3,406,785 14 EURDS
BASE LIDUIDABLE. . .... .. T 3,496,785, 14 EURDS
CLAVE DE US0:uacuucisarat T

TIPS sdarm sawatsransnand B SHER

EUOTA INTEGRA. .0 vea0qqt 19,.895,63 ELROS
BORIFICACTOMES, . o vvnaasd

CHOTA LTOUIDA, ...\ ... 19.895,63 BURDS

INMUEBLE CON VALOR CATASTRAL REVISADO EN 2808 CON EFECTOS EM 1BI DESDE 2849,
VALOR ACTUALIFADO CON EFECTDS 2815.

DARGANISMO AUTONOMO DE GESTION TRIBUTARIA

R Sor Teress Prat, 17, 20003 MALAGA

Telf, 951 B2 82 92

emaik gestrisam@malags.au

hitpefigrstrisanumataga.eu Pégna 1 de 1

Esta documents ha sido sellado slecirinicamsnis por of Ayuniamienio de Malaga ¥ puede sec
pomprobada su sadtenlicidad mediante e loceizador 152531516T2442161540 an
hitpsiootejn malaga eu o escaneando el cidigo QR que aparece & conEnuscion.

Registro Miman: 2024ME0406. Fecha y hora: 070324 12:63
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Ayuntamiento de Milaga g
Genencia Municipal de Usbanismo, Obms e infragstroctms

Dopartamento de Licencins y Protectién Urbanistica
Servicin Jurklica Adminisirativo de Licencins

ABEOLUM RESL ESTATE L
IR DEMDLICIONES CORDOEA 51
Corren Slectronico admirstracicofitdemoliciones ardobs. s

LICENCIA Ne 475
REFERENCIA EXPEDMENTE: LOBRAS 2023-3877

El Gerente Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, resolvia, con fecha 13 de
noviembre de 2023 CONCEDER:

LICENCIA DE DEMOLICION

A ABSOLUM REAL ESTATE, 5L rfp DEMOLICIONES CORDOBA 5.1 para la demolician de la
edificacion  existente en  Avenida Veldzquezr, 92 de estda ciudad, referencia catastral
0020201 UF7E02500010G, segin |os. datos aportados por el interesado, atemiéndose a las
condiciones generales establecidas en la legislacion vigente, dejando a salve el derecho de
propiedad y sl perjuicio del de terceras, y conforme a las condiciones especiales qgue a
continuacidn se detallam:

Con sujecion al "Proyecto de demolicidn de edificio®, visado el 12/07/2023.
Advertir al promotor que:

= Al inicio de |as obras, vendrd obligada, bajo su responsabilidad, @ colocar un Panel/Cartet
Informal:lw‘, con las caracteristicas ectablecidas en ol articulo 58.2 de la OMLU y el
contenido y las condiciones fijadas en el articulo 313 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprucba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

= Los plazos de la licencia son:

& Para el inicio de las obras: & meses a partir del dia siguiente al de Ia notificacion de
Ia licencia.

# D interrupcidn de las obras: un médximo de 6 meses. Aungue dicho plazo podra
ser mayor cuande el interesado no pueda cumplir con el plaze estipulado por
tausa imputable a la Administracion,

2 Paralaejecucidn de las obras: 3 moses,

« Prorroga de los plazes, slempre que la licencia zea conforme con la ardenacion
urbanistica vigente en el momento de [a comunicacion de la proreoga v sigan vigentes o
hayan sido |gealmente prorrogadas las autorizaciones sectoriales exigidas, en su caso,
para el ‘otorgamlento de la licencia. Toedo ello, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 141.2 de la LISTA, el articulo 307.2 del Decreto 5502022 v los articulos 24 y 50y
Anexo L2115y 112,16 de la OMLU:

= Podrd comunicar la prdrroga de los referidos plazos de la licencia, antes de su
vencimiento y por un nueva plazo no superkor al inlcialmente autorizado,

Pl 11

Porseq de Anfoniy Machadn, £3 = F2007 = Malngs = TIF QLOTERLUSNOLD « SF_ P-TOOO003-C @ wewniige s

Facha Reginin: 150112023 DaB0 N Reglstimd 2023085311

Verificador hilpaciccesmmnlagaey Locakeador Y4762 1 BO2421B033553
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Ayuntamlento de Malaga g

Garanoln Municipal g2 Urbanisma, Obras o Inlraestructuras

Departamanto die Licencios y Probeocien Urbanislics
Servicio luridico Administrative e Licepcias

e Presentando el formularic normalizado de "Comunicacion Prérrogo de Plozos”,
acompafiado de los documentos detallados en el mismio, antes de 1a conclusidn de
los plazos determinadas.

= s presente licencia no autoriza la ocupacion de la via piblica, ni fa instalacién de gria
torree, deblendo solicitar v obtener los permisos necesarios para ello si fuera preciso,

® [Deberd comunicar al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras el inicio de
cualquier obra que pueda incidir en el suela, vuelo o subsuelo de las vias y espacios
publicos municipales.

i, Feghett: SEEATESIT

»  Advertir al promotor gue, en caso de que el inmueble se encuentre ocupado, con cardcter
prévie al Inicio de las tareas de demolicidn deberd haber obtenido el desalojo de
inquilines, arrendatarios u ocupantes por fas vias REalmente establecidas, extremo éste
cuya no-cumplimentacion habilitard a esta Administracion a paralizar las obras, debienda
contactar con las compafifas suministradoras correspondientes para neutralizar las
acometidas de las instalaciones gue existan y realizar un muro dé cerramienta de 2
metros de altura mientras no sé edifigue. En el caso de -gue exista cableado de
suministros gue pueda verse afectado por la demalicién, no estard permitida la
colocacion de postes provisionales ubicados en via piblica para sostenerlo en aéreo. El
solar debe permanecer limpio de escombros v materas organicas mientras esté sin
edificar. Asimismo, se deberdn tomar las precauciones précisas para reduclr |a
contaminacion al minimo posible, evitando |z dispersion y adoptar las medidas oportunas
para evitar que los ruidos emitides excedan de los niveles acisticos fijados para la zona.

& 5¢ advierte al (nteresado que a fa finalizacidn de las obras de demolicion debera proceder
al vallado del solar canfarme al Articule 12.2.7.-1 del PGOU-2011.

En cumplimiento de la citada Resolucidn y segin lo prevenido en el articulo 9.3 dei
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y articulo 37 de la Ordenanza Municipal de
Tramitacion de Licencias Urbanisticas, Declaraciones Responsables y demas Medios de Intervencidn
en & Uso del Suelo v la Edificacion (OMLU), se expide fa presente Licencia.

En Malaga, a la fecha de la firma electrdnica.

Fevha Registra: T5M 100023 0850

Locatzador; 146162 180242 16033553

EL TITULAR DEL ORGAND DE APOYO A LA JUNTA DE GOBIERND LOCAL,
#Of DELEGACION, LA JEFA DEL SERVIESD JLRIDICN ADMBKSTRATIVI DE LICENCIAS

FIRMADD POA: GRACIA DHAZ VILLALTA

.
Lparsrgs e mudiko de carlle 8 ek e

ericadon hitpsocbeja, maligs.su

Migena 1k 2

Fuan do Aot Bachese, 13 & F9002 = Wdags = TLF MOTYBLLA20040 = CF_F-7990007 -0 &  voew rewlig o



INFORME DE FIRMA
Ayuntambento de Malaga

Ayuritamiento
e Malaga puenida de Carvantes, 4 - 20016 - Malaga - TH. 951 936 010

Flrmas:

Flrmante

Fecha

DIAZ VILLALTA, GRACIA DE JESUS

14/11/2023 15:44

Este documento ha sido sellado eiectrdnicamente por 8! Ayuntamiento de Malaga v puede sér
comprobada su autenticldad mediante el localizador 145616216024216033553 en

httpsycate;a. mataga.eu o escaneands el cddigo OR que aparece a cantinuacian,
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bankinter

BANKIMTER, 5.A., con Domiclio en Madrid, Paseo de la Castellama num. 29, y CLF
AZB157360, y er su nombre g representacidn el apoderade Hecham Regrag Chaer

Haece constar

Que nuestrofa cllente CELA PROPERTIES 51, con identificacian Fiscal ndm. B707909E69, es
titular en nuestra entidad de la sigubente posicicn;

De esta cuenta corrients en el dia de 19 de marzo de 2024 se han emitido tres cheques
bancarios con el siguiente detalle:

& [HE(). BANCARIO 0360018227 3.250,000€
o  CHED. BANCARIDO3B001B228 3.250.000€
= [HEQ. BANCARID D3B0018223 3.250.000&

¥ para que asl conste y surta los efectos oporunos donde: proceds & peticidn del
interesado, se expide la presente a 21/0372024,

BANKINTER, S.A

o Hliad®
Fdo Bankinter,
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Siriidad Do feugisio Mersiil g Ml Tanio Z85E, L LTS, Falli 109, Secuion B, Hom SIERR Inserapesin 17 C1F 6006551

INMUEBLES PORTILLO, S.L.

CELA PROPERTIES, 5.1

CIF- B70790960

C/ Bdrbara de Braganza, nim. 11 - 1*zgda,
25005 MADRID

FACTURA N° P0O1-23

FECFHA: 21-MARSQ-2039

CGNCEPTE

Venta Finca registral nidmere 2845/ 8
del registre de lo propiedad numero. 1
de los de Malaga, con Ref Catastral:
CO2020] UFFEG2S0001LG

A¥stbac €

QOpérqeitn con nuersiin del Sufeto Pasive en wimud de lo estallecdo en el arifculs
S unmd el de la Loy 37/ 1982, de 28 da dictembre, del Impueste sobre el Valor Afdndido.

POR INMUEBLES PORTILLO, S.L,

i Casas de Campes, nim. 4 2600t MALAGA
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A LA GERENCIA MUNICTPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS

{n)

2)

DEL EXCMO, AYUNTAMIENTO DE MALAGA
DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

Servieio Juridico-Ad ministrative de Fjecucion de Planeamiento

B, Enrique Luis Villar Lugue, mayor de edad, con domizilio a estos efectos en calle La

i en vigor.

Interviene como representante persona fisica de “ENVIKRAHN, S.L." v ésta, n su vez,
eumo Consgjers Delegada Solidaris de “INMUEBLES PORTILLO, 8.1.7, con domicilio
tocinl en Mllagu, calle Casas de Campo nimero 4; constituida por tiempo indefinido
mediante escritura autorizada par e| Motarto de Malaga, D. Joaquin Mates Estévez, el dia
19 de julio de 2001, bajo el nimero 2.789 de protocolo, modificada por otre sutorizads ante
] referido Notario, ef din 16 de septiembre de 2008, nimere 2,458 de protocolo, en la que
aumentd su capital social como consecuencia de L fusion por absorcidn de obrs mercantil;
surmentado nuevemente su capital soeinl en eseritura otorgada ante ¢ mismo Notario el 13
de noviembes de 2008, baje el nimero 3.010 de sa protocolo. Redujo su capital en
escrituras autorizadas todas ellas por el referido Notacia [ Josquin Maieo Estéver el dia
29 de octubrg de 2013, bajo &l nimero 2257 de protocolo; 11 de julio de 2014, bajo el
miimern 1513 de protocole; ¥ 29 de diciembre & 2014, bajo el nimers 2.875 de protocelo.
Inscritn en ¢l Registro Mescantil de Mdlaga, al vame 2837, libre 1750, folia 191, hoja
MA-50.288, inscripcion 1°. Tiene N.LF. B-92265511,

Le mercmntil ENVIKRAHN, 8.1 sctia en su calided de Consejera Delgada solidaria de
TINMUEBLES PORTILLD, 5.L,, cargo para ¢l que fue designada en virud de escritura de
elevacion a piiblica de acuerdos spciales autorizada of dia 16 de febrero do 2024 ante el
Motinio de Milagn, [, Joagquin Mateo Estéver, con el nimern 436 de protocalo, de la que
resulta & su vez, que D. Enrigue Luis Villar Lugue ha sido designado como representante
persona fisica de ENVIKRAHMN, 5.1, (esta dbtimi, con domicilio én Malaga, calle Caszas
de Cumpi tiimers 4, 67, ¢ con NIF B- 93694041 ).

En ndelante, “Inmuehles Portillo”™ o &l “Vendedor™,

I, Mannel Rodrigeer-Acosta Mirquer, mavor de edad, ¢on domicilio profesional en

Madeid)

Y, en vigor.

[nterviens =n nombre y representaciin de CELA PROPERTIES, 5.1, con damicilio

social en calle Barbora de Draganes, 11, 1" Leguierds, 280024 Mudrid. Constituida por

tiempo indefinide en virted de esériturs otoegada-ante el Motario de Madrid, 1. Antonio
Luiz Reins Gutiérez, el dia 23 de febrero 2024, bajo el nimero 1.444 de su protocola;
pendieste de inscripeion por razdn de so fecha, Tiene N.LF. B-T0790869,

Hace uso de las faculiades gue ke han sido conferidas en virtud dol poder especial otorgado
en escritura sotorizada con fechs 19 de marce de 2024 par el Notario de Madrid, I Antonio
Lus Beina Guiiérres, con el nimers 2.158 de su protacalo.

En adelanre, “Céla Properties” o ¢l “Comprador” v, conjuntamente eon Inmuchles
Porillo; las “Partes”,

Lag facultades de represehitacidn de log comparetientes se encuentean déscritas en la Ederitim de
Compraventa {tal ¥ come se define en el Expositive | sigiiente v cuye copla parcial se ingorpors

g :
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como snexa ), por ko que bos comparecientes se remiten al juicio de capacidad realirado por el notario
intervimiente de la vitada Escriturn de Compraventa.

Eui virtud de lo anterion, Ins comparecientes, en nombre de Inmuebles Portitlo v Cela Properties,
respectivaments, comparecen ¥ comg mejor proceda en Derecho

EXPONEN

L Queenel dis de hoy ¥ en virtud de eseritum de compraventa otorgadn ante et Wotario de
Milaga, D, José Ramén Recamla Molés (o “Eserltura de Compraventn™), Inmuebles
Partills he transmitido a Cela Properties &l pleno dominio de la finca situads en Ta Avenida
de Velizquer nimero 92, en Milaga, infegrada en ¢l Sector SUNC-R-LO, 10 “PORTILLO"
del Plan General de Crdenacion Urbana de Milaga, v eorrespondiente con In finea registral
nikimiero 2 845/ de la Seceion 3 del Registo de la Propiedad niamers 1 de Mélnga (1
“Finca"™ y el “Sector”, respectivaments), Se scompafia copia pancinl de fa citeda Escriturn de
Compravintes como Anexn a'la presente comunicacion.

II.  En considerscion a la integracidn de 1a Finca en el citado Sector y ol desermolio urbanistico
del mismo, actuslmente en proceso, ambas Partes

SOLICITAN AL EXCMO, AYUNTAMIENTO DE MALAGA

(i} Quese tenga por presentado este escrit, con la documentaciin que se scompaiia, ¥ se
dé por notificado de In transmisidn de la Finca por perte de Inmuebles Portillo & favar
de Celn Properties a los efettos oporfunss &, en partieilss, que tome not de |
subrogacion de Celn Properties en cuantos derechos v obligaciones deriven para <!
propietaria de bz Finca (en particular, en el marco de la sepanielacion y urbanizacién
del Sector -Expediente: 146/2023.).

{it)  Que, tomando razén de 1o anterior, consident que Cela Propertics tendr  odos los
efectns, como propietario del pleno dominio de fa Finca, la condicitn de adjudicatario
de las parcelas de resuitado del provects de reparcelacidn del Sector y, o -tal efecto,
haga constar diche condicion en 2l titulo de adjudicacion comespondients,

En caso de que precisamn ponerse en contacte con Inmuebles Partille o con Cela Propertics parm
cualquier cuestion rélativa & In presente notificecidn, se dosignan como domécilios a efectns de
notificeciones los sipuientes:

Inmuebles Partillo, 5.1, Cela Properties, 5.1,
A 1. Enrique Luis Villar Lugue Atz D, Manvel Rodrizues-Acosts Mirquez
Calle Casas de Campos, 4-6° Calle Bérbura de Brayganza, 11
29001 — Milaga 28001 —Madrid
Emmi moimi@mucostn. es
En Milaga. 2 2] de marzo de 2024,
1, Enrigue Luis Villar Lugue [ hmitie] Rodriguez-Acosta Marquez
(zomo representante persons fsice de Cela Properties, 5.1
Envikrahn, 51.) '

Inmuebles Portillo, 5.1
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En todo caso, en los priwimod dins se ponded en contaeto con Uds, un representonte del
Comprador (0 de la empresa designada por &ste pars lo pestion del Inmueble) al objeto de
coordinar con Uds. coalquier cuestidn reladivail Contrato de Sepuridad.

Sin-otro particular, recibian un cordial saludo,

Aleniuments, _,,.r-”/

D. Enrigue Luis Villar Lugue M Rodriguez-Acosta Mirguez
{como represeniante persona fisica Cela Properties, 5.1
de Envikmhn 815

Inmuebles Portillo, 5.1
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
MARIA DOLORES GARCIA MARTIN

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE MALAGA

C/ Cerrojo, 17, 42
29007 - MALAGA (MALAGA)
Teléfono: 952070758
Fax: 952303288
Correo electronico: malaga1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
Q-21 REAL ESTATE,S.L.

con DNI/CIF: B87051553

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H76MT31Q

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: JGarrPort

LT e e LN VW REGISTRADORES ORG Pag.1de
C.S.V.: 22901928 60E
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA NUMERO UNO

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdbélo la Certificacidédn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE MALAGA SECCION 3% N°: 2845/B
CODIGO REGISTRAL UNICO: 29019000161883
URBANA: Parcela de terreno de secano, que procede en su origen del Cortijo del
Conde o Vifla del Conde, situada en el partido de Arraijanal, del término
municipal de Malaga, hoy Avenida de Velazquez, noventa y cuatro, de la ciudad de
Médlaga, hoy segin titulo y certificacidén catastral descriptiva y grafica sita en
Avenida de Velazquez n°92. Linda: por el Norte, con resto de la finca de que se
segrega; por el Este, con el Haza de Ahumada; por el Sur, con la carretera de
Malaga a Ca&diz, y por el Oeste, con terrenos de don Leopoldo de la Maza y Jaleo.
Mide una extensidén superficial de dos héctareas, sesenta y siete Areas, treinta
y dos centidreas y cuarenta y un decimetros cuadrados, hoy reducida tras
diversas segregaciones a diecisiete mil ciento seis metros y noventa y un
decimetros cuadrados. Las tierras del Haza de Ahumada con las que linda la
parcela por el Este estdn separadas por una acequia en toda su extensidén
longitudinal.
Referencia Catastral: 0020201UF7602S0001LG

TITULARIDADES

TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO
FOLIO ALTA
CELA PROPERTIES SL B70790969 4
100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA.

Formalizada mediante escritura autorizada por el/la Notario JOSE RAMON
RECATALA MOLES, de MALAGA, el dia 21/03/24, con numero de protocolo 1672/2024.

CARGAS

Derecho real de Servidumbre de paso, constituida sobre la finca numero 26680, al
folio 35 del tomo 555 moderno, y en favor del resto de la finca de donde se
segrego la misma, inscrita en el tomo 667, folio 231 finca numero 11.116,
inscripcion 1°%. Esta servidumbre no tiene cargas y ha sido valorada en cinco
mil pesetas. La entidad Portillo y Comparfiia Sociedad Limitada, constituye sobre
la finca numero 26.680 y en favor del resto de la finca numero 11.116, al folio
231 del tomo 667 moderno, propiedad de la entidad Franquelo, Sociedad Anonima,
una SERVIDUMBRE DE PASO para personas y vehiculos, para acceso a dicha finca
resto de la matriz de donde se segrego, por una franja de terreno de ocho metros
de anchura, que corre desde la Carretera General de Malaga a Cadiz, por todo el
lindero Este de la parcela hasta la finca matriz. Constituida en la inscripcion

LT e e LN | WWW REGISTRADORES ORG Pag.2de s
C.S.V.: 229019281E7AC60E
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

2% de la finca 26.680, al folio 35 del tomo 555 moderno, mediante escritura
otorgada el dia seis de abril de mil novecientos sesenta y ocho, autorizada ante
el Notario que fue de esta ciudad, don Jose Manuel Avila Pla.

Mediante certificacidén expedida por dofla Victoria E. del Rio Florido,
Vicesecretaria Delegada de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras del Excelentisimo Ayuntamiento de Malaga, a virtud del

Expediente de Obra Menor VE 4742-11, suscrito entre el Excmo. Ayuntamiento de
Médlaga y la entidad Hiper Asia Lider S.L, con C.I.F numero: B93124774,
representada por don Junkai Lin, para conceder licencia de obras con caréacter
provisional para adaptacién de nave a comercio y garaje vinculado en la finca de
este numero, conforme al proyecto visado el 14 de septiembre de 2011, Redactado
por Jose Carlos FEsteban Pagola, excepto planos 5/14 10/14 que es valido solo a
efectos de la distribucién del mobiliario de la zona de comercio, excepto los
pasillos entre cajas registradoras que serdn de 1,50 m de altura y conforme a
anexo visado el 28 de diciembre de 2011 con la excepcidén de la zona de acceso
desde el exterior al aparcamiento y local comercial, que sera conforme a anexo
visado el 13 de enero de 2012, estableciendo como Condicidén Especial de 1la
licencia que ésta se concede, en precario y con caracter provisional, asi como
los usos deben cesar y las construcciones, obras e instalaciones autorizadas
deben demolerse y restituirse los terrenos a su estado originario, a costa de la
propiedad y sin derecho a indemnizacidén, asi como a renunciar al posible
incremento del valor del terreno, en caso de expropiacién, en el momento en que
lo disponga el Excmo. Ayuntamiento de Malaga. Practicada el 7 de marzo de 2012.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados desde su fecha,
al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados dque
motive el acto de la adjunta inscripcidén. En autoliquidacidédn se declard sujeto y
se pagaron 10.800 euros cantidad por la que queda liberada. MALAGA.

FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 13/02/2023 0:00:00

En sesidén ordinaria celebrada por el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, el dia nueve de noviembre de dos mil
veintitrés, vy aprobada en sesidn de catorce de diciembre de dos mil
veintitrés, se acuerda proceder a la afeccidén real de la finca de este numero
otra finca mé&s perteneciente a este Distrito Hipotecario, totalidad de los
terrenos incluidos en la unidad de ejecucidédn "SUNC-R-LO.10 "Portillo"", al
cumplimiento de 1los deberes 1legales y 1las obligaciones inherentes a dicho
sistema, de acuerdo con lo previsto en el articulo 216 del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021 de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados desde su fecha,
al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados dque
motive el acto de la precedente nota. En autoliquidacién se declard NO SUJETO.
Malaga,

FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 13/02/2024 0:00:00

LT e e LN | WWW REGISTRADORES ORG Pag. 3 de s
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32%. Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados desde su
fecha, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse
por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
que motive el acto de la adjunta inscripcién. En autoliquidacién se declard
EXENTA.M&laga,

FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 07/03/2024 0:00:00

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de
hoy, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse
por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
que motive el acto de la adjunta inscripcién. En autoliquidacidén se declard
sujeto y se pagaron 117.000 euros cantidad por la que queda liberada. Malaga
FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 05/06/2024 0:00:00

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

OBSERVACIONES

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia SEIS DE
JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO antes de la apertura del diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds informacidén, puede consultar el resto de informacidédn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidédn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de Dblanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidédn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccidédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidédn de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros
datos disponibles en la informacidén adicional de proteccidn
de datos.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios—-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmisidédn o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidédn General de los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacidén de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

De conformidad con el articulo 10.4 de la Ley Hipotecaria se hace constar que la
finca de este numero, NO ESTA COORDINADA GRAFICAMENTE con el Catastro a la
fecha de expedicién de la misma.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MALAGA 1 a dia seis de junio del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 229019281E7AC60E

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrdnico. E1l Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del dérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrdnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del dérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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