




























































































































mitorres
Cuadro de texto





mitorres
Cuadro de texto









mitorres
Cuadro de texto

mitorres
Cuadro de texto

mitorres
Cuadro de texto



C.S.V.: 229022273E6CE3E7

Pág. 1 de 4

Certificación Registral expedida por:

MARÍA LUISA VOZMEDIANO RODRÍGUEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD Nº 4 DE MALAGA

CERROJO, Nº 17 2ª PLANTA
29007 - MÁLAGA (MA)
Teléfono: 952282150
Fax: 95-230-76-41

Correo electrónico: malaga4@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

SIERRA HERRERA Y ABOGADOS SL.

con DNI/CIF: B39474895

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Investigación jurídica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F41FT87P6

(Citar este identificador para cualquier cuestión
relacionada con esta certificación)

Su referencia:
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MARÍA LUISA VOZMEDIANO RODRÍGUEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD, TITULAR DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MÁLAGA NÚMERO CUATRO, PERTENECIENTE AL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCÍA.

CERTIFICA: Que en vista de lo solicitado en el precedente documento, para
que sea expedida certificación que acredite la titularidad registral y cargas de
la finca número 2/16152/B de este Registro de la Propiedad, he examinado en todo
lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la descripción tomada de su inscripción 1ª, al folio 133, del
tomo 2.727, libro 945, del Municipio de MÁLAGA, es como sigue:

Obra nueva terminada.

URBANA: De una superficie total de SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS CON
CINCUENTA Y UN DECÍMETROS CUADRADOS, situada en la Avenida Juan XXIII, de esta
Capital, donde se demarca con el número dos. Linda: Al Norte, con propiedad de
"Canales y Lumbreras, S.L."; al Este, con "Dijuma, S.A."; al Sur, con Camino
Viejo de Churriana; y al Oeste, con la calle de situación. El lindero Sur esta
formado por una línea quebrada de cinco lados, que miden, respectivamente, de
Oeste a Este, quince metros con cincuenta centímetros, cinco metros, siete
metros con cincuenta centímetros, cinco metros y cuatro metros, formando una
especie de tacón, que en la actualidad se ha destinado a acera. Sobre dicho
solar existe la siguiente edificación: CASA situada en la Ronda Intermedia, hoy
Avenida Juan XXIII, número dos, con vuelta al Camino Viejo de Churriana, Partido
Dehesa del Garabato, del término municipal de Málaga, compuesta de planta baja,
principal y segunda, destinándose la baja a locales de comercio y las restantes
a vivienda. La planta principal se distribuye en dos viviendas y la segunda en
una y consta de vestíbulo, estar-comedor, tres dormitorios, cocina, cuarto de
aseo y terraza. La casa ha sido cubierta con azotea y tiene una superficie
cubierta de TRESCIENTOS DOS METROS. El resto del solar resultante, es decir,
cuatrocientos ochenta y cinco metros con cincuenta y un decímetros cuadrados,
queda destinado a patio, con la excepción del tacón anteriormente mencionado
situado en el lindero Sur y que ha sido destinado a acera.

REFERENCIA CATASTRAL: 1432103UF7613S0001DD.

CODIGO REGISTRAL UNICO: 29022000626665.

NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de HISPATER
HOTEL VALENCIA, S.L., con C.I.F. B44882322, que es titular del pleno dominio de
la totalidad de esta finca, según consta en la inscripción 19ª, y en virtud de
la escritura de Compraventa, otorgada el cuatro de diciembre del año dos mil
veintitrés en Málaga ante el Notario Don JOSÉ MEMBRADO MARTÍNEZ, inscrita en el
tomo 2727, al folio 133, del libro 945, practicada con fecha dos de enero del
año dos mil veinticuatro.

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:
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- Afección autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO AÑOS, según
consta de nota al margen de la inscripción/anotación: 16ª, tomo 2668, libro 886,
folio 75, de fecha: 06/05/2020.

- Afección autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO AÑOS, según
consta de nota al margen de la inscripción/anotación: 15ª, tomo 2668, libro 886,
folio 75, de fecha: 09/06/2020.

- Afección exenta de transmisiones por un plazo igual a CINCO AÑOS, según consta
de nota al margen de la inscripción/anotación: 17ª, tomo 2668, libro 886, folio
75, de fecha: 11/07/2023.

- Afección autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO AÑOS, según
consta de nota al margen de la inscripción/anotación: 18ª, tomo 2727, libro 945,
folio 133, de fecha: 02/01/2024.

- Afección autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO AÑOS, según
consta de nota al margen de la inscripción/anotación: 19ª, tomo 2727, libro 945,
folio 133, de fecha: 02/01/2024.

CUARTO: Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de
despacho, vigente el asiento de presentación, al cierre del Libro Diario del día
anterior a la fecha de expedición de la presente certificación:

NO hay documentos pendientes de despacho.

Y atendiendo a lo solicitado, extiendo la presente que firmo en Málaga,
QUINCE DE ENERO DEL AÑO DOS MIL VEINTICUATRO antes de la apertura del Libro
Diario.

HONORARIOS: SEGÚN FACTURA.

A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulación de estos datos, queda informado de los
siguientes aspectos:

1. Los datos personales contenidos en la presente solicitud serán objeto de
tratamiento, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento el previsto expresamente en la normativa registral. La información
en ellos contenida sólo será tratada en los supuestos previstos legalmente y con
la finalidad de facturar en su caso los servicios solicitados.

2. Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las
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personas físicas o jurídicas que han recabado información respecto a su persona
o bienes.-

3. En cuanto resulte compatible con la legislación específica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación, supresión,
oposición, limitación y portabilidad establecidos en el Reglamento citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse en
contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la dirección dpo@corpme.es

4. El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la DGRN e
instrucciones colegiales, y en el caso de la facturación conforme a la
legislación fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrá conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios en aquellos supuestos en que sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestación servicio.-

5. La obtención y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es condición
necesaria para la prestación de los servicios, para lo cual presta su
consentimiento.-

______________________________________________________________________

Este documento ha sido firmado con firma electrónica cualificada por MARÍA LUISA VOZMEDIANO
RODRÍGUEZ registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MALAGA 4 a día quince de enero del dos mil
veinticuatro.

(*) C.S.V. : 229022273E6CE3E7

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.).



 
 

 

 
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

     

CERTIFICACIÓN CATASTRAL 
DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 

Referencia catastral: 

Valor catastral: 
Valor catastral suelo: 
Valor catastral construcción:
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Escala: 

Solicitante: 
Finalidad: 
Fecha de emisión: 

 Superficie m  2Esc./Plta./Prta. Destino 

Localización: 
Clase: 
Uso principal: 

Titularidad: 
Apellidos Nombre / Razón social 

Construcción 
Esc./Plta./Prta. Destino 

PARCELA CATASTRAL 
Superficie gráfica: 

5!¢h{ 59{/wLt¢L±h{ 59[ Lba¦9.[9

Domicilio

1432103UF7613S0001DD

AV JUAN XXIII 2 29003 MALAGA [MÁLAGA]

Urbano

Año construcción: 1958
Residencial

Superficie construida: 856 m2

235.876,85 €[ 2024 ]:
113.291,94 €
122.584,91 €

HISPATER HOTEL VALENCIA SL B44882322 100,00% de 
propiedad

CL VELAZQUEZ 10 Pl:06 Pt:DE
28001 MADRID [MADRID]

1/00/01 COMERCIO 310 1/01/01 VIVIENDA 230
1/00/02 VIVIENDA 115 1/01/02 ALMACEN 134
1/00/03 ALMACEN 67

732 m2 Parcela construida sin división horizontal
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B44882322 HISPTATER HOTEL VALENCIA SL

01/06/2024
PROYECTO DE REPARCELACIÓN

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
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1432103UF7613S0001DD

1432105UF7613S------
CL HEROE DE SOSTOA 142
MALAGA [MÁLAGA]

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

1432102UF7613S------
AV JUAN XXIII 4
MALAGA [MÁLAGA]

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
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  SNTMYYA6V8KCSHQY  1432103UF7613S0001DD Urbana  AV JUAN XXIII 2 29003 MALAGA (MÁLAGA)  Residencial 235.876,85 2024 113.291,94 122.584,91  1958 856    B44882322 HISPATER HOTEL VALENCIA SL PR 100,00  CL VELAZQUEZ 10 Pl:06 Pt:DE 28001 MADRID (MADRID)   COMERCIO  1 00 01 310  VIVIENDA  1 01 01 230  VIVIENDA  1 00 02 115  ALMACEN  1 01 02 134  ALMACEN  1 00 03 67   Parcela construida sin división horizontal 732  AV JUAN XXIII 2 MALAGA (MÁLAGA)   1432105UF7613S------  CL HEROE DE SOSTOA 142 MALAGA (MÁLAGA)  COMUNIDAD DE PROPIETARIOS     1432102UF7613S------  AV JUAN XXIII 4 MALAGA (MÁLAGA)  COMUNIDAD DE PROPIETARIOS     B44882322 HISPTATER HOTEL VALENCIA SL PROYECTO DE REPARCELACIÓN 01/06/2024 TC

DG Catastro
DATOS_CDYG_1432103UF7613S0001DD
DATOS_CDYG_1432103UF7613S0001DD


 
 
 
 732
 2010-06-02T00:00:00
 
 
 
   
   
   
   
   
       
           371304.7 4063059.58 371306.81 4063056.4 371306.02 4063055.64 371309.53 4063051.2 371319.82 4063036.69 371323.2 4063031.93 371314.9 4063027.78 371306.78 4063023.69 371305.53 4063023.26 371304.13 4063022.94 371303.03 4063023 371301.94 4063023.2 371300.96 4063023.49 371299 4063024.68 371297.82 4063026.07 371297.33 4063026.94 371296.96 4063027.66 371290.69 4063039.79 371290.49 4063040.17 371288.37 4063044.25 371286.07 4063048.68 371296.7 4063054.6 371298.52 4063055.61 371298.76 4063055.77 371304.65 4063059.73 371304.7 4063059.58
      
  
  
  
  
  


 
 
   1432103UF7613S
   ES.SDGC.CP


 03
 1432103UF7613S
 
 
   371288.95 4063045.94
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1432103UF7613S0001DD


Documento anexo a la certificación catastral de CSV: SNTMYYA6V8KCSHQY


Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]


Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representación sobre la cartografía parcelaria elaborada
por la Dirección General de Catastro, y heredan su precisión métrica.


1 371304.70 4063059.58
2 371306.81 4063056.40
3 371306.02 4063055.64
4 371309.53 4063051.20
5 371319.82 4063036.69
6 371323.20 4063031.93
7 371314.90 4063027.78
8 371306.78 4063023.69
9 371305.53 4063023.26
10 371304.13 4063022.94
11 371303.03 4063023.00
12 371301.94 4063023.20
13 371300.96 4063023.49
14 371299.00 4063024.68
15 371297.82 4063026.07
16 371297.33 4063026.94
17 371296.96 4063027.66
18 371290.69 4063039.79
19 371290.49 4063040.17
20 371288.37 4063044.25
21 371286.07 4063048.68
22 371296.70 4063054.60
23 371298.52 4063055.61
24 371298.76 4063055.77
25 371304.65 4063059.73
26 371304.70 4063059.58
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CSV: B1F513P6FHVDHJQ4

La representación gráfica objeto de este informe, respeta la delimitación de la finca matriz o del
perímetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografía catastral vigente y reúne
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporación al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del artículo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del artículo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones jurídicas que dan lugar a la nueva configuración de las parcelas se ajusten a la legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administración o autoridad pública
correspondiente. 

REPARCELACIÓN
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CSV: B1F513P6FHVDHJQ4

MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:600

 10m 0  10  20m

Hoja 2/6

C
S

V
: 

B
1F

51
3P

6F
H

V
D

H
JQ

4
 (

ve
rif

ic
ab

le
 e

n 
ht

tp
s:

//w
w

w
.s

ed
ec

at
as

tr
o.

go
b.

es
) 

 | 
 F

ec
ha

 d
e 

fir
m

a:
 2

1/
05

/2
02

4
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

co
n 

C
S

V
 y

 s
el

lo
 d

e 
la

 D
ir

ec
ci

ó
n

 G
en

er
al

 d
el

 C
at

as
tr

o



CSV: B1F513P6FHVDHJQ4

MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:600

 10m 0  10  20m
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CSV: B1F513P6FHVDHJQ4

MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:600

 10m 0  10  20m

Leyenda
Superficie de la parcela catastral fuera de la representación gráfica aportada
Superficie de la representación gráfica aportada fuera de la parcela catastral
Superficie coincidente
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CSV: B1F513P6FHVDHJQ4

1432105UF7613S
Dirección CL HEROE DE SOSTOA 142

MALAGA [MÁLAGA]

COINCIDE CON PC1

1432102UF7613S
Dirección AV JUAN XXIII 4

MALAGA [MÁLAGA]

COINCIDE CON PC2

1432103UF7613S
Dirección AV JUAN XXIII 2

MALAGA [MÁLAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Dirección Dominio público o terreno no incorporado
a la cartografía catastral.
MALAGA [MÁLAGA]

Superficie afectada: 40 m2
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CSV: B1F513P6FHVDHJQ4

Parcela PC1
superficie 1556 m2

LINDEROS LOCALES:
PC2
PA1

Parcela PC2
superficie 1476 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
1432101UF7613SPC1

PA1

Parcela PA1
superficie 772 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
PC1
PC2
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Fotogra�a Catastral Parcela Aportada PA-1 

 

Ortofoto Catastral Parcela Aportada PA-1 



 

Fuente Google Maps 
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CSV: T0KRM40RGSVNXWZT

La representación gráfica objeto de este informe, respeta la delimitación de la finca matriz o del
perímetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografía catastral vigente y reúne
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporación al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del artículo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del artículo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones jurídicas que dan lugar a la nueva configuración de las parcelas se ajusten a la legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administración o autoridad pública
correspondiente. 
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MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:400

 10m 0  10  20m
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MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:400
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MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:400

 10m 0  10  20m

Leyenda
Superficie de la parcela catastral fuera de la representación gráfica aportada
Superficie de la representación gráfica aportada fuera de la parcela catastral
Superficie coincidente
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1431101UF7613S
Dirección CL HEROE DE SOSTOA 115

MALAGA [MÁLAGA]

COINCIDE CON 1431101UF7613S

1432301UF7613S
Dirección CL HEROE DE SOSTOA 107

MALAGA [MÁLAGA]

COINCIDE CON 1432301UF7613S

Dirección Dominio público o terreno no incorporado
a la cartografía catastral.
MALAGA [MÁLAGA]

Superficie afectada: 287 m2
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CSV: T0KRM40RGSVNXWZT

Parcela CLACEQUIA
superficie 287 m2

LINDEROS LOCALES:
1432301UF7613S
1431101UF7613S

Parcela 1432301UF7613S - Mantiene RC
superficie 319 m2

LINDEROS LOCALES:
CLACEQUIA

Parcela 1431101UF7613S - Mantiene RC
superficie 197 m2

LINDEROS LOCALES:
CLACEQUIA
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Certificación Registral expedida por:

MARÍA LUISA VOZMEDIANO RODRÍGUEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD Nº 4 DE MALAGA

CERROJO, Nº 17 2ª PLANTA
29007 - MÁLAGA (MA)
Teléfono: 952282150
Fax: 95-230-76-41

Correo electrónico: malaga4@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

SIERRA HERRERA Y ABOGADOS SL.

con DNI/CIF: B39474895

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Investigación jurídica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F41FT86Q7

(Citar este identificador para cualquier cuestión
relacionada con esta certificación)

Su referencia:
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MARÍA LUISA VOZMEDIANO RODRÍGUEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD, TITULAR DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MÁLAGA NÚMERO CUATRO, PERTENECIENTE AL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCÍA.

CERTIFICA: Que en vista de lo solicitado en el precedente documento, para
que sea expedida certificación que acredite la titularidad registral y cargas de
la finca número 2/22736 de este Registro de la Propiedad, FINCA DE MÁLAGA COMÚN
Nº: 19608, he examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo
de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la descripción tomada de su inscripción 1ª, al folio 115, del
tomo 2.627, libro 845, del Municipio de MÁLAGA, es como sigue:

URBANA: SOLAR sito en el Partido Primero de la Vega, de esta Ciudad. Tiene su
frente, en línea de veintiocho metros, a una calle sin nombre, hoy calle Genil,
trazada en terrenos de la finca principal que la separa del almacén de "García y
Zafra, S.A.", y linda: Por su Derecha, en línea de veintidós metros con catorce
centímetros, con la prolongación de la calle Jordán Marbella a la que hace
esquina y tiene también su fachada. En esta calle, que tiene un ancho de cinco
metros con veinte centímetros, se deja además una franja de terreno destinada a
aparcamientos y acero en su caso, de cuatro metros con ochenta centímetros de
ancho, en toda su longitud, que con este fin y con los derechos que sobre
volumen edificable le pueda corresponder, se reservan los vendedores para la
urbanización proyectada para esta zona de la que forma parte el solar que se
vende. Linda: Por su Izquierda, en línea igual a la de la derecha, con calle sin
nombre, paralela a la de Jordán Marbella, en la que igualmente se reservan los
vendedores otra zona para aparcamiento con igual destino que la anterior; y por
su Fondo, en línea igual a la del frente, con terrenos de la finca principal de
la que se segrega. En esta zona destinada a aparcamientos podrán abrir los
compradores dos entradas para vehículos por cada zona, los huecos y luces que
tengan por conveniente y cruzarlas por las canalizaciones y desagües de su
edificio sin que por lo tanto pueda ser edificadas, pues su exclusivo uso será
el de aparcamiento. Tiene el solar descrito una superficie de SEISCIENTOS VEINTE
METROS CUADRADOS.

REFERENCIA CATASTRAL: 1534202UF7613S0001PD..

CODIGO REGISTRAL UNICO: 29022000695500.

NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de HISPATER
HOTEL VALENCIA, S.L., con C.I.F. B44882322, que es titular del pleno dominio de
la totalidad de esta finca, según consta en la inscripción 3ª, y en virtud de la
escritura de Compraventa, otorgada el cuatro de diciembre del año dos mil
veintitrés en Málaga ante el Notario Don JOSÉ MEMBRADO MARTÍNEZ, inscrita en el
tomo 2627, al folio 116, del libro 845, practicada con fecha veintidós de
diciembre del año dos mil veintitrés.

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

- Afección autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO AÑOS, según
consta de nota al margen de la inscripción/anotación: 1ª, tomo 2627, libro 845,
folio 115, de fecha: 18/09/2019.
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- Afección autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO AÑOS, según
consta de nota al margen de la inscripción/anotación: 2ª, tomo 2627, libro 845,
folio 115, de fecha: 28/11/2023.

- Afección autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO AÑOS, según
consta de nota al margen de la inscripción/anotación: 3ª, tomo 2627, libro 845,
folio 116, de fecha: 22/12/2023.

CUARTO: Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de
despacho, vigente el asiento de presentación, al cierre del Libro Diario del día
anterior a la fecha de expedición de la presente certificación:

NO hay documentos pendientes de despacho.

Y atendiendo a lo solicitado, extiendo la presente que firmo en Málaga,
QUINCE DE ENERO DEL AÑO DOS MIL VEINTICUATRO antes de la apertura del Libro
Diario.

HONORARIOS: SEGÚN FACTURA.

A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulación de estos datos, queda informado de los
siguientes aspectos:

1. Los datos personales contenidos en la presente solicitud serán objeto de
tratamiento, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento el previsto expresamente en la normativa registral. La información
en ellos contenida sólo será tratada en los supuestos previstos legalmente y con
la finalidad de facturar en su caso los servicios solicitados.

2. Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las
personas físicas o jurídicas que han recabado información respecto a su persona
o bienes.-

3. En cuanto resulte compatible con la legislación específica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación, supresión,
oposición, limitación y portabilidad establecidos en el Reglamento citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse en
contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la dirección dpo@corpme.es
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4. El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la DGRN e
instrucciones colegiales, y en el caso de la facturación conforme a la
legislación fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrá conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios en aquellos supuestos en que sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestación servicio.-

5. La obtención y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es condición
necesaria para la prestación de los servicios, para lo cual presta su
consentimiento.-

______________________________________________________________________

Este documento ha sido firmado con firma electrónica cualificada por MARÍA LUISA VOZMEDIANO
RODRÍGUEZ registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MALAGA 4 a día quince de enero del dos mil
veinticuatro.

(*) C.S.V. : 22902227A59DA152

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.).
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La representación gráfica objeto de este informe, respeta la delimitación de la finca matriz o del
perímetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografía catastral vigente y reúne
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporación al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del artículo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del artículo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones jurídicas que dan lugar a la nueva configuración de las parcelas se ajusten a la legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administración o autoridad pública
correspondiente. 
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CSV: TT2JCGB0RF4DXY52

MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:500

 10m 0  10  20m
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MÁLAGA MALAGA
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MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:500

 10m 0  10  20m

Leyenda
Superficie de la parcela catastral fuera de la representación gráfica aportada
Superficie de la representación gráfica aportada fuera de la parcela catastral
Superficie coincidente
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1534201UF7613S
Dirección CL GENIL 8

MALAGA [MÁLAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

1534202UF7613S
Dirección CL GENIL 6

MALAGA [MÁLAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Hoja 5/6

C
S

V
: 

T
T

2J
C

G
B

0R
F

4D
X

Y
52

 (
ve

rif
ic

ab
le

 e
n 

ht
tp

s:
//w

w
w

.s
ed

ec
at

as
tr

o.
go

b.
es

) 
 | 

 F
ec

ha
 d

e 
fir

m
a:

 1
7/

05
/2

02
4

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
co

n 
C

S
V

 y
 s

el
lo

 d
e 

la
 D

ir
ec

ci
ó

n
 G

en
er

al
 d

el
 C

at
as

tr
o



CSV: TT2JCGB0RF4DXY52

Parcela PARCELA1
superficie 1210 m2

LINDEROS LOCALES:
CLGENIL

Parcela CLGENIL
superficie 626 m2

LINDEROS LOCALES:
PARCELA1
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Calle Archivo de Simancas, 34 
Santander – 39.007 

942 223 512 – info@vaim.es 
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1. SOLICITANTE DE LA TASACIÓN, FINALIDAD E IDENTIFICACIÓN DEL PERITO. 

1.1. Solicitante 

Este informe ha sido solicitado por HISPATER HOTEL VALENCIA S.L, con CIF 

B44.882.322, y domicilio en Calle Velázquez, 10 -6ºD de Madrid (28.001). El presente tiene 

como objeto la valoración de una EDIFICIO DESTINADO A APARCAMIENTOS. 

1.2. Finalidad 

El presente informe ha sido solicitado con la finalidad de determinar el VALOR DE LOS 

VUELOS existentes a efectos indemnizatorios por incompatibilidad con la ordenación 

urbanística propuesta, conforme a los criterios establecidos por el REAL DECRETO 

LEGISLATIVO 7/2015, de 30 de octubre (BOE 31 Octubre 2015), por el que se aprueba el 

Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana), y al ROL 1492/2011 por el que 

se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo (BOE 9 de noviembre de 

2011). 

La indemnización se produce por la propia ejecución del planeamiento, con independencia 

de la adhesión o no adhesión de los titulares de los bienes tasados a la Junta de 

Compensación del ámbito, a desarrollar como actuación sistemática por el sistema de 

compensación urbanística. 

El valor de la indemnización calculado debe entenderse como JUSTIPRECIO a efectos 

indemnizatorios o de compensación. 

1.3. Identificación del Perito 

Jaime Andrés García Valera - Arquitecto Superior 

Colegiado nº 3.058 del Colegio de Arquitectos de Cantabria. 

1.4. Identificación registral 

Finca registral 2/22.736 inscrita al tomo 2.627, folio 115, libro 845, inscripción 1ª del 

Registro Nº4 de la Propiedad de Málaga. 
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2. DECLARACIÓN DE IMPARCIALIDAD 

El Perito firmante declara su posición externa al solicitante de este informe, sin que exista 

elemento alguno que altere su independencia, integridad y objetividad en la realización del 

mismo, no existiendo conflicto de intereses con el cliente o cualquier usuario previsto. 

3. NORMATIVA APLICADA 

En cuanto a la legislación estatal: 

- Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana, aprobado por el Real 

Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre. 

 

El artículo 34.1.a del citado RDL 7/2015 (legislación de carácter estatal) establece lo siguiente: 
 
1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos 

constituidos sobre o en relación con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan 
por objeto: 
 

a) La verificación de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para la 
ejecución de la ordenación territorial y urbanística en las que la valoración determine el contenido 
patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre 
todos los sujetos afectados. 

 

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de 

Valoraciones de la Ley del Suelo.  

En cuanto a la legislación autonómica: 

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de 

Andalucía. 

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General 

de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de 

Andalucía. 

En cuanto a la normativa municipal:  

- Plan General de Ordenación Urbana de Málaga. 

- Estudio de Detalle del SUNC-O-LO. 14 “Juan XXIII, nº 2” del PGOU-Málaga.  
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4. EMPLAZAMIENTO, LOCALIZACIÓN Y ENTORNO. 

4.1. Emplazamiento 

Se valora un EDIFICIO destinado a aparcamientos, situado en la Calle Genil nº6 de 

Málaga, que se localiza con la referencia catastral 1534202UF7613S0001PD. La finca 

valorada queda claramente identificada con la descripción de la referencia catastral y registral. 

Los linderos comprobados in situ son los siguientes:  

- NORTE: Parcela de suelo privado destinado a espacios libres. 

- ESTE: Calle Río Guadame. 

- SUR: Calle Jordán Marbella. 

- OESTE: Calle Genil 

4.2. Localidad 

Tipo de núcleo 

- Municipio autónomo. 

- Actividad dominante múltiple  

Ocupación laboral y nivel de renta 

- Ocupación laboral: múltiple basada en el sector servicios y el comercio. 

- Nivel de renta: el nivel de renta de los habitantes del entorno es medio. 

Población 

- Según el padrón del Instituto Nacional de Estadística de 2022: 579.076 habitantes de 

derecho. La tendencia, respecto al padrón de 2.021, es creciente. 

Evolución y densidad de la población 

- Evolución de la población: la población se mantiene estable 

- Densidad: el municipio se caracteriza por una densidad de población media. 

4.3. Entorno 

Delimitación y rasgos urbanos 

- Delimitación del entorno: el entorno se localiza en zona cercana a centro urbano. 

- Carácter predominantemente de primera residencia. 

- Ordenación urbanística con edificaciones en manzana cerrada. 
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- Desarrollo edificatorio medio. Actividad constructiva acorde a la demanda existente. 

- Antigüedad característica: la antigüedad media de los edificios del entorno se sitúa 

entre 30 y 50 años. 

- Zona con edificaciones de calidad media. 

- Nivel socio-económico del entorno medio. 

- Nivel ocupación: medio/alto, entre el 75 % y el 100 %, con escaso suelo vacante en el 

entorno. 

Conservación de la infraestructura 

- Abastecimiento de agua suficiente. 

- Alumbrado público suficiente. 

- Pavimentación suficiente. 

- Red de gas canalizado suficiente. 

- Red de saneamiento suficiente. 

- Red de teléfono suficiente. 

- Suministro eléctrico suficiente. 

Equipamiento 

Por ser una población de primer orden, cuenta con todos los equipamientos urbanos 

esenciales, como son el sanitario y asistencial (hospitales, centros de salud, residencias 

geriátricas, etc.), escolar (centros de enseñanza en todos los niveles); comunicaciones 

(estación de ferrocarril, aeropuerto, estación de autobuses, etc.), parques y zonas verdes, 

museos, bibliotecas, instalaciones deportivas públicas y privadas, así como centros 

comerciales y de ocio de primera magnitud. 

Comunicaciones 

La capital malagueña cuenta con todo tipo de infraestructura de transporte, como es 

puerto, aeropuerto, red de tren de alta velocidad, red de metro (actualmente dos líneas; y en 

construcción otras), líneas de autobuses urbanos e interurbanos, además de varias redes de 

taxis, contando con vías rápidas como la A7 o la A45. 
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5. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN 

5.1. Comprobaciones realizadas 

- Identificación física inspección ocular exterior, salvo en el caso de aquellas en las que 

se ha facilitado el acceso. 

- Existencia del derecho al aprovechamiento urbanístico 

- Comprobación Planeamiento Urbanístico 

- Servidumbres visibles 

- Estado de ocupación, uso y explotación 

- Estado de conservación aparente 

- Correspondencia con finca catastral 

- No existe procedimiento de expropiación 

- No existe Plan o Proyecto de expropiación 

- No existe Resolución Administrativa que pueda dar lugar a Expropiación 

- No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiación 

- No han vencido plazos Urbanización o Edificación 

- Comprobado la no existencia de procedimiento de incumplimiento de deberes 

5.2. Documentación utilizada 

- Estudio de Detalle para el desarrollo del SUNC-O-LO. 14 “Juan XXIII, nº 2”, que el 

Pleno del Ayuntamiento de Málaga aprobó definitivamente en fecha 29 de marzo de 

2021. 

- Planeamiento urbanístico vigente. 

- Planos de situación. 

- Reportaje fotográfico. 

- Documentación catastral. 

- Documentación registral. 

6. DESCRIPCIÓN DE LA EDIFICACIÓN 

6.1. Descripción del conjunto o edificio 

Se valora un edificio compuesto de planta sótano, planta baja y primera, destinado en su 

totalidad a aparcamientos. 

6.2. Elementos fundamentales de la edificación 

- CIMENTACIÓN: NO visible. 
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- ESTRUCTURA: Hormigón armado. 

- FACHADA: Enfoscado y pintado. 

6.3. Descripción del elemento: acabados, instalaciones y superficie. 

Edificio distribuido en planta sótano, baja y primera. A efectos de esta valoración para la 

suposición de edificio terminado se adoptan calidades medias acorde con la zona y tipología, 

y la existencia de instalaciones propias del uso, al no haber dispuesto de acceso al interior. 

La superficie construida adoptada es de 1.911 m2c, coincidente con la reflejada en 

documentación catastral. 

6.4. Estado actual 

Situación actual 

Según visita exterior realizada, se aprecia un estado de conservación aparentemente 

correcto acorde a su antigüedad, sin haber podido determinar su estado de ocupación. Las 

comprobaciones del estado del inmueble se han limitado a una inspección ocular, sin haberse 

realizado ensayos específicos que tengan como finalidad investigar el estado de la estructura 

o los vicios ocultos de la edificación. 

Antigüedad 

Uso Considerado Año construcción  Año rehabilitación Uso P./Vida útil 

Edif. Aparcamientos 1.965 2.000 Edif. Com. y serv / 50 
 

La antigüedad del inmueble se ha concluido de la reflejada en la Oficina Virtual del 

Catastro, considerando mantenimiento interior lo que arroja una similitud con reforma de los 

años 2.000. 

7. DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA 

7.1. Planeamiento urbanístico 

- Estudio de Detalle para el desarrollo del SUNC-O-LO. 14 “Juan XXIII, nº 2”, que el 

Pleno del Ayuntamiento de Málaga aprobó definitivamente en fecha 29 de marzo de 

2021. 

- Estudio de Detalle del Sector SUNC-O-LO.14 "Juan XXIII nº 2" 

7.2. Parámetros aplicables 

- Suelo urbano. Ordenanza Subzona OA-2. 
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- La vivienda valorada no cumple con la normativa urbanística vigente por afectar a la 

ordenación propuesta en el estudio de detalle. 

8. TIPO DE VALORACIÓN (VALORACIÓN REGLADA) 

La presente valoración reviste el carácter de valoración reglada, p-ara la cual existe una 

normativa de obligado cumplimiento, no pudiendo aplicarse criterios distintos a los legalmente 

establecidos en la misma. 

8.1. Situación "básica" del suelo objeto según el RDL 7/2015. (TR de la ley de suelo) 

De acuerdo con lo dispuesto por el artículo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo Texto 

y Rehabilitación Urbana), se encuentra en la situación de suelo rural: 

Está en la situación de suelo rural: 

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenación territorial y urbanística de su transformación 
mediante la urbanización, que deberá incluir, como mínimo, los terrenos excluidos de dicha 
transformación por la legislación de protección o policía del dominio público, de la naturaleza o del 
patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal protección conforme a la ordenación 
territorial y urbanística por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecológicos, agrícolas, 
ganaderos, forestales y paisajísticos, así como aquéllos con riesgos naturales o tecnológicos, incluidos 
los de inundación o de otros accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislación de ordenación 
territorial o urbanística. 

 
b) El suelo para el que los instrumentos de ordenación territorial y urbanística prevean o permitan 
su paso a la situación de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuación de 
urbanización, y cualquier otro que no reúna los requisitos a que se refiere el apartado siguiente. 

 
Se encuentra en la situación de suelo urbanizado el que, estando legalmente 
integrado en una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y 
parcelas propia del núcleo o asentamiento de población del que forme parte, cumpla 
alguna de las siguientes condiciones: 

 
a) Haber sido urbanizado en ejecución del correspondiente instrumento de ordenación. 

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislación urbanística aplicable, 
las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexión en red, para satisfacer la 
demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenación urbanística o poder 
llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexión con las instalaciones preexistentes. El 
hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de circunvalación o con vías de comunicación 
interurbanas no comportará, por sí mismo, su consideración como suelo urbanizado. 

c) Estar ocupado por la edificación, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que determine la 
legislación de ordenación territorial o urbanística, según la ordenación propuesta por el instrumento 
de planificación correspondiente. 
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También se encuentra en la situación de suelo urbanizado, el incluido en los núcleos rurales 
tradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislación de ordenación 
territorial y urbanística les atribuya la condición de suelo urbano o asimilada y cuando, de 
conformidad con ella, cuenten con las dotaciones, infraestructuras y servicios requeridos al efecto. 

8.2. Comentarios sobre la aplicabilidad de este articulo al caso analizado  

En el caso concreto de este informe, el suelo objeto de valoración se encuentra en 

situación básica de suelo rural a tenor de lo dispuesto en el artículo 21 del real decreto 

legislativo 7/2015, de 30 de octubre (BOE 31 octubre 2015), por el que se aprueba el Texto 

Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana). 

RDL 7/2015. Art. 35.3 criterios generales de valoración 

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en el suelo rural, 
se tasarán con independencia de los terrenos siempre que se ajusten a la legalidad al tiempo de la 
valoración, sean compatibles con el uso o rendimiento considerado en la valoración del suelo y no 
hayan sido tenidos en cuenta en dicha valoración por su carácter de mejoras permanentes. 

Se entiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan a la legalidad al tiempo 
de su valoración cuando se realizaron de conformidad con la ordenación urbanística y el acto 
administrativo legitimante que requiriesen, o han sido posteriormente legalizadas de conformidad 
con lo dispuesto en la legislación urbanística. 

 

9. CÁLCULO DE LOS VALORES TÉCNICOS 

No ha sido acreditada la legalidad de las edificaciones existentes mediante la 

correspondiente aportación de las preceptivas licencias de obras, certificados finales de obra 

y/o licencias de primera ocupación o funcionamiento. 

art 6.4. RDL 1492/2011 reglamento valoraciones ley suelo 

El artículo 6.4. del R.D 1492/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del 
Suelo (BOE 9 de noviembre de 2011) establece lo siguiente: 

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en suelo 
rural, así como el resto de elementos unidos inseparablemente al suelo, se tasarán con 
independencia de los terrenos, siempre que se ajusten a la legalidad al tiempo de la valoración, 
en los términos establecidos en el artículo 5 de este Reglamento, sean compatibles con el uso o 
rendimiento considerado en la valoración del suelo y no hayan sido tenidos en cuenta en dicha 
valoración por su carácter de mejoras permanentes, de acuerdo con lo previsto en el artículo 
18 de este Reglamento 

 
art 18. RDL 1492/2011 reglamento valoraciones ley suelo 
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El artículo 18 del R.D 1492/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del 
Suelo (BOE 9 de noviembre de 2011) establece lo siguiente: 

1. La valoración de las edificaciones, construcciones e instalaciones que sean compatibles con 
el uso o rendimiento considerado en la valoración del suelo y no hayan sido tenidas en 
cuenta en dicha valoración por su carácter de mejoras permanentes entendiendo por tales 
aquellas que no hayan participado en modo alguno en la obtención de las rentas 
consideradas en la valoración ni sean susceptibles de generar rentas de explotación, se 
realizará aplicando la siguiente expresión: 

 
 

Siendo: 
V = Valor de la edificación, construcción o instalación, en euros. 
VR = Valor de reposición bruto, en euros 
VF = Valor de la edificación, construcción o instalación al final de su vida útil en euros. 
β = Coeficiente corrector por antigüedad y estado de conservación 

 
2. El valor de reposición bruto será el resultado de sumar al valor de mercado de los 

elementos que integran los costes de ejecución material de la obra en la fecha a la que debe 
entenderse referida la valoración, los gastos generales y el beneficio industrial del 
constructor, el importe de los tributos que gravan la construcción, los honorarios 
profesionales por proyectos y dirección de las obras y otros gastos necesarios para 
construir una edificación, construcción o instalación de similares características 
utilizando tecnología y materiales de construcción actuales 

3. El valor de la edificación, construcción o instalación al final de la vida útil, se determinará 
de acuerdo con las características de la misma y no podrá ser superior al 10 por ciento del 
valor de reposición bruto. 

 
4. El coeficiente corrector β por antigüedad y estado de conservación, será el recogido en la 

tabla que figura en el Anexo 11. 
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10. CONCLUSIONES RESPECTO AL CRITERIO VALORATIVO 
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11. RESPECTO AL VALOR DE REPOSICIÓN BRUTO (VR) 
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A efectos de dotar a la valoración realizada de la mayor objetividad posible, se ha 

elaborado una tabla de coeficientes correctores por calidad que equiparan el coeficiente de 

calidad establecido en la norma 20 del RD 1020/1993 de valoración catastral de inmuebles de 

naturaleza urbana (oscila entre 1 y 9), acotado en el intervalo máximo de oscilación (30% a 

+50%) del Colegio oficial de Arquitectos de Málaga. 

EQUIPARACION ENTRE COEF. DE CALIDAD RD 1020/93 Y BAREMOS COA DE MALAGA 
Cat. constructiva 1 2 3 4 5 6 7-9 

Coefic. Corrector 1,500 1,375 1,250 1,125 1,000 0,900 0,800 

 

12. RESPECTO AL RESTO DE PARTIDAS INTEGRANTES DEL VALOR DE 

REPOSICION BRUTO (VR) 

 
 

Obtenido el CEM reflejado para garajes en 518 €/m2c, el resto de valores quedan 

porcentualmente como siguen sobre el CEM: 

 

- GG: Gastos generales del contratista:     13% 

- BI. Beneficio industrial del contratista:     6% 

- Tc: Tributos construcción: ICIO, tasas, etc.    5.50% 

- Hp: Honorarios profesionales:      8% 

- OGn: Otros gastos necesarios para construir una edificación: 

o Estudios necesarios:      1.50% 

o Primas de seguro:       1.50% 

o Gastos de administración:     4.50% 

o Impuestos no recuperables y aranceles:   1.50% 

- Total sobre CEM:        41.50% 
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13. CUADRO RESUMEN DE LA VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES 

Finca 
registral Referencia catastral Sup. m2c 

Col. Of.  Arq. Málag Sum Ci 
Costes 

+Gastos 
CEM 2023 

€/ud 
Calidad     

(-20 a +50%) 
2/22736 1534202UF7613S0001PD 1,911,00 518 1,00 1,415 

      
 

VR a nuevo €/m2 
% Antig. Coef β 

Vuelo Residual VF Vuelo Depreciado 
VR- (VR-VF) β 

Vuelo 
Actual 
Total Anexo II RD 1492/2011 

732.97 48% 0.3552 73,29 498,65 952,920,15 
 
 

Asciende, según este informe, el valor de la indemnización correspondiente a los vuelos 

incompatibles con la ordenación prevista en el ámbito SECTOR DE SUELO URBANO NO 

CONSOLIDADO SUNC-O-LO.14 "Juan XXIII nº2" de Málaga, a la cantidad de 

NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS VEINTE EUROS CON QUINCE 

CÉNTIMOS. 

14. FIRMAS 

En Santander, a fecha 22 de Enero de 2.024 

 

TASADOR FACULTATIVO 

 

 

 

JAIME ANDRES GARCIA VALERA 

Arquitecto, Nº de Colegiado: 3058 - Arquitectos de Cantabria 

15. CAUTELAS 

- NO se ha dispuesto de Cédula Urbanística de las parcelas objeto de valoración. La 

información urbanística se ha obtenido mediante consulta verbal en los servicios 

técnicos del Ayuntamiento, y fotocopias de documentación urbanística del municipio 

por lo que no se asume responsabilidad si dicha información no está sellada y 

diligenciada en el Ayuntamiento. 
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- Las comprobaciones realizadas en lo que respecta a las características del terreno, se 

han limitado a observaciones exteriores de la superficie. No se han efectuado pruebas 

que determinen las características del subsuelo. 

- Existen discrepancias de superficies, que no inducen a dudas sobre la identificación 

del inmueble tasado.  

- Los datos correspondientes a las características del edificio y del elemento en relación 

con características específicas se han estimado en función de la inspección ocular y 

las características medias de los elementos (y usos) que integran el edificio. 

- Este INFORME PERICIAL DE VALORACION reúne el carácter legal de ser una 

TASACION PERICIAL MOTIVADA en los términos requeridos por la legislación 

vigente. 

- No ha sido acreditada la legalidad de las edificaciones existentes mediante la 

correspondiente aportación de las preceptivas licencias de obras, certificados finales 

de obra y/o licencias de primera ocupación o funcionamiento. 

16. DOCUMENTACIÓN ANEXA AL INFORME 

- Planos de situación   

- Ficha catastral 

- Documentación registral 

- Plano urbanístico  

- Reportaje fotográfico  
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CSV: ZC51S8W7KB3A43HG

La representación gráfica objeto de este informe, respeta la delimitación de la finca matriz o del
perímetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografía catastral vigente y reúne
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporación al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del artículo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del artículo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones jurídicas que dan lugar a la nueva configuración de las parcelas se ajusten a la legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administración o autoridad pública
correspondiente. 
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CSV: ZC51S8W7KB3A43HG

MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:600
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MÁLAGA MALAGA
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CSV: ZC51S8W7KB3A43HG

MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:600

 10m 0  10  20m

Leyenda
Superficie de la parcela catastral fuera de la representación gráfica aportada
Superficie de la representación gráfica aportada fuera de la parcela catastral
Superficie coincidente
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CSV: ZC51S8W7KB3A43HG

1432105UF7613S
Dirección CL HEROE DE SOSTOA 142

MALAGA [MÁLAGA]

COINCIDE CON PC1

1432102UF7613S
Dirección AV JUAN XXIII 4

MALAGA [MÁLAGA]

COINCIDE CON PC2

1432103UF7613S
Dirección AV JUAN XXIII 2

MALAGA [MÁLAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Dirección Dominio público o terreno no incorporado
a la cartografía catastral.
MALAGA [MÁLAGA]

Superficie afectada: 40 m2
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CSV: ZC51S8W7KB3A43HG

Parcela PC2
superficie 1476 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
1432101UF7613SPR2

PC1

Parcela PR1
superficie 424 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
PR2
PR5
PC1

Parcela PR2
superficie 300 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
PC2
PR1
PR5
PC1

Parcela PR5
superficie 48 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
PR1
PR2
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Parcela PC1
superficie 1556 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
PC2
PR1
PR2
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CSV: XB36EWXXXA07HVM7

La representación gráfica objeto de este informe, respeta la delimitación de la finca matriz o del
perímetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografía catastral vigente y reúne
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporación al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del artículo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del artículo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones jurídicas que dan lugar a la nueva configuración de las parcelas se ajusten a la legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administración o autoridad pública
correspondiente. 
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CSV: XB36EWXXXA07HVM7

MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:400

 10m 0  10  20m
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CSV: XB36EWXXXA07HVM7

MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:400

 10m 0  10  20m
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CSV: XB36EWXXXA07HVM7

MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:400

 10m 0  10  20m

Leyenda
Superficie de la parcela catastral fuera de la representación gráfica aportada
Superficie de la representación gráfica aportada fuera de la parcela catastral
Superficie coincidente
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CSV: XB36EWXXXA07HVM7

1431101UF7613S
Dirección CL HEROE DE SOSTOA 115

MALAGA [MÁLAGA]

COINCIDE CON 1431101UF7613S

1432301UF7613S
Dirección CL HEROE DE SOSTOA 107

MALAGA [MÁLAGA]

COINCIDE CON 1432301UF7613S

Dirección Dominio público o terreno no incorporado
a la cartografía catastral.
MALAGA [MÁLAGA]

Superficie afectada: 287 m2
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CSV: XB36EWXXXA07HVM7

Parcela 1431101UF7613S - Mantiene RC
superficie 197 m2

LINDEROS LOCALES:
PR3

Parcela PR3
superficie 287 m2

LINDEROS LOCALES:
1431101UF7613S
1432301UF7613S

Parcela 1432301UF7613S - Mantiene RC
superficie 319 m2

LINDEROS LOCALES:
PR3

Hoja 6/6

C
S

V
: 

X
B

36
E

W
X

X
X

A
07

H
V

M
7

 (
ve

rif
ic

ab
le

 e
n 

ht
tp

s:
//w

w
w

.s
ed

ec
at

as
tr

o.
go

b.
es

) 
 | 

 F
ec

ha
 d

e 
fir

m
a:

 1
7/

05
/2

02
4

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
co

n 
C

S
V

 y
 s

el
lo

 d
e 

la
 D

ir
ec

ci
ó

n
 G

en
er

al
 d

el
 C

at
as

tr
o


       1431101 UF7613S  1432301 UF7613S  6  1 1 XB36EWXXXA07HVM7    1431101UF7613S ES.SDGC.CP 197  PR3   PR3 ES.LOCAL.CP 287  1431101UF7613S 1432301UF7613S   1432301UF7613S ES.SDGC.CP 319  PR3      1431101 UF7613S 1431101UF7613S   1432301 UF7613S 1432301UF7613S   DominioP_1 287 

DG Catastro
IVG_XB36EWXXXA07HVM7
IVG_XB36EWXXXA07HVM7



CSV: VT49MEV8WY2GXTNZ

La representación gráfica objeto de este informe, respeta la delimitación de la finca matriz o del
perímetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografía catastral vigente y reúne
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporación al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del artículo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del artículo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones jurídicas que dan lugar a la nueva configuración de las parcelas se ajusten a la legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administración o autoridad pública
correspondiente. 

REPARCELACIÓN
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CSV: VT49MEV8WY2GXTNZ

MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:500

 10m 0  10  20m
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CSV: VT49MEV8WY2GXTNZ

MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:500

 10m 0  10  20m
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CSV: VT49MEV8WY2GXTNZ

MÁLAGA MALAGA

ESCALA 1:500

 10m 0  10  20m

Leyenda
Superficie de la parcela catastral fuera de la representación gráfica aportada
Superficie de la representación gráfica aportada fuera de la parcela catastral
Superficie coincidente
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CSV: VT49MEV8WY2GXTNZ

1534201UF7613S
Dirección CL GENIL 8

MALAGA [MÁLAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

1534202UF7613S
Dirección CL GENIL 6

MALAGA [MÁLAGA]

AFECTADA TOTALMENTE
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CSV: VT49MEV8WY2GXTNZ

Parcela PR4
superficie 626 m2

LINDEROS LOCALES:
PARCELA1

Parcela PARCELA1
superficie 1210 m2

LINDEROS LOCALES:
PR4
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