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1. MEMORIA EXPOSITIVA
1.1. OBJETO DEL PROYECTO DE REPARCELACION

Es objeto del presente proyecto de reparcelacién realizar la redistribucidn de las
parcelas incluidas de la unidad de ejecucién UE-1 del PERI-PD-1 “Pura Gutiérrez”
(M3alaga) de conformidad con la ordenacion urbanistica detallada resultante de dicho
planeamiento de desarrollo, asi como la descripcion de la citada UE-1 (UA-1 segun la
identificacidon en origen del PERI), de las propiedades aportadas y de las caracteristicas
urbanisticas de la misma, y determinar la adjudicacién y justa distribucion de los
aprovechamientos y cargas urbanisticas resultantes de la referida ordenacion
detallada.

El proyecto de reparcelacion se adaptara a lo dispuesto a tal efecto por la vigente Ley
7/2021 de Impulso sostenible del territorio de Andalucia (LISTA) y por el Reglamento
General de la citada Ley 7/2021, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre
y publicado en el BOJA 232 de 2 de diciembre de 2022.

1.2. ANTECEDENTES URBANISTICOS

La UE-1 objeto del proyecto de reparcelacion fue delimitada por el PERI-PD-1 “Pura
Gutiérrez” aprobado inicialmente en fecha 19/03/2002 y definitivamente en fecha
31/01/2003 (BOP 15/04/2003) en desarrollo del PGOU de Malaga de 1997 previa
tramitacion de una Modificacion del PGOU aprobada definitivamente en fecha
27/12/2002 (BOP 04/02/2003).

En origen el suelo PD-1 ordenado por el referido PERI era un suelo urbano
propiamente dicho en virtud de la legislacién urbanistica en vigor a la fecha de
aprobacion del PGOU de 1997 (TR 1/1992 de la Ley del Suelo y Ordenacién Urbana)
suelo que en algliin momento debid considerarse, por aplicacion de la LOUA (ley
7/2002), que le correspondia ser incluido a los efectos oportunos (cesién del 10% de
aprovechamiento) en la categoria de suelo urbano no consolidado. Y ello pese a que el
PERI iniciado con anterioridad y aprobado definitivamente en 2003 (con la LOUA ya en
vigor) determind literalmente que “... no se aplica el 10% de cesion de techo lucrativo
por tratarse de un suelo urbano consolidado...”

En la actualidad, encontrandose en vigor la nueva ley 7/2021 (LISTA) el suelo urbano
ha vuelto a ser definido como Unico, sin subdivision en categorias (consolidado y no
consolidado). En consecuencia la UE-1 objeto de reparcelaciéon es un suelo urbano
propiamente dicho al que pudiera serle de aplicacidon en su caso el régimen previsto
por el Articulo 30.a) LISTA para las actuaciones de transformacién urbanistica de
reforma interior.
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1.3. DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE
SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION.

El ambito de actuacidn, o unidad reparcelable, del presente proyecto es la referida UE-
1 del PERI-PD-1 “Pura Gutiérrez”, de propietario Unico y sometida a sistema de
compensacion segun establece el citado PERI. En consecuencia, de conformidad con el
Reglamento General de la LISTA, el contenido documental del proyecto de
reparcelacion es de caracter “simplificado”.

Segln el Plano P-7 “GESTION DEL SUELO” del PERI la Unidad de Ejecucidn estaria
compuesta por la siguiente superficie:

Finca N2 Superficie
1 244,77 m2
2 127,01 m2
3 68,36 m2
TOTAL 440,14 m2

(*) El cuadro del Plano 7 presenta una puntual errata ya que indica 439,14 m2s, como
superficie de la UA-1.

Segun el PERI aprobado, la parcela de CTP-2 resultante de su Ordenacidn debe formar
parte de la Unidad de Ejecucién UE-1 en su integridad. A tal efecto es necesario
incorporar a la Unidad de Ejecucion UE-1una superficie de suelo de Dominio Publico
preexistente de propiedad municipal de 38,98 m2 y tras el ajuste de la superficie de las
fincas aportadas a la real medicion efectuada para la redaccién del presente Proyecto,
la Unidad de Ejecucion resulta con la siguiente superficie:

Finca N2 Superficie
1 240,63 m2
2 38,98 m2
3 70,84 m2
4 126,17 m2
TOTAL 476,62 m2

ORDENACION DETALLADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION.

Las determinaciones urbanisticas resultantes de la ordenacion detallada del PERI, tras
el ajuste de la superficie a la real medicidn efectuada para la redaccién del presente
Proyecto son, en resumen, las siguientes:
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Superficie: 336,19 m2s.
Ordenanza de edificacidn CTP-2
Techo maximo edificable 710,60 m2t.
PARCELA CTP-2 (¥) BLOQUE B1 (RES. CTP-2)
Techo maximo: | 454,12 m2t.
BLOQUE B2 (RES. CTP-2)
Techo maximo: | 256,48 m?2t.

(*) El PERI sefiala “Se fija la parcela en los dos Bloques 1y 2, pudiendo acometerse
separadamente, siempre que se garantice el mantenimiento de la edificabilidad

global”).
VIARIO Superficie: 140,43 m2s.
Superficie: 476,62 m2s.
TOTAL UE-1
Techo maximo edificable 710,60 m2t.

1.4. PROPIEDADES AFECTADAS Y DERECHOS EXISTENTES

Se trata en este caso de una unidad de ejecucidn de propietario Unico, la sociedad
Mercantil PABEJO 95 SL, NIF B-29729977 y domicilio fiscal en calle Hilera n2 8, edificio
Galaxia3, escalera 2 82D 29007 Malaga, por lo que reglamentariamente corresponde
en exclusiva al proyecto de reparcelaciéon la determinacion relativa a las cesiones a
efectuar en su caso, habida cuenta de que el aprovechamiento edificatorio es en su
totalidad susceptible desapropiacidn por parte del Unico propietario privado existente
y que la cesion sobrevenida del 10% de aprovechamiento medio, dada su escasa
relevancia cuantitativa y la inexistencia de vivienda “protegida” en la ordenacion del
PERI, habra de ser materializada mediante su equivalente en metalico.

No obstante, la unidad reparcelable incluye ademas 38,98 m2, de suelo de dominio
publico preexistente (espacio viario) perteneciente al Excmo. Ayuntamiento de Malaga
para formalizar y unificar fisicamente el suelo edificable resultante. Conforme al PERI
aprobado, los 38,98 m2 de suelo de dominio publico aportado no han generado
aprovechamiento, siendo ademas superior la superficie de dominio publico resultante
a la aportada, debe entenderse sustituida la superficie de dominio publico aportada
por la superficie de dominio publico resultante.

Correspondiente la total superficie con derecho a aprovechamiento al propietario
Unico y no existiendo bienes y derechos que resulten incompatibles con el
planeamiento, no resulta necesario efectuar valoracion alguna de las fincas aportadas,
demoliciones, indemnizaciones, derechos a extinguir, etc.

2. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS

Las fincas aportadas 1, 3 y 4 de titularidad privada, que se identifican en el Plano 03 del
presente proyecto de reparcelacién a partir de los planos I-3 y P-7 del PERI, son las que
se describen a continuacion:
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FINCA n?1 del PERI (Ref. catastral 3277603UF7637N):

TITULAR:
PABEJO 95 SL, NIF B-29729977 y domicilio fiscal en calle Hilera n? 8, edificio Galaxia 3,
escalera 2, 82D 29007 MALAGA, por compra mediante escritura otorgada el 28 de
mayo de 2020 ante el notario D. José Membrado Martinez con el n? 1.052 de su
protocolo.

DESCRIPCION:

Parcela de terreno en el paraje Haza de San Francisco, de este término, hoy calle
Nazareno numero cuatro, de superficie de doscientos veintitrés metros y once
decimetros cuadrados , que linda al Sur en linea quebrada de seis metros cincuenta
centimetros, tres metros sesenta centimetros, cinco metros ochenta y cinco
centimetros, sesenta centimetros y tres metros treinta centimetros, con parcela de
terreno de Dofia Rosa Martin Alvarez; al Este , en linea de diecisiete metros y ochenta y
dos centimetros , con finca de Dofa Purificacion Gutiérrez; al Oeste en linea quebrada
de tres metros veinte centimetros, diez metros veinte centimetros y setenta y cinco
centimetros, con las casas numero ochenta y cuatro, y ochenta y seis, y ochenta y
ocho, y noventa de la carretera de la Pedrizas propiedad respectivamente de herederos
de Don Antonio Romdn Huerto, Dofia Rosa Martin Alvarez y Don Francisco Barba
Pascual y al Norte o fondo en linea de once metros treinta centimetros con parcela de
terreno de Don Diego Herrera Vdzquez.

Segun reciente medicién efectuada para la redaccion del presente Proyecto de
Reparcelacion la superficie real de la finca es de 240,63 m2, solicitdndose del Sr.
Registrador la inscripcion del Exceso de cabida en los libros a su cargo.

GEORREFERENCIACION:

Se incorpora el IVGA con CSV X4HEAGQ2YT6TEX7C en el que figuran las GML de la
finca resultando conforme a dicho documento, perfectamente identificada la finca.
Este requerimiento se efectua al objeto de dar cumplimiento a la resolucidn conjunta
de la DGRN y DGC de 29 de octubre de 2015.

INSCRIPCION:

Inscrita en el Registro de la Propiedad n2 9 de Malaga, con fecha 10/08/2020, al tomo
1.732, libro 792, folio 134, inscripcion 102, finca de Malaga n2 29684,

LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES

FINCA n22 (DOMINIO PUBLICO preexistente):

Se trata de una superficie de suelo de dominio publico incorporada a la unidad
reparcelable que no tiene titulo inscribible cuya inscripcién se solicita al Sr.
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Registrador.

TITULAR:
AYUNTAMIENTO DE MALAGA

DESCRIPCION:

Porcidn de espacio publico actualmente destinado a viario municipal, con 38,98 m2, de
superficie, cuyos linderos son: Norte y Este con Calle Nazareno, Sur con parcela de
referencia catastral 3277605UF7637N y Oeste con las parcelas de referencia catastral
3277603UF7637N y la 3277606UF7637N.

GEORREFERENCIACION:

Se incorpora el IVGA con CSV X4HEAGQ2YT6TEX7C en el que figuran las GML de la
finca resultando conforme a dicho documento, perfectamente identificada la finca.
Este requerimiento se efectlia al objeto de dar cumplimiento a la resolucién conjunta
de la DGRN y DGC de 29 de octubre de 2015.

FINCA n23 del PERI (Ref. catastral 3277605UF7637N):

TITULAR:
PABEJO 95 SL, NIF B-29729977 y domicilio fiscal en calle Hilera n2 8, edificio Galaxia 3,
escalera 2, 82D 29007 MALAGA, por compra mediante escritura otorgada el 7 de
septiembre de 2020 ante el notario D. Pedro Diaz Serrano con el n? 1.674 de su
protocolo.

DESCRIPCION:

URBANA: CASA de solo planta baja , en terrenos procedentes de la suerte de tierra o
Haza conocida por la Bonilla o Gutiérrez, hoy Haza de San Francisco en el Partido de
los Cabales o Guadalmedina, del término de esta ciudad, actualmente calle Martin
Aldehuela, n2 5.- Con una superficie de setenta metros cuadrados, de los cuales ocupa
la edificacion, veinte y ocho metros y el resto destinado a patio, estando su fachada al
Sur y lindando por todos los demds vientos con tierras de la finca de donde procede.
Entre este solar y otro de Don Juan Molina, existe una de seis metros de fachada por
diez de fondo. La fachada del descrito solar, da segun va dicho al Sur, y a un trozo de
terreno abierto para el servicio de las fracciones que se segregan..

Segln reciente medicidon efectuada para la redaccion del presente Proyecto de
Reparcelacion la superficie real de la finca es de 70,84 m2, solicitindose del Sr.
Registrador la inscripcion del Exceso de cabida en los libros a su cargo.

GEORREFERENCIACION:

Se incorpora el IVGA con CSV X4HEAGQ2YT6TEX7C en el que figuran las GML de la
finca resultando conforme a dicho documento, perfectamente identificada la finca.
Este requerimiento se efectia al objeto de dar cumplimiento a la resolucidn conjunta
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de la DGRN y DGC de 29 de octubre de 2015.

INSCRIPCION:

Inscrita en el Registro de la Propiedad n2 9 de Malaga, con fecha 12/03/2021 al tomo
1.835, libro 895, folio 188, inscripcion 6 2, finca n2 46679.

LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES

FINCA n24 del PERI (Ref. catastral 3277604UF7637N):

TITULAR:
PABEJO 95 SL, NIF B-29729977 y domicilio fiscal en calle Hilera n? 8, edificio Galaxia 3,
escalera 2, 82D 29007 MALAGA, por compra mediante escritura otorgada el 28 de
mayo de 2020 ante el notario D. José Membrado Martinez con el n? 1.052 de su
protocolo.

DESCRIPCION:

Casa, hoy derruida y convertida en solar, situada en la calle de Martin Aldehuela
numero siete, antes cinco, de esta ciudad, compuesta de solo planta baja, conteniendo
portal, dos dormitorios, comedor cocina y patio, ocupando toda una superficie de
ciento veinte metros cuadrados, o sea doce de fachada por doce de fondo, y linda por
la derecha entrando y fondo con tierras del Haza de San Francisco y por la izquierda
con casa de Don José Navarro Sdnchez

Segln reciente medicién efectuada para la redaccion del presente Proyecto de
Reparcelacion la superficie real de la finca es de 126,17 m2, solicitdndose del Sr.
Registrador la inscripcion del Exceso de cabida en los libros a su cargo.

GEORREFERENCIACION:

Se incorpora el IVGA con CSV X4HEAGQ2YT6TEX7C en el que figuran las GML de la
finca resultando conforme a dicho documento, perfectamente identificada la finca.
Este requerimiento se efectua al objeto de dar cumplimiento a la resolucién conjunta
de la DGRN y DGC de 29 de octubre de 2015.

INSCRIPCION:

Inscrita en el Registro de la Propiedad n2 9 de Malaga, con fecha 10/08/2020 al tomo
1.774, libro 834, folio 180, inscripcion. 162, finca n? 5181.

LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES

3. CALCULOS JUSTIFICATIVOS DEL APROVECHAMIENTO.

El PERI establece un techo maximo de 710,60 m? para el ambito de la Unidad de
Ejecucién por lo que la cesidn correspondiente al Excmo. Ayuntamiento en concepto
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del 10% de Aprovechamiento medio es de 71,06 m?t.

Conforme al PERI aprobado, la superficie municipal de dominio publico aportada de
38,98 m2s. (Finca n2 2 de las aportadas) no genera aprovechamiento y siendo mayor la
superficie de dominio publico resultante a la superficie de dominio publico aportada,
deben entenderse sustituidos los dominios publicos aportados por los resultantes.

La totalidad de la superficie aportada con derecho a aprovechamiento (Fincas 1,3y 4
de las aportadas) son propiedad de la entidad PABEJO 95 SL, correspondiéndole
consecuentemente el derecho del propietario Unico (90% del aprovechamiento
objetivo) asciende a 710,60 m? x 0,90 = 639,54 m?t.

4. CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES.

No es posible adjudicar como fincas independientes superficies inferiores a la parcela
minima edificable, debiéndose adjudicar parcelas ajustadas al planeamiento que
permitan un desarrollo edificatorio independiente.

Por tanto, al objeto de evitar adjudicaciones proindiviso, el Proyecto de Reparcelacion
prevé adjudicar la Unica parcela resultante a la entidad PABEJO 95 SL y la sustitucion
del aprovechamiento correspondiente a la cesion a favor del Excmo. Ayuntamiento del
10% A.M por su equivalente en metdlico a valor urbanizado.

5. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

El proyecto de Reparcelacion realiza la siguiente estimacion de gastos de urbanizacion,
en base a la superficie de viario donde se pretende actuar que corresponde al frente
de nuestra edificacién, y a un valor estimado del precio del m2 de las obras de
urbanizacion tomado de los mddulos de referencia del Colegio de Arquitectos de
Malaga, a los meros efectos de establecer el saldo de la Cuenta de Liquidacion
provisional de las parcelas resultantes obteniéndose.

PEM URBANIZACION = 855,00m2 x 130,00€/m2 = 111.151,00€

5.1. GASTOS DE URBANIZACION

Obras de Urbanizacién 111.151,00
Conexiones generales 5,00 % 5.557,55

Presupuesto de Ejecucion Material 116.708,55
Gastos Generales 13,00 % 15.172,11
Beneficio Industrial 6,00 % 7.002,51
H.onor.arlos Técnicos 25,00 % 29.177.14
Licencias
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Seguros

Notaria

Certificaciones registrales

Inscripcidn registral

Proyecto Reparcelacién

Gestion del sistema

Gastos financieros

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL 168.060,31

5.2. SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

FINCA ADJUDICATARIO | TECHO EDIF. % CARGAS SALDO C.L.P.
R-1 PABEJO 95 SL 710,60 100,00 % 168.060,31
TOTAL UE 710,60 100,00 % 168.060,31

5.3. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS SUSTITUTORIAS

Al objeto de evitar adjudicaciones en proindiviso, y al no poderse adjudicar en parcela
independiente el 10% AM en favor del Excmo. Ayuntamiento, se procedera a la
indemnizaciéon econdmica sustitutoria correspondiente.

Con base en la justificacién que se aporta en ANEXO se propone un valor de 510,11
€/m?t urbanizado a los efectos de la citada indemnizacién econdmica sustitutoria del
10% del Aprovechamiento Medio municipal.

No obstante comprobado este valor por el Servicio de Valoraciones del Departamento
de Planeamiento y Gestidon Urbanistica para el uso residencial libre, se considera no
aceptable por encontrarse por debajo de los valores en venta existentes en el mercado
inmobiliario en la zona, a la fecha del presente informe.

Actualizando a la fecha de marzo de 2025 el valor de repercusién de suelo urbanizado
ascenderia a la cantidad de 655,00 €/m2t (seiscientos cincuenta y cinco euros) por
cada metro cuadrado de techo del uso residencial y tipologia edificatoria CTP-2.

Por tanto, el importe de la indemnizacion econdmica sustitutoria asciende a la
cantidad de 46.544,30€, como resultado de aplicar a los 71,06 m?t de cesion el referido
valor de 655,00 €/m?t urbanizado.

Dicho importe es integramente asumido y aceptado por la mercantil PABEJO 95 S.L,,
adicionalmente al saldo de la cuenta de liquidacién provisional al resultar adjudicataria
del suelo correspondiente a dicho aprovechamiento.
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6. DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES.

6.1 DESCRIPCION DE LA PARCELA EDIFICABLE RESULTANTE.

PARCELA R-1.

DESCRIPCION:

Parcela de terreno de forma irregular, con una superficie de 336,19 m2s y un techo
mdximo edificable de 710,60 m2t, de uso residencial, cuyos linderos son, al Norte con
parcela de referencia catastral 3277602UF7637N; al Sur con parcela de referencia
catastral 3277606UF7637N y Calle Martin Aldehuela; al Este con Calle Nazareno y
Viario resultante del presente Proyecto de Reparcelacion y al Oeste con parcelas de
referencia catastral 3277608UF7637N , 3277609UF7637N y 3277606UF7637N

GEORREFERENCIACION:

Se incorpora el IVGA con CSV 724AAEMDAGHAWNVTG en el que figuran las GML de la
finca resultando conforme a dicho documento, perfectamente identificada la finca.
Este requerimiento se efectla al objeto de dar cumplimiento a la resolucidon conjunta
de la DGRN y DGC de 29 de octubre de 2015.

ADJUDICATARIO:
PABEJO 95 SL, NIF B-29729977 y domicilio fiscal en calle Hilera n? 8, edificio Galaxia 3,
escalera 2, 82D 29007 MALAGA.

CORRESPONDENCIA:
Devienen sus derechos de las fincas aportadas 1, 3 y 4 y de la indemnizacion
econdmica sustitutoria del 10% AM.

CARGAS Y GRAVAMENES:

Afecta al Saldo de la Cuenta de Liquidacién Provisional por un importe en su contra de
168.060,31 €, con una cuota de participacién en cargas del 100,00%., sin perjuicio de
quedar gravada con aquellas que resulten de las fincas antiguas aportadas, en base al
principio de subrogacién real.

6.2. DESCRIPCION DE LA PARCELA CESION.

VIAL1

DESCRIPCION:

Parcela de terreno de 140,43 m2s. de forma rectangular calificada como espacio
publico y viario en prolongacion de Calle Nazareno, que linda al Norte y el Este con

Calle Nazareno, al Sur con Calle Martin de Aldehuela y al Oeste con la parcela
edificable, resultante del presente Proyecto de Reparcelacion.

10
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GEORREFERENCIACION:

Se incorpora el IVGA con CSV 724AAEMDAGHAWVTG en el que figuran las GML de la
finca resultando conforme a dicho documento, perfectamente identificada la finca.
Este requerimiento se efectla al objeto de dar cumplimiento a la resolucién conjunta
de la DGRN y DGC de 29 de octubre de 2015.

ADJUDICATARIO:
Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

CORRESPONDENCIA:
Devienen sus derechos de la cesidn obligatoria conforme al planeamiento aprobado.

CARGAS Y GRAVAMENES:
Libre de cargas y gravamenes.

7. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA
Se adjunta la siguiente documentacion ANEXA:

7.1 CERTIFICADOS REGISTRALES DE LAS FINCAS APORTADAS

7.2 INFORME DE VALIDACION CSV DE LAS FINCAS APORTADAS

7.3 INFORME DE VALIDACION CSV DE LAS FINCAS RESULTANTES

7.4 VALOR DE REPERCUSION (€/m2t.) PROPUESTO EN EL ENTORNO URBANO
7.5 VALOR DE REPERCUSION FINAL DEL AYUNTAMIENTO (€/m2t.)

7.6 AVAL BANCARIO DE PABEJO 95 S.L.

7.7 INFORME SOLVENCIA ECONOMICA PABEJO 95 S.L.

Malaga, abril 2025

PABEJO 95.S.L. Fdo. Emilio Betés Cuadras. Arquitecto
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emilio betés cuadras - arquitecto altabaca 8 casa 8 -29018 malaga
telf. 952 297037 emiliobetes@gmail.com

7. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

7.1 CERTIFICADOS REGISTRALES DE LAS FINCAS APORTADAS



PEDRO J. MORILLA PEREZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL NUMERO NUEVE
DE MALAGA

CERTIFICO: Que en vista de la solicitud de SANCHEZ GOMEZ, JOSE LUIS ,
presentada bajo el nimero de entrada 2091/2025 al objeto de obtener
certificacién de los extremos a gue se contrae, sobre la finca registral
29684, CRU (CODIGO REGISTRAL UNICO): 29027000185709, y acomodandome a los
términos en gue estéd concebida, he examinade en lo necesario los libros del
Archivo a mi cargo, de los cuales resulta:

PRIMERO: Que la descripcién de la finca a que dicha instancia se refiere
es la siguiente:
URBANA: Parcela de terreno en el paraje Haza de San Francisce, de este
término, hoy calle ©Nazareno numero cuatro, de superficie de doscientos
veintitrés metros y once decimetros cuadrados, gque linda al Sur en linea
gquebrada de seis metrocs cincuenta centimetros, tres metros sesenta
centimetros, cinco metros ochenta y cinco centimetros, sesenta centimetros vy
tres metros treinta centimetros, con parcela de terrenc de Dofla Rosa Martin
Alvarez; al Este, en linea de diecisiete metros y ochenta y dos centimetros,
con finca de Dofia Purificacidébn Gutiérrez; al Oeste en linea quebrada de tres
metros veinte centimetros, diez metros veinte centimetros y setenta y cinco
centimetros, con las casas numero ochenta y cuatro y ochenta y sels y ochenta
y ocho y noventa de la Carretera de Las Pedrizas, propiedad respectivamente de
heredercs de Don Antonio Romén Huerto, Dofia Rosa Martin Alvarez v Don
Francisco Barba Pascual, y al Norte o fondo en linea de once metros treinta
centimetros con parcela de terreno de Don Diego Herrera Vazquez..
Referencia catastral: 3277¢03UF7637N0001PS
Estado de coordinacidn con el catastro: No coordinado con catastro.
NUMERO REGISTRO ALQUILER:

SEGUNDO.- Que la citada finca figura inscrita a favor de PABEJO 95 SL
con NIF/CIF B29729977 , titular de la totalidad del pleno dominio, por titulo
de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el Notarlio de
Malaga, Don José Membrado Martinez, el dia 28 de mayo de 2020, con n® de
protocole 1052/2020.

Inscripecién: 10 Tomo: 1.732 Libro: 782 Folio: 134 Fecha: 10 de agosto de
2020.

Bsi resulta de dicha inscripcidén de dominio, vigente en la actualidad vy a
la gue me remito.

TERCERO.- Que dicha finca, para el caso de encontrarse integrada en un
régimen de propiedad horizontal, ademas de las limitaciones inherentes a las
normas estatutarias de dicho régimen, esta GRAVADA con las siguientes cargas:

POR SU PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

LA FINCA QUE NOS OCUPA

AFECTA por plazo de CINCO afios al pago del IMPUESTO DE TRANSMISIONES
PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS, por el acto a que se refiere la
Inscripcién 10° desde el dia de la fecha. En autoliquidacién se declard sujeto
v se pagaron 156,41 EUROS. Malaga a 10 de Agosto de 2020., 10/08/2020
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CUARTO.- Documentos con asiento de presentacidn wvigente: NO hay documentos
pendientes de despacho

Y para que conste, extiendo la presente CERTIFICACION gue firmo en Malaga
en la fecha gue consta al pie de la misma.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gue consta en el encabezado
del documento. Para mds informacidn, puede consultar el resto de informacidn
de proteccidén de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio
registral solicitado incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en
su caso facturacicn del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidn en
materia de blanquec de capitales y financiacidn del terrorismo que puede
incluir la elaboracidén de perfiles. Base juridica del tratamiento: £EI
tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una misidn
realizada en interés publicc o en el ejercicio de peoderes publicos conferidos
al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes,
asi como para la ejecucidn del -servicio solicitado. Derechos: La legislacidn
hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio
de determinados derechos, por lo gque se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para
lo no previsto en la normativa registral se estard a lo gue determine la
legislacidn de proteccicén de datos, como se 1indica en el detalle de la
informacidn adicicnal. En todo caso, el ejercicioc de los derechos reconocidos
por la legislacidén de proteccion de datos a los titulares de los mismos se
ajustard a las exigencias del procedimiento registral. Categorias de datos:
Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacidn
adicional de proteccicn de datos. Destinatarios: Se prevé el tratamientso de
datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.
Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria. Resto de
informaciodn de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la  informacidn. Queda prohibida la
transmisidén o cesidn de la Iinformacidn por el wusuario a cualqguier otra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998
gueda prohibida la incorporacicdn de los datos gue constan en la informacidn
registral a ficheros o bases Informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO JOSE MORILLA PEREZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 MALAGA a dia diecisiete de marzo del dos
mil veinticinco.

(*) C.8.V. : 229027123C91EDBC

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cddige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un cédigo generado
electrbénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones
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PEDRO J. MORILLA PEREZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL NUMERO NUEVE
DE MATAGA

CERTIFICO: Que en vista de la soclicitud de don JOSE LUIS SANCHEZ GAMEZ,
, presentada bajo el numero de entrada 2475/2025 al objeto de ocbtener
certificaciédn de los extremos a que se contrae, sobre la fineca registral 5181,
CRU (CODIGO REGISTRAL UNICO): 29027000389435, y acomodAndome a los términos en
que esta concebida, he examinado en lo necesario los libros del Archivo a mi
cargo, de los cuales resulta:

PRIMERO: Que la descripcién de la finca a que dicha instancia se refiere
es la siguiente:
URBANA. Casa, hoy derruida y convertida en solar, situada en la calle de
Martin Aldehuela, numero siete, antes cinco, de esta ciudad, compuesta de sélo
plata baja, conteniendo portal, dos dormitorios, comedor, cocina y patio,
ocupando toda una superficie de ciento veinte metros cuadrados, o sea doce de
fachada por doce de fondo; y linda por la derecha entrando y fonde con tierras
del Haza de San Francisco y por la izgquierda con casa de Don José Navarro
Sanchez..
Referencia catastral: 3277604UF7637N0001LS
Estado de coordinacién con el catastro: No coordinado con catastro.

SEGUNDO.- Que la citada finca figura inscrita a favor de PABEJO 95 8L
con NIF/CIF B29729977 , titular de la totalidad del pleno dominio, por titulo
de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el Notario de
Malaga, Don José Membrado Martinez, el dia 28 de mayo de 2020, con n° de
protocoleo 1052/2020.

Inscripcidén: 16* Tomo: 1.774 Libro: 834 Folio: 180 Fecha: 10 de agosto de
2020.

Asi resulta de dicha inscripcidén de dominio, vigente en la actualidad y a
la gue me remito.

TERCERO.- Que dicha finca, para el caso de encontrarse integrada en un
régimen de propiedad horizontal, ademds de las limitaciones inherentes a las
normas estatutarias de dicho régimen, estid GRAVADA con las siguientes cargas:

POR SU PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

LA FINCA QUE NOS OCUPA

AFECTA por plazo de CINCO afios al pago del IMPUESTO DE TRANSMISIONES
PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS, por el acto a que se refiere la
Inscripcidén 16° desde el dia de la fecha. En auteoliquidacién se declard sujeto
y se pagarcon 379,84 EUROS. Malaga a 10 de Agosto de 2020.

CUARTO.~- Documentos con asiento de presentacién vigente: NO hay documentos
pendientes de despacho

Y para que conste, extiendo la presente CERTIFICACION que firmo en Malaga
en la fecha que consta al pie de la misma.

INFORMACTION BASICA SORRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds Iinformacidn, puede consultar el resto de informacidn
de proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Frestacidn del servicio
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registral solicitado incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en
su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidn en
materia de blangqueo de capitales y financiacidn del terrorismo gue puede
incluir la elaboracién de perfiles. Base juridica del tratamiento: EI
tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimientce de una misidn
realizada en interés publico o en el ejercicic de poderes publices conferidos
al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes,
asi como para la ejecucidn del servicio solicitado. Derechos: La legislacidn
hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio
de determinados derechos, por lo gue se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para
lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la
legislacidn de proteccidn de datos, como se 1ndica en el detalle de la
informacidn adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos
por la legislacidén de proteccion de datos a los titulares de los mismos se
ajustard a las exigenclas del procedimiento registral. Categorias de datos:
Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacidn
adicional de proteccidn de datos. Destinatarios: Se prevé el tratamiento de
datos por otros destinatarics. No se prevén transferencias internacionales.
Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria. Resto de
informacidn de proteccidn de datos: Disponikble en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusive y tiene
cardcter intransferible y confidencial y idnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la .dnformacidn. Queda prohibida la
transmisién o cesién de la informacién ‘por el usuario a cualguier otra
persona, inclusc de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la
Direccidén General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998
gueda prohibida la incorporacicén de los datos gue constan en la informacidén
registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO JOSE MORILLA PEREZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 MALAGA a dia veintiséis de marzo del dos

mil veinticinco.

(*) C.8.V. : 229027120E8EDACF

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdnico. El Coédige Seguro de
Verificacidédn permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrédnicos y firmados electrdnicamente tendrén la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cddigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién gque permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones

Publicas.) .
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PEDRO J. MORILLA PEREZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL NUMERO NUEVE
DE MATLAGA

CERTIFICO: Que en vista de la solicitud de SANCHEZ GOMEZ, JOSE LUIS ,
presentada bajo el nimero de entrada 2091/2025 al objeto de obtener
certificacién de los extremos a que se contrae, sobre la finca registral
46679, CRU (CODIGO REGISTRAL UNICO): 29027000471727, y acomodandome a los
términos en gque estd concebida, he examinado en lo necesario los libros del
Archivo a mi cargo, de los cuales resulta:

PRIMERO: Que la descripcién de la finca a que dicha instancia se refiere
es la siguiente:
URBANA: CASA de scole planta baja, en terrenos procedentes de la suerte de
tierra o Haza cecnocida por la de Bonilla o Gutiérrez, hoy Haza de San
Francisco en el Partido de los Cabales o Guadalmedina, del término de esta
ciudad, actualmente calle Martin Aldehuela, n° 5. - Con una superficie de
setenta metrcs cuadrados, de los cuales ocupa la edificacién, wveinte y ocho
metros y el resto destinado a patio, estando su fachada al Sur y lindando por
todos los demas vientos con tierras de la finca de donde procede. Entre sste
solar y otro de don Juan Molina, existe una de seis metros de fachada por diez
de fondo. La fachada del descrito solar, da segin wva dicho al Sur, y a un
trozo de terreno ablerto para el servicio de las fracciones que se segregan.
Referencia catastral: 3277605UF7637N000LTS
Estado de coordinacién con el catastro: No coordinado con catastro.
NUMERO REGISTRO ALQUILER:

SEGUNDO.- Que la citada finca figura inscrita a favor de PABEJO 95 SL
con NIF/CIF B29729977 , titular de la totalidad del pleno dominio, por titulo
de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el Notario de
Malaga, Don Pedro Diaz Serrano, el dia 07 de septiembre de 2020, con n° de
protocolo 1674/2020.

Inscripecidén: 6* Tomo: 1.835  Libre: 895 Folio: 188 Fecha: 12 de marzo de
2021 ‘

Asil resulta de dicha inscripcidon de dominio, vigente en la actualidad y a
la que me remito.

TERCERO.- Que dicha finca, para el caso de encontrarse integrada en un
régimen de propiedad horizontal, ademas de las limitaciones inherentes a las
normas estatutarias de dicho régimen, estd GRAVADA con las siguientes cargas:

POR SU PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

LA FINCA QUE NOS OCUPA

AFECTA por plazo de CINCO afios al pago del IMPUESTO DE SUCESIONES Y DONACIONES
por el acto a que se refiere la Inscripcién 5% desde el dia de la fecha. En
autoliquidacién se declaro base negativa. Malaga a 2 de Marzo de 2021.,
02/03/2021

AFECTA por plazo de CINCO afics al pago del IMPUESTO DE SUCESIONES Y DONACIONES
por el acto a que se refiere la Inscripcidén 5% desde el dia de la fecha. En
autoliquidacién se declaro base negativa. Malaga a 2 de Marzo de 2021.,
02/03/2021
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AFECTA por plazo de CINCO afics al pago del IMPUESTC DE SUCESIONES Y DONACIONES
por el acto a que se refiere la Inscripcidén 5% desde el dia de la fecha. En
autoliquidacidén se declaro base negativa. Malaga a 2 de Marzo de 2021.,
02/03/2021

AFECTA por plazo de CINCO afios al pago del IMPUESTC DE SUCESIONES Y DONACIONES
por el acto a gue se refiere la Inscripcidn 5% desde el dia de la fecha. En
autoliguidacién se declaro base negativa. Malaga a 2 de Marzo de 2021.,
02/03/2021

AFECTA por plazo de CINCO afios al pago del IMPUESTC DE SUCESIONES Y DONACIONES
por el acto a gue se refiere la Inscripcién 5% desde el dia de la fecha. En
autoliquidacidén se declaro base negativa. Malaga a 2 de Marzo de 2021.,
02/03/2021

AFECTA por plazo de CINCO afies al pago del IMPUESTO DE TRANSMISIONES
PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS, por el acto a gue se refiere la
Inscripcién 6% desde el dia de la fecha. En autoliguidacién se declaro sujeto
y se pagaron 1.992 EUROS. Malaga a 12 de Marzo de 2021., 12/03/2021

CUARTO.- Documentcs con asiento de presentacién wvigente: NO hay documentos
pendientes de despacho

Y para que conste, extiendo la presente CERTIFICACION que firmo en Malaga
en la fecha que consta al pie de la misma.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gque consta en el encabezado
del documento. Para mds informacién, puede consultar el resto de informacidn
de proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio
registral solicitado incluyendo la prdctica de notificacicones asociadas y en
su caso facturacidén del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidn en
materia de blangqueo de capitales y financiacién del terrorismo gue puede
incluir la elaboracidn de perfiles. Base juridica del tratamiento: Kl
tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una misidn
realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes piublicos conferidos
al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes,
asi como para la ejecucidn del servicio solicitado. Derechos: La legislacidn
hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio
de determinadeos dereches, por lo gue se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para
lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la
legislacién de proteccicn de datos, como se Iindica en el detalle de la
informacidn adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos
por la legislacidn de proteccidn de datos a los titulares de los mismos se
ajustard a las exigencias del procedimiento registral. Categorias de datos:
Identificativos, de contacto, otros datos disponikbles en la informacion
adicional de proteccidn de datos. Destinatarios: Se prevé el tratamiento de
datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias Iinternacionales.
Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria. Resto de
informacidn de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcion del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION
La informacidn puesta a su disposicidn es para su usc exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial vy uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacicn. Queda prohibida 1a
transmisidn o cesidén de la informacidén por el usuario a cualguier otra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccion de la
Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998
gueda prohibida la incorporacidén de los datos gue constan en la informacion
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registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresandc la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO JOSE MORILLA PEREZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 MATAGA a dia diecisiete de marzo del dos
mil veinticinco.

(*) C.8.V. : 229802712E729B33C

Servicio Web de Verificacidn: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del organo u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrédnicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un cédige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del drgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiente Administrativo Comiin de las Administraciones
Publicas.) .

CERTIFICACION DE LA FINCA DE Malaga 29027000471727 Pag: 3 de 3

Ly TR

C.8.V. : 22902712E729B33C




emilio betés cuadras - arquitecto altabaca 8 casa 8 -29018 malaga
telf. 952 297037 emiliobetes@gmail.com

7. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

7.2 INFORME DE VALIDACION CSV DE LAS FINCAS APORTADAS



VICEPRESIDENCIA
pe pe PRIMERA DEL GOBIERNO
f \_’ GOBIERNO
; ‘ PANIA
1 gt MINISTERIO
2 2 DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Sede Electrénica
del Catastro

Resultado de |a validacion

NFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: X4HEAGQ2YT6TEX7C

La representacién grafica objeto de este informe, respeta la delimitacién de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas POSITIVO

CON DOMINIO

dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido  pisLico arectapo
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones juridicas que dan lugar a la nueva configuracién de las parcelas se ajusten a la legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica

correspondiente.

Tipo de operacion

SUBSANACION

Hoja 1/9

CSV: X4HEAGQ2YT6TEXT7C (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro




—
VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO =
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
INFORME DE

S DE ESPANA "
| MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

i VALIDACION GRAFICA

CSV: X4HEAGQ2YTGETEX7C

Nueva parcelacion

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(373050 ; 4067640) (373143 ; 4067640)

3277602UF7637N

3277609UF7637N

3277603UF7637N

3277606UF7637N

3277605UF763

?3%'77604UF7637N

CSV: X4HEAGQ2YT6TEX7C (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025

H"m Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

(373050 ; 4067556) (373143 ; 4067556)
ESCALA 1:500
10m 0 10 20m

Hoja 2/9



VICEPRESIDENCIA
P PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
! MINISTERIO
= DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL Sede Electronica
DEL CATASTRO del Catastro

Parcelacion catastral

Provincia: MALAGA

(373050 ; 4067640)

(373050 ; 4067556)

3277609UF7637N

3277603UF7637N

3277606UFT7637N

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: X4HEAGQ2YTGETEX7C

Municipio: MALAGA

3277602UF7637N

327

LD 604UFT7637N

ESCALA 1:500
10m 0

10 20m

™ ™ ™ ™™,

(373143 ; 4067640)

CSV: X4HEAGQ2YT6TEX7C (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

(373143 ; 4067556)

Hoja 3/9
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DE ESPANA
| MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

: FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: X4HEAGQ2YTGETEX7C

o 7

Superposicion con cartfografia catastral

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA
(373050 ; 4067640) (373143 ; 4067640)
S
S
P
E
3
3277602UF7637N ﬁ&’_’
3277602UF7637N —
o8
E=are)
8d
55
28
0
g a
3277609UF7637N ‘-:" §
3277609UF7637N 2 E
3277603UF7637N $E
(=]
3277603UF7637N % %
-
3¢
Jo
8%
RCE §e
3277606UF7637N § §
EQ
3277606UF7637N < é
a3z =
o e d27 boauF 637 53
27 7604UF 7637 35
oo
VIAR =
(373050 ; 4067556) (373143 ; 4067556)
ESCALA 1:500
10m 0 10 20m
[ ™ ™ ™ ™ s |

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada
[ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

Hoja 4/9
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DE ESPANA
| MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

: FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: X4HEAGQ2YTGETEX7C

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 3277604UF7637N
Direccion CL MARTIN ALDEHUELA 7
MALAGA [MALAGA]

3277604UF7637N

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 3277605UF7637N
Direccion CL MARTIN ALDEHUELA 5
MALAGA [MALAGA]
32 7N
AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 3277606UF7637N
Direccion CL MARTIN ALDEHUELA 3
MALAGA [MALAGA]

3277606UF7637N

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 3277603UF7637N
Direccion CL NAZARENO 4
MALAGA [MALAGA]

CSV: X4HEAGQ2YT6TEX7C (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

3277603UF7637N

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 3277602UF7637N
Direccion CL JEREZ PERCHET 4
MALAGA [MALAGA]

3277 'N AFECTADA TOTALMENTE

Hoja 5/9
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DE ESPANA
| MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

: FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 3277609UF7637N
Direccion CL EMILIO THUILLER 74
MALAGA [MALAGA]

3277609UF7637N

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral:

Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
a la cartografia catastral.
MALAGA [MALAGA]

Superficie afectada: 43 m2

CSV: X4HEAGQ2YT6TEX7C (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

Hoja 6/9



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO -
4 PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
| GOBIERNO
DE ESPANA "
| MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

=
DE HACIENDA DEL CATASTRO del Catastro

Parcelas resultantes

3277609UF7637N

3277603UF7637N

3277608UF7637N

3277606UF763/N

N
3277604UF7637N

3277606UF7637N

N
3277604UF7637N

3277603UF7637N

PARCELA

3277606UF7637N

3277605UF7637N

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: X4HEAGQ2YTGETEX7C

Parcela 3277603UF7637N
Mantiene RC
superficie 241 m2

LINDEROS LOCALES:
PARCELA
3277602UF7637N
3277606UF7637N
3277609UF7637N

3277608UF7637N

3277604UF7637N
Mantiene RC
126 m2

Parcela

superficie

LINDEROS LOCALES:

3277605UF7637N

VIARIO

Parcela 3277605UF7637N
Mantiene RC

superficie 71 m2

LINDEROS LOCALES:
3277604UF7637N
PARCELA
3277606UF7637N
VIARIO

PARCELA
Se asignara una nueva RC

Parcela

superficie 39 m2

LINDEROS LOCALES:
3277603UF7637N
3277605UF7637N
3277606UF7637N

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

CSV: X4HEAGQ2YT6TEX7C (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025
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—
-

Sede Electrénica
del Catastro

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
il GOBIERNO
DE ESPANA
i MINISTERIO
L] DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Parcelas resultantes

3277611UF7637N

3277610UF7637N

B277609UF763HY 7603UF 7

3277608UF7637N

3277606UF7637N
3277607UF7637N

3277610UF7637N 3071602UF7€

3277609UF7637N

B277603UF7637M

3277608UF7637N

superficie

LINDEROS LOCALES:
3277603UF7637N
3277609UF7637N

superficie

LINDEROS LOCALES:
3277603UF7637N
3277605UF7637N
PARCELA

superficie

LINDEROS LOCALES:
3277603UF7637N
3277602UF7637N

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

3277602UF7637N
Mantiene RC
470 m2

LINDEROS EXTERNOS:

3277610UF7637N
3277611UF7637N
3277606UF7637N
Mantiene RC
242 m2

LINDEROS EXTERNOS:

3277608UF7637N
3277607UF7637N
3277609UF7637N
Mantiene RC
198 m2

LINDEROS EXTERNOS:
3277608UF7637N
3277610UF7637N

CSV: X4HEAGQ2YT6TEX7C (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025

"“ Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Hoja 8/9



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
£ PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA "
i MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electrénica
= DE HACIENDA DEL CATASTRO

del Catastro

Parcelas resultantes

3277604UF7637N

LINDEROS LOCALES:

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

VIARIO
Se asignara una nueva RC

superficie 3 m2

LINDEROS EXTERNOS:

3277604UF7637N
3277605UF7637N
3277606UF7637N

CSV: X4HEAGQ2YT6TEX7C (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

Hoja 9/9



emilio betés cuadras - arquitecto altabaca 8 casa 8 -29018 malaga
telf. 952 297037 emiliobetes@gmail.com

7. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

7.3 INFORME DE VALIDACION CSV DE LAS FINCAS RESULTANTES



'Q  DEESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electrénica

;g = GOBIERNG Z;(?Ti:‘;is'g::‘gg\BlERNO ISDEECS/E\I:AIEILADZE FSTARO I N FO R M E D E VA LI DAC I é N G RAF I CA
< PeRE FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 724AAEMDAGHAWVTG

Resultado de |a validacion

La representacién grafica objeto de este informe, respeta la delimitacién de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas POSITIVO

CON DOMINIO
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido  rusuco arectapo

de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones juridicas que dan lugar a la nueva configuracién de las parcelas se ajusten a la legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

CSV: 724AAEMDAGHAWVTG (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

REPARCELACION

Hoja 1/8



GOBIERNO
S DE ESPANA
2w

—
VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO =

PRIMERA DEL GOBIERNO  DE HACIENDA I N FO R M E D E
MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

DE HACIENDA DEL CATASTRO

VALIDACION GRAFICA

CSV: 724AAEMDAGHAWVTG

Nueva parcelacion

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(373050 ; 4067640)

(373050 ; 4067556)

3277602UF7637N

3277609UF7637N

PABEJO

3277606UF7637N

ESCALA 1:500
10m 0 10 20m

(373143 ; 4067640)

CSV: 724AAEMDAGHAWNVTG (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025

||||IH||‘| Documento firmado con CSV vy sello de la Direccién General del Catastro

(373143 ; 4067556)

Hoja 2/8



VICEPRESIDENCIA
P PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
! MINISTERIO
= DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL Sede Electronica
DEL CATASTRO del Catastro

Parcelacion catastral

Provincia: MALAGA

(373050 ; 4067640)

(373050 ; 4067556)

3277609UF7637N

3277603UF7637N

3277606UFT7637N

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 724AAEMDAGHAWVTG

Municipio: MALAGA

3277602UF7637N

327

LD 604UFT7637N

ESCALA 1:500

10m 0

10 20m

™ ™ ™ ™™,

(373143 ; 4067640)

CSV: 724AAEMDAGHAWNVTG (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

(373143 ; 4067556)

Hoja 3/8
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DE ESPANA
| MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

: FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 724AAEMDAGHAWVTG

o 7

Superposicion con cartfografia catastral

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(373050 ; 4067640) (373143 ; 4067640)

3277602UF7637N
3277602UF7637N

3277609UF7637N
3277609UF7637N

/ 3277603UF7637N

3277606UF7637N
3277606UF7637N
327

CSV: 724AAEMDAGHAWNVTG (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

(373050 ; 4067556) (373143 ; 4067556)
ESCALA 1:500
10m 0 10 20m

[ ™ ™ ™ ™

Hoja 4/8

Leyenda
[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada
[ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral

[ Superficie coincidente



ﬁ% coBERNG z::l:ri:iisgépggmemo EEEEiTc'}?LADT oo I N FO R M E D E VA LI DAC I é N G RAF I CA

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

: FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 724AAEMDAGHAWVTG

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 3277604UF7637N
Direccion CL MARTIN ALDEHUELA 7
MALAGA [MALAGA]

3277604UF7637N

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 3277605UF7637N
Direccion CL MARTIN ALDEHUELA 5
MALAGA [MALAGA]
32 7N
AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 3277606UF7637N
Direccion CL MARTIN ALDEHUELA 3
MALAGA [MALAGA]

3277606UF7637N

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 3277603UF7637N
Direccion CL NAZARENO 4
MALAGA [MALAGA]

CSV: 724AAEMDAGHAWNVTG (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

3277603UF7637N
AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 3277602UF7637N
Direccion CL JEREZ PERCHET 4
MALAGA [MALAGA]

Hoja 5/8

3277 'N AFECTADA TOTALMENTE
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DE ESPANA
| MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

: FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 3277609UF7637N
Direccion CL EMILIO THUILLER 74
MALAGA [MALAGA]

3277609UF7637N

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral:

Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
a la cartografia catastral.
MALAGA [MALAGA]

Superficie afectada: 43 m2

CSV: 724AAEMDAGHAWNVTG (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025
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ﬁ% o Preneoime ST INFORME DE VALIDACION GRAFICA
sevhcmen [ e Mo FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 724AAEMDAGHAWVTG

Parcelas resultantes

Parcela 3277602UF7637N
Mantiene RC
superficie 470 m2

3277611UF7637N
o) LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
3277609UF7637N 3277610UF7637N
T TRRGRResT PABEJO 3277611UF7637N

B277609UF7637N [pABEJO

Parcela 3277606UF7637N
Mantiene RC
superficie 242 m2

3277608UF7637N

PAB
3277606UF7637N

3277607UF7637N LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
VIARIO 3277608UF7637N
PABEJO 3277607UF7637N

Parcela 3277609UF7637N
Mantiene RC
superficie 198 m2

3277610UF7637N 3071602UF 7€

3277609UFT63T LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
PABEJO 3277602UF7637N 3277608UF7637N
PABEJO 3277610UF7637N

3277608UF7637N

CSV: 724AAEMDAGHAWNVTG (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025

"“ Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Parcela VIARIO
Se asignara una nueva RC

306UF76371DhBEJO

superficie 3 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
3277606UF7637N

AYTO

PABEJO

Hoja 7/8



SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

VICEPRESIDENCIA
p PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
! MINISTERIO
= DE HACIENDA

Sede Electrénica
del Catastro

Parcelas resultantes

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

PABEJO

3277608UF7637

277602UF7637

Parcela AYTO
Se asignara una nueva RC
superficie 140 m2

LINDEROS LOCALES:

VIARIO
PABEJO
Parcela PABEJO
Se asignara una nueva RC
superficie 336 m2

LINDEROS LOCALES:
3277602UF7637N
3277606UF7637N
3277609UF7637N
VIARIO

AYTO

3277608UF7637N

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

CSV: 724AAEMDAGHAWNVTG (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 27/01/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

Hoja 8/8



emilio betés cuadras - arquitecto altabaca 8 casa 8 -29018 malaga
telf. 952 297037 emiliobetes@gmail.com

7. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

7.4 VALOR DE REPERCUSION (€/m2t.) PROPUESTO EN EL ENTORNO URBANO



emilio betés cuadras - arquitecto altabaca 8 casa 8 -29018 malaga
telf. 952 297037 emiliobetes@gmail.com

7. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

7.4 VALOR DE REPERCUSION (€/m2t.) EN EL ENTORNO URBANO
ANEXO 1 VALOR DE REPERCUSION (€/m2t.) EN ZONA DE CIUDAD JARDIN, MALAGA
Para proceder a la obtencién del valor de repercusién del m2 de suelo, se ha procedido
a tomar valores de referencia en base a los publicados en las distintas plataformas
inmobiliarias.
Uso/destino del suelo. RESIDENCIAL

Tipologia edificatoria .PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

Precios medios de venta en zona de CIUDAD JARDIN referidos a enero 2025 tomados
de las pdginas web de las distintas agencias inmobiliarias.

CUADRO DE MUESTRAS OBTENIDAS

CALLE PRECIO € SUP. PRECIO €/m2 FUENTE
1| MANGAS VERDES 164.500,00 74,00 2.223,00 | IDEALISTA
2 | CIUDAD JARDIN 249.000,00 88,00 2.829,00 | IDEALISTA
3 | FRANCISCO CORREA 185.000,00 70,00 2.642,00 | REDPISO
4| EMILIO THUILLER 165.000,00 61,00 2.704,00 | REDPISO
5| CIUDAD JARDIN 159.500,00 82,00 1.945,00 | VF.INMOBIL.
6 | REAL MAESTRANZA 150.000,00 60,00 2.500,00 | TECNOCASA
7| RAMON Y CAJAL 170.000,00 59,00 2.881,00 | TECNOCASA
TOTAL 17.724,00

Valor de Mercado Medio adoptado del precio por m2 entre las 7 muestras obtenidas

VM=17.724,00€/m2c / 7muestras =2.532,00€/m?2

Se toma ahora el valor de la construccidon segiun mddulos del COA de Malaga referido a
enero 2025 para edificio plurifamiliar entre medianeras

VC= 924,17€/m2

Entramos con estos valores en la tabla del articulo 22 del Reglamento de Valoraciones

de la Ley del Suelo y segun la formula

VRS= (Vv/K)-Vc



emilio betés cuadras - arquitecto altabaca 8 casa 8 -29018 malaga
telf. 952 297037 emiliobetes@gmail.com

CALCULO DE VALORES DE REPERCUSION PARA PROYECTO DE REPARCELACION
DE LA UE-1 DEL PERI PD-1"PURA GUTIERREZ” MALAGA (ENERO 2025)

Segun aplicacion del articulo 22 del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo

USO VIVIENDA (ver tabla COAM referido a 2025)

Formula de Aplicacion VRS =(Vv/K)-Vc

VRS
VRS = Valor de Repercusién del suelo en €/m2c. Calculado segiin Férmula 510,11 €
Vv = Valor en Venta en €/ m2c Estimado por Estudio de Mercado 2.532,00 €
Vc = Valor de la Construccién. Calculado segun contenido art. 22 1.298,46 €
K = Coeficiente de ponderacién. Con caracter general 1,40 1,40
Calculo del Valor de la Construccion (Ao 2025) VIV. Plurifamiliar entre medianeras) Vc
CEM: Coste de Ejecucion material segun COAM x Coeficiente de calidad (entre 0,80 y 1,50) 1,00 924,17 €
Gastos Generales y Beneficios del Constructor ( 13% +6%) = 19 % del CEM 19,00% 175,59 €
Importe tributos que gravan a la construccién (ICIO + Licencia OM) % del CEM 6,50% 60,07 €
Honorarios Profesionales por proyecto y direccion de obras en % sobre CEM 12,00% 110,90 €
Otros gastos necesarios para la construccién del inmueble en % sobre CEM 3,00% 27,73 €
Total de Costes de la Construccion 40,50% 1.298,46 €

Y se obtiene un valor de repercusién de suelo €/m2, segun la férmula de 510,11€

VRS= 510,11/m2

Por tanto, el importe de la indemnizacion econdmica sustitutoria asciende a la
cantidad de 36.248,41 €, como resultado de aplicar a los 71,06 m?t de cesion el

referido valor de 510,11 €/m?t urbanizado.

Madlaga, enero 2025

Fdo. Emilio Betés Cuadras. Arquitecto
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VALORES OBTENIDOS DE DISTINTAS AGENCIAS INMOBILIARIAS A FECHA ENERO 2025

IDEALISTA

IDEALISTA

REDPISO

REDPISO

Destacado

Piso en Mangas Verdes - Las Flores, Malaga

164.500 ¢

3 hab. 74 m? Planta 1% exterior sin ascensor

Piso- atico en venta con 78 m? de vivienda mas 60 m2 de Terraza
en Malaga Capital en Ciudad Jardin, uno de los barrios...

Destacado
Piso en Ciudad Jardin, Malaga
249.000 ¢

Garaje incluido
3 hab. 88 m? Planta 5% exterior con ascensor

Présima vende en exclusiva vivienda ubicada en la zona nueva de
Ciudad Jardin, conocida como Nueva Virreina o Jardin botanico...

Destacado

Piso en calle Francisco Correa, Ciudad [+] rednise

Jardin, Malaga
185.000 ¢

3 hab. 70 m? Planta 4? exterior con ascensor

DISPONIBLE PARA ENTRAR A VIVIR A PARTIR DE JULIO DE 2025
REDPISO ofrece en exclusiva este PISO DE TRES DORMITORIOS...

Destacado

Piso en calle Emilio Thuillier, 62, Ciudad Jardin, Malaga

165.000 «

2 hab. 61 m? Planta 32 interior sin ascensor

DIRECTAMENTE PROPIETARIO. Se vende estupenda vivienda en
la mejor zona de ciudad jardin, situada en la Avenida principal,...

Piso en Ciudad Jardin, Malaga e

159.500 ¢

3 hab. 82 m? Bajo exterior sin ascensor

Te presentamos este piso en planta baja, ideal para personas
mayores o con movilidad reducida, ubicado en el corazén de...
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Piso en calle de la Real Maestranza, Ciudad % TECHOtAsA
Jardin, Malaga

150.000 ¢ 58000€ | 5%

3 hab. 60 m? Planta 2® exterior sin ascensor

RESERVADO jNUEVA OPORTUNIDAD EN SAGRADA FAMILIA!
RESERVADO. Desde Tecnocasa os presentamos este nuevo piso...

Piso en avenida Santiago Ramén y Cajal, Ciudad Jardin,
Malaga

170.000 ¢

3 hab. 59 m? Planta 22 exterior sin ascensor

I OPORTUNIDAD CON LICENCIA TURISTICA! jDescubre tu nuevo
hogar en este encantador piso completamente reformado! Con ...

Malaga, enero 2025

Fdo. Emilio Betés Cuadras. Arquitecto
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7. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

7.5 VALOR DE REPERCUSION FINAL DEL AYUNTAMIENTO (€/m2t.)
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Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
Servicio de Valoraciones

RV20250038

Expediente: Proyecto de Reparcelaciéon 369/23 (252)
Situacién: PA-PD.6 (97) “PERI-PD.1 Pura Gutiérrez”
Junta Mpal. Distrito n° 3-Ciudad Jardin

Asunto: Informe sustitutivo respecto al segundo informe sobre la Indemnizacién Econdmica
Sustitutoria del 10% de cesidn del aprovechamiento urbanistico urbanizado propuesta en el
proyecto de reparcelacion del PA-PD.6 (97) “PERI-PD.1 Pura Gutiérrez”.

1.-ANTECEDENTES

El Servicio de Valoraciones realizd informe RV20250037 con fecha 24 de marzo de 2025 acerca
de la segunda Indemnizacion Econdmica Sustitutoria del 10% de cesién del aprovechamiento
urbanistico urbanizado propuesta en el proyecto de reparcelacion del PA-PD.6 (97) “PERI-PD.1
Pura Gutierrez”.

En el apartado 3.5 del citado informe se obvid la actualizacién del valor de repercusion de suelo
aceptado por esta Administracion en enero de 2023 a la fecha del presente informe, por lo que el
objeto de este informe sustitutivo es la inclusion de la citada actualizacion.

Por el Servicio Técnico de Ejecucion del Planeamiento se solicita al Servicio de Valoraciones
informe sobre la Indemnizacion Econdmica Sustitutoria del 10% de cesion de aprovechamiento
urbanistico urbanizado propuesta en el Proyecto de Reparcelacion de PA-PD.6 (97) “PERI-PD.1
Pura Gutiérrez” conforme a la solicitud que a continuacién en parte se transcribe:

“Por Emilio Betés Cuadra, en representacion de PABEJO 95, S.L., se ha presentado Proyecto de
Reparcelacion de la UE. 7T del PERI-PD.1 “Pura Gutiérrez’, para su tramitacion.

Conforme a dicho documento se propone la indemnizacion econdmica sustitutoria del 10 % A.M.
a razon de 510,11 €/m? entendiéndose procedente solicitar informe al Servicio de Valoraciones,

sobre si el importe de la indemnizacion economica sustitutoria propuesta, se entiende favorable
a los intereses municipales”.

La Seccion de Valoraciones realizd informe sobre la Indemnizacion Econdmica Sustitutoria del
10% de cesidn de aprovechamiento urbanistico urbanizado propuesta en el Proyecto de
Reparcelacion de PA-PD.6 (97) “PERI-PD.1 Pura Gutiérrez” presentado en enero 2023 por la
entidad PABEJO 95, S.L.

En el informe RV20230070 (https.//valida.malaga.eu/verifirma/code/[b6iPSnlflanpexwblgXv@==)
se indicaba que ‘En respuesta a lo solicitado y a la vista de la documentacion y antecedentes
aisponibles en esta Seccion de Valoraciones, se informa que la valoracion presentada en e/
Proyecto de Reparcelacion del valor del metro cuadrado de techo urbanizado del uso residencial

Gerencia Municipal de Urbanismo +34 951926 010
Paseo Antonio Machado, 12 info@malaga.eu
29002 Mélaga urbanismo.malaga.eu
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CTP-2 ascendente a la cantidad de 548 .00.-€/m2t (quinientos cuarenta y ocho euros por cada
metro cuadrado de techo del uso residencial CTP-2) se entiende aceptable, por encontrarse
dentro del intervalo de valores atribuibles a los mismos a la fecha del proyecto de reparcelacion
presentado (enero 2023)".

2.- ESTUDIO DE LA TASACION DEL SEGUNDO PROYECTO DE REPARCELACION

En el Apartado 7.4 “Valor de repercusion (€/m2t) en el entorno urbano” del proyecto de
reparcelacion fechado en enero 2025, se localiza el informe de valoracion de la unidad de
aprovechamiento urbanizada referida al uso residencial del &mbito PA-PD.6 (97).

2.1.- Se indica que el calculo del valor de repercusion de suelo del uso residencial se estima en
base al articulo 22 del Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo.

2.2.- Para la determinacion del valor en venta del uso residencial libre previsto en el ambito se ha
realizado un estudio de comparacion de muestras comparables de vivienda usada obteniendo un
valor en venta sin homogeneizar para el uso residencial libre de 2.532,00.-€/m2c.

2.3.- Para calcular el valor de la construcciéon en el método residual estatico del Reglamento de
Valoraciones considera el coste de ejecucion material previsto en la tabla de costes medios del
colegio de arquitectos de Mélaga para el afo 2025.

2.4.- El valor de la unidad de aprovechamiento urbanizada o valor de repercusién de suelo
urbanizado referido al uso residencial libre y tipologia edificatoria en ordenacion CTP-2 asciende
a b10,11.-€/UA.

2/3
3.- INFORME DE LA TASACION DEL SEGUNDO PROYECTO DE REPARCELACION

3.1.- Se entiende mas acertado que la valoracién del suelo se realice conforme al Real Decreto
Legislativo 7/2015 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana y conforme al Real Decreto 1492/201 por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo mediante el método residual estatico.

Legislacion aplicable conforme al articulo 34 del Texto Refundido en la verificacion de las
operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para la ejecucion de la
ordenacion territorial y urbanistica en las que la valoracion determine el contenido patrimonial de
facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre todos los
sujetos afectados.

Al tratarse el expediente de referencia de un Proyecto de Reparcelacion de equidistribucion de
beneficios y cargas, el criterio de valoracion del 10% del aprovechamiento medio urbanizado
debe ser el establecido en el articulo 40 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

3.2.- Respecto a la fecha de referencia del informe de tasacion, el apartado 2.a) del articulo 34 del
texto refundido indica que “Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del
apartado anterior, a la fecha de iniciacion del procedimiento de aprobacion del instrumento que
las motive”.

Al dia de la fecha del presente informe no se ha procedido a someter el referido instrumento de
equidistribucién de beneficios y cargas a un periodo de informacion publica, fecha a la que
deben de venir referidas las estimaciones de propuestas valorativas.
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3.3.- El valor en venta considerado para el uso residencial libre se considera no aceptable por
encontrarse por debajo de los valores en venta existentes en el mercado inmobiliario en la zona a
la fecha del presente informe.

3.4.- No se ha tenido en cuenta para la determinacion del valor en venta del uso residencial libre
lo establecido en el articulo 24 del Reglamento de Valoraciones respecto a la homogeneizacion
por antigledad y estado de conservacion de las muestras de vivienda usada consideradas en el
proyecto de reparcelacion, por lo que las muestras utilizadas no estdn homogeneizadas a enero
de 2025.

3.5.- La primera propuesta de indemnizacion econdmica ascendia a la cantidad de 548,00.-
€/m2t referida a enero de 2023 y la segunda propuesta de indemnizacion asciende a la cantidad
de 510,11.-€/m2t referida a enero de 2025.

Actualizando a la fecha de marzo de 2025 el informe de valoracion aceptado por esta
Administracion (548.-€/m2t) presentado en enero de 2023, teniendo en cuenta el valor tasado
medio de vivienda libre hasta cinco afios de antigledad de los municipios mayores de 25.000
habitantes, publicado trimestralmente por el Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, y
en concreto en el municipio de Mélaga, para el primer trimestre de 2.023 y el ultimo trimestre de
2.024 (Ultimo publicado); el valor de repercusién de suelo urbanizado actualizado a marzo de
2025 ascenderia a la cantidad de 655,00.-€/m2t (seiscientos cincuenta y cinco euros por cada
metro cuadrado de techo) del uso residencial v tipologia edificatoria CTP-2.

3.6.- Por las motivaciones enunciadas en los apartados anteriores, el Servicio de Valoraciones
propone la desestimacién de la segunda propuesta de valoracion de indemnizacién econémica
sustitutoria del 10% de cesidn del aprovechamiento medio urbanizado referido al uso residencial
libre en el PA-PD.6 (97) “PERI-PD.1 Pura Gutiérrez’, y se propone un valor de 655,00.-€/m2t a la
fecha del presente informe.

No obstante, la valoracién debera ser actualizada para adecuarla a la fecha de referencia que
indica el articulo 34 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

El presente informe sustituye al emitido por el Servicio de Valoraciones RV20250037 de fecha 24
de marzo de 2025.

Mélaga, a la fecha de la firma electrénica
EL TECNICO MUNICIPAL
Fdo.: Carlos Gonzélez Candela
LA JEFE DEL SERVICIO
DE VALORACIONES
Fdo.: Dolores Martos de la Torre
EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE
PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

Fdo.: Alberto Ruiz Carmena
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7. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

7.6 AVAL BANCARIO DE PABEJO 95 S.L.



BBVA

El Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., con N.I.LF. A48265169, con domicilio en Marqués de
Larios, 14, C.P. 29005, Malaga, y en su nombre y representacion; D. Javier Fernandez Caldito con
N.I.F. y D. Carlos Ferro Sanchez con N.I.F [ cor poderes suficientes para
obligarle en este acto, seglin resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este
documento,

AVALA

Enlos términos y condiciones generales establecidos en el Titulo IV, Capitulo |, de la Ley 9/2017 de 8
de noviembre de Contratos del Sector Publico, a PABEJO 95, S.L., con N.I.F. B29729977, ante la
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURA DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MALAGA, con N.L.F. P7990002C, por hasta la cantidad de ONCE MIL
SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS DE EURO
(11.764,22€), para hacer frente, y responder solidariamente, con renuncia expresa a la previa
excusién de bienes, y GARANTIZAR LA EJECUCION DEL EXACTO CUMPLIMIENTO
CORRESPONDIENTE AL 7% DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS PREVISTAS EN EL PERI-
PD.1 “PURA GUTIERREZ", en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 195 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de laLey 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., por el presente documento que quiere que tenga fuerza
ejecutiva, se obliga a abonar en metalico a la GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E
INFRAESTRUCTURA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA, en defecto de cumplimiento por
el avalado de las obligaciones garantizadas, en el plazo de 5 dias naturales desde que a dicho efecto
se le requiera por el Gerente Municipal de Urbanismo la cantidad reclamada, hasta el Iimite
garantizado, en la cuenta de la entidad que dicho requerimiento se le indique.

Tal requerimiento habra de notificarse en la Oficina Principal de la entidad avalista en Malaga, sin que
previamente al pago pueda ejercer acciones legales para evitarlo.

El retraso en el pago de la suma requerida devengara, desde dicho momento, un interés equivalente
al preferencial de la entidad avalista aplicable mes a mes.

En el caso de que las citadas obras se financiasen mediante el procedimiento de Contribuciones
Especiales, el presente aval, garantizara igualmente la cuota de derrama que le corresponda al
avalado.

Este aval entrara en vigor y surtird sus efectos desde la fecha de su emisién, viniendo el avalado
obligado a comunicar al avalista dicha circunstancia, cuya omisién en ningun momento perjudicara la
eficacia ejecutiva de este instrumento y tendra a partir de la misma una duracién indefinida hasta el
momento en que queden cubiertas todas las obligaciones asumidas por el avalado y sea autorizada
su cancelacién por el Organo Municipal competente.

El presente aval ha sido inscrito en el Registro Especial de Avales de esta Entidad Garante con el
numero 0182001146272 y con el numero de operacién 2341-988-173159600001.

En Malaga, a 01 de abril de 2024.

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.

Por Poder,

D. Javier Fernandez Caldito D. Carlos Ferro Sanchez

BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESOR(A JURI'DICA MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA
FECHA: 2670272021 NUMERO O CODIGO: BP082021 y BP062021

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria S.A. Pza. San Nicolas, 4 48005 Bilbao. CIF A-48265169. Registro Mercantil Bizkaia, Tomo 3858, folio 1, hoja Bl 17 A, insc. 1035
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7. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

7.7 INFORME SOLVENCIA ECONOMICA PABEJO 95 S.L.
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EMILIO BETES CUADRAS, ARQUITECTO PERTENECIENTE AL COLEGIO
OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA. COLEGIADO N2 288.

INFORMA

Que la sociedad PABEJO 95 S.L. con CIF B-29729977, y domicilio en C/ Hilera n?

8, portal 2 -82D, 29007 M4l representada D. JOSE LUIS SANCHEZ ARANDA, mayor
de edad con DNI. domiciliado en _

I aga, Telf. 619555548 y correo electrénico info@sanchezaranda.es es de
TOTAL SOLVENCIA ECONOMICA, encontrandose actualmente realizando dos
promociones de viviendas una de Edificio de L. Comercial y 4 viviendas en C/ Emilio
Thuiller n2 74, con licencia concedida LO 2023-0119-, y otra promocién de Edificio de 5
Viviendas en C/ Gonzalez Anaya n2 17 con licencia concedida LO —224-0950, de las
cuales soy el arquitecto autory directos de las obra.

Asi mismo han contratado mis servicios como arquitecto, para la redaccion de
este proyecto de reparcelacién de la unidad de ejecucidon UE-1 del PERI-PD-1 “Pura
Gutiérrez” (Malaga), asi como, del Proyecto de edificacién posterior que se llevara a
cabo en la finca resultante objeto de esta reparcelacion.

Y para que conste y surta efectos donde proceda, expido el presente en Malaga
a dos de abril de dos mil veinticinco.

Fdo. Emilio Betés Cuadras.





