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ANEXO I: ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION 2 DEL
SECTOR SUS-G.1 “SAN JULIAN” DEL PGOU DE MALAGA

TiTULO 1. DENOMINACIC’)N, DOMICILIO, OBJETO Y FINES
Articulo 1. Denominacion

1.1 La «Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucién 2 del Sector SUS-G.1
“San Julian” del PGOU de Malaga» es una entidad urbanistica colaboradora que se
constituye para la ejecucion de una actuacion de transformacién urbanistica, por el
sistema de compensacién, en el ambito de la Unidad de Ejecuciéon 2 del Sector SUS-
G.1 “San Julidn” del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Malaga (en
adelante, también, “Sector”, “UE-2" o “Unidad de Ejecucion”, “Junta de
Compensacion” o “Entidad” y "PGOU", respectivamente).

1.2 La Junta de Compensacion estara integrada por las personas propietarias de
terrenos en la UE-2 o de los aprovechamientos materializables en la misma que
actien como promotoras de la actuacion, por las que se incorporen de forma
reglamentaria a la Entidad, por un representante de la Administracidon actuante vy,
en su caso, por una empresa urbanizadora.

Articulo 2. Naturaleza

1. La Junta de Compensacién, en su condicion de entidad urbanistica colaboradora,
es un ente corporativo de Derecho Publico, con personalidad juridica propia y plena
capacidad de obrar desde la aprobacidn de sus estatutos.

2. La Junta de Compensacion asume frente al Ayuntamiento de Malaga la directa
responsabilidad de la ejecucién de las obras de urbanizacién y, en su caso, de
edificacion.

3. La Junta de Compensacion actia como fiduciaria, con pleno poder dispositivo,
sobre las fincas originarias o parcelas de origen de las personas propietarias de la
UE-2.
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Articulo 3. Normativa aplicable

1. La Junta de Compensacion se regira por los presentes Estatutos, por las Bases de
Actuacién que los acompafian y por la normativa aplicable.

2. Las normas de Derecho Publico se aplicaran a los preceptos de los presentes
Estatutos y las Bases de Actuacién que regulan la organizacion, la formaciéon de la
voluntad de sus 6rganos de gobierno y las relaciones de la Junta de Compensacion
con la Administracién actuante.

3. En el resto de las materias que se regulan en los presentes Estatutos y las Bases
de Actuacién seran de aplicacion las normas de Derecho Privado.

Articulo 4. Domicilio

1. El domicilio de la Junta de Compensacion se establece inicialmente en calle
Martinez nim. 11, 29005, Malaga.

2. El domicilio de la Junta de Compensacion podra ser modificado o trasladado por
acuerdo de la Asamblea General.

3. La modificacion del domicilio de la Entidad no se considerara una modificacion de
los presentes Estatutos y sélo requerird comunicacién a la Administracion actuante
del acuerdo adoptado a tal efecto por la Asamblea General para su inscripcidon en el
Registro de Entidades Colaboradoras.

4. Las sesiones de la Asamblea General de la Junta de Compensacion se celebraran
en el término municipal de Malaga, sin perjuicio de su simultaneidad de forma
telematica.

Articulo 5. Objeto

La Junta de Compensacion tendra por objeto la gestién, desarrollo urbanistico y
urbanizacién de la UE-2, con solidaridad de beneficios y cargas de las personas
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propietarias del suelo comprendido en su ambito y, en su caso, por los demas
titulares de aprovechamientos urbanisticos materializables en Ila Unidad de
Ejecucién, asi como el desarrollo de todas las actuaciones exigidas por la ejecucién
del sistema de compensacién de conformidad con las Bases de Actuacion, los
presentes Estatutos y la normativa urbanistica de aplicacion.

Articulo 6. Funciones

1. En cumplimiento de su objeto, la Junta de Compensacion desarrollara,
especialmente, las siguientes funciones:

a) Agrupar a los propietarios de los terrenos comprendidos dentro de su limite de
actuacion y, en su caso, a los titulares de aprovechamientos urbanisticos
materializables en la UE-2, asi como a las entidades publicas que sean
titulares de bienes demaniales o patrimoniales incluidos en el ambito de la
Junta de Compensacién y, en su caso, la empresa urbanizadora que se
incorpore a esta, los cuales, manteniendo la titularidad de sus bienes y
derechos, se integran en una accion comun para la ejecucion del planeamiento
urbanistico y la distribucidn equitativa de las cargas y los beneficios; y, una
vez ratificado el Proyecto de Reparcelacion, llevar a cabo las operaciones
técnicas, juridicas y materiales previstas en él.

b) Ejercer la reparcelacion forzosa de los terrenos de aquellas personas
propietarias que no se adhieran a la Junta de Compensacién y no hayan
optado por la expropiacién forzosa.

C) Solicitar a la Administracion actuante el ejercicio de la potestad de
expropiacion forzosa, en beneficio de la Junta de Compensacion, de los
terrenos de los propietarios que hayan optado por ello conforme a los articulos
101.3.b) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante, “"LISTA"”) y del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento General
de la LISTA (en adelante, "Reglamento”); o, incumplan sus deberes legales y
demds obligaciones derivadas del establecimiento del sistema de
compensacion.
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d)

e)

f)

g)

h)

j)

Aprobar y fijar las condiciones de incorporaciéon y representacién de la

empresa urbanizadora en la Junta de Compensacién, de conformidad con los

articulos 103.2 de la LISTA y 131.4 y 220.3 del Reglamento.

Redactar y aprobar el Proyecto de Reparcelacién de la UE-2, solicitar a la

Administracion actuante su ratificacion, asi como realizar todas las actuaciones

tendentes a su desarrollo, ejecucidon y debida inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Redactar el Proyecto de Urbanizacion e instar a la Administracién actuante su
aprobacién, ejecutar las obras de urbanizacion de la UE-2 y solicitar a la
Administracion urbanistica actuante su recepcién conforme a lo dispuesto en
los articulos 97 de la LISTA y 220 y ss. del Reglamento.

Ceder a la Administracién actuante las obras de urbanizacion, instalaciones y
dotaciones conforme a las determinaciones del planeamiento aplicable.

Recaudar de las personas propietarias las cuotas de urbanizacion,
indemnizaciones y demas derramas que se aprueben de conformidad con lo

establecido en los presentes Estatutos, pudiendo, en caso de impago, exigir

judicialmente a los miembros incumplidores su cumplimiento, instar a la
Administraciéon actuante su reclamacion mediante el procedimiento
administrativo de apremio, o ambas cosas a la vez.

Adquirir el aprovechamiento lucrativo, la edificabilidad o las fincas resultantes

de valor equivalente al importe de los costes de urbanizacién de aquellos
propietarios que, hayan suscrito o no la iniciativa, opten por esta posibilidad
para el cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas (art. 101.3.a de la
LISTA).

Formalizar operaciones de crédito para la ejecucion de las obras de
urbanizacién, con la garantia de los terrenos afectados.
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k)

n)

P)

q)

Asumir la gestion y defensa de los intereses comunes de los componentes de
la Junta de Compensaciéon ante cualquier autoridad u administracién publica y
terceros.

Solicitar el otorgamiento de los beneficios fiscales previstos en las
disposiciones legales aplicables.

Adquirir, poseer, enajenar, gravar, o0 ejercer cualesquiera otros actos de
dominio o administracién de los bienes constitutivos del patrimonio de la Junta
de Compensacion, actuando como fiduciaria con poder dispositivo sobre las
fincas originales o iniciales, sin que la incorporacién de las personas
propietarias a la Junta de Compensacion comporte la transmisiéon a la misma
del dominio de las fincas afectadas.

Ceder a la Administracion actuante, en pleno dominio y libre de cargas, la
titularidad dominical de todos los terrenos que deban ser objeto de cesion
obligatoria y gratuita, conforme a las determinaciones del planeamiento
aplicables.

Contratar a una empresa urbanizadora que asuma la financiacion de la
actuacién, que podra ademdas prestar sus servicios profesionales
especializados, de acuerdo con las condiciones libremente pactadas con la
Entidad en los términos establecidos en los presentes Estatutos.

Contratar a la empresa constructora encargada de la ejecucion material de las
obras de urbanizacién o, en su caso, edificacion.

Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacion que a cada uno de los
miembros correspondan en los bienes que constituyan, en su caso, el
patrimonio de la Junta de Compensacion.

Interesar la inscripcion de la Junta de Compensacién en el Registro de
Entidades Colaboradoras y mantener los datos de la Entidad debidamente
actualizados en el citado registro administrativo.
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s) Interesar de los o6rganos competentes la aprobacion o ratificaciéon, segun
proceda, de los Proyectos de Urbanizacién, Reparcelaciéon y Expropiacién.

t) La realizacién de toda clase de actos juridicos conducentes a los fines de la
Entidad, incluyendo la celebraciéon de todas las operaciones que sean usuales
en el trafico financiero o bancario.

u) En general, el ejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan,
segun las disposiciones que le resulten de aplicacion.

2. En el supuesto del apartado c) del apartado anterior, la expropiacién forzosa se
acordara por la Administracion urbanistica actuante, siendo beneficiaria la Junta de
Compensacion, y la titularidad de los terrenos expropiados sera atribuida a esta,
quien los incorporara a la gestion comun.

3. Los terrenos expropiados en beneficio de la Junta de Compensacion seran
adjudicados, previas las oportunas operaciones de compensacidon, entre sus
miembros proporcionalmente a las cuotas que les correspondan, salvo que la
Asamblea General acuerde mantener su propiedad en comun o su adjudicaciéon a un
juntero o a un tercero para el mejor cumplimiento de sus fines.

DENOMINACION, DOMICILIO, OBJETO Y FINES 10



ANEXO I: ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION 2 DEL
SECTOR SUS-G.1 “SAN JULIAN” DEL PGOU DE MALAGA

TITULO II. ADMINISTRACION ACTUANTE

Articulo 7. Administracion actuante

1. La Junta de Compensacion ejercera sus funciones bajo la tutela y control del
Ayuntamiento de Malaga, que tendra la consideracién de Administracion actuante a
los efectos previstos en los articulos 89, 101 de la LISTA y 220 del Reglamento! (en
adelante, "Administracion actuante”).

2. La Administracién actuante designard un representante en la Junta de
Compensacion, con independencia de los representantes que haya de designar, en
su caso, por su condicion de titular de suelo y/o de aprovechamiento urbanistico.

3. El representante de la Administracion actuante actuard en los drganos de la
Entidad con voz, pero sin voto.

4. Corresponde a la Administracion actuante ejercer las atribuciones que resulten de
la legislacidn vigente y, sefialadamente, las siguientes:

a) Tramitar las Bases de Actuacion y los Estatutos de la Junta de Compensacion.

b) Inscribir el acuerdo de aprobacion de los Estatutos y Bases y de la escritura de
constitucion de la Entidad en el Registro de Entidades Colaboradoras.

C) Aprobar la disolucién de la Entidad previa verificaciéon del cumplimiento de sus
fines.

d) Dirigir, inspeccionar y controlar la actividad de ejecucion urbanistica en la UE-
2.

! No obstante, si en virtud de la distribucion competencial de la Corporacion local, la condicién de
Administracion actuante debiera corresponder a la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras de Malaga, las referencias al Ayuntamiento de Malaga se entenderan efectuadas, a estos
efectos, a la referida Gerencia.
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e)

f)

g)

h)

j)

k)

Ratificar el Proyecto de Reparcelacidn, o, en su caso, tras dos (2) votaciones
sin alcanzar la mayoria suficiente en el seno de la Junta de Compensacion,
proceder a su aprobacion.

Expropiar los bienes y derechos en los supuestos previstos en los presentes
Estatutos, las Bases de Actuacion y la legislacidon aplicable, en beneficio de la
Junta de Compensacion.

Auxiliar a la Junta de Compensacién para, en su caso, recaudar de sus
miembros las cuotas de urbanizaciéon por la via de apremio.

Requerir a la Junta de Compensacion para la presentacion de certificaciones,
documentos, memorias, planos, etc., que se estimen convenientes.

Resolver los recursos que se formulen contra los acuerdos de los drganos de la
Junta de Compensacion.

Prestar a la Junta de Compensacion el asesoramiento debido para el logro de
sus fines.

Asumir la representacion en la Junta de Compensacion, con caracter fiduciario,
de los derechos e intereses de las propiedades litigiosas y de titular
desconocido. Se considerara que existe titularidad litigiosa o controvertida
cuando constare anotacién preventiva de demanda de la propiedad en el
Registro de la Propiedad.

Ejercer cuantas otras atribuciones resulten de la legislacion urbanistica.

ADMINISTRACION ACTUANTE 12



ANEXO I: ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION 2 DEL
SECTOR SUS-G.1 “SAN JULIAN” DEL PGOU DE MALAGA

TITULO III. AMBITO DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION
URBANISTICA Y DURACION

Articulo 8. Ambito

1. El ambito territorial de la Junta de Compensacion es el correspondiente a la UE-2
del Sector, delimitado en el plano “delimitacion unidades de ejecucién” del Plan
Parcial.

La superficie de la Unidad de Ejecucidon, conforme a una medicidon topografica
reciente, es de 210.869,60 m=2,

Articulo 9. Duracion

1. La Junta de Compensacion tendrd la duracién exigida para el cumplimiento de
sus fines.

2. La disolucién de la Junta de Compensacidon se producird por el cumplimiento de
los fines para los que ha sido creada conforme a lo dispuesto en el articulo 46 de
estos Estatutos.

3. La disolucion de la Junta de Compensacidon no podra acordarse por la
Administracién actuante hasta que esta haya cumplido todos sus compromisos de
ejecucion urbanistica.

Articulo 10. Ejecucion de las obras de urbanizacion por fases o etapas.
Concentracion de la carga urbanistica en otras parcelas
resultantes o cancelacion de la carga urbanistica y constitucion
de garantias alternativas tras la recepcion parcial de las obras
de urbanizacion

1. La Junta de Compensacion podra solicitar a la Administracion actuante la
recepcion parcial de las obras de urbanizacion, si asi se contempla en el Plan
Parcial, en el Proyecto de Urbanizacion o se acuerda por la Administracion actuante

AMBITO DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA Y DURACION 13
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conforme al procedimiento para la delimitaciéon de unidades de ejecucién previsto en
el articulo 99.5 de la LISTA.

2. Cuando haya sido recepcionada una fase de la urbanizacion (recepciéon parcial), la
Administracion actuante podra aprobar la concentracion de la carga urbanistica a
gue estuvieran sujetas una o varias parcelas de dicha fase de la urbanizacién en
otras parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacion, o bien resolver que la
afeccién no produzca efecto respecto de las mismas siempre que se hubieren
constituido las garantias al efecto conforme a lo dispuesto en los articulos 92.6
LISTAy 163 y 164 del Reglamento.
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TiTULO IV. REQUISITOS DE INCORPORACION
Articulo 11. Composicién de la Junta de Compensacion

1. La Junta de Compensacion se integra por las personas, fisicas o juridicas,
publicas o privadas, propietarias de terrenos incluidos en la UE-2 y por los titulares
de aprovechamiento urbanistico materializable en la Unidad de Ejecucion.

2. También podra formar parte de la Junta de Compensacion las empresas
urbanizadoras que eventualmente se incorporen a la Junta conforme a las
previsiones de estos Estatutos y de las Bases de Actuacion.

La empresa urbanizadora coadyuvara con la Junta de Compensaciéon en la
financiacién y gestién de la actuacion en los términos que libremente pacten ambas
partes, sin que, en ningln caso, exima a la Entidad de las responsabilidades
asumidas frente la Administracion actuante como entidad urbanistica colaboradora.

4. El Ayuntamiento de Malaga se integrard en la Junta de Compensacién como
Administraciéon actuante y también, en su caso, como propietario de terrenos
incluidos en la Unidad de Ejecucion.

Articulo 12. Clases de miembros

Los miembros de la Junta de Compensacion podran ser fundadores o adheridos, en
atencion al momento de su integracion en la misma, teniendo todos ellos, una vez
incorporados a la Junta de Compensacion, los mismos derechos y obligaciones.

Articulo 13. Miembros fundadores

Seran miembros fundadores las personas propietarias de terrenos comprendidos en
la UE-2 o de aprovechamiento materializable en el mismo que hayan formulado la
iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacion y se constituyan en
promotores de la Junta de Compensacion.
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Articulo 14. Miembros adheridos

1. Seran miembros adheridos las personas propietarias de terrenos integrados en la
UE-2 o de aprovechamiento materializable en el mismo que se incorporen o
adhieran a la Junta de Compensacion.

2. Para su incorporacion a la Junta de Compensacion deberan solicitarlo a la
Administracién actuante mediante escrito en que se haga constar tal solicitud.

3. Las personas propietarias de terrenos integrados en la UE-2 o de
aprovechamiento materializable en el mismo que no hayan formulado la iniciativa
para el establecimiento del sistema de actuacidon podran solicitar la adhesion o
incorporacién a la Junta de Compensacion en los siguientes plazos:

a) En el periodo de audiencia e informacion publica posterior a la aprobacion
inicial de los Estatutos y Bases de Actuacion por la Administracidon actuante.

b) En el momento del otorgamiento de la escritura de constitucién de la Junta de
Compensacion.

C) En el plazo de un (1) mes posterior a la notificacion del acuerdo de aprobacién
definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacion adoptado por la
Administracion actuante.

En la notificacion que se practique a tal efecto se advertira que la falta de
incorporacion a la Junta de Compensacion comportara la aplicacion del régimen de
reparcelacion forzosa conforme a lo dispuesto en el articulo 103.4 de la LISTA.

La incorporacion de nuevos miembros adheridos una vez transcurrido el plazo
sefalado en la letra c) solo se aceptara por acuerdo expreso de la Asamblea General
de la Junta de Compensacion.

REQUISITOS DE INCORPORACION 16
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4, De las escrituras de adhesion de los miembros adheridos se dara traslado a la
Administracién actuante para su aprobacién e inscripcion en el Registro de
Entidades Colaboradoras.

5. La incorporacién de los miembros adheridos a la Junta de Compensacion, que no
podra ser mas gravosa para estos que para los miembros fundadores, se realizara
mediante la aportacion de sus fincas originarias, y optando por alguna de las
siguientes alternativas:

a) Abonar las cantidades que en concepto de costes de urbanizacion y gestion le
sean giradas en funcidn de las cuotas respectivas;

b) Aportar, tras la reparcelacién, parte del aprovechamiento lucrativo, de la
edificabilidad o de las fincas resultantes que deban ser adjudicadas de valor
equivalente a los costes de urbanizacidon que le sean imputables.

6. El pago de las cantidades a que se refiere el parrafo anterior, letra a), no podra
ser dispensado en ningln caso y sélo podra ser fraccionado su abono si asi lo
acuerda la Asamblea General de la Entidad, en cuyo caso deberan exigirse los
intereses que correspondan.

7. Las personas propietarias podran optar en el plazo sefialado en la letra a) del
apartado tercero de este articulo por no participar en la gestion del sistema,
renunciando a su derecho a integrarse en la Junta de Compensacion y solicitar la
expropiacion del suelo y otros bienes y derechos que estuvieren afectos a la gestion
de la UE-2.

8. Transcurridos los plazos de incorporacion a la Junta de Compensacion descritos
en el apartado 3 del presente articulo, los restantes propietarios de terrenos que no
hubiesen manifestado su opcidon de incorporarse quedaran sujetos a reparcelacion
forzosa. También quedaran sujetos a la reparcelacion forzosa aquellos propietarios
gue decidan no incorporarse a la Junta de Compensacion, salvo que opten
expresamente por ser expropiados.
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9. La incorporacién como propietario adherido supone la aceptacidn de los Estatutos
y las Bases de Actuacion de la Entidad.

Articulo 15. Titularidades especiales

1. Cuando las fincas originarias pertenezcan a menores o incapacitados formaran
parte de la Junta de Compensacidon sus representantes legales y la disposicion de
tales fincas por la Junta de Compensacion no estara sujeta a limitacion de caracter
civil.

2. Si se adjudican cantidades a los menores e incapacitados, se les dara el destino
que sefiala la legislacion civil y si se adjudicasen inmuebles se inscribiran a favor de
los titulares registrales de las fincas originarias o aportadas.

3. En el caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, los copropietarios
deberan designar una persona para el ejercicio de sus facultades como miembro,
respondiendo solidariamente frente a la Entidad de cuantas obligaciones emanen de
dicha condicién.

Si no se designare representante en el plazo que al efecto se sefale por la Junta de
Compensaciéon, serd nombrado por esta que, a tal efecto, designara
preferentemente al copropietario que titule el mayor porcentaje de titularidad o
participacion de la finca o derecho.

4. En el caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona
propietaria, teniendo otra cualquier derecho real limitativo del dominio, la cualidad
de miembro de la Junta de Compensacion correspondera a la primera, sin perjuicio
de que el titular del derecho real perciba el rendimiento econémico correspondiente.

Articulo 16. Empresa urbanizadora y empresa constructora

1. En cualquier momento podra incorporarse a la Junta de Compensacion una o
varias empresas urbanizadoras que asuman la financiaciéon de la actuacion, y que

REQUISITOS DE INCORPORACION 18



ANEXO I: ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION 2 DEL
SECTOR SUS-G.1 “SAN JULIAN” DEL PGOU DE MALAGA

podran prestar sus servicios profesionales especializados de acuerdo con las
condiciones libremente pactadas entre ambas partes.

2. Si la incorporacion tuviese lugar con posterioridad a la constitucidon de la Junta de
Compensacion, el interesado en asumir la condicion de empresa urbanizadora
deberd solicitarlo por escrito a la Junta de Compensacién, haciendo constar
expresamente la aceptacion de los presentes Estatutos y las Bases de Actuacion, la
solvencia econdémica y técnica de la que dispone, los compromisos que ambas
partes podrian asumir y las garantias para asegurar su cumplimiento.

3. Corresponde a la Asamblea General, con el voto favorable de los miembros que
representen mas del cincuenta por ciento (50%) de los coeficientes de participacién
en la Entidad, aprobar la contratacion de la empresa urbanizadora.

4. Para valorar las aportaciones de la empresa urbanizadora y de las adjudicaciones
a su favor, se estara a lo sefialado en las Bases de Actuacion.

5. Los gastos asumidos por la empresa urbanizadora necesarios para la ejecucion y
desarrollo de la actuacién podran ser retribuidos, total o parcialmente, con parcelas
o solares resultantes de la actuacion de transformacion urbanistica. En dicho caso,
antes de la adjudicacion a la empresa urbanizadora de las parcelas o solares
resultantes, esta debera prestar una garantia de valor equivalente para asegurar el
cumplimiento de sus obligaciones.

En ningln caso, podra adjudicarse a la empresa urbanizadora parcelas o solares
como pago en especie de sus aportaciones sin que previamente haya constituido la
garantia de valor equivalente anteriormente referida.

6. La empresa urbanizadora a la que se refiere este articulo podra ser distinta de la
empresa constructora, entendiendo por tal aquella persona fisica o juridica
encargada de la ejecucion material de las obras de urbanizacién o, en su caso,
edificacion.
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7. La empresa constructora serd contrada por la Junta de Compensacién por
mayoria simple del total de las cuotas de urbanizacién o, en su caso, por la empresa
urbanizadora.
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TITULO V. ORGANOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 17. Organos de gobierno de la Junta

1. Los 6rganos de gobierno y administracion de la Junta de Compensacion seran:
a) La Asamblea General.

b) El Presidente.

c) El Secretario.

2. Potestativamente, cuando lo estime conveniente la Asamblea General, podra
designarse un Vicepresidente con las facultades previstas en los Estatutos y un
Gerente con las facultades que expresamente se determinen.

3. Los cargos en los 6rganos de gobierno de la Junta de Compensacién podran ser
retribuidos y recaer en personas fisicas o juridicas, a través, en este Ultimo caso, de
un representante que sea persona fisica.

4. La Junta de Compensacién podra contratar al personal que considere necesario
para el ejercicio de sus funciones.

Capitulo 1. Asamblea General
Articulo 18. Naturaleza

1. La Asamblea General es el 6rgano supremo de la Junta de Compensacion y estara
constituida por todos los miembros de esta y conocera, deliberara y decidird sobre
los asuntos propios de su competencia.

2. También participara en la Asamblea General, con voz y sin voto, el representante
de la Administracién actuante.
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3. Todos los miembros, incluso los disidentes y los no asistentes a sus reuniones,
guedaran sometidos a los acuerdos adoptados por la Asamblea General, sin
perjuicio del ejercicio de las acciones que les correspondan frente a los mismos.

Articulo 19. Clases de Asamblea General

1. Las sesiones de la Asamblea General podran ser ordinarias y extraordinarias.

2. La Asamblea General ordinaria se reunird dos (2) veces al afio:

a) Dentro de los tres (3) primeros meses de cada ejercicio econdémico, que
coincidird con los afios naturales, celebrara sesion para conformar la gestiéon
comun y aprobar, en su caso, la Memoria y Cuentas del ejercicio econémico
anterior previo informe, en su caso, de los Censores de Cuentas designados al
efecto.

b) Dentro de los tres (3) ultimos meses de cada afio, se convocara para conocer
y aprobar el Presupuesto del ejercicio econdmico siguiente.

3. Toda reunién de la Asamblea General que no sea una de las sefialadas en el
apartado anterior tendra la consideracion de Asamblea General extraordinaria.

4. La Asamblea General extraordinaria se reunird cuando lo estime necesario el
Presidente, o lo soliciten por escrito miembros que representen, al menos, el treinta
por ciento (30%) de las cuotas de la Entidad, debiendo expresarse en la solicitud los
asuntos a tratar, y en cuyo caso el Presidente debera convocar la Asamblea General
extraordinaria solicitada dentro de los quince (15) dias naturales siguientes a la
solicitud.

Articulo 20. Facultades de la Asamblea General

1. Corresponden a la Asamblea General las facultades siguientes:
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a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

Aprobar el Proyecto de Reparcelacién y sus modificaciones, e instar a la
Administracién actuante su ratificacion.

Aprobar la modificaciéon de los presentes Estatutos para lo que se requerira el
voto favorable de miembros que representen mas del cincuenta por ciento
(50%) de los coeficientes de participacion en la Entidad.

Aprobar la adhesion a la Junta de Compensacidon de nuevos miembros.

Aprobar la memoria y cuentas de cada ejercicio econdmico.

Aprobar el presupuesto de cada ejercicio econdmico que se correspondera con
el afo natural.

Aprobar las derramas de urbanizacién ordinarias para atender a los gastos de
urbanizacién previstos en el presupuesto anual, asi como fijar los medios
econdmicos y aportaciones tanto ordinarias como extraordinarias.

La imposicién de derramas extraordinarias para atender gastos no previstos
en el presupuesto anual o para enjugar el déficit temporal de este.

Acordar, en su caso, la constitucion de las garantias que hayan sido exigidas
por los érganos urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por la
Junta de Compensacion.

Acordar la formalizacion de créditos para realizar las obras de urbanizacién,
incluso con garantia hipotecaria de los terrenos afectados, en los términos
previstos por el articulo 6.1.j) de estos Estatutos.

Acordar la incorporacion de una empresa urbanizadora con el quorum previsto
en el articulo 16.3 de los presentes Estatutos.

Contratar las obras de urbanizacion salvo que ello corresponda a la empresa
urbanizadora.
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0)

P)

q)

Valorar y aprobar las obras de urbanizacidon ejecutadas y otros gastos de
urbanizacién sufragados con anterioridad a la constitucién de la Entidad por
algunos de sus miembros o terceros que les deban ser compensados o
rembolsados.

Ejercitar toda clase de actos y negocios juridicos de disposicién, incluso los de
riguroso dominio, respecto de las fincas aportadas por los miembros, o
adquiridas por la Junta de Compensacién, con la limitacion que entrana el
caracter de titular fiduciario de la Junta de Compensacion.

Instar de la Administracion competente la expropiacion forzosa por
incumplimiento de las obligaciones por los miembros de la Junta de
Compensacion o la de aquellos propietarios que la hubieran solicitado en
forma.

Acordar la disolucion de la Junta de Compensacion con arreglo a lo previsto en
el Titulo IX de estos Estatutos.

Aceptar a nuevos miembros de la Entidad con posterioridad a su constitucion y
a los plazos establecidos en los presentes Estatutos para que las personas
propietarias puedan adherirse a la Junta de Compensacion.

Aprobar, en su caso, la remuneracion de los cargos de la Junta de
Compensacion.

Cualesquiera otros asuntos que afecten con caracter relevante a la vida de la
Entidad y asi se determine por la propia Asamblea General.

2. Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en la
convocatoria de la sesidn de la Asamblea General, sin que sean validos los acuerdos
adoptados sobre otras materias, salvo en el supuesto contemplado en el articulo
23.4 de estos Estatutos.
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Articulo 21. Derecho de asistencia

1. Podran asistir a las sesiones de la Asamblea General las personas fisicas y los
representantes de las personas juridicas en quienes concurran la calidad de
miembro de la Junta de Compensacién, por si o mediante representacion conferida
a otra persona, con las limitaciones y requisitos establecidos en estos Estatutos.

2. Tendra eficacia la delegacion de voto cuando se emita en documento en que
conste la sesion de que se trate.

3. Sera valido el apoderamiento general otorgado para representar al poderdante en
los 6rganos de la Junta de Compensacion, siempre y cuando incorporen facultades
bastantes para el acuerdo de que se trate.

Articulo 22. Convocatoria

1. Las reuniones de la Asamblea General ordinaria o extraordinaria seran
convocadas por el Secretario, por orden del Presidente, mediante carta certificada u
otro medio que permita tener constancia de la recepcidén por el interesado o su
representante (incluido el correo electrénico), recibida por los miembros de la Junta
de Compensacion, con, al menos, cinco (5) dias naturales de antelacion a la fecha
en que hayan de celebrarse.

2. La convocatoria sefalara lugar, dia y hora de la reunién, asi como los puntos del
orden del dia que hayan de someterse a conocimiento y resolucion de la Asamblea
General, sin que sean validos los acuerdos adoptados sobre otras materias, excepto
en el supuesto previsto en el articulo 23.4 de los presentes Estatutos.

3. La Asamblea General podra celebrarse por videoconferencia o por conferencia
telefénica multiple, o por cualquier medio que permita la conexién entre los
participantes en tiempo real y en unidad de acto. En este caso, se indicara en la
convocatoria el sistema de conexién y, en su caso, los lugares en los que estaran
disponibles los medios técnicos necesarios para asistir y participar en la reunién. Los
acuerdos se entenderan adoptados en el lugar donde esté la Presidencia.
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4. La convocatoria de la Asamblea General ordinaria contendrd, ademas de la
indicacion de que en el domicilio social de la Junta de Compensacién estard a
disposicion de los miembros de esta, en horas habiles de oficina y hasta el dia de la
reunion, la Memoria y Cuentas o el Presupuesto para el ejercicio econdmico
siguiente. Idéntica informacién se contendra en el repositorio electrénico seguro y
accesible para los miembros que se habilite para ello salvo que se remita con la
convocatoria.

5. La convocatoria de la Asamblea General Extraordinaria contendra, asimismo, la
documentacion correspondiente a los asuntos a tratar, sin perjuicio de que la misma
esté a disposicion de los miembros en el domicilio social de la Junta de
Compensacion, en horas habiles de oficina y hasta el dia anterior a la reunion.

Articulo 23. Constitucion

1. La Asamblea General quedara validamente constituida, en primera convocatoria,
cuando concurran, por si o debidamente representados, miembros de la Junta de
Compensaciéon que representen, al menos, el cincuenta por ciento (50%) de las
cuotas definidas en el articulo 34 de los presente Estatutos.

2. En segunda convocatoria, que se celebrard media hora después de la primera, se
entendera validamente constituida la Asamblea General cualquiera que sea el
porcentaje de participacion en la Entidad de los asistentes.

3. Los miembros podran designar, por escrito y para cada reunion, a otras personas
que les representen en la Asamblea General.

4. Si hallandose presentes o representados la totalidad de los miembros y el
representante de la Administracion actuante acordaran por unanimidad celebrar
Asamblea General universal, esta quedara validamente constituida sin necesidad de
previa convocatoria.
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Articulo 24. Régimen de sesiones

1. Con caracter general, los acuerdos se adoptaran por la mayoria de las cuotas,
presentes o representadas, que asistan a la sesién (mayoria simple), computandose
las participaciones en la forma sefialada en el articulo 34 de estos Estatutos y, en
caso de empate, el voto del Presidente tendra calidad dirimente.

2. Los acuerdos de modificacion de los Estatutos de la Junta de Compensacion,
sefialamiento de cuotas y rectificacion de estas requeriran, en todo caso, el voto
favorable de miembros que representen mas del cincuenta por ciento (50%) de
dichas cuotas.

3. Para la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion serd necesario el voto favorable
de miembros que representen mas del cincuenta por ciento (50%) de las cuotas de
participacidon en la Entidad, sin perjuicio de su ratificaciéon por el Ayuntamiento.

Cuando por cualquier causa y tras dos (2) votaciones no pudiera alcanzarse la
aprobacién del Proyecto de Reparcelacion en el seno de la Junta de Compensacion,
esta, a iniciativa propia o de las personas propietarias que hubieran apoyado el
proyecto formulado y, en todo caso, a requerimiento de la Administracién actuante,
deberad elevar dicho proyecto para su examen y aprobacién por esta, con las
modificaciones que, por razones de legalidad, fueran procedentes.

4. Para la aprobacién de la incorporacion a la Junta de Compensacion de una
empresa urbanizadora serd necesario el voto favorable de miembros que
representen mas del cincuenta por ciento (50%) de las cuotas de participacion en la
Entidad.

5. Los miembros de la Asamblea General que, en su caso, voten en contra de los
acuerdos adoptados podran hacer constar en el acta de la sesién los motivos que
justifiquen dicho voto, quedando eximidos de la responsabilidad que, en su caso,
pueda derivarse del acuerdo.
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6. Los acuerdos de la Asamblea General serdn inmediatamente ejecutivos siempre
que hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos y sin
perjuicio de las acciones pertinentes que puedan ejercitarse contra los mismos.

Articulo 25. Reajuste de cuotas

1. Si a consecuencia de aportaciones extraordinarias, por incorporacion de empresa
urbanizadora, por otras causas sobrevenidas o después de practicada la
reparcelacion quedaran modificadas las participaciones inicialmente establecidas, se
fijaran por la Asamblea General las nuevas cuotas que correspondan.

2. Dicho acuerdo requerird para su aprobacion el voto favorable de miembros que
representen mas del cincuenta por ciento (50%) de las cuotas de participacién en la
Entidad.

Articulo 26. Actas y certificaciones

1. De cada reunién de la Asamblea General se levantara la oportuna acta en la que
se haran constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones
celebradas, que debera ser sometida a la Asamblea General, para su aprobacién en
la misma sesion o en la siguiente reunidon que se celebre.

2. Dichas actas figuraran en el libro correspondiente, debidamente diligenciado, y
seran firmadas por el Presidente y el Secretario de la Junta de Compensacién.

3. El Secretario, con el visto bueno del Presidente y a requerimiento de los
miembros de la Junta de Compensacién, de la Administracion actuante o de los
organos jurisdiccionales, podra expedir certificaciones del contenido del Libro de
Actas.

Capitulo 2. Presidente y Vicepresidente

Articulo 27. Nombramiento
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El Presidente y, en su caso, el Vicepresidente, seran designado por la Asamblea
General y su nombramiento tendrda duracion de cuatro (4) anos, pudiendo
procederse a su reeleccion indefinidamente por periodos iguales, en virtud de
acuerdo expreso.

Articulo 28. Funciones

1. Seran funciones del Presidente:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Ostentar la representacién judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacién
en toda clase de negocios juridicos, pudiendo conferir mandatos y poderes
generales a terceras personas para el ejercicio de dicha representacion, tanto
en el ambito judicial como extrajudicial.

Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General,
dirigir las deliberaciones y decidir los empates con voto de calidad.

Autorizar los actos de la Asamblea General, las certificaciones que se expidan
y cuantos documentos lo requieran.

La disposicion mancomunada de los fondos de la Junta de Compensacién
conforme a lo dispuesto en la Base de Actuacion XXIII.

La elevacion al Ayuntamiento del Proyecto de Reparcelacidn tras su aprobacion
o cuando, por cualquier circunstancia no pudiera alcanzarse su aprobacion en
la Asamblea General tras dos (2) votaciones.

Requerir a los miembros de la Junta de Compensacién el pago de las
cantidades para atender a los gastos de la actuacion fijando la forma y plazos
en que han de satisfacerse; y proceder contra los miembros morosos para
hacer efectivo el pago de las cantidades adeudadas.

Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General.

ORGANOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION 29



ANEXO I: ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION 2 DEL
SECTOR SUS-G.1 “SAN JULIAN” DEL PGOU DE MALAGA

h) En general, todas aquellas funciones que no se atribuyan expresamente a la
Asamblea General o el Consejo Rector o sean delegadas expresamente por
estos érganos.

2. En su caso, el Vicepresidente ejercera las mismas funciones que el Presidente en
los casos de vacante, ausencia o enfermedad de este. Serd coadyuvante en el
ejercicio de las funciones del Presidente.

Capitulo 3. Del Secretario

Articulo 29. Nombramiento

1. Actuard de Secretario de la Asamblea General la persona designada por esta,
pudiéndose nombrar un suplente de este.

2. El Secretario, que actuara con voz y sin voto en los 6rganos de la entidad,
levantara acta de las reuniones de la Asamblea General, haciendo constar el
resultado de las votaciones y los acuerdos adoptados, y expidiendo certificaciones
con el visto bueno del Presidente.

Articulo 30. Funciones

Seran funciones del Secretario:

a) Asistir preceptivamente a todas las reuniones de la Asamblea General y llevar
el libro de actas de las citadas reuniones.

b) Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General, transcribiéndolas en el
libro de actas correspondiente.

C) Llevar un libro de registro en el que se relacionardn todos los socios
integrantes de la Junta de Compensacién, con expresion de sus datos
personales, fecha de incorporacion, cuota de participacion y niumero de votos
que a cada uno corresponden.
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d)

e)

f)

g)

h)

Representar a la Junta de Compensacién ante la Administracién actuante o
cualquier otra Administracién u organismo con competencias sectoriales, a
efectos puramente administrativos.

Expedir las certificaciones de los actos y acuerdos de los 6rganos de la Junta
de Compensacion.

Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacion.

Llevar la contabilidad social y las obligaciones tributarias formales, salvo que
el Presidente encomiende estas tareas a otra persona.

Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea
General, el Consejo Rector o el Presidente.

Articulo 31. Sustitucion

El Secretario, en caso de vacante, ausencia o enfermedad, serd sustituido por el
suplente designado por este.
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TITULO VI. MIEMBROS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 32. Derechos

1.

La Junta de Compensaciéon estard integrada por las personas propietarias

promotoras de la actuacion, por las que se incorporen a la Entidad conforme a lo
previsto en los presentes Estatutos, por un representante de la Administracion
actuante y, en su caso, por una o varias empresas urbanizadoras.

2. Entre otros, seran derechos de los miembros de la Junta de Compensacién:

a)

b)

d)

f)

Asistir, presentes o representados, y participar con voz y voto en las reuniones
de la Asamblea General de la Junta de Compensacion e intervenir en la
adopcidon de los acuerdos proporcionalmente a la cuota que represente su
aportacion, salvo el Ayuntamiento de Malaga cuando actle en calidad de
Administracién actuante, que tendra voz pero no voto.

Intervenir en la eleccidn de los cargos sociales y ser elegibles para los mismos.

Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicion de los terrenos de su
propiedad, quedando subrogado el adquirente, en caso de venta, en los
derechos y obligaciones del vendedor dentro de la Junta de Compensacion.
Esta subrogacion se producirad incluso cuando las enajenaciones se realicen
libres de cargas urbanisticas y de urbanizacion.

Adquirir la titularidad de las parcelas que les sean adjudicadas en el Proyecto
de Reparcelacion.

Impugnar los acuerdos y resoluciones de la Asamblea General y el Consejo
Rector de la Junta de Compensacion, en la forma y con los requisitos
establecidos en estos Estatutos y en la legislacion vigente.

Participar en los beneficios que se obtengan por la Entidad como resultado de
su gestion urbanistica en proporcidn a su participacion en la misma.
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g) Adquirir, cuando asi lo soliciten, y en la proporciéon que les corresponda, los
aprovechamientos adjudicados a la Junta de Compensacién como pago en
especie de los gastos de urbanizacion de las personas propietarias que hayan
optado por el abono de sus costes de urbanizacién con parte del
aprovechamiento lucrativo que pudiera corresponderles.

h) Presentar proposiciones y sugerencias ante los drganos de gobierno de la
Junta de Compensacion.

i) Cuantos derechos les correspondan conforme a lo dispuesto en los presentes
Estatutos, Bases de Actuacion y en las disposiciones normativas aplicables.

2. Los cotitulares de una finca o cuota de participacién habran de designar, en
documento fehaciente, a una sola persona con amplias facultades para el ejercicio
de las de miembro de la Junta de Compensacidon, respondiendo solidariamente
frente a esta de cuantas obligaciones derivan de su condicion.

Si no se designare representante en el plazo que al efecto se sefale por la Junta de
Compensacién, serda nombrado por esta, que, a tal efecto, designara
preferentemente al copropietario que titule el mayor porcentaje de titularidad o
participacidn de la finca o derecho.

3. Cuando las fincas pertenezcan a menores o a personas que tengan limitada su
capacidad de obrar, estaran representadas en la Junta de compensacion por quienes
ostenten la representacion legal de los mismos.

4. La Administracidon actuante asumirda, con caracter fiduciario, la representacion en
la Junta de Compensacion de los derechos e intereses de las propiedades litigiosas y
de titular desconocido.

Articulo 33. Obligaciones

Los miembros de la Junta de Compensacion tendran, entre otras, las siguientes
obligaciones:
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a)

b)

c)

d)

Contribuir a los gastos ordinarios y extraordinarios que se ocasionen por el
funcionamiento de la Junta de Compensacion, en funcion de la cuota que le
hubiera sido atribuida.

Aportar en el acto de adhesiéon a la Junta de Compensacién, los documentos
acreditativos de la titularidad de las fincas aportadas, mediante certificacion
registral de su propiedad, acreditativa de dominio, superficie, linderos, estado
de cargas vy, en su defecto, sus titulos de propiedad.

Designar un domicilio a efectos de notificaciones, comunicando las posteriores
modificaciones de este, asi como una cuenta de correo electrénico que se
compromete a mantener y consultar. Se considerardn bien practicadas las
notificaciones dirigidas a los domicilios declarados por los miembros de la
Junta de Compensacion que consten en el libro de registro que, a tal efecto, se
llevara por el Secretario de la Junta de Compensacion; asi como las
notificaciones dirigidas por via electrénica a los miembros, debiendo estos
acusar inmediato recibo de estas a los efectos de la mejor y eficaz gestidon de
la Junta de Compensacion. Las notificaciones cursadas por correo electronico
se entenderan efectuadas desde que conste su recepcién con el consiguiente
acuse de recibo.

Regularizar la titularidad dominical y la situacidn registral de los terrenos de su
propiedad aportados a la Junta de Compensacién dentro de los plazos que
para ello se sefalen.

Notificar al Presidente de la Junta de Compensacion, en forma fehaciente, la
enajenaciéon de los terrenos de su propiedad aportados a la Junta de
Compensacion o de la cuota que le hubiese sido atribuida en ella, indicando el
nombre y domicilio del nuevo titular, quien se subrogara en los derechos y
obligaciones del anterior. A este fin deberd hacerse constar en la escritura de
compraventa la afeccidén de los terrenos al resultado de la gestién comun de la
Junta de Compensacion, la cuota que le correspondiera en la misma y la
subrogacion que se produce en los derechos y obligaciones del transmitente,
asi como el cumplimiento del deber de notificacién a la Junta de Compensacion
de la transmisidn correspondiente.
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f) Cumplir los acuerdos adoptados por los érganos de la Junta de Compensacion
sin perjuicio de los recursos a que hubiera lugar. El incumplimiento por los
miembros de la Junta de Compensacion de sus deberes legales y obligaciones
habilitara para la aplicacién de la reparcelacion forzosa, o, en su caso, de la
expropiacion de los terrenos y derechos a favor de la Entidad, que tendra la
condiciéon de beneficiaria.

g) Cuantas otras obligaciones les correspondan conforme a lo dispuesto en los
presentes Estatutos, las Bases de Actuacidon y en las disposiciones normativas
aplicables.

Articulo 34. Cuotas de participacion en la Entidad

1. La participacion de los miembros de la Junta de Compensacion en los derechos y
obligaciones establecidos, asi como la determinacion de las parcelas resultantes de
la actuacion urbanistica que han de ser adjudicadas a cada uno por via de
compensacion, individualmente o de forma excepcional en régimen de copropiedad,
vendran definidas por la cuota o porcentaje sobre el total que a cada uno
corresponda.

2. Para fijar las respectivas cuotas se atenderd a la superficie de las fincas
aportadas a la Junta de Compensacion por cada una de las personas propietarias
que la integran, incluyendo a los titulares de aprovechamiento urbanistico que
hayan de hacer efectivo su derecho en la Unidad de Ejecucion (excesos).

3. La superficie computable sera la resultante de la medicion practicada al efecto,
debiendo, no obstante, acreditarse por medio de certificacién registral o, en su
defecto, mediante testimonio notarial del titulo de adquisicidén y las certificaciones
catastrales correspondientes.

4. Cuando la superficie acreditada en los titulos no coincida con la realidad fisica,
prevalecera esta sobre aquella, sin perjuicio de las acciones legales que procedan.

5. Si los terrenos estuviesen gravados con alguna carga real, estas formaran parte
de la finca resultante de reemplazo si ello fuese posible. El propietario afectado
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habréd de compartir con el titular del derecho real la cuota atribuida, y en el
supuesto de no declararse alguna carga o de que las declaradas no se ajustasen a la
realidad, los perjuicios que pudieran resultar en el momento de la compensacion
seran a cargo del propietario que hubiera cometido la omisién, manteniéndose las
cargas sobre las parcelas que le correspondan.

6. El valor de los demas bienes y derechos distintos al suelo afectado por el
Proyecto de Reparcelacion no influird en la participacion de sus miembros, sin
perjuicio de su determinacion a efectos reparcelatorios conforme a las normas
aplicables.

7. Las cuotas resultantes de la determinacion de la superficie de los terrenos
aportados definirdn el voto porcentual de cada uno de los miembros de la Junta de
Compensacién y su participacion en los derechos y obligaciones establecidos en
estos Estatutos.

8. En caso de que se produzca la incorporacién a la Junta de Compensacién de una
empresa urbanizadora, en el momento de su integracion, se procedera al reajuste
de las participaciones porcentuales de los miembros de la Entidad, asignandose la
cuota correspondiente a la empresa urbanizadora incorporada.

9. En el supuesto de que alguna de las fincas pertenezca en nuda propiedad a una
persona y cualquier otro derecho real limitativo de dominio a otra, la calidad de
miembro de la Junta de Compensacion correspondera al nudo propietario, sin
perjuicio de que el titular del derecho perciba el rendimiento econdémico que
constituya su contenido.
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TITULO VII. REGIMEN ECONOMICO Y JURIDICO

Capitulo 1. Régimen Econémico

Articulo 35. Ingresos de la Junta de Compensacion

Constituyen los ingresos de la Junta de Compensacion:

a) Las aportaciones de sus miembros.

b) Las subvenciones, créditos, donaciones u otros ingresos que se obtengan.

c) El producto de las enajenaciones de bienes de la Junta de Compensacion.

d) Las rentas y productos de su patrimonio.

e) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras entidades
y organismos para la realizacidn de los fines urbanisticos.

f) Cualquier otro que se establezca a tal efecto.

Articulo 36. Aportaciones de los miembros

1. Las aportaciones o cuotas de urbanizacion de los miembros de la Junta de
Compensacion se materializaran en las derramas que sean acordadas por la
Asamblea General. Dicho drgano definird, con ocasion de la aprobacion del
presupuesto anual, el programa de pago de estas.

2. En todo caso, la cuantia de las aportaciones sera proporcional a la cuota de
participacién de cada miembro establecida por la Asamblea General, de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 34 de estos Estatutos.

REGIMEN ECONOMICO Y JURIDICO 37



ANEXO I: ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION 2 DEL
SECTOR SUS-G.1 “SAN JULIAN” DEL PGOU DE MALAGA

Articulo 37. Pago de las cuotas de urbanizacién

1. El ingreso de las cantidades a satisfacer por los miembros de la Junta de
Compensacion se realizara dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de la
notificacion del acuerdo del Presidente que establezca la obligacién del pago,
conforme al programa establecido al respecto; transcurrido el cual, si no se hubiese
efectuado el pago, la cantidad adeudada a la Junta de Compensacién se
incrementara con el interés legal del dinero, debiendo ingresar la totalidad de la
cantidad debida en un plazo de quince (15) dias, a contar desde la notificacion del
nuevo requerimiento que se le practique por el Presidente de la Entidad.

2. Transcurrido este ultimo plazo sin que el ingreso de la cantidad que corresponda
se haya efectuado, el Presidente podra optar por solicitar a la Administracion
actuante el inicio de la via de apremio o reclamar judicialmente la deuda que el
juntero mantenga con la Entidad o ambas cosas a la vez, a cuyo efecto se expedira
por el Secretario, con el visto bueno del Presidente, la correspondiente certificacion,
qgue tendra eficacia ejecutiva, siendo bastante para la determinacion del débito a
todos los efectos.

3. La Junta de Compensacidon podra aplicar la reparcelacién forzosa o, en su caso,
solicitar a la Administracion actuante la expropiacion forzosa de los terrenos de los
miembros que incumplieren sus obligaciones y cargas, a cuyo efecto se expedira por
el Secretario, con el visto bueno del Presidente, la correspondiente certificacion, que
tendra eficacia ejecutiva, siendo bastante para la determinacion del débito a todos
los efectos.

Articulo 38. Gastos de la Junta de Compensacion

Seran gastos de la Junta de Compensacion los derivados del cumplimiento de sus
fines, entre los que se incluyen:

a) La financiacién y cesién a la Administracidon urbanistica actuante de las obras
de urbanizacion, instalacién y dotaciones cuya cesidn estuviera prevista en el
planeamiento aplicable, asi como aquellas cuya realizacion sea legal y
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b)

c)

d)

e)

)

validamente acordada por los o6rganos de gobierno de la Junta de
Compensacion.

Los destinados al abono de honorarios profesionales, administrativos, de
vigilancia, etc.

Las indemnizaciones necesarias por expropiacion de bienes y derechos.

Los gastos de urbanizacion y gestion del sistema que se establezcan en la
legislacion vigente.

El importe de los gastos asumidos por los promotores iniciales de la actuacién
dirigidos a cumplimentar los presupuestos legales de ejecucién, tales como los
costes de elaboracién del planeamiento y la iniciativa para el establecimiento
del sistema de actuacidon por compensacion, tasas liquidadas al efecto,
anuncios y notificaciones, y gastos de avales legalmente exigidos, que habran
de serle reintegrados en la proporcion que proceda.

Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de
Compensacion.

Articulo 39. Gastos anticipados

1. Los gastos de urbanizacidn que se hayan satisfecho anticipadamente por las
personas propietarias que hayan actuado como promotores de la actuacidon en
beneficio de la gestion comun seran de cuenta de la Junta de Compensacion.

2. Las personas propietarias que hayan incurrido en gastos anticipados deberan
solicitar a la Asamblea General su reconocimiento aportando la justificacion
documental correspondiente, en la que debera acreditarse su efectivo abono.

3. Corresponde a la Asamblea General reconocer los gastos anticipados reclamados,
pudiendo, a tal efeto, solicitar la documentacion o informacion que estime oportuna.
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4. Las personas propietarias que hayan sufragado gastos anticipados reconocidos
como tales por la Asamblea General podran reclamar la parte proporcional al resto
de los propietarios o solicitar que su importe sea deducido de la primera o primeras
cuotas que estén obligados a satisfacer.

Articulo 40. Contabilidad

1. La Entidad llevara la contabilidad de la gestion econdmica en libros adecuados
para que, en todo momento, pueda darse razén de las operaciones efectuadas, y de
ellos deriven las cuentas que han de rendirse.

2. A tal efecto, la Junta de Compensacion podra contratar personal o empresas
especializadas para la llevanza de la contabilidad de la gestién econdmica de la
Junta de Compensacion vy su fiscalidad.

Capitulo 2. Régimen juridico

Articulo 41. Vigencia y modificacion de los Estatutos

1. Los presentes Estatutos, una vez aprobados conforme a la normativa de
aplicacion, seran obligatorios para la Administracion actuante y los miembros de la
Junta de Compensacion.

2. La modificacién de los Estatutos que apruebe la Asamblea General requerira
aprobacién de la Administracién actuante.

3. Los acuerdos con el contenido de la modificacion de los Estatutos seran
publicados en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga y se inscribirdn en el
Registro de Entidades Colaboradoras.

4. No se considerara modificacion de los Estatutos el cambio de domicilio social que
se apruebe por la Asamblea General y de las personas que hayan sido desighadas
para ocupar los cargos de los 6rganos de gobierno de la Entidad. Dichos acuerdos
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deberdn ser comunicados a la Administracién actuante para su inscripcién en el
Registro de Entidades Colaboradoras.

Articulo 42. Ejecutividad de los acuerdos

Los actos y acuerdos de los érganos de gobierno de la Junta de Compensacién seran
inmediatamente ejecutivos, salvo aquellos que precisen autorizacion o ratificacion
ulterior de la Administracidn actuante.

Articulo 43. Recursos administrativos

1. Contra los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector se podra
formular recurso de alzada ante la Administracion actuante, conforme a lo dispuesto
en los articulos 121, 122 y concordantes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas o norma que
la sustituya.

La resolucion del recurso por la Administracion actuante agotarda la via
administrativa.

2. Se tendran por notificados los acuerdos de la Asamblea General y el Consejo
Rector si aprobada el acta de la sesion se entrega copia a los asistentes en la que se
indique el recurso o0 recursos que procedan contra los acuerdos adoptados. Los
junteros que asistan a la Asamblea General y al Consejo Rector deberan firmar el
acuse de recibo de la notificacion efectuada.

3. Los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector seran considerados
firmes si no fueran impugnados en el plazo y con las condiciones sefialadas en los
parrafos precedentes.

4. Solamente podran recurrir contra los acuerdos de la Asamblea General y el
Consejo Rector los miembros que hubieran asistido a la reunidon por si o
debidamente representados y hubieran votado en contra de los acuerdos
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impugnados, y los no asistentes dentro del plazo de un (1) mes desde su
notificacion.

Articulo 44. Responsabilidad de la Junta de Compensacion
1. La Junta de Compensacién serd directamente responsable frente a la
Administracion actuante de la ejecucidn de la actuacion de transformacién

urbanistica que constituye su objeto.

2. La incorporacién de empresa urbanizadora no enerva la responsabilidad de la
Junta de Compensacién frente a la Administracién actuante.
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TITULO VIII. CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 45. Constitucion

1. La constitucién de la Junta de Compensacién se realizaréa conforme al
procedimiento establecido en la normativa de aplicacién (art. 217 del Reglamento).

2. La constitucion de la Junta de Compensacién se realizard mediante escritura
publica que otorgaran los miembros promotores.

3. En la escritura publica de constitucion de la Junta de Compensacién se
designaran los cargos de los 6rganos de gobierno.

4. Al otorgamiento de la escritura de constitucion los promotores deberan citar a
todas las personas propietarias o interesadas afectadas.

5. En la escritura de constitucidn deberan constar las siguientes determinaciones:

a) Relacidn de las personas propietarias y, en su caso, empresa urbanizadora.

b) Relacidon de las fincas de que sean titulares.

C) Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos de los drganos
previstos en los Estatutos.

d) Acuerdo de constitucién como Junta de Compensacion.

6. Una copia autorizada de la escritura y de los Estatutos y Bases de Actuacion se
trasladara a la Administraciéon actuante para que proceda, en su caso, a adoptar
acuerdo de aprobacion definitiva, momento a partir del cual la entidad colaboradora
adquirird personalidad juridica. Igualmente, corresponde a la Administracion
actuante adoptar el acuerdo de aprobacion de la constitucidon de la Entidad.
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7. Aprobada la constitucién de la Junta de Compensacion, la Administracion
actuante procedera de oficio a la inscripcidn en el Registro de Entidades
Colaboradoras.

8. El acuerdo de aprobacién de los Estatutos y las Bases de Actuacién se publicara
en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga, expresando, si las hubiere, las
modificaciones introducidas en los mismos.

9. El acuerdo de aprobacion de los Estatutos y las Bases de Actuacion se notificara a
las personas propietarias o personas interesadas que no hubiesen otorgado la
escritura de constitucién, que podran consentir su incorporacion en escritura de
adhesion dentro del plazo de un (1) mes desde la notificacion.

10. En la notificacion que se realice a los propietarios se advertira que la falta de
incorporacion a la Junta de Compensacion comportara la aplicacion del régimen de
reparcelacion forzosa conforme al articulo 101.4 de la LISTA.

11. La incorporacion de nuevos miembros que otorguen escritura de adhesion una
vez transcurrido el plazo anteriormente sefalado solo se producira si se acepta por
acuerdo expreso de la Junta de Compensacion.

12. La Junta de Compensacion dara traslado a la Administracion actuante de la
copia autorizada de las escrituras de adhesion para su aprobacién e inscripcion en el
Registro de Entidades Colaboradoras.

CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION 44



ANEXO I: ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION 2 DEL
SECTOR SUS-G.1 “SAN JULIAN” DEL PGOU DE MALAGA

TITULO IX. DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
Articulo 46. Disolucion

1. La Junta de Compensacién se disolvera por acuerdo de la Asamblea General
cuando se haya dado pleno cumplimiento a todos sus compromisos de ejecucién
urbanistica.

2. En todo caso, la disolucion de la Junta de Compensacidn requerird para su
efectividad de la aprobacién por la Administracién actuante. No procedera la
aprobacién de la disolucién de la Entidad mientras no se verifique el cumplimiento
de sus obligaciones, incluyendo la aprobacion de la liquidacion definitiva de la
actuacion.

3. Del acto de aprobacién de la disolucidn de la Junta se dara traslado al Registro de
Entidades Colaboradoras para su debida constancia.

4. Procedera igualmente la disoluciéon de la Junta de Compensacion en los demas
supuestos previstos en la legislacion vigente.

5. Sin perjuicio de lo anteriormente expuesto, conforme a lo regulado en el articulo
10 de los presentes Estatutos, las fincas de resultado de aquellos propietarios que
hayan cumplido sus deberes urbanisticos, incluso de forma anticipada a la
terminacion de la totalidad de la urbanizacién, podran quedar exoneradas de la
afeccion urbanistica en los términos previstos en el articulo 92.6 de la LISTA y
220.5, 163 y 164 del Reglamento.

Articulo 47. Liquidacion

1. Acordada validamente la disolucion de la Junta de Compensacion, la Asamblea
General nombrara a tres (3) liquidadores para que, por mayoria, procedan a llevar a
cabo, en el plazo que a tal efecto se establezca, todos los tramites necesarios para
la liguidacién, mediante el cobro de créditos y el pago de deudas, y el remanente, si
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lo hubiere, se distribuird entre sus miembros en proporcién a sus respectivas cuotas
de participacién. La funcion de liquidador podra ser remunerada.

2. Asimismo, los liquidadores que, a tal efecto, designe la Asamblea General se
encargaran de la cancelacién de la inscripcion de la Entidad en el Registro de
entidades colaboradoras.
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