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Sesién ordinaria del Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras celebrada el dia 10 de abril de 2025.

Texto de uno de sus acuerdos:

Punto n°® 3.- El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
conocio propuesta de la Delegada de Urbanismo, de fecha 2 de abril de 2025, que dice:

“Expediente:  2024-201 Referencia: ES201
Junta Municipal Distrito: 10 - Puerto de la Torre.
Asunto: Propuesta al Consejo Rector.

Proyecto: ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA SUS-PT.5 “LAGAR DE OLIVEROS", UE-1.
PROPUESTA

El Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica, emite el siguiente informe para su
elevacion al Consejo Rector con fecha 31 de marzo de 2025 y CSV: gKRVXINX2JWOfFPo3A+1Ww==

INFORME PROPUESTA

En el expediente de referencia, con fecha 11 de marzo de 2024, la Agencia de Vivienda vy
Rehabilitacion de Andalucia y la mercantil Aliseda SAU presentaron para su aprobacion el
proyecto de Bases y Estatutos de la Junta de Compensacién de la unidad de ejecucion UE-1
“Norte” del Sector SUS.PT-5 “Lagar de Oliveros”.

Concluida la tramitacion y una vez aportadas las garantias econdmicas, procede continuar con el
procedimiento y aprobar definitivamente las citadas Bases y Estatutos para lo cual se emite el
siguiente informe juridico en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real
Decreto num. 2568/1986 de 28 de noviembre, aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Reégimen Juridico de las Corporaciones Locales, en base a los siguientes
antecedentes de hecho y fundamentos juridicos.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 30 de abril de 2015, el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno aprobd el texto
refundido del Plan Parcial del Sector SUS-PT.5 “Lagar de Oliveros” publicado en el Boletin Oficial
de la Provincia de Malaga el 5 de agosto de 2015. En el mismo se preveia que los terrenos del
Sector podrian dividirse en las unidades de ejecucion que en funcion de la operatividad de su
desarrollo, sean necesarias mediante la tramitacion del correspondiente expediente de
delimitacion de unidades de ejecucion.

SEGUNDO.- Con fecha 24 de junio de 2022, el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras aprobd la delimitacion de dos unidades de ejecucion en el
ambito del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUS-PT.5 “Lagar de Oliveros”.

TERCERO.- Con fecha 11 de marzo de 2024, la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia y
la mercantil presentaron para su aprobacion el proyecto de Bases y Estatutos de la Junta de
Compensacion de la unidad de ejecucion UE-1 “Norte” del Sector SUS.PT-5 “Lagar de Oliveros”, al
ostentar la propiedad del 74,92% de los terrenos del sector.
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CUARTO.- Con fecha 20 de marzo de 2024, la Concejala de Urbanismo efectlda requerimiento a
las promotoras de la iniciativa requiriéndoles garantias por importe de 3.573.691,29 euros,
modificada posteriormente a 3.134.663,32 euros por Resolucion de 22 de mayo de 2024.

QUINTO.- Con fecha 12 de junio de 2024, la mercantil Aliseda SAU aporta garantias por importe
de 1.335.591,82 euros y con fecha 22 de noviembre de 2024 la Agencia de Vivienda vy
Rehabilitacion de Andalucia presenta garantias por 1.799.071,50 euros.

SEXTO.- Con fecha 28 de noviembre de 2024, se efectla requerimiento solicitdndose a las
promotoras de la iniciativa que subsanen las bases Octava y Novena, lo que llevan a cabo el 20 de
diciembre de 2024.

SEPTIMO.- Con fecha 20 de diciembre de 2024, las promotoras de la actuacion presentan unas
nuevas bases y estatutos subsanando las deficiencias observadas.

OCTAVO.- Con fecha 9 de enero de 2025, la Vicepresidenta del Consejo Rector de la Gerencia
Municipal de Urbanismo aprueba inicialmente las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion
de la UE-1 del Sector SUS-PT.5 “Lagar de Oliveros”, sometiéndolas a informacion publica vy
audiencia a los interesados.

NOVENO.- Con fecha 10 de febrero de 2025 se publicaron las Bases y Estatutos en el Boletin
Oficial de la Provincia de Malaga y con fecha 28 de marzo de 2025 se emite diligencia para hacer
constar que el edicto ha estado expuesto en el tabldn de anuncios desde el 16 de enero al 12 de
febrero.

DECIMO.- Con fecha 27 de febrero de 2025, comparece la mercantil Ceramicas Campanillas S.L.
mostrando su conformidad a participar en el desarrollo urbanistico, comprometiéndose a hacer
frente a los costes de urbanizacion a través de la aportacion de parte del aprovechamiento
lucrativo derivado de la reparcelacion.

UNDECIMO.- Con fecha 7 de marzo de 2025, la mercantil Aliseda SAU, presenta escrito en el que
indica que les consta informacién verbal y documental registral y catastral por la cual Ceramicas
Campanillas S.L seria propietaria de las parcelas denominadas 27 y 28a, incluidas dentro de la UE-
1. Aporta la relaciéon de propietarios actualizada.

DUODECIMO.- Con fecha 11 de marzo de 2025, la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia presenta escrito mostrando su conformidad al anterior escrito de la mercantil Aliseda
SAU.

DECIMOTERCERO.- Con fecha 12 de marzo de 2025, se requirié a Dona M. Luisa Perez Oliveros, y
a Don Benjamin Francisco Buendia Perez, para que aclarase si la parcela 103, del poligono 42 es
de su propiedad o no, concediéndosele un plazo de 10 dias, al aparecer como titular catastral
Caravanas Campanillas S.L. Finalizado el mismo, no se ha recibido contestacion alguna, por lo que
se le tiene por no interesada en el expediente, segun se le indicaba en la notificacion efectuada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El articulo 9.2 a) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, establece que las Administraciones Publicas con competencias en la
ordenacion territorial y urbanistica tienen el deber de facilitar y promover la colaboracion de la
iniciativa privada en las formas y con el alcance previstos en la ley. A estos efectos, podréan
constituir entidades colaboradoras que tengan por objeto la promocion de la ejecucion de los
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instrumentos de ordenacion urbanistica o la asuncidon de la conservacion de las obras de
urbanizacion, entre otros.

SEGUNDO.- El articulo 89.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, sefala que corresponde a las Administraciones Publicas, dentro de
sus respectivos ambitos de competencia, la direccion, inspeccién y control de toda actividad de
ejecucion urbanistica, con la participacion, en los términos de esta ley, de los particulares, sean o
no personas propietarias de los terrenos.

El apartado tercero, indica que en caso de gestion privada, podran realizar los actos de ejecucion
las personas propietarias incluidas en el ambito de actuacion o en la unidad de ejecucion que
representen mas del cincuenta por ciento de la superficie, a través de entidades urbanisticas
colaboradoras, cuando asi esté previsto en esta ley. Las entidades urbanisticas colaboradoras
tendrédn carédcter administrativo, dependerdn de la Administracién actuante y adquiriran
personalidad juridica a partir de la aprobacién de sus estatutos por la Administracion. Dicha
aprobacion se ajustara a las reglas particulares establecidas para las distintas entidades que se
definen en la presente ley.

El articulo 1011y 2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, establece que en el sistema de compensacion, las personas responsables
de su ejecucion aportan los terrenos de cesion obligatoria y gratuita y realizan a su costa la
urbanizacion de la unidad de ejecucion, conforme a las determinaciones del instrumento
urbanistico aplicable. Para llevar a cabo la actividad de ejecucion, la Administracion actuante y las
personas responsables de la ejecucion se constituyen en Junta de Compensacion.

TERCERO.- En cuanto al contenido de las bases y estatutos de la actuacion de transformacion
urbanistica para la iniciativa del sistema de compensacion mediante la modalidad de Junta de
Compensacioén deberé atenerse a lo establecido en el articulo 218 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021.

CUARTO.- En cuanto al procedimiento para la constitucion de la Entidad Colaboradora, establece
el articulo 132.5 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021 que “Concluidos los tramites de audiencia e informacion publica, la
Administracion actuante emitira informe sobre las alegaciones presentadas, designars
representante en su maximo Jrgano de gobierno y requerira a los promotores para la
constitucion de la entidad colaboradora mediante escritura publica. En la escritura publica se
designaran los cargos de los drganos de gobierno, que deberan ocuparse por personas fisicas o
por personas juridicas representadas por una persona fisica.

Consecuentemente con todo lo anterior, procede aprobar definitivamente las bases y estatutos
de la Junta de Compensacion de la UE-1 “Norte” del Sector SUS-PT.5 “Lagar de Oliveros’,
presentados por las promotoras el 20 de diciembre de 2024, una vez concluida la tramitacién del
expediente.

QUINTO.- Corresponde a la Agencia Publica Administrativa Local, Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excelentisimo Ayuntamiento de Malaga, aprobar los
expedientes de ejecucion del Planeamiento, de acuerdo con lo previsto en el articulo 6.13 del
Texto Refundido de los Estatutos de la Entidad, aprobados el 3 de junio de 2013 y publicados en
el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga el 13 de junio de 2013.

PROPUESTA DE ACUERDO
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A la vista de cuanto antecede y de conformidad con lo establecido en los Estatutos de la GMU, se
propone a la Concejala Delegada de Urbanismo, que eleve la propuesta del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica al Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras para que adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar la iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacién de la UE-1
del Sector SUS-PT.5 “Lagar de Oliveros, mediante la constitucion de una Junta de Compensacion
presentada por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia y la mercantil Aliseda SAU
que representan mas del 50% de la propiedad del sector.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion de la UE-1
“Norte” del Sector SUS-PT.5 “Lagar de Oliveros, presentados por la Agencia de Vivienda vy
Rehabilitacion de Andalucia y la mercantil Aliseda SAU, el 20 de diciembre de 2024.

TERCERO.- Requerir a las promotoras de la iniciativa que, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 102.4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, efectUe la afectacion real de la totalidad de los terrenos incluidos en el sector al
cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema, con
constancia en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal, lo que deberé acreditarse ante
esta Administracion en los términos dispuestos en el articulo 5 del Real Decreto 1093/1997, de 4
de julio, que aprueba las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

CUARTO.- Requerir a las promotoras de la iniciativa que, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 132.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, para la constitucion de la entidad colaboradora mediante escritura
publica, advirtiendo a los propietarios que la falta de incorporacion a la Junta de Compensacion
comportara la aplicacion del régimen de reparcelacion forzosa conforme a lo previsto en el
articulo 101.4 de la Ley. La incorporacion de nuevos miembros que otorguen escritura de
adhesion una vez transcurrido este ultimo plazo solo se producird si se acepta por acuerdo
expreso de la Junta de Compensacion, todo ello de acuerdo con el articulo 219.4 del citado
Reglamento.

QUINTO.- Designar a la Concejala Delegada de Urbanismo del Excelentisimo Ayuntamiento de
Malaga, o persona en quien delegue, como representante municipal en la Junta de
Compensacion.

SEXTO.- Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia, el acuerdo de aprobaciéon definitiva de los
Estatutos y de las Bases de Actuacion, de acuerdo con el articulo 132.7 del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021.

Habiéndose informado por la responsable de su tramitacién, con fecha 1de abril de 2025, que el
expediente se encuentra concluso en todos sus tramites para su presentacion ante el Consejo
Rector de la GMU, se eleva la propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
a fin de que se adopten los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar la iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacién de la UE-1
del Sector SUS-PT.5 “Lagar de Oliveros, mediante la constitucion de una Junta de Compensacion
presentada por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia y la mercantil Aliseda SAU
que representan mas del 50% de la propiedad del sector.
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SEGUNDO.- Aprobar definitivamente las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion de la UE-1
“Norte” del Sector SUS-PT.5 “Lagar de Oliveros, presentados por la Agencia de Vivienda vy
Rehabilitacion de Andalucia y la mercantil Aliseda SAU, el 20 de diciembre de 2024.

TERCERO.- Requerir a las promotoras de la iniciativa que, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 102.4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, efectUe la afectacion real de la totalidad de los terrenos incluidos en el sector al
cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema, con
constancia en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal, lo que deberé acreditarse ante
esta Administracion en los términos dispuestos en el articulo 5 del Real Decreto 1093/1997, de 4
de julio, que aprueba las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

CUARTO.- Requerir a las promotoras de la iniciativa que, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 132.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, para la constitucion de la entidad colaboradora mediante escritura
publica, advirtiendo a los propietarios que la falta de incorporacién a la Junta de Compensacion
comportara la aplicacion del régimen de reparcelacién forzosa conforme a lo previsto en el
articulo 101.4 de la Ley. La incorporacion de nuevos miembros que otorguen escritura de
adhesion una vez transcurrido este Uultimo plazo solo se producird si se acepta por acuerdo
expreso de la Junta de Compensacion, todo ello de acuerdo con el articulo 219.4 del citado
Reglamento.

QUINTO.- Designar a la Concejala Delegada de Urbanismo del Excelentisimo Ayuntamiento de
Mélaga, o persona en quien delegue, como representante municipal en la Junta de
Compensacion.”

Sometida a votacion la propuesta de la Delegada de Urbanismo el resultado de la misma
fue el siguiente:

El Consejo Rector, con la abstencién (4) de los representantes del Grupo Municipal Con
Malaga (1), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo Municipal Socialista (2), y con el voto a favor (5)
de los representantes del Grupo Municipal Popular (5), acordd prestar su aprobacion a dicha
propuesta.

Doy fe:
EL OFICIAL MAYOR E.F. DE TITULAR DEL ORGANO
DE APOYO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
Juan Ramdn Orense Tejada
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