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Sesion ordinaria del Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras celebrada el dia 10 de abril de 2025.

Texto de uno de sus acuerdos:

Punto n° 2.- El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
conocid propuesta de la Delegada de Urbanismo, de fecha 31 de marzo de 2025, que dice:

“Expediente: 2024-202 Referencia: ES202

Junta Municipal Distrito: 8 - Churriana.

Asunto: Propuesta al Consejo Rector.

Proyecto: ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA SUNC-O-BM.3 “GOLF”

PROPUESTA
El Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica, emite el siguiente informe para su
elevacion al Consejo Rector con fecha 24 de marzo de 2025 y CSV:
wCpDVtsXEBVEVd3ktWm2Gg==

INFORME PROPUESTA

En el expediente de referencia, con fecha 3 de septiembre de 2024, la Vicepresidenta del
Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo aprobd inicialmente las Bases y Estatutos
de la Junta de Compensacion del Sector SUNC-O-BM.3 “GOLF”, sometiéndolas a informacion
publica y audiencia a los interesados.

Finalizado el plazo de alegaciones, aportada la garantia econdmica y subsanada las bases de
actuacion, procede continuar con el procedimiento y aprobar definitivamente el expediente, para
lo cual se emite el siguiente informe juridico en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172,
173 y 175 del Real Decreto num. 2568/1986 de 28 de noviembre, aprobatorio del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, en base a los
siguientes antecedentes de hecho y fundamentos juridicos.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 19 de enero de 2024, la mercantil Verificacion Técnica de Obras S.L.
presenta para su aprobacion los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion del
Sector SUNC-O-BM.3 “GOLF”, al ser propietaria del 75,98% de los terrenos del sector.

SEGUNDO.- Con fecha 25 de julio de 2024, el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno ha aprobado
definitivamente el estudio de detalle del SUNC-O-BM.3 “GOLF, promovido por Verificacion
Técnica de Obras S.L. Respecto a la estructura de la propiedad, se indica que Verificacion
Técnica de Obras S.L. tiene el 75,98% y la mercantil Restaura 3000 S.L. ostenta el 24,02%.

TERCERO.- Con fecha 1 de agosto de 2024, ha sido aportado al expediente garantia econdmica
por importe de 23.402,41 euros.

CUARTO.- Con fecha 3 de septiembre de 2024, la Vicepresidenta del Consejo Rector de la
Gerencia Municipal de Urbanismo aprueba inicialmente las Bases y Estatutos de la Junta de
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Compensacion del Sector SUNC-O-BM.3 “GOLF”, sometiéndolas a informacién publica vy
audiencia a los interesados.

QUINTO.- Con fecha 15 de noviembre de 2024, se emite diligencia para hacer constar que el
anuncio de informacién publica ha estado expuesto en el tabléon de edictos electrénico del
Excelentisimo Ayuntamiento del 17 de octubre de 2024 al 14 de noviembre de 2024. Asimismo
con fecha 30 de octubre de 2024, se publicaron las Bases y Estatutos en el Boletin Oficial de la
Provincia de Malaga.

SEXTO.- Con fecha 18 de diciembre de 2024, se requiere a la promotora que cumplimente lo
indicado en los apartados e) y f) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, relativos a la Oferta de adquisicion del suelo de los propietarios que no hayan
suscrito la iniciativa de los terrenos de su titularidad afectados por la actuacion y la oferta de
compensaciéon de los costes de urbanizacidon mediante cesidon de terrenos edificables de valor
equivalente, respectivamente.

SEPTIMO.- Con fecha 27 de enero de 2025, la promotora aporta documento en el que la Base 26
Y 27 queda redactada de la siguiente forma:

“BASE 26°- PRESUPUESTO DE GASTO DE URBANIZACION Y OFERTA DE COMPENSACION
DE LOS COSTES DE URBANIZACION

En virtud de lo dispuesto en el estudio econdmico-financiero de la modificacion de
diciembre de 2023 del Estudio de Detalle del ambito de actuacion SUNC-O-BM.3 “Golf” aprobado
aefinitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento en Pleno con fecha 1/10/2024 y publicado en
BOPMA n° 210 de 30/710/2024, los gastos totales previstos de urbanizacion, desglosados por
capitulos de obras, son los siguientes.

CAPITULO IMPORTE
Pavimentacion de acerado 64.303,34 €
Demolicion de acerado existente 3.62848 €
Capa de rodadura 12.717,90 €
Abastecimiento de agua 5.66321€
Saneamientos residuales 156.7169.04 €
Energia eléctrica 13.02322 €
Telecomunicaciones 22.57121€
Ordenacion areas libres 106.123,80 €
Traslado luminarias 300 €
Cargas Externas ) 100.950.00 €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 344.32021 €
Gastos generales (13%) 44.761627 €
Beneficio Industrial (6%) 20.659.213 €
Presupuesto total 409.74105 €
Gastos adicionales 5164805 €

TOTAL PRESUPUESTO ESTIMADO GASTOS DE URBANIZACION  461.389,10 €

Asimismo, y a los efectos de lo prevenido en el articulo 218.7 ) RGLISTA, los propietarios
minoritarios de la Junta de Compensacion tienen obligacion de afrontar el 24,02 % (727,66 UAs)
de las cargas de urbanizacion, /o que supone la cantidad de 710.825,69 €' y, considerando el valor
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de repercusion de 364,56 €/UA, deberén entregar 304,00 UAs para cubrir su participacion en la
realizacion de las obras de urbanizacion, lo que supone el 4178 % del aprovechamiento
urbanistico neto de los propietarios que, habiéndose adherido a la Junta de Compensacion, no
sufraguen en metslico los gastos de urbanizacion.

Asimismo, esta oferta de compensacion se aplicaré igualmente a los propietarios que
puedan quedar sujetos a reparcelacion forzosa, ex art. 218.11) RGLISTA.”

‘BASE 27%- OFERTA DE ADQUISICION DE SUELO FARA LOS PROPIETARIOS QUE NO SUSCRIBAN
LA INICIATIVA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 218.1e) RGLISTA, se formula oferta de adquisicion
a los propietarios que no suscriban la iniciativa en la cantidad de CIENTO VEINTICUATRO EUROS
CON VEINTIOCHO CENTIMOS (124,28 €) por m2s.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El articulo 9.2 a) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, establece que las Administraciones Publicas con competencias en la
ordenacion territorial y urbanistica tienen el deber de facilitar y promover la colaboracion de la
iniciativa privada en las formas y con el alcance previstos en la ley. A estos efectos, podréan
constituir entidades colaboradoras que tengan por objeto la promocion de la ejecucion de los
instrumentos de ordenacion urbanistica o la asuncion de la conservacion de las obras de
urbanizacion, entre otros.

SEGUNDO.- El articulo 89.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, sefala que corresponde a las Administraciones Publicas, dentro de
sus respectivos ambitos de competencia, la direccidn, inspecciéon y control de toda actividad de
ejecucion urbanistica, con la participacion, en los términos de esta ley, de los particulares, sean o
no personas propietarias de los terrenos.

El apartado tercero, indica que en caso de gestion privada, podran realizar los actos de ejecucion
las personas propietarias incluidas en el ambito de actuacidon o en la unidad de ejecucion que
representen mas del cincuenta por ciento de la superficie, a través de entidades urbanisticas
colaboradoras, cuando asi esté previsto en esta ley. Las entidades urbanisticas colaboradoras
tendréan caracter administrativo, dependeran de la Administracion actuante y adquirirdn
personalidad juridica a partir de la aprobacion de sus estatutos por la Administracion. Dicha
aprobacion se ajustara a las reglas particulares establecidas para las distintas entidades que se
definen en la presente ley.

El articulo 1011y 2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, establece que en el sistema de compensacion, las personas responsables
de su ejecucion aportan los terrenos de cesion obligatoria y gratuita y realizan a su costa la
urbanizacion de la unidad de ejecucion, conforme a las determinaciones del instrumento
urbanistico aplicable. Para llevar a cabo la actividad de ejecucion, la Administracién actuante y las
personas responsables de la ejecucion se constituyen en Junta de Compensacion.

TERCERO.- En cuanto al contenido de las bases y estatutos de la actuacion de transformacioén
urbanistica para la iniciativa del sistema de compensaciéon mediante la modalidad de Junta de
Compensacion debera atenerse a lo establecido en el articulo 218 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021.
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CUARTO.- En cuanto al procedimiento para la constitucién de la Entidad Colaboradora, establece
el articulo 132.5 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021 que “Concluidos los tramites de audiencia e informacion publica, la
Administracion actuante emitiré informe sobre las alegaciones presentadas, designarag
representante en su maximo Jrgano de gobierno y requerira a los promotores para la
constitucion de la entidad colaboradora mediante escritura publica. En la escritura publica se
designaran los cargos de los drganos de gobierno, que deberan ocuparse por personas fisicas o
por personas juridicas representadas por una persona fisica.

Consecuentemente con todo lo anterior, procede aprobar definitivamente las bases y estatutos
de la Junta de Compensacion del Sector SUNC-O-BM.3 “GOLF”", al no haberse presentado
alegacion alguna.

QUINTO.- Corresponde a la Agencia Publica Administrativa Local, Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excelentisimo Ayuntamiento de Maélaga, aprobar los
expedientes de ejecucion del Planeamiento, de acuerdo con lo previsto en el articulo 6.13 del
Texto Refundido de los Estatutos de la Entidad, aprobados el 3 de junio de 2013 y publicados en
el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga el 13 de junio de 2013.

PROPUESTA DE ACUERDO

A la vista de cuanto antecede y de conformidad con lo establecido en los Estatutos de la GMU, se
propone a la Concejala Delegada de Urbanismo, que eleve la propuesta del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica al Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras para que adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar la iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacion mediante la
constitucion de una Junta de Compensacion presentada por la mercantil Verificaciones Técnica
de Obras S.L. que representa el 75,98 % de la propiedad del sector.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion del
SUNC-O-BM.3 “GOLF” presentados por la mercantil Verificaciones Técnica de Obras S.L., el 27 de
enero de 2025.

TERCERO.- Requerir a la mercantil promotora de la iniciativa que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 102.4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, efectue la afectacion real de la totalidad de los terrenos
incluidos en el sector al cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho
sistema, con constancia en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal, lo que debera
acreditarse ante esta Administracion en los términos dispuestos en el articulo 5 del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, que aprueba las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica.

CUARTO.- Requerir a la mercantil promotora de la iniciativa que, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 132.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, para la constitucion de la entidad colaboradora mediante
escritura publica, advirtiendo a los propietarios que la falta de incorporacion a la Junta de
Compensacion comportara la aplicacion del régimen de reparcelacion forzosa conforme a lo
previsto en el articulo 101.4 de la Ley. La incorporacion de nuevos miembros que otorguen
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escritura de adhesion una vez transcurrido este ultimo plazo solo se producira si se acepta por
acuerdo expreso de la Junta de Compensacion, todo ello de acuerdo con el articulo 219.4 del
citado Reglamento.

QUINTO.- Designar a Concejala Delegada de Urbanismo del Excelentisimo Ayuntamiento de
Malaga, o persona en quien delegue, como representante municipal en la Junta de
Compensacion.

SEXTO.- Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia, el acuerdo de aprobacién definitiva de los
Estatutos y de las Bases de Actuacion, de acuerdo con el articulo 132.7 del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021.

Habiéndose informado por la responsable de su tramitacion, con fecha 26 de marzo de 2025, que
el expediente se encuentra concluso en todos sus tramites para su presentacion ante el Consejo
Rector de la GMU, se eleva la propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
a fin de que se adopten los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar la iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacion mediante la
constitucion de una Junta de Compensacion presentada por la mercantil Verificaciones Técnica
de Obras S.L. que representa el 75,98 % de la propiedad del sector.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion del
SUNC-O-BM.3 “GOLF" presentados por la mercantil Verificaciones Técnica de Obras S.L., el 27 de
enero de 2025.

TERCERO.- Requerir a la mercantil promotora de la iniciativa que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 102.4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, efectue la afectacion real de la totalidad de los terrenos
incluidos en el sector al cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho
sistema, con constancia en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal, lo que debera
acreditarse ante esta Administracién en los términos dispuestos en el articulo 5 del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, que aprueba las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica.

CUARTO.- Requerir a la mercantil promotora de la iniciativa que, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 132.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, para la constitucion de la entidad colaboradora mediante
escritura publica, advirtiendo a los propietarios que la falta de incorporacion a la Junta de
Compensacion comportara la aplicacién del régimen de reparcelacion forzosa conforme a lo
previsto en el articulo 101.4 de la Ley. La incorporacion de nuevos miembros que otorguen
escritura de adhesion una vez transcurrido este ultimo plazo solo se producira si se acepta por
acuerdo expreso de la Junta de Compensacion, todo ello de acuerdo con el articulo 219.4 del
citado Reglamento.

QUINTO.- Designar a Concejala Delegada de Urbanismo del Excelentisimo Ayuntamiento de
Mélaga, o persona en quien delegue, como representante municipal en la Junta de
Compensacion.
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SEXTO.- Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia, el acuerdo de aprobacién definitiva de los
Estatutos y de las Bases de Actuacion, de acuerdo con el articulo 132.7 del Decreto 550/2022, de

29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021.”

A continuacion se produjo un debate politico que se omite en el presente tanto de
acuerdo, el cual quedard incluido en el Acta general de esta sesion.

Sometida a votacion la propuesta de la Delegada de Urbanismo el resultado de la misma
fue el siguiente:

El Consejo Rector, con el voto en contra (1) de la representante del Grupo Municipal Con

Malaga, con la abstencién (2) de los representantes del Grupo Municipal Socialista y con el voto a
favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo Municipal Popular (5),
acordd prestar su aprobacion a dicha propuesta.

Doy fe:

EL OFICIAL MAYOR E.F. DE TITULAR DEL ORGANO
DE APOYO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Juan Ramon Orense Tejada
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