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A. MEMORIA
1. Antecedentes

Conforme establece el articulo 92 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, la reparcelacion es la operacion urbanistica consistente en la agrupacion o
reestructuracion de las fincas, parcelas o solares aportados incluidos en el @mbito de actuacion o unidad de
ejecucion, para su nueva division ajustada a los instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion, con
adjudicacion del aprovechamiento lucrativo, de edificabilidad o de fincas resultantes a las personas interesadas,
en proporcion a sus respectivos derechos y la cesion y adjudicacion a la Administracion actuante de las cesiones
obligatorias.

Por su parte, el articulo 140 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia establece las distintas finalidades que podra tener la reparcelacion,
pudiéndose articular mediante agrupacion instrumental de las fincas de origen o por sustitucion de éstas por las
fincas de resultado correspondientes, en los términos establecidos en la normativa hipotecaria, debiéndose
senalarse en el propio proyecto de reparcelacion la opcion que se adopte.

Pues bien, el objeto del presente Proyecto de Reparcelacion tiene por objeto |a reparcelacion del ambito de la
unidad de ejecucion UE-P.4 Pasaje Adra, del Plan general de ordenacion urbanistica de Malaga, de conformidad
con la ordenacion urbanistica detallada resultante de la Modificacion de Estudio de detalle de la UE-P.4 Pasaje
Adra, actualmente en tramitacion, mediante la sustitucion de las fincas de origen aportadas incluidas en la unidad
de ejecucion, por parcelas de resultado a las personas interesadas, en proporcion a sus respectivos derechos,
asi como la cesion y adjudicacion a la Administracion actuante de las cesiones obligatoria.

Fundamentacion juridica.

El presente Proyecto esta redactado de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 y siguientes de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, asi como los articulos
140 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
LISTA, siéndole de aplicacion los siguientes cuerpos normativos:

a) ElReal Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

b) La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en
adelante, la “LISTA").

c) El Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA
(en adelante, el “RGL").

d) ElDecreto 1993/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica (en adelante, el “RHU”).

e) Estudio de detalle de la UE-P.4 Pasaje Adra, G/ Juan A. Delgado, aprobado definitivamente el 19 de
diciembre de 2006 por Ayuntamiento Pleno y publicado en BOP de Malaga numero 45 de 6 de marzo
de 2007.

f)  Revision-Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Malaga aprobado definitivamente
el 28 de julio de 2011 por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia,
publicado, previa subsanacion, en BOJA nimero 170 de 30 de agosto 2011 (en adelante, el “PGOU”).

g) Modificacion del Estudio de detalle de la UE-P.4 Pasaje Adra, aprobado definitivamente el 30 de octubre
de 2025 por Ayuntamiento Pleno (en adelante, el “MED”)

Se presenta este Proyecto por la persona promotora de la actuacion para, con cumplimiento de la tramitacion
prevista en los articulos 156 y siguientes del RGL, y una vez firme el acuerdo de aprobacion o ratificacion, se
proceda a su inscripcion en el Registro de la Propiedad, previa certificacion expedida por la Administracion
actuante, en los términos previstos en el articulo 158.2 del RGL y en los articulos 2 y 6 y siguiente del RHU.
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El instrumento de ordenacién cuya ejecucion se realiza.

Modificacion de Estudio de detalle de la UE-P.4 Pasaje Adra, aprobado definitivamente el 30 de octubre de 2025
por Ayuntamiento Pleno.

Promotor v legitimacion.

El presente documento se redacta por iniciativa de la sociedad mercantil KOLAC PROPERTIES S.L. con CIF B
70.769.625 y domicilio a efecto de notificaciones en Calle Arjona 14, Planta 1, Oficina 2, 41001 Sevilla;
representada por D. Juan Lasheras Rodriguez con ||| B cntidad legitimada para formular el presente
Proyecto de Reparcelacion, como persona promotora de la actuacion, en base a lo establecido en el articulo 156
RGL.

Unidad de ejecucion.

Conforme dispone el articulo 204.1 del RGL, las unidades de ejecucion operan como ambitos para el desarrollo
de la totalidad de las operaciones juridicas y materiales, con autonomia técnica y economica, precisas para la
ejecucion del instrumento de ordenacion urbanistica, sin perjuicio de las precisas para las conexiones exteriores,
asi como para el cumplimiento de los deberes de cesion, urbanizacion y justa distribucion de beneficios y cargas
derivados de la ordenacion.

En cuanto a la delimitacion de la unidad o unidades de ejecucion, el articulo 99.2 de la LISTA establece que le
corresponde al instrumento de ordenacion urbanistica que establezca la ordenacion detallada de los terrenos
objeto de una actuacion de transformacion urbanistica. En ese mismo sentido el articulo 204.2 del RGL, que
anade que, salvo determinacion expresa del instrumento de ordenacion, se entendera que la delimitacion de la
actuacion de transformacion comporta la de unidades de ejecucion coincidentes con la misma.

En cuanto a la delimitacion de la actuacion de transformacion urbanistica, la Disposicion Transitoria Segunda del
RGL dispone que los ambitos de suelo urbano no consolidado previstos en los instrumentos de planeamiento
general vigentes -cual es el presente caso- tendran el régimen de la promocion de las actuaciones de
transformacion urbanistica.

El planeamiento urbanistico vigente en el municipio donde se ubica el ambito de actuacion es la Revision-
Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Malaga aprobado definitivamente el 28 de julio de
2011 por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, publicado, previa subsanacion,
en BOJA namero 170 de 30 de agosto 2011. Este planeamiento general incluye como drea de planeamiento
incorporado en suelo urbano no consolidado el Estudio de detalle de la UE-P.4 Pasaje Adra, C/ Juan A. Delgado,
aprobado definitivamente el 19 de diciembre de 2006 por Ayuntamiento Pleno y publicado en BOP de Malaga
namero 45 de 6 de marzo de 2007, cuya modificacion se ha aprobado definitivamente el 30 de octubre de 2025
por Ayuntamiento Pleno.

Por tanto, estando el &mbito UE-P.4 Pasaje Adra en suelo urbano no consolidado, siendo este homologo a una
actuacion de transformacion urbanistica, y entendiéndose que la delimitacion de esta comporta la de una unidad
de ejecucion coincidente con la misma, tenemos que la unidad de ejecucion objeto del presente proyecto de
reparcelacion.

Sistema de actuacion.

Estudio de detalle de la UE-P.4 Pasaje Adra, C/ Juan A. Delgado, aprobado definitivamente el 19 de diciembre de
2006 por Ayuntamiento Pleno y publicado en BOP de Malaga numero 45 de 6 de marzo de 2007, determinaba
de manera expresa el sistema de actuacion por compensacion, la modificacion del estudio de detalle no afecta a
dicha determinacion.

Modalidad de ejecucion y gestion
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Establece el articulo 208 del RGL, en su apartado 1, que el sistema de compensacion es de gestion privada.
Asimismo, en su apartado 4 dispone que, efectuada la eleccion del sistema de actuacion para el desarrollo de la
actividad de ejecucion urbanistica, conforme al articulo 89 de la Ley, se podran emplear las modalidades de
gestion directa o indirecta. Para ello se atendera a las prioridades y necesidades del desarrollo del proceso
urbanizador, la capacidad de gestion y los medios econémico-financieros y técnicos con que efectivamente
cuente la Administracion y la iniciativa privada interesada en asumir la actividad de ejecucion o, en su caso,
participar en ella.

Por su parte, el articulo 89.3 de la LISTA establece que, en caso de gestion privada, podran realizar los actos de
ejecucion, mediante gestion directa, las personas propietarias incluidas en el ambito de actuacion o en la unidad
de ejecucion que representen mas del cincuenta por ciento (50%) de la superficie.

Asimismo, el articulo 211 del RGL establece que la actividad de ejecucion mediante sistema de compensacion
se podra llevar a cabo mediante gestion directa o indirecta prevista en el articulo 89 de la Ley, pudiéndose llevar
a cabo la gestion directa del sistema de compensacion mediante las siguientes modalidades: (i) actuando
mediante modalidad suscrita por la totalidad de los propietarios, (i) por modalidad simplificada, o (iii)
constituyéndose la Administracion actuante y los responsables de la ejecucion en Junta de Compensacion.

En el presente caso en el que la actividad de ejecucion se realizara mediante sistema de compensacion de gestion
directa en la modalidad suscrita por |a totalidad de los propietarios, en este caso, propietario tnico.

La iniciativa se formalizara, conforme al articulo 212.2 del RGL, presentando ante la Administracion actuante la
siguiente documentacion:

a) Los compromisos de plazos de ejecucion totales y parciales de las diferentes actividades de la actuacion
de transformacion urbanistica. Estos plazos no seran superiores a los previstos por el instrumento de
ordenacion o a los fijados por el municipio.

b) La justificacion de la solvencia economica, financiera y técnica de la iniciativa, conforme a los
parametros estimativos de las bases para el desarrollo y ejecucion, o a lo establecido en el instrumento
de ordenacion o por la Administracion actuante.

c) Propuesta de proyecto de reparcelacion y potestativamente una propuesta de proyecto de urbanizacion.

d) Garantia econdmica para asegurar la ejecucion de la actuacion de transformacion urbanistica prevista
en el articulo 195 por importe no inferior al siete por ciento de los gastos de urbanizacion.

Cumplimiento de los presupuestos de la actividad de ejecucion

Tanto el articulo 90 de la LISTA, como el articulo 125 del RGL establecen como presupuestos de la actividad de
ejecucion (i) la aprobacion y entrada en vigor del instrumento de ordenacion urbanistica a ejecutar, asi como (ii)
la delimitacion del correspondiente ambito de actuacion o unidad de ejecucion.

En concordancia con el articulo 212.3 del RGL se esta tramitando el instrumento de ordenacion detallada
preceptivo, por lo que se permite la tramitacion simultanea de este y de los instrumentos de ejecucion, en los
términos establecidos en el RGL.

Plazos vy sentido del silencio administrativo

Conforme el articulo 212.5 del RGL, el plazo maximo para aprobar la iniciativa para el establecimiento del sistema
de compensacion regulado en este articulo serd de dos meses desde la presentacion de la solicitud. El
vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado resolucion expresa, legitima al interesado o interesados
para entenderla estimada por silencio administrativo.

El sistema de compensacion quedara establecido con la aprobacion de la iniciativa formulada por la persona
propietaria nica, en concordancia con el 212.6 del RGL.
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2. Descripcion del ambito o la unidad reparcelable
2.1.

El area objeto de esta actuacion se localiza en el término municipal de Malaga, se corresponde con la Unidad de
Ejecucion en suelo urbano UE-P4 “Pasaje Adra”, de su Plan General, se corresponde con el centro geografico de
su ndcleo urbano concretamente entre la calle Juan Antonio Delgado Lopez, y la continuacion del Pasaje de Adra.

Localizacion

Se corresponde con las siguientes parcelas catastrales:

Referencia catastral

Localizacion

1740109UF761450001XU

C/. Juan A Delgado Lopez 9, Suelo, 29006 Malaga

1
2 1740110UF7614S0001RU  C/. Juan A Delgado Lopez 7, Suelo, 29006 Mélaga
3 1740111UF7614S0001DU  C/. Juan A Delgado Lépez 5, Suelo, 29006 Malaga
4 1740114UF7614S0001JU  C/. Juan A Delgado Lépez s/n, Suelo, 29006 Malaga
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2.2. Superficie y linderos

Como se observa en la documentacion grafica del presente estudio de detalle, la delimitacion es trapezoidal, con
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una superficie de 920,04 m2.

Superficie Superficie
Referencia catastral Localizacion catastral (m2) real (m2)

1 1740109UF7614S0001XU  C/. Juan A Delgado Lopez 9 325,82 325,82

2 1740110UF7614S0001RU  C/. Juan A Delgado Lopez 7 323,26 323,26

3 1740111UF7614S0001DU  C/. Juan A Delgado Lépez 5 146,67 146,67

4 1740114UF7614S50001JU  G/. Juan A Delgado Lopez s/n 124,29 124,29

920,04 920,04
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El ambito limita al noroeste con fachada a futura apertura de Pasaje Adra de 28,40 m, al suroeste con medianeria
de edificaciones existentes de 30,39 m, al sureste con fachada a C/Juan Antonio Delgado Lépez de 33,64 m, y
al noroeste con medianeria de edificio existente de 30,13 m.

Actualmente el area no presenta edificaciones y se encuentra cerrada mediante fabrica de bloque de hormigén
en su lindero con la calle Juan Antonio Delgado Lopez, por la que se accede, y mediante antigua fabrica de
fachada de bloques de una nave ya demolida en su lindero con el Pasaje Adra.

El ambito queda delimitado por las siguientes coordenadas UTM Huso 29 ETRS89:

371600.73 4063902.91 371593.23 4063908.76 371588.15 4063912.70 371586.23 4063914.14
371585.96 4063914.09 371585.52 4063914.35 371585.34 4063914.72 371580.45 4063908.23
371577.27 4063903.80 371568.70 4063892.54 371568.34 4063892.13 371568.38 4063892.09
371577.26 4063882.54 371584.85 4063874.18 371588.92 4063870.02 371590.78 4063872.36
371590.73 4063872.47 371592.48 4063874.69 371592.75 4063875.04 371595.62 4063878.74
371595.80 4063878.95 371596.29 4063879.51 371597.58 4063880.97 371597.54 4063881.06
371597.46 4063881.29 371603.84 4063889.44 371608.34 4063895.67 371608.96 4063896.53
371600.73 4063902.91

2.3. Caracteristicas topograficas

El terreno objeto del plan se presenta con una topografia ligeramente descendente de norte a sur y de este a
oeste, como puede observarse en la cartografia, con cotas desde +102,02 hasta +99,80.

2.4, Cobertura vegetal
El dambito no presenta cobertura vegetal de relevancia, tan solo plantas herbaceas y pequefas higueras.

2.5. Estructura urbanistica: calificacion

La estructura urbanistica se fundamenta en la calificacion de suelo asignada por el planeamiento general y la
Modificacion del Estudio de Detalle de la UE-P4 “Pasaje Adra”. La zonificacion se establece dividiendo el suelo
en las siguientes zonas:

- Residencial
- Zonas verdes

Los usos pormenorizados y compatibles se desarrollan detalladamente en las normas urbanisticas.

Usos pormenorizados lucrativos

Se han establecido siguientes usos lucrativos pormenorizados, localizados en tres manzanas con las siguientes
caracteristicas:

Usos lucrativos

Parcela Suelo neto (m2)  Coef. Edif. (m2t/m2s)  Edificabilidad (m2t)
M1 452,19 3.92 1.771,00
452,19 1.771,00

La superficie total de suelo de uso lucrativo es de 452,19 m2, lo que equivale al 49,15 % de la superficie del
sector.

Sistema local de espacios libres y zonas verdes y equipamientos comunitarios basicos

El planeamiento general para la unidad de ejecucion establece una reserva de 463,45 m2 para sistema local de
espacios libres y zonas verdes y equipamientos comunitarios basicos.



ARQUITECTURA
Y DIRECCION
INTEGRADA
e[gelVilelle] D= rrOYECTOS

El total de suelo destinado a dotaciones del sistema local asciende a 467,84 m2, lo que supone el 50,85 % de la
superficie bruta del sector. Su localizacion y superficies quedan recogidas en la documentacion gréfica y se
corresponden con la zona siguiente:

Zona verde SLV-P.14 (m2) 467,84
5 p Vil g
,--4\: V . 2
o S \\,/
i R : \\\_
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Edificaciones existentes en la nueva ordenacion

Como se expresd antes, no existen edificaciones actualmente en el ambito de presente instrumento de
planeamiento.



ARQUITECTURA
Y DIRECCION
INTEGRADA
e[gelVilelle] D= rrOYECTOS

3. Relacion de titulares e interesados afectados por la reparcelacion y administracion actuante.

Tendran la consideracion de interesados afectados por la reparcelacion, aquellos que consten en Registros
publicos que produzcan presuncion de titularidad o, en su defecto, los que aparezcan con tal caracter en registros
fiscales en concepto de titulares de derechos de dominio sobre las fincas o derechos de aprovechamiento
afectados o de cualquier otro derecho real o personal inscrito en el Registro de la Propiedad y, en concreto, los
referidos en el articulo 147 del RGL.

En el presente caso, son titulares o interesados 10s que, a continuacion, se relacionan:

Kolac Properties S.L. con CIF B 70.769.625 y domicilio a efecto de notificaciones en Calle Arjona 14, Planta 1,
Oficina 2, 41001 Sevilla, representada como administrador Gnico por Juan Lasheras Rodriguez, con DNI
I scoun Escritura de Constitucion nimero 2024/1067, autorizada en dia 22 de febrero de 2024 por el
Notario Arturo Otero Lopez-Cubero, inscrita con fecha 7 de marzo de 2024, en el tomo 7552, folio 161, inscripcion
1 con hoja SE-143272 en el Registro Mercantil de Sevilla, en su condicion de titular de la finca aportada 1, registral
de Malaga n°® 16172/B, compuesta por cuatro fincas catastrales con referencia 1740109UF7614S0001XU,
1740110UF7614S0001RU, 1740111UF7614S0001DU y 1740114UF7614S0001JU.

En cuanto a la definicion y cuantificacion de los derechos, a continuacion, se relacionan los que, tedricamente,
corresponderian:

Finca Superficie Aprovechamiento Cesion Aprovechamiento
aportada Descripcion Titular m2 Cuota Objetivo (UA) 10,00% Subjetivo (UA)
Registral
1 16172/B Kolac Properties S.L. 920,04 100,00% 1.771,00 177,10 1.593,90
Total 920,04 100,00% 1.771,00 177,10 1.593,90

De conformidad con lo anterior, resultarian, tedricamente, las siguientes unidades de aprovechamiento
materializables:

Aprovechamiento

Titular Descripcion materializable (UAs)
Kolac Properties S.L. Por titularidad de terrenos en el ambito 1.593,90
Ayuntamiento de Malaga Por 10,00% cesion 177,10
Total 1.771,00

En la ejecucion del planeamiento objeto de este Proyecto de Reparcelacion ostenta la condicion de Administracion
Actuante el Excmo. Ayuntamiento de Malaga domiciliado en Avenida de Cervantes, 4. 29016 Malaga, con CIF
P2906700F, quien ejerce sus funciones como tal.

4. Criterios de valoracion de las superficies adjudicadas de las fincas resultantes.

El presente proyecto de reparcelacion se ha redactado ajustandose a los criterios de la reparcelacion definidos
en el articulo 145 y siguientes del RGL.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de ser materializado en las fincas adjudicadas habra de ser
proporcional al aprovechamiento urbanistico al que subjetivamente tengan derecho los adjudicatarios de éstas.

Las parcelas resultantes se valoraran con criterios objetivos y generales para toda la unidad de ejecucion, con
arreglo a su uso y edificabilidad, y en funcién de su situacion, caracteristicas, grado de urbanizacion y destino
de las edificaciones.

Para ello, tal y como establece el articulo 145.1.c) del RGL, con motivo de la formulacion del proyecto de
reparcelacion, y con la exclusiva finalidad de la equitativa distribucion de beneficios y cargas, se podra aplicar,
justificadamente, y solo a los efectos de la unidad de ejecucion o ambitos de actuacion, coeficientes de
ponderacion concretos y actualizados al momento del inicio del procedimiento de aprobacion del proyecto de
reparcelacion para cada uso y tipologia edificatoria, y sus distintas ubicaciones, en funcion de la ordenacion
detallada aprobada.
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En el caso que nos ocupa al existir una tnica parcela edificable con igual uso, tipologia y localizacion no procede
la aplicacion de coeficientes de ponderacion, por lo que se corresponde la unidad de edificabilidad (m2t) a la
unidad de aprovechamiento (ua).

El calculo de valor de la unidad de aprovechamiento se estima en base al Real Decreto Ley 7/2015, de 30 de
octubre, texto refundido de la ley del suelo y rehabilitacion urbana, y al Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre,
por el que se aprueba el reglamento de valoraciones de la ley de suelo.

RS. VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO DE USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICA (VALOR UA) 775,00 eur/m2t o eur/ua I

Vv. Valor del producto inmobiliario acabado 2.844,80 eur/m2t |

Descripcion: El producto inmobiliario acabado se corresponde con un edificio destinado a vivienda unifamilair plurifamiliar de renta libre.
Actualmente no se disponen de datos estadisticamente significativos sobre transacciones reales que permitan la determinacion de su valor se puede establecer una aproximacion
concreta al municipio, para lo que realizaremos un estudio de la oferta actual inmobiliaria en el municipio con una seleccion de seis testigos comparables.

[Testigos | [ Coef. Homogeneizacion ][ Valores |
Sup. Const. (m2) Precio (eur) Rep. (eur/m2) ] [Calidad Localizacién Antigiiedad Dto. Neg. % Peso] [ Homogeneizados |

[N Localizacion y caracteristicas basicas

Calle Diego de AImaguer 6, Bajo, 29006 Malaga
Uso: Residencial vivienda
Tipologia: Viv. Plurifamiliar
Sup. Parcela (m2): NP
1 Antigiiedad: 2023 36,00 142.000,00 3.944,44 1,10 1,00 1,00 0,95 10 4121,94
Conservacion: Buena
Calidad: Alta
Vendedor: LOK Gestion inmobiliaria
Teléfono: 722115768
Calle Manuela Nogales s/n, Bajo, 29006 Malaga
Uso: Residencial vivienda
Tipologia: Viv. Plurifamiliar
Sup. Parcela (m2): NP
2 Antigiiedad: 2020 50,00 147.900,00 2.958,00 1,05 1,00 1,00 0,95 15 2.950,61
Conservacion: Buena
Calidad: Alta
Vendedor: Servicios inmobiliarios VALL
Teléfono: 951123522
Calle Asalto 2, 2°, 29006 Malaga
Uso: Residencial vivienda
Tipologia: Viv. Plurifamiliar
Sup. Parcela (m2): NP
3 Antigiiedad: 1980 75,00 180.000,00 2.400,00 1,10 1,00 1,10 0,95 20 2.758,80
Conservacion: Buena
Calidad: Media
Vendedor: Mari Luz (Particular)
Teléfono: 643 74 82 17
Calle Zuniga 3, Bajo, 29006 Malaga
Uso: Residencial vivienda
Tipologia: Viv. Plurifamiliar
Sup. Parcela (m2): NP
4 Antigiiedad: 2020 200,00 530.000,00 2.650,00 1,10 1,00 1,05 0,95 20 2.907,71
Conservacion: Buena
Calidad: Alta
Vendedor: Antonio (particular)
Teléfono: 649169631
CalleLa Union 71, 4°, 29006 Malaga
Uso: Residencial vivienda
Tipologia: Viv. Plurifamiliar
Sup. Parcela (m2): NP
5  Antigiiedad: 1970 70,00 150.000,00 2.142,86 1,10 1,00 1,10 0,95 15 2.463,21
Conservacion: Buena
Calidad: Media
Vendedor: AVP Real Estate
Teléfono: 851813521
Calle La Unién 68, 3°, 29006 Malaga
Uso: Residencial vivienda
Tipologia: Viv. Plurifamiliar
Sup. Parcela (m2): NP
6  Antigiiedad: 1970 120,00 255.000,00 2.125,00 1,10 1,00 1,10 0,95 20 2.442,69
Conservacion: Buena
Calidad: Media
Vendedor: AVP Real Estate
Teléfono: 851813521
Vv. Valor en venta del producto inmobiliario acabado (eur/m2t): 2.844,80
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|Vc. Valor de la construccion 1.257,00 eur/m2t

Serd el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la
construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

Para los calculos tomamos como referencia para fijar el presupuesto de ejecucion material, el valor indicado en el Método para el célculo simplificado de los presupuestos estimativos
de los distintos tipos de obras del afo 2.024 publicado por el Colegio de Arquitectos.

eur/m2t Observaciones
Coste constuccion de edificaciones 1.069,81
Presupuesto de ejecucion material (PEM) 899,00 100,00% sobre PEM
Gastos generales y beneficio industrial 170,81 19,00% sobre PEM
Presupuesto de contrata (VRC) 1.069,81 100,00% sobre VRC
Gastos necesarios totales 187,22
Honorarios facultativos 85,58 8,00% sobre VRC
Tasa por licencia 21,40 2,00% sobre VRC
32,09 3,00% sobre VRC
Gastos legales y seguros obligatorios 32,09 3,00% sobre VRC
Otros gastos 16,05 1,50% sobre VRC
Vc. Valor de Ia construccion (eur/m2t) 1.257,00
|K- Coeficiente d los gastos generales 1,40 |

Este coeficiente incluye los de financiacion, gestion y promacion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacién
Dicho coeficiente K, que tiene con caracter general un valor de: ,40

|VRS. VALOR DE REPERCUSIGN DEL SUELO 775,00 eur/mat |

VRS = (Vv/K) - Ve = 775,00 eur/m2t o eur/ua
5. Criterios de adjudicacion de las fincas resultantes.

Conforme al articulo 32.b de la LISTA, en las actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion
debera entregarse a la Administracion el suelo correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento medio del
area de reparto correspondiente.

En concordancia con el articulo 51.2 del RGL, “el deber de entregar el suelo correspondiente al porcentaje de
participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por las actuaciones de transformacion urbanistica
podra sustituirse por la entrega de su valor en metalico o de superficie edificada de valor equivalente integrada
en una edificacion en régimen de propiedad horizontal”, ademas “en las actuaciones de transformacion
urbanistica en las que deba reservarse un porcentaje de la edificabilidad residencial para vivienda protegida, la
entrega de suelo o de superficie edificada debera realizarse en las fincas calificadas para esta finalidad y no podra
ser sustituida por su valor en metalico”.

Con cardcter general se procurara:

e Que las fincas adjudicadas estén situadas en un lugar préximo al de las antiguas propiedades de los
mismos titulares

o  FEvitar la adjudicacion de parcelas en proindiviso. Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la
reparcelacion no alcance o supere el fijado para la adjudicacion de una o varias fincas resultantes como
tales fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacion podran satisfacerse en metalico.

En este caso:

e Noes posible adjudicar como fincas independientes superficies inferiores a la parcela minima edificable.

o No existen parcelas destinadas a vivienda protegida.

e No hay interés por parte de la Administracion de obtener superficie edificada de valor equivalente
integrada en una edificacion en régimen de propiedad horizontal.

Se opta por que el promotor sustituya el deber de entregar el suelo correspondiente al porcentaje de
participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por las actuaciones de transformacion urbanistica
por la entrega de su valor en metalico.

En este caso se establece un techo méaximo de 1.771,00 m2 para el ambito de la Unidad de Ejecucion por lo que
la cesion correspondiente al Excmo. Ayuntamiento en concepto del 10% de Aprovechamiento medio es de 177,10
mat,

Aplicando el valor anteriormente calculado de repercusion de las superficies adjudicadas de las fincas resultantes
correspondiente a 775,00 m2t/m2s, se valora el valor en metalico del deber de entregar el suelo
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correspondiente al porcentaje de participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por las
actuaciones de transformacion urbanistica en 137.252,50 euros (177,10 m2t - 775,00 m2t/m2s)

6. Criterios de valoracion de los edificios y demas elementos que deban destruirse y de las cargas y
gastos que correspondan a los adjudicatarios.

Para la valoracion de los bienes y derechos aportados se aplicaran los criterios previstos en la legislacion estatal
en materia de valoraciones, no pudiendo ser los criterios voluntariamente establecidos contrarios a la ordenacion
urbanistica, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico.

En todo caso, deberan utilizarse criterios objetivos y generales para toda el drea reparcelable.

Seran indemnizables los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones, siempre que Se ajusten a la
legalidad al tiempo de la valoracion, que deban extinguirse o destruirse para poder llevar a cabo la ejecucion del
instrumento de ordenacion, debiendo estarse al respecto a lo dispuesto en el articulo 151 del RGL.

En los casos en los que proceda indemnizar a sus titulares se aplicaran los criterios previstos en la legislacion
estatal para la valoracion de los bienes y derechos aportados.

En el caso del presente Proyecto de Reparcelacion, no existen edificaciones, y las obras, plantaciones e
instalaciones y otros elementos existentes, no se consideraran como valores aportados, no considerandose
objeto de indemnizacion aquellos que deban destruirse por su incompatibilidad con la urbanizacion.

7. Descripcién o indicacion de las construcciones que se mantienen con especificacion de las parcelas
de resultado en las que se localizan.

No se mantiene ningun tipo de construccion sobre las parcelas de resultado.

8. Cargas y derechos inscritos y no inscritos sobre las fincas o parcelas de origen que son objeto de
cancelacion o traslado a las fincas o parcelas de resultado.

Este apartado tiene como objeto detallar las cargas y derechos inscritos, y no inscritos, sobre las fincas de origen
que son objeto de cancelacion o traslado a las parcelas resultantes, tal y como dispone el articulo 149. g) del
RGL.

Finca aportada 1

Registral de Malaga n°® 16172/B, compuesta por cuatro fincas catastrales con referencia
1740109UF7614S0001XU, 1740110UF7614S0001RU, 1740111UF7614S0001DU y 1740114UF7614S0001JU.

- Afeccion autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO ANOS, segun consta de nota al margen de
la inscripcion/anotacion: 42, tomo 2440, libro 658, folio 84, de fecha: 11/03/2024.

- Afeccion autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO ANOS, segun consta de nota al margen de
la inscripcién/anotacion: 52, tomo 2440, libro 658, folio 85, de fecha: 11/04/2024.

- Afeccion autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO ANOS, segun consta de nota al margen de
la inscripcién/anotacion: 72, tomo 2440, libro 658, folio 85, de fecha: 27/11/2024.

Dichas cargas son compatibles con las determinaciones del planeamiento, por lo que se trasladaran a las parcelas
resultantes de las que resulte adjudicataria la entidad Kolac Properties, SL, conforme a las reglas establecidas en
el articulo 11 del RHU.

9. Determinacion de la existencia de derechos de realojo y retorno y previsiones para hacerlos efectivos.

No existen derechos de realojo y retorno, ni consecuentemente previsiones para hacerlos efectivos
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10. Relacion de gastos de urbanizacion conforme a lo establecido en el articulo 189.

Dispone el articulo 149.i) del RGL que la Memoria del Proyecto de Reparcelacion dispondra de la relacion de
gastos de urbanizacion, conforme a lo establecido en el articulo 189 del RGL, afadiendo que el coste de las obras
de urbanizacion se calculara segun los datos contenidos en el presupuesto del proyecto de urbanizaciony, en su
defecto, con sujecion a los importes que figuren en el instrumento de ordenacion que establezca la ordenacion
detallada, debiendo calcularse, en otro caso, mediante una cifra estimativa que habra de ser suscrita por técnico
competente.

El documento debera incluir un cuadro en el que se relacionen y cuantifiquen econdomicamente todos los gastos
de urbanizacion.

Por su parte, el articulo 189 del RGL enumera los gastos de urbanizacion:

a)

b)

Coste de las obras de urbanizacion, que comprende el coste de ejecucion material de las obras, ademas
de los gastos generales y beneficio industrial.

Gastos de honorarios profesionales del instrumento de ordenacion detallada, de los instrumentos de
gjecucion, y de la direccion técnica de las obras de urbanizacion y de sus instrumentos de evaluacion
ambiental.

Gastos de gestion del sistema que, conforme al articulo 189.3 del RGL, no podran exceder del 10% del
total de los gastos de urbanizacion.

Indemnizaciones que procedan en favor de los propietarios o titulares de derechos, edificaciones,
instalaciones o0 plantaciones que deba demolerse 0 desaparecer por ser incompatibles con el
planeamiento, asi como el coste la demolicion de estos.

Gastos derivados de la garantia a que se refiere el articulo 195 del RGL, para la ejecucion de las obras
de urbanizacion.

Costes que resulten imputables para dar cumplimiento a los derechos de realojo y retorno legalmente
preceptivos.

Gastos derivados de actuaciones notariales y registrales.

Cualquiera otro expresamente asumido.

Gastos relativos al mantenimiento de todas las obras y servicios hasta la recepcion de la urbanizacion
por el municipio, en caso de aplicacion del sistema de compensacion.

Conforme a lo anterior, se incluye un cuadro en el que se relacionan y cuantifican economicamente todos los
gastos de urbanizacion:
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Gastos de urbanizacién (Art. 189 R Lista) 198.557,66
a) Gastos de las obras de urbanizacién 150.674,87
a.1. Obras de vialidad 33.699,00
a.2. Obras de saneamiento 6.739,80
a.3. Obras de instalaciones 26.959,20
a.4. Obras autoconsumo y gestion inteligente
a.b. Infraestructuras de transporte publico
a.6. Obras de agjardinamiento, arbolado y mobiliario urbano 8.191,15
a.7. Obras de infraestructuras y servicios exteriores
a.7.1. Obras de conexion aredes 54.920,83
a.7.2. Derechos de acometida de agua y saneamiento
a.7.2.1. Derechos de acometida
a.7.2.2. Cuotadeinversion
a.7.3. Derechos de acometida eléctrica
a.8. Urbanizacion de SSGG y otras cargas 0,00
a.9. M ejoras en caso de agente urbanizador 0,00
a.10. Mantenimiento de obras y servicios hasta recepcion 502,95
a.11. Gastos generales y beneficio industrial de la urbanizadora 19.111,94
a.12. Seguro todo riesgo ala construccion 550,00
b) Gastos de honorarios profesionales 24.880,00
b.1. Ordenacion detallada 4.000,00
b.2. Evaluacion ambiental estratégica
b.3. Proyecto de reparcelacion 4.000,00
b.4. Proyecto de urbanizaciony estudio de seguridad y salud 8.000,00
b.5. Direccion de obras 4.000,00
b.6. Coordinacién de Seguridad y Salud 1.000,00
b.7. Proyecto especial de instalacion 0,00
b.8. Direccion de obrade proyecto especial de instalacion 0,00
b.9. Estudio geotécnico 2.500,00
b.10. Levantamiento topogréfico 1.380,00
c) Gastos de gestion del sistema (10,00 % maximo) 21.037,12
c.1. Honorarios profesionales
c.1.1. Honorarios por gestiénjuridica 1.800,00
c.12. Honorarios por gestion técnica 1.800,00
¢.1.3. Honorarios por administracién, contab. y asesoria fiscal 1.800,00
c.2. Gastos delatramitaciony publicaciones
c.2.1. Tasa municipal de ED 0,00
c.2.2. Tasa municipal de evaluacién ambiental 0,00
c.2.3. Tasamunicipal de Proyecto de Reparcelacion 2.000,00
c.2.4. Tasa municipal de obras urbanzacion 251473
c.2.5.1.C.1.0. de obras urbanzacion 3.822,39
¢.2.6. Publicacion BOP de ED 1500,00
c.2.7. Publicacion BOP Proyecto de Reparcelacion 800,00
c.2.8. Publicacién BOP Proyecto de Urbanzacién 800,00
c.2.9. Publicacién Prensa de ED 600,00
c.2.10. Publicacion Prensa Proyecto de Reparcelaciéon 600,00
c.2.11. Publicacion Prensa Proyecto de Urbanzaciéon 600,00
c.2.12. Tasa municipal por recepcién de obras de urbanizacién 0,00
c.3. Gastos de las tasaciones y valoraciones preceptivas
c.3.1. Valoracién del suelo en su estado actual 900,00
c.3.2. Valoraciondel suelo en su estado urbanizado (ua) 1.500,00
c.4. Gastos de constituciony gestion de la entidad urbanistica
c.4.1. Honorarios por redaccién de Proyecto de Bases y Estatutos de J 0,00
c.4.2. Tasa municipal de tramitacion de Estatutos y Bases JC 0,00
c.4.3. Publicacién BOP de Estatutos y Bases JC 0,00
c.4.4.Publicacién Prensa de Estatutos y Bases JC 0,00
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c.4.5. Arancel notarial de Escritura publica de constituciéon de JC 0,00
c.4.6. Tasapor inscripciénde la Junta de Compensacion REUC 0,00
d) Indemnizaciones 0,00
d.1. Expropiacién de terrenos de propietarios no adheridos a JC 0,00
d.2. Indeminazacion por destruccién de edificaciones 0,00
d.3. Indeminazacion por destruccién de plantaciones 0,00
d.3. Indeminizacion por extincion de contratos de arrendamientos 0,00
d.4. Indeminazacion por extincion de servidumbres prediales 0,00
d.5. Indemnizacién por eliminacién de otros derechos 0,00
e) Gastos por garantia de ejecuciéon 7 % (art. 1995 R LISTA) 1.265,67
e.1. Garantiaenlamodalidad de depoésito
e.2. Garantia enlamodalidad de aval bancario 126567

e.3. Garantia enlamodalidad de constitucion de carga hipotecaria

f) Gastos derivados de los derechos de realojo y retorno 0,00
g) Gastos derivados de actuaciones notariales y registrales 700,00
g.1. Inscripcién en el registro de lapropiedad de nota marginal 100,00
g.2. Inscripcion en el registro de la propiedad de reparcelacion 600,00

11. Determinacion de las operaciones juridicas que deban efectuarse de conformidad con la normativa
hipotecaria.

Establece el articulo 18.1 del RHU que, la inmatriculacion de fincas, la rectificacion de datos descriptivos, la
reanudacion del tracto interrumpido y la cancelacion de derechos incompatibles se inscribiran en las fincas de
origen con caracter previo a la inscripcion de las operaciones de equidistribucion.

Pues bien, a continuacion, se relacionan las operaciones juridicas que deben inscribirse con caracter previo a la
inscripcion de las operaciones de equidistribucion:

Rectificacion de descripcion

Establece el articulo 8 del RHU que la aprobacion definitiva del proyecto de equidistribucion sera titulo suficiente
para la rectificacion de la extension superficial de fincas, sin necesidad de otro requisito.

Como operacion juridica complementaria para la inscripcion del presente Proyecto, se solicita a la Sr./Sra.
Registrador/a de la Propiedad, proceda a la rectificacion de la extension superficial de la Finca Aportada 1, finca
registral de Malaga n® 16172/B, al haberse constatado, tras el oportuno levantamiento topografico, que cuenta
con una extension superficial de 920,04 m2, en lugar de 772,62 m2 (superficie registral).

Se ha podido comprobar que una de las fincas catastrales que componen la finca aportada 1, concretamente la
1740114UF7614S0001JU, tiene titularidad catastral distinta, concretamente la mercantil Lomasbellas S.L., con
CIF B29689205, y domicilio en C/ Santa Clara 4, 29009 Malaga.

Se ha procedido a solicitar certificado de inscripcion de la finca catastral 1740114UF7614S0001JU siendo este
negativo y certificacion literal de la finca 16172/B que se aporta. Se aporta, ademas, la base gréfica
georreferenciada, a los efectos oportunos.

Inscripcion de las fincas de resultado y cancelacion de los asientos de las fincas de origen

Mediante el presente se solicita la inscripcion de las fincas de resultado descritas en el presente Proyecto de
Reparcelacion, y ello conforme a lo establecido en el articulo 13 del RHU.

Asimismo, se solicita la cancelacion de los asientos de las fincas de origen, donde se haran constar los datos de
las fincas de resultado que el proyecto adjudique, por subrogacion real, a su titular y, en su caso, la finca de
resultado a que ha sido trasladada cada carga o derecho compatible con la ordenacion.
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12. Otras circunstancias que contribuyan a explicar los acuerdos que se proponen.

No existen otras circunstancias que contribuyan a explicar los acuerdos que se proponen.

13. Procedimiento y efectos de la aprobacion del proyecto de reparcelacion
Procedimiento de aprobacién del proyecto de reparcelacion.

Conforme establece el articulo 92.2 de la LISTA, los proyectos de reparcelacion deberan ajustarse al
procedimiento que se establezca reglamentariamente.

Al respecto, los articulos 155 y siguientes del RGL regulan el procedimiento de aprobacion del proyecto de
reparcelacion.

En el presente caso, la formulacion del proyecto de reparcelacion corresponde a la persona promotora de la
actuacion, al ejecutarse la actuacion mediante la modalidad de gestion privada.

Tras la formulacion del proyecto de reparcelacion se procedera a dar cumplimiento de los tramites de informacion
publica y audiencia.

El tramite de informacion publica se llevara a cabo por un plazo de veinte (20) dias mediante anuncio que se
publicaréa en el BOP y en el portal web de la Administracion actuante, debiendo indicar el anuncio expresamente
lo recogido en el articulo 8.2 del RGL.

Simultaneamente, se procedera a la notificacion individualizada a los titulares de bienes y derechos afectados,
considerando los datos que figuren en el Registro de la Propiedad, segun la certificacion expedida a tal efecto en
el seno del procedimiento, y en los datos catastrales, para que, en el plazo de veinte (20) dias efectlen las
alegaciones que estimen oportunas.

Concluido el anterior tramite, los servicios competentes de la Administracion actuante emitiran informe sobre el
contenido del proyecto y las alegaciones que, en su caso, se hubieren presentado durante el mismo, en un plazo
no superior a un mes, tras lo cual, se procedera a la aprobacion del proyecto de reparcelacion por la
Administracion actuante.

El plazo maximo para la aprobacion del proyecto de reparcelacion por la Administracion actuante sera de cuatro
meses desde la presentacion de la solicitud en el registro electronico de la Administracion. El vencimiento de
dicho plazo sin haberse notificado resolucion expresa legitima al interesado para entenderla aprobada por silencio
administrativo, viniendo obligada la Administracion actuante a emitir certificado del silencio a solicitud del
interesado.

La resolucion definitiva que recaiga sera notificada a todos los interesados y publicada en igual forma.

Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion o ratificacion se procedera a su inscripcion en el
Registro de la Propiedad, previa certificacion expedida por la Administracion actuante, de oficio, dentro del plazo
de quince (15) dias desde que expire el plazo maximo para resolver el procedimiento.

En la certificacion expedida por la Administracion actuante debera constar la aprobacion del proyecto o, en su
caso, la acreditacion del acto producido por silencio, y la documentacion de este, junto a la necesaria para
efectuar operaciones de actualizacion del tracto registral, u otras con incidencia registral prevista en la legislacion
hipotecaria.

Asimismo, la certificacion incluira la justificacion, por la Administracion actuante, de la notificacion a todos los
afectados en el expediente de los acuerdos de audiencia y aprobacion del proyecto y considerara la subsanacion
de las rectificaciones que, en su caso, se solicitaran con la aprobacion del proyecto.

Asimismo, la certificacion de la Administracion actuante acreditativa de la aprobacion definitiva del proyecto, que
es el titulo inscribible, debera contener las circunstancias referidas en el articulo 7 del RHU.

Efectos del acuerdo aprobatorio de la reparcelacion.
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Conforme establecen los articulos 92.3 de la LISTA y 161.1 del RGL, el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion
producird, entre otros efectos, los siguientes efectos juridico-reales:

a) Transmitir a la Administracion actuante, en pleno dominio y libre de cargas, los terrenos o fincas de
cesion obligatoria para su incorporacion al patrimonio publico de suelo o su afectacion a los usos
previstos en el instrumento de ordenacion.

b) Definir y adjudicar las fincas que resultasen de la actuacion urbanistica o actuacion de transformacion
urbanistica.

c) Distribuir cargas y beneficios entre los propietarios y otros titulares de derechos.

d) Afectar registralmente las fincas resultantes al cumplimiento de las correspondientes obligaciones y
deberes urbanisticos.

Ademas, la aprobacion de la reparcelacion también tendra los efectos econdmicos previstos en el articulo 162
del RGL.

14. Redactor.

El redactor del presente documento es el arquitecto D. Juan Antonio Ruiz Macias, colegiado con el nimero 5.172
en el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla y con domicilio profesional en calle Seguiriya 2, 41849 Aznalcazar.

RUIZ MACIAS JUAN Firmado digitalmente por RUIZ

MACIAS JUAN ANTONIO - 29494193M

ANTONIO - 29494193M Fecha: 2026.01.18 12:13:46 +01'00"
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B. DESCRIPCION DE LAS FINCAS O PARCELAS DE ORIGEN

FINCA APORTADA UNO (finca registral 16172/B)

DESCRIPCION REGISTRAL LITERAL

URBANA: SOLAR que procede originariamente de la llamada Huerta de Santero, sito en el Partido Primero de la Vega, de este
término municipal, en el Pasaje Juan Antonio Delgado Lopez, donde ostenta los nimeros cinco, siete y nueve, accediéndose
a este pasaje por calle Antonio Luis Carrion, ndmero siete, teniendo también acceso el solar por pasaje particular que da a
calle Diego de Almaguer y con Pasaje de Adra. Linda: Por su Frente, con Pasaje Juan Antonio Delgado Lopez y con la parcela
catastral nimero 1740199UF7614S; por su Derecha, con parcela catastral nimero 1740108UF7614S edificio en comunidad
y con parcela catastral nimero 1740199UF7614S; por su Izquierda entrando, con edificio en comunidad que se corresponde
con la parcela catastral nimero 1740113UF7614S y con pasaje que da a calle Diego de Almaguer ; y por su Fondo o Espalda,
con el Pasaje de Adra y con parcela catastral nimero 1740103UF7614S edificio en comunidad. Mide una extension superficial
de SETECIENTOS SETENTA y DOS METROS CON SETENTA y DOS DECIMETROS CUADRADOS. En su interior se encuentran
construidos tres edificios destinados a almacenes, integrados por tres naves, constituidas por muros de mamposteria y
cubiertas de uralita, sobre caballetes de madera e hierro. Sus linderos son los mismos de la parcela y ocupan la total superficie,
0 sea, setecientos setenta y dos metros con setenta y dos decimetros cuadrados. REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA.

DESCRIPCION REAL

Descripcion: Urbana. Finca sin edificar en calle Juan A. Delgado Lopez s/n, 29006 Malaga, situada en suelo urbano, en la
unidad de ejecucion P.4 “Pasaje Adra”, del PGOU de Malaga. Superficie Real: 920,04 m2. Linderos: norte, con Pasaje de Adra,
edificio en G/ Antonio Luis Carrién 7 y edificio en Pasaje de Adra 6; sur, con G/ Juan Antonio Delgado Ldpez y edificio en G/
Diego de Almaguer 4; este, con edificio en G/ Antonio Luis Carrion 7 y edificio en C/ Diego de Almaguer 4; y oeste, edificio en
Pasaje de Adra 6, con Pasaje de Adra, edificio en Pasaje de Adra 6, C/ Diego de Almaguer 6 y parcela en calle Juan A. Delgado
Lopez 7.

Conforme al apartado 11 anterior “Determinacion de las operaciones juridicas que deban efectuarse de conformidad con la
normativa hipotecaria”, se_solicita_al Sr. Registrador rectificacién de descripcion, como operacion juridica que deben
inscribirse con caracter previo a la inscripcion de las operaciones de equidistribucion.

REFERENCIAS CATASTRALES:
1740109UF761450001XU; 1740110UF7614S0001RU; 1740111UF761450001DU; 1740114UF7614S0001JU

GEORRERENCIACION

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) del Informe de Validacion Grafica Alternativa (IVGA) frente al parcelario catastral: CSV:
W7TEQ5JVR5359Q6X

PROPIETARIO

Kolac Properties S.L. con CIF B 70.769.625 y domicilio a efecto de notificaciones en Calle Arjona 14, Planta 1, Oficina 2,
41001 Sevilla.

TiTULO

Adquirida por compraventa, Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a Don José Maria Florit de Carranza, con residencia
en SEVILLA, el dia 08/03/2024; inscrita con fecha 11/04/2024.

CARGAS

- Afeccién autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO ANOS, segiin consta de nota al margen de la
inscripcidn/anotacion: 42, tomo 2440, libro 658, folio 84, de fecha: 11/03/2024.

- Afeccion autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO ANOS, segin consta de nota al margen de la
inscripcion/anotacion: 52, tomo 2440, libro 658, folio 85, de fecha: 11/04/2024.

- Afeccién autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO ANOS, segiin consta de nota al margen de la
inscripcidn/anotacion: 72, tomo 2440, libro 658, folio 85, de fecha: 27/11/2024.

INSCRIPCION
Registro de la Propiedad n° 4 de Malaga. Finca registral: 16172/B. Tomo: 2440. Libro: 658. Folio: 85. CRU: 29022000626764
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C. VALORACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES 0
PLANTACIONES QUE DEBAN EXTINGUIRSE

Dispone el articulo 151 del RGL que seran indemnizables los derechos, edificaciones, construcciones o0
plantaciones, siempre que se ajusten a la legalidad al tiempo de la valoracion, que deban extinguirse o destruirse
para la ejecucion del instrumento de ordenacion, por ser incompatibles con éste, entendiéndose que se ajustan
a la legalidad al tiempo de su valoracion cuando se realizaron de conformidad con la ordenacion urbanistica y
con el acto administrativo legitimante que requiriesen, o hayan sido posteriormente legalizadas de conformidad
con los dispuesto en la legislacion urbanistica.

Debera recogerse en la presente memoria la descripcion y localizacion de los que sean incompatibles con el
instrumento de ordenacion, asi como la exposicion y relacion de los criterios seguidos para efectuar su
valoracion, debiendo efectuar la tasacion de dichos elementos conforme a la legislacion estatal.

En el caso del presente Proyecto de Reparcelacion, no existen edificaciones, y las obras, plantaciones e
instalaciones y otros elementos existentes, no se consideraran como valores aportados, no considerandose
objeto de indemnizacion aquellos que deban destruirse por su incompatibilidad con la urbanizacion.
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D. DESCRIPCION DE LAS FINCAS O PARCELAS RESULTANTES, PROPUESTA DE ADJUDICACION Y
CORRESPONDENCIA CON FINCAS DE ORIGEN

PARCELA RESULTANTE “M1”

DESCRIPCION

Descripcion: Urbana. Parcela resultante, con forma trapezoidal, denominada “M1” del Proyecto de Reparcelacion
del Ambito de la UE-P.4 “Pasaje Adra” del PGOU de Malaga

Superficie: 452,19 m?

Linderos: Norte, con edificio de viviendas en Pasaje de Adra 6, parcela catastral 1740103UF7614S; Sur, con
parcela resultante denominada “SLV-P.14” destinada a Espacios Libres del Proyecto de Reparcelacion; Este, con
parcela resultante denominada “SLV-P.14” destinada a Espacios Libres” del Proyecto de Reparcelacion; Oeste,
con edificio de viviendas en G/ Diego de Almaguer 6, parcela catastral 1740113UF7614S

CARACTERISTICAS URBANISTICAS
EDIFICABILIDAD: 1.771,00 m?t
APROVECHAMIENTO URBANISTICO: 1.771,00 UAs
CALIFICACION Y/O CATEGORIA: Residencial. Vivienda Libre

GEORREFERENCIACION

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV) del Informe de Validacion Gréfica Alternativa (IVGA) frente al parcelario
catastral: CSV: S587PH8XR5E9VZT8

CARGAS

Afeccion al pago de los gastos de urbanizacion y demas gastos inherentes a la compensacion como carga real
que, conforme a la Cuenta de Liquidacion Provisional de este Proyecto, es, para esta parcela, de 198.557,66
euros, correspondiéndole una cuota del 100,00% en la Cuenta de Liquidacion Definitiva.

Aquellas cargas que graven las fincas de origen con las que ésta traiga correspondencia juridica, declaradas
compatibles con las determinaciones del planeamiento, que deban ser trasladas, por subrogacion real, y
conforme a las reglas del articulo 11 del RHU

ADJUDICATARIO Y TiTULO
Kolac Properties, SL, por subrogacion real, mediante el presente Proyecto de Reparcelacion

CORRESPONDENCIA JURIDICA

El 90,00 % de la parcela se corresponde con el 100,00 % de la finca aportada 1 y el 10,00 % restante no trae
correspondencia juridica por tratarse de la sustitucion de su valor en metélico del deber de entregar el suelo
correspondiente al porcentaje de participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por las actuaciones
de transformacion urbanistica (10% de cesion)

INSCRIPCION
Se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de la nueva parcela resultante
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PARCELA RESULTANTE “SLV-P.14”

DESCRIPCION

Descripcion: Urbana. Parcela resultante, con forma irregular, denominada “SLV-P.14" del Proyecto de
Reparcelacion del Ambito de la UE-P.4 “Pasaje Adra” del PGOU de Malaga

Superficie: 467,84 m?

Linderos: Norte, con Pasaje de Adra del que es prolongacion, edificio de viviendas en G/ Antonio Luis Carrion 7,
parcela catastral 1740108UF7614S y con parcela resultante denominada “M1” de uso residencial del Proyecto
de Reparcelacion; Sur, con G/ Juan Antonio Delgado Lopez y edificio de viviendas en G/ Diego de Almaguer 4,
parcela catastral 1740112UF7614S; Este, edificio de viviendas en G/ Antonio Luis Carrién 7, parcela catastral
1740108UF7614S, y edificio de viviendas en C/ Diego de Almaguer 4, parcela catastral 1740112UF7614S; Oeste,
con pasaje a G/ Diego de Almaguer y con parcela resultante denominada “M1” de uso residencial del Proyecto
de Reparcelacion.

CARACTERISTICAS URBANISTICAS
CALIFICACION Y/0 CATEGORIA: Espacio Libre

GEORREFERENCIACION

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV) del Informe de Validacion Gréfica Alternativa (IVGA) frente al parcelario
catastral: CSV: S587PH8XR5E9VZT8

CARGAS
Libre de cargas

ADJUDICATARIO Y TiTULO
Excmo. Ayuntamiento de Malaga, con caracter demanial, por cesion obligatoria y gratuita.

CORRESPONDENCIA JURIDICA
No tiene correspondencia juridica por ser de cesion obligatoria, libre y gratuita.

INSCRIPCION
Se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de la nueva parcela resultante.
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E. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Al respecto de la Cuenta de Liquidacion Provisional, el articulo 153 del RGL, en su apartado 1, establece que ésta
debe contener la distribucion a prorrata de todos los adjudicatarios de fincas resultantes de los gastos de
urbanizacion.

Continda el articulo 153 RGL, en su apartado 2, disponiendo que el importe final de las cuotas devengadas por
cada parcela se determinara repartiendo las cargas totales de la actuacion entre todas las resultantes de éstas,
en directa proporcion a su aprovechamiento urbanistico.

Asimismo, dispone el articulo 153 del RGL, en su apartado 3, que se incluird en la cuenta de liquidacion
provisional las indemnizaciones que correspondan a las diferencias de adjudicacion que se hayan producido,
tanto por defecto como por exceso, y cualquiera que sea su cuantia, determinandose la condicion de acreedor o
deudor, siendo éstas objeto de compensacion en la cuenta de liquidacion provisional, con las cantidades de las
que resulte deudor el interesado por diferencia de adjudicacion o por gastos de urbanizacion.

Por tanto, conforme a todo lo anterior, y teniendo en cuenta que los gastos de urbanizacion ascienden a
198.557,66 euros, a continuacion, se detalla la Cuenta de Liquidacion Provisional por Parcela Resultante:

Coste de
Parcela Aprovechamiento % urbanizacion
resultante Descripcion (Uas) Carga (eur)
M1 Residencial libre 1.771,00 100,00% 198.557,66
Total 1.771,00 100,00% 198.557,66

Asimismo, dispone el articulo 153 del RGL, en su apartado 3, que se incluira en la cuenta de liquidacion
provisional las indemnizaciones que correspondan a las diferencias de adjudicacion que se hayan producido,
tanto por defecto como por exceso, y cualquiera que sea su cuantia, determinandose la condicion de acreedor o
deudor, siendo éstas objeto de compensacion en la cuenta de liquidacion provisional, con las cantidades de las
que resulte deudor el interesado por diferencia de adjudicacion o por gastos de urbanizacion.

Conforme a todo lo anterior, a continuacion, se detallan los ajustes de adjudicacion:

Aprovechamiento Aprovechamiento Ajustes
Adjudicatario materializable (UAs) adjudicado (UAs) (Uas)
Kolac Properties S.L. 1.593,90 1.771,00 177,10
Ayuntamiento de Malaga 177,10 0,00 -177,10
Total 1.771,00 1.771,00 0,00

Teniendo en consideracion que, conforme a lo establecido en la memoria del presente proyecto, corresponde
una compensacion economica de 106.538,05 euros a favor del Ayuntamiento de Malaga, por los ajustes de
aprovechamiento, y teniendo en consideracion que la promotora como (nico propietario asume toda la carga
urbanistica, a continuacion, se detalla la Cuenta de Liquidacion Provisional por Propietarios:

Cuota de Gastos de Compensacion por Importe
Propietario carga (%) urbanizacion (eur) ajustes (eur) (eur)
Kolac Properties S.L. 100,00% 198.557,66 137.252,50 335.810,16

Ayuntamiento de Malaga 0,00% 0,00 -137.252,50 -137.252,50
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Situacion y emplazamiento.

Delimitacion e informacion, estado actual.
Ordenacion detallada.

Adjudicacion de fincas resultantes.

F. PLANOS
indice de planos:
1.
2
3.
4,
5

Superposicion de las fincas de origen y de fincas resultantes.
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G. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

indice de documentacion complementaria:

Documentacion registral:

Anexo 1: Certificaciones registrales.

Documentacion catastral:
Anexo 2: Certificaciones catastrales.
Anexo 3: Informes de validacion catastral: (i) fincas aportadas, y (ii) parcelas resultantes.



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
MARIA LUISA VOZMEDIANO RODRIGUEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 4 DE
MALAGA

CERROJO, N° 17 22 PLANTA
29007 - MALAGA (MA)
Teléfono: 952282150
Fax: 95-230-76-41
Correo electrénico: malaga4@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
KOLAC PROPERTIES

con DNI/CIF: B70769625

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
El solicitante es titular de algun derecho sobre la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Q66PQ62H
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

YU TTLEY PR i WWW REGISTRADORES. ORG Pég. 1 de 4
C.S.V.: 22902227DCE4EF28



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

MARIA LUISA VOZMEDIANO RODRIGUEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD, TITULAR DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA NUMERO CUATRO, PERTENECIENTE AL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCIA.

CERTIFICA: Que en vista de lo solicitado en el precedente documento, para
que sea expedida certificacidén que acredite la titularidad registral y cargas de
la finca numero 2/ 16172/B de este Registro de la Propiedad, he examinado
en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcidén tomada de su inscripcidén 62, al folio digital,
del Municipio de MALAGA, es como sigue:

Naturaleza de la finca: Solar.

URBANA: SOLAR que procede originariamente de la llamada Huerta de Santero, sito
en el Partido Primero de la Vega, de este término municipal, en el Pasaje Juan
Antonio Delgado Lépez, donde ostenta los numeros cinco, siete y nueve,
accediéndose a este pasaje por calle Antonio Luis Carridén, numero siete,
teniendo también acceso el solar por pasaje particular que da a calle Diego de
Almaguer y con Pasaje de Adra. Linda: Por su Frente, con Pasaje Juan Antonio
Delgado Lépez y con la parcela catastral numero 1740199UF7614S; por su Derecha,
con parcela catastral nUmero 1740108UF7614S edificio en comunidad y con parcela
catastral ntmero 1740199UF7614S; por su Izquierda entrando, con edificio en
comunidad que se corresponde con la parcela catastral numero 1740113UF7614S vy
con pasaje que da a calle Diego de Almaguer; y por su Fondo o Espalda, con el
Pasaje de Adra y con parcela catastral nuUmero 1740103UF7614S edificio en
comunidad. Mide una extensién superficial de SETECIENTOS SETENTA Y DOS METROS
CON SETENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS. En su interior se encuentran construidos
tres edificios destinados a almacenes, integrados por tres naves, constituidas
por muros de mamposteria y cubiertas de uralita, sobre caballetes de madera e
hierro. Sus linderos son los mismos de la parcela y ocupan la total superficie,
o sea, setecientos setenta y dos metros con setenta y dos decimetros cuadrados.

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA.
CODIGO REGISTRAL UNICO: 29022000626764.

NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON CATASTRO.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de KOLAC
PROPERTIES, S.L., con C.I.F. B70769625, que es titular del pleno dominio de la
totalidad de esta finca, segtin consta en la inscripcién 52, y en virtud de la
escritura de Compraventa, otorgada el ocho de marzo del afio dos mil veinticuatro
en Sevilla ante el Notario Don JOSE MARIA FLORIT DE CARRANZA, inscrita en el
tomo 2440, al folio 85, del libro 658, practicada con fecha once de abril del
afio dos mil veinticuatro.

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

YU TTLEY PR i WWW REGISTRADORES. ORG Pég.2 de 4
C.S.V.: 22902227DCE4EF28



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

- Afeccidn autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO ANOS, segun
consta de nota al margen de la inscripcién/anotacidén: 42, tomo 2440, libro 658,
folio 84, de fecha: 11/03/2024.

- Afeccién autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO ANOS, segun
consta de nota al margen de la inscripcién/anotacidén: 52, tomo 2440, libro 658,
folio 85, de fecha: 11/04/2024.

- Afeccién autoliquidada de transmisiones por un plazo igual a CINCO ANOS, segun
consta de nota al margen de la inscripcidén/anotacién: 72, tomo , libro , folio ,
de fecha: 27/11/2024.

CUARTO: Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de
despacho, vigente el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia
anterior a la fecha de expedicidén de la presente certificaciédn:

NO hay documentos pendientes de despacho.

Y atendiendo a lo solicitado, extiendo la presente que firmo en Malaga,
antes de la apertura del Libro Diario.

HONORARIOS: SEGUN FACTURA.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos, queda informado de 1los
siguientes aspectos:

1. Los datos personales contenidos en la presente solicitud serdn objeto de
tratamiento, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento el previsto expresamente en la normativa registral. La informacién
en ellos contenida sdélo serd tratada en los supuestos previstos legalmente y con
la finalidad de facturar en su caso los servicios solicitados.

2. Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o bienes.-

YU TTLEY PR i WWW REGISTRADORES. ORG Pég. 3 de 4
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

3. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, supresidn,
oposicidébn, limitacidén y portabilidad establecidos en el Reglamento citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrad reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

4. El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la DGRN e
instrucciones colegiales, y en el <caso de la facturacién conforme a la
legislacién fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios en aquellos supuestos en gque sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.-

5. La obtencidén y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es condicidén
necesaria para la prestacién de los servicios, para lo cual presta su
consentimiento.-

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA LUISA VOZMEDIANO
RODRIGUEZ registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 4 DE MALAGA a dia tres de septiembre
del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 22902227DCE4EF28

Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrd4nicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

(NN T WWW REGISTRADORES ORG Pag. 4 de 4
2227DCE4EF28




MARIA LUISA VOZMEDIANO RODRIGUEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD, TITULAR DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA NUMERO CUATRO, PERTENECIENTE AL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCIA.

CERTIFICA: Que visto lo solicitado en la anterior instancia, suscrita por
la entidad "KOLAC PROPERTIES, S.L.", he examinado los Libros del Archivo
del Registro de la Propiedad de Madlaga numero Cuatro de mi cargo y de ellos
RESULTA:

PRIMERO: Que con la REFERENCIA CATASTRAL 1740114UF7614S0001JU, inmueble
situado en la calle Juan Delgado Ldépez, no existen conocidamente inscritos
en este Registro de la Propiedad bien inmueble y/o derecho real alguno.

SEGUNDO: Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcién referente a dicho sefior, extiendo la presente que
firmo, antes de la apertura del Diario, en Malaga.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidén de estos datos, queda informado
de los siguientes aspectos:

1. Los datos personales contenidos en la presente solicitud serdn objeto de
tratamiento, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento el previsto expresamente en la normativa registral. La
informacién en ellos contenida sdélo serd tratada en los supuestos previstos
legalmente y con la finalidad de facturar en su caso los servicios
solicitados.

2. Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio
de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a
su persona O bienes.-

3. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el
Reglamento citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio
de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién
dpo@corpme.es

4. El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la DGRN
e instrucciones colegiales, y en el caso de la facturacién conforme a la
legislacidén fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podréd conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a
los indicados conforme a dichos criterios en aquellos supuestos en que sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

5. La obtencién y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es

C.S.V. : 229022127A345CF5



condicidén necesaria para la prestacidén de los servicios, para lo cual
presta su consentimiento.-

Este documento ha sido firmado con firma electrdnica cualificada por MARIA LUISA VOZMEDIANO
RODRIGUEZ registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 4 DE MALAGA a dia veintinueve
de julio del dos mil veinticinco.

(*) C.s.V. : 229022127A345CF5

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro
de Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente
tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo
generado electrdénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del oérgano u Organismo publico
emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Publicas.).

2127A345CF5

C.S.V. : 229022127A3



MARIA LUISA VOZMEDIANO RODRIGUEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD, TITULAR DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA NUMERO CUATRO, PERTENECIENTE AL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCIA.

CERTIFICA: Que en vista de lo solicitado en el precedente documento,
inscripcién literal de la agrupacidén que motivd la inscripcién 12 de la
finca registral 16.172/B, C.R.U. 29022000626764, de este Registro de 1la
Propiedad, he examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi
cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que dicha inscripcidén literal es como sigue:

"URBANA: SOLAR que procede originariamente de la llamada Huerta de Santero,
sita en el partido primero de la Vega, de este término municipal, en pasaje
Juan Antonio Delgado Lépez, donde ostenta los numeros cinco, siete y nueve,
accediéndose a esta pasaje por calle Antonio Luis Carrién, numero siete,
teniendo también acceso el solar por pasaje particular que da a calle Diego
de Almaguer, y con pasaje Adra. Linda: por su frente, con pasaje Juan
Antonio Delgado Lépez, y con la parcela catastral numero 1740199UF7614S;
por su derecha, con parcela catastral numero 1740108UF7614S, edificio en
comunidad, y con parcela catastral numero 1740199UF7614S; por su izquierda
entrando, con edificio en comunidad que se corresponde con la parcela
catastral numero 1740113UF7614S, y con pasaje que da a calle Diego de
Almaguer; y por su fondo, o espalda, con el pasaje Adra, y con parcela
catastral numero 1740103UF7614S, edificio en comunidad. Mide una extensién
superficial de SETECIENTOS SETENTA Y DOS METROS, SETENTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS. En su interior se encuentran construidos tres edificio
destinados a almacenes, integrados por tres naves, constituidas por muros
de mamposteria y cubiertas de uralita, sobre caballetes de madera y hierro.
Sus linderos con los mismos de la parcela y ocupan la total superficie, o
sea, SETECIENTOS SETENTA Y DOS METROS, SETENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS.
La finca descrita se ha formado por agrupacién de las siguientes fincas: 1)
registral 10736/A, al folio 198 del tomo 2098, libro 316, inscripcién 32,
la cual tiene las AFECCIONES que constan al margen de las anotaciones A, B,
Cy Dy de las inscripciones 2% y 3%; 2) registral 10734/B, al folio 195
del tomo 2098, libro 316, inscripcién 32, la cual tiene las AFECCIONES que
constan por nota al margen de las inscripciones 22 y 32; 3) registral
16170/B, al folio 80 del tomo 2440, libro 658, inscripcién 1%, la cual
tiene las LIMITACIONES DEL ARTICULO 207 DE LA LEY HIPOTECARIA y estéa
pendiente de la PUBLICACION DEL EDICTO y las AFECCIONES que constan por
nota al margen de la inscripcién 12; 4) registral 12875, al folio 38 del
tomo 2170, libro 388, inscripcién 22, la cual estd LIBRE DE CARGAS. VALOR:
Se valora la finca agrupada en la cantidad de UN MILLON QUINIENTOS CATORCE
MIL SEISCIENTOS VEINTISIETE EUROS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS. La
entidad mercantil "LOMASBELLAS, SOCIEDAD LIMITADA", ...., con C.I.F. B-
29689205. Constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada en
Madlaga el dia 14 de Julio de 1.994 ante el Notario de esta ciudad Don
Mariano Parrizas Torres, numero 1.674 de su protocolo; adaptados sus
Estatutos sociales a la vigente legislacién mediante escritura otorgada en
Malaga el dia 9 de Abril de 1.999 ante el Notario Don Julian Madera Flores,
numero 808 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Malaga,
tomo 1.596, libro 509 de la seccidén de sociedades general, folio 58, hoja
numero MA-18436, inscripcién 3%, resulta titular de las referidas fincas,
segin las inscripciones 32 de las fincas 10736/B y 10734/B, inscripcién 1°
de la finca 16170/B e inscripcién 22 de la finca 12875, y representada por
DON JUAN MANUEL ARAGON SANCHEZ, mayor de edad, ...., con N.I.F. nuUmero
24.887.078-C, como administrador solidario de la citada mercantil facultado

C.S.V. : 22902212Cc1477516



en virtud de su cargo para el que fue nombrado y aceptd por tiempo
indefinido, en virtud de acuerdo de Junta General Extraordinaria vy
Universal de la sociedad de fecha 5 de Abril de 1.999 y elevado a publico
en la escritura de adaptacidén de estatutos sociales, antes citada, cuya
coplia autorizada ha tenido a la vista el Notario otorgante de la que se
inscribe y juzga suficiente, y siendo las mismas colindantes entre si las
AGRUPA, formando una sola, distinta e independiente, con la descripcidén al
principio consignada. En su virtud INSCRIBO el dominio de esta finca en
favor de la entidad "LOMASBELLAS, S.L.", por titulo de agrupacién. Asi
resulta de la escritura autorizada por el Notario de MALAGA, DON JOSE
SANCHEZ AGUILERA, el doce de Julio del afio dos mil siete, protocolo numero
2.612/2.007, que ha sido presentada a las dieciséis horas y treinta minutos
del dia doce de Julio del afio dos mil siete, segun el asiento 2377 del
diario 38. Pagado el Impuesto por autoliquidacién y archivada la carta de
pago. Malaga a cuatro de Octubre del afio dos mil siete".

SEGUNDO: Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento
alguno, pendiente de inscripcién, extiendo la presente que firmo, antes de
la apertura del Diario, en Malaga.

HONORARIOS: SEGUN FACTURA.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos, queda informado
de los siguientes aspectos:

1. Los datos personales contenidos en la presente solicitud seran objeto de
tratamiento, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento el previsto expresamente en la normativa registral. La
informacién en ellos contenida sbélo serd tratada en los supuestos previstos
legalmente y con la finalidad de facturar en su caso los servicios
solicitados.

2. Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio
de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a
su persona o bienes.-

3. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el
Reglamento citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrad reclamar ante la
Agencia Espafiocla de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio
de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién
dpolcorpme.es

4. El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la DGRN
e instrucciones colegiales, y en el caso de la facturacién conforme a la
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legislacién fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podré conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a
los indicados conforme a dichos criterios en aquellos supuestos en que sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

5. La obtencién y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es
condicién necesaria para la prestacidén de los servicios, para lo cual
presta su consentimiento.-

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA LUISA VOZMEDIANO
RODRIGUEZ registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 4 DE MALAGA a dia veintinueve
de julio del dos mil veinticinco.

(*¥) C.s.V. : 22902212C1477516

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caradcter de copia de un documento electrdénico. El Cédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente
tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresidén de un cédigo
generado electrdénicamente u otros sistemas de verificacidén gque permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del oérgano u Organismo publico
emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Publicas.).
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MARIA LUISA VOZMEDIANO RODRIGUEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD, TITULAR DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA NUMERO CUATRO, PERTENECIENTE AL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCIA.

CERTIFICA: Que en vista de lo solicitado en la precedente instancia,
suscrita por la entidad "Kolac Properties, S.L.", el 23 de julio de 2.025,
he examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los
que RESULTA:

PRIMERO: Que la finca a que dicha instancia se refiere es la registral
10.736/B, C.R.U. 29022000105535, al folio 197, del tomo 2.098, libro 316
del Municipio de MALAGA, cuyo historial consta en las fotocopias que,
selladas, rubricadas y numeradas como 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7, forman parte
del presente certificado.

Se hace constar expresamente:
Que dicha finca en la actualidad no se encuentra vigente, ya que la

misma se ha agrupado con otras, segun consta de nota al margen del a
inscripcién 3%.

C.S.V. : 22902212FC3749AE



ot R CERTIFICACION CATASTRAL
DEESPANA |\ sremo DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 1740109UF7614S0001XU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL JUAN A DELGADO LOPEZ 9 Suelo 29006 MALAGA [MALAGA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 27.468,22 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 27.468,22 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

KOLAC PROPERTIES B70769625 100,00% de CLARJONA 14 P11 Pt:2 2
propiedad 41001 SEVILLA [SEVILLA]

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 326 m2
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante:B70769625 KOLAC PROPERTIES SL
Finalidad: GESTION ANTE AYUNTAMIENTO
Fecha de emisién: 14/10/2024

Hoja 1/2



acemesvech  scuccemoo CERTIFICACION CATASTRAL

PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO

DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ES c R I PT I VA Y G RAFI CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 1740109UF7614S0001XU

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 1740107UF7614S------

Localizacién: CL ANTONIO LUIS CARRION 9
MALAGA [MALAGA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

03

o7 ‘ \/
Referencia catastral: 1740103UF7614S------

or \/ Localizacién: PJ ADRA 6

MALAGA [MALAGA]
< Titularidad principal
Apellidos Nombre [/ Razén social NIF Domicilio
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
03 10
7 ' x

L

L

Referencia catastral: 1740110UF7614S0001RU

0 Localizacién: CL JUAN ADELGADO LOPEZ 7
MALAGA [MALAGA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

KOLAC PROPERTIES B70769625 CLARJONA 14 Pl:1 Pt:2 2
41001 SEVILLA [SEVILLA]

03 10

MALAGA [MALAGA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 1740108UF7614S------
o7 \/ Localizacién: CL ANTONIO LUIS CARRION 7

CSV: R8YWGVDMK73W09XW (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/10/2024

03 10

7
Hl”l |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direcciéon General del Catastro

%

Referencia catastral: 1740114UF7614S0001JU

Localizacién: CL JUAN A DELGADO LOPEZ
MALAGA [MALAGA]

Titularidad principal

/\/

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
LOMASBELLAS SL B29689205 CL SANTA CLARA 4 MALAGA
02 i 29009 MALAGA [MALAGA]

VY

Hoja 2/2



ot R CERTIFICACION CATASTRAL
DEESPANA |\ sremo DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 1740110UF7614S0001RU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL JUAN A DELGADO LOPEZ 7 Suelo 29006 MALAGA [MALAGA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 195.933,73 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 195.933,73 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

KOLAC PROPERTIES B70769625 100,00% de CLARJONA 14 P11 Pt:2 2
propiedad 41001 SEVILLA [SEVILLA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 323 m2
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante:B70769625 KOLAC PROPERTIES SL
Finalidad: GESTION ANTE AYUNTAMIENTO
Fecha de emisién: 14/10/2024
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acemesvech  scuccemoo CERTIFICACION CATASTRAL

PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO

22 R MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ES c R I PT I VA Y G RAFI CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 1740110UF7614S0001RU

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

\ Referencia catastral: 1740103UF7614S------

Localizacién: PJADRA6
MALAGA [MALAGA]
Titularidad principal
03 Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
e
A
Referencia catastral: 1740109UF7614S0001XU
\ Localizacién: CL JUAN A DELGADO LOPEZ 9
MALAGA [MALAGA]
Titularidad principal
03 Apellidos Nombre [/ Razén social NIF Domicilio
KOLAC PROPERTIES B70769625 CLARJONA 14 Pl:1 Pt:2 2
41001 SEVILLA [SEVILLA]
"
/
Referencia catastral: 1740114UF7614S0001JU
\ Localizacién: CL JUAN A DELGADO LOPEZ
MALAGA [MALAGA]
Titularidad principal
03 Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
LOMASBELLAS SL B29689205 CL SANTA CLARA 4 MALAGA
29009 MALAGA [MALAGA]
"
A
Referencia catastral: 1740111UF7614S0001DU
\ Localizacién: CL JUAN A DELGADO LOPEZ 5
MALAGA [MALAGA]
Titularidad principal
03 Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
KOLAC PROPERTIES B70769625 CLARJONA 14 Pl:1 Pt:2 2
41001 SEVILLA [SEVILLA]
"
A

Hoja 2/2

CSV: JFZFEPQQ3712TY3E (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/10/2024
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ot R CERTIFICACION CATASTRAL
DEESPANA |\ sremo DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 1740111UF7614S0001DU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL JUAN A DELGADO LOPEZ 5 Suelo 29006 MALAGA [MALAGA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 43.882,42 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 43.882,42 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

KOLAC PROPERTIES B70769625 100,00% de CLARJONA 14 P11 Pt:2 2
propiedad 41001 SEVILLA [SEVILLA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 147 m2
|:

371.650 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante:B70769625 KOLAC PROPERTIES SL
Finalidad: GESTION ANTE AYUNTAMIENTO
Fecha de emisién: 14/10/2024

Hoja 1/2



acemesvech  scuccemoo CERTIFICACION CATASTRAL

PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO

22 R MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ES c R I PT I VA Y G RAFI CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 1740111UF7614S0001DU

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 1740103UF7614S------

Localizacién: PJADRA6
MALAGA [MALAGA]

03
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
/\ u

Referencia catastral: 1740113UF7614S------

Localizacién: CL DIEGO DE ALMAGUER 6
MALAGA [MALAGA]

03
Titularidad principal
Apellidos Nombre [/ Razén social NIF Domicilio
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
/\ u

Referencia catastral: 1740110UF7614S0001RU

Localizacién: CL JUAN ADELGADO LOPEZ 7
MALAGA [MALAGA]

03
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
KOLAC PROPERTIES B70769625 CLARJONA 14 Pl:1 Pt:2 2
o 41001 SEVILLA [SEVILLA]

Referencia catastral: 1740112UF7614S-----

Localizacién: CL DIEGO DE ALMAGUER 4
MALAGA [MALAGA]

03
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
12

Referencia catastral: 1740114UF7614S0001JU

Localizacién: CL JUAN A DELGADO LOPEZ
MALAGA [MALAGA]

03
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
LOMASBELLAS SL B29689205 CL SANTA CLARA 4 MALAGA
. 29009 MALAGA [MALAGA]

CSV: A9N38DZDKRPNNYWZ (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/10/2024

|‘ ||| ‘ll ‘l |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direcciéon General del Catastro
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P\

VICEPRESIDENCIA
y PRIMERA DEL GOBIERNO

=% GOBIERNO
="®  DEESPANA
MINISTERIO

= DE HACIENDA

RESULTADO DE LA VALIDACION

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

PN

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: W7TEQ5JVR5359Q6X

LSS

i
N
Cnis -

oY
U
& 4 \

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacién de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas POSITIVO

CON DOMINIO

dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido  rusuco Arectabo
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
lasoperaciones juridicas que danlugarala nueva configuracion de las parcelas se ajustenalalegalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica

correspondiente.

Tipo de operacion

REPARCELACION

Solicitante del IVG

RUIZ MACIAS JUAN ANTONIO

Titulacion: Arquitectura

Hoja 1/8

CSV: W7TEQ5JVR5359Q6X (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/01/2026
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® PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO

o FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

= DE HACIENDA DEL CATASTRO

’t INFORME DE VALIDACION GRAFICA
¢

CsV:  W7TEQSJVR5359Q6X

NUEVA PARCELACION

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(371536 ; 4063940) (371629 ; 4063940)

1740108UF7614S

1740103UF7614S

F_Aportada_01

174011476148

1740113UF7614S

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
CSV: W7TEQ5JVR5359Q6X (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/01/2026

(371536 ; 4063856) (371629 ; 4063856)
ESCALA 1:500

10m 0 10 20m
e eess—
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® PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO

o FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

= DE HACIENDA DEL CATASTRO

’f INFORME DE VALIDACION GRAFICA
¢

CsV:  W7TEQSJVR5359Q6X

PARCELACION CATASTRAL

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(371536 ; 4063940) (371629 ; 4063940)

1740108UF 76148

1740103UF7614S 1740109UF7614S

1740110UF7614S

1740113UF7614S

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
CSV: W7TEQ5JVR5359Q6X (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/01/2026

(371536 ; 4063856) (371629 ; 4063856)
ESCALA 1:500

10m 0 10 20m
e eess—

Hoja 3/8



INFORME DE VALIDACION GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

B e e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

= DE HACIENDA DEL CATASTRO

CSV:  W7TEQSJVR535906X

SUPERPOSICION CON CARTOGRAFIA CATASTRAL

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(371536 ; 4063940) (371629 | 4063940)

1740108UF7614S
1740108UF7614S

1740103UF7614S
1740103UF7614S

1740109UF7614S8

1740110@F AGtBda

1740113UF7614S
1740113UF7614S

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
CSV: W7TEQ5JVR5359Q6X (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/01/2026

(371536 ; 4063856) (371629 ; 4063856)
ESCALA 1:500
10m 0 10 20m

e e—

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacién grafica aportada
[ Superficie de la representacién grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

Hoja 4/8



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
e ™ PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
%g GOBIERNO
) 'Q DEESPANA
g MINISTERIO DIRECCION GENERAL

= DE HACIENDA DEL CATASTRO

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CsV:  W7TEQSJVR5359Q6X

PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

1740110UF7614

1740109UF 761 ¢

1740108UF 761438

Referencia catastral: 1740103UF7614S
Direccion PJ ADRA 6
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 1740113UF7614S
Direccion CL DIEGO DE ALMAGUER 6
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 1740110UF7614S
Direccién CL JUAN A DELGADO LOPEZ 7
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 1740109UF7614S
Direccién CLJUAN A DELGADO LOPEZ 9
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 1740108UF7614S
Direccién CL ANTONIO LUIS CARRION 7
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: W7TEQ5JVR5359Q6X (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/01/2026
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PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO

FE e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

DE HACIENDA DEL CATASTRO

«f’ INFORME DE VALIDACION GRAFICA
s

PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

Referencia catastral: 1740114UF7614S
Direccién CLJUAN A DELGADO LOPEZ
MALAGA [MALAGA]

1740 45
AFECTADA TOTALMENTE
&
&
S
L
Referencia catastral: 1740111UF7614S g
Direccién CL JUAN A DELGADO LOPEZ 5 E
MALAGA [MALAGA] £
&
17 F7 AFECTADA TOTALMENTE R
2o
0
2o
g0
°8
87
T3
e $
. q_’ 3
Referencia catastral: ° §
0=
/ Direccién Dominio publico o terreno no incorporado °a
E
a la cartografia catastral. 5 g
MALAGA [MALAGA] rt
s
3¢
Superficie afectada: 1m2 ;;
X
og
A 58
O
o
i
o
2k
£
H
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
e " - PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
:ﬁg GOBIERNO

) ' DEESPARIA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
e DE HACIENDA DEL CATASTRO

PARCELAS RESULTANTES

1740102UF 7614,

F_Aportada_01

F_Aportade 40h 14F 76148
1740112UF 76148

174Q103UF76148

F_Aportada_01

F_Aportada_01
1740112UF7614S

17401144F7614S

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CsV:  W7TEQSJVR5359Q6X

Parcela 1740103UF7614S
Se asignard una nueva RC
superficie 552 m2

LINDEROS LOCALES:
1740113UF7614S
F_Aportada_01

1740102UF7614S

Parcela 1740108UF7614S
Se asignara una nueva RC
superficie 514 m2

LINDEROS LOCALES:
1740114UF7614S
F_Aportada_01

1740107UF7614S
1740112UF7614S

Parcela 1740113UF7614S
Se asignara una nueva RC
superficie 315 m2

LINDEROS LOCALES:
1740103UF7614S
F_Aportada_01

Parcela 1740114UF7614S
Se asignara una nueva RC

superficie 5m2

LINDEROS LOCALES:
1740108UF7614S
F_Aportada_01

1740112UF7614S

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

CSV: W7TEQ5JVR5359Q6X (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/01/2026

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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INFORME DE VALIDACION GRAFICA

= PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO

- g FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

e DE HACIENDA DEL CATASTRO

PARCELAS RESULTANTES

Parcela F_Aportada_01
TR40108UF76°MS Se asignard una nueva RC
superficie 920 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

1740103UF7614S 1740112UF7614S
1740112UF76148S 1740108UF7614S

1740113UF7614S

1740114UF7614S

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
CSV: W7TEQ5JVR5359Q6X (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/01/2026
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

TR INFORME DE VALIDACION GRAFICA

510 DE ESPANA

s DE HacteNoA RO FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: S587PH8XRS5E9QVZT8

P\

LSS

i
N
Cnis -

oY
U
& 4 \

PN

RESULTADO DE LA VALIDACION

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacién de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas POSITIVO

CON DOMINIO
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido PUBLICO AFECTADO

de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones juridicas que danlugarala nueva configuracién de las parcelas se ajusten a la legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

CSV: S587PH8XR5E9VZT8 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/01/2026

|| |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

REPARCELACION

Solicitante del IVG

RUIZ MACIAS JUAN ANTONIO

Titulacion: Arquitectura

Hoja 1/8



" PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO

o FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

= DE HACIENDA DEL CATASTRO

’t INFORME DE VALIDACION GRAFICA
b g

CSV: S587PH8XRS5E9VZT8

NUEVA PARCELACION

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(371536 ; 4063940) (371629 ; 4063940)

1740108UF7614S

1740103UF7614S

Resultado_SLV_P.14

F_Resultado_M1

1740113UF7614S

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
CSV: S587PH8XR5E9VZT8 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/01/2026

(371536 ; 4063856) (371629 ; 4063856)
ESCALA 1:500
10m 0 10 20m

e eess—
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® PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO

o FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

= DE HACIENDA DEL CATASTRO

’f INFORME DE VALIDACION GRAFICA
¢

CSV: S587PH8XRS5E9VZT8

PARCELACION CATASTRAL

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(371536 ; 4063940) (371629 ; 4063940)

1740108UF 76148

1740103UF7614S 1740109UF7614S

1740110UF7614S

1740113UF7614S

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
CSV: S587PH8XR5E9VZT8 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/01/2026

(371536 ; 4063856) (371629 ; 4063856)
ESCALA 1:500
10m 0 10 20m

e eess—
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INFORME DE VALIDACION GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

B e e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

= DE HACIENDA DEL CATASTRO

CSV: S587PH8XR5E9VZT8

SUPERPOSICION CON CARTOGRAFIA CATASTRAL

Provincia: MALAGA Municipio: MALAGA

(371536 ; 4063940) (371629 | 4063940)

1740108UF7614S
1740108UF7614S

1740103UF7614S
1740103UF7614S

1740109UF7614S

F_Resy
1740110UF7614S

F_Resultado_M1

1740113UF7614S
1740113UF7614S

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
CSV: S587PH8XR5E9VZT8 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/01/2026

(371536 ; 4063856) (371629 ; 4063856)
ESCALA 1:500
10m 0 10 20m

e e—

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacién grafica aportada
[ Superficie de la representacién grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
e ™ PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
%g GOBIERNO
) 'Q DEESPANA
g MINISTERIO DIRECCION GENERAL

= DE HACIENDA DEL CATASTRO

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: S587PH8XRS5E9VZT8

PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

1740110UF7614

1740108UF 761438

1740109UF 761 ¢

Referencia catastral: 1740103UF7614S
Direccion PJ ADRA 6
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 1740113UF7614S
Direccion CL DIEGO DE ALMAGUER 6
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 1740110UF7614S
Direccién CL JUAN A DELGADO LOPEZ 7
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 1740109UF7614S
Direccién CLJUAN A DELGADO LOPEZ 9
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 1740108UF7614S
Direccién CL ANTONIO LUIS CARRION 7
MALAGA [MALAGA]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: S587PH8XR5E9VZT8 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/01/2026

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO

FE e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

DE HACIENDA DEL CATASTRO

«f’ INFORME DE VALIDACION GRAFICA
s

PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

Referencia catastral: 1740114UF7614S
Direccién CLJUAN A DELGADO LOPEZ
MALAGA [MALAGA]

1740 4S8
AFECTADA TOTALMENTE

&
8
)
=
Referencia catastral: 1740111UF7614S g
Direccion CLJUAN A DELGADO LOPEZ 5 “E
3 kel
MALAGA [MALAGA] ©
ks
17 F7 AFECTADA TOTALMENTE %
o0
)
£
%o
° 3
[T
T ®©
TS
29
. q_’ 3
Referencia catastral: ° §
o) =
/ Direccién  Dominio publico o terreno no incorporado § é
a la cartografia catastral. a g

3 ©
MALAGA [MALAGA] é 2
28
3%
Superficie afectada: 1m2 ;3
o P2
Y oy
8a
owv
8%
ES
o

c
£o
83
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
T - PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO

510 DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
= DE HACIENDA DEL CATASTRO

PARCELAS RESULTANTES

1740112UF7614S

1740102UF7614

4
1740113MF 76148,
17#40112UF 76148

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: S587PH8XRS5E9VZT8

Parcela F_Resultado_SLV_P.14
Se asignard una nueva RC

superficie 468 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
1740103UF7614S 1740112UF7614S
1740108UF7614S

1740113UF7614S

1740114UF7614S

F_Resultado_M1

Parcela 1740103UF7614S
Se asignara una nueva RC
superficie 552 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
F_Resultado_SLV_P.14 1740102UF7614S
1740113UF7614S

F_Resultado_M1

Parcela 1740108UF7614S
Se asignara una nueva RC
superficie 514 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
F_Resultado_SLV_P.14 1740107UF7614S
1740114UF7614S 1740112UF7614S
Parcela 1740113UF7614S

Se asignara una nueva RC
superficie 315 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

F_Resultado_SLV_P.14
1740103UF7614S
F_Resultado_M1

CSV: S587PH8XR5E9VZT8 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/01/2026

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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o

24

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
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PARCELAS RESULTANTES

F_Resultado_SLV_P.1

1740112UF76148

17401140F 76148

1740103UF7614

F_Resukado_SLV P.1

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela 1740114UF7614S
Se asignara una nueva RC

superficie 5m2

LINDEROS LOCALES:
F_Resultado_SLV_P.14
1740108UF7614S

1740112UF7614S

Parcela F_Resultado_M1
Se asignara una nueva RC
superficie 452 m2

LINDEROS LOCALES:
F_Resultado_SLV_P.14
1740103UF7614S
1740113UF7614S

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:
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