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“En parcelas 
superiores a 800 m² será necesario realizar, previo al proyecto de edificación, un Estudio de Detalle, 
donde se recojan alineaciones exteriores e interiores, estudiando la integración del edificio con el 
entorno.”

“por objeto completar, 
adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenación detallada de aquellas 
actuaciones urbanísticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el 
aprovechamiento urbanístico o afectar negativamente a las dotaciones”.
“Los instrumentos de ordenación urbanística detallada podrán remitirse expresamente a un Estudio 
de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenación de su ámbito, dentro de los límites 
del apartado anterior.”

• Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas. 
• Estudio comparativo de la edificabilidad resultante por aplicación de las determinaciones 
previstas en el Plan y de las que se obtienen del Estudio de Detalle. 
• Planos a escala mínima 1/500 que expresen las determinaciones que se comentan con 
referencias precisas a la nueva ordenación. 
• Un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades del instrumento y de las 
determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadanía y facilite su participación 
en los procedimientos de elaboración, tramitación y aprobación de los mismos de acuerdo 
con lo establecido en el artículo 6.1. 
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Topográfico en detalle PGOU año 97 PGOU año 2011 
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Año 2000 Año 2006 Actual 

PGOU. Plano de ordenación 
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PGOU. Plano de alineaciones 

Plano de red viaria del PP SUP-PT.2 

Ordenación en ficha sector actual PGOU 
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Anteriormente, marzo 2005, se tramitó en la misma parcela “Estudio de Detalle de solar para 
viviendas y aparcamiento” promovido por Comeji SA cuyas determinaciones ya no tienen validez. 
 
Servidumbres aeronáuticas. 
 
El Sector se encuentra incluido en las zonas de Servidumbres Aeronáuticas correspondientes al 
Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol, en particular se encuentra principalmente afectado por la 
Superficie de Aproximación Frustrada de la maniobra NDB RWY 32, entre otras. 

 
 
La totalidad del ámbito del ámbito de estudio se encuentra incluida en las zonas de Servidumbres Aeronáuticas 
correspondientes al Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol. En el plano que se adjunta como Anexo I a este 
informe, se representan las líneas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronáuticas del 
Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol que afectan a dicho ámbito, las cuales determinan las alturas (respecto al 
nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construcción o instalación (incluidos todos sus elementos como 
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates 
decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos o móviles (postes, antenas, 
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), así como el gálibo de las infraestructuras viarias. La 
ejecución de cualquier construcción, instalación (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, 
medios necesarios para la construcción (incluidas las grúas de construcción y similares) o plantación, requerirá 
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los artículos 31 y 33 
del Real Decreto 369/2023. 
 
Afecciones hidráhulicas. 
  
La parcela se incluye dentro de la zona de 
policía de aguas del arroyo que cruzaba el 
sector de Puerto de la Torre encontrándose 
fuera de la zona de servidumbre. 
 
Por la gran distancia al antiguo arroyo (más de 
50m) no hay riesgo de afección por vertidos 
durante las obras ni a posteriori. 

Afecciones acústicas. 
 
La parcela se incluye en área de uso residencial.  
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AMPLIACIÓN CALLE PLATA 368,00 m2
CALLE PEATONAL CON ACCESO RODADO PARA RESIDENTES

FUTURO VIARIO EXTERIOR 942,36 m2

ACERADO LATERAL 116,46m2

ÁMBITO ED PARCELA ORIGEN 2.285,64 m2
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PROFUNDIDAD MÁXIMA EDIFICABLE
(Art.12.10.3.4 NORMAS URBANÍSTICAS PGOU)

ÁMBITO ED PARCELA ORIGEN 2.285,64 m2

PARCELA A EDIFICAR                  1.449,17m2
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EDIFICABILIDAD MÁXIMA   x1,8=2.659,25m2
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