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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R1 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUNC-RT-1 “CORTIJO MERINO”, MALAGA.
MEMORIA.

1. MEMORIA EXPOSITIVA

1.1. OBJETO DE LA PRESENTE SEPARATA

La presente separata forma parte del Estudio de Detalle que desarrolla las determinaciones
urbanisticas de la Parcela R1 del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUNC-RT-1 “Cortijo
Merino”, en Malaga.

Su objetivo es la Justificacion del cumplimiento de la Legislacion de Servidumbres
Aeronauticas.

1.2, AGENTES
PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

Premier Tilos, S.L.
CIF: B-09957747
C/ Marqués de Larios, n°4 planta 4. 29005 Malaga (Malaga).
Representante: GROW-ING IBERICA SL, NIF: B-19645233.
Persona Fisica Representante: Inmaculada Cobo Soriano; NIF: 24.202.747-P

PROYECTISTAS
SOCIEDAD IMPAR ARQUITECTOS * COAM 70.756
Arquitectos Miguel Pradillo Cenddn - Col 12.480 COAM - 50.720.893- M
C/ O'Donnell, 34 5°- 28009 * Madrid.
MASA ARQUITECTONICA * COAM 70.755
César Frias Enciso * Col 14.241 COAM - 16.810.368-]
C/ O’'Donnell, 34 5°- 28009 * Madrid.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R1 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUNC-RT-1 “CORTIJO MERINO”, MALAGA.
MEMORIA.

2. MEMORIA DE INFORMACION

2.1. SERVIDUMBRE AERONAUTICA

La totalidad del ambito donde se ubica la parcela se encuentra incluida en las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas correspondientes al Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol. El Plan
Parcial de Ordenacion del Sector SUNC-RT-1 “Cortijo Merino” fue informado
favorablemente por la Direccion General de Aviacion Civil, con fecha 4 de julio de
2017. En el desarrollo de este Estudio de Detalle se mantienen las alturas maximas de
edificacion determinadas en el citado Plan Parcial, tal como se indica en el punto Altura
Edificable de esta separata y en el plano de seccion correspondiente.

En el plano adjunto a este Estudio de Detalle, se representan las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del
Sol que afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar)
gue no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la Superficie de
Aproximacion Frustrada de la maniobra NDB RWY 31, entre otras.

También se incluye el plano 1.5.6.1 Servidumbres Aeronduticas del Suelo Urbano y
Urbanizable del PGOU 2011 de Malaga indicando la ubicacion del solar objeto de este
Estudio de Detalle, como justificacion del cumplimiento de la Afeccion de la Servidumbre
Aeronautica del Aeropuerto de Malaga.

2.2. ALTURA EDIFICABLE

El P.E.R.I. SUNC-RT-1 “CORTIJO MERINQO", en su punto 20.7 “Altura edificable y ocupacion
maxima” establece con caracter general la altura maxima de cualquier elemento derivado de
la edificacion, conforme establece la Direccion General de Aviacion Civil:

La altura maxima de las edificaciones, construcciones e instalaciones, asi como
cualquier otra actuacion que se contemple en el ambito del Plan Parcial, incluidos
todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, asi como
cualquier otro anadido sobre tales construcciones), asi como los medios mecanicos
necesarios para su construccion (gruas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo
(postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.) no podra
superar la cota de 57,00 metros sobre el nivel del mar.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R1 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUNC-RT-1 “CORTIJO MERINO”, MALAGA.
MEMORIA.

La altura maxima edificable en esta parcela, tal como se determina en el plano n° 11 del
Plan Parcial, es la siguiente:

e Altura de la edificacion: Planta Baja + 4 plantas (18,20 m)+ atico (21,20 m.)
e altura maxima permitida sobre la Ultima planta segin P.G.0.U. de Malaga para
casetones de acceso a terraza: 2.70m

Por tanto la altura maxima para la edificacion, sus elementos auxiliares y medios mecanicos
para su construccion sera:

altura maxima

edificacion altura maxima altura maxima
PARCELA co:sp:r;ela incluyendo edificacion permitida en el
e elementos m.s.n.m. P.E.R.I.y D.G.A.C.
auxiliares
R1 +21.74m 35.26m +57.00m +57.00m
2.3. POSICION DE LA PARCELA

La parcela tiene las siguiente coordenadas:

UTM ETRS89, huso 30 UTM ED50, huso 30

PARCELA COORDENADAX COORDENADAY COORDENADA X COORDENADA Y

R1 366277.9166 4063593.1451 366390,69 4063798,62

AN

M ORPH
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R1 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUNC-RT-1 “CORTIJO MERINO”, MALAGA.
MEMORIA.

3.

FIRMA DE LA SEPARATA

Con todo lo anteriormente expuesto, asi como en los planos y demdas documentos que integran esta
separata, creemos suficientemente detallada la misma.

7 de mayo de 2024

Los arquitectos,

VA

IMPAR ARQUITECTOS S.L.P MASA ARQUITECTONICA S.L.P
N° COAM 70.756 N° COAM 70.755
D. Miguel Pradillo Cenddn D. César Frias Enciso
Na COAM 12.480 No COAM 14.241
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA R1 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUNC-RT-1 “CORTIJO MERINO”, MALAGA.
MEMORIA.

4. LISTADO DE PLANOS DEL ESTUDIO DE DETALLE
INCLUIDOS EN ESTA SEPARATA

n° NOMBRE ESCALA

01  SITUACION Y EMPLAZAMIENTO -
03  ORDENACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUNC-RT-1 -
05  SERVIDUMBRES AERONAUTICAS, PGOU MALAGA I -
06  SERVIDUMBRES AERONAUTICAS, PGOU MALAGA II -
07  SERVIDUMBRES AERONAUTICAS, IMPLANTACION Y AFECCIONES -
07b  AFECCIONES ACUSTICAS, CONFIGURACION PREVISIBLE -

10 VOLUMEN MAXIMO, PLANO DE ALINEACIONES 1:300
12 VOLUMEN MAXIMO, SECCIONES S03 Y S04 1:300
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