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Hoja resumen: DATOS GENERALES: 
 

 
 

Título del 
Proyecto: 

 
ESTUDIO DE DETALLE – REFUNDIDO - 
                       DE  EDIFICIO  ADMINISTRATIVO  EN  CABECERA  DE  MANZANA 
 
                    PROPUESTA REFORMA PLANTAS ATICO Y CUBIERTA  
 

 
Emplazamiento: c/ Blasco de Garay no 7.  esquina a c/ Martínez Campos  y  c/ Barroso. “El Soho”. 

                                                                                                     29001 – MÁLAGA 

Ref. Catastral: 3144101UF7634S    

 
Usos del edificio 
 

Uso principal del edificio: 
 

  Residencial    turístico  transporte  sanitario 
  comercial  industrial  espectáculo  deportivo 
  oficinas  religioso  agrícola  educación 

 
Usos  subsidiarios del edificio: 

 

  residencial  Garaje  Locales  Otros:  
 

Nº Plantas 
 Sobre rasante 9 : 

Baja + 8 
Bajo rasante: 1 

Sótano garaje 
 

Superficies 
 

superficie total construida s/ rasante 1.494,21 m2 Superficie  const. afectada 134,66 m2 
    

superficie total construida  1.687’70 m2 presupuesto ejecución material  € 
 
 

Estadística 
 

Nueva planta  Rehabilitación  vivienda libre  núm. viviendas 0 

Legalización  Reforma  VP pública 
 

 núm. locales 2 

    VP privada  núm. plazas garaje 5 
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FOTOGRAFIA de ESTADO ACTUAL 
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 1 .-   R E S U M E N         E J E C U T I V O  
 
 
 

 artículo 19º de la ley 7/2002 de Ordenación Urbanística de Andalucía (LOUA). 

 
 A los efectos del artículo 19º de la LOUA, esta propuesta no se necesita estudio económico-financiero, 
pues la propuesta se limita a una redistribución parcial de los volúmenes existentes en las dos últimas plantas 
del edificio, dentro de la parcela, sin que afecte a otros elementos urbanos o de planeamiento, todo ello de 
iniciativa privada, donde el objetivo es el balance 0 de superficies construidas existente. 
 
 
 1.A.- RESUMEN DE LA PROPUESTA. 
 
 Se trata de un edificio existente de uso administrativo, de gestión privada, que por necesidad mercantil 
desea ser cambiado del uso administrativo a residencial público como apartamento turístico, motivo por el 
cual se propone la regularización volumétrica de las dos últimas plantas del edificio. 
 
 El proceso consiste en reducir la superficie construida en planta 8ª (casetón) a la mínima posible para 
mantener exclusivamente los accesos a la cubierta: escaleras y ascensor; y destinar esa misma superficie 
eliminada a la planta ático, tal y como se expresa gráficamente en el apartado 2.C. de esta memoria, 
“Esquema de actuación propuesta”, ampliando la superficie existente. 
 
 Morfológicamente se diseña la planta ático como extensión casi simétrica y retranqueada con respecto 
a las fachadas, con cubierta plana transitable; y la planta 8ª (casetón) quedando exclusivamente con los 
volúmenes de caja de escaleras y ascensor. 
 
 El resultado es una volumetría compensada y una reducción de la extensión del edificio en la última 
planta, conformando la esquina de una manzana cerrada de altura y volumetría homogénea, acorde con la 
tipología predominante del entorno. 
 
 Se limita el uso actual de la planta 8ª a mantenimiento e instalaciones, y localiza el uso residencial en 
la planta ático, con dos apartamentos de un dormitorio con orientación turística. 
 
 
1.B.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA. 
 
 Se trata de un edificio existente en esquina, conformando una manzana cerrada de altura y volumetría 
homogénea. Su uso principal es  
 

LEY 8/2007 DE 28 MAYO, DE SUELO.
Artículo 15.  
Evaluación y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano. 
4. La documentación de los instrumentos de ordenación de las actuaciones de 
urbanización debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad económica, en el que 
se ponderará en particular el impacto de la actuación en las Haciendas Públicas 
afectadas por la implantación y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la 
puesta en marcha y la prestación de los servicios resultantes, así como la suficiencia y 
adecuación del suelo destinado a usos productivos. 

 
 
 

 A este respecto, indicar que toda la actuación propuesta se delimita en el interior de la edificación, sin 
que resulten afectadas infraestructuras o elementos urbanos externos a dicha parcela, siendo toda ella 
gestionada y administrada económicamente por iniciativa privada de la mercantil peticionaria del presente 
Estudio de Detalle. 
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1.C -. FOTOGRAFÍAS DE ESTADO ACTUAL Y AÉREAS (actualidad y 1975-77): 
 
 

 Se aportan a continuación, diversas imágenes del edificio en su estado actual, a nivel de calle, 
interiores de las plantas en estudio, así como tomas aéreas. 

F    O    T    O    G    R    A    F    Í    A  S              E    S    T    A    D    O            A    C    T    U    A    L 
 

    
 Calle Barroso.    Esquina c/ Blasco de Garay, 
 con c/ Martínez Campos. 

         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Planta ático y casetón   
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Vistas Aéreas  
F    O    T    O    G    R    A    F    Í    A   S                extraídas  de  internet -ACTUALIDAD- 

 

 
  Vista sur-norte  Vistas norte-sur. 
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F    O    T    O    G    R    A    F    Í    A   S           -Vuelos de 1975 y 1977- 

 
  Vuelo de 1977 

 
  
   Vuelo de 1977 
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4.D.- CONCLUSIONES. 
 
 Con la intervención básicamente se mantiene la superficie construida existente, trasladándose de la 
planta superior a la inferior:  
 
 Beneficios de la propuesta: 

111...    Se reduce el impacto visual del volumen del casetón  
222...    Se mantiene la superficie existente del edificio (se reduce -0.48 m2). 
333...    Se homogeniza la imagen y altura de la manzana en consonancia con las colindantes 
444...    Se produce una regularización morfológica de la planta ático. 
555...    Se ubica un espacio al fondo de la planta ático para instalaciones al exterior, reduciendo 

el impacto visual y acústico de estas en la cubierta. 
666...    Se mejora la accesibilidad al instalar un ascensor accesible. 

 
 
 
 
 

Málaga, junio de 2.019 
 
 

 José Francisco García Delgado   
 Arquitecto  

  
 
 
V.b.-El promotor PRODISA. 
  En representación: D. Carlos Gross Rein 
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2.-   A N E X O:         D O C U M E N T A C I O N  
 
5.A.- FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DEL CATASTRO. 
 
 Se aporta la ficha del catastro de Málaga.  
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3 .-   D O C U M E N T A C I O N         G R Á F I C A  
 
 
 
 
 
 
 
 
 3.- ÍNDICE DE PLANOS. 
 

     Relación de los planos que conforman el presente Estudio de Detalle. 

 
a) Localización y urbanístico:  nº 00. LU 

b) Propuesta: Comparativo Plantas. nº 02r. p-CP 

c) Propuesta: Alzados y Volumetrías. nº 03r. p-AV 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 Málaga, junio de 2.019 
 
 

 José Francisco García Delgado   
 Arquitecto  

  
 
 
V.b.-El promotor PRODISA. 
  En representación: D. Carlos Gross Rein 
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BA

S. U. =               m².10.51

S. U. =               m².24.86

S. U. =               m².11.82 S. U. =               m².3.14

S. U. =               m².3.77 S. U. =               m².5.95
S. U. =               m².10.45

S. U. =               m².28.98

S. U. =               m².23.51

S. U. =               m².4.37

104.08

15,70

S. U. =               m².

S. U. =               m².5.31

S. U. =               m².

instalacionesS. U. =               m².2.24

S. U. =               m².1.54

S. U. =               m².17.20

02r
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A
 
1
/
1
0
0

PLANO

C/ Juan de Padilla nº 11, Atico Izq.
Cotas:

Fecha:

junio'2019
Obra:

AT-MA/0216

metros
telf. y fax:   952  21  21  51

Correo electronico: jfgd @ arquired.es
telf. movil:   610 76 28 79

MALAGA
29008

D. Jose Francisco Garcia Delgado

ARQUITECTO

COMPARATIVO PLANTAS
PROPUESTA

ed·CP

OBSERVACIONES:

VISADO
C.O.A.MÁLAGA

ESCALA: 1/100

PROPUESTA DE MODIFICACIÓN DE PLANTAS ÁTICO EN EDIFICIO ADMINISTRATIVO
SITUACION: C/ Blasco de Garay nº7, "Barrio del SOHO" 29001, MálagaLOCALIDAD: PROMUEVE:

LEYENDA

seccion transversal

PRODISA

PLANTA OCTAVA (8ª-Casetón de instalaciones y almacén)PLANTA SÉPTIMA (7ª-Ático:oficinas)

A

B

PLANTA CUBIERTA (Q)

S. C. =               m².121.46 S. C. =               m².7.89

S. C. =               m².94.27 S. C. =               m².35.40

PROPUESTA   Modificación plantas 7ª , 8ª y Cubierta

ESTADO ACTUAL   Plantas 7ª , 8ª y Cubierta

PLANTA OCTAVA (8ª-Casetón de ascensor y escalera)
Terraza transitable

PLANTA SÉPTIMA (7ª-Ático-Opción G)
2 Apartamentos de 1 Dormitorio

PLANTA CUBIERTA (Q)
Losa -pergola de cubierta de ascensor y
rellano de escaleras.

1.25
m

1.00m

0.90m

documentacion refundida de la propuesta  - junio '2019
ESTUDIO  DE  DETALLE  REFORMADO
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03r

PLANO

C/ Juan de Padilla nº 11, Atico Izq.
Cotas:

Fecha:

junio'2019
Obra:

AT-MA/0216

metros
telf. y fax:   952  21  21  51

Correo electronico: jfgd @ arquired.es
telf. movil:   610 76 28 79

MALAGA
29008

D. Jose Francisco Garcia Delgado

ARQUITECTO

ALZADOS y PERSPECTIVAS
PROPUESTA

ed·AP

OBSERVACIONES:

VISADO
C.O.A.MÁLAGA

ESCALA: 1/100

PROPUESTA DE MODIFICACIÓN DE PLANTAS ÁTICO EN EDIFICIO ADMINISTRATIVO
SITUACION: C/ Blasco de Garay nº7, "Barrio del SOHO" 29001, MálagaLOCALIDAD: PROMUEVE:

LEYENDA

seccion transversal

PRODISA

5º

6º

7º atico

8ª Caseton

2
,
9

0
2

,
9

0
3

,
3

0
3

,
3

0

seccion transversal

SECCIÓN   TRANSVERSALALZADO OESTEALZADO NORTE ALZADO SUR

PERSPECTIVA   PROPUESTA

IMÁGENES PROPUESTA

IMÁGENES ESTADO ACTUAL

PROPUESTA: ALZADOS Y SECCIÓN

documentacion refundida de la propuesta  - junio '2019
ESTUDIO  DE  DETALLE  REFORMADO

IMÁGENES ESTADO ACTUAL
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