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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Secretaria General
del Pleno

CERTIFICO: Que en la sesién ordinaria celebrada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el dia 25 de
julio de 2024, se adoptd acuerdo del siguiente tenor literal:

“PUNTO 18.- DICTAMEN EN RELACION A PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO RELATIVA A LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE
DETALLE EN AVENIDA DE ANDERSEN N° 6 Y 4 INCLUIDAS EN EL PA-PT.2(83)
“LOS ALMENDROS” DEL PGOU-2011.

o
Dif’ El' Exemo. Ayuntamiento Pleno conocié el Dictamen de la Comisiéon de
,@ 3 Urbanismo, Movilidad y Seguridad, de fecha 15 de julio de 2024, cuyo texto a la letra es el
Z
85 siguiente:
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@ § g “En relacidon con este asunto, la Comisidon del Pleno conocié la Propuesta
Z O £ referenciada de 24 de junio de 2024 (CSV: 2ckE4h5LqsZfqezr49ERpA==), cuyo texto se transcribe
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wek URL de Verificacion: https://valida.malaga.eu/verifirma/code/2ckE4h5LqsZfqezr49ERpA==
@ . . oy .
% 2 “Resulta que con fecha 20 de junio de 2024 se ha emitido informe-propuesta por el
o faj_; Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
ui'j Gestion, del siguiente tenor literal:
“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacidn, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacién
definitiva del Estudio de Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos
juridicos siguientes:
Ambito
El ambito del presente Estudio de Detalle esta constituido por la parcela de suelo urbano
consolidado sita en la avenida de Andersen n° 6, parcela Industrial-Comercial (IND-CQO) de 1590
m2 (1457 segun catastro) y la parcela residencial colindante (R-1B), correspondiente al n° 4 de la
misma avenida Andersen, de 850 m2 (941 m2 segun catastro). Incluidas ambas en el PA-PT.2(83)
que remite al ED RT-PT.3 “Los Alimendros”.
Objeto
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Avenida Cervantes, 4. registrodepleno@malaga.eu
29016 Malaga (Edificio Consistorial) www.malaga.eu
Coédigo Seguro De Verificacién bCeYeLxTpPPHQFY] n08E/ g== Estado Fechay hora EI E
Firmado Por Francisco de la Torre Prados - Alcalde Presidente Firmado 30/07/2024 15:06:41
Alicia Elena Garcia Aviles Firmado 30/07/2024 14:44:11
Carlos Lopez Jiménez Firmado 30/07/2024 14:30:27 IE !
Observaciones Pégina 1/14
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ bCeYeLx TpPPHQFY] nO8E/ g==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/bCeYeLxTpPPHQFYjn08E/g==

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccién de Pleno y Comisiones del Pleno

Carlos Lépez Jiménez

Y000¢ .
m Ciudad Secretaria General
% de Ma'laga del Pleno

Sesiéon Ord. Pleno de 25/07/2024
Acuerdo punto 18

El objeto del Estudio de Detalle es la ordenaciéon del ambito conforme las siguientes
determinaciones que se recogen en el informe técnico del Servicio de Planificacién Territorial y
Urbanistica de 4 de octubre de 2023:

1. Justificar el cese de la actividad desarrollada en la Almazara “Aceite de los Rios”,
consolidando de este modo el uso residencial para la parcela IND-CO.

2. Analizar la realidad constructiva compuesta por la antigua Almazara y las
edificaciones colindantes, entre las que se encuentra la chimenea como elemento protegido.

3. Proceder a establecer los limites de la intervencién mediante una division de la
parcela IND-CO en dos parcelas residenciales (nuevas parcelas R-11y R-12) y plantear la cesién de
una zona de espacio urbano alrededor de la chimenea protegida.

4. Proceder a la agregacion de la parcela R-12 a la R-1B que se considera vinculante
debido a que la R-12 no cumple con las condiciones de parcela de la ordenanza que le afecta
(superficie minima, longitud minima de fachada, etc) resultando una parcela R-1B segtin los
cuadros que se exponen en los apartados siguientes.

5. Ordenar el volumen de la nueva edificacidn residencial a ejecutar en la parcela R-11
que define el ambito de la Almazara, conforme a la ordenanza CJ-7 original.

Antecedentes de hecho

1°.- Con fecha 1 de diciembre de 2023 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la
aprobacion inicial deL Estudio de Detalle en el presente ambito seguiin documentacién presentada
con fecha 10 de agosto de 2023. Todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de
Planificacién Territorial y Urbanistica de 4 de octubre de 2023, asi como lo dispuesto en los
articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, puestos en relacién con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

2°.- La informacidn publica del expediente fue sustanciada mediante anuncios en el Boletin
Oficial de la Provincia de 9 de enero de 2024 y exposicion en el Tablén de Edictos del
Ayuntamiento de Malaga del 13 de diciembre de 2023 al 11 de enero de 2024, ambos inclusive.
Con notificacién personal a los interesados y titulares del ambito que resultan de los Registros de
la propiedad y del Catastro. En el mismo periodo se procedié a exposicion en pagina web de la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

3°.- Con fecha 9 de marzo de 2024 se expide Certificacion del Titular del Organo de Apoyo
a la Junta de Gobierno Local en la que consta que durante el plazo comprendido entre el 13 de
diciembre de 2023 y el 6 de febrero de 2024, ambos inclusive, computados a efectos de
informacion publica general y notificacion personal, no ha tenido entrada alegacién alguna en
relacion al presente expediente.

4°.- Simultdneamente al sometimiento del expediente al trémite de informacidn publica, y
de conformidad con el apartado 4 del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1de diciembre, y arts. 112y
105.1 del Reglamento se ha procedido a requerir informes preceptivos y vinculantes a las
siguientes entidades:
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- A la Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, de conformidad con lo previsto en la Disposicién Adicional Segunda del Real
Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacidn de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, que ha sido emitido en sentido favorable,
con fecha entrada en esta Administracion el 2 de abril de 2024.

- A la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte, habida cuenta
de lo estipulado en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico
de Andalucia, habiéndose emitido en sentido favorable, con fecha de entrada 19 de febrero de
2024.

5°.- Mediante instancias presentadas con fechas 17 de mayo de 2024 y 23 de mayo de
2024 el promotor aporta nueva documentacién técnica del presente Estudio de Detalle a los
efectos de dar cumplimiento a las simples observaciones contenidas en el informe de Aviacién
Civil. Asi mismo adjunta Anexo de Memoria de participacion.

6°.- Con fecha 17 de junio de 2024 se emite informe técnico del Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica, proponiendo la aprobacidn definitiva del Estudio de Detalle.

Fundamentos juridicos

e Regquisitos sustanciales o de fondo:

1.- En relacién a la norma urbanistica de aplicacidn, la entrada en vigor de la Ley 7/2021de
1de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el
24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicién Transitoria Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al objeto definido en el
articulo 71LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacidon urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en dambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacién urbanistica de nueva urbanizacion.
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2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o
el nimero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente
a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su dmbito. Dentro de su ambito los Estudios de
Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenaciéon de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacidn de voliumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo &mbito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacién del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del suelo a
efectos de lo establecido en este apartado. (...)"

2.- También resultan de aplicacién las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo
dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicion Transitoria
Primera del Reglamento General.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011); que incluye las parcelas que nos ocupan dentro del ambito
de planeamiento aprobado PA-PT.2 (83) asumiendo las determinaciones del planeamiento de
desarrollo aprobado con anterioridad a su entrada en vigor: Estudio de Detalle RT-PT.3 “Los
Almendros”, con aprobacion definitiva 2 de febrero de 1985 (BOP 27-2-85).

Por lo que debera estarse a lo dispuesto en el art. 11.1.5 PGOU-2011 del Titulo Xl relativo a
los Ambitos de Suelo Urbano Consolidado con gestién y planeamiento previo.

1. Son ambitos territoriales del Suelo Urbano en los que el presente Plan General de
Ordenacidn Urbanistica asume genéricamente las determinaciones del planeamiento de
desarrollo ya aprobado definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de la presente
revision, por estar aprobado el instrumento de distribucidon de cargas y beneficios que
corresponda y terminado de ejecutar el proceso urbanizador.

2. Los ambitos de Suelo Urbano Consolidado con planeamiento previo (PA) se contienen
en los planos de Ordenacidn General “Calificacién, Usos y Sistemas” y en el P.2.7 “Alineaciones y
Alturas (y rasantes)] y son:
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(...) PA-PT.2 (83) ED RT-PT.3 LOS ALMENDROS

3. El régimen de los Ambitos de Planeamiento aprobado en Suelo Urbano Consolidado es
el siguiente:

a)

b)

c)

d)

e)

Las condiciones particulares por las que se rigen los PA, son las correspondientes al
planeamiento pormenorizado inmediatamente antecedente, aprobado y vigente que
el presente Plan General asume en los términos de la Disposicion Transitoria Primera
de las Normas. Las condiciones particulares se encuentran detalladas en los
documentos de planeamiento originales, cuyas referencias se relacionan en las fichas
contenidas en el Anexo a las presentes Normas Urbanisticas, teniendo pues las fichas
exclusivo caracter informativo.

A efectos de una correcta interpretacién de las determinaciones de Ambito de
Planeamiento aprobado en lo concerniente a aquellos aspectos concretos y
especificos a las mismas se utilizarén las determinaciones particulares del
planeamiento pormenorizado asumido interpretadas conforme a los antecedentes
administrativos del mismo.

Particularmente las representaciones gréficas que figuran en las fichas y Planos de
Ordenacidon correspondientes, tienen exclusivo valor de mera referencia de la
situacién del ambito de planeamiento en relacién con la ciudad. Las determinaciones
gréficas de la ordenacion, son las que expresamente se reflejan en el planeamiento
pormenorizado de origen asumido.

Cuando la casilla de Objetivos y Criterios de la ficha del PA en el Anexo de estas
Normas esté en blanco, se sobreentiende que el planeamiento pormenorizado
inmediatamente antecedente se asume integramente, sin perjuicio de que las lagunas
y las remisiones que en su caso realicen al Planeamiento General deben entenderse
sustituido por la regulacion establecida por las presentes Normas.

En el caso de discrepancia entre el planeamiento antecedente y el Plan de Ordenacion
se consideran predominantes las determinaciones especificas de los expedientes de
origen, en todo lo que no figure expresamente indicado en la casilla de Objetivos y
Criterios de la Ficha del PA en el Anexo de estas Normas.

Indicandose que la necesidad de tramitar el presente instrumento de planeamiento
proviene de una remisién expresa del Estudio de Detalle RT-PT.3 “Los Almendros”, en su articulo
9.2, que establece el cambio de uso para la parcela IND-CO-1en los términos que siguen:

“La zona IND-CO-1 de uso industrial-comercial, con ordenacién IND-1y CO, consolida la
almazara existente. En caso de que tal uso desapareciera, la parcela en cuestién se destinara a
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uso residencial, dado que el techo edificable asignado ha sido detraido del techo maximo
residencial permitido en la Unidad de Ejecucion.”

3.- Por otra parte, en el ambito del presente instrumento se encuentra localizado un
edificio incluido en el Catalogo de Edificaciones Protegidas del PGOU: Chimenea Aceites Santa
Maria en ¢/ Palatino 5-9, recogido en el listado del art. 12.3.5 del PGOU con proteccidn integral,
con el desarrollo de la Ficha KO7i que determina como condicién de proteccidon, ademas de la que
le otorga el grado “integral”, su extensién a un drea de proteccion de 20 metros de diametro con
centro en la chimenea, pudiendo rebajarse hasta 5 m. por las condiciones de la trama urbana y la
ordenacidn del entorno.

Sefialandose que la propuesta que se plantea justifica el cumplimiento de las citadas
condiciones de integracion de la chimenea al dejar una zona de respeto de 10 m. de diametro (5m
de radio) que permite su visualizacion desde distintos puntos y, en concreto, desde el recinto
ferial que se ubica préximo a la parcela, dignificando el elemento protegido. Este espacio
circundante se cede urbanizado de modo que se pueda disfrutar por la ciudadania.

4.- Todos los aspectos relativos a la adecuacion del Estudio de Detalle a la normativa
urbanistica de aplicacion han sido analizados pormenorizadamente en los informes técnicos
emitidos en el procedimiento:

- Informe del Servicio Planificacidn Territorial y Urbanistica de 4 de octubre de 2023 que
ha dado lugar a la aprobacién inicial del instrumento.

- Informe del Servicio de Planificacidn Territorial y Urbanistica de 17 de junio de 2024 por
el que se propone la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle en los términos que siguen:

5.- PROPUESTA. Habiéndose recabado Ilos informes sectoriales favorables
correspondientes a:

a) La Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte competente en materia de Patrimonio Histdrico.

b) La Direccion General de Aviacion Civil competente en materia de Servidumbres
Aeronéuticas.

Y puesto que no se ha recibido alegacién alguna durante el trémite de Informacion al
Publico, se propone:

Someter a aprobacidn definitiva el Estudio de Detalle que se tramita sobre la parcela sita
en la avenida de Andersen n° 6, denominada parcela Industrial-Comercial (IND-CO) asi como
parcialmente sobre la parcela residencial colindante (R-1B), correspondiente al n® 4 de la misma
avenida e incluidas ambas en el PA-PT.2(83) que remite al ED RT-PT.3 “Los Almendros”.

El objeto es la ordenacidn de los volumenes de la parcela R-11 resultante en funcidn de los
parametros especificos y del cambio de uso de la parcela previsto en el articulo 9.2 de dicho
planeamiento de desarrollo, el PA-PT.2(83), en el suelo urbano consolidado de Puerto de la Torre.
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La parcela R1-B (Av Andersen n° 4) se incluye unicamente a efectos de resolver la parcelacién que
también se entenderé vinculante. Se aprovecha la tramitacion del presente Estudio de Detalle
para resolver la puesta en valor de la chimenea protegida de la almazara a la que se destinaba la
parcela industrial asi como para la cesién de un espacio de respeto circundante a la misma.

La documentacidn cuya aprobacion se propone es la aportada el 23 de mayo de 2024 y
denominada como Modificado Agosto 2023. Dicha documentacion no tiene cambios sustanciales
con respecto a la Aprobada inicialmente.”

5.- En cuanto a los deberes de los promotores de esta actuacidn edificatoria, debemos
decir que el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU) en su articulo 7.2,
considera que cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser
calificada como de transformacidén urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1 del
articulo), las obras de nueva edificacién y de sustitucion de la edificacion existente han de ser
consideradas como actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias
de urbanizacidn,; anadiendo el articulo 18.3 que, en estos casos, seran exigibles, de conformidad
con su naturaleza y alcance, los deberes referidos en las letras e) y f) del apartado 1del articulo,
asi como el de completar la urbanizacién de los terrenos con los requisitos y condiciones
establecidos para su edificacion. Ambas normas son de caracter basico conforme a lo dispuesto
en la Disposicidn Final Segunda, apartado uno, del TRLSRU.
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Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las
actuaciones urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habré de cumplir con una serie de
deberes para poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se distinguen, por
un lado, el de gjecutar la urbanizacién complementaria a la edificacidon necesaria para que los
terrenos alcancen o recuperen la condicién de solar y, por otro, el de realizar la edificacién en los
plazos y condiciones fijados por la ordenacidn urbanistica una vez que el suelo tenga la citada
condicidn de solar; es decir, el propietario tiene el deber, por una parte, de que su parcela alcance
la condicién de solar conforme a la ordenacién prevista en el planeamiento y, por otro, el de
edificarla en los plazos previstos en la normativa.

Concretamente, el articulo 134 de la LISTA, que regula las actuaciones edificatorias en
suelo urbano, indica en el apartado 2, que la edificacion de unidades aptas al efecto requiere
como presupuesto:

a) El establecimiento de la ordenacidn detallada del suelo y el cumplimiento de los deberes
legales de la propiedad de este.

b) La previa ejecucion de las obras de urbanizacién para que la parcela obtenga la
condicién de solar o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos y garantias que se establezcan
reglamentariamente para simultanear aquellas y las de edificacion. Todo ello, conforme a las
fases de urbanizacién y requisitos contemplados en la Ley.
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- Es por ello que, con caracter previo a la expedicidn de la licencia de obras que se conceda
para construir en las fincas que nos ocupan, debera quedar acreditado el cumplimiento de
los deberes impuestos por el Planeamiento General, conforme la ordenacidon detallada
contenida en el presente instrumento, esto es el deber de urbanizar y ceder gratuitamente
al Excmo. Ayuntamiento, libre de cargas, la superficie de 44 m2 en torno a la chimenea.
La mencionada cesién debera ser inscrita en el Registro de la Propiedad conforme lo
dispuesto en el articulo 65.1h) y 66 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 octubre por el
que se aprueba la Ley de Suelo, para lo cual se certificaré el acuerdo que se adopte al
respecto.

- Por otra parte, dado que la presente ordenacién plantea una parcelacion vinculante de
las fincas incluidas en el ambito, concretamente la segregacion de una superficie de 67 m2 de
la parcela IND-CO (nueva parcela R-12) y su agregacién a la parcela residencial R-1B, deber3
estarse a lo dispuesto en el art. 91y ss de la LISTA relativos a las parcelaciones, articulo 26 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, sobre formacion de fincas y parcelas, puestos en
concordancia con el articulo 4.7.15.2 del PGOU-2011, sobre licencias de parcelacion; por lo que la
aprobacion del presente Estudio de Detalle lleva implicito el otorgamiento de la licencia que
legitima el acto de agrupacion de fincas que conforman el ambito, pudiendo autorizarse e
inscribirse escrituras publicas que contengan el acto de agrupacion descrito en el presente
instrumento de planeamiento.

Indicandose que en el plazo de tres meses desde la notificacidon de la aprobacidn definitiva
del Estudio de Detalle que nos ocupa, deberé presentarse en esta Gerencia escritura publica
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad en la que se contenga el acto de agrupacion
autorizado, haciéndose advertencia expresa de que la no aportacidon en plazo de la misma
determina la caducidad de la autorizacion a tenor de lo previsto en el art. 91 de la LISTA, y
consecuentemente, el presente Estudio de Detalle derogado técitamente. En cualquier caso,
dicha agrupacion debera estar realizada con cardcter previo a la expedicién de la
correspondiente licencia de obras.

e Requisitos materiales o formales:

1.- En relacidn a la iniciativa para proponer la ordenacion, establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo
80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa bésica estatal,
puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacién de actuaciones de
transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacién del que nos ocupa ha sido promovido
por el titular, José Luis de los Rios Diaz, representado por Carlos Domingo Corpas, segun se
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acredita en el expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la
Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para
actuar como interesado y como representante en un procedimiento, respectivamente.

2.- El procedimiento de tramitacion del presente instrumento ha sido sustanciado
conforme las normas de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, con el desarrollo contenido en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA.

De esta forma, tras el acuerdo de aprobacidn inicial, el Estudio de Detalle ha sido sometido
al tramite de informacién publica por plazo de 20 dias. Habiéndose recabado los informes
sectoriales previstos legalmente como preceptivos: Informe de la Direccién General de Aviacion
Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en relaciéon a la servidumbres
aerondauticas e informe de la Delegaciodn Territorial de Cultura, Turismo y Deporte de la Junta de
Andalucia, en virtud de tratarse de una actuacién que afecta a un elemento incluido en el
Catélogo de Edificios Protegidos del PGOU con proteccidén integral (chimenea de caracter
integral Ficha KO7i). Ambos informes han sido emitidos en sentido favorable como se ha hecho
constar en los antecedentes.

Concluidas las anteriores actuaciones, habiéndose incorporado las simples observaciones
recogidas en el informe de Aviacidn Civil en el documento que se somete a aprobacidn definitiva,
asi como Anexo de la “Memoria de Participacion” como se acredita en el informe técnico del
Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 17 de junio de 2024 y no apreciandose la
existencia de deficiencia procedimental alguna, procede la aprobacién definitiva del proyecto en
los términos del art. 109.1 a) del Reglamento General de la LISTA.

3.- En relacion al contenido documental del Estudio de Detalle, queda acreditado en el
citado informe técnico del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 17 de junio de
2024 que la documentacién que se somete a aprobacioén definitiva es sustancialmente idéntica a
la aprobada inicialmente. Considerandose adecuada en funcidn de su alcance y determinaciones
de acuerdo con lo dispuesto en el art. 62 de la LISTA, y en arts. 85 y 94.4 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre que aprueba su Reglamento.

4.- La competencia para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle corresponde a esta
Administracion Municipal tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abiril, de Bases del Régimen Local, siendo necesaria una mayoria
simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

5.- Con carécter previo a la remision del expediente a la Comisidn del Pleno de Urbanismo,
Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe preceptivo, de
conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Orgénico del Pleno del
Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacién con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16
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de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracion Local
con habilitacién del caracter nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser
incluido en la préxima sesion que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcidn de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excemo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcién de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en la avenida de Andersen n°6
y 4 incluidas en el PA-PT.2(83) ED RT-PT.3 “Los Almendros” del PGOU-2011, promovido por José
Luis de los Rios Diaz, segtin documentacion técnica con fecha de entrada 23 de mayo de 2024,
ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica
de 17 de junio de 2024 y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 75.1y 78 a 83 de la Ley 7/2021
de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con el desarrollo
del art. 112 y concordantes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacidn del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la
sede electrénica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacidn Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge
en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidon de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se senala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacidon de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.
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QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del
acuerdo de aprobacidén definitiva en el BOP, se pondra a su disposiciéon por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion, haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucidon que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar expresamente, que la aprobacién definitiva del presente Estudio de
Detalle llevaré implicita el otorgamiento de la licencia para la segregacion y agrupacion de fincas
que conforman el ambito por lo que podra autorizarse e inscribirse la escritura publica que
contengan el acto de parcelacién, para lo cual se certificara el correspondiente acuerdo de
aprobacién definitiva.

SEPTIMO.- Significar al interesado que, en el plazo de tres meses desde la notificacién de
la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle que nos ocupa, deberé presentarse en esta
Gerencia escritura publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad en la que se
contenga el acto de parcelaciéon autorizado, haciéndose advertencia expresa de que la no
aportacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad de la autorizacion a tenor de
lo previsto en el art. 91de la LISTA, consecuentemente, el presente Estudio de Detalle derogado
tacitamente. En cualquier caso, dicha parcelacion debera estar realizada con caracter previo a la
concesién de la correspondiente licencia de obras.

OCTAVO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Al Servicio de Patrimonio Municipal del Departamento de Actuaciones Urbanisticas.

- A la Junta Municipal. Distrito n° 10- Puerto de la Torre

- A la Direccidon General de Aviaciéon Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acomparfiado de certificacion del acto de aprobacién definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronauticas de proteccidn de la navegacidn aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucién de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.
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-A la Junta Municipal de Distrito n° 2 Malaga Este”

Visto el informe-propuesta transcrito y una vez que se emita el informe de la Secretaria
General del Pleno, propongo que el expediente sea incluido en el orden del dia de la préxima
sesion ordinaria que celebre la Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad y,
posteriormente, el Pleno Municipal en uso de las competencias que tiene asignadas, adopte
los acuerdos propuestos.”

Consta en el expediente Nota de conformidad de la Secretaria General de Pleno, de fecha
5 de julio de 2024.

VOTACION
La Comisién del Pleno acordé dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6), del Grupo Municipal Popular y las abstenciones (5), del Grupo Municipal
Socialista (3), del Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo Municipal Con Malaga (7).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacion, se propone al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacioén de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en la avenida de Andersen n° 6
y 4 incluidas en el PA-PT.2(83) ED RT-PT.3 “Los Almendros” del PGOU-2011, promovido por José
Luis de los Rios Diaz, seguin documentacion técnica con fecha de entrada 23 de mayo de 2024,
ello de conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica
de 17 de junio de 2024 y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 75.1y 78 a 83 de la Ley 7/2021
de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con el desarrollo
del art. 112 y concordantes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la
publicacidn del presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la
sede electrdnica del Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Mélaga de Fomento, Articulacidn del Territorio
y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, seguin se recoge
en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.
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CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisién de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefiala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA,
con la indicacidn de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en
el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicaciéon del
acuerdo de aprobacidén definitiva en el BOP, se pondra a su disposiciéon por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion, haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar expresamente, que la aprobacién definitiva del presente Estudio de
Detalle llevaré implicita el otorgamiento de la licencia para la segregacion y agrupacion de fincas
que conforman el ambito por lo que podra autorizarse e inscribirse la escritura publica que
contengan el acto de parcelacion, para lo cual se certificaré el correspondiente acuerdo de
aprobacion definitiva.

SEPTIMO.- Significar al interesado que, en el plazo de tres meses desde la notificacién de
la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle que nos ocupa, debera presentarse en esta
Gerencia escritura publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad en la que se
contenga el acto de parcelacién autorizado, haciéndose advertencia expresa de que la no
aportacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad de la autorizacidon a tenor de
lo previsto en el art. 91de la LISTA, consecuentemente, el presente Estudio de Detalle derogado
tacitamente. En cualquier caso, dicha parcelacion deberé estar realizada con caracter previo a la
concesion de la correspondiente licencia de obras.

OCTAVO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo:
- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion

Urbanistica.
- Al Servicio de Patrimonio Municipal del Departamento de Actuaciones Urbanisticas.
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CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccién de Pleno y Comisiones del Pleno

Carlos Lépez Jiménez

Y000¢ .
m Ciudad Secretaria General
% de Ma'laga del Pleno

Sesiéon Ord. Pleno de 25/07/2024
Acuerdo punto 18

- A la Junta Municipal. Distrito n° 10- Puerto de la Torre

- A la Direccién General de Aviacién Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacién definitiva a los
efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las
servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

-A la Junta Municipal de Distrito n° 2 Mélaga Este.”

VOTACION

El resultado de la votacion fue el siguiente:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por 17 votos a favor (del Grupo Municipal
Popular) y 14 abstenciones (10 del Grupo Municipal Socialista, 2 del Grupo Municipal Vox y 2 del
Grupo Municipal Con Malaga), dio su aprobacién al Dictamen cuyo texto ha sido transcrito vy,
consecuentemente, adoptd los acuerdos en el mismo propuestos.”

Y para que conste y surta sus efectos a peticion de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, haciendo notar, de conformidad
con lo establecido en el art. 206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, que el Acta de la mencionada sesién plenaria no ha sido aun
aprobada, y que, por ello, la presente certificacion se extiende a reserva de los términos que
resulten de su aprobacién, expido la presente certificacién de orden y con el visto bueno del Sr.
Alcalde, en Malaga, a la fecha de la firma electrénica.

Ve B°
EL ALCALDE-PRESIDENTE,
Francisco de la Torre Prados
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