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RESUMEN EJECUTIVO

A.

SITUACION,OBJETO DELED YANTECEDENTES

El Estudio de Detalle se redacta por encargo de D. José Luis de los Rios Diaz, con NIF
24.746.203-C y domicilio en C/Platino, 3, C.P. 29.190, Mdlaga; actual copropietario de
dos parcelas de suelo urbano calificadas como Industrial-Comercial (IND-CO) y
Residencial (R-1B) situadas en la Avenida Andersen n® 6 y 4 respectivamente, en el
Puerto de la Torre (Mdlaga). Las parcelas pertenecen a D. José Luis de los Rios Diaz,
en virtud de proyecto de compensacion RT PT.3 “Los Almendros” del afio 1986 y a Dfia.
Eva y Maria de los Rios Jurado en base a la escritura de donacién otorgada el 8 de
noviembre de 2021.

El objeto del presente documento es el siguiente:

|_|

[

5.

Justificar el cese de la actividad desarrollada en la Almazara “Aceite de los
Rios, consolidando de este modo el uso residencial actual de la parcela IND-
CO.

Analizar la realidad constructiva compuesta por la anticua Almazara y las
edificaciones colindantes, entre las que se encuentra la chimenea como
elemento protegido.

Proceder a establecer los limites de la intervenciéon mediante una division de la
parcela IND-CO en dos parcelas residenciales (nuevas parcelas R-11y R-12) y
plantear la cesidon de una zona de espacio urbano alrededor de la chimenea

protegida.

Agregar la parcela R-12 a la R-1B debido a que la R-12 ho cumple con las
condiciones de parcela de la ordenanza que le afecta respecto superficie
minima, longitud minima de fachada, ..., resultando una parcela R-1B segun los
cuadros gue se exponen en los apartados siguientes.

Ordenar el volumen de la nhueva edificacion residencial a ejecutar en la parcela
R-11_que define el dmbito de la Almazara, conforme a la ordenanza CJ-7

original.
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Las parcelas sobre las que se redacta el presente Estudio de Detalle son las siguientes:

> La parcela Industrial-Comercial denominada “IND-CO” del Plan Parcial “Los
Almendros” y su adaptacidn al Plan General de Ordenacién Urbana de Mdlaga de 1983
desarrollada por el Estudio de Detalle RT-PT.3 “Los Almendros”, aprobado
definitivamente el 2 de febrero de 1.985, actualmente suelo urbano consolidado
ubicado en la Urbanizacion Los Almendros del Puerto de la Torre, en el término
municipal de Mdlaga.

> La parcela Residencial “R-1B” con idéntico historial urbanistico que la anterior.

Vista de la almazara desde la Avda. Andersen

En el interior de esta parcela, se encuentra un elemento protegido. Se trata de una
chimenea de expulsidn de gases usada en la antigua actividad industrial antes citada
que podemos encontrar, con su correspondiente ficha con datos errdneos de
antigliedad y actividad, en el Catdlogo de chimeneas protegidas del término
municipal de Mdlaga, donde aparecen todas las caracteristicas de este elemento.

Este elemento catalogado ha sido objeto, en los Ultimos aiios, de distintas propuestas
de actuacién y traslado por parte de la Propiedad y por tanto se ha procedido al
levantamiento exhaustivo de este elemento. En los planos adjuntos se puede ver dicho
levantamiento con detalle, asi como el tratamiento que al mismo se le confiere en la
presente propuesta.

La chimenea en el entorno urbano desde la rotonda de calle Boccacio
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Como antecedentes, sefialar que este dmbito fue desarrollado mediante un Plan
Parcial denominado “Los Almendros” que fue aprobado definitivamente por la
Comisién Provincial de Urbanismo de Mdlaga en su sesidon n° 4/81 del dia 28 de
octubre.

Posteriormente, se tramité un Estudio de Detalle para adaptar el PGOU de Mdlaga de
1983 y su desarrollo de acuerdo con el mismo y con el Convenio Urbanistico suscrito
ante el Ayuntamiento de Mdlaga por los propietarios del suelo. El Estudio de Detalle
RT-PT.3 “Los Almendros” fue aprobado definitivamente el 2 de febrero de 1985,
asumiendo el vigente PGOU de Mdlaga de 2011 las ordenanzas y condiciones
particulares de edificacion del mismo, siendo éste un dmbito de suelo urbano
consolidado con gestidn y planeamiento previo (articulo 11.1.5 del Titulo XI del vigente
PGOU de Mdlaga de 20m).

Actualmente, el vigente PGOU de Mdlaga de 2011 clasifica la parcela como suelo
urbano consolidado con la calificacién de industrial-comercial, incluida en el dmbito
PA-PT.2 (83) de planeamiento incorporado: Estudio de Detalle RT-PT.3 “Los
Almendros” en virtud del Plan Parcial de Ordenacién “Los Almendros” y su adaptacion
al PGOU de Mdlaga de 1983 operada por el Estudio de Detalle RT-PT.3 “Los
Almendros”.

B. DESCRIPCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

En virtud de lo expuesto anteriormente, la actuacion descrita en el Estudio de Detalle
es la que a continuacidn se pasa a detallar.

1. Justificar el cese de la actividad desarrollada en la Almazara,
asumiendo como tal el uso residencial actual de la parcela
IND-CO.

Este punto supone un punto de inflexion clave para el matiz urbanistico del cambio de
uso de la parcela IND-CO al amparo de lo determinado en el Estudio de Detalle RT-
PT.3 “Los Almendros” en su articulo 9.2.

Tal y como se muestra en el anexo 2 del presente documento, el 3 de febrero de 2014
“se procedio a cursar la baja en el Registro de Industrias Agroalimentarias de
Andalucia de la empresa con numero de Registro 29/40.237 JOSE LUIS DE LOS RIOS
DIAZ.”

Este hecho se produce a raiz de escrito presentado por D. José Luis de los Rios Diaz el
26 de diciembre de 2013 ante la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente de Mdlaga de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural.

Esta baja ante el Registro de Industrias Agroalimentarias pone el punto final
administrativo a la actividad industrial desarrollada en la fdbrica durante mds de 59
anos y tiene como antecedente el Cese de Actividades Empresariales y Profesionales
declarado ante la Agencia Tributaria el 1 de diciembre de 2013 (anexo 4).

Por tanto, queda justificado el hito del cese de actividad en la parcela IND-CO.
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2. Analizar la realidad constfructiva compuesta por la antigua
Almazara vy las edificaciones colindantes, entre las que se
encuentrala chimeneacomo elemento protegido.

Conforme al encargo recibido por parte de los promotores del presente Estudio de
Detalle, la intencidn tras el cambio de uso a residencial justificado en el apartado
anterior, es desarrollar una edificacion destinada a USO RESIDENCIAL Y SUS
APARCAMIENTOS (no se descarta la infroduccion de otros usos dentro de los
permitidos en el PGOU).

Para ello analizamos la realidad edificatoria existente, resumiendo ésta en los
siguientes puntos:

- Enlaparcela R-1B se desarrolla una tipologia residencial bajo la ordenanza de
Ciudad Jardin CJ-7 del PGOU de 1983, con dos viviendas y un local comercial
hacia la Avenida Andersen. Estas edificaciones vienen descritas en Certificado
Descriptivo de Inmueble redactado por mi en diciembre de 2013 (anexo 6) con
el objeto de proceder a la Division Horizontal que se realiza el 25 de marzo de
2014 (anexo 7).

- Enel dmbito de la parcela IND-CO nos encontramos con la antigua almazara,
edificacion industrial con naves de almacenamiento y de procesado del
aceite, con un elemento destacado, la antigua chimenea de extraccion de la
caldera de vapor de transformacion del orujo.

ey +
Zonificacién vigente sobre fotografia aérea

Este elemento fue objeto de un proyecto de fraslado en noviembre de 2010
(anexo 8) donde se realizé un exhaustivo estudio del mismo y se propuso su
puesta en valor mediante el fraslado a la plaza central del recinto ferial
colindante con la almazara y de ese modo presidir este espacio y aportar un
elemento a la memoria de la barriada. Lamentablemente esta propuesta se
guardd en el cajon de los proyectos de iniciativa privada desechados por la
diferencia de criterio entre técnicos de la administracion local.
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Tras la aprobacién del PGOU de 2011, el elemento se protege integralmente
bajo la ficha Ko7i (anexo 9) al asumir el nuevo PGOU el antiguo Catdlogo de
Chimeneas protegidas (anexo 10). Sorprendentemente, la ficha que inserta el
redactor de este PGOU modifica la informacién original del Catdlogo e
intfroduce detalles erréneos de antigliedad (finales del siglo XIX...!I1) y de
interés patrimonial (... en recuerdo de las industrias de la cerdmica..!!!!), datos
que, a pesar de la descripcidn que obraba en el Catdlogo y de las alegaciones
presentadas por los duefos del elemento durante los anos de elaboracion del
Catdlogo y del PGOU, siguen en vigor como ejemplo de la falta de rigor de la
toma de datos en los procesos de proteccion.

Como extracto de la historia del elemento mostramos el andlisis del Catdlogo
de chimeneas:

“..La fdbrica se cred en 1954, construida por habitantes de la barriada siguiendo e/
proyecto de varios técnicos. Fue auspiciada por D. Manuel de los Rios, empresario del
sector que fijo su residencia en el Puerto de la Torre absorbiendo en su fdbrica la
transformacion de la prdctica totalidad de la produccion olivarera abundante en esta
zona antes de su expansion urbanistica. Inicio su actividad en la campaia de 1955-
1956 con dos prensas hidrdulicas para la molturacion de la masa de aceituna
proporcionada por su unico empiedro. En 1959 se sumo a su actividad principal la
transformacion del orujo, lo que dio lugar a una ampliacion del edificio y a la
instalacion de una caldera de vapor escocesa que proporcionaba calor, pues el
proceso de transformacion implicaba la mezcla del subproducto con disolventes
quimicos orgdnicos (exano o cloruro de etileno) y el posterior calentamiento de la
grasa disuelta para provocar la evaporacion de los disolventes y aislar el aceite de
orujo. Esta innovacion exigio la construccion de la chimenea en 1958,
como tiro de la caldera de vapor.....”

- Ademds de estas edificaciones de corte industrial dentro del dmbito de la
parcela IND-CO nos encontramos con la entrada a la antigua almazara,
mediante portdn, espacio de bdscula de pesado y un patio trasero donde se
ubican dependencias auxiliares de la almazara y un acceso desde este nivel
superior a la avenida Andersen, estancias que por deseo de la propiedad y ante
el conflicto funcional que supondria su insercion en el futuro desarrollo de la
promocién residencial van a generar una divisién de esta parcela IND-CO
original en dos parcelas Residenciales como se verd en el siguiente apartado.

3. Proceder a establecer los limites de la intervencidn mediante
una division de la parcela IND-CO en dos parcelas
residenciales (hnuevas parcelas R-11y R-12) y plantear la cesidn
de una zona de espacio urbano alrededor de la chimenea

protegida.

Tras el andlisis de la realidad edificatoria plasmada en el dmbito de los 2.440 m2 del
Estudio de Detalle que nos ocupa, pasamos a describir la propuesta de delimitacion
de parcelas y de cesidn de espacio urbano fruto de esa realidad.

Se propone la siguiente intervencion:

- El mantenimiento de la parcela R-1B con sus limites actuales y su definicion
urbanistica inalterada.
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- Ladivision de los 1.590 m2 de la parcela IND-CO original, actualmente con uso
residencial en vigor por la ausencia de actividad fundamentada en los
apartados anteriores, en dos parcelas residenciales, la R-11 y la R-12. Esta
subdivisién se motiva en el deseo de la propiedad de mantener una franja
funcional anexa a la R-1B.

Esta divisidon genera el siguiente cuadro de parcelas presentado en plano:

CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LAS PARCELAS RESULTANTES

PARCELA | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | TECHO EDIFICABLE | OCUPACION 60%
R-11 1.523 m? 1,50 m?t/m3s 2.285 m? 914 m?
""" R-1200 67 m? 1,50 m2t/m?s 100,50 m? 40 m?
""" R-1B. | 850 m? 2,00 m2t/m’s 1.700 m2 510 m?

La parcela R-11 es sobre la cual se va a desarrollar la propuesta de ordenacion
del presente Estudio de Detalle; y es deseo de la propiedad que la parcela R-12,
inedificable al no cumplir pardmetros bdsicos, agruparla a la parcela R-1B con
la superficie y los pardmetros de techo aqui expresados (67 m? sup. / 100,50
m?t).

- En cuanto al fratamiento del elemento protegido, se propone la cesion de un
espacio de 44 m? (4,40 m de fondo * 10 m de ancho) para dotar al elemento del
espacio aledaio necesario para potenciar su protagonismo. La propuesta del
presente Estudio de Detalle es mantener el aprovechamiento urbanistico de
esta franja de terreno a ceder (44 m?s * 1,50 m2s/m?*t = 66 m?*t) dentro de los
pardmetros resultantes de la parcela R-11.

4CEEBBC -

CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LAS PARCELAS TRAS CESION I

PARCELA | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD TECHO EDIFICABLE | OCUPACION 60%
””” R-11 1479m? 1,50 m2/m?s S/PARCELA BRUTA 2.285 m? 914 m? (S/Parc Bruta)
RNR2NY erm? 1,50 m*tm’s 100,50 m? 40,20 m?
LORIBL Bs0m? 2,00 m*t/m’s 1.700 m? 510 m?
NCESIONN 44 m? 0,00 m?t/m?s 0om? 0 m?
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4. AgregarlaparcelaR-12ala R-1BdebidoaquelaR-12hocumple
con las condiciones de parcela de la ordenanza que le afecta
respecto superficie minima, longitud minima de fachada, ..,
resultando una parcela R-1B segln los cuadros gue se exponen
enlos apartados siguientes.

La parcela R-12 surgida de la parcela original IND-CO no cumple las condiciones de
parcela fijadas en la ordenanza CJ del PGOU, por lo que se agrega a la R-1B de forma
que el resultado final parcelario del dmbito de este estudio de detalle es el siguiente:

CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LAS PARCELAS RESULTANTES

PARCELA | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | TECHO EDIFICABLE | OCUPACION 60%
R 1479m? - 2.285 m*t 914 m? (S/Parc bruta)
LORABL 917 - 1.800,50 mt 550,20 m”
NCESIONY  44m? 0,00 mt/m’s 0m’ 0 m?

5. Ordenar el volumen de la nueva edificacidon residencial a
ejecutarenla parcela R-11que defineeldmbitodela Almazara,
conforme ala ordenanza CJ-7 original.

La ordenacién de la parcela resultante R-11 que desarrollard el futuro desarrollo
residencial se ordena bajo las siguientes premisas:

- Puesto que contamos con un elemento protegido (chimenea) anexo a la
parcela objeto de esta propuesta, se proyecta una solucion que cumpla con
los pardmetros del dmbito de proteccidn estipulado en la correspondiente
ficha (REF. Ko7i del PGOU de Mdlaga) para dicho elemento, que es el de una
circunferencia de 20 m. de didmetro con centro en la chimenea con la
posibilidad de disminuir ese didmetro a 5 m.

En nuestro caso y tras el andlisis del elemento en si y su repercusion en la
viabilidad del proyecto residencial y la materializacion del aprovechamiento
residencial, proponemos establecer una distancia de proteccién a la
edificacion de 10 m de didmetro, de modo que la edificacidn se sitle a 5 metros
del eje del elemento.

La puesta en valor del elemento sigue las premisas del proyecto de traslado
existente, mediante la generacién de un espacio libre donde ubicar un panel
explicativo, elementos de iluminacidn y una basa que potencie el elemento, en
la linea de actuacion prevista en el Proyecto de Traslado tramitado ante la
GMU en 2010 y que se archivd definitivamente.

- Enlineas generales, se propone ordenar la parcela mediante el disefio de una
edificacion escalonada en el sentido entre Avda Andersen y Calle Platino,
haciéndose una transicion volumétrica en la zona de unidn entre ambas calles
y Calle Bocaccio, cumpliéndose las alturas mdximas y las separaciones a
linderos en cada punto de la edificacion.

El aprovechamiento de la parcela se materializa con frente a los tres viales que
rodean la parcela, contando con PB+2 alturas de uso residencial hacia cada
una de las calles, segln los criterios de medicidn de alturas y determinacion de
la rasante de planta baja establecidos en el vigente PGOU y que se exponen
grdficamente en los planos adjuntos. La edificacion propuesta cumple con las
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separaciones a linderos establecidas en el PGOU, aunque en la planta sétano
se plantea la alineacion en parte de Calle Platino para evitar un segundo nivel
de sétano y liberar en lo posible la esquina de la parcela en la que se encuentra
la chimenea protegida para potenciar su visidon desde el exterior y desde el
recinto ferial de Puerto de la Torre (ver planos).

La parte de edificacion con acceso desde Avda. Andersen y que queda enterrada a
nivel de Calle platino, se considera bajo rasante a partir del eje medio de la parcela,
siguiendo los criterios de consideracion de planta baja y planta sétano del vigente
PGOU. A esta zona se le da uso de aparcamiento dentro de las plazas minimas
obligatorias establecidas en el PGOU, por lo que en la zona en la que pueda tener
consideracién de planta baja, igualmente no computaria a efectos de edificabilidad.
El conjunto se desarrolla en altura de PB+2 con fratamiento diferenciado al tener en
una zona entre ambas calles opuestas una planta de diferencia en la zona con mds
diferencia (ver secciones de la documentacion grdfica adjunta).

Los accesos (peatonal y rodado) principales se estiman desde Avda. Andersen. En la
documentacion grdfica se puede ver la consideracion de los diferentes niveles
propuestos con el establecimiento de alturas sin sobrepasar los criterios establecidos
en el PGOU.

EJE MEDIO DE
! LAPARCELA

Zona con consideracion de planta s6tano

,,,,,, PLANTA CUBIERTA a Avda Andersen / P. SEGINDA a Calle Platino
I
777777 i

|
PLANTA SEGUNDA a Avda Andersen / P. PRIMERA a Calle Platino min.5m

4
Y

I

: 117.50
min 4m PLANTA PRIMERA a Avda Andersen / P. BAJA a Calle Platino
,,,,,, Calle Platino

05>
0Sih>

115.00 —----— ‘Avda Andersen

PLANTA BAJA a Avda Andersen | SOTANO a Ealfe BiatiRp -t

min. 3m

PLANTA SOTANO
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El contorno de la parcela discurre seguin distintas cotas, dando lugar a una importante
diferencia de cota entre sus lindes principales (Avda. Andersen y C/. Platino).
Aprovechando este salto, como ya se ha indicado, se propone parte del nivel de Avda.
Andersen (zona que queda enterrada a nivel de Calle Platino) como aparcamientos,
de forma que se evita la ejecucion de plantas bajo rasante excesivas y permite parte
de liberacion de espacios edificados en la esquina de la chimenea potenciando su
visualizacion desde el exterior.

El acceso a la planta sétano de aparcamientos se propone por la Avda. Andersen en
su lindero con la parcela R-12, pues aqui la diferencia de cota es menor.

El desarrollo de este nivel bajo rasante se realiza asighado la ocupacién mdxima
permitida del PGOU del 75% (60% + 25% sobre ese 60%) para cumplir con los
estdndares de dotacion de aparcamientos de residencial y comercial.

La disposicidon de este nivel bajo rasante se separa del elemento protegido en los
mismos términos que la edificacidn sobre rasante. En esa zona no se actuard y se
respetard la distancia con la chimenea para no afectar en ninglin momento al
elemento. En la actualidad, el basamento de la chimenea estd oculto dentro del
edificio existente y adosado al mismo, por tanto, de cara al exterior, esta propuesta no
supone cambios en cuanto a la parte de la chimenea que queda expuesta, sino todo
lo contrario, se beneficia su visidon desde el exterior y se incorpora a la trama urbana
publica.

El aprovechamiento urbanistico que corresponde a esta parcela (2.285,00 m2t) se
reparte entre los diferentes usos permitidos por el planeamiento y que quedardn
definidos en el correspondiente proyecto de edificacidon y que obtenga licencia
municipal de obras, todo ello seglin las ordenanzas y condiciones de edificacion
marcadas en el presente Estudio de Detalle.

Segln el pardmetro de densidad del PGOU de Mdlaga, el sélido capaz residencial y la
edificabilidad mdxima determina un nimero mdximo de (2.285/70) 33 viviendas en el
caso de un uso exclusivo residencial.

El volumen edificado que se propone se va adaptando a las alturas mdximas
permitidas segln los criterios de establecimiento de rasantes del PGOU, e intentando
evitar edificaciones que interrumpan la visidon desde el exterior del elemento protegido
(chimenea), integrando el mismo en el entorno urbano.

Se propone la posibilidad de ejecutar una ldmina de agua (piscina) en la planta de
cubierta, en la zona mds adecuada para el soleamiento natural.

En la documentacidn grdfica se incorporan planos con las distribuciones estimadas a
nivel no vinculante, sélo a modo de demostrar que los volumenes propuestos son
capaces de contener un programa de necesidades viable.

Entre estas distribuciones no vinculantes, y los planos de alineaciones, rasantes,
volumenes y secciones queda totalmente definido la posible edificacion futura que
contendrd la parcela, viéndose el cumplimiento de los objetivos pretendidos y la
adaptacién de la edificacion a la topografia existente, asi como la puesta en valor del
elemento protegido, adaptado al entorno e incorporado en la trama urbana.
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La superficie bruta de parcela a efectos de la ordenacion que se plantea en el presente
documento surge de una parcela inicial de 1.590'c0 m?s (IND+CQO) de la que se
segregan 67 m?s (parcela R-12) que se incorporan a la parcela R-1B, de lo que resulta
una superficie bruta de 1.523'00 m?s.

De esta parcela, se cede para entorno del elemento protegido de la chimeneaq, una
porcién de 44’00 m*s seguin las dimensiones expuestas en la documentacion grdfica,
por lo que la parcela neta es de 1.479’00 m?s, aunque a efectos de aprovechamiento y
cdlculo de edificabilidad se realiza en funcidn de la parcela bruta.

A continuacién, se exponen las caracteristicas urbanisticas y ordenanzas de
aplicacidn para la parcela R-11 resultante, que se encuentra calificada como ciudad
jardin CJ-7 (PGOU de 1983).

- Superficie bruta de parcela: 1.523'00 M?s
- Superficie de cesidn para entorno de chimenea: 44’00 M?s

- Superficie neta de parcela: 1.479°00 M?s
- Indice de edificabilidad (sobre parcela bruta): 1’50 Mm*t/m?s
- Edificabilidad mdxima: 2.285'00 m?t

- Ocupacién méxima (sobre parcela bruta):
La ocupacion se entiende aplicable sobre la parcela bruta de 1.523 m?s, sin
descontar la zona de cesidn por proteccion del elemento catalogado de la

chimenea.

o Sobrerasante: 60%

o Bajorasante: (60% + (25% de 60%)) 75%

o Proyeccién conjunta: 75%
- Altura mdxima: Planta Baja + 2 (10’50 m)

Debido a que la parcela da frente a dos vias paralelas
adiferente nivel cuya diferencia de rasante es de una
planta, existe una zona en la que la consideracion de
planta baja varia entre ambas vias  (ver
documentacion grdfica).

- Separacién alinderos: Segun planos de alineaciones y ordenacion.
Se permite el adosamiento de las plantas bajo rasante
al lindero con Calle Platfino en la zona marcada en la
planimetria para evitar la necesidad excesiva de
plantas bajo rasante y liberar espacio alrededor del
elemento protegido (chimenea), beneficiando su
vision desde la plaza del recinto ferial del Puerto de la
Torre.
Se permite el adosamiento en planta bajo rasante y
planta baja en la zona de entrada en rampa en la
medianeria con la parcela R-1.B en funcién de un
acuerdo entre colindantes y la ocultacion de la
medianeria de la edificacion existente en dicha
parcela.

- Usos: Los correspondientes a la ordenanza CJ-7 del
PGOU de 1983.
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Condiciones de estética: Es de aplicacién el articulo 12.7.5 del vigente PGOU de
Mdlaga. Al tratarse de una fipologia de Ciudad Jardin, CJ, todo el espacio de
separacion a lindero publico y al menos un total del 20% de la superficie de la parcela,
quede como espacio unitario en el que pueda inscribirse un circulo de didmetro
minimo igual a la separacion a lidero publico de la subzona y se tratard como jardin u
otfra terminacion acorde, sin permitirse su uso como aparcamiento. En este caso
concreto, la zona de aparcamiento que se encuentra bajo la separacién a lindero
(espacio libre exterior) quedard relleno con terreno suficiente para que permita
generdr espacio verde en superficie, esto se puede comprobar en las secciones de la
documentacién grdfica adjunta. Seguln esta condicidn, es necesaria una superficie
libre ajardinada minima de 295’80 m*s (20% de 1.479 m?) y seguin la propuesta presente,
existe una superficie ajardinada de 275,33 m? a la que hay que aiadir la zona sobre
sotano libre de edificacion que se ajardina que es de 196’53 m?, lo que da un total de
47186 m? que es muy superior al minimo exigido, sin contar la zona libre alrededor del
elemento protegido (chimenea).
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