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FICHA CATASTRAL 7870101UF$67750001PG

AVD. ANDERSEN &

SUP. FPARCELA 1.457 M2

PARCELA IND+CO

TITULAR:

- Eva de lcs Rios Jurado 42%, 50% Nuda Propiedad

- Maria de los Rios Jurado 42%, 50% Nuda Propiedad
- José Luis de los Rios Diaz 16%, Usufrucio

REGISTRO 8 MALAGA, TOMO 1933, LIBRO 85,

FOLIC &5, FINCA 4438

MODIFICADO AGOSTO 2023

DOMINGO CORPAS ARQUITECTURA S.L.P.

C/ SAN NICOLAS 13 BAJO, 29016 MALAGA | web: www.

FICHA CATASTRAL 78701 02UFS477S00028W
CALLEFPLATINO 3

SUP. PARCELA 941 M2

SUP. CONSTRUIDA 388 M2

PARCELA R-1B, Vivienda A

TITULARES:

- José Luis de los Rios Diaz

REGISTRC 8 MALAGA, TOMO 3342, LIBRO 1221,
SECCION 4, FOLIO 53, FINCA 69375, INSCRIFCION 1

FICHA CATASTRAL 7870102UF45677S0004XR

CALLE PLATING 3

SUP. PARCELA 941 M2

SUP. CONSTRUIDA 294 M2

PARCELA R-1B, Vivienda B

TITULARES: ) )

- Jose Luis de los Rios Diaz

REGISTRC 8 MALAGA, TOMO 3342 LIBRC 1221,
SECCION 4, FOLIO 54, FINCA 49377, INSCRIPCION 1

FICHA CATASTRAL 7870102UF4477S00031E
CALLEPLATING 3

SUP. PARCELA 941 M2

SUP. CONSTRUIDA 92 M2

PARCELA R-1B

TITULARES:

- Maria de los Rios Jurado

REGISTRO & MALAGA, TOMO 3342, LIBRO 1221,
SECCION 4, FOLIO 5%, FINCA 69379, INSCRIPCION 1
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En el plano se representan las lineas de Nivel de Superficies Limitadoras de las ESTUDIO DE DETALLE o 1799/23
Servidumbres Aeronauticas que afectan al Estudio de Detalle las cuales " "
determinan las alturas, respecto al nivel del mar, que no deben sobrepasar ninguna _U>_N0.m_|>m IND-CO y R1-B - SECTOR PA-PT.2 "LA ALMAZARA
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Estudio de Detalle las cuales determinan las alturas, respecto al nivel del mar, que no deben sobrepasar ninguna construccion,
incluidos todos sus elementos (edificio, antenas, pararrayos, chimeneas, etc.), asi como el gélibo de viario o via férrea.
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parrafo anterior.
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LEYENDA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

SUPERFICIES DE LIMITACION DE ALTURAS DE LAS SERVIDUMBRES DE OPERA|
ENVOLVENTE DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
CURVAS DE NIVEL Z

AMBITO DE ESTUDIO

TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA

LIMITE DE TERMINOS MUNICIPALES

La totalidad del ambito del Estudio de Detalle se encuentra afectado por las Zonas de Servidumbre Aeronautica correspondiente

al Aeropuerto de Malaga Costa del Sol.

En el plano se representan las lineas de Nivel de Superficies Limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas que afectan al
Estudio de Detalle las cuales determinan las alturas, respecto al nivel del mar, que no deben sobrepasar ninguna construccion
incluidos todos sus elementos (edificio, antenas, pararrayos, chimeneas, etc.), asi como el gélibo de viario o via férrea.

El planeamiento urbanistico debe incorporar entre sus planos el de servidumbres aeronauticas debiendo dejar constancia del

parrafo anterior.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LAS PARCELAS

PARCELA R-1B:

SUPERFICIE DE PARCELA = 850 m*
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD = 2,00 m?/m?s

Arg

887

Tdilo

Wes1
%73
&

PARCELA [ SUPERFICIE [ EDIFICABILIDAD | TECHO EDIFICABLE | OCUPACION 60%
IND+CO | 1590 m? 1,50 m*Um’s 2.385 m? 954 m?
R-1B. 850 m? 2,00 mt/m?s 170 m? 510 m? TECHO EDIFICABLE = 1.700 m?
OCUPACION (60%) = 510 m?
PARCELA IND+CO:
SUPERFICIE DE PARCELA = 1.590 m*
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD = 1,50 m*/m?s =
TECHO EDIFICABLE = 2.385 m?
OCUPACION (60%) = 954 m?
7o
+ + ) o/on./oo
o
o ey
512
N4,

Chi

s Pr @ nee

San.

e

+

ELEMENTO PROTEGIDO:

REF. K07i PGOU MALAGA

GRADO DE PROTECCION: INTEGRAL
SUPERFICIE: 9 m?

TIPOLOGIA: EXENTA

ALTURA: 13.8 m

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO
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En la zona prevista para el acceso rodado en la propuesta de
voltmenes (plano 9), se permitira especificamente el adosamiento al
colindante bajo rasante para la rampa de acceso al sétano, hasta el
nivel de planta baja a Avda, Andersen con el fin de cubrir el espacio
de medianera que se genera por el cuerpo edificado alineado a vial
de la vivienda existente que se conserva en la parcela R-1B de las
resultantes, lo cual esta recogido en la normativa del PGOU vigente

y en el de 1983.

B8R0RRRAR BAR-—ES
ﬁgﬁgéﬁgﬁgﬁwu 1

ALZADO NOROESTE (A AVENIDA ANDERSEN).

ALZADO SURESTE (A CALLE PLATINO).

ESTADO ACTUAL AVENIDA ANDERSEN

Parcela R-11

En la zona propuesta de acceso rodado se permite |

el adosamiento de la edificacion hastanivelde PB. = — __ _| _ ==~

a Avda Andersen

Parcela R-1B:
Se conserva la edificacion existente.

ParcelaR-1B = — — —|— — — = Parcela R-11

ESTADO ACTUAL CALLE BOCACCIO

ESTADO ACTUAL CALLE PLATING

m 0 m
gt S

[0} #F =0 =[]

ALZADO INTERIOR VIVIENDA
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E: 1/100

4C€6880 -

PARCELA DE CESION ENTORNO CHIMENEA

SUPERFICIE DE PARCELA = 67 m?
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD = 1,50 m?/m?s

PARCELA R-1B:

SUPERFICIE DE PARCELA = 850 m?
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD = 2,00 m?m?s
PARCELA R-12: TECHO EDIFICABLE = 1.700 m?

OCUPACION (60%) = 510 m?

TECHO EDIFICABLE = 100,50 m?
OCUPAGION (60%) = 40,20 m?

PARCELA R-11 TRAS A LA CESION:

SUPERFICIE DE PARCELA BRUTA= 1.523 m?
SUPERFICIE DE PARCELA NETA= 1.479 m?

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD = 1,50 m?/m?s S/ PAR. BRUTA
TECHO EDIFICABLE = 2.285 m?

OCUPACION (60%) = 914 m?
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" Bordilo
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20°

SUPERFICIE DE PARCELA R-11

AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.....2.440m*

Al

CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LAS PARCELAS TRAS CESION

PARCELA | SUPERFICIE

EDIFICABILIDAD

TECHO EDIFICABLE

OCUPACION 60%

R-11 1.479 m? 1,50 m?t/m’s S/IPARCELA BRUTA 2.285 m? 914 m? (S/Parc Bruta)

R-12 67 m? 1,50 m2/m?s 100,50 m? 40,20 m?

R-1B 850 m? 2,00 m*t/m?s. 1.700 m? 510 m?
NCESION 447 0,00 M/m?s om’ [d
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DOMINGO CORPAS ARQUITECTURA S.L.P.

Garaje

UNO DE LOS OBJETIVOS ESPECIFICOS D)|
ESTE DOCUMENTO ES EL DE LA
ABREGACION DE LA PARCELA R-12 DE A
EXISTENTE R-1B DADO QUE LA R-12 NO
CUMPLE LOS PARAMETROS DE APLICAC
DE SU ORDENANZA (PARCELA MINIMA,
FACHADA MINIMA,...).

VER PLANO 08 DE PARCELAS RESULTAN

LA
ON
4066880}

TES.

\SUPERFICIE RE PARCELA R-1B
o 850 m?  +

Entroda,
+0,18,

) X
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C/ SAN NICOLAS 13 BAJO, 29016 MALAGA | web: www. com | email: i com | Tlfno: 952 293011 / 670 909572
ESTUDIO DE DETALLE 7 1799/23
PARCELAS IND-CO y R1-B - SECTOR PA-PT.2 "LA ALMAZARA"

Avda. Andersen, n°4 y 6 - Puerto de la Torre - Malaga (Malaga) JUNIO 2023
PLANO: ESCALA
PROPUESTA DE DIVISIONPARCELARIA 1/300

ARQUITECTO:

CARLOS DOMINGO £ORPAS

PROMOTOR:

D. JOSE LUIS DE LOS RIOS DIAZ y otros

PLANO N

07

o
—
o
3 o
e [*2]
g3 | (2
S| & )
£l 9| o 4
N | = ~
| N N
£l ol @ X
S| & £
2l s S
<} -
N =<
e I I
o O
> =
w| x
£| O
5| @
o =] I
ol 8| ®| |
9 g £ <| 2
S —| S
MW,aZM
wirloe] 2| @
&l g
ol E
Y5
©
©| .
g
3| e
3| @
of >
~| N
gl 2
K=}
Sk
= >
“lg
8l
1
o | |32
c
3 ol
ol =
@ o d
z | |9s
c
9 | 8¢
< ©
= o| @
N —| ®
2 T <
5 >g
o Il e
|l o
> S
=] of o
| ~ 2
= Q
K <|
S g
=
< ©
c c
I Q2
S =
©
[%2]
S £
3 £
O £
@ ©
o )
=) ]
c
h=l
Q
8
= c
5| 5 83
=
ol c|l ®
22| 5 & £
al gl gl =&
ol 8l | S| E
5| €l @ <}
o = 9| 2=
ol iL| 2| O
(5] O| =
o =)
=)
k=]
©
O



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/1atVELQnuZlhTdOHNEYgKg==

PARCELA DE CESION ENTORNO CHIMENEA
E: 1/100

4066880~

Sz
nady

Bordilo

PARCELA R-11 TRAS A LA CESION:

SUPERFICIE DE PARCELA BRUTA= 1,523 m?
SUPERFICIE DE PARCELA NETA= 1.479 m”
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD = 1,50 m2/m?s S/ PAR. BRUTA
TECHO EDIFICABLE = 2.285 m?
OCUPACION (60%) = 914 m?

PARCELA R-1B: EN EL PRESENTE PLANO SE VE QUE LA

PARCELA RESULTANTE R-1B SURGE DE LA|
SUMA DE LA R-1B ORIGINAL A LA QUE SE LE
AGREGA LA PARCELA R-12 DE LA DIVISION
PARCELARIA INICIAL, CUMPLIENDO UNO DI

SUPERFICIE DE PARCELA = 917 m?
EDIFICABILIDAD = 1.800,50 m2t
OCUPACION (60%) = 550,20 m?

P @

San.

Bordillo

| phnbaly |
LT T 1)

AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.....2.440m?

SUPERFICIE DE PARCELA R-11
1.479m? L

CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LAS PARCELAS RESULTANTES

PARCELA | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD TECHO EDIFICABLE [ OCUPACION 60%
R-11 1.479 m? - 2.285 m?t 914 m? (S/Parc bruta)
R-1B 917 m? - 1.800,50 m?t 550,20 m?

NCESION 4 m 0,00 m?Um?s om? on?

" L0 OBJETIVOS DEL PRESENTE DOCUMENTO.

4066880

Rigola Sfffag.

iy e g <=

g rozs
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Proyeccién planta segunda |
a Calle Platino

min 4'90 m. 7

125.00 ————— v 7 D |
A . min 465 m. Medianeria con 1
PLANTA CUBIERTA PLANTA CUBIERTA a Avda Andersen / P. SEGUNDA a Calle Platino coindonts T T
] E—
T / Edificacion de vivien
3 |
PLANTA SEGUNDA g | PLANTA SEGUNDA a Avda Andersen / P. PRIMERA a Calle Platino J- EEEEE
; -
120.00 ————— | mjn 3'40 ni
8 2
117.50 'y N o8 FET
PLANTA PRIMERA | < PLANTA PRIMERA a Avda Andersen / P. BAJA a Calle Platino 2 - EGE ﬁ_*mrrrrrwwww
min 4 m. * N
Nivel acerado ! [
Calle Platino .ﬁ ———— T MQM__ acerad)
\\\\\ U | E—— 1230 i ndersen
115.00 e PLANTA BAJA | PLANTA BAJA a Avda Andersen / SOTANO a Calle Platino
Calle Bocaccio, - o
SN AN - Medianeria con colindante:
Ve N Para el acceso rodado se permitira especificamente el
min 3 m. % - adosamiento al colindante bajo rasante para la rampa de
\\ Wmmﬂ,ﬂﬂomﬂowmw/ acceso al sétano, hasta el nivel de planta baja a Avda,
PLANTA SOTANO Andersen con el fin de cubrir el espacio de medianera
que se genera por el cuerpo edificado alineado a vial de
110.00 ————— la vivienda existente que se conserva en la parcela R-1B
de las resultantes.
mmoo _OZ >|> De esta forma se consigue ocultar las medianerias vistas
resultantes por la conservacion de la vivienda existente
en la parcela colindante R-1B.
Distancia minima de la T EJE MEDIO DE
edificacion al eje del elemento =77 Proyeccién planta segunda LA PARCELA
protegido de 5 metros _,ﬁ’\\\“_ a Calle Platino desde
(Ver plano de ordenacion) | | rasante de acera 116'00
I
i I
I i |
I \
| ,, |
125.00 ————— I \ |
| | min.5m| I
! ! | PLANTA CUBIERTA ﬁ
| \ —r
P
I \
i I
| B
| imiri 5 m PLANTA SEGUNDA
I \
120.00 ————- | | =z
i i 5
- 11750 3
\ PLANTA PRIMERA °
min. 4 m N
Calle Platino
g 650 m
il 114.30
115.00 ————- _‘
PLANTA BAJA Avda Andersen
1
MODIFICADO AGOSTO 2023
PLANTA SOTANO
110.00 ===== DOMINGO CORPAS ARQUITECTURA S.L.P.
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| [
| == —
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| . P 2 =
ﬁ min 490 m. [ 0 S
\\\\\ - < ™
125.00 | ! I | m ~ N
PLANTA CUBIERTA a Avda Andersen / P. SEGUNDA a Calle Platino PLANTA CUBIERTA | | <l ] o
| N - <l @ =
j_min 340 m. ) [ , Limite de M. NS N
Medianeria con 0 ! m “ ,, parcela S| Q| 5
colindante 7 G| e [ ! \ | g & m
J < PLANTA SEGUNDA a Avda Andersen / P. PRIMERA a Calle Platino | = PLANTA SEGUNDA i | w3 al
A ; T T = -
120.00 —-——— T T N <
: T L] | S | gz
Nivel acerado | |Q i =i ——d 117.50 vn.n O]
Calle Platino | |~ PLANTA PRIMERA a Avda Andersen / P. BAJA a Calle Platino S PLANTA PRIMERA min 4 m | Wl x
] ; z|l o
| Nivel acerado m [
Nivel acerado mmm— - ———1) Calle Platino ° S| ©
Avda Andersen 1] I O o o | = ©
\\\\\ I E —— 2
115.00 PLANTA BAJA a Avda Andersen / SOTANO a Calle Platino | PLANTA BAJA T ——————l § g 2§ = W
~ =~~~ Calle-Becaccio m el B N| ®
N : =1 =y =
N i wiriaf 2(a
/ N i E Nivel acerado 5 £
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/__aso6tano N 7 S| S
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I ™ ™1 AREA DE MOVIMIENTO BAJO RASANTE = 1.196'20 m2 ** — —
Uso de aparcamientos, trasteros, instalaciones y zonas Se puede ver que aunque la huella méxima de la
r — L comunes. planta sétano es mayor, se ha estudiado una planta bajo
rasante de menores dimensiones que la huella maxima
—l - l— AREA DE MOVIMIENTO SOBRE RASANTE = 863'72 m2 que cumple con la ocupacién maxima bajo rasante que es Bordillo
L. . _J Pt Bajay1?aAvda. Andersen / Pit. Baja a Calle Platino de obligado cumplimiento.
AREA DE MOVIMIENTO SOBRE RASANTE Arq >vm
PIt. 22 a Avda. Andersen / PIt.12 a Calle Platino O

ZONA DE CESION PARA CHIMENEA

—H_ ZONA DE LIBRE DE EDIFICACION
AREA DE MOVIMIENTO SOBRE RASANTE
PIt. 2% a Calle Platino

Debido a que la parcela da frente a viales opuestos a
diferente nivel, hay parte de la planta baja a Avda. Andersen
que tiene consideracion de sétano a Calle Platino, y esta
dualidad de planta se transmite a los niveles superiores.
(VER SECCIONES)

R500 / _«

Fechay hora
02/09/2024 13:14:59

14/18

Estado
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e
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Bordillo " s ola
’ ’ MODIFICADO AGOSTO 2023
Arq DOMINGO CORPAS ARQUITECTURA S.L.P.
& ‘_:4 C/ SAN NICOLAS 13 BAJO, 29016 MALAGA | web: www. i com | email: i i com | Tifno: 952 293011/ 670 909572
La distribucion de la edificacion que se expone en el presente Oz ex.
plano sélo estd a modo de demostracion de que se adapta y se - ESTUDIO DE DETALLE 1799/23
incluye dentro de las reas de movimiento maximo previstas. Sefial PARCELAS IND-CO y R1-B - SECTOR PA-PT.2 "LA ALMAZARA"
La m__mn_\__u:n&? :@Bmﬁo de viviendas, no:ﬂ.u_\:o\ etc, definitivos Avda. >3Qm_.wm3_ n°4 y 6 - Puerto de la Torre - Malaga (Malaga) JUNIO 2023
seran los que se incluyan en el correspondiente proyecto de Ang —
edificacién que cumplird con los maximos previstos en los fom, PLANO: , 11200
planos de alineaciones, rasantes, volumetria y secciones del DISTRIBUCION NO VINCULANTE / NIVEL -1
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™ ™ ™1 AREA DE MOVIMIENTO SOBRE RASANTE = 86372 m2
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Debido a que la parcela da frente a viales opuestos a
diferente nivel, hay parte de la planta baja a Avda. Andersen
que tiene consideracion de sétano a Calle Platino, y esta
dualidad de planta se transmite a los niveles superiores.
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La distribucion de la edificacion que se expone en el presente
plano sélo estd a modo de demostracion de que se adapta y se
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La distribucién, nimero de viviendas, contorno, etc, definitivos
seran los que se incluyan en el correspondiente proyecto de
edificacion que cumplird con los méaximos previstos en los
planos de alineaciones, rasantes, volumetria y secciones del
presente estudio de detalle y con las ordenanzas de aplicacion
expuestas en la memoria del mismo.
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La distribucion de la edificacion que se expone en el presente
plano sélo estd a modo de demostracion de que se adapta y se
incluye dentro de las areas de movimiento maximo previstas.

™ ™ ™1 AREA DE MOVIMIENTO BAJO RASANTE = 1.196'20 m2

—l L Uso de aparcamientos, trasteros, instalaciones y zonas
. comunes.
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AREA DE MOVIMIENTO SOBRE RASANTE
PIt. 2% a Calle Platino

Debido a que la parcela da frente a viales opuestos a
diferente nivel, hay parte de la planta baja a Avda. Andersen
que tiene consideracion de sétano a Calle Platino, y esta
dualidad de planta se transmite a los niveles superiores.
(VER SECCIONES)
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planos de alineaciones, rasantes, volumetria y secciones del
presente estudio de detalle y con las ordenanzas de aplicacion
expuestas en la memoria del mismo.
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La distribucién de la edificacion que se expone en el presente
plano sélo estd a modo de demostracién de que se adapta y se
incluye dentro de las areas de movimiento maximo previstas.
La distribucidén, nimero de viviendas, contorno, etc, definitivos
seran los que se incluyan en el correspondiente proyecto de
edificacion que cumplird con los maximos previstos en los
planos de alineaciones, rasantes, volumetria y secciones del
presente estudio de detalle y con las ordenanzas de aplicacion
expuestas en la memoria del mismo.
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AREA DE MOVIMIENTO BAJO RASANTE = 1.196'20 m2 **
Uso de aparcamientos, trasteros, instalaciones y zonas
comunes.

AREA DE MOVIMIENTO SOBRE RASANTE = 863'72 m2
Plt. Baja y 12 a Avda. Andersen / PIt. Baja a Calle Platino
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AREA DE MOVIMIENTO SOBRE RASANTE
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Debido a que la parcela da frente a viales opuestos a

diferente nivel, hay parte de la planta baja a Avda. Andersen

que tiene consideracion de sétano a Calle Platino, y esta

dualidad de planta se transmite a los niveles superiores.
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La distribucién de la edificacion que se expone en el presente
plano sélo estd a modo de demostracién de que se adapta y se
incluye dentro de las areas de movimiento maximo previstas.
La distribucidén, nimero de viviendas, contorno, etc, definitivos
seran los que se incluyan en el correspondiente proyecto de
edificacion que cumplird con los maximos previstos en los
planos de alineaciones, rasantes, volumetria y secciones del
presente estudio de detalle y con las ordenanzas de aplicacion
expuestas en la memoria del mismo.
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