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RESUMEN EJECUTIVO
(DOCUMENTO SINTESIS DEL ESTUDIO DE DETALLE)

Art. 19.3 de la LOUA (incorporado por la Ley2/12 de 30 de enerc de
Madificacion de la LOUAJ

" Los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen
gieculivo que contenga los objefivos vy finalidades de dichos
instrumentos y de las deferminaciones del Plan, que sea comprensible
para la ciudadania y facilife su parficipacion en los procedimientos
de elaboracion, framitacidn v aprobacién de los mismos de acuerdo
con lo establecido en el articulo 6.1"
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1. MODIFICACION DEL PGOU

14 Situacién y dmbito de actuacién

El dmbito de planeamiento afectado por esta modificacion es la
totalidad del suelo urbano de barriada de "Haza Carpintero”. Se trata de
un suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado delimitados
por el vigente Plan General PGOU-2011, antes suelo urbano en el PGOU-
97. Se trata de una peqgueia barriada en las afueras de la ciudad, al
norte de la misma, a la que se accede por la denominada carretera de
las Pedrizas (Autovia A-45) o la altura de la conexién de ésta con el

acceso al Pantano del Agujero y la finca de la Concepcién

Imagen 1. Vista aérea. Situacién actual
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Antecedentes

El PGOU-97 cdlifico esta zona como suelo urbano consolidado. En el
tramite de Revisién de este Planeamiento General y en la aprobacion
provisional se modificaron estas determinaciones incluyendo la
delimitacion de una parte como suelo urbano no consolidado vy
calificando otras de zona verde publica. Posteriormente se reciben
distintas peticiones sobre contradicciones detectadas por la Asociacion
de Vecinos, que revelan la casuistica y el objeto de esta modificacion..
En la imagen 2 se recoge la diferente clasificacion y calificacion entre lo
aprobado inicialmente (igual que el PGOU-97, a excepcién de la zona
cdlificada de Equipamiento en color amarillo) y lo aprobado

provisionalmente.

Imagen 3. Calificacion en la Aprobacion Provisional 2008

3/14

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE MALAGA
Paseo Antonio Machado, 12 = 29002- Mdlaga = 951 926 121 = CIF_P-7990002-C = vww.uroanismo.malaga.eu



MODIEICACION DEL PGOU EN EE SUELO URBANO "HAZA CARPINIERO™
DOCUMENTO C. RESUMEN EJECUTIVO

La Aprobacidn provistonal del documento incorpora e SUNC-O-PD.7

sobre el drea de suelo urbano consolidado del PGOU-97 que restabaq,

solo en parte, por edificarse.

1.2

Objeto de esta documentacién

£l objetivo que se pretende con esta Modificacion del PGOU es doble:

A. En el ambito del suelo urbano consolidado permiti, mediante la

ordenacion pormenorizada {PGOU), el desarrolio de una ordenacién del

viario coherente con la situacién del suelo urbano consolidado existente.

B. En el dmbito del suelo urbano no consolidado {SUNC-O-PD.7) permitir el

desarrollo de una ordenacion urbanistica coherente vy viable mediante la

ordenacién pormenorizada (Estudio de Detalle) gue, teniendo en cuenta

las edificaciones ya consolidadas, sea capaz de cumplir los objetivos del

planedamiento. Para elio es necesario:

Adaptar la cdlificacidén urbanistica a los usos vy tipologias ya
editicadas.

Limitar la edificabilidad y numero de viviendas, permitiendo edificar
en la olra parcela de fitularidad privada, sin que esta ordenacion
demande necesidad de nuevos viarios internos.

Ajustar la delimitacion del SUNC coherente con estos objelivos,

El Estudio de Detalle podrd establecer dos unidades de ejecucion a
los efectos de viabilizar o gestidn en  funcidén de la propiedad vy
consolidacién de la edificacién existente.

Teniendo en cuenta la densidad de vivienda, se exime de la
obligacion de desarrolio viviendas protegidas {arl. 10.1.A.b de la
LOUA).

Debido a la imposibiidad de conexidn viaria entre calle Allea y

Almanzora, proponer una conexién peatonal (escaleray.
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1.3  Documentacién afectada por la modificacién del PGOU

Esta modificacién afecta especificamente a la ficha de desarrollo del dmbito
reducido del SUNC-O-PD.7 y a los siguientes planos del PGOU:
P.1.2 Categorias de suelo vigente......cccveincniiicnn, 1/10.000

P.1.3 Usos, densidades y edificabilidades globales 1/20.000
P.2.1 Cdlificacion, Usos y Sistemas VIgentEaainemminivinioses 1/5.000
P.2.3 Geslion: Areas de reparto en Suelo Urbano vigente... 1/5.000
P.2.9 Alineaciones, alturas y Rasantes vigente.........ccoos 1/2.000

Delimitacién del dmbito sobre ortofofo de 2012

Superficie Afectada

La delimitacién del édmbito de la totalidad del suelo urbano Haza
Carpintero afectado por la modificacién es el ya delimitado por el Plan
General vigente con pequerios gjustes que se justifican por los limites del
viario en calle Almanzora. La superficie total del @mbito de suelo urbano
de Haza Carpintero en el PGOU de 2011 es de 18.123,00 m?. Tras el mero

djuste del dmbito realizado por esta modificacion es de 19.569,00 m* La
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diferencia se justifica al incorporar superficie de suelo puUblico en calle
Almanzora para su destino a aparcamientos y espacio libre, usos que ya

existen pero que se ordenan y regularizan en esta modificacién.
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Relacién de Modificaciones.

Se redlizan las siguientes modificaciones de la ordenacién vigente:

Se proponen una nueva ordenacion del viario en calle Almanzora

para regularizar el acerado, ordenar el aparcamiento y la futura

vegetacion mediante arbolado y acondicionamiento del talud con el

vial de servicio de la autovia, asi como la consecucion de un espacio

libre publico lineal que permita la estancia y posible dotacién de un

drea de juego de nifos.

Se plantean meras rectificaciones de la alineacion.

Se cdiifican los patios traseros de las viviendas en calle Altea como

suelo libre de edificacion.
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Se adapta el viario de conexién de calle Aliea con Calle Almanzora
al trazado existente.
Se propone una nueva conexion ol noreste de la calle Altea y

Alcubilias con el Camino de la Concepcidn

£n SUNC

Se unifica la calificacion a “"Colonia Tradicional Popular” (CTP-1) en el
SUNC, coherente con lo ya previsio por el PGOU-97 y o
recientemente edificado.

Se elimina la calle de conexion del SUNC-O-PD.7 con calle Almanzora
por imposibilidad de materalizacién e inadecuada adapiacion d la
normativa de accesibilidad, proponiéndose en su lugar la realizacion
de una escalera de acceso peatonal.

Se mantiene la delimitacion del suelo urbano no consolidado SUNC-
O-PD.7 disminuyendo su superficie, edificabilidad y cargas de
urbanizacién, en coherencia a las posibiidades de aprovechamiento
que resta por consolidar {31t m?.

Se especifican las condiciones de gestion de este suelo, posibilitando
el desarrollo en dos unidades de ejecucion atendiendo la propiedad
del suelo v la regulacion de la editicacion {ejecutada o por ejecutar).
Se exime de la obligacidon de desarrollar viviendas profegidas

coherente con la exencidn del art. 10.1.A.b de la LOUA,

No se incrementa la edificabilidad ni se minoran las superticies de

equipamiento y de espacios libres piblicos.

2. ORDENACION PORMENORIZADA

21

Ordenanza patticular

En cuanto a las previsiones sobre la edificacion, esta se regula en todo el

ambito mediante o ordenanza CTP-1, que con cardcter general

establece el PGOU-2011, con los siguientes parédmetros urbanisticos:
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Ocupaczon maxima PB(%)
_Ocupucson mAaxima PA(%) :

4_Sepor0c;on lindero pnvodo {m) -

Altura minima de planta “{m ( ) 270
Cuadro 2. Ordenanza genero.' del PGCU-201 ]

(*] En general coincide con la alineacién del vial pero pueden esfablecerse
doble dlineacion a calle y patio frasero, Esta alineacién serd fijada en las
alineaciones corespondientes.

{**} En general serd medianera, pero de separarse a linderos privados la
separacién minima no serd inferior a 2 m.

Ordendacion pormenorizada en svelo urbane consolidado

Esta modificacion incorpora la ordenacién pormenorizada del suelo
urbano consolidado con mayor precision y escala (1/500) que lo hace el
propio Plan General (1/2000), incorporando los meros djustes ya
mencionados en la modificacion, Con respecto o la cdlificacién en el
suelo urbano consolidado se mantiene practicamente igual. Se rectifican
minimamenie las alineaciones existentes con meros djustes que se
justifican por adaptarse a lo edificado. Las zonas verdes publicas en suelo
privado (introducidas por el PGOU-2011 y objeto de reclamacion por la
Asociacion de Vecinos) se considera ahora zona libre de edificaciéon

privada.

En cuanto a la doble dlineacién de calificacién y Edificacion se sigue
manteniendo en ios mismos términos, con meros gjustes y con el mismo

criterio.
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En cuanto al viario de acceso a la barriada, se mantiene la conexién de
calle Altea con calle Almanzora segin el trazado existente en la
acluadlidad. Se considera necesario y prioritario la realizacion de la calle
de acceso a la zona de equipamiento ya edificada y la conexién de este
vial al Camino de la Concepcion por ambos extremos (noroeste y

suroeste).

Zonificacién en el suelo urbano consolidado

En relacién al viario de acceso a las viviendas, en calle Altea y calle
Alcubilla se regula su futura reurbanizacion con un pavimento sin resalto
que limite calzada y acera. El resto de calles si deberd distinguir calzada
y acerado a distinto nivel, segin su distincién funcional y jerarquica
respecto a las anteriores. Se considera también prioritaria, ademas de la
ejecucion del de acceso al equipamiento (calle paralela al ceste de
calle Altea), su conexién al norte con el camino de la Concepcién. Todo

ello remitidas a obras ordinarias de urbanizacioén.
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Ordenacién pormenorizada en suelo urbano no consolidado.
SUNC-O-PD.7

Se pretende adaptar lag ordenacion urbanistica a la redlidad fisica

existente, y se concreta en las siguientes determinaciones:

— Se definen las dlineaciones, ditura v ocupacion maxima del drea
edificable tanto de las construcciones ya edificadas como de la que
resta por construir,

- Respecto a las nueva edificacidon, se propone su ubicacion vy
ocupacion coherente con la distinta propiedad del suelo.

- Se fija el viario minimo imprescindible v necesario, proporcionade a
las caracteristicas de este dmbito y del aprovechamienio que resta
por materializar,

- Se delimita dos unidades de ejecucidn adapiada a la distinia
propiedad del suelo y grado de ejecucion de las determinaciones

previstas.

Las alineaciones contenidas en el plano P-2 "Determinaciones sobre el
vigrio y la edificacion” de la documentacion grdfica, establecen los

limites exteriores que las edificaciones no podrdn sobrepasar,

Se han delimitado dos unidades de ejecucion. La UE-1 tiene una
superficie de 1.789 m% Se delimita a los efectos de cesibn de suelfo
necesario para completar la urbanizacidn del viario de calle Alteas, su
conexion con el fuluro vial de acceso al Equipamiento municipal, vy la
cesidn de suelo para espacios libres pOblicos, cuyo fin es el de
recomponer ambientalmente la imagen desde la autovia. La UE-2 tiene
una supetticie de 947 m2. Se delimita también a los efectos de cesion de
suelo para espacios libres puUblicos, cuyo fin es el de recomponer
ambientalmente la imagen desde la autovia. Las cesiones previstas y
conexiones a las redes pUblicas, deberdn resolverse en la propia ficencia

de edificacion.
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Ordenacién de volimenes y Unidades de Ejecucidn en el SUNC-O-PD.7

Respecto a la calificacion y tipologia de edificacion que resta por
edificar, aungue el nuevo PGOU proponia UAD-1, se considera que
teniendo en cuenta que todo el Gmbito edificado se adapta a esta, no

procede proponer ofra cdlificacién distinta para lo que restaria por

construir.

Zonificacidn en el suelo urbano no consolidado (SUNC-O-PD.7)
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Gestidén y Urbanizacién.

Teniendo en cuenta la caosuistica de este suelo, clasificado como urbano
consolidado por el PGOU-97, en el que tanto el suelo urbano consolidado
como el no consolidado tienen la edificacion que le posibilita el
planeamienio ya ejecutada, se propone que la ejecucién de la
urbanizacién que resta por ejecutar sea medianie obras ordinarias de
urbanizacién de iniciativa municipal. A esta propuesta se incluye la
excepcion de la wbanizacion prevista en suelos privados (conexiones
viarias) gue demandan cesiones de suelo previo a la ejecucion y que

estan incluidas en el ambito del suelo urbano no consolidado.

Respecto a la cuanifificacidbn econdmica, se redliza la siguiente
estimacion del presupvesto de ejecucion material, desglosada por cada
uno de los viales delimitados en el plano P.02 y con el grado de previsién
que permite esia documentacion, siendo necesario que los proyectos de

obras pormenoricen y concrete estas estimaciones :

C_qlEe Alieos B
Calle Al filias

Cuadro 4. Esfimacién del Presupuesto de urbonizacian del viario en Hoza Carpintero
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BECCIIN DD (VIAL Y VIALE)
Exasate

Ordenacién del viario de todo el dmbito del .U Haza Carpintero

Esta inversion seria asumida por recursos municipales, y con unos plazos
qgue dependerdn, en su caso, de las disposicion econdmica de la
Hacienda Local y de las previsiones y prioridades definidas en el

apartado 2.5 de la Modificacion.

13/14
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE MALAGA
Poseo Antonio Machado, 12 = 29002- Malaga = 951926 121 = CIF_P - 7990002 - C = vaww.urbonismo.maloga.eu



14

MODIFICACION DEL PGOU EN EL SUELO URBANO “HAZA CARPINTERO™"
DOCUMENTO C. RESUMEN EJECUTIVO

Propuesta de Urbanizacién y vegetacién de todo el dmbito del S.U Haza Carpintero

fFinalmente, se acompana un plano de propuesta para la urbanizacién y
vegetacion de todo el dmbito donde se prevea la vegetacion con
arbolado que permita mejorar la imagen y cambiar las condiciones de
habitabilidad de los espacios publicos de este dmbito de suelo urbano.
Especial interés se pone en la reurbanizaciéon de la calle Almanzora y

todo el viario V-3, vital para dotar de urbanidad y hospitalidad a la

barriada. DILIGENCIA: Para acreditar que el instrumento de
planeamiento al que corresponde la presente
documentacién técnica (PP 38/14) numerada del 1 al
14 ha tenido aprobacién inicial por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno el 31 de marzo de 2015.

Maélaga, 15 de Abril de;2015
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