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1. MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1. ANTECEDENTES.

El presente trabajo se realiza por encargo de ESTACION DE SERVIVIO
LA PENITA S.A con CIF: A-29367711 y domicilio social en Carretera
Comarcal 344, Kilémetro 836, C.P. 29130 Alhaurin de la Torre (Malaga); y
gue tiene como Administradores Mancomunados a D. José Badia Rueda
con DNI-52560440N y D2 Antonia Belén Badia Solano, con DNI-79015186C;
con domicilio a efecto de notificaciones en Calle la Pefiita N° 1 C.P.
29120 Alhaurin el Grande (Malaga).

Consiste en la redacciéon de un Plan Especial para la implantacion
de una Instalacién de Suministro de Carburantes en la parcela ubicada
haciendo esquina entre la Carretera Azucarera-Intelhorce, calle Caleta
de Vélez y calle Gambia de la localidad de Malaga. Dicha parcela
presenta una superficie de 2.987 m2 y cuenta con referencia catastral
6726102UF6662N0001UL.

Por lo tanto, la Instalacion de Suministro de Carburantes se ubica
en una parcela de 2.987 m2, que es la Finca de Malaga Seccidén 32 N°
70.015/A. La nota simple de la parcela se adjunta en el Anexo 1 que
acompalfa a este documento.

En el plano 3 queda perfectamente delimitada la zona de
actuacion, ya que se presenta un levantamiento topografico en
coordenadas ETRS89 Huso 30, donde se ha implantado la parcela que se
esta Segregando en la actualidad.

La actuacion cuenta con la peculiaridad de que, aunque se va a
desarrollar en una parcela propia, va a estar relacionada con la
actividad que se va a desarrollar en la parcela contigua, que es
propiedad de mismo promotor. Asi, que en el edificio que se va a
construir en la parcela contigua, la zona de tienda, aseos, etc podra ser
utilizada por los usuarios de la Instalacion de suministro de carburantes.

Por ultimo, decir, que la parcela pertenece al PA-G.14 (97), como
planeamiento aprobado incorporado al PGOU de Malaga, y que en la
ficha de planeamiento aparece que la ordenanza de aplicaciéon es
Productivo-4, por lo que a todos los efectos se trata de un suelo industrial.
Al ser una parcela calificada como Industrial, se acoge al Real Decreto
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Ley 4/2013 de 22 de Febrero, para la implantacién de una instalacién de
suministro de Carburantes.

1.2. SITUACION.

Como se ha dicho la parcela objeto de este Plan Especial es la
catastral 6726102UF6662N0001UL y se encuentra haciendo esquina con
tres viales, la Carretera Azucarera-Intelhorce, calle Caleta de Vélez y
calle Gambia C.P. 29004 de la localidad de Malaga.

Segun la Nota Simple que se acompafa en el Anexo 6.1, se trata
de la Finca de Malaga Seccion 32 N° : 70015/A, Coédigo Registral Unico:
29019001104179, que se ubica en el Suelo Urbano y que cuenta con una
superficie de 2.987 m?2 y es propiedad de pleno dominico de “Estacion
de Servicio La Pefiita S.A. con CIF: A29367711.

La zona esta totalmente urbanizada disponiendo de todos los servicios
(electricidad, saneamiento, agua potable, telefonia, etc). Debido a que
su ubicacion es en esquina, cuenta con fachada a tres viales.

Segun la Informacioén Urbanistica que se adjunta como Anexo 6.2
de este documento, la parcela se encuentra segun el vigente PGOUM
2011 ubicada en el ambito del PA-G.14(97), Estudio de Detalle “Caleta
de Vélez” aprobado definitivamente el 30-03-2006, y la Parcela 4 (dentro
de la cual se ubica), se encuentra clasificada como suelo “urbano
consolidado” y Calificada como Industrial 2. Ademas, presenta como
uso pormenorizado el uso de industria (exclusivamente en su 1°, 2°y 3°
categorias), y como uso alternativo el uso terciario.

1.3. OBJETO.

Los Planes Especiales pueden formularse entre otras cosas para el
desarrollo de las previsiones contenidas en los Planes Municipales de
Ordenacion.

En este caso, se formula en cumplimiento del articulo 6.3.4. del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Malaga, que establece que para
autorizarse una instalacion de suministro de carburantes para
automoviles debera tramitarse un “Plan Especial”.

“Articulo 6.3.4. Instalaciones de suministto de carburantes para
automoviles.

Se considera como un caso singular dentro del uso industrial y como tal
sera tratado.
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Para autorizarse su instalacion debera tramitarse un “Plan Especial”, en el
que se garantice la resolucion de las condiciones de accesibilidad, proteccion,
impacto ambiental, etc., y se establezcan ademas los parametros reguladores
de las construcciones: separaciones, altura, etc., en relacién a la zona en que
se ubiquen. En ningun caso el indice de edificabilidad superara al de la zona en
gue se situe.

Al no ser un uso especificamente previsto en ninguna de las diferentes
calificaciones de suelo, sera discrecional para el Ayuntamiento la apreciacion
de la conveniencia u oportunidad de su instalacion, y por consiguiente de la
tramitacion del Plan Especial referido en el parrafo anterior. Por ello, la
denegaciéon del tramite del Plan Especial, no dara lugar a ningun tipo de
indemnizacion.

Para las zonas calificadas como MC o CTP la instalacion solamente
podria tramitarse si se sitGa en una manzana exclusiva, o en el extremo de una
manzana, siempre y cuando se resuelva convenientemente la medianeria con
las edificaciones colindantes. ...”

Con respecto a este articulo 6.3.4, hay que decir que en el Real
Decreto Ley 4/2013 de 22 de Febrero, se establece que cualquier suelo
cuyo uso permita, conforme a la normativa urbanistica vigente, la
implantaciéon de actividades comerciales individuales o agrupadas,
parqgues comerciales, establecimientos de ITV_y zonas o poligonos
industriales, permitira _igualmente la implantaciéon de instalaciones de
suministro de combustible al por menor, al ser compatibles, por la
legislacion estatal con dicha actividad econdémica. Por lo tanto, la
Instalacion de Suministro de Carburantes es un Uso Compatible en este
suelo industrial (productivo)

Debido a ello, el objeto de este Plan Especial no es la autorizacion
del uso, porque segun el RD 4/2013 de 22 de Febrero se trata de un Uso
compatible, sino establecer las condiciones urbanisticas para la
ubicacién de la Instalacidon de Suministro de Carburantes en la parcela,
con el fin de obtener el permiso municipal para la construccién de dicha
instalacion. Todo ello teniendo en cuenta que una vez que se obtenga el
visto bueno para la ubicacion en esta parcela se deberan redactar los
pertinentes proyectos para obtener las licencias y permisos municipales.
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1.4. INFORMACION URBANISTICA. CUADRO RESUMEN

TRABAJO PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES
EMPLAZAMIENTO CTRA. AZUCARERA INTELHORCE, N° 34, C.P.19.004 MALAGA,

PROMOTOR ESTACION DE SERVICIO LA PENITA S.A.

ARQUITECTO ROCIO GARCIA MITELBRUM, Arquitecto colegiado n° 4.451 del C.O.A. Granada.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO A VISAR

PGOU | NNSS | DSU. | P.OL | PS. | PAU. | PP. | PE (slﬁ) E.D. Ogo

Vigente X O] O] O] O] O] O] O] O] O] X
9 Denominacion: PGOU DE MALAGA y PA-G.14 (97)

En O [ojlo|lolololo[falolOfO
Tramitacion Denominacion:
PGOU Elri';ﬁ;ir;{al de Ordenacién POI Plan de Ordenacién Intermunicipal PE Plan Especial

- L s Proyecto de Actuacion
NNSS Normas Subsidiarias Municipales PS Plan de Sectorizacion PA sobre SNU
DSU Delimitacién de Suelo Urbano PAU Programa de Actuacién Urbanistica ED Estudio de Detalle

PP Plan Parcial Otros PERI

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Consolidado X ordenado O Proteccion especial legislacion O
@ | No Consolidado ___ [ sectorizado O Proteccion especial planeamiento _ O
S (o Programado o Apto para
g’ urbanizar)
No Sectorizado O De caracter rural o natural
(o No Programado)
Habitat rural diseminado
< | SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
0
'g Consolidado O Ordenado O Proteccion especial legislacion O
E No Consolidado [ Sectorizado O Proteccion especial planeamiento _ O
[e]
= No Sectorizado O De Ccaracter rural o natural O
f=
u Habitat rural diseminado O

CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

Vigente

PRODUCTIVO 4

En Tramitaciéon

CONCEPTO

NORMATIVA PLAN
ESPECIAL

PROYECTO

Parcela minima

> 1.000 m2 (Categoria Ill)

2.987 m?

Parcela maxima

EDIFICABILIDAD

No superando en ningin

caso los 600 m2 de techo.

PARCELACION . —
Longitud minima de fachada 40 m Cumple. Presenta 3 fachadas.
Diametro minimo inscrito - -
Densidad
U dominant . - i0 ini
sos predominantes Estacion de Servicio (1) Instalacion de Suministro de
USOS Carburantes
Usos compatibles Lavados, Tienda,
Cafeteria (1)
Usos prohibidos Observaciones (1)
0,3 m2/m?

100% del edificio de control y 50 %
la marquesina.

0,055 m2/mz2 (166,33 m?) Incluyendo el

de

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum
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Ocupacion planta baja 19,13 % (Incluido el 100% de la
65% Incluido marquesina marquesina, edificio control, la zona
q de la Planta GNL-GNC, y container
OCUPACION _ : Hidrégeno)
Ocupacion planta primera N.P.
Ocupacion resto de plantas
Patios minimos - -
Altura maxima, plantas - -
ALTURA Altura maxima, metros 8 m edificaciones 6,00 m Marquesina.
9 m monolito 9,00 m Monolito
N° Plantas PB+1 PB
Tipologia de la edificacion
Separacion fachada principal 10 metros minimo
edificacion a Ctra. 10m
Azucarera Intelhorce
Separacion resto de fachadas 5 metros minimo 5m
Separacion entre edificios -
Profundidad edificable -
Retranqueos >10 m edificacién a Ctra. Azucarera
SITUACION Intelhorce.
>5 m resto de viales y lindes
>10 m deposito de lindero que no sea vial
para depdsito <50.000 .
Observaciones (2)(3) >5 m depdésito de lindero que no sea vial
para deposito <30.000 .
23,5 m depdsito PPL (@=2,5 m)de vial
publico o privado.
22,30 m depésito GLP (@=1,5 m)de vial
publico o privado.
Gr. proteccion legislacion - -
PROTECCION Gr. protecciéon planeamiento - -
Nivel méximo de intervencion - -
Cuerpos salientes - -
OTROS Elementos'sahentes - -
Plazas minimas de 1 por cada 80 m? Cumple.
aparcamiento construidos o fraccion. 4 plazas, siendo una adaptada

Observaciones

(1) Se entendera como uso global el destinado a la venta al publico de combustibles de automocién. Se admitirdan como uso
compatible las instalaciones de lavado de vehiculos, las tiendas asociadas a la E.S y las cafeterias, entre otros.
En ningun caso, el uso compatible podra desvirtuar el caracter de la actividad principal, uso global, de la instalaciéon de
suministro de carburantes.
(2) Cualquier elemento construido o instalacion fija o provisional sobre rasante tendra una separacion minima a lindero,
publico o privado, de 5 metros, a excepcion de las instalaciones complementarias de lavado, que podran estar situadas a 2
metros.
Los depdsitos de combustible deben de cumplir simultaneamente las siguientes distancias minimas, medidas en proyeccion
horizontal, a cualquier lindero que no sea vial, aunque no sea colindante:

- Para depdsitos de hasta 30.000 litros > 5 metros

- Para depésitos entre 30 y 50.000 litros > 10 metros

- Para depésitos mayores de 50.000 litros > 15 metros
Si la parcela colindante tiene asignado uso residencial, de hospedaje o de equipamiento comunitario: 20 metros, debiendo ser
el depodsito de doble pared.
La profundidad a que se ubique el cubeto, con la cimentacion en su caso, mas 1 metro. Para depdsitos de PPL (@=~2,5 m)=3,5
m; para depdsito GLP (&=1,5 m)=2,30 m.
A lindero vial los depdsitos habran de estar situados como minimo a la mitad de la profundidad a que se ubique el cubeto, con
la cimentacion en su caso, méas 1 metro.
(3) Se debera mantener la Alineacién de 10 m a la Carretera Azucarera-Intelhorce.

DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTE

XI NO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

[J EL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANISTICAMENTE EN BASE A UNA FIGURA DE PLANEAMIENTO AUN NO APROBADA DEFINITIVAMENTE
[J EL ENCARGANTE RECONOCE QUE EXISTEN LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LA FICHA, SOLICITANDO LA TRAMITACION DEL
EXPEDIENTE

FECHA: Agosto 2024

EL ARQUITECTO:

Fdo: Rocio Garcia Mitelbrum
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Lo formulado en este Plan Especial cumple en general, con toda la
normativa que le es aplicable a las Estaciones de Servicio y Unidades de
Suministro y especificamente, con la normativa citada a continuacion.

-P.G.0.U. de Malaga y PA-G.10(97)

- Ley 7/2007 de 9 de Julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental,
de la comunidad auténoma de Andalucia.

La Actividad “Estaciones de Servicio dedicadas a la venta de
gasolina y otros combustibles” se encuentra clasificada en el Apartado
13.54 del Anexo | de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la calidad
Ambiental, por lo que le son de aplicacion los Titulos lll seccion 52 de
dicha Ley. De esto se deduce que la Instalacion estara sometida al
trAmite de Calificacion Ambiental.

- Real Decreto 706/2017 de 7 de julio, por el que se aprueba la
“instruccioén técnica complementaria MI-IP 04” Instalaciones para
suministro a vehiculos” y se regulan determinados aspectos de la
reglamentacion de instalaciones petroliferas.

- Real Decreto Ley 4/2013 de 22 de febrero, de medidas de apoyo al
emprendedor y de estimulo del crecimiento y de la creacidon de empleo.

- Real Decreto Ley 6/2000 de 23 de junio, de medidas Urgentes de
Intensificacion de la Competencia en Mercados de Bienes y Servicios.

- Decreto 169/2014 de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Normativa Técnica Vigente exigible a las Estaciones de Servicio
dedicadas a la venta de gasolina y otros combustibles.

2.1. CONDICIONES ESPECIFICAS QUE DEBEN CUMPLIR LAS UNIDADES DE
SUMINISTRO Y ESTACIONES DE SERVICIO, SEGUN ORDENANZAS
URBANISTICAS.

A continuacién, se reproducen las condiciones especificas que
debe cumplir la instalacién de Suministro de Carburantes para este
Plan Especial. Se deberd tener en cuenta que ante posibles
modificaciones del esquema de implantacion que se apruebe en el
Plan Especial, debe precisarse que, si un nuevo esqguema respeta los
parametros urbanisticos y de separacidn a linderos u otros elementos
que se fijen en el mismo, no se necesitard modificacion del mismo, en
principio, siendo necesario un informe del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica. Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras, de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga, sobre la incidencia que

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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el nuevo esquema puede plantear sobre los accesos y la circulacion
general, que determinara la viabilidad y consecuencia de aquél. En
caso contrario, deberéa efectuarse la modificacidon necesaria.

Parcela minima.

La parcela industrial objeto de este Plan Especial tiene una
superficie segun nota simple y catastro de 2.987 m2, dicha parcela
cuadra con el levantamiento topografico, por lo que se ha
considerado esta superficie. Sobre la misma se redacta el Plan Especial
objeto de este documento.

La superficie de la actuacioén es superior a la minima exigida de
1.000 m2 para instalaciones de Categoria lll; y presenta tres fachadas a
vial publico, por lo que no se puede exigir que tenga una fachada
minima de 40 m; aunque también lo cumple.

Edificabilidad.

En cualquier clase de suelo, el coeficiente maximo de
edificabilidad sobre parcela neta sera de 0,3 m2/m2, con un maximo
de 600 m? de techo. Las instalaciones complementarias abiertas, al
menos, por dos de sus lados (en este caso marquesina) computaran al
50%. El nimero maximo de instalaciones de lavado sera de tres; no
obstante, en este caso no se cuenta con ellas.

En nuestro caso, la edificabiidad maxima permitida sera de 0,3
m2t/m2s x 2.987 m2 = 896,1m ->600 mzt. S6lo se materializan 166,33 m?2t.
(computando la mitad de la marquesina y el edificio de control
completo), por lo que se cumple a la perfeccion.

No se admitira la construccion de sétanos.

Sobre la parcela, ademas de la marquesina y el edificio de control,
existen otras zonas:

- Una zona de Almacenamiento de depdsitos de PPL enterrados, que
no computan en edificabilidad por ser instalaciones y ademas estar
enterradas.

- Una zona de Alimacenamiento de depdsito GLP, también enterrado,
gue no computa por el mismo motivo del punto anterior.

- una zona de 236,90 m? destinada a Planta GNL/GNC en superficie;
esta tampoco computa en edificabilidad puesto que se trata de una
instalacion y no cuenta con edificaciones.

- una zona de pesaje con una bascula empotrada y a ras del
pavimento, por lo que tampoco computa en edificabilidad.

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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- una zona de 15 m?2 ocupada por un container de hidrégeno con
surtidor integrado. Es una instalacién en superficie, pero no computa
en edificabilidad por tratarse de una instalacion y no un edjificio.

- dos Aerogeneradores de 14,80 m de altura sobre la rasante que se
localizan en la esquina de la carretera Azucarera Intelhorce con la
calle Caleta de Vélez. Se ubican respetando el retranqueo de 5 m de
edificaciones e instalaciones establecido por la normativa propia del
plan especial. No computa en edificabiidad porque como se ha
dicho se trata de una instalacion.

El exterior de los trenes de lavado y otras instalaciones similares
deberan tener un tratamiento similar al del resto de las edificaciones e
instalaciones de la Instalacion de Suministro de Carburantes.

Ocupacion maxima.

En cualquier clase de suelo, la superficie ocupada por las
instalaciones sobre rasante sera del 65%, incluida la marquesina, como
maximo.

En nuestro caso teniendo en cuenta el 100% de la marquesina y
del edificio de control, la zona destinada a la Planta GNL/ GNC vy la
zona del container de hidrégeno con surtidor incorporado (por tratarse
de unas instalaciones sobre rasante) se cuenta con una ocupacion del
19,13 % en planta baja (571,57 m?2).

No se computan a efecto de ocupacion ni los depdsitos, ni la
bascula, puesto que no sobresalen de la rasante de la parcela.

Altura de las edificaciones.

Las edificaciones se desarrollaran como maximo, en PB+1, con
una altura maxima de ocho (8) metros. La altura libre de la marquesina
sobre el pavimento sera, como maximo de ocho (8) metros.

La altura maxima permitida para el monolito de productos y
precios sera de nueve (9) metros.

En nuestro caso la altura sobre el pavimento de la marquesina
sera como maximo de 6,00 metros, el edificio de control presenta una
altura de 3,00 m.

El monolito, cuenta con una altura de 9,00 m, y en ningln caso
sobrepasara los 9 metros de altura.

En la zona de la Planta de GNL/GNC existe un depdsito de 3,50
metros de didmetro y 15 metros de altura. Como no se trata de una
edificacion, sino de una instalacidn no se considera que deba cumplir
con esta restriccion de altura, ya que ademas cumple con la altura
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maxima que establece la ordenanza de la parcela y que se establece
en15m.

Los aerogeneradores presentan una altura total de 14,80 m; al
igual que el depdsito no son edificaciones sino instalaciones, por lo que
se considera que no deben cumplir con la restriccion de altura, que
ademas esta por debajo de la maxima de la ordenanza de la zona
que son 15 m.

Separacion a linderos v a edificaciones situadas en el exterior de la
arcela.

Se establece que cualquier elemento construido o instalacion fija
0 provisional sobre rasante tendra una separacion minima a lidero,
publico o privado, de 5 metros, a excepcion de las instalaciones
complementarias de lavado, que podran estar situadas a 2 metros.

Ademas, la parcela objeto de este P.E. estd afectada por un
retranqueo frontal de 10 m en la fachada a la carretera Azucarera-
Intelhorce. Por lo tanto, las distancias quedan:

e Distancia de edificaciones o instalaciones fijas o provisionales sobre
rasante:

Se establece en 5 metros a lindero publico o privado para todas
las edificaciones e instalaciones sobre rasante.

e Distancia de la linea de edificacion a partir de la linea exterior de la
parcela en la fachada a la carretera Azucarera-intelhorce:

Se establece en 10 m la linea de edificacion.

¢ Distancias de los Depdsitos:

Los depdsitos de combustible deben cumplir simultaneamente
las siguientes distancias minimas, medidas en proyeccion horizontal, a
cualquier lindero que no sea vial, aunque no sea colindante.

a) Para depdsitos de hasta 30.000 litros = 5 metros.
Para depositos entre 30 y 50.000 litros = 10 metros
Para depoésitos mayores de 50.000 litros = 15 metros

b)Si la parcela colindante tiene asignado uso residencial, de
hospedaje o de equipamiento comunitario: 20 metros.

c) La profundidad a que se ubique el cubeto, con la cimentacion
en su caso, mas de 1 metro.

A lidero vial los depdsitos habran de estar situados, como minimo,
a la mitad de la profundidad a que se ubique el cubeto, con la
cimentacion en su caso, mas 1 metro.
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Ademas, los depdbsitos de combustible de Unidades de suministro
y Estaciones de Servicio, habran de cumplir las distancias minimas que
se establecen en el Real Decreto 706/2017 de 7 de julio, por el que se
aprueba la instruccibn técnica complementaria MI-IP 04,
concretamente en su capitulo VI, en el que se establece la instalacion
de tanques.

Asi en el capitulo VI, articulo 7.1.4 de esta instruccidn técnica M-
IPO4 establece que ”los tanques de almacenamiento enterrados con
respecto a fundaciones de edificios y soportes se realizara, a criterio
del técnico autor del proyecto de tal forma que las cargas de éstos no
se transmitan al recipiente. La distancia desde cualquier parte del
tanque a los limites de propiedad no sera inferior a medio metro.”

La distancia minima entre limite de las zonas clasificadas de
superficie, establecidas en el capitulo VI de la citada ITC a los limites
de la propiedad sera de 2 m. esta distancia se puede eliminar con la
instalacion de muro cortafuegos RF-120.

Por lo tanto, por motivos de seguridad, y para que no se vean
afectadas las fundaciones de edificios tanto del interior de la parcela
como de parcelas colindantes, se establece una distancia minima a
cimentaciones de 1 m en proyeccion horizontal desde las paredes del
tanque.

En nuestro caso, teniendo en cuenta el tipo de suelo y que no
hay en las proximidades suelo de uso residencial o similar se
mantendran las siguientes distancias de los depdsitos con respecto a
linderos que no son vial:

e Depobsitos de 30.000 litros separacion a lindero > 5 m (10,09 en el
lado mas desfavorable)

e Deposito de 40.000 litros separacion a lindero >10 m (16,12 m).

o Deposito de GLP de 5.000 litros separacion a lindero =25 m (11,23
m).

Las distancias de los depésitos a lindero Vial son:

e Depdsitos de 30.000 litros (F=2,5 m) separacion a vial de 3,50 m,
superior a la mitad de la profundidad a la que se entierra el
depdsito incluida cimentacién mas 1 metro ((2,5+1,5)/2 +1=3m).

e Deposito de 40.000 litros (9=2,5 m) separacion a vial de 10,90 m,
muy superior a la mitad de la profundidad a la que se entierra el
depdsito incluida cimentacion mas 1 metro ((2,5+1,5)/2 +1=3m).

e Depdsito de GLP de 5.000 litros (@=1,5 m) separacion a vial de
2,34 m, que es superior a la mitad de la profundidad a la que se
ubica el cubeto incluida la cimentacion mas 1 metro ((1,5+1,1)/2
+1=2,30m).
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Accesos vy salidas.

Las entradas y salidas de las Instalaciones de Suministro de
Carburantes se disefiaran de acuerdo con la accesibiidad dada por
el PGOU a través de su modelo viario; y tanto los accesos como el
esquema de implantaciéon de las instalaciones, se disefiaran de forma
que el impacto sobre la circulacion de vehiculos y peatones sea el
menor posible.

Salvo justificacién en contra, los accesos no podran superar los 8
metros de ancho.

El Plan Especial establece tres accesos, dos de entrada y uno de
salida, tal y como aparece en el plano 5 que acompafia a este
documento:

- dos, de nueva apertura, para entrada desde las calles Caleta de
Vélez y Gambia, con una anchura de 8,00 m, en el lugar reflejado en
planos adjuntos.

- otro, también de nueva apertura, para la salida que da a la
Carretera Azucarera-Intelhorce, con una anchura de 8,00 m, en el lugar
reflejado en planos adjuntos.

Los accesos de entrada se abren en calles de doble sentido; y el
de salida a unos carriles de un Unico sentido porque la carretera esta
dividida por una mediana. Las circulaciones se organizan para intentar
evitar los cruces de vehiculos o las maniobras innecesarias en la zona de
actuacion del Plan Especial.

Enterramiento de los depdsitos.

Los depdsitos de combustibles de PPL, que deberan ser de doble
pared, se alojardn en un cubeto estanco que retenga los productos
contenidos en estos depdsitos en caso de rotura de los mismos o de
funcionamiento incorrecto del sistema de trasiego o manejo.

Cada tipo de combustible debera contenerse en un depadsito
independiente que habra de ser de doble pared, pues en otro caso
(depésito  compartimentado para diferentes combustibles) se
considerara un Unico depdsito de mayor capacidad, que igualmente
habra de ser de doble pared.

Condiciones generales de urbanizacion.

1. El proyecto de la instalacion incluira la urbanizacion completa de los
accesos.

2. Se dispondra de una pendiente del pavimento hacia el interior de la
parcela de tal forma que un eventual derrame de cualquier liquido
nunca pueda discurrir por el exterior de la parcela.
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3. Se cuidara de forma especifica las caracteristicas de disefio de la
marquesina, primando sus caracteristicas de esbeltez, ligereza,
funcionalidad, y encaje en funcidn del paisaje y medio urbano préximo.

4. En todo caso, el proyecto debera adaptarse a las propuestas de
ordenacion, accesos y disefio estructural que se determine.

5. Enlos casos que el Ayuntamiento determine, se debera urbanizar los
espacios libres en torno a Instalacion de suministro.

6. El proyecto debera contemplar, en su caso, el desvio de las redes
generales de servicios e infraestructura, que se vean afectadas por la
instalacion.

Uso global vy Usos Compatible admitidos.

Se entendera como uso global el destinado a la venta al publico
de combustibles de automocion.

Se admitirA como usos compatibles las instalaciones de lavado
de vehiculos, no superando un numero de tres.

Asimismo, si la superficie de parcela es igual o superior a 1.000 m?,
se admitiran, hasta un maximo del 50% del techo edificable asignando
al &mbito, los siguientes usos compatibles:

- Actividades de venta al por menor de productos ligados a la
automocion y de primera necesidad, excluyéndose la prestacion de
servicios como lavanderia, peluqgueria, etc.

- Hosteleria.

- Instalaciones de engrase y pequeios talleres de reparacion de
vehiculos. Se prohiben los de chapa y pintura.

En ningun caso el uso compatible podra desvirtuar el caracter de
la actividad principal, uso global, de la instalacion de Suministro de
Carburantes.

En este Plan Especial, el uso global es el destinado a la venta al
publico de combustibles de automociébn que cuenta con una
superficie de 166,33 m2, albergando % de la sup. de la marquesina, y
el total del edificio de control. No existen usos compatibles en la
parcela objeto de este Plan Especial.

Aungque no se establecen usos compatibles, en la parcela se
localizan dos Aerogeneradores de 14,80 m de altura sobre la rasante;
dicha instalacion de energia renovable nace y se apoya en el Real
Decreto Ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas
en materia de energia y en otros ambitos para la reactivacion
econdmica, al objeto de contribuir a la Actual Transicidbn Energética, a
la vez que se trata de una medida que favorece la recuperacion
econdmica, la movilizacion de recursos financieros y la creacion de
empleo sostenible.
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Hay que decir que, aunque no existen en el interior de la parcela
otro tipo de uso distinto del global, en la parcela contigua que
pertenece al mismo promotor, se va a levantar un edificio que cuenta
con tienda y aseos que estaran vinculados a la ISC y a los que se
podra acceder directamente desde las instalaciones; motivo por el
cual no se ha dispuesto un aseo en el edificio de control.

2.2. CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO DE CALIFICACION AMBIENTAL DE
LA COMUNIDAD AUTONOMA. LEY 7/2007 DE GESTION INTEGRADA DE
LA CALIDAD AMBIENTAL

La actividad “Estaciones de Servicio dedicadas a la venta de
gasolina y otros combustibles” segun lo establecido en la Ley 7/2007, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y Anexo lll del Decreto-Ley
5/2014, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas
para las empresas. La actividad queda incluida en el apartado 13.54 del
Anexo Il del Decreto-Ley 5/2014, por lo que le son de aplicacidon los
Titulos Ill seccidon 52 de dicha Ley. De esto se deduce que la Instalacion
estara sometida al tramite de Calificaciobn Ambiental.

La produccién de problemas ambientales en una Instalaciéon de
Suministro de Carburantes puede dividirse en dos grupos:

a) Los derivados de las propias caracteristicas del emplazamiento y
naturales del terreno en que se sitda.

b) Los derivados del funcionamiento, que como tal instalacién industrial
puedan producirse.

Con respecto a las concreciones del propio funcionamiento
industrial de Ila Instalacion de Suministro de Carburantes vy
consiguientemente de las caracteristicas de la propia instalacion (tipos
de aparatos, medidas correctoras, etc.), es materia especifica del
proyecto de instalacion. Dicho proyecto debera tramitarse para la
apertura del establecimiento seguin determina la referida Ley 7/2007 de
9 de Julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

En cuanto a las derivadas de las propias caracteristicas del
emplazamiento y naturaleza del terreno en que se situa, si son objeto de
consideracion del presente Plan Especial.

Se ha de argumentar al respecto:

» El solar no estda afectado por ningun tipo de proteccién
medioambiental, ni se encuentra en su interior plantacion de arbolado
alguno.

» Corresponde por consiguiente en este Plan Especial establecer
unicamente que la Instalacion de Suministro de Carburantes estara
sometida a la legislacion propia del tipo de industria de que se trata.
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En cuanto al Plan Especial como instrumento de planeamiento, en la Ley
7/2007, Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada
por el Decreto Ley 3/2015 de 3 de marzo y mas recientemente por la Ley
7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia, se establece:

“Articulo 40. Evaluacibn ambiental de los instrumentos de ordenacién
urbanistica.

1. La evaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacioén urbanistica de la
Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se realizara
siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y programas
previstos en la seccion 4.2 del titulo Il de esta Ley, con las particularidades
recogidas en los apartados siguientes.

2. Se encuentran sometidos a evaluacidn ambiental estratégica ordinaria los
siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica, asi como sus revisiones:

a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.
b) Los planes de ordenacién urbana.
c) Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

3. Asi mismo, estaran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las
modificaciones de los instrumentos de ordenaciéon urbanistica del apartado
anterior, cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestion de residuos, gestidon de recursos hidricos, ocupaciéon del dominio publico
maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural o del uso del suelo.

b) Requieran una evaluaciéon por afectar a espacios Red Natura 2000, en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad.

4. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion urbanistica del
apartado 2, conforme a la definicibn que de las mismas se establece en el
articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

b) Los planes de reforma interior y los estudios de ordenacion, asi como sus
revisiones y modificaciones.

c) Los planes especiales de los apartados a), c), f), h) v k) del articulo 70 de la
Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, asi como sus
revisiones y modificaciones.

5. No se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, por no tener
efectos significativos sobre el medio ambiente, los siguientes instrumentos de
ordenacioén detallada de la citada Ley, asi como sus revisiones y modificaciones:
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a) Los planes especiales de los apartados d) y e) del articulo 70 de la Ley de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

b) Los estudios de detalle y los instrumentos complementarios.

6.El 6rgano ambiental deber&a pronunciarse en la resoluciéon de admision de la
solicitud sobre la idoneidad del procedimiento ambiental solicitado. A estos
efectos, el documento inicial estratégico y, en su caso, el documento
ambiental estratégico justificara expresamente el procedimiento ambiental que
pretende iniciarse.

En caso de resolucion de inadmisién de la solicitud, se justificaran las razones por
las cuales no se admite a tramite, de acuerdo a lo dispuesto en la legislaciéon
ambiental, y se indicara, caso de que asi procediera, la no necesidad de
someter el instrumento de ordenaciéon urbanistica en cuestion a evaluacion
ambiental, por no encontrarse en ninguno de los supuestos recogidos en el
articulo 36 de esta Ley, o bien por la no adecuacion del tipo de evaluacion
ambiental estratégica solicitada para el tipo de instrumento de ordenacién
urbanistica presentado.

7. A los efectos del articulo 38 y 39, tendr& la consideracién de promotor de la
actuacion el o6rgano responsable de la tramitacibn administrativa del
instrumento de ordenacion urbanistica.

8. Las actuaciones que correspondan realizar al 6rgano ambiental y al érgano
responsable de la tramitacidon administrativa durante el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica de los instrumentos de ordenacién urbanistica
se sustanciaran a través del 6rgano colegiado de coordinacién previsto en la
legislacion urbanistica y conforme a lo dispuesto en su normativa de desarrollo. A
estos efectos, se remitiran al 6rgano colegiado la solicitud de inicio del
procedimiento, la resolucion de admision a tramite, las consultas que deban
realizarse a los o6rganos y entidades de la Administracion de la Junta de
Andalucia, el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, la
declaracién ambiental estratégica y, en su caso, el informe ambiental
estratégico”

En el articulo 70 de la LISTA, se establece lo siguiente:
“Articulo 70. Los Planes Especiales.

1. Los Planes Especiales desarrollan y complementan las determinaciones de los
instrumentos de ordenacion urbanistica, no pudiendo sustituir a los restantes
instrumentos de ordenacion urbanistica en sus funciones propias, sin perjuicio de
las limitaciones de uso que puedan establecer. Podran formularse en ausencia
de dichos instrumentos o de prevision expresa en los mismos, no pudiendo
contradecir sus determinaciones.

2. Su ambito o incidencia podra ser municipal o supralocal, de acuerdo con su
objeto y finalidad.

3. Los Planes Especiales podran tener alguno o algunos de los siguientes objetos:

a) Establecer determinaciones complementarias para conservar, proteger y
mejorar la situacion del patrimonio histérico, cultural, urbanistico vy
arquitectonico, el medio ambiente y el paisaje, asi como para implementar
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medidas contra el cambio climatico en ambitos definidos sobre cualquier clase
de suelo.

b) Establecer, desarrollar, definir y, en su caso, ejecutar o proteger servicios,
infraestructuras o equipamientos, debiendo valorar y justificar de manera
expresa la incidencia de sus determinaciones con las que, en su caso,
establezcan los planes territoriales, sectoriales y ambientales, garantizando la
accesibiidad universal y la eficiencia energética en los términos que se
establezca reglamentariamente.

C) Establecer la ordenacion detallada de los sistemas generales de puertos y
aeropuertos.

d) Establecer reservas de terrenos para la constitucion o ampliacién de los
patrimonios publicos de suelo.

e) Delimitar las areas del ejercicio del derecho de tanteo y retracto para
controlar los asentamientos irregulares en suelo rdstico.

f) Regenerar a&mbitos urbanos consolidados y degradados en su situacion fisica,
social, econdmica y ambiental.

g) Establecer medidas de adecuacion ambiental y territorial para agrupaciones
de edificaciones irregulares.

h) Delimitar, en su caso, y establecer las medidas de preservacion y proteccion
en los ambitos tradicionales de casas-cueva cuando requieran ordenacién
urbanistica.

i) Regular el habitat rural diseminado.

) Desarrollar las actuaciones propuestas por los instrumentos de ordenaciéon
territorial.

k) Cualguier otro gue se establezca por los instrumentos de ordenacion
urbanistica.”

Por lo tanto, como el Plan Especial desarrolla determinaciones del PGOU
de Méalaga de 2011 que cuenta con aprobaciéon definitiva de julio de
2011, concretamente del articulo 6.3.4., que establece que para
autorizarse una instalacion de suministro de carburantes para
automoviles debera tramitarse un “Plan Especial”’; se puede decir que se
encuentra dentro del apartado K) de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre,
de Impulso de Sostenibilidad del territorio de Andalucia, por lo que estaria
sometido a Evaluaciobn Ambiental Estratégica Simplificada, segun lo
establecido en la Ley 7/2007 de 9 de julio y modificaciones posteriores.

Ademas de lo anterior, en el articulo 40.7 de dicha ley se establece:

“7. Para el caso de Planes Generales de Ordenacién Urbanistica y sus revisiones
totales, el borrador del plan que acompafia a la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica ordinaria, de acuerdo con lo establecido en
el apartado 1 del articulo 38, estara integrado por el documento de Avance
regulado en el articulo 29 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. Para el resto de
los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a evaluacion ambiental
estratégica, el borrador del plan estara constituido por un documento que,
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como minimo, definirda: el ambito de actuacion; las principales afecciones
territoriales, ambientales y sectoriales; el objeto del instrumento de
planeamiento, su descripcion y justificacion; la alternativa de ordenacion, los
criterios de seleccidn y las propuestas generales de la ordenacion elegida.”

En este documento del Plan Especial queda definido:

- Ambito de actuacion. - es el que aparece delimitado en los planos 1y 2
gue acompafan a este documento.

- Principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales. — En el
documento ambiental estratégico se estableceran las principales
afecciones del ambito de actuaciéon. A continuacion, se reproducen las
que tienen alguna afeccion.

1. El ambito de actuacibn se encuentra dentro de la Zona de
Servidumbre Aeronautica del Aeropuerto de Malaga; motivo por el cual
se presenta el Anexo 6.6 junto con este documento.

2. No se han encontrado otras afecciones territoriales, ambientales o
sectoriales sobre la parcela, ya que no se encuentra dentro de la zona
de afeccion de la linea de costa, ni altera el patrimonio natural o los
servicios ecosistémicos; tampoco va a afectar a la calidad del aire,
recursos de agua, a la sequia, etc. Todo ello debido a que se trata de
una parcela ubicada en suelo urbano industrial, que se encuentra en los
alrededores de una zona industrial consolidada.

3. En principio tampoco se encuentra dentro de la zona de afeccién de
autovias o carreteras que requieran de informes sectoriales. Los viales a
los que da, requieren el visto bueno del Ayuntamiento para los accesos.

- El objeto del instrumento de planeamiento se define en el apartado 1.3
de este plan especial.

- La descripcion vy justificacion, es la que se desarrolla en la memoria
descriptiva y justificativa, apartados 1 y 2 respectivamente.

- La alternativa de ordenacion, los criterios de seleccién y la propuesta
general de la ordenacion elegida, es la que deriva del cumplimiento del
apartado 2.1 y que queda recogida en los planos de propuesta que
acompafan a este documento.

En el Documento Ambiental Estratégico se recogen tres alternativas, la 0
la 1lyla 2y queda justificado que la que plantea este Plan Especial es la
Idénea y mas favorable.

En la actualidad, el presente Plan Especial ya ha sido sometido a
Evaluacidn Ambiental Estratégica Simplificada y cuenta con Informe
Ambiental Estratégico con Exp. EA/MA/58/20, del que se adjunta copia
en el Anexo 6.9.

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.



bp
*;_ PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES. MALAGA.
i CTRA. AZUCARERA INTELHORCE N237, 29004 MALAGA
PROMOTOR: ESTACION DE SERVICIO LA PENITA.

2.3. CUMPLIMIENTO DE LA EVALUACION DEL IMPACTO EN LA SALUD DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA. DECRETO 169/2014 DE 9 DE
DICIEMBRE.

En el Decreto 169/2014, por el que se establece el procedimiento de
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Autbnoma de
Andalucia, que ha sido modificado por la Ley 7/2021 de 1 de diciembre,
de impulso para la Sostenibiidad del Territorio de Andalucia, se
establece lo siguiente:

“articulo 56 de Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de
Andalucia.

1. Se someteran a informe de evaluacion del impacto en la salud:

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la
Administracion de la Junta de Andalucia con clara incidencia en la salud,
siempre que su elaboraciéon y aprobacion vengan exigidas por una disposicion
legal o reglamentaria, o por Acuerdo del Consejo de Gobierno, y asi se
determine en el acuerdo de formulacién del referido plan o programa.

b) Los siguientes instrumentos de ordenacidon urbanistica de la Ley de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:

1.° Los instrumentos de ordenacién urbanistica general y los planes de
ordenaciéon urbana.

2.° Los planes parciales de ordenacién y los planes especiales de reforma
interior cuando éstos delimiten actuaciones de transformacién urbanistica, asi
como los planes especiales de adecuaciébn ambiental y territorial de
agrupaciones de edificaciones irregulares.

3.2 El resto de instrumentos de ordenacion urbanistica detallada, cuando
afecten a areas urbanas socialmente desfavorecidas o cuando tengan una
especial incidencia en la salud humana, conforme a los criterios que
reglamentariamente se establezcan.

4.° Las revisiones de los instrumentos de ordenaciéon urbanistica anteriores y
las modificaciones de los mismos, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado
3.b.

c)Aquellas actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos, que
deban someterse a los instrumentos de prevencién y control ambiental
establecidos en los parrafos a), b) y d) del articulo 16.1 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, que figuran en el Anexo
| de la presente Ley. En este supuesto, la resolucion de los instrumentos
sefialados anteriormente contendra el informe de evaluacidon de impacto en la
salud.

d)Aquellas otras actividades y obras, no contempladas en el parrafo
anterior, que se determinen mediante decreto del Consejo de Gobierno, sobre
la base de la evidencia de su previsible impacto en la salud de las personas.

2.En el informe de impacto en la salud de las actividades y obras a que se
refieren los parrafos c) y d) del apartado anterior, se podra establecer la
necesidad de delimitar una zona de seguridad para la proteccién de la salud
con limitaciones de uso para las actividades humanas que especificamente se
determinen.
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3. No obstante lo dispuesto en el apartado 1 del presente articulo, no se
someteran a evaluacién del impacto en la salud:

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por las
Administraciones Publicas y que tengan como unico objeto la defensa nacional
0 la proteccion civil en casos de emergencia, asi como aquellos de caracter
estrictamente financiero o presupuestario.

b) Las modificaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica del
parrafo b) del apartado 1, asi como todas las actividades y obras, publicas y
privadas, y sus proyectos a las que hace referencia el parrafo

c)del apartado 1 de este articulo, que no presenten impactos significativos
en la salud y asi se determine expresamente por la Consejeria competente en
materia de Salud. Este pronunciamiento tendra lugar en el proceso de cribado
inserto en el tramite de consultas previas al procedimiento de evaluacion del
impacto en la salud previsto en el articulo 59.5, al que con caracter potestativo
podran acogerse las personas promotoras de las actuaciones anteriormente
citadas.

c)Aquellas actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos que se
localicen, con caracter general, a una distancia superior a 1.000 metros de una
zona residencial. En estos casos, la evaluacioén sobre los efectos para la salud de
la actividad u obra y sus proyectos se efectuara sobre el estudio de
impacto ambiental, dentro del procedimiento de tramitacién del instrumento
de control y prevencion ambiental correspondiente.

d)Los Planes Especiales (ordenacion urbanistica detallada) que no tengan
por objeto la ordenacidn de servicios, infraestructuras o equipamientos, la
regeneracién de ambitos urbanos consolidados degradados o las agrupaciones
de edjificaciones irrequlares”.

Del analisis de este articulo se deduce que el presente documento, al
tratarse de un Plan Especial que no tiene por objeto la ordenacion de
servicios, infraestructuras o equipamientos, la regeneracion de ambitos
urbanos consolidados degradados o las agrupaciones de edificaciones
iregulares, no esta sometido a Evaluacion de impacto de la salud.

En lo que se refiere a la actividad que se va a desarrollar en su interior
se estara en lo establecido en dicha Ley.

2.4. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 62.1.a)4° DE LA LISTA. INFORME DE
SOSTENIBILLIDAD ECONOMICA. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO
E INFORME DE VIABILIDAD.

En el articulo 62 de la LISTA, concretamente en el apartado 1.a)4° se
establece lo siguiente:

71, Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar, en
funcién de su alcance y determinaciones, los siguientes documentos:
a) Memoria, que debera contemplar los siguientes apartados:

1.° Memoria de informacioén y de diagndstico ...
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4.° Memoria _econdémica, que contendrd un estudio econdémico financiero v,
conforme a lo establecido en la leqgislacion basica estatal, un informe de
sostenibilidad econémica y una memoria de viabilidad econémica.

Con respecto a lo establecido en el articulo 62. 1.a)4° de la LISTA, hay
que decir que se trata de un Plan Especial que afecta a una Unica parcela
ubicada dentro del suelo urbano consolidado, y que se redacta para la
implantacion de una Instalacion de Suministro de Carburantes; al objeto de
establecer las condiciones urbanisticas para la ubicaciéon de la Instalaciéon de
Suministro de Carburantes en la parcela.

En la tramitacion del mismo solo existe un agente interviniente que es el
promotor, y la actuacibn no va a provocar ningun tipo impacto en la
Hacienda de la Administracidon Publica (en este caso en Ayuntamiento), ya
gue la parcela se encuentra en una zona donde la urbanizacién esta
completamente terminada; por lo tanto, lo planteado en este Plan Especial
no conllevara ningun tipo de gasto adicional distinto a los que tiene el
Consistorio en la actualidad.

En cuanto a la exigencia de Estudio econdmico y financiero planteado en
y la Viabilidad de la actuacion, se adjunta en el Anexo 6.7 un Analisis de
Viabilidad y Estudio Econdmico y Financiero de la Instalaciéon de Suministro de
Carburantes.

En cuanto al informe de Sostenibilidad econdmica se adjunta en el Anexo
6.8 una Justificacion de su innecesariedad.

2.5. NORMATIVA TECNICA VIGENTE.

Se justifica en este Plan Especial solo lo relativo a aspectos
urbanisticos segun el Real Decreto 1523/1999 de 1 de Octubre, por el
que se modifica el reglamento de instalaciones petroliferas aprobado
por Real Decreto 2085/1994 de 20 de Octubre y las instrucciones
técnicas complementarias MI-IP-03, aprobada por el Real Decreto
14/27/1997 de 15 de septiembre, y MI-IP04, aprobada por el Real
Decreto 706/2017 de 7 de julio.

Esta normativa afecta especialmente al propio proyecto técnico que
se redacte en el futuro para la construccion de la I.S.C. pero al P.E. solo
le afecta el punto de “Ubicacién de los depdsitos” y siguientes.

Los depdsitos de combustible de Unidades de suministro y Estaciones
de Servicio, habran de cumplir las distancias minimas que se establecen
en la ITC-MI-IP04, aprobada por el Real Decreto 706/2017 de 7 de julio,
concretamente en su capitulo VI, articulo 7.1.4, en el que se establece
la instalacién de tanques.

Asi en el capitulo VI, articulo 7.1.4 de esta instruccién técnica MI-IP04
establece que “los tanques de almacenamiento enterrados con
respecto a fundaciones de edificios y soportes se realizard, a criterio del
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técnico autor del proyecto de tal forma que las cargas de éstos no se
transmitan al recipiente. La distancia desde cualquier parte del tanque a
los limites de propiedad no sera inferior a medio metro.”

Por lo tanto, por motivos de seguridad, y para que no se vean
afectadas las fundaciones de edificios tanto del interior de la parcela
como de parcelas colindantes, se establece una distancia minima a
cimentaciones de 1 m en proyeccion horizontal desde las paredes del
tanque.

2.6. JUSTIFICACION DEL ART. 2.3.4. PLANEAMIENTO A INICIATIVA
PARTICULAR DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE MALAGA.

En el articulo 2.3.4 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Malaga
se dice literalmente:

“Articulo 2.3.4. Planeamiento a iniciativa particular.

1. El planeamiento que se redacte y ejecute a iniciativa particular, ademas
de las determinaciones propias de estos conforme a la legislacién urbanistica y
el presente Plan, habran de recoger las siguientes:

1.1 Estructura de la propiedad y demas derechos afectados, conforme al
Registro de la Propiedad e informacion catastral, (titulares registrales y
catastrales) adjuntando Certificaciones o Notas Simples Registrales de las
distintas fincas afectadas e con identificacion de los propietarios y titulares de
derechos afectados (nombre, apellidos y direccién). La relacion que a tal
efecto se elabore, habra de encontrar concordancia en la documentacion
planimétrica que se acompalfie.

1.2 En su caso, Escritura Publica de constitucion de la persona juridica
promotora, y acreditacidén de la representacion por cualquier medio valido en
derecho que deje constancia fidedigna, en su caso.

1.3 Modo de ejecucién de las obras de urbanizaciéon y prevision sobre la
futura conservacion de las mismas.

1.4 Estudio econdmico financiero relativo a la viabilidad econdmica de la
actuacion aun cuando ello no fuere parte integrante de la documentacion del
Plan de que se trate.

1.5 Compromisos con el Excmo. Ayuntamiento de Malaga en orden a:

a) La conservacion de las obras de urbanizacién, dotaciones e
instalaciones de servicios publicos en ejecucion en tanto que las mismas no
sean recibidas por la Gerencia de Urbanismo y, en su caso, a su conservacion
una vez recepcionadas las mismas.

b) La necesaria constancia en la publicacién que se realice con relacién a
las ventas de inmuebles, de referencia expresa a si el planeamiento ejecutivo o
preciso se encuentra aprobado y, en caso de estarlo, de fecha de aprobacién
definitiva del Plan y del proyecto de reparcelacion. La no constancia en la
publicidad de tales extremos sera sancionada como infracciéon en los términos
previstos en la legislacion urbanistica.

c) La necesaria constancia en los titulos por los que se transmitan fincas, de
los extremos dispuestos por el articulo 18 de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
suelo, asi como de dar traslado de copia de las mismas a la Gerencia de
Urbanismo del Ayuntamiento.

d) En su caso, otros compromisos asumidos con ocasion de la suscripciéon
de convenios urbanisticos.

1.6 Medios econémicos de toda indole con que cuente el promotor o
promotores para llevar a cabo la actuacidn conforme a los compromisos
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asumidos y los plazos de ejecucion previstos, indicando los recursos propios y las
fuentes de financiacion.

1.7 Previamente a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva,
debera presentarse garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion local, por importe del 7% del coste que resulta para la implantacion
de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacibn conforme a la
evaluaciéon econémica o estudio econémico financiero del propio Plan de
conformidad con lo establecido en el articulo 46.c) del RP, complementado por
el articulo 130 de la LOUA. Tal garantia sera actualizada y revisada en los
términos analogos a los previstos para la urbanizacibn y edificaciéon
simultaneas.”

El apartado 1.1 se aporta en el Anexo 6.1 donde se adjunta nota
simple del propietario.

También en el apartado 1.1 se justifica aportando en el Anexo 6.1 la
Escritura de Constitucion de la empresa, Adaptacion de Estatutos,
Escritura de Administradores, DNI de los mismos, etc.

En cuanto al apartado 1.3 en el que se hace referencia al “Modo de
ejecucion de las obras de urbanizacién y prevision sobre la futura
conservacion de las mismas”, hay que decir que el presente P.E. se
realiza sobre una parcela en SU consolidado que no requiere de la
ejecucion de urbanizacién alguna. Tan solo se intervendra en la acera,
en la zona de los accesos, y en funcidon de las condiciones establecidas
por las empresas suministradoras de servicios urbanos (que ya existen en
la carretera azucarera Intelhorce) se realizaran las acometidas que sean
necesarias. Por lo tanto, al estar ejecutada la urbanizacién no se
requiere ejecucion de la misma, ni prevision de conservacion.

El apartado 1.4, sobre la necesidad de un Estudio Econdmico y
financiero se justifica en el Anexo 6.7 que acomparfia a este documento.

El apartado 1.5. no requiere de justificacion puesto que como se ha
dicho se trata de un Plan Especial para la implantacion de una
instalacion de suministro de carburantes, y no se realizan obras de
urbanizacién que requieran mantenimiento, ni parcelaciones u otras
acciones que requieran la “Asuncién de compromisos con el Excmo.
Ayuntamiento de Malaga”.

Con respecto al apartado 1.6, referente a “Medios econémicos de toda
indole con que cuente el promotor o promotores para llevar a cabo la
actuaciéon conforme a los compromisos asumidos y los plazos de
ejecucion previstos, indicando los recursos propios y las fuentes de
financiacién los medios econémicos”, hay que decir que en el apartado
6.7. se adjunta Analisis de Viabilidad y Estudio Econédmico y Financiero de
la ISC.

El apartado 1.7 no seria de aplicaciéon puesto que, como se ha dicho,
no se van a ejecutar obras de urbanizacién ni se van a implantar
servicios, ya que se trata de un Plan Especial para la implantaciéon de
una ISC en una zona delimitada dentro de una parcela ubicada en
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suelo urbano consolidado, que se encuentra urbanizada y que cuenta
con todos los servicios urbanos disponibles.

2.7. MAPA DEL RUIDO DE MALAGA. ZONIFICACION ACUSTICA-MAPAS DE
CONFLICTO.

En el PGOU de Malaga de 2011 se establecié un Estudio del Mapa
del Ruido de la Ciudad de Malaga, cuyo objetivo primordial es, en base
a la modelizacién y calculo de is6fonas realizada en el municipio de
Malaga en su periodo dia, tarde y noche, obtener los mapas de
conflicto en funcién de la zonificacién acustica de la ciudad por usos,
tanto del estado actual de la ciudad como del futuro sobre el PGOU de
la ciudad de Malaga, asi como la servidumbre acustica de los
principales emisores de ruido identificados.

Dentro de las areas acusticas que plantea el estudio, la parcela
objeto de este Plan Especial se encuadra dentro de los Sectores de
territorio con predominio de suelo de uso industrial

Los mapas de conflicto permiten evaluar, la superacion previsible de
valores de ruido, conforme a un indicador, sobre un tipo de area
acustica determinada. Sobre los conflictos resultantes de estos mapas es
donde la Administraciéon debe actuar para minimizar el problema del
ruido en un territorio determinado.

Se consideran servidumbres acusticas las destinadas a conseguir la
compatibilidad del funcionamiento o desarrollo de las infraestructuras
de transporte viario, ferroviario, aéreo y portuario, con los usos del suelo,
actividades, instalaciones o edificaciones implantadas, o que puedan
implantarse, en la zona de afeccién por el ruido originado en dichas
infraestructuras.

En el mapa de ruido de Malaga se establen valores para Ldia, Ltarde
y Lhoche. Puesto que el Plan Especial es para la implantacion de una
Instalacion de suministro de carburantes que va a funcionar las 24 horas,
el periodo mas desfavorable sera el Lnoche, por o que ese es el que se
va a plantear y reproducir en este documento.

En el plano nimero 9 que acompafa a este plan especial, se
adjuntan a nivel informativo, los planos de zonificacién acustica de la
zona en la que se ubica la parcela en la que se delimita el P.E; se
adjunta tanto el plano de servidumbres acusticas como el plano de
conflicto de la Infraestructura Viaria Lnoche.

No se adjuntan en el plano 9 la Zonificacion del Puerto puesto que
no le afecta, ni la del Aeropuerto, porque una vez consultados, la
parcela queda fuera de la Zona de Conflicto (delimitacion de niveles
sonoros de 50 dBA) para Aeropuerto Lnoche; y en el plano de
servidumbre acustica para Lnoche del Aeropuerto también queda fuera
de la zona.
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2.8. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE CONTAMINACION ATMOSFERICA,
ACUSTICA Y LUMINICA. EN BASE AL INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO EXP: EA/MA/58/20.

En el Informe Ambiental Estratégico con Expediente: EA/MA/58/20, y mas
concretamente en el Informe del Departamento de Calidad del Aire
gue se adjunta con el IAE, no se establece ningun tipo de consideracién
en materia de contaminaciéon atmosférica, acustica y luminica.

2.9. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE AGUAS Y DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO. EN BASE AL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO EXP:
EA/MA/58/20.

En el Informe Ambiental Estratégico con Expediente: EA/MA/58/20, y mas
concretamente en el Informe en materia de Aguas para determinar los
impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico que
se adjunta con el IAE, se establece lo siguiente:

- Prevencion de Riesgos por Avenidas e inundaciones.

“Consultados los datos oficiales que obran en esta Administracion
Hidraulica, y de conformidad con lo dispuesto el Real Decreto 21/2016
de 15 de enero por el que se aprueban los Planes de Gestidbn del Riesgos
de inundacién de las cuencas internas de Andalucia, demarcaciones
hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras, Guadalete y Barbate, y Cuenca
Mediterraneas Andaluzas, se observa que los terrenos en los que se
pretende llevar a cabo la actuacion de ampliacién, se encuentra
afectado por la cota de inundabilidad para el retorno de 100 y 500 afios,
del Rio Guadalhorce.”

- Medidas correctoras frente a inundaciones.

“En el documento ambiental se recoge esta situacion y se propone como
medida correctora para evitar el riesgo de inundacién que la rasante de la
parcela se ubigue sensiblemente por encima de la cota de acabado de la
acera. Como se puede observar esta medida esta descrita de manera muy
sencilla, en casos similares se han adoptado medidas de elevacion de la
rasante interior de viales,. La cota umbral de proteccién frente a avenidas, de
+5,00 msnm.

Estas medidas propuestas seran objeto de estudio en la tramitacion del
correspondiente procedimiento para aprobacion del correspondiente plan
especial de ordenacién, de conformidad con lo dispuesto en el art. 32.2 de la
LOUA.

Las medidas correctoras propuestas asi como el nuevo desarrollo urbanistico
que se derive dentro del ambito deberan reunir los siguientes requisitos segun lo
establecido en los articulos 9 ter, y 14 bis. 2, 3y 4 del RDPH:
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a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las
personas o bienes frente a las avenidas, al haberse disefiado teniendo en
cuenta el riesgo al que estan sometidos.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno
inmediato ni aguas abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de
defensa contra inundaciones de la zona urbana. Se considera que se produce
un incremento significativo de la inundabiidad cuando a partir de la
informacién obtenida de los estudios hidrolégicos e hidraulicos, que en caso
necesario sean requeridos para su autorizacion y que definan la situacion antes
de la actuacion prevista y después de la misma, no se deduzca un aumento de
la zona inundable en terrenos altamente vulnerables.

c)Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de
inundacioén existente y los nuevos usos habitacionales se dispondran a una cota
tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500
afos. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre que se
garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo
de retorno, y que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sdlida transportada y que
ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota
de dicha avenida. Se deberd asegurar su accesibiidad en situacion de
emergencia por inundaciones.

d) Toda nueva construccion como ya existente en la zona de flujo preferente
(ZFP) y/o en zona inundable (Zl), las administraciones competentes fomentaran
la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion,
todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del
Sistemma Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades
auténomas. Asimismo el promotor debera suscribir una declaracién responsable,
presentada ante la Administracion hidraulica competente e integrada, en su
caso, en la documentacion del expediente de autorizaciéon, en la que el
promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las
medidas de proteccién civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar
esa informacioén a los posibles afectados, con independencia de las medidas
complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Dicha
declaracién sera independiente de cualquier autorizacibn o acto de
intervencion administrativa previa que haya de ser otorgada por los distintos
organos de las Administraciones publicas. En particular, estas actuaciones
deberan contar con caracter previo a su realizacion, segun proceda, con la
autorizacion en la zona de policia en los términos previstos en el articulo 78 del
RDPH o con el informe de la Administracion hidraulica de conformidad con el
articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de
obras de la Administracidn, hubieran sido informados y hubieran recogido las
oportunas previsiones formuladas al efecto). La declaracién responsable debera
presentarse ante la Administracion hidraulica con una antelaciéon minima de un
mes antes del inicio de la actividad en los casos en que no haya estado incluida
en un expediente de autorizacion.
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e) Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al
inicio de las obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de
la Propiedad en le que se acredite que existe anotacion registral indicando que
la construccion se encuentra en zona inundable.

Ademas, todas las medidas correctoras deberan ser comunicados a esta
Administracion Hidraulica Andaluza, para que se analicen las posibles
afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9
ter, 9 quater, 14 y 14 bis del RDPH, para asi obtener el informe al Instrumento de
Planeamiento o autorizacidn preceptiva en materia de Aguas previa a la
ejecucion de las mismas.

Asi mismo se debera tener en cuenta el art. 14 del Decreto 189/2002, de 2 de
Julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencidon de avenidas e inundaciones
en cauces urbanos andaluces.

Articulo 14. Ordenacion de terrenos inundables.

1. Sin perjuicio de lo establecido en los Planes Hidrologicos de cuenca y de
las limitaciones de uso que establezca la Administracion General del Estado
en el gjercicio de la competencia atribuida por el articulo 11 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas, la ordenacioén de los terrenos inundables estara sujeta a las
siguientes limitaciones generales, que deberan ser recogidas en los
instrumentos de planificacién territorial y urbanistica:

a) En los terrenos inundables de periodo de retorno de 50 afios no se permitira
edificacion o instalacion alguna, temporal o permanente. Excepcionalmente,
y por razones justificadas de interés publico, se podran autorizar instalaciones
temporales.

b) En los terrenos inundables de periodos de retorno entre 50 y 100 afios no se
permitira la instalacion de industria pesada, contaminante segun la legislacion
vigente o con riesgo inherente de accidentes graves. Ademas, en aquellos
terrenos en los que el calado del agua sea superior a 0,5 metros tampoco se
permitira edificacion o instalacion alguna, temporal o permanente. Asimismo,
en los terrenos inundables de 100 afios de periodo de retorno y donde,
ademas, la velocidad del agua para dicha avenida sea superior a 0,5 metros
por segundo se prohibe la construcciéon de edificaciones, instalaciones, obras
lineales o cualesquiera otras que constituyan un obstaculo significativo al flujo
del agua. A tal efecto, se entiende como obstaculo significativo el que
presenta un frente en sentido perpendicular a la corriente de mas de 10
metros de anchura o cuando la relaciéon anchura del obstaculo/anchura del
cauce de avenida extraordinaria de 100 afios de periodo de retorno es mayor
a0,2.

C) En los terrenos inundables de periodo de retorno entre 100 y 500 afios no se
permitira las industrias contaminantes segun la legislacién vigente o con riesgo
inherente de accidentes graves.

2. Las autorizaciones de uso que puedan otorgarse dentro de terrenos
inundables estaran condicionadas a la previa ejecucidon de las medidas
especificas de defensa contra las inundaciones que correspondieren.”
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- Masas de agua subterraneas.

“El ambito que cubre el sector objeto del plan especial, esta afectado
directamente por la existencia de una masa de aguas subterraneas,
distinguimos con cédigo europeo las siguiente masa de agua ESO60MSBT060.037,
gue segun el Plan Hidrolégico vigente se encuentra en un estado global de
MALO, resultando que los principales problemas que presenta son:
Contaminacion de nitratos por origen agrario, contaminacion de origen
industrial y otros, y sobreexplotacidn de acuiferos, intrusion marina y otros
procesos de salinizacion.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo
medioambiental, restaurar el deterioro de las masas de agua con objeto de
alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé integrar en las
politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio
publico hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

Se presentan distintas lineas de actuaciéon, a fin de alcanzar como objetivo
medioambiental su buen estado, estableciéndose la frontera temporal en el
afio 2021. Estas lineas de actuacion son:

1) Continuacion de los Programas de actuacion para proteccion de las aguas
contra la contaminacion por nitratos de origen agrario en zonas vulnerables.

2) Trabajo de localizacion y caracterizacion de los potenciales vertidos de las
zonas industriales de Malaga.

3) Constitucion de comunicad de usuarios y elaboracion del plan de
explotacion.

4) Ejecucion de infraestructura de conexion y distribucion desde las fuentes de
recursos en alta.

5) Fomento de actuaciones de desalacion para la ciudad de Méalaga y
localidades cercanas.

6) Fomento de actuaciones de reutilizacion de recursos generados para riegos
agricolas, usos urbanos no prioritarios y especialmente usos industriales. (Aquellos
gue no estén relacionados con la alimentacion y riego de campos de golf).

7) Plan de Mejora y modernizacién de regadios.

8) Correccion de vertidos salinos al embalse del Guadalhorce.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la
probabilidad de existencia de vertidos accidentales o disminucién de la
capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de suelos asfaltados.

No obstante, se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccion
de estos vertidos accidentales, asi en la fase de construccion se deberan
adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros efluentes que se
utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el
tratamiento de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto
para la fase de construccion, como para la fase de funcionamiento.
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De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga
de las masas de aguas subterraneas existentes en el término municipal seria
oportuno que el Plan introdujera normas para los proyectos de urbanizacién, los
proyectos de obra de urbanizacién de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacion, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios
libres de parcela la utiizacion de superficies permeables, minimizandose la
cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas superficies en
las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacién en todos
los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracién y evitar en lo posible la
compactacién del suelo seria oportuno que para las zonas ajardinadas se
favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de acolchados u otras
tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan
podria establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos
siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie
permeable.

b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c)Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie
permeable.”

- Disponibilidad de recurso hidricos. Abastecimiento.

“Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de
detalle, etc.) que provengan de planeamientos generales ya informados por la
Administracion Hidraulica Andaluza y con informe favorable de disponibilidad
de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informaciéon en materia de
disponibilidad.

En su caso, se estara a lo que determine la oficina de planificacion hidrolégica,
para el supuesto concreto.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para
Andalucia, establece que: “Corresponde a los municipios en materia de aguas
la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del
agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacion y
alumbramiento de los recursos hidricos y su gestion, incluida la generaciéon de
los recursos no convencionales, el tratamiento de potabilizacion, el transporte
por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de los
ndcleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el
almacenamiento intermedio y el suministro o reparto de agua potable hasta las
acometidas particulares o instalaciones propias para el consumo por parte de
los usuarios.”
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Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:
“El Derecho al uso privativo, sea 0 no consuntivo, del dominio pudblico hidraulico
se adquiere por disposiciéon legal o por concesion administrativa.”

En cuanto a la utilizacién de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de
las aguas pluviales para la utilizacion en el riego de zonas verdes, debera contar
con la oportuna autorizacidon o concesion administrativa.”

- Infraestructura del ciclo integral de agua. Saneamiento y depuracion.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el
articulo 13.1 de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la
prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso
urbano:

C)El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los
nudcleos de poblacion a través de las redes de alcantarillado municipales hasta
el punto de intercepcion con los colectores generales o hasta el punto de
recogida para su tratamiento.

d) La depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la
intercepcion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su
tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o
maritimas.

f) El control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi
como el establecimiento de medidas o programas de reduccion de la
presencia de sustancias peligrosas en dicha red.”

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 ¢) de
la Ley de Bases de Régimen Local.

Tanto el abastecimiento a poblacion como la capacidad de depuracién con la
gue debe contar el municipio debera tener en cuenta el numero de habitantes
para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del instituto de Estadistica de
Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de
autorizacion de vertidos, tal y como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015,
de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio
Publico Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras
que los vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la
requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal,
deberan cumplir las normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en
materia de vertido, en cuanto a limites de emision y parametros, dependiendo
de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

No obstante, en los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion
de industrias se definiran la ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo de
industria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de sustancias
peligrosas especificas y/o prioritarias definidas por la Decision n° 2455/2001/CE
del Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que
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se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el ambito de la
Directiva 2000/60/CE marco de aguas. Dependiendo de las caracteristicas de
las citadas instalaciones industriales sera necesario que el planeamiento prevea
una depuracion propia de las aguas residuales generadas por las mismas o bien
de sistemas de tratamiento previos que reduzcan la carga contaminante del
efluente que llega a la depuradora.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas
residuales urbanas u otros productos sin depurar a cauce publico.”

Por ultimo decir que el preceptivo informe en materia de aguas que se
redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la anterior
Direccidon General de Planificacion y Gestibn del Dominio Publico
Hidraulico sobre la elaboracion de informes en materia de aguas a los
planes con incidencia territorial, a los planeamientos urbanisticos y a los
actos y ordenanzas de las entidades locales (modificaciéon n.°:1y 2 de la
misma), al Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a
las determinaciones y requerimientos exigibles en relacion a los siguientes
apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.

- Prevencidn de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

Si resultase necesario aportar EHH a la Administraciéon Hidraulica para
el preceptivo Informe en materia de Aguas, se deberd incorporar plano
de laminas de inundacion resultado de las medidas de defensa
propuestas, T-10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Via
Intenso Desaglie y para graves dafios segun el articulo 9.2 RDPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada deberéa resultar compatible
con la regulaciébn de usos que recoge en su art. 9 y siguientes el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

2.10. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL
SUELO. EN BASE AL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO EXP:
EA/MAT758/20.

En el Informe Ambiental Estratégico con Expediente: EA/MA/58/20, y mas
concretamente en el Informe del Departamento de Residuos y Calidad
del Suelo, se establece lo siguiente:

- En cuanto a la Produccion de Residuos Peligroso.

“Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las
personas o entidades titulares de industrias o actividades productoras de
residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion, ampliaciéon, modificacion
sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el
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articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados.
La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y
control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la
atmodsfera y de las actividades que usan disolventes organicos previsto en el
articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso de que en el ambito de las obras derivadas del presente Plan
Especial se produzcan residuos peligrosos, la entidad encargada de la ejecucion
de las mismas debera encontrarse inscrita en el R-gistro de Productores de
Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

Por otro lado, en la fase de funcionamiento, la actividad que se pretende
(instalacion de suministro de carburantes) podria producir en el curso de su
desarrollo residuos peligrosos, por lo que igualmente, la entidad titular de la
misma deberia inscribir este centro en el Registro de Productores de Residuos
Peligrosos, con-forme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo. A
este respecto, todos estos residuos deberan quedar perfectamente definidos
con sus cddigos LER y cantidades estimadas de produccién anual, en el
documento de comunicacién a esta Delegacidon Territorial, junto al resto de
documentacion exigida en el articulo 11 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

El productor de los citados residuos peligrosos, quedara obligado entregar los
residuos a una persona o entidad negociante o a una empresa autorizada o
inscrita para su gestion, directamente o a través de una persona o entidad
transportista registrada, siempre que no procedan a tratarlos por si mismos (en
cuyo caso deberan contar ademas con la correspondiente autorizacion de
persona o entidad gestora), asi como al resto de las obligaciones establecidas
en el articulo 13 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

El almacenamiento de los residuos peligrosos no podra exceder de seis meses,
de acuerdo a lo establecido en el articulo 16.2 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, pudiendo prorrogarse a un afio, previa autorizacion de esta Delegacién
Territorial.”

- En _cuanto a la Produccién de Residuos no peligrosos, urbanos o
asimilables a urbanos:

“Los residuos no peligrosos de competencia municipal generados en la fase de
construccion, similares a los residuos producidos en hogares y servicios, seran
puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales.

En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deber& actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del
Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en
origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos domeésticos, evitando
la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y
caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus particularidades,
pueden producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo adecuarlos
para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran
ser aprovechados, valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de
tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones del mencionado
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Decreto 73/2012, de 20 de marzo. La quema de residuos vegetales en terrenos
forestales y zonas de influencia forestal esta sometida a autorizacion
administrativa previa por parte de esta Delegacion Territorial.

Durante la fase de funcionamiento de la actividad, como productor de residuos
no peligrosos no municipales deberd cumplir con las obligaciones establecidas
en el art. 18 del Reglamento de Residuos de Andalucia, en concreto, las
siguientes:

» Separar adecuadamente y no mezclar los residuos, evitando particularmente
aquellas mezclas que puedan dificultar la gestion o la recogida selectiva.

» Durante le almacenamiento temporal, mantenerlos en condiciones
adecuadas de higiene y seguridad, asegurando en todo caso que se
cumplen las condiciones minimas de seguridad y salud laboral de los
trabajadores conforme a la normativa vigente.

» Encargar el tratamiento de los residuos a un apersona o entidad negociante,
O a una persona o entidad gestora o autorizada, o a participar en un
acuerdo voluntario o convenio de colaboracion que comprenda estas
operaciones. Dichas operaciones deberan acreditarse documentalmente.

» Suministrar a las empresas autorizadas o inscritas a las que les entreguen los
residuos la informacién necesaria para su adecuado tratamiento y
eliminacion.

» En el caso de contratar a un transportista de residuos tendra que comprobar
que la persona o entidad transportista estad registrada y habilitar los
mecanismos que estime oportuno para garantizar que los vehiculos que
contrata cumplen con todos los requisitos exigidos por la legislacion para la
circulacion de vehiculos y con transporte de mercancias peligrosas, sin
perjuicio de las responsabilidades que, segun los articulos 44 y 45, incumben
a la persona o entidad transportista.

» De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 17 del Reglamento de Residuos de
Andalucia, en caso de superar las 1.000 toneladas anuales de residuos
municipales no peligrosos, deberd comunicarse previamente al inicio de la
actividad ante esta Delegacion Territorial , siendo objeto de inscripcion en el
registro.”

- En cuanto a la Produccién de Residuos de construccién y demolicion:

“Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, y
el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de la obra incluira un Estudio
de gestion de residuos de construccion y demolicion, con el contenido previsto
en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5.5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, se debera efectuar separacion en fracciones en aquellos casos en los
que se superen los valores maximos establecidos en el mencionado articulo.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, la empresa constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar
al titular un plan que refleje como llevara a cabo las obligaciones que le
incumban en relacidon con los residuos de construccion y demolicion que se
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vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos
contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo,
para el otorgamiento de la licencia municipal de obras, las personas o
entidades productoras tendran que constituir a favor del Ayuntamiento una
fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestiéon
de los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de
acuerdo a lo establecido en el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran,
preferentemente, a operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de
valorizacion. No podran depositarse en vertedero los residuos de construccion
y demolicién generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna
operacion de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes
cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de
construccion y demolicidon a un gestor, en el que figure la identificacion del
poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia, el niUmero de
licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de
residuos entregados, segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y
seguridad, evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o
dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

Para justificar el destino de los residuos producidos, una vez ejecutada la obra,
en un plazo maximo de tres meses, debera aportarse ante esta Delegacion
Territorial, informe resumen de las cantidades reales de RCDs producidos, sus
gestores de destino, operaciones de reutilizacion-reciclado-
valorizacion/eliminacion a que se han sometido y, en caso de las operaciones
de eliminacién, justificaciéon de la inviabilidad de su tratamiento.

Respecto a la utilizacion como relleno de residuos inertes (suelo y materiales
rocosos de excavacidn) generados en los movimientos de tierra: tal y como
establece el articulo 2.1.b del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, quedan
excluidos del ambito de aplicacion del citado Reglamento “Los suelos no
contaminados excavados y otros materiales naturales excavados durante las
actividades de construccidon, cuando se tenga la certeza de que estos
materiales se utilizaran con fines de construccion en su estado natural en el lugar
u obra donde fueron extraidos”.

En caso de que estos materiales no se utilizaran en su estado natural en la
propia obra, su consideracion sera como Residuos de Construccion vy
Demolicién (RCD’s) y, por tanto, su tratamiento debera ser de acuerdo al Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

En caso de que si finalmente se pretenda la valorizacion de los residuos no
peligrosos consistentes en suelos no contaminados excavados y otros materiales
naturales excavados (LER 17 05 04), debera actuarse conforme a lo dispuesto en
la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de
valorizacion de materiales naturales excavados, su utilizacion en operaciones
de relleno y obras distintas a aquellas en las que se generan.”

- En cuanto ala Proteccién del Suelo:
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“Como principio director de prevencion y correccion de impactos
ambientales debera garantizarse la ocupacion y afecciobn minima posible de
terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la sefializacion de las
zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupaciéon temporal y
permanente, de forma que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la
superficie sefalizada.

Se prohibe que en el &mbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento
0 mantenimiento de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan
realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un area pavimentada
para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los
posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios
técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion,
etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido, asi como su propagacion y posterior
recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera
notificarse de inmediato a esta Delegacidn Territorial, proceder a labores de
limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos generados a gestor
autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado
a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis
permita evaluar el posible grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros
liguidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios
contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones
Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento
del régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la
limitacion de la extension de la contaminacion.”

- En cuanto a las Actividades potencialmente contaminantes del suelo:

“Respecto a la actividad que se pretende implantar en los suelos objeto del
Plan Especial (instalacion de suministro de carburantes), ésta se encuentra entre
las actividades potencialmente contaminantes del suelo, sefialadas en el Anexo
| del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracion de suelos contaminados, modificado por Orden
PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, debiendo cumplir, por tanto, con las
obligaciones establecidas en el articulo 56 del Decreto 18/2015, de 27 de enero,
por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos
contaminados y, debiendo aportar previamente al inicio de la actividad, Informe
preliminar de situacién de suelo, conforme a lo dispuesto en las mencionadas
normas.

Los datos aportados en el mencionado informe deberan ser actualizados por el
titular de la instalacion con la periodicidad que se determine por esta
Delegacion Territorial, hasta tanto no se habiliten los instrumentos necesarios para
el funcionamiento del Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados de
Andalucia, segun lo establecido en el articulo 56 del Decreto 18/2015, de 27 de
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enero, por el que se aprueba el Reglamento que regula el régimen aplicable a
los suelos contaminados.

lgualmente, se remitirAn Informes de situacion de suelos en los supuestos de
ampliacion o modificacion e Informe Histérico de Situacion en el supuesto de
clausura de la instalacion, de acuerdo a lo preceptuado en el articulo 58 del
Decreto 18/2015, de 27 de enero.”

2.11. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO. EN BASE
AL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO EXP: EA/MA758/20.

En el Informe Ambiental Estratégico con Expediente: EA/MA/58/20, y mas
concretamente en el apartado 4.4 del citado informe se aborda el
cumplimiento del Plan Especial en materia de cambio climético, y se
establece que ha quedado justificada su incidencia. Asi se establece:

“El apartado décimo tercero del documento ambiental estratégico aborda la
incidencia del plan especial en materia de cambio climatico. Se incorpora, en
el subapartado 13.2 una bateria de disposiciones encaminadas a reducir la
emision de gases de efecto invernadero como consecuencia de la actividad a
implantarse. En concreto, se apunta que el plan especial obliga a instalar 117
paneles fotovoltaicos en la marquesina con 40 Kw de pico de produccién y dos
aerogeneradores de 10 Kw cada uno para la produccién de energia eléctrica
para autoconsumo. Ademas, de esta medida, se incorporan otras, como el
empleo de motores de Ultima generaciéon en todos los aparatos surtidores, o la
iluminaciobn con Iluces led de alta eficiencia energética, también
adecuadamente concretadas y planteadas de una forma coherente con los
objetivos establecidos en plan andaluz de acciéon por el clima, aprobado
mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre, y publicado en el boletin
extraordinario nimero 87 del BOJA de 23 de octubre de 2021. El programa de
mitigacion del citado plan andaluz de accion por el clima se fundamenta,
asimismo, en un incremento de la capacidad de sumidero de la comunidad
auténoma mediante el incremento de la biomasa en ella existente, si bien,
atendiendo a la naturaleza de la actuacioén, a la escasa extension del ambito
del plan especial, y a la ausencia de areas libres en el mismo, no resulta
procedente exigir, en la parcela donde pretende implantarse la instalacion de
suministro de carburantes, la plantacion de arbolado por resultar inviable en
términos de espacio, y despreciables sus potenciales efectos en términos del
incremento de la capacidad de sumidero que pudieren suponer.”

2.12. CONSIDERACIONES EN MATERIA DEL AGUAS. EN BASE AL INFORME
DE AGUAS AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DEL PLAN
ESPECIAL PL23-2020.

El presente punto tiene en consideracion el Informe en Materia de Aguas
realizado por el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad del
Agua de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.
Delegacion Territorial de Malaga, sobre el Plan Especial objeto de este
documento, una vez tramitada la Aprobacion inicial del mismo, y que
cuenta con clave MA-72923.
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En el mismo, se establecen una serie de apartados que se incluyen
literalmente a continuacibn como puntos del A al E. Al final de cada
punto se justifican o completan las actuaciones o0 aclaraciones
necesarias segun lo especificado en cada apartado:

A- Con respecto al Dominio Publico Hidraulico y sus Zonas de proteccién
y Prevencién de Avenidas e Inundaciones:

“El ambito del Plan Especial Instalaciéon Suministro Carburantes Pl 23-2020 La
Pefiita en Malaga, se encuentra proximo al Rio Guadalhorce.

IMAGEN: Situacion Plan Especial para ISC.

Por Real Decreto 687/2023, de 18 de julio, por el que se aprueba la revisidn y
actualizacion de los planes de gestidon del riesgo de inundacion de las cuencas
internas de Andalucia: demarcaciones hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras;
del Guadalete y Barbate; y de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

Se realiza consulta al visor de las ARPSI:
https://www.cma.junta-andalucia.es/medioambiente/qgr-
agibroker/saltoVisor/fcf0e337-f813-4ed7-9b08-
735bb13d9162?json=InundabilidadCuenca2#map=7.643856189774724/366658.27
/4062273.35

La parcela se encuentra afectada por la Inundabilidad periodos de retorno T-500
y T-100, del Rio Guadalhorce. Se aportan a continuacion imagenes del ambito
del Plan Especial sobre orto imagen de la Inundabilidad T-500 y T-100. Se aporta
igualmente afeccidn de Zona de Flujo Preferente, extraida del visor ARPSI.
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IMAGEN: T-500 Guadalhorce.

IMAGEN: T-100 Guadalhorce.

IMAGEN: Zona de Flujo Preferente.

En la zona Sur de la parcela se observa leve afeccidon de la Zona de Flujo
Preferente. Dichos suelos afectados debera guedar excluidos de Edificaciones,
instalaciones o elementos de la Instalacion de Suministro de Carburantes, ya que
el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, R.D. 849/1986, de 26 de abril en su
art.9 ter letra c) regula:
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art. 9 ter. Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en
situacion basica de suelo urbanizado.

LLEn el suelo que se encuentre a fecha 30 de diciembre de 2016 en la situacion
basica de suelo urbanizado de acuerdo con establecido con el articulo 21.3 y 4
del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, se podran realizar
nuevas edificaciones, obras de reparacién o rehabiltacibn que supongan un
incremento de la ocupacion en planta o del volumen de edificaciones existentes,
cambios de uso, garajes subterrdneos, sétanos y cualquier edificacién bajo
rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos en
superficie, siempre que se reunan los siguientes requisitos y sin perjuicio de las
normas adicionales que establezcan las comunidades autbnomas

c)No se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen, manipulen,
generen o viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para la salud
humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como consecuencia de
su arrastre, diluciéon o infiltracién, en particular estaciones de suministro de
carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones
eléctricas de media y alta tension

Sefialar que en la actualidad, se encuentra en proceso de ejecucion una serie
de actuaciones asociadas a la obra de la Consejeria de Agricultura, Pesca,
Agua y Desarrollo Rural denominada “Actuaciones de defensa del rio
Guadalhorce frente a inundaciones en el T.M. de Malaga”.

Estas actuaciones comprenden trabajos de regulaciéon y control de caudal
fluvial, construccibn de muros de encauzamiento, trabajos de proteccion de
riberas fluviales, obras de proteccidbn contra inundaciones asi como el
mantenimiento de defensas contra crecidas,

La 1% Fase que corresponde a la Administracion Autondmica se encuentran
finalizadas. Se aporta a continuacion como dichas obras de defensa del Bajo
Guadalhorce afectarian a la parcela objeto del Plan Especial, qguedando fuera
de las zonas de Inundabilidad T-100 y T-500.

IMAGEN: Visor Laminas T-500 (Linea roja) y T-100 (Linea Verde) resultado de las Obras de defensa
Bajo Guadalhorce (12 Fase Junta de Andalucia 2023).
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La parcela queda fuera de la Zona de Inundabilidad T-100 y T-500, una vez se
han finalizado las Obras de defensa bajo Guadalhorce 12 Fase.

Expone el Documento recibido:

- Medidas correctoras frente a inundaciones. “En el documento ambiental se
recoge esta situacidon y se propone como medida correctora para evitar el
riesgo de inundaciéon que la rasante de la parcela se ubique sensiblemente por
encima de la cota de acabado de la acera. Como se puede observar esta
medida esta descrita de manera muy sencilla, en casos similares se han
adoptado medidas de elevacion de la rasante interior de viales,. La cota umbral
de proteccion frente a avenidas, de +5,00 msnm.

Delimitacién DPH y Zona servidumbre:

La delimitacion del dominio publico hidraulico, en general, se efectia a partir de
la estimaciéon de la maxima crecida ordinaria en régimen natural y sobre el
modelo digital del terreno natural (sin considerar las motas, rellenos y
encauzamientos), se determina atendiendo a sus caracteristicas
geomorfolégicas, ecoldgicas y teniendo en cuenta las informaciones
hidroldgicas, hidraulicas, fotograficas y cartograficas que existan, asi como las
referencias histéricas disponibles.

El articulo 6.2 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico establece que “La
proteccion del dominio publico hidraulico tiene como objetivos fundamentales
los enumerados en el articulo 92 del texto refundido de la Ley de Aguas. Sin
perjuicio de las técnicas especificas dedicadas al cumplimiento de dichos
objetivos, las margenes de los terrenos que lindan con dichos cauces estan
sujetas en toda su extension longitudinal:

¢ A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico,
gue se regula en este reglamento.

d A una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se
condicionara el uso del suelo y las actividades que en él se desarrollen.”

Para los bienes de dominio publico que se considere necesario, se podra
proceder tanto a delimitar cartograficamente el dominio publico hidraulico y sus
zonas contiguas, como de llevar a cabo al apeo y deslinde de los mismos,
conforme a lo establecido en los articulos 240 y ss, del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

En cualquier caso, para todas las actuaciones planificadas deben respetarse las
limitaciones de usos para las zonas inundables y para la zona de flujo preferente
(articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis), asi como el Dominio Publico
Hidraulico, sus zonas de servidumbre asociadas y las limitaciones de usos de las
mismas, conforme a lo establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en la Ley
9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, y en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

La tramitacidon de los expedientes de autorizaciones de obras dentro o sobre el
dominio publico hidraulico se realizara segun el procedimiento regulado en los
articulos 53 y 54 del Reglamento, con las salvedades y precisiones establecidas
en los articulos 126 vy ss.
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En aras de conseguir los objetivos de proteccion establecidos en el articulo 92
del TRLA y conforme los articulos 7 y 9 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, con caracter general, no se podra realizar ningun tipo de
construccion en zona de servidumbre; la ejecucion de cualquier obra o trabajo
en la zona de policia, debera contar con la correspondiente autorizacion
administrativa previa o declaraciéon responsable ante el organismo de cuenca,
conforme al articulo 78 y siguientes, sin perjuicio de los supuestos especiales
regulados en este reglamento; como es el caso de que el correspondiente Plan
de Ordenacién Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o sectorial,
hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las
oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos
derivados del desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al
organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio
publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis.

Las obras de proteccion frente a inundaciones se regiran por lo establecido en
los articulos 126, 126 bis y 126 ter.

Zona Inundable:

El Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril y su modificacidon por Real Decreto 665/2023, de 18 de
julio, regula en su articulo 14 bis, las limitaciones de uso en Zona Inundable en
situacion basica de suelo rural y suelo urbanizado.

Articulo 14 bis. Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable.

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de
conformidad con lo previsto en el articulo 11.3 del TRLA, y sin perjuicio de las
normas complementarias que puedan establecer las comunidades auténomas,
se establecen las siguientes limitaciones en los usos del suelo en la zona
inundable:

l. Las nuevas actividades, edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que
se encuentren en situacion basica de suelo rural a 30 de diciembre de 2016 se
realizaran, en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estara a lo que al respecto
establezcan, en su caso, las normativas de las comunidades auténomas,
teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las instalaciones y edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo
de inundacioén existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a
una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de
retorno de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el
tipo de inundacién existente. Podran disponer de garajes subterraneos y
sOtanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la
avenida de 500 afos de periodo de retorno, se realicen estudios
especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo
en cuenta la carga soélida transportada, y ademas se disponga de
respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha
avenida. Se debera tener en cuenta su accesibiidad en situacion de
emergencia por inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o
infraestructuras publicas esenciales tales como, hospitales, centros
escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o de personas con
discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales
donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion,
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acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edjificios
de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios,
depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o similares.
Excepcionalmente, cuando tras el correspondiente estudio, se certifique
por las administraciones competentes en ordenacion del territorio y
urbanismo que no existe otra alternativa de ubicacion, se podra permitir su
establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el apartado
anterior y se asegure su accesibilidad en situacibn de emergencia por
inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a 30 de diciembre de 2016, en la
situacién basica de suelo urbanizado, podra permitirse la construccion de
nuevas edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo
establecido en las letras a) y b) del apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las
administraciones competentes fomentaran la adopcibn de medidas de
disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo
establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, y la normativa de las comunidades
auténomas.

Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracién responsable sobre el
riesgo_de inundacién existente en la que exprese claramente gue conoce y
asume el riesgo_existente y las medidas de proteccién civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacién a los posibles afectados, con
independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar
para su proteccion. Esta declaracién responsable debera estar integrada, en su
caso, en la documentacién del expediente de autorizacién. En los casos en que
no haya estado incluida en un expediente de autorizacién de la administracidn
hidraulica, debera presentarse ante ésta con una antelacién minima de un mes
antes del inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al
inicio de las obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de la
Propiedad en el que se acredite que existe anotacioén registral indicando gue la
construccion se encuentra en zona inundable.

5. En relacién con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan
incluidas dentro de la zona de policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la
que la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion
administrativa o declaracién responsable de los organismos de cuenca de
acuerdo con el articulo 9.4 de este reglamento, de aquellas otras zonas
inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades
seran autorizadas por la administracion competente con sujecion, al menos, a las
limitaciones de uso que se establecen en este articulo, y al informe que emitira
con caracter previo la administraciéon hidraulica de conformidad con el articulo
25.4 del TRLA, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras
figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la administracion,
hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto»

Zona de Flujo Preferente:
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El Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril y su modificacidon por Real Decreto 665/2023, de 18 de
julio, regula en su articulo 9 ter.

Articulo 9 ter. Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en
situacion basica de suelo urbanizado.

1.En el suelo que se encuentre a fecha 30 de diciembre de 2016 en la situacion
basica de suelo urbanizado de acuerdo con establecido con el articulo 21.3y 4
del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, se podran realizar
nuevas edificaciones, obras de reparacidon o rehabilitacidon que supongan un
incremento de la ocupacidn en planta o del volumen de edificaciones
existentes, cambios de uso, garajes subterraneos, sdtanos y cualquier edificacion
bajo rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos en
superficie, siempre que se rednan los siguientes requisitos y sin perjuicio de las
normas adicionales que establezcan las comunidades auténomas:

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las
personas o bienes frente a las avenidas, al haberse disefiado teniendo en
cuenta el riesgo al que estan sometidos.

b) No se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno
inmediato ni aguas abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de
defensa contra inundaciones de la zona urbana. Se considera que no se
produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a partir de la
informacién obtenida de los estudios hidrolégicos e hidraulicos, que en caso
necesario sean requeridos para su autorizacion y que definan la situaciéon
antes de la actuacidon prevista y después de la misma, no se deduzca un
aumento de la zona inundable en terrenos altamente vulnerables.

c) No se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen,
manipulen, generen o viertan productos que pudieran resultar perjudiciales
para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como
consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracién, en particular estaciones de
suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos,
instalaciones eléctricas de media y alta tension.

d) No se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o
grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes
aglomeraciones de poblacién.

e) Que no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

f) Las edificaciones de caracter residencial se disefiaran teniendo en cuenta
el riesgo y el tipo de inundacion existente y los nuevos usos residenciales se
dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con
periodo de retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterraneos y
sGtanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la
avenida de 500 afios de periodo de retorno, y que se realicen estudios
especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en
cuenta la carga sélida transportada y que ademas dispongan de respiraderos
y vias de evacuacioéon por encima de la cota de dicha avenida. Se debera
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tener en cuenta, en la medida de lo posible, su accesibilidad en situacion de
emergencia por inundaciones.

2. Ademas de lo exigido en el articulo 9 bis.3, con caracter previo al inicio de las
obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad
en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la
construccion se encuentra en zona de flujo preferente.

3. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya
existentes, las administraciones competentes fomentaran la adopcion de
medidas de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccién, todo ello de
acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, y la normativa de las
comunidades autbnomas.

Justificacion del Apartado A.

En cuanto a las Zonas Inundables, el propio informe a puesto de
manifiesto que una vez concluidas las Obras de defensa Bajo Guadalhorce
(12 Fase Junta de Andalucia 2023), la parcela ha quedado fuera de la Zona
de Inundabilidad T-100 y T-500m, por lo tanto no le seran de aplicacion las
medidas establecidas en normativa de aplicaciéon a estas zonas.

No obstante, se pone de manifiesto que la rasante media de la parcela
objeto del Plan Especial se ha establecido a la cota aprox. de +8.10 m.s.n.m,
puesto que las rasantes perimetrales de la acera oscilan entre la cota
+8.01/+8.06 m.s.n.m. En los planos que acompafian a este proyecto se
adjuntan las cotas en los tres accesos de la parcela, y se marca la cota
media de la plataforma, quedando patente que toda la actuacién esta por
encima de la cota +5.00 m.sn.m. cota umbral de proteccion frente a
avenidas.

En cuanto a la Zona de Flujo Preferente, hay que decir que la_zona
afectada _se encuentra libre_de edificaciones e Instalaciones de la ISC,
puesto que el propio Plan Especial ya establecia un retranqueo obligatorio
de 5 m en todo el perimetro de la parcela, y dicho retranqueo debe estar
libre de edificaciones e instalaciones de la ISC.

Tal y como especifica el Informe, el promotor, con caracter previo al
inicio de las obras debera disponer de “CERTIFICADO DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD EN EL QUE SE ACREDITE QUE EXISTE ANOTACION REGISTRAL
INDICANDO QUE LA CONSTRUCCION SE ENCUENTRA EN ZONA DE FLUJO
PREFERENTE”. No obstante, puntualizar gue dichas obras seran de
pavimentos y no de edificaciones o instalaciones de la ISC, ya gue todas
quedan fuera de dicha Zona de Flujo Preferente.

B- Con respecto a la Disponibilidad de Recursos Hidricos:

“La demanda prevista para el desarrollo se debera englobar dentro del volumen
asignado al municipio de Malaga por el vigente Plan Hidrolégico sin que resulte
necesario la solicitud de nuevos recursos.
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No se precisa Informe de Disponibiidad de Recursos Hidricos en base a la
Instrucciéon de 20 de febrero de 2012 de la Direccidon General de Planificacion y
Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la elaboracion de informes en
materia de Aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales, al estar
clasificado como Suelo Urbano por el vigente PGOU de Malaga.

Se deberan respetar las limitaciones establecidas, sin incrementar en ningudn
caso los recursos contemplados para el municipio de origen del agua, siguiendo
las indicaciones de Empresa Suministradora y/o Excmo. Ayto. de Malaga.

Justificacion del Apartado B.

No se precisa justificacidn puesto que no es preciso de Informe de
Disponibilidad de Recursos Hidricos en base a la Instruccion de 20 de febrero
de 2012 de la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio
Publico Hidraulico.

C- Con respecto a la Infraestructura del Ciclo Integral del Agua:

“Se analizan bajo éste epigrafe, las infraestructuras relativas a:

e Abastecimiento de Agua.

¢ Red de Saneamiento y Depuracion.
La parcela se clasifica como Suelo Urbano, debiendo tener disponibilidad de
acometer a servicios de infraestructuras existentes.
Se han de seguir las prescripciones del Excmo. Ayto. de Méalaga y Empresa
Suministradora, en dicho ambito. Se establece la obligacién de realizarse red
Separativa, con las caracteristicas que dicho Organismo requiera.
El Proyecto de Urbanizacion establecera las caracteristicas de las redes de
Infraestructuras necesarias.

Se debera garantizar tanto por la promotora del Plan Especial como por el
Excmo. Ayto. De Malaga la nula filtracion de productos téxicos procedentes de
la actividad a desarrollar, al terreno donde se ubicara la Gasolinera.
Abastecimiento.

El posterior proyecto Urbanizacidon y Proyecto Basico y Ejecucion desarrollara las
redes de abastecimiento internas del ambito. La parcela se encuentra
incorporada a la trama urbana.

Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben estar
garantizados por el acto o planeamiento urbanistico, tanto en cantidad como
en calidad, a través de titulo concesional o reserva de recursos que incluiran
informe de salud.

En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a
la demanda en periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar
operaciones de mantenimiento como de averia.

En cualquier caso, se deben de establecer mecanismos de mejora en la
reducciéon de los consumos hidricos del funcionamiento de las nuevas
edificaciones y del riego de las zonas verdes y mejora de la eficiencia de las
propias instalaciones.
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Es importante en este sentido dar formacion que permita sensibilizaciéon respecto
a la necesidad de disminuir el consumo, y dotar a la infraestructura de medidas
qgue fomenten el ahorro, como perlizadores en grifos, cisternas ecoldgicas,
xerojardineria para zonas verdes, reduciendo consumos de agua, riego por
goteo para areas verdes. En cualquier caso, se deberan adoptar las medidas
necesarias para la sobresaturacion de las redes.

Saneamiento.

El posterior proyecto Urbanizaciéon y Proyecto Basico y Ejecucion desarrollara las
redes de saneamiento residuales y pluviales internas del &mbito . La parcela se
encuentra incorporada a la trama urbana.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el
art. 13.1 c) de la Ley 9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que
corresponde al municipio en materia de aguas el saneamiento o recogida de las
aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacion a través de las
redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacién con los
colectores generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

A todos los efectos, es de relevancia tener presente la capacidad de
reutilizacion de aguas, para usos como el riego de las zonas verdes. En este
sentido siguiendo el Plan Nacional de Reutilizacion, las nuevas actuaciones
urbanisticas, deberan fomentar el empleo de agua reutilizada.

Asimismo, es competencia del Ayuntamiento, la depuracidon de las aguas
residuales urbanas, que comprende la interceptacién y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del
efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le
corresponde el control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento
municipal, asi como el establecimiento de medidas o programas de reduccion
de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el art. 25.2 ¢) de la
Ley de Bases de Régimen Local

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de
autorizacion de vertidos, tal y como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015,
de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio
Publico Hidraulico y al Dominio PUblico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras
qgue los vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la
requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal,
deberan cumplir las normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en
materia de vertido, en cuanto a limites de emisién y parametros, dependiendo
de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas
residuales urbanas u otros productos sin depurar a cauce publico.

Se establece la obligacion de realizarse red Separativa, de Aguas residuales y
Aguas Pluviales.

Justificacion del Apartado C.

El promotor del Plan Especial dard cumplimiento a todo lo
“obligatoriamente establecido” en el apartado precedente, e intentara
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cumplir en las “medida de lo posible” con las recomendaciones que se
establecen.

D- Con respecto a la Financiacién de Estudios e Infraestructuras:

“Medidas correctoras frente a inundaciones recogidas en el Documento
Técnico:

“En el documento ambiental se recoge esta situacidn y se propone como
medida correctora para evitar el riesgo de inundacion que la rasante de la
parcela se ubique sensiblemente por encima de la cota de acabado de la
acera. Como se puede observar esta medida esta descrita de manera muy
sencilla, en casos similares se han adoptado medidas de elevacion de la rasante
interior de viales,. La cota umbral de proteccion frente a avenidas, de +5,00
msnm?.

Justificacion del Apartado D.

Como se ha dicho en el apartado A, |a rasante media de la parcela objeto
del Plan Especial se ha establecido a la cota aprox. de +8.10 m.s.n.m,
puesto que las rasantes perimetrales de la acera oscilan entre la cota
+8.01/+8.06 m.s.n.m. En los planos que acompafian a este proyecto se
adjuntan las cotas en los tres accesos de la parcela, y se marca la cota
media de la plataforma, quedando patente gue toda la actuacién esta por
encima de la cota +5.00 m.sn.m. cota umbral de protecciéon frente a
avenidas.

Por dltimo, se advierte en la Conclusiones de que ‘“cualquier actuacién
en zona de policia de cauces se debera poner en conocimiento de esta
Administracidn Hidraulica de acuerdo con en el articulo 78.1 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986 de 11 de abiril). Tal
y como establece dicho articulo: “los proyectos derivados del desarrollo del
planeamiento deberan ser comunicados al organismo de cuenca para que
se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo
dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14y 14 bis.”.

Con respecto a esta advertencia hay que decir que el Plan Especial no
se encuentra afectado por la zona de policia de ningin cauce.
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3. PROGRAMA PREVISTO EN LA INSTALACION DE SUMINISTRO DE
CARBURANTES.

Como se ha dicho en apartados anteriores no se trata de una
instalacion de suministro de carburantes habitual, en la que solo se
suministran productos PPL (Gasoleos y gasolinas), sino que por un lado se
trata de una Estacion de Servicio que suministra PPL, GLP y ADBLUE; y por
otro lado, al contar con una Planta GNL/GNC, también es a la vez una
Estacidon de Servicio GNV, que suministra GNL y GNLC.

Ademas de estos combustibles derivados del petréleo, se va a instalar en
superficie un Container de Hidrébgeno con surtidor incorporado, ya que
existen previsiones de que este combustible se vaya empezando a
implantar poco a poco en nuestro pais.

Debido a que no se trata de una instalacion estandar, se va a proceder
a describir de forma pormenorizada. Por un lado, que se van a describir
las edificaciones o instalaciones en superficie que computan en
edificabiidad u ocupacion, y por otro lado se van a describir las
instalaciones de la estacion de servicio en funcion de los productos que
almacena y suministra.

A. EDIFICACIONES O INSTALACIONES SOBRE RASANTE:

1. EDIFICIO DE CONTROL. Cuenta con una superficie de 13,00 ma2.
Computa en edificabilidad y ocupacién. No cuenta con aseo, puesto
gue, en la parcela colindante, que es del mismo promotor, existira una
tienda y zona de aseos vinculadas a la ISC.

2. MARQUESINA PARA REPOSTAJE DE VEHICULOS. Cuenta con una
superficie de 306,67 m2 computando al 50% en edificabilidad y al 100%
en ocupacion. Su disposicion es la que aparece en los planos que
acompafan a este documento.

Cuenta con cuatro isletas de repostamiento en las que se suministran
los productos que se describiran en el apartado B.

3. PLANTA GNL/GNC. Se trata de una instalacion en superficie que
cuenta con una superficie de 236,90 m? (incluida la acera perimetral).
No computa en edificabiidad puesto que no existe ninguna
edificacion, pero si computa en ocupacion al 100% por tratarse de una
instalacion sobre rasante.

4. CONTAINER DE HIDROGENO CON SURTIDOR INTEGRADO. Se trata de
una instalaciéon en superficie que ocupa un area de 2,50m por 6,00 my
una altura de 2,89 m, donde se almacena hidrégeno para su suministro
a vehiculos adaptados a tal combustible.

Las caracteristicas de la instalacion son las siguientes:

- El Hidrégeno no se produce “on-site”. Se suministra en estado gaseoso
en un trailer con remolque de gas de hidrégeno comprimido a 300 batrr,
utilizandose in situ como depdsito de almacenamiento a presion.
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- El compresor, almacenamiento de alta presiébn, panel de control y
distribucion, sistema de pre-enfriamiento y resto de equipamiento
incluso dispenser queda confinado en un container estandar de 20
pies. Ha de sefalarse que esta solucién es estAndar y para un
determinado nimero de recargas al dia.

No computa en edificabiidad puesto que no existe ninguna
edificacion, pero si computa en ocupacion al 100% por tratarse de una
instalacion sobre rasante.

B. DESCRIPCION DEL FUNCIONAMIENTO DE LA 1.S.C. vy ZONAS DE
ALMACENAMIENTO:

1. ESTACION DE SERVICIO (PPL, GLP Y ADBLUE)

1.1. ALMACENAMIENTO DE PPL Y ADBLUE

Los tanques seran depositos de doble pared, horizontal, cilindrico,
de seccion circular, fondos convexos y presion atmosférica.

Todos los tanques se instalaran enterrados en el interior de un
cubeto estanco de acuerdo con lo que indique la norma UNE
109502 y contaran ademas con un sistema de deteccion de fugas
segun especificaciones de la norma UNE 13160.

1.1.1.CAPACIDADES Y PRODUCTOS

 1tanque sin compartimentar de 40 m3 para Gas6leo A.

e 1tanque compartimentado de 15+15m3 para Gasolina
SP95 y Gasolina SP98.

e 1tanque compartimentado de 15+15m3 para Gaséleo
B y Gaséleo Ultimate.

 1tanque sin compartimentar de 3m3 para adblue.

1.2. REPOSTAJE DE PPL Y ADBLUE

1.2.1.CARACTERISTICAS GENERALES SURTIDORES PPL

Se instalaran 2 surtidores multiproducto de 8 mangueras cada
uno.

Estos aparatos deberan ser automaticos, de chorro continuo,
con sistema de bombeo externo y llevaran asociados medidor
de volumen y computador electrénico.

Los aparatos surtidores deberan cumplir la normativa vigente
sobre metrologia.

1.2.2.CARACTERISTICAS GENERALES SURTIDOR ADBLUE

Se instalara un surtidor de adblue de dos mangueras de la firma
WAYNE, modelo HELIX 1000 o similar, equipado con dos
mangueras no simultaneas de caudal 40 I/min, con boquerel
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automatico, valvula de seguridad en boquerel para suministro a
turismos.

Estos aparatos son automaticos, de caudal normal, chorro
continuo, con sistema de bombeo externo y llevan asociado
medidor de volumen y computador electrénico.

El dispensador estara certificado por Laboratorio acreditado
como adecuado para uso en atmosferas potencialmente
explosivas segun la Directiva 2014/34/UE y marcado para estar
en conformidad con la Norma Europea de construccidon de
dispensadores EN 13617-1.

1.2.3.INSTALACION

Todos los aparatos surtidores se instalaran bajo la marquesina
disefada para la zona de repostaje. Estaran situados en una
isleta de, al menos, 10 cm de altura sobre el pavimento de la
instalacion.

Los aparatos surtidores dispondran de anclajes para ser fijados a
las fundaciones de forma segura. Se les protegera contra dafos
de vehiculos que se posicionen para repostar mediante
bolardos.

Dispondran de las pertinentes instrucciones de manejo en sitio
visible y suficientemente iluminado mediante sefializacion
adecuada.

1.3. ALMACENAMIENTO DE GLP

El tanque sera un depdsito de pared simple de acero soldado,
seccion circular, fondos convexos y a presion.

Se instalara enterrado en el interior de un cubeto estanco de
acuerdo con lo que indique la norma UNE 109502.

Su disefio y fabricaciéon respondera a la norma UNE-EN 12542 y
cumplira ademas la Directiva 2014/68/CE sobre equipos a
presion.

1.3.1. CARACTERISTICAS Y CAPACIDAD

sLongitud: .............ooooei i, 3,137 m
e DIAMELIO: e 1,50 m
eCapacidad: ........cccceevvvvivieiiiiieeiiin, 4.950 litros
eCarga de propano: ..........ceeeeeecciennninnnns 2.100 kg
ePES0O €N VACIO: ...cvvveeeiiiiiiiiiiee e 1.500 k
ePresion de prueba: ........ccccceeeiiiiiiiiieeee 30 bar
ePresion de trabajo: .........cccccvvieeiiiiiiiinen, 20 bar

1.4. REPOSTAJE DE GLP

1.4.1.CARACTERISTICAS GENERALES SURTIDOR GLP

Se instalara un dispensador de GLP de dos mangueras de la firma
WAYNE, modelo HELIX 1000 o similar.

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.



bp

PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES. MALAGA.
CTRA. AZUCARERA INTELHORCE N237, 29004 MALAGA
PROMOTOR: ESTACION DE SERVICIO LA PENITA.

El aparato dispensador debera cumplir con las especificaciones
indicadas en el apartado 5.2 de la UNE 60630:2011. De igual modo
cumplira la norma UNE 14678-1. Dispondra de certificado para su
uso en atmosferas parcialmente explosivas (directiva 2014/34/UE) y
un marcado EX Il 2G.

Este aparato serda automatico de caudal continuo y llevara
incorporado un sistema automatico de corte de suministro en caso
de impacto mediante valvula break-away, exceso de flujo o similar
en la linea de fase liquida y mediante valvula break- away o de
retencion o similar en la fase gas.

Dispondra como minimo de contadores de volumen en litros e
indicadores de precio unitario y total en euros del producto
correspondiente y estara homologado por el Centro Espafiol de
Metrologia del Ministerio de Fomento y verificado por Industria. Las
mangueras de suministro de GLP tienen una longitud de 4,30 metros
y un volumen maximo interior de 0,7 litros.

1.4.2. INSTALACION

El surtidor se instalara bajo la marquesina disefiada para la zona de
repostaje. Estara situados en una isleta de, al menos, 10 cm de
altura sobre el pavimento de la instalacion.

Dispondra de anclajes para ser fijado a las fundaciones de forma
segura. Se le protegerd contra dafos de vehiculos que se
posicionen para repostar mediante bolardos.

La zona de suministro estard debidamente sefalizada con las
marcas viales que delimiten el area de llenado, no pudiendo
realizar el repostaje fuera de estas areas. El material utilizado para las
marcas viales sera pintura naranja reflectante

Dispondra de las pertinentes instrucciones de manejo en sitio visible
y suficientemente iluminado mediante sefializacion adecuada.

2. ESTACION DE SERVICIO (GNV (GNL Y GNLC)

2.1. ALMACENAMIENTO DE GNL

El almacenamiento de GNL en las condiciones de presidn
temperatura requeridas para el funcionamiento correcto de la
planta de GNV se realza en el tanque criogénico de
almacenamiento, que equipa también las dos columnas de purga
independientes (Baja presidn y alta presidn) de la planta. Para el
acondicionamiento del gas de purga en baja presidon y asegurar el
venteo en fase gas, se incorpora previamente a la columna de
baja un gasificador atmosférico de venteo.

Este tanque de almacenamiento criogénico tiene una capacidad
de 8m3. Se colocara en superficie dispuesto de forma vertical sobre
un cubeto contenedor.

2.2. DESCARGA DE GNL

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum
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El trasvase (llenado) de GNL desde la cisterna criogénica hasta
tanque de almacenamiento se realiza a través de la bomba
criogénica centrifuga que equipa el camién-cisterna (hidraulica).
El gas licuado impulsado desde la cisterna criogénica se conduce
hasta el tanque criogénico a través del flexible de descarga y el
skid de descarga que contiene las valvulas e instrumentacion
necesarias para la operacion.

El sistema ha sido disefiado para que el conductor de la cisterna
no tenga necesidad de acceso al cubeto criogénico y todas las
operaciones puedan realizarse en local a través del cuadro
eléctrico de descarga (ATEX valido para zona 1) o en remoto a
través del SCADA de la EESS.

El skid de descarga esta preparado para la instalacion de un futuro
acople seco.

El médulo de descarga incorpora la toma de tierra para la
conexion de la cisterna durante el proceso de descarga.

2.3. REPOSTAJE DE GNL
2.3.1. CARACTERISTICAS SURTIDORES DE GNL

e Fabricante: Cetil, modelo E30 LNG o similar
e Caudal maximo: 100 kg/min
e Medidor masico Micro Motion Elite CMF100, con
certificacion OIML R81 y R117-1, para medida del suministro
de GNL, precision 0,35%
e Medidor masico Micro Motion Elite CMF050, con
certificacion OIML R81 y R117-1, para medida del gas de
retorno, precision 0,35%
o Electrénica con certificacion OIML R81, R117-1 y R139 (NMi)
e« Comunicacién con medidores masicos mediante Modbus
« Comunicacioén con terminal de pago o autorizacion
mediante protocolo EAS1
¢ Comunicacion con PLC mediante Modbus para acceso a
datos del surtidor
o Pantalla grafica con indicacion de precio unitario (€/kg),
masa (kg) e importe total (€)
« Almacenamiento de los ultimos 150 suministros y 250 errores
o Alimentacion: 230V Vac, 50Hz, 300W
+ Envolvente de la cabeza del surtidor: IP54
o Chasis de acero inoxidable con imprimacion y pintura
poliéster al horno
« Control automatico de enfriado, llenado y venteo de
depdsito con valvulas neumaticas
« Medicion de presion y temperatura de llenado
« Manguera flexible de llenado de 1”, con proteccion frente
a quemaduras y break away
« Manguera flexible de venteo de 1/2” con proteccién
frente a quemaduras y break away
e Acoplamiento de llenado y de venteo JC Carter
¢ Pulsador, configurable como hombre muerto, e indicador
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de suministro

o Pulsador de emergencia (Incluido en sistema ESD)

e Pinza de conexion a tierra

o Pistola de aire comprimido

« Certificacion MID - Conformidad con el tipo. Basada en el
aseguramiento de la produccién incluyendo el ensayo del
surtidor para garantizar los requisitos metrolégicos.

e Preparado para instalacién en zona 2 ATEX

o Preparado para hacer suministros en dewars con un solo
conector de llenado (sin conector de venteo).

e Avisador acustico (sistema hombre-muerto).

2.4. REPOSTAJE DE GNLC
2.4.1. CARACTERISTICAS SURTIDORES DE GNC

« Fabricante: Cetil modelo E30 CNG A
« Medidor masico Micro Motion CNGO050, precision 0,5%
« Suministro de GNC a presion compensada en temperatura,
200 bar a 15°C
e Dos mangueras de suministro
« Dos bancos de presion: baja y media
« Caudal méaximo: 77 kg/min
e Electrénica con certificacidon OIML R81, R117-1 y R139 (NMi)
« Comunicacion con medidores masicos mediante Modbus
« Comunicacioén con terminal de pago o autorizacion
mediante protocolo EAS1
« Comunicacioén con PLC mediante Modbus para acceso a
datos del surtidor
« Pantalla grafica con indicacioén de precio unitario (€/kg),
masa (kg) e importe total (€)
« Almacenamiento de los ultimos 150 suministros y 250 errores
« Alimentacion: 230V AC, 50Hz, 300W
« Envolvente de la cabeza del surtidor: IP54
« Chasis de acero galvanizado con imprimacion y pintura
poliéster al horno
« Valvula de entrada manual y filtro, por etapa de presidn
« Control automatico de cambio de etapas de presién con
valvulas eléctricas
« Tuberia de acero inoxidable de 1/2"
« Pulsador e indicador de suministro
 Pulsador de emergencia (Incluido en sistema ESD)

2.5. SISTEMA DE GESTION DE BOIL OFF.

El Boil-off gas que se produce en la EESS se gestiona mediante el
sistema de gestion BOG, con el objetivo de reducir al maximo las
emisiones de gas natural a la atmadsfera.

Tanto el Boil-off gas acumulado en el tanque criogénico, como el
devuelto por el surtidor de GNL en el venteo de los dewars de los
vehiculos, se gestiona en el skid de la bomba sumergida que se
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instala entre el tanque criogénico y el surtidor de GNL.

En caso necesario el skid de la bomba sumergida de GNL envia
pulmén de BOG, previo paso por el gasificador atmosférico de
calentamiento BOG y el skid BOG que asegura una temperatura
de operacion correcta del gas natural antes de su llegada al
pulmén BOG. Una vez se den las condiciones de proceso, el gas
colectado sera expandido el skid expansibn BOG a la presidn de
admisibn del compresor BOG, que trabajara sobre el
almacenamiento de alta presion-BOG. El aprovechamiento del
Boil-off gas comprimido en el almacenamiento de alta presion-
BOG se realiza al integrarse como parte del suministro de GNC a
vehiculos.

2.6. SISTEMA DE SEGURIDAD (ESD)

El sistema ESD de la planta (sistema de parada de emergencia)
cumple con los requisitos de la norma UNE-EN ISO 16923:2018 y
UNE-EN ISO 16924:2018. A parte de los elementos incluidos en los
equipos de los diferentes sistemas, el sistema ESD incluye los
siguientes elementos:

2.6.1. .CENTRALITA Y DETECTORES DE GAS

Centralita: Unidad de control digital para montaje mural con 4
lineas de medicidn con avisador acustico. Para montaje en zona
no clasificada.

Detectores: Detectores (4 uds) con sensor catalitico para CH4 (0-
100% LIE). IP66. (ATEX Il 2GD Exed IIAT2).

Los detectores se instalaran en la zona de descarga, zona tanque
criogénico, zona de surtidor de GNL y zona de surtidor de GNLC.
2.6.2. DETECTORES DE VERTIDO

Sensores (2 uds) de temperatura PT100-3W (RTD) IEC 751 CLASS A.

/ (ATEX Il 1G EExia lIC T6) / Range -200°C+200°C / & 6mm AlSI 316

- Length: 100mm / Connection :1/8" BSPP-M / Cable: 3x 0,22 (e
4,7 mm) Cu/ Stg IEC 751 Teflon/ Silicone min 4000 mm.

Los detectores de vertido se instalaran en la zona de descarga y
zona tanque criogénico.

2.6.3. PULSADORES DE EMERGENCIA

A parte de los pulsadores de emergencia incluidos en los equipos
de los diferentes sistemas, el sistema ESD incluira los pulsadores de
emergencia en zona de tanque criogénico y zona de equipos
Seran validos para instalacidon en zona 1 (ATEX Il 2GD Ex ib ed lIC
T6).

2.7. CASETA DE CONTROL. Se ha descrito en el apartado A.

En esta caseta prefabricada se instalara un sistema eléctrico y de
control que se encargara de la gestidon de todos los sistemas que se
enunciaran a continuacion para que la estacion funcione de
forma correcta y segura.
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» Sistema aire de instrumentacion

= Cuadro eléctrico de Baja Tensidon (CGBT).

= Cuadro eléctrico de control.

= Centralita de Metano.

= Cuadro eléctrico del compresor de Boil-off.

= SAl (Sistema de alimentaciénininterrumpida).

= Dimensiones minimas (superficie): 4200mm x 2200mm

Para la proteccion de los equipos contenidos se instara un equipo
aire acondicionado con bomba de calor dimensionada para el
lugar de ubicacion.

Se instalara un cuadro secundario de servicios, bases de enchufe,
luminarias (incluyendo emergencia). El nivel medio de iluminacion
sera de 200 lux.

La caseta de control estara ubicada en zona segura (ATEX)

2.8. SISTEMA DE AIRE DE INSTRUMENTACION

El sistema de aire de instrumentacion que alimentara la planta estara
compuesto por los siguientes equipos:
= 2 Compresores de piston de 1,5 KW montados sobre depdsito
de 90 litros.
= Fabricante: A definir
» Secador frigorifico. Fabricante: A definir
= Mdodulo de filtrado, regulacién y distribucion

3. INSTALACION FOTOVOLTAICA Y PUNTO DE RECARGA VEHICULO
ELECTRICO.

Aunqgue no se trata de una instalacion para el suministro de carburantes,
se considera adecuado mencionar que también existe en la parcela una
instalacion fotovoltaica para suministrar energia a dos puntos de recarga
eléctrico; estos aparecen en los planos del Plan Especial. Asi, sobre la
cubierta de la marquesina se colocaran un total de 117 paneles solares
distribuidos en 9 filas de 13 dejando un espacio intermedio para la
colocacion de una linea de vida de anchura 134 cm para facilitar las
labores de mantenimiento.

4. INSTALACION DE DOS AEROGENERADORES.

Aunque tampoco se trata de una instalacion para el suministro de
carburantes, se considera adecuado mencionar que también se
proyecta la implantaciéon de dos Aerogeneradores de 14,80 m de altura
sobre la rasante. Dichos elementos respetan el retranqueo obligatorio de
5 m para edificaciones e instalaciones existente en la parcela. Se
instalaran de la marca Klilux, modelo Dragon de 7Kw.

Las instalaciones planteadas en el punto 3 y 4 (fotovoltaica y
aerogeneradores) se apoyan en el Real Decreto Ley 23/2020, de 23 de
junio, por el que se aprueban medidas en materia de energia y en otros
ambitos para la reactivacion econémica, al objeto de contribuir a la
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Actual Transicidn Energética, a la vez que se trata de una medida que
favorece la recuperaciébn econdémica, la movilizacibn de recursos
financieros y la creacion de empleo sostenible.

En dicho Real Decreto Ley 23/2020, en sus disposiciones generales se
establece:

“A raiz de la declaracion por la Organizacion Mundial de la Salud de la
pandemia internacional provocada por el COVID-19, el pasado 11 de marzo,
numerosos paises, y entre ellos Espafia, han tenido que reaccionar de manera
urgente ante la rapida propagacion de la citada pandemia, impulsando
diversas medidas que amortiglien su impacto econdémico en todos los sectores
productivos del pais, asi como en su ambito social, especialmente en la
proteccion del empleo, el mantenimiento de las rentas en la unidad familiar y la
atencion de los ciudadanos en situaciéon mas vulnerable.

A su vez, el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, declar6 el estado de alarma
para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19,
que incluye, entre otras cuestiones, importantes limitaciones a la libertad de
circulacion, con los efectos inherentes que conlleva en los trabajadores, tanto
autébnomos como por cuenta ajena, sector empresarial y ciudadanos.

En estas circunstancias excepcionales, la politica energética debe estar
orientada, teniendo en cuenta su objeto y &mbito de aplicacién en la actual
Transicibn Energética, a impulsar una serie de medidas que favorezcan la
recuperacibn econdmica, la movilizacion de recursos financieros tanto
nacionales como de la Unién Europea, la creaciéon de empleo sostenible, y la
necesaria colaboracidbn entre las politicas presupuestarias, monetarias,
financieras y estructurales.

En el contexto de la emergencia sanitaria y su determinante impacto
econdmico, debemos analizar la situacidon climatica actual, que pretende
impulsar el proceso de transicion del sistema energético espafiol hacia uno
climaticamente neutro, descarbonizado, con un impacto social que sea justo y
beneficie a los ciudadanos mas vulnerables. En este sentido, se ha presentado
recientemente en la Conferencia de las Naciones Unidas sobre Cambio
Climatico de 2019 (Cumbre del Clima COP 25) el Pacto Verde Europeo «Green
Deal», que se configura como la hoja de ruta climatica en la Unién Europea para
los préximos afios, y comprendera todos los sectores de la economia,
especialmente los del transporte, la energia, la agricultura, los edificios y las
industrias, como las de la siderurgia, el cemento, las TIC, los textiles y los
productos quimicos.

Los efectos del COVID-19 sobre la economia y sobre el sistema energético, lejos
de suponer una amenaza para la necesaria descarbonizacion de las economias,
representan una oportunidad para acelerar dicha transicion energética, de
manera que las inversiones en renovables, eficiencia energética y nuevos
procesos productivos, con la actividad econémica y el empleo que estas
llevaran asociadas, actien a modo de palanca verde para la recuperaciéon de
la economia espafiola.

La necesidad de impulsar la agenda de descarbonizacién y sostenibilidad como
respuesta a la crisis es compartida en el ambito europeo y, en este contexto,
Espafia esta en condiciones de liderar este proceso, aprovechando las ventajas
competitivas de nuestro pais en ambitos como la cadena de valor industrial de
las energias renovables, la eficiencia energética o la digitalizacion.

A su vez, debido al papel fundamental de la electricidad en el proceso de
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descarbonizacion de la economia, es condicion indispensable garantizar el
equilibrio y la liquidez del sistema eléctrico, que se han visto amenazados en los
Ultimos tiempos por factores coyunturales, como la caida brusca de la demanda
y los precios como consecuencia de la crisis del COVID-19.

Es por ello necesario adoptar con caracter urgente las medidas regulatorias que
permitan superar las barreras advertidas en el proceso de transicién energética y
dotar de un marco atractivo y cierto para las inversiones, impulsando el proceso
de reactivaciéon econdmica y su electrificacion y la implantacién masiva de
energias renovables, al tiempo que se respeta el principio de sostenibilidad del
sistema eléctrico.

Las medidas contenidas en esta norma se configuran con la finalidad de
garantizar una transicion energética, limpia, justa, fiable, y econdmicamente
competitiva, especialmente importante en el escenario que se plantea una vez
superado el estado de alarma. Por lo tanto, es ineludible abordar con caracter
inmediato diversas medidas que se exponen a continuacién, y para una
adecuada explicacion sistematica, las materias reguladas en este real decreto
ley se dividen en cuatro grandes bloques, que comprenden los titulos | a lll, junto
con las disposiciones de la parte final que completan este marco.

Por lo tanto, debido al interés del promotor en reducir e incluso anular el
consumo eléctrico exterior, y sobre todo en base al Real Decreto Ley
23/2020 se plantea dentro de la parcela objeto de este Plan Especial una
instalacion fotovoltaica en la cubierta de la marquesina y la Instalaciéon
de dos Aerogeneradores en la esquina de la parcela donde los vientos
son mas favorables.

C. INSTALACION BAJO RASANTE NO VINCULADA AL FUNCIONAMIENTO DE
LA ISC:

BASCULA PUENTE MODELO BP-EMP. Se ha instalado una zona de pesaje
de vehiculos pesados en el interior de la parcela, debido a que en la
zona no existe una instalacion de este tipo.

Se trata de una bascula puente para montaje empotrada en el
pavimento, metdlica y totalmente electronica de alto rendimiento.

Dicha instalacidn se encuentra a ras del pavimento, por lo que su
instalacion esta enterrada en la parcela.

Su descripcion y justificacidn técnica se realizara en el proyecto de la ISC,
limitdndose este documento a establecer su ubicacién en la parcela.

4. CIRCULACION INTERIOR Y EXTERIOR

La interconexion Instalacion de Suministro de Carburantes-Viario es
muy importante para este tipo de instalaciones, sobre todo teniendo en
cuenta gque esta orientada al abastecimiento de vehiculos pesados.
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En nuestro caso hay que tener en cuenta que en el Plan Especial se
establece tres accesos:

- dos, de nueva apertura, para entrada desde las calles Caleta de Vélez
y Gambia, con una anchura de 8,00 m, en el lugar reflejado en planos
adjuntos.

- otro, también de nueva apertura, para la salida que da a la Carretera
Azucarera-Intelhorce, con una anchura de 8,00 m, en el lugar reflejado
en planos adjuntos.

Las dimensiones de los accesos permiten que exista suficiente visibilidad y
espacio para realizar las maniobras de entrada y salida de los vehiculos
pesados, evitandose asi la congestion del trafico en la via en las que se
sitia la Instalacion de Suministro de Carburantes.

La salida se regulara con un STOP y una sefial de prohibido el paso
desde el viario.

La circulacion interior es muy sencilla ya que se proyecta tan solo la
instalacion de cuatro isletas de repostaje en la direccion de entrada y
salida de la parcela, por lo que no hay que hacer maniobra alguna para
repostar. Estas isletas llevan a cada lado los productos en venta. De esta
manera cada vehiculo que accede a la |.S.C. puede repostar en
cualquiera de las cuatro, evitando asi la formacion de colas. Hasta la
salida existe espacio suficiente para girar desde cualquier isleta.

La distancia entre ejes de las isletas de repostaje de GNL es de 5,25m
porque los surtidores son de una manguera, por lo que tan solo se puede
repostar por un lado de la isleta.

5. REQUISITOS EXIGIBLES A LAS INSTALACIONES.
SANEAMIENTO:

Para la recogida de aguas residuales se estableceran dos redes
independientes: Una para pluviales y otra para aguas hidrocarburadas.
No este caso no existen fecales como tal en el interior de la parcela.

La red de pluviales recogera las aguas procedentes de la escorrentia
de las zonas no cubiertas de la Instalacion de Suministro de Carburantes
y las procedentes de las cubiertas del edificio y de la marquesina.

La red de aguas hidrocarburadas recogera las aguas procedentes
de las zonas donde puedan producirse derrames ocasionales de
hidrocarburos, como son la zona de descarga de camiones cisternas
para el llenado de los depdsitos enterrados y la zona de suministro a
turismo y camiones. Estas aguas se canalizaran hasta un separador de
hidrocarburos clase | de acuerdo con la norma DIN-1999 y dimensionado
segun UNE-858.2. Desde aqui, una vez tratadas se verteran a la red de
saneamiento publico de fecales.

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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PROMOTOR: ESTACION DE SERVICIO LA PENITA.

Las tuberias empleadas en estas redes, deberan cumplir con los
minimos exigidos por la normativa municipal.

DEPOSITOS ENTERRADOS:

Las caracteristicas de los depoésitos enterrados se mencionan en el
apartado 3 de esta Memoria. Todos y cada uno de ellos cumplirAn con
la normativa sectorial que les es de aplicaciéon, y estaran construidos
segun norma UNE 62350-4, y cumpliran con lo dispuesto en la ITC. MIE-IP-
04 “Instalaciones para Suministro a Vehiculo”.

La instalacion eléctrica necesaria para el sistema de control de nivel
y deteccidn de fugas, deberad estar protegida, de acuerdo con la
clasificacion de areas realizada segun el procedimiento indicado en el
REBT.

Antes de ser colocados los depdsitos en sus alojamientos y rodeados
de arena, deberd realizarse una verificacion de los mismos segun lo
establecido en la ITC-MI-04.

Malaga
Agosto 2024

Firmado digitalmente por

GARCIA GARCIA MITELBRUM ROCIO
MITELBRUM ROCIQ - 75069239E
-75069239E Fecha: 2024.08.01 07:58:13

+02'00"
Fdo. Rocio Garcia Mitelbrum

Arquitecto.

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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6. ANEXOS

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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% PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES. MALAGA.
PROMOTOR: ESTACION DE SERVICIO LA PENITA.

6.1. NOTA SIMPLE PARCELA y DOCUMENTACION PROMOTOR.

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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PROMOTOR: ESTACION DE SERVICIO LA PENITA.

6.2. INFORMACION URBANISTICA DE LA PARCELA

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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PROMOTOR: ESTACION DE SERVICIO LA PENITA.

6.3. CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009 DE 7 DE JULIO.

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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\]U"TA DE A“DHLU[]A CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

' \

3 P4

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en

Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA num. 12, de 19 de enero).
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ACTUACION

PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES PARA VEHICULOS

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (ndmero de personas)

1

Nimero de asientos

o

Superficie

=
w

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Rl |]O|JlOJlO|O|OlOCO|OC OO |O |

Puestos de personas con discapacidad (sélo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de educacion
especial)

o

LOCALIZACION

CARRETERA AZUCARERA-INTELHORCE N° 37, C.P.29.004 MALAGA

TITULARIDAD

ESTACION DE SERVICIO LA PENITA S.A.

PERSONA/S PROMOTORA/S

ESTACION DE SERVICIO LA PENITA S.A.

PROYECTISTA/S

ROCIO GARCIA MITELBRUM (REDACTIRA P.E.)
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

IXI FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

IXI FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

|:| FICHA 1II. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

D FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

D TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

D TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

D TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

D TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

D TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
D TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

D TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

D TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

IXI TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

D TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

|:| TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

D TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
D TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

SE JUSTIFICA EL DECRETO EN LA PARCELA DEL PLAN ESPECIAL. EXISTE UN EDIFICIO CON TIENDA EN LA PARCELA
CONTIGUA QUE QUEDARA VINCULADO A LA INSTALACION, PERO QUE NO ENTRA DENTRO DEL PLAN ESPECIAL. DICHO
EDIFICIO, SUS ACCESO, ASEOS, ETC SE JUSTIFICARAN EN EL PROYECTO CORRESPONDIENTE.

EN LAS ZONAS PUBLICAS (ACERADO, VADOS PARA VEHICULOS,ETC) SE JUSTIFICA EL CUMPLIMIENTO SIN ENTRAN EN EL
DISENO CONCRETO; CUANDO SE REALICE EL PROYECTO DE ACTIVIDAD Y LA SEPARATA DE URBANIZACION SE DEBERA
JUSITIFICAR CON EL DISENO LOS PARAMETROS EXIGIDOS EN EL DECRETO.

En maLaca a de agosto de 2024

Firmado digitalmente

GARCIA por GARCIA MITELBRUM
MITELBRUM ROCIO ROCIO - 75069239E
-75069239E Fecha: 2024.08.01

07:58:31 +02'00"

Fdo..RocIO GARCIA MITELBRUM
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: PAVIMENTO DE HORMIGON, BALDOSA HIDRAULICA

Color; A DEFINIR EN PROYECTO

Resbaladicidad: 2 DEFINIR EN PROYECTO CUMPLIENDO CON EL CTE DB-SUA

Pavimentos de rampas

Material: BALDOSA HIDRAULICA

Color; 2 DEFINIR EN PROYECTO

Resbaladicidad: 2 DEFINIR EN PROYECTO COMPLIENDO CON EL CTE DB-SUA

Pavimentos de escaleras
Material: -

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material: -
Color:

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que serdn comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ]No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA num. 12, de 19 de enero).

Ficha | -1-
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FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Ancho minimo >1,80m (1) >150m Cumple
Pendiente longitudinal <6,00 % - -
Pendiente transversal <2,00% <2,00 % -
Altura libre >220m >220m
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m
Abertura méaxima de los alcorques de rejilla, []Entinerarios peatonales £<001m -
y de las rejillas en registros. D En calzadas @<0,025m -
lluminacién homogénea > 20 luxes -
(1)  Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)
Pendiente longitudinal del plano inclinado [] tongiug <2.00m <10.00% <800%
entre dos niveles a comunicar |:| Longitud <2,50 m <8,00 % <6,00 %
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00 % <2,00 %
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >180m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00 %
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 % Cumple
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00 % Cumple

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada)

> Vado de peatones

> Vado de peatones

[ ] Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones. 20,90m -
Anchura =0,80m -
Franja sefializadora pavimento tactil = Hasta linea fachada o
e direccional Longitud 4m -
Sefializacion en
la acera =0,60 m -

Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura

botones Longitud

= Encuentro calzada-

vado 0 zona peatonal

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

Anchura > Paso peatones >1,80m
Fondo >1,50m >1,20m
Espacio libre - -
Fondo dos franjas pav. _
Botones =040m
Nivel calzada (2-4 cm)
Anchura pavimento =080m
Sefializacion en la direccional ,
acera Fondo dos franjas pav. _
. Botones =0,60m
Nivel acerado Ach e
nchura pavimento _
direccional =080m

Ficha | -2-
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales 21,80m 21,60m
Altura libre >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
[luminacién permanente y uniforme 220 lux -
Anchura = ltin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud =0,60m
Barandillas inescalables. >090m >090m
Coincidiran con inicio y final Altura > 1,1’0 m (1) > 1’1’0 m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
P_asama_nos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my 0,75 m 065my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my1,10m
Didmetro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m.
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos > 20 lux > 200 lux
Anchura = ltin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud =060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
D Trazado recto
Directriz [ ] Generatriz curva. Radio R>50m
NUmero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10
Huella >0,30m >0,30m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16 m
Peldafios Relacién huella / contrahuella 0,54 <2C+H<0,70 -
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° -
Anchura banda sefalizacion a 3 cm. del borde =0,05m -
Ancho libre >1,20m >1,20m
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera
Fondo mesetas >21,20m >1,20m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera >1,50m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas >120m

Franja sefializadora pavimento tacti Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera
direccional Longitud =120m =0,60m
Barandillas inescalables. Alura >090m >0,90m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

(Pagina 6 de 42)
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin | . 0,65my0,75m De 0.90a 110
aristas y diferenciados del entorno. : 0,95my1,05m ebsualiom
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques >0,30 m

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts.

16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos

@>150m

Franja pavimento tactil indicador
direccional

Anchura

= Anchura puerta

Longitud

=120m

Altura de la botonera exterior

De0,70ma1,20 m

Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento

) >0,035m -
Ascensores exterior
Precision de nivelacion >0,02m -
Puerta. Dimensién del hueco de paso libre >1,00m -
. ) DUna puerta 1,10x1,40m -
Dimensiones
minimas interiores D Dos puertas enfrentadas 1,10x1,40m -
de la cabina [ ] Dos puertas en angulo 1,40 % 1,40 m .
; ; pgen Anchura = Ancho tapiz -
Tapices rodantes F ranja pavim ent.o talctll
indicador direcciona Longitud =120m .
Franja pavimento tacti Anchura = Ancho escaleras -
Escaleras mecanicas Frany o -
indicador direccional Longitud =1,20m -

RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva R>50m
Anchura libre >1,80m >150m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <9.00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my <6,00 m <8,00 % <8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00% <6,00 %
(1) Enla columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y []Sin cambio de direccion 21,50m 2150m
zonas de desembarque [ ] Con cambio de direccion 21.80m 21,50m
Franja seftalizadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
tactil direccional )
Longitud =1,20m =0,60m
Sl e
y 21,10m 21,10m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m De0.90a110m
diferenciados del entorno Altura 0,95my1,05m ' '
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

Ficha | -4-



Apartados: (Pagina 8 de 42)

ANEXO |

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa II. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar - >0,50 m
Vallas
Altura - >0,90m
Altura del pasamano continuo >0,90m
Andamios o es!ablllzaldore.s de Anchura libre de obstaculos 21,80m >2090m
fachadas con tlneles inferiores
Altura libre de obstaculos >220m >220m
D Siinvade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m -
pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho
Distancia entre sefializaciones luminosas de <50
Sefalizacion i <50m
advertencia en el vallado
Anchura franja pintura
[ Contenedores de obras reflectante contorno - 20,10m
superior
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion Cumple
Bateria o diagonal >5,00x2,20 m +ZT(1) - Cumple
Linea >5,00x2,20 m+ ZT(1) - -

Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26 )

Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif.

90 % Proctor modif.

Altura libre de obstaculos -

>220m

Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal -

De0,90a1,20m

Ficha | -5-
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Distancia entre zonas <50,00 m <50,00m
Zonas de descanso B Banco Obligatorio Obligatorio
Dotacion —
Espacio libre @>1,50maun lado 090mx 1,20 m
Resalte maximo - Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @>001m -
Rejillas
Orificios en calzadas @>0,025m -
Distancia a paso de peatones >0,50m -
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo 20,80m
Mesas de juegos Altura <0,85m
accesibles Alto >0,70m
Espacio libre
inferior Ancho 2080m
Fondo >0,50m
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>150m
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto))  ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50 m >1,50x2,30m
Iti i ibl
d::drzrtlgda:)c’c)i:toe Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50 m
accesible de la playa . Longitudinal < 6,00 % < 6,00 %
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 %
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) 2220m 2220m Cumple
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
urbano <0.15m - Cumple
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) - >1,60m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m - Cumple
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80 m
Kioscos y puestos | Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80m >0,80m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
Altura informacion basica - De145ma1,75m
Altura De0,90ma120m | De0,90ma120m
Seméforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <1,50m -
Didmetro pulsador 20,04 m -
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Fuentes bebederas

Area utilizacion libre obstaculos

Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal 221,50m -
Méquinas Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20m <120m
expendedoras e
infgrmativas, Altura pantalla De1,00ma140m
cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30° -
automaticos, - - — -
teléfonos publicos y | Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre
otros elementos. bajo la misma. _ <0,80m
baoalerasy Altura boca papelera De070ma090m | De070ma120m
apeleras y buzones ,
Altura boca buzén De0,70ma120m
Altura cafio o grifo De 0,80 ma 0,90 m -
@>1,50m

Anchura franja pavimento circundante

>0,50m

de que existan)

Dotacién de aseos publicos accesibles (en el caso

1 de cada 10 o fraccién

Cabinas de aseo
publico accesibles

Espacio libre no barrido por las puertas 221,50m
Anchura libre de hueco de paso >0,80m
Altura interior de cabina >220m
Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m
Espacio lateral libre al inodoro >0,80m
inodoro Altura del inodoro De0,45ma0,50m
Barras de Altura De0,70ma0,75m
apoyo Longitud >0,70m
Altura de mecanismos <0,95m
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45 ma 0,50 m
D Ducha Espacio lateral transferencia >0,80 m

Dotacién minima

1 de cada 5 o fraccion

1 cada 10 o fraccién

autobuses (2)

Altura asiento De0,40ma045m | De0,43ma0,46 m
Profundidad asiento De0,40ma045m | De0,40ma0,45m
Altura Respaldo >0,40m De 0,40ma 0,50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De 0,148 ma 0,20 m
Bancos accesibles | Angulo inclinacién asiento- respaldo - <105°
Dimension soporte region lumbar - >15cm.
Espacio libre al lado del banco @>1,50maun lado >0,80x1,20m
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m
Separacion entre bolardos - >120m
Didmetro >0,10m
Bolardos (1)
Altura De 0,75ma 0,90 m >0,70m
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
Altura informacién basica -- De145ma1,75m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - 2220m

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Contenedores de
residuos

Enterrados Altura de boca

De 0,7020,90 m

Altura parte inferior boca

<140m

No enterrados
Altura de elementos
manipulables

<0,90m
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OBSERVACIONES

LA URBANIZACION ESTA YA EJECUTADA. EN EL ENTORNO DE LA PARCELA TAN SOLO SE REALIZARIAN LOS ACCESOS A LA
INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES Y LA COLOCACION DE SENALES EN EL INTERIOR DE LA PARCELA PARA
DIRIGIR EL TRAFICO DE ENTRADA Y SALIDA DE VEHICULOS. LA APERTURA DE LOS ACCESOS SERAN OBJETO DE UNA SEPARATA
DE URBANIZACION A LA HORA DE REALIZAR EL PROYECTO DE LA INSTALACION; EN LA MISMA SE JUSTIFICARA DE NUEVO EL
CUMPLIMIENTO DE TODOS LOS PARAMETROS DE ESTE DECRETO.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

] Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ ]En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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FICHA Il. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: PAVIMENTO DE HORMIGON Y BALDOSA HIDRAULICA

Color; A DEFINIR EN PROYECTO

Resbaladicidad: 2 DEFINIR EN PROYECTO CUMPLIENDO CON EL CTE DB-SUA

Pavimentos de rampas

Material: BALDOSA HIDRAULICA

Color: 2 DEFINIR EN PROYECTO

Resbaladicidad: A DEFINIR EN PROYECTO CUMPLIENDO CON EL CTE DB-SUA

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...)
cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccién facultativa
de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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FICHA Il. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
ESPACIOS INTERIORES AL MISMO NIVEL
ESPACIOS EXTERIORES. Se debera cumplimentar en su caso, la Ficha justificativa |. Infraestructuras y urbanismo.
NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 64, DB-SUA Anejo A)

Un acceso principal desde el exterior cumple alguna de las siguientes condiciones (marcar la que proceda):

D No hay desnivel

Salvado con una rampa (Ver apartado “Rampas”)

[:I Desnivel — . .
|| Salvado por un ascensor (Ver apartado “Ascensores”)

D El edificio cuenta con torniquetes, barreras o elementos de control, por lo que al menos un paso cuenta con las siguientes caracteristicas:

Pasos controlados Qieﬁ?ecgﬂgg ng!gﬁ;();so sistema tipo cuchilla, guillotina o - >0,90m
D Anchura de portilla alternativa para apertura por el - >0,90 m
personal de control del edificio

ESPACIOS PARA EL GIRO, VESTIBULOS Y PASILLOS (Rgto. Art. 66, DB-SUA Anejo A)

Circunferencia libre no barrida por las puertas @>150m @>1,50m
oo™ =5 | oz 150m -
Anchura libre >1,20m >21,20m
Longitud del estrechamiento <0,50m <0,50m
Sasil Estftecf;amientos Ancho libre resultante >1,00m >0,90 m
asillos untuales pF :
P g:%?rr:ccgci)gna puertas o cambios >065m _
|:1l0Espacio de giro libre al fondo de pasillos longitud @>150m -
>10m
HUECOS DE PASO (Rgto. Art. 67, DB-SUA Anejo A)
Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos >0,80 m >0,80m

[:I En el angulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es =2 0,78 m

Angulo de apertura de las puertas - =90°

Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas @>1,20m @>120m
Altura de la manivela De0,80ma1,20m De 0,80 ma 1,00 m

Sistema de apertura 0 |Separacion del picaporte al plano de la puerta 0,04 m

cierre Distancia desde el mecanismo hasta el encuentro en

- 20,30 m -
rincon

Son de policarbonatos o metacrilatos, luna pulida templada de espesor minimo 6 milimetros o acristalamientos laminares de seguridad.

D Puertas

transparentes o
acristaladas

Sefializacion horizontal en toda su longitud

De0,85ma1,10m

De0,85ma1,10m
De150ma1,70m

De1,50ma1,70m

0,05m

DAncho franja sefializadora perimetral (1)
(1)Puertas totalmente transparentes con apertura automatica o que no disponen de mecanismo de accionamiento.

[ ] Puertas de dos | Sin mecanismo de automatismo y coordinacion, anchura

. o >0,80m >0,80m
hojas de paso minimo en una de ellas.
D Puertas Anchura libre de paso >0,80 m >0,80 m
automaticas Mecanismo de minoracién de velocidad <0,5m/s
VENTANAS

D No invaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
ESPACIOS INTERIORES ENTRE DISTINTOS NIVELES

ACCESOS A LAS DISTINTAS PLANTAS O DESNIVELES (Rgto. Art.69 y 2,1d), DB-SUA 9)

|:| El edificio, establecimiento o instalacién, de titularidad de las Administraciones Publicas o sus entes instrumentales dispone, al menos,
de un ascensor accesible que comunica todas las plantas de uso publico o privado

D El edificio, establecimiento o instalacién de concurrencia publica y mas de una planta dispone de un ascensor accesible que comunica
las zonas de uso publico.

D Acceso a las distintas plantas |:| El edificio, establecimiento o instalacién, sea o no de concurrencia publica, necesita salvar mas de dos plantas desde alguna entrada
principal accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacién nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa accesible

que comunica las plantas que no sean de ocupacién nula con las de entrada accesible al edificio.

D El edificio, establecimiento o instalacién, sea o no de concurrencia publica, tiene mas de 200 m2 de superficie til en plantas sin entrada
accesible al edificio, excluida la superficie de zonas de ocupacion nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa accesible que

comunica las plantas que no sean de ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio
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[:I Los cambios de nivel a zonas de uso y concurrencia publica o a elementos accesibles tales como plazas de aparcamientos accesibles, alojamientos accesibles, plazas
reservadas, etc, cuentan con un medio accesible, rampa o ascensor, alternativo a las escaleras.

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
ESCALERAS (Rgto. art.70, DB-SUA1)
Directriz [ JRecta(2) [ |Recta(2)
[:I Curva o mixta(3) D Curva o mixta(3)
Altura salvada por el D Uso general <320m -
framo [ Juso péiblico (1) o sin alternativa de ascensor <225m -
NUmero minimo de peldafios por tramo >3 Segun DB-SUA
Huella >0,28m Segun DB-SUA
Contrahuella (con  |[_]Uso general De0,13ma0,185m Seguin DB-SUA
tabica y sin bocel) - |[™yso publico (1) o sin alternativa de ascensor De0,13ma0,175m Segln DB-SUA
Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H<0,70 m Segln DB-SUA
En las escaleras situadas en zonas de uso publico se dispondra en el borde de las huellas un material o tira antideslizante de color contrastado, enrasada en el angulo del peldafio
y firmemente unida a éste
D Docente con Ocupacién < 100 >1,00m
escolarizacion infantil o
ensefianza primaria, pL_'Jinca Ocupacién > 100 >1,10m
concurrencia y comercial.
Con pacientes internos
Ancho libre 0 externos con >1,20m
recorridos que obligan a >140m
D Sanitario giros de 90° o mayores
Otras zonas >1,20m
[ ] Resto de casos >1,00m
Angulo maximo de la tabica con el plano vertical <15° <15
Ancho > Ancho de escalera| > Ancho de escalera
Mesetas de embarque y desembarque >1,00m >1,20m
Mesetas Mesetas intermedias (no invadidas por >100m @>120m
Fondo puertas o ventanas)
Mesetas en areas de hospitalizacion o de
tratamientos intensivos, en las que el >1,60 m -
recorrido obligue a giros de 180°
Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera
direccional Longitud =080m >020m
I1Z)|§6a210|a de la arista de peldafios a puertas o a pasillos de anchura inferior a >040m >040m
lluminacion a nivel del suelo - > 150 luxes
Didmetro - -
Altura De0,90ma1,10m B
Pasamanos De 0,65ma0,75m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04m >0,04 m
Prolongacién de pasamanos en extremos (4) >0,30 m -

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. La separacion entre pasamanos intermedios es de 4,00 m como maximo, en escaleras
sometidas a flujos intensos de paso de ocupantes, como es el caso de accesos a auditorios, infraestructuras de transporte, recintos deportivos y otras instalaciones de gran
ocupacioén. En los restantes casos, al menos uno.

Las escaleras que salven una altura > 0,55 m, disponen de barandillas 0 antepechos coronados por pasamanos.

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella y todos los peldafios de los tramos rectos tienen la misma huella. Entre
dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no varia mas de +1 cm.

El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano. Se disponen de pasamanos
continuos a ambos lados y diferenciados cromaticamente de las superficies del entorno.

(1) Ver definicion DB-SUA “Seguridad de utilizacion y accesibilidad”

(2) Obligatorio en areas de hospitalizacion y tratamientos intensivos, en escuelas infantiles y en centros de ensefianza primaria o secundaria.

(3) En tramos curvos, la huella medira 28 cm, como minimo, a una distancia de 50 cm del borde interior y 44 cm, como maximo, en el borde exterior. Ademas, se cumplira la
relacion 0,54 < 2C+H<0,70 m a 50 cm de ambos extremos. La dimension de toda huella se medira, en cada peldafio, segun la direccion de la marcha.

(4) En zonas de uso publico, o que no dispongan de ascensor como alternativa, se prolondara al menos en un lado. En uso sanitario en ambos lados

RAMPAS DE ITINERARIOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 72, DB-SUA1)

Recta o curvatura de Recta o curvatura de

Directriz R>30,00m R>30,00m

Anchura >1,20m >1,20m
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Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 %
Pendiente longitudinal (proyeccion
horizontal) Tramos de longitud > 3,00 m y < 6,00 m 8,00 % 8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m 6,00 % 6,00 %
Pendiente transversal <2% <2%
Longitud maxima de tramo (proyeccion horizontal) <9,00m <9,00m

ANEXO |

Ancho > Ancho de rampa > Ancho de rampa
Fondo >1,50m >1,50 m
Mesetas
Espacio libre de obstaculos - 3>1,20m
[ ] Fondo rampa acceso edificio - >120m
Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
Franja sefializadora pavimento tactil direccional
Longitud - =0,60 m
Distancia desde la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura >150m .
inferiora 1,20 m 7
Dimension sélido capaz - De 0,045ma0,05m

De0,90ma1,10m

Pasamanos Altura De065ma075m | De0e0matiom
Prolongacion en los extremos a ambos
lados (tramos > 3 m) 20,30m 20,30m
Altura de zé6calo o elemento protector lateral en bordes libres (*) >0,10m >0,10m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

(*) En desniveles > 0,185 m con pendiente > 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas y un zécalo o elemento de proteccion lateral

El pasamanos es firme y facil de asir, estd separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano. Se disponen de
pasamanos continuos a ambos lados y diferenciados cromaticamente de las superficies del entorno.

Las rampas que salvan una altura > 0,55 m. disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos

TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 71, Art.73)

Luz libre - >1,00m
] Pendiente - <12%
Tapiz rodante Prolongacion de pasamanos en 045
desembarques - Aom
Altura de los pasamanos. - <0,90m
Luz libre - >1,00m
Anchura en el embarque y en el
desembarque - 2120m
Escaleras mecanicas Namero de peldafios enrasados (entrada - >250
y salida)
Velocidad - <0,50 m/s
Prolongacion de pasamanos en N >045m
desembarques
ASCENSORES ACCESIBLES (art 74 y DB-SUA Anejo A)
Espacio libre previo al ascensor @>1,50m -
Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 >0,80 m
Superficie Util en
plantas distintas a Qrggtaagaios puertas 1,00X1,25m
las de acceso <
Medidas interiores 1.000 m2 [ ] Dos puertas en angulo 1,40 X 1,40 m
(Dimensiones minimas) | Superficie Uil en D Una o dos puertas 1.00X1,25m
plantas distintas a | gnfrentadas 1,00 X1.40m
las de acceso
> 1,000 m2 [] Dos puertas en angulo 1,40 X 1,40 m

El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacion por el instalador autorizado cumpliran las condiciones de disefio establecidas en el Reglamento, entre las que destacan:
Rellano y suelo de la cabina enrasados.
Puertas de apertura telescopica.

H interior < 1,20 m.

Situacién botoneras H exterior < 1,10 m.

Numeros en altorrelieve y sistema Braille. Precision de nivelacion < 0,02 m. Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.

En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de la llegada, indicadores luminosos que sefialen el sentido de desplazamiento, en las jambas el niimero de la
planta en braille y arabigo en relieve a una altura < 1,20 m. Esto ultimo se podra sustituir por un sintetizador de voz.
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
PLAZAS Y ESPACIOS RESERVADOS EN SALAS, RECINTOS Y ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES
NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

ESPACIOS RESERVADOS (Rgto. Art. 76, DB-SUA 9 y Anejo A)

Dotaciones. En funcién del uso, actividad y aforo de la edificacién debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente, con un minimo del 1% o de 2 espacios reservados

Espacio entre filas de butacas

>0,50 m

Espacio para personas usuarias de

silla de ruedas

|:| Aproximacion frontal

>(0,80x1,20) m

>(0,90 x 1,20) m

[:I Aproximacion lateral

> (0,80 x 1,50) m

> (0,90 x 1,50) m

Plaza para personas con discapacidad auditiva (méas de 50 asientos y actividad con componente auditivo). 1 cada 50 plazas o fraccion. Disponen de sistema de mejora acustica

mediante bucle de induccién magnética u otro dispositivo similar.
En escenarios, estrados, etc., la diferencia de cotas entre la sala y la tarima (en su caso) se resuelve con escalera y rampa o ayuda técnica.

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

DEPENDENCIAS QUE REQUIERAN CONDICIONES DE INTIMIDAD

NORMATIVA

DB -SUA

DEC.293/2009 (Rgto)

ORDENANZA

DOC. TECNICA

ASEO DE LOS OBLIGADOS POR NORMATIVA ESPECIFICA (Rgto. Art. 77, DB-SUA9 y Anejo A)

Dotacién minima

D Aseos aislados

1 aseo accesible por
cada 10 inodoros o
fraccion

1 aseo accesible
(iinodoro y lavabo)

D NUcleos de aseos

1 aseo accesible por
cada 10 inodoros o
fraccion

1 aseo accesible
(inodoro y lavabo)

D NUcleos de aseos independientes por cada sexo

1 inodoro y 1 lavabo por
cada nucleo o 1 aseo
aislado compartido

D Aseos aislados y nucleos de aseos

1 inodoro y 1 lavabo por
cada nucleo o 1 aseo
aislado compartido

En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion, debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente.

Puertas (1)

|:] Correderas
[ ] Abatibles hacia el exterior

(1) Cuenta con sistema que permite desbloquear cerraduras desde el exterior para casos de emergencia

Espacio libre no barrido por las puertas @2150m @>150m

Altura cara superior <0,85m De0,70ma0,80 m
Lavabo Altura >0,70m De0,70ma0,80m
(sin pedestal) Espacio libre inferior

Profundidad 20,50 m

Espacio de trasferencia lateral (2) >0,80m
Inod Fondo desde el paramento hasta el borde frontal >0,75m >0,70 m
nodoro

Altura del asiento del aparato De 0,45ma0,50 m De 0,45ma 0,50 m

Altura del pulsador (gran superficie o palanca)

De0,70ma1,20m

De0,70ma1,20 m

(2) En aseos de uso publico, espacio de transferencia lateral a ambos lados.

Barras

borde del inodoro hacia delante.

Separacion entre barras inodoro De 0,65ma0,70 m

Diametro seccion circular De 0,03ma0,04 m De 0,03ma0,04 m
Separacion al paramento u otros elementos De 0,045 ma 0,055 m >0,045m
Altura de las barras De0,70ma0,75m De0,70ma0,75m
Longitud de las barras >0,70 m

[ Verticales para apoyo. Distancia medida desde el _ =030m

Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la transferencia lateral. En aseos de uso publico las dos.

[:I Si existen méas de cinco urinarios se dispone uno cuva altura del borde inferior esta situada entre 0.30 v 0.40 m.

Griferia (3)

‘ Alcance horizontal desde el asiento

<60cm

(3) Automatica o monomando con palanca alargada tipo gerontolégico

Accesorios

Altura de accesorios y mecanismos

De0,70ma1,20m

[ ] Altura borde inferior

Espejo
pel [ ] Orientable > 10° sobre Ia vertical

<0,90m

Nivel de iluminacion. No se admite iluminacién con temporizacién
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En el interior debe disponer de avisador luminoso y acustico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacion de sistema de alarma. El avisador estara conectado

con sistema de alarma.

En zonas de uso publico, debe contar con un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un
punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

VESTUARIOS, DUCHAS Y PROBADORES (Rgto. Art. 78, DB-SUA 9 y Anejo A)

Dotacién minima

D Vestuario y
probador

Vestuarios 1 de cada 10 o fraccién Al menos uno

Duchas (uso publico) 1 de cada 10 o fraccién Al menos uno

Probadores (uso publico) 1 de cada 10 o fraccién Al menos uno

En funcién del uso, actividad y aforo de la edificacion debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente

Espacio libre de obstaculos @>1,50m @>150m

Altura de repisas y perchas - De 040ma1,20m
Anchura =0,40m 20,50 m

Bancos abatibles y | ajtura De 0.45ma 0,50 m <045m

con respaldo o

adosados a pared | Fondo =040m 2040m
Acceso lateral >0,80m 20,70 m
Espacio libre de obstaculos @>150m @>150m
Altura de repisas y perchas - De 040ma1,20m
Largo >1,20m >1,80m
Ancho >0,80m >1,20m
Pendiente de evacuacién de aguas - <2%
Espacio de transferencia lateral al asiento >0,80 m De0,80ma1,20m
D Duchas Altura del maneral del rociador si es manipulable - De0,80ma120m
Altura de barras metalicas horizontales - 0,75m
Anchura - 20,50 m
Banco abatible Alura N =045m
Fondo - >0,40m
Acceso lateral >0,80m >0,70m

En el lado del asiento existiran barras de apoyo horizontales de forma perimetral en, al menos, dos paredes
pared a 0,60 metros de la esquina o del respaldo del asiento

que forman esquina y una barra vertical en la

Barras

Diametro de la seccion circular De 0,03ma0,04 m De 0,03ma0,04 m
Separacion al paramento De 0,045 ma 0,055 m >0,045m
Fuerza soportable 1,00 kN -

Altura de las barras horizontales De0,70ma0,75m De0,70ma0,75m
Longitud de las barras horizontales >0,70 m -

En el interior debe disponer de avisador luminoso y acUstico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacion de sistema de alarma. El avisador estara conectado

con sistema de alarma.

En zonas de uso publico debe contar con un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un
punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas

DORMITORIOS Y ALOJAMIENTOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 79, DB-SUA Anejo A)

Dotacion Se debera cumplimentar la Tabla justificativa 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento.
Anchura del hueco de paso en puertas N >0.80m
(En angulo méxima apertura reducida por grosor hoja = 0,78 m) 7
Espacio aproximacién y transferencia a un lado de la cama - 2090m
Espacios de Espacio de paso a los pies de la cama - 20,90 m
ap roanla,uon Y| Frontal a armarios y mobiliario - 20,70 m
circulacion . - - -
Distancia entre dos obstaculos entre los que se deba circular
. S - 20,80 m
(elementos constructivos o mobiliario)
Armarios Altura de las baldas, cajones y percheros - De0,40a1,20m
empotrados Carecen de rodapié en el umbral y su pavimento esta al mismo nivel que el de la habitacion
Altura - <1,20m
Carpinteria y Sist(ratmas de | Separacion con el plano de la puerta - 20,04 m
pr?te'cmones aperiura Distancia desde el mecanismo de B >030m
exieriores apertura hasta el encuentro en rincon 7
Ventanas Altura de los antepechos - <0,60m
Altura Interruptores - De0,80a1,20 m
Mecanismos
Altura tomas de corriente o sefial - De 0,402 1,20 m
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Si los alojamientos disponen de aseo, sera accesible. Si no disponen de él, existira un itinerario accesible hasta el aseo accesible exterior al alojamiento.

Instalaciones complementarias:

Sistema de alarma que transmite sefiales visuales visibles desde todo punto interior, incluido el aseo
Avisador luminoso de llamada complementario al timbre

Dispositivo luminoso y acUstico para casos de emergencia (desde fuera)

Bucle de induccién magnética

FICHA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
EQUIPAMIENTOS Y MOBILIARIO

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA

MOBILIARIO, COMPLEMENTOS Y ELEMENTOS EN VOLADIZO (Rgto. Art. 80, DB-SUA 9y Anejo A)

El mobiliario debera respetar una distancia minima entre dos obstaculos entre los que se deba circular de 0,80 m
La altura de los elementos en voladizo serd > 2,20 m

PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES Y PUNTOS DE LLAMADA ACCESIBLES (Rgto. Art. 81, DB-SUA Angjo A)

Ancho >0,80m 20,80 m
Mostradores | Altura <0,85m De 0,70ma 0,80 m
de atencion Alto 20,70m >0,70m
B al publico Hueco bajo el N

Punto§ de atencién mostrador Ancho >0,80 m -
accesible Fondo >0,50 m >0,50m

Ventanillas | Altyra de la ventanilla - <1,10m

de atencion

al publico Altura plano de trabajo <0,85m -

Posee un dispositivo de intercomunicacion dotado de bucle de induccidn u otro sistema adaptado a tal efecto
Puntos de llamada Dispone de un sistema de intercomunicacién mediante mecanismo accesible, con rétulo indicativo de su funcion y permite la comunicacion
accesible bidireccional con personas con discapacidad auditiva

Banda sefializadora visual y tactil de color contrastado con el pavimento y anchura de 0,40 m, que sefalice el itinerario accesible desde la via publica hasta los puntos de
atencion y de llamada accesible

EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO (Rgto. art. 82)

Se debera cumplimentar la Ficha justificativa I. Infraestructuras y urbanismo.

MECANISMOS DE ACCIONAMIENTO Y CONTROL (Rgto. art. 83, DB-SUA Anejo A)

Altura de mecanismos de mando y control De0,80ma1,20m De 0,90ma1,20m
Altura de mecanismos de corriente y sefial De0,40ma1,20m -
Distancia a encuentros en rincon 20,35m -

FICHA Il. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
APARCAMIENTOS DE UTILIZACION COLECTIVA EN ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES ADSCRITOS A LOS EDIFICIOS

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA

APARCAMIENTOS (Rgto. art. 90, DB-SUA 9, Anejo A)

Dotacién minima En funcién del uso, actividad y aforo de la edificacion se debera cumplimentar la Tabla justificativa correspondiente
Independiente Esp. libre lateral > 1,20 m -
Bateria X
Zona de transferencia Compartida - Esp. libre lateral > 1,40 m
Linea Esp. libre trasero > 3,00 m -
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FICHAIl. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
PISCINAS COLECTIVAS
NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES
La piscina debe disponer de los siguientes elementos para facilitar el acceso a los vasos a las personas con movilidad reducida:
- Grta homologada o elevador hidraulico homologado
- Escalera accesible
Huella (antideslizante) 20,30 m
Tabica <0,16m
Ancho >21,20m
Escaleras
accesibles en Altura De0,95ma1,05m
piscinas Dimension mayor sélido capaz De 0,045 ma0,05m
Pasamanos (a
ambos lados) Separacion hasta paramento 20,04m
Separa0|§n entre pasamanos <400m
intermedios
D Rampas accesibles en piscinas de titularidad publica destinadas exclusivamente a uso recreativo.
Pendiente (antideslizante) <8%
Anchura 20,90 m
De0,65ma0,75m
Ramp_as Altura (doble altura) De 0.95ma105m
accesibles en - - —
piscinas Pasamanos ( a Dimension mayor sélido capaz De 0,045ma0,05m
ambos lados) Separacion hasta paramento >0,04m
Separacion entre pasamanos
intermedios <4,00m
Ancho de borde perimetral de la piscina con cantos redondeados >120m -

CARACTERISTICAS SINGULARES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO

[ ] Se disponen zonas de descanso para distancias en el mismo nivel > 50,00 m, o cuando pueda darse una situacion de espera.

] Existen puertas de apertura automatica con dispositivos sensibles de barrido vertical, provistas de un mecanismo de minoracion de velocidad que no
supere 0,50 m/s, dispositivos sensibles que abran en caso de atrapamiento y mecanismo manual de parada del sistema de apertura y cierre. Dispone
de mecanismo manual de parada de sistema de apertura.

[] Elespacio reservado para personas usuarias de silla de ruedas es horizontal y a nivel con los asientos, esta integrado con el resto de asientos y

sefializado. .
Las condiciones de los espacios reservados:

Con asientos en graderio:
- Se situaran préximas a los accesos plazas para personas usuarias de silla de ruedas
- Estaran préximas a una comunicacion de ancho > 1,20 m.
- Las gradas se sefializardn mediante diferenciacion cromética y de textura en los bordes
- Las butacas dispondran de sefializacion numeroldgica en altorrelieve.

D En cines, los espacios reservados se sittian o en la parte central o en la superior.
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OBSERVACIONES

EN EL PROYECTO DE OBRAS Y ACTIVIDAD DE LA ESTACION DE SERVICIO SE JUSTIFICARAN TODOS LOS ASPECTOS DE ESTA
NORMATIVA, INCLUSO AQUELLOS PUNTUALES O DE DISENO QUE PUEDAN HABERSE MODIFICADO A LA HORA DE REDACTARLO.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en un edificio, establecimiento o instalacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la

normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ ] Enelapartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion grafica

pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir,
mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ ] En cualquier caso, atin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcién
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracién la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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Apartados: (Pagina 34 de 42) ANEXO |

FICHA Ill. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS*

(Aplicable a zonas de uso comunitario)

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:
Color:
Resbaladicidad:
Franja sefalizadora:
Tipo:
Textura:
Color:

[ ]Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras mecéanicas...)
cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa
de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[]No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).

Ficha Il -1-



Apartados:

(Pagina 35 de 42)

FICHA IIl. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS
ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO

ESPACIOS EXTERIORES. Se deberan cumplimentar la Ficha justificativa Il .Edificios, establecimientos o instalaciones y, en su caso, la Ficha justificativa
|. Infraestructuras y urbanismo.
ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO (piscinas, gimnasios, juegos infantiles, etc) Se
debera cumplimentar la Ficha justificativa |l. Edificios, establecimientos o instalaciones.

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA

ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 105, DB-SUA Anejo A)

D No hay desnivel

) [~] Salvado con una rampa (Ver apartado “Rampas”)

D Desnivel — ~
[ Salvado por un ascensor (Ver apartado “Ascensores”)

VESTIBULOS (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

Circunferencia libre no barrida por las puertas. @>1,50m @>1,50m

Circunferencia libre frente ascensor accesible (o espacio previsto para

) . . @>150m -

futura instalacién de ascensor accesible)

PASILLOS (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

Anchura libre >1,10m >1,20m
Longitud del estrechamiento <0,50m <0,50 m

Estrechamientos puntuales Ancho libre resultante 21,00m 2090m
Separacion a puertas o cambios de >0.65 .
direccion 7

D Espacio de giro libre al fondo de pasillos mayores de 10 m @>1,50m -

HUECOS DE PASO (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos >0,80m >0,80 m

|:| En el angulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es = 0,78 m

Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas

@2120m

@2120m

Angulo de apertura de las puertas (incluso exteriores)

>90°

Sistema de apertura o cierre

Altura de la manivela

De0,80my1,20m

De 0,80 my 1,00 m

Separacion del picaporte al plano de la
puerta

0,04 m

Distancia desde el mecanismo hasta el
encuentro en rincon

20,30 m

Puertas transparentes o
acristaladas

Son de policarbonatos o metacrilatos, Iu

na pulida templada de espesor minimo 6 milimetros o

acristalamientos laminares de seguridad.

Senalizacion horizontal en toda su
longitud

De0,85ma1,10m
De1,50ma1,70m

De0,85ma1,10m
De1,50ma1,70 m

Ancho franja sefializadora
perimetral (1)

0,05m

(1)Puertas totalmente transparentes con

apertura automatica o que no disponen de mecanismo de accionamiento.

Sin mecanismo de automatismo y

D Puertas de dos hojas g?]ol:grggi%“,asanchura de paso minimo >0,80m >0,80 m

Anchura libre de paso >0,80m >0,80 m
[ Puertas autométicas Mecanismo de minoracion de velocidad - <05m/s
VENTANAS
D No invaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m
ESCALERAS (Rgto. art. 107, DB-SUA Anejo A)
Directriz ; Recta ] Recta .

| | Curva o mixta [ Curva o mixta

Altura salvada por el tramo [] Con ascensor como alternativa <320m

[ ] Sin ascensor como altemativa <225m -
NUmero minimo de peldafios por tramo 3 Segun DB-SUA
Huella >0,28m Segun DB-SUA
Contrahuella (con tabicay sin  |[_] Con ascensor como alternativa De0,13ma0,185m Segun DB-SUA
bocel) [ ] Sin ascensor como altenativa De0,13ma0,175m Seglin DB-SUA
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Relacion huella / contrahuella 0,54m=2C+H<0,70m Segln DB-SUA
Ancho libre >
>1,00 >1,00
(En tramos curvos, se debe excluir la zona donde la huella < 0,17 m) m m
Angulo méaximo de la tabica con el plano vertical <18 <15
S?,R,@%%g?ﬁﬁ C?]coceso > Ancho de escalera @>1,20 m libre
Intermedias glci\ﬁgﬁgg: (kaniﬁ(cjeso > Ancho de escalera @>1,00 m libre
Mesetas -
Fondo >1,00m -
De arranque y |Ancho > Ancho de escalera > Ancho de escalera
desembarco  |Fondo >1,00m >120m
Distancia de la arista de peldafios a puertas >0,40m >0,40m
Dimensién mayor del sélido capaz - De 0,045ma0,05m
Pasamanos
Altura De0,90ma1,10m De0,90ma1,10m

4,00 m.

Entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no varia mas de +1,00 cm.

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. En el caso de escaleras de gran anchura, la separacién maxima de pasamanos sera de

En escaleras que salvan una altura > 0,55 m, con ancho mayor que 1,20 m pasamanos a ambos lados de la escalera y continuo, incluyendo mesetas.
Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella y todos los peldafios de los tramos rectos tienen la misma huella.

El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano.

RAMPAS FIJAS ACCESIBLES (Rgto. art. 109, DB-SUA )

Recta o curva de

Directriz Radio > 30,00 m Recta
Anchura >1,20m >1,20m

Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 %
Pendient_g Iongiltudinal Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m 8,00 % 8,00 %
(proyeccion horizontal)

Tramos de longitud > 6,00 m 6,00 % 6,00 %
Pendiente transversal <2% <2%
Longitud méaxima de tramo (proyeccion horizontal) <9,00m <9,00m

Ancho > Ancho de la rampa > Ancho de rampa
Mesetas Fondo >1,50m >1,50m

[ ] Rampa acceso edificio. Fondo - 2120m
.Distlancia desde la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura >150m >150m
inferiora 1,20 m

Dimensién sélido capaz - De 0,045 ma0,05m

Altura De 090ma1,10m

De0,90ma1,10m

Pasamanos De0,65ma0,75m
Prolongacion en los extremos a ambos
lados (tramos >3 m) 2030m 2030m
i Desnivel > 0,55 m Entre 0,90 my 1,10 m De0,90ma1,10m
Barandilla

Desnivel > 0,15 m -

De0,90ma1,10m

Altura de zdcalo o elemento protector lateral en bordes libres, en rampas >040m
que salven una diferencia de cota maxima de 0,55 m 7

>0,10m

En rampas que salvan una altura mayor que 0,185 m con una pendiente > 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas.

COMUNICACION VERTICAL (Rgto. art. 106, DB-SUA9, Anejo A)

D No es necesaria la instalacion de ascensor ni la prevision estructural para hueco.

D Prevision estructural para hueco de ascensor
D Edificios de viviendas con PB+1 que cuenta con 6 viviendas o menos. (Rgto)

|:| Edificios en los que hay que salvar hasta dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio o hasta alguna vivienda o zona comunitaria o que
dispongan de 12 0 menos viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB- SUA9)

D Instalacion de ascensor accesible

D Edificios con mas de 6 viviendas que se desarrollen como maximo en PB+1 o con cualquier nimero de viviendas a partir de PB+2 . (Rgto)

|:| Edificios en los que hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria,
0 que dispongan de mas de 12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB- SUA9)
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Espacio libre previo al ascensor @>150m -
Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 >0,80m
Sin viviendas [ gﬁf?e‘,’]gszs uertas 1,00X1,25m
Medidas aocesiles D Dos puertas en angulo 1,40 X 1,40 m
I(rgmgr:esisones Y : 1,00X1,25m
minimas) Con viviendas gﬁf?e?lg%saguertas 1,00X1,40m
Ascensor accesibles [ Dos puertas en angulo 1,40 X1,40m

accesible ; - - p - — — — -
El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacion por persona autorizada cumpliran las condiciones de disefio establecidas en el Reglamento, entre las

que destacan:

Rellano y suelo de la cabina enrasados.
Puertas de apertura telescopica.
Botoneras situadas: Precision de nivelacion < 0,02 m.
H interior < 1,20 m. Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.
H exterior < 1,10 m.
Numeros en altorrelieve y sistema Braille.

En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de la llegada, indicadores luminosos que sefialen el sentido de desplazamiento, en las jambas el
numero de la planta en braille y arabigo en relieve a una altura < 1,20 m, esto Ultimo se podra sustituir por un sintetizador de voz.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO DE VESTIBULOS, ESCALERAS, PUERTAS Y SALIDAS

Las puertas son faciimente identificables, con una fuerza necesaria para la apertura de las puertas de salida < 25 N (< 65 N cuando sean resistentes al fuego).

La apertura de las salidas de emergencia es por presion simple y cuentan con doble barra plana a 0,20 m. y 0,90 m. La puerta de acceso al edificio, destaca del resto de la
fachada y cuenta con una buena iluminacion. Las puertas correderas no pueden disponer de resaltes en el pavimento.

La iluminacién permanente presenta intensidad minima de 300 lux. y los interruptores son facilmente localizables, dotados de piloto luminoso.

D Existen puertas de apertura automatica con dispositivos sensibles de barrido vertical, disponiendo de una banda indicativa a color a una altura de 0,60 a 1,20 m. con las
siguientes caracteristicas:

- Mecanismo de disminucion de velocidad 0,50 m/s - Dispositivos que impidan el cierre automatico mientras el umbral esté ocupado.
- Dispositivos sensibles que abran las puertas en caso de aprisionamiento. - Mecanismo manual de parada del automatismo.

APARCAMIENTOS (Rgto. Art. 103, DB-SUA9, Anejo A)

Los aparcamientos tendran consideracion de “espacios de utilizacion colectiva” por lo que seran accesibles bien con rampa o con ascensor.

Uso exclusivo de cada vivienda 1 x vivienda reservada
Dotacion L - -
Uso y utilizacion colectiva 1 x cada 40 o fraccion
Bateria Esp.libre lateral > 1,20 m
Zonade Linea Esp.libre trasero > 3,00 m
transferencia (1)
(1) Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas si tiene una anchura minima de 1,40 m
MECANISMOS ELECTRICOS
Altura de los interruptores - De0,90ma1,20m
Altura de los enchufes - 0,30 m
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CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO
ACCESO AL EDIFICIO

Los carteles informativos (nimero, letra y uso del edificio) se colocan en la entrada principal del edificio a una altura entre 1,50 y 1,60 m.
Los sistemas de comunicacion (llamada o apertura), se sittan junto a la puerta en la parte izquierda y a una altura entre 0,90y 1,20 m.

OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[] Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en un edificio de viviendas existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa
aplicabledebido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histdrico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[JEnel apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién
gréfica pertinente que acompana a la memoria. En dicha documentacién grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ ] En cualquier caso, atin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente
Ficha justificativa es documento acreditativo.
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FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON
MOVILIDAD REDUCIDAD*

(Aplicable al interior de las viviendas reservadas)

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:
Color:
Resbaladicidad:
Franja sefalizadora:
Tipo:
Textura:
Color:

[ ] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios accesibles en la vivienda. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones cuya fabricacién no depende de las personas
proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la
empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
ficha integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA 12 nim., de 19 de enero).
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FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

DOTACION MINIMA DE VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
(Rgto, articulo 111, Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracion Social de los Minusvalidos (LISMI) articulo 57.1 modificado por el articulo 19 de la Ley
26/2011, de 1 de agosto, de adaptacion normativa a la Convencién Internacional sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad.)

N° TOTAL DE VIVIENDAS VIVIENDAS RESERVADAS
De17a 25 >1(Rgto)
Mas de 25 > 4% redondeado (> 0,5 al alza, < 0,5 a la baja) (LISMI)

DOC. TECNICA

D NUmero de viviendas reservadas:

FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
REQUISITOS QUE HAN DE REUNIR LAS VIVIENDAS RESERVADAS A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) \ ORDENANZA | DOC. TECNICA

ACCESO DESDE EL EXTERIOR

D El proyecto se redacta para la construccién de viviendas protegidas o de cualquier otro caracter, construidas, promovidas o subvencionadas por las
Administraciones Publicas u otras entidades vinculadas o dependientes de las mismas.

ACCESOS, PASILLOS Y VESTIBULOS (Rgto. art.115, CTE DB-SUA Anejo A)

Anchura de paso \ >0,80 m >0,80 m
D En el angulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es = 0,78 m
Espacio a ambas caras de la puerta de acceso @>120m @>1,20m
Puertas de la | Angulo de apertura de la puerta - >90°
vivienda Altura De0,80ma1,20m De0,80ma120m
Sistema de apertura o Distancia del mecanismo de -
cierre apertura a rincon 20,30m
Separacion del picaporte al plano
de la puerta - 0,04m
Ancho 21,10m >0,90m
Ancho en los cambios de direccion y frente a las puertas 5110 5100
Pasillos no perpendiculares al sentido de avance. =110m =1,00m
Estrechamientos puntuales, con || ongitud <050m
separacion > 0,65 m a puertas
o0 cambios de direccion. Ancho libre >1,00m
Circunferencia libre de obstaculos 3>1,50m (1) @>1,20m(2)
Vestibulos (1) Se puede invadir dicho circulo con el barrido de las puertas, pero cumpliendo las condiciones aplicables a estas.
(2) No barrido por las hojas de las puertas.
TERRAZAS BALCONES Y AZOTEAS (Rgto. Art.116, CTE DB-SUA Anejo A)
Altura a salvar hacia el exterior - <0,02m
Altura a salvar hacia el interior - <0,05m
Altura resalto de cerco de carpinteria <0,06m -
Altura de los tendederos - <1,20m
SALONES DE ESTAR Y COMEDORES (Rgto. Art.122, CTE DB-SUA Anejo A)
Espacio libre @>150m --
Distancia libre entre obstaculos de mobiliario, 0 mobiliario y paramento - 20,80 m.
COCINA (Rgto. Art.119, CTE DB-SUA Anejo A)
Espacio libre frente a puerta @>150m @>1,20m
Espacio libre frente a fregadero - @>120m
Altura desde el pavimento a la encimera <0,85m -
Alto 20,70 m >0,70m
Eggizo libre bajo el fregadero y Ancho >080m >080m
Fondo >0,60m >0,60 m
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Altura - De0,85a1,10m
Griferia fregadero
Distancia a la zona de alcance horizontal <0,60m <0,50m
Distancia libre de paso entre mobiliario - >0,70m
DORMITORIOS (Rgto. Art.120, CTE DB-SUA Anejo A)
Espacio libre frente a puerta de acceso @>150m @>120m
Lateral 20,90 m @>1,20m
Espacio junto a la cama Alos pies > 090m
Anchura franja libre a lo largo de los frentes accesibles de mobiliario - 20,70 m
Distancia libre entre mobiliario - =0,80m
CUARTOS DE BANO Y ASEOS (Todos) (Rgto. Art.121, CTE DB-SUA Angjo A)
Puertas [Icorrederas [] Abatibles hacia el exterior
Espacio libre de obstaculos - >1,20m
Lavabo Altura cara superior (sin pedestal) - De 0,70a20,80 m
Espacio transferencia lateral libre - >0,70 m
Altura - De 0,4520,50 m
Inodoro Altura sistema de descarga (1) - De0,70a1,20m
(1) Mecanismo de palanca o de presion de gran superficie
Largo - >1,80m
Ancho - >2120m
Pendiente evacuacion - <2%
Ancho del asiento abatible - 20,50 m
Ducha Alto del asiento abatible - >045m
Fondo del asiento abatible - 20,40m
Acceso lateral al asiento - >0,70m
Altura del maneral del rociador manipulable ducha - De0,80a1,20m
Diametro seccion circular - De 0,03ma0,04 m
Separacion al paramento u otros elementos - >(0,045m
Altura de las barras - De0,70ma0,75m
De 0,20 a 0,25 m por
Barras Longitud de las barras - delante del asiento del
aparato
D Verticales para apoyo. Distancia medida desde el borde . =0,30m

del inodoro hacia delante.

Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la transferencia lateral.

CUARTOS DE BANO (Al menos uno) (Rgto. Art.121, CTE DB-SUA Anejo A)

Espacio libre de obstaculos @>150m >1,20m
Altura cara superior (sin pedestal) <0,85m De 0,70a20,80 m
Lavabo o Altura >0,70m
Espacio libre inferior
Profundidad >0,50 m -
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Espacio transferencia lateral libre al inodoro >0,80 m >0,70m

Acceso lateral al asiento de la ducha >0,80m >20,70m

Debe disponer al menos de un inodoro, lavabo y ducha

Si hay puertas correderas, la carpinteria estara enrasada con el pavimento

El pavimento utilizado es antideslizante y la griferia con sistema de deteccion de presencia o tipo monomando con palanca alargada de tipo gerontologico. Alcance horizontal
desde asiento < 60 cm

Altura borde inferior del espejo < 0,90 m

La cisterna lleva un sistema de descarga permitiendo su uso por personas con dificultad motora en miembros superiores. Las duchas estan enrasadas con el nivel del
pavimento, con pendiente inferior al 2%.

CARPINTERIAS Y ELEMENTOS DE PROTECCION Y SEGURIDAD (Rgto. Art.117, CTE DB-SUA Anejo A)

Sistemas de aperturay | ltura - s120m
cierre manipulables Separacion con el plano de la puerta - >0,04m
Altura antepechos en ventanas - <0,60 m
Armarios empotrados. Altura de baldas, cajones y percheros - De0,40a1,20m
INSTALACIONES (Rgto. art.118, CTE DB-SUA Anejo A)

Altura de los interruptores De0,80ma1,20m <1,20m
Altura de los enchufes De040ma120m <120m
Altura de llaves de corte general (accesibles y libres de obstaculos) <1,20m <140m
Altura de mecanismos de apertura y receptores de portero automatico - <120m
Distancia a encuentros en rincon >0,35m

OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

] se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en una edificacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa aplicable debido
a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico, medioambiental o normativo,

que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[JEnel apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ ] En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u

homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.
No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente

Ficha justificativa es documento acreditativo.
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ENTRADA EN VIGOR DE LA ORDENANZA
PUBLICACION .......coverrrceeneeeeeanes 20 de febrero de 2004 (BOP)

VIGENCIA ... ssmneneens 21 de agosto de 2004
REGIMEN TRANSITORIO:

No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 21 de agosto de 2004.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios Profesionales antes
del 21 de agosto de 2004, asi como los que se presentaran para su aprobacion o visado antes del 21
de noviembre de 2004.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la licencia se
solicitara antes del 21 de agosto de 2005.

AMBITO DE APLICACION: CUMPLIMENTAR
a) Redaccién del planeamiento urbanistico, y de las ordenanzas del
uso del suelo y edificacion X (Anexo )
Redaccién de proyectos de urbanizacion [] (Anexol)

b) Disefio y ejecucion de las obras de nueva planta, ampliacién,
reforma, adaptacién o mejora de los espacios libres exteriores de
edificios de uso o concurrencia publicos (de titularidad publica o

privada) y zonas exteriores de uso comun de edificios privados 1 (Anexol)
Mobiliario urbano [] (Anexol)
c) Disefio y ejecucién de las obras, establecimientos e instalaciones de
nueva planta, ampliacién, reforma, adaptacion y mejora o cambio de
uso correspondientes a:
Los edificios y locales de uso o concurrencia publicos
(de titularidad publica o privada) L1 (Anexo ll)
Las zonas de uso comun de los edificios privados*
(dotados o no de ascensor):
Edificios de viviendas* ] (Anexo Ill)
Otros usos [l (Anexoll)
Viviendas que correspondan a personas con discapacidad [1 (AnexolV)
d) Centros laborales publico o privados de mas de 50 trabajadores [] (Anexoll)

Nota: La ordenanza afecta a otros ambitos (ver apartados D, E y G del art.2) que no son objeto de esta ficha (transportes,
medios de comunicacién...)

* Aunque la ordenanza no lo especifica, parece claro que las viviendas de promocion y/o titularidad publica estarian
afectadas por este anexo

TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccion ]
2. Ampliacion, reforma, o mejora ]
3. Cambio de uso ]

NOTAS — En las obras de reforma en que el cambio de uso afecte sélo a una parte y en las que se

mantenga totalmente el uso de estos, sélo sera de aplicacién a los elementos o partes
modificados por la reforma.

— Para el caso de edificios que se construyan, restauren o reformen en mas de un 50% con
posterioridad a la entrada en vigor de esta ordenanza, debera garantizarse el cumplimiento
de esta Ordenanza en la comunicacion entre el exterior y las zonas del edificio objeto de la
reforma.
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ANEXO | ELEMENTOS DE
URBANIZACION (Infraestructura, urbanizacion
y mobiliario urbano)

1.2-ITINERARIOS PEATONALES

NORMA

PROYECTO

TRAZADO Y
DIMENSION

(Art.5)

- Pendiente transversal en acera <2 %

Cumple

- Rampa de acuerdo calzada y paso peatones < 8 %, con bordillo lateral enrasado
en toda la amplitud del paso

- Banda libre peatonal en la acera:
- Ancho minimo > 1,50 m (*)

(*) En los casos en los que no sea posible, al menos > 1,20 m.
En zonas consolidadas y puntos singulares > 0,90 m.

Cumple

- En sendas peatonales en parques, jardines y zonas deportivas:
- Ancho minimo > 1,50 m
- Pavimento: fuertemente compactado, antideslizante y sin resaltos.
- Evacuacion aguas con pendiente aconsejable del 2%.
- Si existiera peligrosidad, incluir pasamanos laterales.

- Bolardos en itinerarios (art. 13):
- Separacion minima > 1,20 m
- Altura: si en planta > 50 x 30 cm, H > 0,70m.
si en planta < 50 x 30 cm, H > 0,85m
- Prohibido el uso de cadenas entre bolardos

PAVIMENTOS
(Art6)

- Duros, antideslizantes y sin resaltes.

Cumple

- En frentes de vados peatonales se colocaran franjas de pavimento de 1,00m de
ancho en todo su largo, con losetas especiales con distinto color, grafiado, textura o
material (incluidas las tapas de registro)

- Bordillos entre acera y calzada H <14 cm, en vados debe quedar enrasado.

Cumple

- Rejas y registros enrasados con pavimento. La anchura maxima de la malla sera de
2 cm, o de 1cm si invade el ancho minimo peatonal.

- Alcorques estaran enmarcados con bordillos de H > 5 cm; si la acera no tiene
anchura suficiente, habra que cubrirlos y enrasarlos al pavimento

VADOS PARA
PASO
VEHICULOS

(Art.7)

- Pendiente longitudinal < 8 %.

Cumple

- Pendiente transversal < 2 %.

Cumple

- Si el ancho de la acera lo permite, se mantendra su perfil longitudinal, resolviendo el
vado en una profundidad de 1 m, si hay alcorques, y de 60 cm, en caso contrario,
dejando en cualquier caso una banda peatonal de anchura > 0,90 m paralela a la linea
de fachada no afectada por el vado.

Cumple

- Rebaje de bordillo en el vado H <5 cm

Cumple

- El acceso a local que deba, resolverse ocupando la via publica, se resolvera con el
mismo criterio anterior (justificando la imposibilidad de resolver el acceso desde el
interior)

VADOS
PEATONALES
PARA
ELIMINACION DE
BARRERAS
URBANISTICAS

(Art.7)

- Se ubicaran preferentemente en pasos de peatones.

- Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar seran:

Longitudinal <8 %. Transversal <2 %

- Se dejara una banda libre peatonal de anchura > 0,90 m paralela a la linea de
fachada no afectada por el vado.

- En caso de que no sea posible cumplir la anterior condicion, se modificara la
pendiente longitudinal de la acera, manteniendo sensiblemente la transversal.

- Anchura de paso en la zona enrasada con la calzada sera > 2,00 m.

- El pavimento en todo el vado, ampliado en una anchura de 1 m, sera igual al de la
franja sefalizadora.

- Los imbornales que hubiera que disponer para evacuacion de aguas se colocaran
aguas arriba del vado, fuera de la zona de influencia de paso y con las rejillas
perpendiculares a la direccién de paso.

Al
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PASOS DE
PEATONES

(Los regulados
por semaforos y
los de los pasos

- Los desniveles entre acera y calzada se salvaran con vados de las caracteristicas
prescritas en el apartado anterior; si no fuera posible se utilizaran soluciones
alternativas como elevar la calzada.

- Los pasos de peatones estaran visibles y debidamente sefializados en la calzada.

- Los vados peatonales se situaran centrados respecto al paso de peatones.

- Las isletas intermedias se rebajaran al nivel de la calzada, se pavimentaran con
textura diferenciada, y tendran con unas dimensiones minimas de :

de cebra) Anchura = al paso de peatones y>2m
(Art. 8) Fondo >1,50 m
Circulo inscribible @ 1,50 m.
- En los pasos elevados o subterraneos se complementaran las escaleras con rampas, -
ascensores, plataformas mecanicas salva escaleras o tapices rodantes.
ESCALERAS - Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva N.P
- Dimensiones: - Huellas > 30 cm -
- Altura tabica < 16 cm
(Art. 9) - Longitud libre peldafios > 1,20 m
- Longitud descansillos > 1,20 metros (y pendiente < 1%)
- 3 < Numero de peldafos < 16
- Pasamanos: - Doble pasamanos a ambos lados con H 70-75 cm y 90-95 cm. _
-J4-5cm.
- De material resistente (acero inox., ...).
- Prolongacion en desembarques con L > 30 cm.
- Para anchos > 3 m, se instalara barandilla central con doble
pasamanos.
- Huella : - De material antideslizante _
- Sin resaltes (bocel) sobre la tabica
- Empotrada en el borde una tira longitudinal antideslizante de
color y material diferenciados
- Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escalén debiendo _
sustituirse por una rampa.
- Rellanos a los que den puertas > 1,50 x 1,50 m. -
- Para todo desnivel superado por una escalera en el viario urbano peatonal se _
ofrecera un camino alternativo en rampa.
- Se debera cerrar el intrados de las escaleras hasta una altura de 2,10 m . _
- Al comienzo y final de las escaleras se dispondran bandas de pavimento de _
diferente textura y color con 1 m de anchura.
- Pendiente longitudinal: N.P
RAMPAS recorrido <3 m <8 % ( En casos puntuales en zonas
consolidadas podra ser <12 % )
(Art. 10)

recorrido >3 m <6 % ( En casos puntuales en zonas

consolidadas podra ser < 8% )

- Pendiente transversal: <2 %.

- Longitud sin rellano intermedio <10 m

- Longitud de rellanos > 1,50 m y ancho = al de la rampa

- Anchura libre: Si existe recorrido alternativo > 1,20 m
Si no existe recorrido alternativo > 1,80 m

- Se dispondra un resalte lateral a ambos lados de la rampa de H>0,10 m

- Pasamanos: - Doble pasamanos (rampa entre fachadas) o barandilla a ambos
lados con H 70-75 cm y 90-95 cm.

-J4-5cm.

- De material resistente (acero inox., ...).

- Prolongacion en desembarques con L > 30 cm.

- Para anchos > 3 m, se instalara barandilla central con doble

pasamanos.

- Area de embarque y desembarque horizontal L > 1,50 m

- Pavimento antideslizante

Al
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JARDINES, - Los itinerarios peatonales en parques, jardines, plazas, y espacios publicos en N.P

PLAZAS, general, cumpliran lo indicado en los apartados anteriores para itinerarios
ESPACIOS peatonales.
PUBLICOS

- En los parques, jardines y zonas deportivas se dispondran caminos de 1,50 metros
de anchura, pavimentados con material indeformable y antideslizante, en caso de
caminos construidos con tierra, se realizaran rellanos de hormigén, asfalto u otro
material indeformable y antideslizante de L > 1,50 m y anchura igual al camino.

(Art. 11.1)

- Los arboles y elementos verticales no invadiran los caminos a una altura < 2,10 -
metros.

- En caso de existencia de desniveles, éstos se salvaran mediante rampas que -
cumpliran todas las prescripciones del articulo 10 (cumplimentar apartado
anterior).

- Aseos publicos, seran accesibles (cumplimentar apartado especifico).

- En zonas destinadas a estacionamiento de vehiculos en la via y espacios libres
APARC. publicos se reservaran el 2% de las plazas para vehiculos que transporten

Art. 12 personas con movilidad reducida. Situadas proximas a los itinerarios peatonales.
(Art. 12) Estaran sefializadas.

N.P

- Acera rebajada en forma de vado peatonal (articulo 7) en los accesos a las -
plazas adaptadas (cumplimentar apartado especifico).

- Dimensiones minimas:

- Ancho 3,60 m (2,40 mts, cuando por el lado del conductor exista un
espacio libre minimo de 1,20 m de anchura.
- Longitud recomendada 6,60 m (se permite 5 m)

SOLARES - Delimitados y vallados.

(Art. 14) - Encintado con bordillos o elementos de fabrica que sobresalgan al menos 5 cm -

CASOS PARTICULARES:
(Cumplimentar solo si procede)

- Se dispondran un 2 % de plazas de aparcamiento adaptadas segun articulo 12 N.P
PLAYAS . e
(cumplimentar apartado especifico).

(Art. 11.2) - Sefializacién de direccién a la playa, distancia, servicios e instalaciones.

- Aceras y paseos, cumpliran los requisitos recogidos en el articulo 11.1 -
(cumplimentar apartado especifico).

- Itinerario estable sobre la arena mediante material con coeficiente de
transmision térmica que permita andar descalzo. Se prolongara hasta la zona
mas cercana a la orilla. Cumpliran las siguientes caracteristicas:

- Superficie final > 1,50 x 2,30 m

- Ancho libre > 1,50 m

- Pendiente longitudinal < 6%

- Pendiente transversal < 1%

- El mobiliario del itinerario y el lugar destinado a hamacas y tumbonas -
destinadas a personas con movilidad reducida, debe ser adaptado. Cumpliran
las siguientes caracteristicas:

- Apoyo sobre superficie compacta.
- Altura de hamacas 0,45 m +/- 0,02 m.

- Espacio lateral libre > 0,80 m.

- Duchas y fuentes deben ser de disefio accesible, estaran sobre una plataforma
de material compacto, con borde accesible, antideslizante y de diametro 1,50 m
libre de obstaculos.

- Rejillas y sumideros enrasados con el pavimento y orificios de diametro <8 mm -

- Aseos y vestuarios segun articulos 29 y 30 (cumplimentar apartado especifico) -

PISCINAS - Iran provistas de rampas accesibles o contaran con elevador. N.P
PUBLICAS

- El perimetro del vaso se sefalizara mediante una franja de coloracién y textura -

(Art. 31) contrastada con el resto del pavimento de 1,00 m de anchura.
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2.2 Mobiliario Urbano

NORMA

PROYECTO

ELEMENTOS
VERTICALES

(Art.15)

- Los elementos verticales en la via publica se colocaran:

a) En el borde exterior a la acera si la anchura libre restante es > 1,20 m (0,90 m en
caso critico).

b) Adosados a la fachada si la anchura libre restante es < 1,20 m (0,90 men
caso critico).

Cumple

- Altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 m (aconsejable 2,50 m).

Cumple

- No existiran elementos salientes que interfieran un espacio peatonal.

Cumple

- No existiran obstaculos verticales en ningun punto de la superficie de un paso
de peatones.

Cumple

MOBILIARIO
URBANO

(Art.16)

- El mobiliario urbano se colocara de forma que permita una banda libre peatonal
de anchura >1,50 m

N.P

- Cabinas de teléfonos y hornacinas a altura < 1,20 mts.

- Fuentes publicas seran accesibles, no estaran construidas sobre peanas.
- Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms.

- Altura de boca de buzones 90 cms.

- Altura de boca de contenedores y papeleras 90 cms.

- Donde haya asientos, se recomienda que cumplan con estas caracteristicas:

Altura entre 45y 50 cms.
Fondo entre 45 y 50 cms.

- La instalacion de quioscos, terrazas y otros sélo se permitird en aceras que
permitan tras su instalacién una banda libre peatonal > 1,50 m

PROTECCION Y
SENALIZACION

(Art.17)

- Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas
sélidamente instaladas y se sefializaran con balizas con luces rojas.

Cumple

- Las vallas ocuparan todo el perimetro de los acopios, garantizando la
seguridad. Se recomienda separar el vallado 50 cm de los acopios

- Si los pies de vallas sobresalen, se recomienda poner un zécalo de 10 cm de
altura que delimite la banda libre peatonal.

Cumple

- En el caso de ocupacion de la acera, se garantizara un itinerario alternativo:

Ancho > 1 m libre de obstaculos.
Altura > 2,10 m (aconsejable 2,50 m).
(Se cumpliran las especificaciones del Art.6)

Cumple

- Los contenedores se situaran fuera de los itinerarios peatonales.

- Si sobresale la parte superior, se adosara un elemento protector que proyecte
en planta el punto que mas sobresalga.

Cumple

CONTENEDOR
DE BASURAS

(Art. 19)

- Existe espacio previsto para guardar los contenedores de basura fuera de la
franja horaria de recogida

N.P.

- El contenedor situado en la acera permite un ancho minimo del itinerario
peatonal > 1,50 m

- El contenedor situado en la calzada se dispondra sobre los tramos en que
exista zona de aparcamiento y nunca sobre zonas destinadas a vehiculos.

AN
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ANEXO Il
EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA
(Edificios y locales de uso o concurrencia publicos, de titularidad publica o privada, ver Anexo de la Ordenanza)
(Zonas de uso comuin de edificios privados no destinados a viviendas)

NORMA PROYECTO

- Se reservara una plaza por cada 50 o fraccion. Los aparcamientos reservados Cumple

APARC. estan sefalizados.

- En areas de acceso automovilistico exclusivo para residentes la reserva de -
(Art. 12y 21) plazas sera del 4%.

- Todas las plantas de los aparcamientos subterraneos, de concurrencia publica, -
contaran con ascensor accesible. Los accesos peatonales a todas las plazas
seran accesibles.

- Dimensiones minimas: Cumple

- Ancho 3,60 m (2,40 mts, cuando por el lado del conductor exista un
espacio libre minimo de 1,20 m de anchura.
- Longitud recomendada 6,60 m (se permite 5 m)

- Al menos uno de los accesos al interior de las edificaciones debera estar N.P
desprovisto de barreras arquitectonicas. Siempre que sea posible prevalecera
como itinerario accesible el acceso principal al edificio. El acceso estara
sefializado.

ACCESOS

- En caso de itinerario alternativo de acceso, la distancia de éste respecto al -
acceso principal <250 m

- En locales de atencion al publico, el acceso tendra comunicacion directa con la -
zona de atencion al publico.

- La puerta de acceso al edificio, se destacara del resto de la fachada y contara -
con una buena iluminacion.

- Los carteles informativos (numero, letra y uso del edificio) se colocaran en la -
entrada principal del edificio a una altura entre 1,50 y 1.60 m. Estos carteles
cumpliran las condiciones establecidas en el Titulo 1V, sobre accesibilidad en la
comunicacion.

- Los sistemas de comunicacion (llamada o apertura), se situaran junto a la -
puerta en la parte izquierda y a una altura entre 0,90 y 1,20 m. Estos sistemas
cumpliran las condiciones establecidas en el Titulo IV, sobre accesibilidad en la
comunicacion.

- De acuerdo a los criterios municipales de abril de 2005 en este apartado se -
aplicara el art.18 del vigente D.72/1992

- Desnivel <12 cm, salvado con plano inclinado: pendiente < 60%
ancho >0,80 m
- Desnivel > 12 cm, salvado con rampa ajustada a la ordenanza

ACCESO DESDE
EL EXTERIOR

PUERTAS DE - Espacio libre horizontal a ambos lados de la puerta que permita inscribir un -
ACCESO circulo de 1,50 m de diametro

EXTERIORES - Angulo de apertura > 90° -

(Art. 22.1.1) - Anchura de hueco de paso > 0,80 m (> 1,20 m para puertas automaticas) -

- En caso de puertas de dos hojas, la que habitualmente se use dejara un paso -
libre > 0,90 m

- En las salidas de emergencia, las puertas dispondran de apertura de doble -
barra, planas, con accionamiento por simple presion:

- Altura de la superior 0,90 m
- Altura de la inferior 0,20 m

- Las puertas de apertura automatica dispondran de dispositivos sensibles de -
barrido vertical, mecanismo manual de parada de sistema de apertura, tiempo
programado de apertura adecuado, iran provistas de mecanismos de minoracion
de velocidad. Dispondran de una banda indicativa a color a una altura de 0,60 a
1,20 m

- Las puertas acristaladas se ejecutaran en vidrio de seguridad o contaran con -
un z6calo protector de 0,40 m de altura. Dispondran de dos bandas
sefalizadoras horizontales de 20 cm de anchura y marcado contraste cromatico

- Torniquetes, barreras y elementos de control de entrada o salida: -

- Huecos de paso alternativos de anchura > 0,90 m
- Distancia entre pasos alternativos <10 m

- Prohibido el uso de picaportes, tiradores y elementos de manipulacion tipo -
pomos. Los tiradores se dispondran preferentemente en sentido horizontal a una
altura entre 0,90 y 1,20 m. Si se disponen en sentido vertical dejaran libre una
franja de 40 cm en la parte inferior de la hoja. Los tiradores y picaportes se
separaran del plano de la puerta D >4 cm
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VESTIBULOS - Deben permitir inscribir un circulo libre de obstaculos de 1,50 m de diametro, no -
(Art. 22.2) barrido por las hojas de las puertas.

- lluminacion permanente con intensidad minima de 300 lux. _

- Existira contraste cromatico entre paredes y suelos. -

- Los pavimentos seran duros, antideslizantes en seco, continuos y planos. -

- Interruptores facilmente localizables, dotados de piloto luminoso. Se instalaran -
a una altura entre 0,90y 1,20 m

- Se dispondran planos y maquetas en los vestibulos de los edificios de grandes -
dimensiones, que tengan vestibulos amplios y en edificios compuestos por varias

alturas.
COMUNICACIO- |- Los desniveles deben ser salvados mediante rampas con las caracteristicas del -
NES Art. 24, aunque el acceso desde el exterior puede resolverse segun RD 72/1992
HORIZONTALES | (Cumplimentar apartado especifico)
(Art. 23) - Anchura libre de pasillos > 1,20 m _

- Pasillos principales: -
- Anchura minima libre de paso > 1,50 m

- Pasillos secundarios: (*RD 72/1992 es mas restrictivo, no diferencia distintos -
tipos de pasillos, fijando en todos los casos anchura > 1,20 m)

- Anchura minima libre de paso > 1,00 m

- Superficies de encuentro en pasillos > 1,20 m x 1,20 m; separacion
maxima < 18,00 m y al principio y final del pasillo.

- Mobiliario situado en el mismo lado del pasillo.

- Anchura minima de huecos de paso > 0,80 m -

- A ambos lados de las puertas existira un espacio de 1,20 m de profundidad no -
barrido por las hojas de las puertas.

- Cuando existan torniquetes, barreras y elementos de control de entrada o -
salida, se dispondran huecos de paso alternativos de anchura minima de paso >
1,00 m

- Los pavimentos seran duros, antideslizantes y sin resaltes. Cumple

- Se dispondran franjas de direccion en los edificios publicos de interés general -
que contengan grandes vestibulos o salas, y en los que exista una gran distancia
entre los accesos y puntos de informacion.

- Ventanas (Art.23.2) N.P
- Altura de mecanismos entre 0,80y 1,10 m
- Apertura de ventanas no invadira el pasillo a una H <2,20 m

Longitud: - Pendiente longitudinal: - Pendiente longitudinal*: N.P
RAMPAS Recorrido <3 m <10 % <12%
(Art. 24) Recorrido 1I0Om<R<3m <8% <10%

Recorrido > 10 m <6 % <8%

*En casos puntuales en edificios consolidados y casos en los que solo sea
exigible el nivel practicable

- Pendiente transversal: <2 %. _

- Anchura libre de paso > 1,20 m -

- Doble pasamanos a ambos lados con H 70-75 cm y 90-95 cm.

- Se dispondra un resalte lateral a ambos lados de la rampa de H > 0,10 m. -

- Se instalaran elevadores-salva escaleras cuando por motivos fisicos no pueda -
construirse rampa.

- En edificios catalogados o cuando exista imposibilidad fisica se permitira la -
utilizacion de rampas desmontables.

- Para rampas desmontables de longitudes <3 m.
- Anchura libre de paso > 0,90 m.

- Dispondran de un zécalo protector de H> 0,05 m.
- Pavimento antideslizante y de color contrastado.
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ESCALERAS - Huella> 29 cm. —

(Art. 25) - Tabica <17 cm. -

- No dispondran de bocel -

- Anchura minima > 1,20 m. -

- Doble pasamanos a ambos lados con H 70-75 cm y 90-95 cm. -
-J4-5cm.
- No se permiten barandillas escalables cuando exista ojo de escalera.

- Los pavimentos seran antideslizantes y sin resaltes.

- Guia tactil en los accesos a la escalera de diferente textura y color. -

- Longitud de 1,00 m
- Anchura = escalén

- Bandas al borde de los escalones de diferente color y textura. -
- Empotradas en la huella
- Longitud = escalén
- Anchuraentre 5y 10 cm

- N° maximo de peldafios por tramo < 16 -

- Descansillos de escalera L > 1,20 m y pendiente < 1% -

- Rellanos de acceso a puertas >1,20m x 1,20 m -

- Intradds de las escaleras cerrado hasta una altura de 2,10 m -

- Las escaleras de anchura > 3,00 m dispondran de pasamanos central (de las -
caracteristicas anteriormente descritas)

ESCALERAS - Ralentizador de velocidad de entrada y salida N.P
MECANICAS Y

TAPICES - Luz libre > 1,00 m -
RODANTES

(Art. 2511y 12) |- N° minimo de peldafios enrasados > 2,5 -

- Desarrollo horizontal > 1,50 m -

- Velocidad < 0,5 m/seg -

ASCENSORES - El acceso a las zonas de uso y concurrencia publica, situadas en las distintas NP
(Art. 26) plantas del edificio se realizard mediante ascensor, rampa o tapiz rodante.

- El itinerario desde el exterior hasta el ascensor debe ser accesible. -

- Caracteristicas del ascensor: -
- Rellano y suelo de la cabina enrasados.
- Separacién maxima entre el rellano y suelo de la cabina <2 cm.
- Paso libre de la puerta > 0,80 m.
- Puertas de apertura telescopica.
- Botoneras situadas:
H interior = 1,20 m.
H exterior = 1,00 m.
Numeros en altorrelieve y sistema Braille.
- Medida interior de la cabina>1,40m x 1,10 m.

- En ascensor de entrada y salida perpendicular la cabina interior > 1,20
mx 1,20 m.

- Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.
- Pavimento compacto, liso, antideslizante vy fijo.

- Rellano libre de obstaculos en el acceso al ascensor que permita
inscribir una circunferencia de 1,50 m de diametro.

- Senalizacién de planta, indicador acustico de llegada al piso y
apertura automatica.
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TELEFONOS - Dimensiones de caja cerrada: 1,25 m x 1,00 m N.P

(Art. 32) - Mesa de teléfono de altura > 0,80 m. y < 0,85 m, altura libre > 0,72 m -
SISTEMA DE - Deberan funcionar de forma sonora y luminosa. -
ALARMA

- Senalizacién foto-luminiscente en las vias de evacuacion, con sefalizacion de -

(Art. 37) todos los obstaculos.

- Los indicadores luminosos funcionaran en ausencia de suministro eléctrico. -
Podran ser de dos tipos:
- Destellos de color verde y fondo blanco de encendido intermitente.
- Juegos de luces de encendido en cadena intermitentes, color
verde y fondo blanco.

- Se dispondran aseos adaptados en proporcion del > 2% del total. -

ASEOS - En los casos de edificios y/o areas clasificadas como accesibles en el anexo |l
(Art. 29) de la Ordenanza municipal sera exigible la existencia de al menos uno, accesible
y debidamente sefializado.

- Se recomienda la solucién de un aseo accesible por cada sexo y a ser posible -
integrados, constituyendo areas polivalentes.

- Puertas correderas, si no es posible abatibles de apertura hacia el exterior. -

- Pavimento antideslizante. -

- Espacio libre @ 1,50 mts. B

- Inodoro: -
- H entre 0,45 my 0,50 m.
- Espacio lateral libre en un lado de anchura > 0,80 m

- Barras auxiliares de apoyo a ambos lados, la del lado del
desembarco sera abatible de 0,50 mts. de longitud y 0,75 mts. de
altura.

- Pulsador de la cisterna H = 1,00 m.

- Lavabo:
- No tendra obstaculos en su parte inferior.
- H maxima < 0,80 m. H libre > 0,68 m.

- Griferia de tipo monomando. No es admisible la griferia de pomo redondo. -

- Altura borde inferior del espejo < 0,90 mts. -

- Altura de accesorios y mecanismos > 0,80 mts. y < 1,20 mts. -

CASOS SINGULARES:
(Cumplimentar sélo si procede)

- Las salas, despachos, etc de interés general, tendran facil acceso desde N.P
DEPENDENCIAS | itinerarios adaptados.

(Art. 27) - Permitira circunscribir en su interior un circulo de 1,50 m de diametro. -

- En aulas, cines, salas de exposicion, reunion y espectaculos la proporcion de -
espacios reservados sera:

- > 2% para aforos < 5.000 personas.
- >1% para aforos entre 5.000 y 20.000 personas.
- >0,5% para aforos > 20.000 personas.
- La distribucion de estos espacios se realizara de la siguiente forma:

- Para personas con minusvalias fisicas 1/3 de los asientos cerca de
los lugares de acceso.

- Para discapacitados visuales 1/3 de los asientos en primera fila.

- Para discapacitados auditivos 1/3 de los asientos en los extremos
de primera fila.

- Pasillos de acceso de anchura > 1,50 m. -

- Ventanillas de mostradores H< 1,10 m. -

- Mostradores con un tramo de L > 0,80 m y H entre 0,70 y 0,80 m. -
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DUCHAS Y - Dispondra de asiento de dimensiones: 70 x 45 x 40 cm (longitud, altura y fondo) N.P

VESTUARIOS

(Art. 30)

-Lasinstalacionesy | - Dimensiones de la zona de ducha: -

edfficios destinados a

uso piblico deportivo, - Largo>1,80m

espectacuios, elc, que - Ancho>120m

vengan obligados por

lasdisposiciones | Pato de ducha totalmente enrasado con el pavimento. -

vigentes en la materia

adisponervestuarios | - El desague no tendra huecos mayores de 2 cm. -

y duchas de uso - . . .

publico, contaran al - Se dispondran barandillas horizontales a 0,75 m. de altura. -

anjn“mo:ﬁgo;uu:a ducha | - Altura repisas > 0,80 m. y < 1,20 m. -

de las siguientes

caracteristicas:
- Altura perchas > 1,20 m.y < 1,40 m. -
- Puertas abatibles de apertura hacia el exterior o correderas. -
- Se prohiben los mecanismos de accionamiento exclusivamente rotatorio. -
- EI RD 72/1992 exige un espacio libre con un diametro > 1,50 m -

PISCINAS - Iran provistas de rampas accesibles o contaran con elevador. N.P

PUBLICAS

(Art. 31) - El perimetro del vaso se sefializara mediante una franja de coloracion y textura -
contrastada con el resto del pavimento de 1,00 m de anchura.

CENTROS DE - Anchura minima de pasillos > 1,50 m. N.P

SALUD (Art. 33)

Sin perjuicio de la | - En lugares de giro de camillas anchura minima > 2,20 m. -

normativa propia

establecida por la | - Pavimentos de material antideslizante. -

Administracion

Sanitaria se ten- .

dran en cuenta - Puertas de consulta ancho minimo > 0,82 m. -

los siguientes

parametros: - Puertas de salas y aseos ancho minimo > 0,90 m. -

ESTABLECI- - Numero minimo de habitaciones adaptadas (segun condiciones previstas en la

MIENTOS normativa especifica): N.P

HOTELEROS, - De 20 a 50 habitaciones: 1 dormitorio adaptado.

RESIDENCIA- - De 50 a 100 habitaciones: 2 dormitorios adaptados.

LESY - Mas de 100 habitaciones: 3 dormitorios adaptados.

ASISTENCIALES

(Art. 36)

- Con mas de 300 habitaciones por cada fraccion de 100 se afiadird
un dormitorio mas. (Decreto 47/2004 de Establecimientos|
hoteleros vigente en Andalucia)

- Si las habitaciones disponen de aseo, sera adaptado. Si no disponen de él,
estaran unidas a un aseo adaptado por medio de un itinerario igualmente

adaptado.
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DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

X Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[J] No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma por imposibilidad fisica, que se
justifica técnicamente en el proyecto (Art. 71 de la Ordenanza).

[] Acogiéndose a la Disposicion Adicional de la Ordenanza, se han adoptado soluciones
diferentes a las establecidas en ésta, que se justifican técnica y documentalmente en base a
la singularidad o situacidon del proyecto, cumpliéndose, no obstante, las disposiciones del
Decreto 72/92 por el que se aprueban las “Normas Técnicas para la Accesibilidad y la
Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia”.

[ ] Por actuarse en edificio declarado B.l.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el
Catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico
Espafol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia (Art. 70 de la Ordenanza).

OBSERVACIONES

SE JUSTIFICA LA ORDENANZA EN LA PARCELA DEL PLAN ESPECIAL. EXISTE UN EDIFICIO CON TIENDA EN LA
PARCELA CONTIGUA QUE QUEDARA VINCULADO A LA INSTALACION, PERO QUE NO ENTRA DENTRO DEL PLAN
ESPECIAL. DICHO EDIFICIO, SUS ACCESO, ASEOS, ETC SE JUSTIFICARAN EN EL PROY. CORRESPONDIENTE.

EN LAS ZONAS PUBLICAS (ACERADO, VADOS PARA VEHICULOS, ETC) SE JUSTIFICA EL CUMPLIMIENTO SIN
ENTRAN EN EL DISENO CONCRETO; CUANDO SE REALICE EL PROYECTO DE ACTIVIDAD Y LA SEPARATA DE
URBANIZACION SE DEBERA JUSITIFICAR CON EL DISENO LOS PARAMETROS EXIGIDOS EN EL DECRETO.

ARQUITECTOSI/AS,
fecha y firma

Malaga, A'gosto 2024

GARCIA irmado
digitalmente por

MITELBRUM  Garcia MITELBRUM

ROCIO - ROCIO - 75069239E
Fecha: 2024.08.01

75069239E 07:58:51 +02'00'

Rocio Garcia Mitelbrum
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EDIFICIOS Y AREAS PUBLICAS Y PRIVADAS DESTINADAS A UN USO QUE IMPLIQUE CONCURRENCIA DE
PUBLICO.
(Recogido en el Anexo Il de la Ordenanza de Accesibilidad del Ayuntamiento de Malaga)

OFICIALES:

1.- Ayuntamientos.

2.- Policia Municipal.

3.- Delegacion de Hacienda.

4.- Juzgados.

5.- INEM.

6.- Correos y Telégrafos.

7.- Servicios de la Administracién Publica. (<500m2 y
aforo <50 personas, accesible la zona de atencion al
publico).

EDUCACION:

8.- Residencias colegiales con mas de 25 habitaciones.
(De 5 a 25 habitaciones, practicable).

9.- Servicios de educacioén a todos los niveles >200 m2.
(<200 m2 practicable).

SANITARIOS:

10.- Centros sanitarios de todo tipo >200 m2. (<200 m2
practicable).

11.- Farmacias (al menos practicable).

SERVICIOS SOCIALES:

12.- Unidades de dia (<10 plazas practicable, >10 plazas
accesible).

13.- Viviendas de acogida (de 10 a 25 plazas
practicable, >25 plazas accesible).

14.- Residencias (<10 plazas practicable, >10 plazas
accesible).

15.- Salas de congresos, auditorios con aforo >50
plazas, accesible. <50 plazas, practicable.

16.- Museos, Salas de exposiciones, bibliotecas, centros
civicos de superficie >100m2, accesible. <100m2,
practicable. (En el caso de que sean de nueva
construccion).

DEPORTIVOS:

17.- Estadios deportivos.

18.- Piscinas Municipales.

19.- Polideportivos Municipales.

20.- Instalaciones deportivas municipales.

21.- Centros para la practica deportiva. De 0 a 25 plazas,
practicable. >25 plazas, accesible.

22.- Playas.

OCIO, COMERCIO:

23.- Hoteles con capacidad superior a 25 habitaciones.
(De 5 a 25 habitaciones, practicable).

24.- Bares y Restaurantes con superficie superior a 50
m2. (De 25 a 50 m2, practicable. De 0 a 25 m2,
practicables en locales construidos con posteridad a la
aprobacion de esta Ordenanza).

OCIO, COMERCIO: (cont)

25.- Locales comerciales con mas de 500 m2
construidos en un Unico establecimiento seran
accesibles. Locales comerciales con mas de 50 m2
construidos en un unico establecimiento seran
practicables. Si existe un Unico escalén de acceso al
local, se podran acometer las reformas pertinentes para
dotar al acceso de una solucion practicable. (De 0 a 50
m2, practicable en locales construidos con posteridad a
la aprobacioén de esta Ordenanza). Si existe mas de un
escaldn, se podra alegar imposibilidad fisica.

26.- Servicios bancarios con mas de 100 m2 construidos
en un unico establecimiento. (<100 m2, practicable).
27.- Teatros con aforo superior a 50 plazas. (<50 plazas,
practicable).

28.- Cinematodgrafos con aforo superior a 50 plazas. (<50
plazas, practicable).

29.- Campamentos de turismo.

30.- Centros comerciales y de recreo. (>50 plazas,
accesible. <50 plazas, practicable).

31.- Oficinas con atencion al publico: igual que el uso
comercial.

RELIGIOSOS:

32.- Servicios religiosos con mas de 500 m2 construidos
o con aforo superior a 50 personas.

33.- Iglesias.

PARQUES Y JARDINES:
34.- Plazas Publicas.
35.- Jardines y parques.

APARCAMIENTOS:
36.- Area de aparcamientos en superficie.
37.- Aparcamientos subterraneos.

TRANSPORTE:

38.- Estaciones ferroviarias.
39.- Estaciones de autobuses.
40.- Aeropuertos.

41.- Paradas de Taxi.

VIVIENDAS:

42.- Viviendas de promocién publica o privada.*

* (Aunque la ordenanza incluye el uso de viviendas en
este Anexo, sera de aplicacion exclusivamente para las
zonas de uso comun, quedando excluidas las
unifamiliares sin estas zonas.)

En este anexo se indica el nivel minimo de accesibilidad en funcion del tipo de edificio, la superficie, nUmero de
plazas, etc. La superficie reflejada en este anexo se refiere a la construida por todas las areas o dependencias
cubiertas; cuando concurran varios usos en un mismo edificio, se aplicaran las limitaciones en superficie a cada uso

de manera diferenciada.

NIVEL DE ACCESIBILIDAD DE LOS ESPACIOS, INSTALACIONES O SERVICIOS (Art.4):

- Accesible: Se ajusta a los requerimientos funcionales y dimensionales que garantizan su utilizacién auténoma y
con comodidad por las personas con limitacién, movilidad o comunicacion reducida.

- Practicable: Sin ajustarse a todos los requerimientos funcionales y dimensionales que lo califiquen como
accesible, no impiden su utilizaciéon de forma auténoma a las personas con limitaciéon, movilidad o comunicacion

reducida.

- Convertible: Mediante modificaciones de escasa entidad y bajo coste, que no afectan a su configuracién esencial,
puede transformarse en accesible o, como minimo, en practicable.
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CTRA. AZUCARERA INTELHORCE N237, 29004 MALAGA

bp
% PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES. MALAGA.
PROMOTOR: ESTACION DE SERVICIO LA PENITA.

6.5. ANEXO DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

Se adjuntard como documento independiente.

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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PROMOTOR: ESTACION DE SERVICIO LA PENITA.

6.6. RESUMEN EJECUTIVO DEL PLAN ESPECIAL.

Se adjuntara como documento independiente

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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6.7. ANALISIS DE VIABILIDAD Y ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO DE LA ISC.

Se adjunta Estudio realizado por la propiedad.

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.



bp
*;_ PLAN ESPECIAL PARA INSTALACION DE SUMINISTRO DE CARBURANTES. MALAGA.
i CTRA. AZUCARERA INTELHORCE N237, 29004 MALAGA
PROMOTOR: ESTACION DE SERVICIO LA PENITA.

6.8. JUSTIFICACION DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

En el articulo 62 de la LISTA, concretamente en el apartado 1.a)4° se
establece lo siguiente:

” 1. Losinstrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar, en funcién de
su alcance y determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que debera contemplar los siguientes apartados:

1.° Memoria de informacion y de diagndstico ...

4.° Memoria econdmica, que contendra un estudio econdmico financiero vy,
conforme a lo establecido en la legislacion basica estatal, un informe de
sostenibilidad econédmica y una memoria de viabilidad econémica.

Con respecto a lo establecido en el articulo 62 apartado 1.a)4° de la LISTA,
hay que decir que el presente Plan Especial afecta a una uUnica parcela
ubicada dentro del suelo urbano consolidado de Malaga, y que se redacta
para la implantacion de una Instalacion de Suministro de Carburantes; al
objeto de establecer las condiciones urbanisticas para la ubicacidon de la
Instalacion de Suministro de Carburantes en la parcela.

Por lo tanto, al tratarse de una Uunica parcela, y puesto que la
obligatoriedad de la redaccion del Plan Especial no esta impuesta en la
ordenacion del planeamiento general (PGOU 2011), sino que se debe a la
exigencia de redactar dicho documento previo a la implantacion de una
ISC (recogida en el articulo 6.3.4.), no debe contener una justificacién de la
existencia de suelo suficiente para usos productivos, puesto que no es el
objeto del plan, ni se debe justificar su acomodaciéon al desarrollo urbano
previsto en el planeamiento, puesto que el desarrollo del presente
documento se debe a la implantacion de la ISC en la parcela, y no a que
esté previsto un P.E. para esta parcela en el PGOU.

Con respecto al “analisis del impacto de las actuaciones previstas en las
Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la implantacion
y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantaciéon y prestacion
de los servicios necesarios”, hay que decir que en la tramitacion del mismo
solo existe un agente interviniente que es el promotor, y la actuacién no va
a provocar ningun tipo impacto en la Hacienda de la Administracion
Publica (en este caso en Ayuntamiento), ya que el P.E solo afecta a la
parcela, y ésta se encuentra en un zona donde la urbanizacién esta
completamente terminada; por lo tanto, lo planteado en este Plan Especial
no conllevara ningdn tipo de gasto adicional distinto a los que tiene el
Consistorio en la actualidad.

Fdo. Rocio Garcia Mitelbrum.

GARCIA Al’q uitecgg@ado digitalmente por

CIA MITELBRUM ROCIO -

MITELBRUM ROCIO 75069239

Fecha: 2024.08.01 07:59:12
- 75069239E 0200

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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6.9. COPIA INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO. EXP.EA/MA/58/20

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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7.- PLANOS.

1. SITUACION EN CARTOGRAFIA CATASTRO.COORDENADAS UTM
ETRS89 EN EL CENTRO DE LA PARCELA.

2. SITUACION EN PGOU MALAGA. CLASIFICACION Y
CALIFICACION EN PA-G.14 (97)

3. ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFICO DE LA PARCELA EN
COORDENADAS UTM ETRS 89.

4. EMPLAZAMIENTO. RETRANQUEOS Y ALINEACIONES. PLAZAS DE
APARCAMIENTO

PROPUESTA ISC. ACCESIBILIDAD. PLANO CIRCULACIONES.
PROPUESTA ISC. ACOTADQOS. ALZADOS GENERALES.
PROPUESTA ISC. PAVIMENTOS Y ACABADOS.

PROPUESTA ISC. SANEAMIENTO Y REDES URBANAS.

. PLANO DE ZONIFICACION ACUSTICA. Servidumbres y M.
Conflictos Lnoche.

© © N o 0

Arquitecto: Rocio Garcia Mitelbrum N° Colegiado 4.451 de C.O.A. Granada.
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PARCELA SEGREGADA DE LA PARCELA 4 DEL ESTUDIO DE DETALLE "CERVEZAS VICTORIA" DEL PGOU DE MALAGA.

(LA SEGREGACION SE ESTA TRAMITANDO EN EL AYUNTAMIENTO CON EXP. N° LT1 660 / 19)
SUPERFICIE PARCELA EN EXPEDIENTE SEGREGACION: 2.987,00 m?

DELIMITACION ZONA PLAN ESPECIAL DENTRO DE LA PARCELA INDUSTRIAL (2.987,00 m?)

RETRANQUEO OBLIGATORIO 5 M DE EDIFICIOS E INSTALACIONES .

RETRANQUEO OBLIGATORIO EDIFICACION 10 M A LA CARRETERA AZUCARERA-INTELHORCE

ZONA PARCELA A. SE UBICARA TIENDA ASOCIADA Y ASEOS PARA LA |.S.C. (2.987,00 m?)
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INSTALACION EN SUPERFICIE.

ZONA DESTINADA A CONTAINER DE HIDROGENO CON SURTIDOR INTEGRADO. SUPERFICIE: 15 m?

INSTALACION EN SUPERFICIE.

UBICACION DE AEROGENERADORES. SUPEFICIE OCUPADA POR LAS BASES:

ZONA DE APARCAMIENTOS

PUESTOS DE CARGA ELECTRICA DE VEHICULOS.
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NOMENCLATURA INSTALACIONESY EQUIPOS
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N )
SUPERFICIES
PARCELA: 2.987,00 m?
MARQUESINA: 306,67 m?
EDIFICIO CONTROL: 13,00 m?
ZONA DEPOSITOS PPL (Instalacion enterrada): 105,80 m?
ZONA DEPOSITO GLP (Instalacién enterrada): 13,20 m?
ZONA PLANTA GNL/ GNC( Instalacion en superficie): 236,90 m?
ZONA CONTAINER HIDROGENO( Inst. en superficie): 15,00 m?
ZONA DE BASCULA (Instalacion bajo rasante): 59,40 m?
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PLANTA GNL/GNC
DESCARGAS DE CGNL

CONTENEDOR PREFABRICADO EQUIPOS PLANTA GNL.

SURTIDOR GNL 1M (1 Manguera)
SURTIDOR GNC 2M (2 Mangueras)
DEPOSITO GLP 5.000 L ENTERRADO

SURTIDOR GLP 2M

CARGADOR VEHICULO ELECTRICO 2x22KW/h.

DEPOSITOS PPL ENTERRADOS
DECARGAS DESPLAZADAS PPL
SURTIDOR 10M/ GoA,GoU,Sp95,Sp98,GoB
SURTIDOR 2M /AdBlue

LOCAL 5, TIENDA COMERCIO MINORISTA
AIRE /AGUA

MONOLITO

BASCULA DE CAMIONES 60 Tn

HIDROGENO, CONTAINER CON SURTIDOR INTEGRADO
AEROGENERADOR, TURBINA DE ASPAS VERTICALES
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CIRCULACION VEHICULOS PESADOS
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LEYENDA

FIRME RIGIDO PARA TRAFICO PESADO T31 SOBRE EXPLANADA E2, COMPUESTO
POR CAPA GRANULAR DE 25 CM DE ESPESOR DE ZAHORRA ARTIFICIAL ZA25 Y
CAPA DE 21 CM DE ESPESOR DE HF-4,0.

ENCUENTRO CON REJILLA PREFABRICADA. RECOGIDA AGUAS.

PAVIMENTO DE BALDOSAS HIDRAULICAS DE CEMENTO DE 33X33 CM.

PAVIMENTO ASFALTICO EXISTENTE.
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