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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural.
Delegacién Territorial de Malaga

ASUNTO: INFORME EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO TECNICO con APROBACION INICIAL REMITIDO
POR EL EXCMO. AYTO. DE MALAGA denominado ESTUDIO DE DETALLE PARCELA PARQUE EMPRESARIAL 2
SUP-G.4 ORDONEZ DEL PGOU DE MALAGA.

CLAVE: MA-73045

0.- INTRODUCCION

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia establece, en su articulo 42, que la Administracion
Hidraulica Andaluza emitira informe sobre los actos y planes con incidencia en el territorio de las distintas
Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen o aprovechamiento de las aguas continentales,
superficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua
subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus
zonas de servidumbre y policia teniendo en cuenta la planificacidn hidroldgica y las planificaciones sectoriales
aprobadas por el Consejo de Gobierno. Para ello, la Administracién competente para la tramitacion de los
instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico solicitarda a la Administracion
Hidraulica Andaluza informe sobre cualquier aspecto que sea de su competencia y, en todo caso, sobre las
infraestructuras de aduccion y depuracion.

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su Disposicidn
final tercera, Modifica el art. 42 Informes de la Administracion hidrdulica., de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de
Aguas de Andalucia, regulando que: En el ambito de las demarcaciones hidrograficas y aguas de competencia
de la Comunidad Autéonoma de Andalucia, la Consejeria competente en materia de Aguas emitira informe
sobre los actos y planes que la Comunidad Auténoma y las entidades locales hayan de aprobar en el ambito
de sus competencias que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en
terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos
efectos lo previsto en la planificacion hidroldgica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo
de Gobierno; de acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Ademas la Instruccién de 20 de febrero de 2012 de la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio
Publico Hidraulico sobre la elaboracion de informes en materia de Aguas a los planes con incidencia territorial,
a los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales asi como sus
modificaciones, 1 y 2 le es de aplicacion a esta figura de Planeamiento en tramitacion (a partir de ahora
Instruccion).

El contenido del presente informe engloba los siguientes apartados:

- Dominio Publico Hidraulico.

- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

El objeto del presente documento es informar en materia de aguas sobre el Documento Técnico denominado
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA PARQUE EMPRESARIAL 2 SUP-G.4 ORDONEZ DEL PGOU DE MALAGA.
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y

Desarrollo Rural.
Delegacién Territorial de Malaga

Expone la Memoria del Documento Técnico recibido:

....el presente Estudio de Detalle se justifica en la necesidad de que_el edificio

sin variar su planta ni incrementar la actual superficie construida, aumente

su altura parcialmente en 4,40 metros sobre los 10 metros de la ordenanza
con objeto de albergar 18 salas de cine en dos plantas. Las salas del nivel

Superior, al ser de mayor capacidad y situarse en grada, requieren de mayor
altura, por necesidades de proyeccién desde las cabinas técnicas, y por el canto
de las cerchas que permitiran diafanar la trama de los pilares actuales para
consequir los espacios requeridos por las salas de proyeccion. Se trata, pues, de
un condicionante exclusivamente técnico del que no se infiere la obtencién de un
mayor aprovechamiento volumeétrico, aun cuando el edificio actual no agota la
edificabilidad otorgada, existiendo un remanente no utilizado de 216,50 m2 (9.000
m2 permitidos frente a 8.783,50 m2 consumidos) correspondientes a algunos
pequefios espacios de doble altura.

....Asi pues, la sobreelevacion de 1,60 m sobre la cota de cubierta actual no
distorsiona la clara intencién de conferir a estas parcelas un cierto protagonismo
volumétrico en los sectores edificados en los que se emplazan.

NOTA: Situacidn Ortofoto.
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La Documentacidn de la GMU expone entre otros extremos;

A este respecto cabe aclarar que se pretende alcanzar la altura méxima de 14,40 en el
punto mds alto del volumen propuesto y que con la aplicacién de la ordenanza se
podria alcanzar una altura de coronacion de las cerchas de 12,75 (arranques a 10,00
altura de coronacion 12.75) Por tanto la modificacion que se propone es de 1,65

metros en la cumbrera de coronacién.

NOTA: Imagen PGOU de Malaga.
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural.
Delegacién Territorial de Malaga

1.-ANTECEDENTES.

Con fecha 11 de Febrero de 2023 y nimero de registro de entrada 2023131700000725 se recibe Documentacién
Administrativa y Técnica remitida por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga, relativa al Estudio de Detalle de la parcela Empresarial 2 SUP-G.4 Ordofiez del PGOU de Malaga, al
objeto de emision del preceptivo Informe en Materia de Aguas, Remisién de documentacién de conformidad
con lo establecido en el articulo 25.4 de la Ley de Aguas estatal puesto en concordancia con el articulo. 42 de la
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

2.-DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION y PREVENCION DE RIESGOS POR
AVENIDAS E INUNDACIONES .

El ambito donde se ubica la parcela objeto del Estudio de Detalle se encuentra afectada por la Inundabilidad
del Rio Guadalhorce. El ED no modifica la huela de edificacién, limitdndose a un incremento de altura en la
edificacion existente. La Administracion Hidraulica ha ejecutado el “Proyecto de Construccién para las
actuaciones de defensa del Guadalhorce frente a las inundaciones en el .M. de Mdlaga’, al objeto de corregir la
mancha de inundabilidad .

NOTA: Imagen T-500 REDIAM.

Se aporta a continuacion enlace del visor ARPSI de las que se extraen la imagenes siguientes:

https://www.juntadeandalucia.es/medioambiente/gr-gibroker/saltoVisor/fcf0e337-f813-4ed7-9b08-
735bb13d9162?json=InundabilidadCuenca2#map=9.965784284662087/358633.32/4101646.86
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NOTA: Imagen ARPSI, en la que se grafian calados para T-500.

NOTA: Imagen ARPSI, en la que se grafian DPH Probable, Zona de Servidumbre Probable y
Zona de Flujo Preferente, en la zona donde se ubica el ED en tramite.
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Expone el

Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural.
Delegacién Territorial de Malaga

Informe Técnico remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Malaga:

Desde el 27 de abril de 2021 hasta el 26 de julio de 2021, fueron sometidos a Informacion Piblica
los Mapas de Peligrosidad y Riesgo de Inundacién de la Demarcacion Hidrogrdfica de las
Cuencas Mediterréneas Andaluzas (20 ciclo de Planificacion Hidrolégica de los Planes de
Gestion de Riesgo de Inundacion). En dichos mapas la parcela objeto del Estudio de Detalle se
encuentra rodeada por la zona de flujo preferente.

De acuerdo con el articulo 9.ter

“Articulo 9 ter. Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en situacion
bdsica de suelo urbanizado.1

1. En el suelo que se encuentre en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9
de diciembre, en la situacion bésica de suelo urbanizado de acuerdo con el articulo 21.3 y 4 del
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, se podrdn realizar nuevas
edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la
ocupacion en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso, garajes
subterraneos, sétanos y cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones permanentes de
aparcamientos de vehiculos en superficie, siempre que se rednan los siguientes requisitos y sin
perjuicio de las normas adicionales que establezcan las comunidades auténomas:

[..]

d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores, o
de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde
puedan darse grandes aglomeraciones de poblacién.”

Se informa que la Administracion Autonomica ha adjudicado, con fecha 29 de octubre de 2021,
el “Proyecto de Construccion para las actuaciones de defensa del Guadalhorce frente a las
inundaciones en el TM. de Mdlaga” Es posible que las actuaciones previstas liberen un elevado
porcentaje de las zonas inundables actualmente recogidas en el Visor de los Mapas, resolviendo
muchos de los problemas asociados a la inundabilidad en el dmbito de la cuenca del
Guadalhorce.”

Consta “Estudio para la prevencion de inundaciones y para la ordenacion de la cuenca del Rio Guadalhorce”,
realizado por la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico de esta
Consejeria. Algunas zonas existentes limitan con la Zona de DPH Probable, y su Zona de Servidumbre

Probable.

La Linea que delimita la ZFP afecta de forma perimetral a la parcela en la que se localiza el Estudio de Detalle.
Sefialar no obstante, que el ED no modifica la huella de edificacion existente, limitdndose a un incremento de
altura tal y como se ha expresado en el aparado anterior.

No podra

existir incremento de la huella edificatoria de ocupacion de la edificacion existente.
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La delimitacion de DPH es competencia de la Administracion competente en materia de aguas y debe

efectuarse conforme a los articulos 2 v 4 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los

LIVVVIVIIL y VIII del texto refundido de la ley de Aguas, aprobado por el Real decreto Legislativo 1/2001 de 20 de

Julio. Concluir que la ordenacién pomenorizada deberd resultar compatible con la regulacién de usos que

recoge en su art.9 y siguientes el reglamento de dominio Pubico Hidraulico.

El ambito donde se localiza el Estidio de Detalle se encuentra afectado de Inundabilidad por el periodo de

retorno T-500. En relacidn a ésta afeccidn exponer que :

En las actuaciones en ZFP o ZI el promotor debera, suscribir una declaracion responsable,
que presentara ante la Administracion hidraulica, en la que exprese claramente que
conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados. Se debera inscribir
en el Registro de la Propiedad una anotacion registral indicando que la construccion se
encuentra en zona inundable.

Se considera necesario incorporar al Proyecto de Edificacion, las “Guias de Adaptacion al riesgo de
inundacién” del Ministerio para la Transicidn Ecoldgica” con las medidas a adoptar .

3.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS.

No se precisa Informe de Disponibilidad de Recursos Hidricos en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la Direccién General de Planificacién y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la elaboracidn de
informes en materia de Aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos urbanisticos y a los
actos y ordenanzas de las entidades locales. Se tramita un Estudio de Detalle para elevacion de altura
existente.

Se deberén respetar las limitaciones establecidas, sin incrementar en ningn caso los recursos contemplados
para el municipio de origen del agua, siguiendo las indicaciones de Empresa Suministradora y/o Excmo. Ayto.

de Mélaga.

4.- INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.
Se analizan bajo éste epigrafe, las infraestructuras relativas a:

e Abastecimiento de Agua.
e Red de Saneamiento y Depuracidn.
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural.
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Se han de seguir las prescripciones del Excmo. Ayto. de Malaga y Empresa Suministradora, en dicho ambito.
Se establece la obligacion de realizarse red Separativa, con las caracteristicas que dicho Organismo requiera.

Abastecimiento de Agua.

El posterior proyecto Basico y Ejecucion desarrollard las redes de abastecimiento internas del ED. En la
actualidad se encuentra la parcela se encuentra edificada.

Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben estar garantizados por el acto o planeamiento
urbanistico, tanto en cantidad como en calidad, a través de titulo concesional o reserva de recursos que
incluiran informe de salud

En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en periodo punta
de un diay medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de averia.

En cualquier caso, se deben de establecer mecanismos de mejora en la reduccion de los consumos hidricos del
funcionamiento de las nuevas edificaciones y del riego de las zonas verdes y mejora de la eficiencia de las
propias instalaciones.

Es importante en este sentido dar formacion que permita sensibilizacion respecto a la necesidad de disminuir
el consumo, y dotar a la infraestructura de medidas que fomenten el ahorro, como perlizadores en grifos,
cisternas ecoldgicas, xerojardineria para zonas verdes, reduciendo consumos de agua, riego por goteo para
areas verdes. En cualquier caso, se deberan adoptar las medidas necesarias para la sobresaturacion de las
redes.

Saneamiento residuales y Pluviales.

El posterior proyecto Basico y Ejecucion desarrollara las redes de saneamiento, de Residuales y Pluviales,
internas del ED. En la actualidad se encuentra la parcela se encuentra edificada..

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 ¢) de la Ley 9/2010,
de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de aguas el
saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nucleos de poblacién a través de las
redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacidn con los colectores generales o hasta el
punto de recogida para su tratamiento.

A todos los efectos, es de relevancia tener presente la capacidad de reutilizacion de aguas, para usos como el
riego de las zonas verdes. En este sentido siguiendo el Plan Nacional de Reutilizacion, las nuevas actuaciones
urbanisticas, deberan fomentar el empleo de agua reutilizada.

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracién de las aguas residuales urbanas, que comprende
la interceptacién y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el
vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el control y
seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medidas o
programas de reduccién de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.
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En materia de Saneamiento y depuracién, es de aplicacion el art. 25.2 ¢) de la Ley de Bases de Régimen Local

En relacion al vertido de aguas pluviales: El vertido se hara a las cuencas de los cauces limitrofes, y su entrega
se efectuara en la franja de Dominio Publico de estos o, en su defecto, en el eje de la traza de la cuenca.

Regula el Articulo 47 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por RDL 1/2001 de 20 de julio que:

En relacion a la red de aguas pluviales deberd definirse el punto de entrega a cauce y el caudal
mdximo previsible. Se deberd calcular la afeccion a predios existentes aguas abajo del punto de
recepcion en cauce con el objeto de evitar posibles dafios a terceros por la modificacion de las
condiciones hidrolégicas de las cuencas aportadoras.

Exponer al mismo tiempo que:

La entrega de aguas pluviales a cauce deberd realizarse con un dngulo mdximo de 450. Caso de existir
afeccion negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberdn acondicionar
distintos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las mdrgenes. Previo a la entrega
a cauce de las aguas pluviales se instalardn elementos para la retencion de sélidos, dichos elementos
deberdn contar con el correspondiente mantenimiento municipal.

5.-- FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS.

No se prevé ejecucion de medidas de defensa y proteccion frente avenidas e inundaciones.

6.-CONCLUSIONES .

Se emite informe en materia de Aguas Favorable , al DOCUMENTO TECNICO remitido POR EL EXCMO. AYTO.
DE APROBACION INICIAL denominado ESTUDIO DE DETALLE PARCELA PARQUE EMPRESARIAL 2 SUP-G.4
ORDONEZ DEL PGOU DE MALAGA.
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planeamiento deberan ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones
al dominio puablico hidraulicoy a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quéter, 14 y 14 bis.
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1 OBIJETO DEL INFORME

Se redacta el presente Estudio Acustico asociado a la formulacién del Plan Especial para la
Unidad de Suministro de Combustible en C/ Orense 17 del Plan Parcial de Ordenaciéon SUP.G-4
“Ordonez” del PGOU de Malaga, en el que se desarrollay concreta la ordenacion pormenorizada
a partir de las determinaciones incluidas en el PGOU para dicho sector y de conformidad con la
legislacion urbanistica aplicable.

En este sentido, se analizan los focos ruidosos mas conflictivos que pueden afectar al area de
estudio y se proponen, si ha lugar, acciones encaminadas a alcanzar el cumplimiento de los
requisitos legales en cuanto a objetivos de calidad acustica establecidos para este tipo de
zonificaciones en la comunidad auténoma de Andalucia.

Para ello se emplea metodologia de cdlculo de emisidon y propagacidn acustica legalmente
aceptada, basada en los métodos de calculo reconocidos e implementada en software de
simulacidn acustica dedicado para tales fines.

1.1 PROMOTOR

El Plan Especial se redacta a instancia de la entidad BOGARIS RETAIL1, S.L.U. con C.I.F. B-
91077610, y domicilio social en Avda. Carles Darwin s/n 41092 Sevilla, representada por
Francisco Javier Marin Rodriguez con N.I.F. n2 28.747.864-A.
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2 NORMATIVA/LEGISLACION DE REFERENCIA

El andlisis descrito a continuacién esta basado en las prescripciones de los siguientes
documentos normativos de aplicacion:

2.1 LEGISLACION ESPECIFICA EN ANDALUCIA

e Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

e Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacién ambiental unificada,
se establece el régimen de organizacién y funcionamiento del registro de autorizaciones
de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las instalaciones que
emiten compuestos orgdnicos volatiles, y se modifica el contenido del Anexo | de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental®.

e Decreto - Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de
julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de
aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en
materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades,
de recaudacidn, de contratacién, de funcion publica y de fianzas de arrendamientos y
suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal.

e Decreto6/2012,de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra
la contaminacidn acustica en Andalucia y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccidn de la Calidad del Cielo Nocturno
frente a la contaminacidn luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia
energética’.

2.2 OTROS DOCUMENTOS DE REFERENCIA

e Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo Il del Real
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacidon y gestién del ruido ambiental.

e WG-AEN: European Comission. Assessment of Exposure to Noise. Good Practice Guide for
Strategic Noise Mapping and the Production of Associated Data on Noise Exposure.
Version 2, 13 January 2006.

e Revisidn y actualizacidn del Mapa Estratégico de Ruido de la Aglomeracién Urbana de
Malaga (Expte. 57/17) Abril 2019.

e Plan de Accidén al Mapa Estratégico de Ruido — Fase Ill. Aeropuerto de Malaga. Diciembre
2018.

1 Texto consolidado a febrero de 2021.
2 Incluyendo correccidn de errores publicada en el BOJA 63, de 3/4/2013. Versién 9-Junio 2020
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3 CUANTIFICACION DE LAS EXIGENCIAS

3.1 LEGISLACION DE AMBITO REGIONAL

En el caso concreto de Andalucia es de aplicacion el Decreto 6/2012, de 17 de enero, el cual esta
plenamente adaptado a las disposiciones de la legislacién basica estatal, incluyendo ademas
algunos conceptos especificos, como puede ser la definicidon del uso turistico o el contenido
minimo exigible a los estudios acusticos. Se cita a continuacién el articulado de referencia para
el caso evaluado:

TiTULO II. INSTRUMENTOS DE EVALUACION Y GESTION DE LA CONTAMINACION ACUSTICA
CAPITULO I: AREAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA

Articulo 6. Areas de sensibilidad actstica

1. Las dreas de sensibilidad acustica, seran aquellos dmbitos territoriales donde se pretenda
que exista una calidad acustica homogénea. Dichas areas seran determinadas por cada
Ayuntamiento, (...).

2. (..).

3. (...), la zonificacion acustica afectara al territorio del municipio al que se haya asignado uso
global o pormenorizado del suelo (...).

4. (..).

5. Hasta tanto se establezca la zonificacidén acustica de un término municipal, las areas de
sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la zona, (...).

Articulo 7. Clasificacidn de las areas de sensibilidad acustica

(...) los Ayuntamientos deberan contemplar, al menos, las areas de sensibilidad acustica
clasificadas de acuerdo con la siguiente tipologia:
a. Tipo a. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b. Tipo b. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
c. Tipo c. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de
espectaculos.
d. Tipo d. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico
turistico o de otro uso terciario no contemplado en el tipo c.
e. Tipo e. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y
cultural que requieran de especial proteccidn contra la contaminacién acustica.
f. Tipo f. Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte u otros equipamientos publicos que los reclamen.
g. Tipo g. Espacios naturales que requieran una especial proteccidon contra la
contaminacion acustica.

Articulo 9. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas de sensibilidad acustica.
1. Enlas areas urbanizadas existentes, (...), se establece como objetivo de calidad acustica para
ruido el que resulte de la aplicacion de los siguientes criterios:
a. Sieneldreaacustica se supera el correspondiente valor de alguno de los indices de
inmisidn de ruido establecidos en la siguiente tabla, su objetivo de calidad acustica
sera alcanzar dicho valor:
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Tabla 1. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a las dreas urbanizadas existentes

indices de ruido
Tipo de area acustica

L4 Le Ln

a Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 65 55

b Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65

c Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectdculos. 73 73 63

d Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico u otro 70 70 65

uso terciario distinto del contemplado en c).
o Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que 60 60 50
requiera una especial proteccién contra la contaminacidén acustica

£ Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de Sin Sin Sin
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen? determinar determinar determinar

Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacién Sin Sin Sin
g acustica determinar determinar determinar

> Los objetivos de calidad acustica (...) estan referenciados a una altura de 4 m.

En estas dreas de sensibilidad acustica las Administraciones competentes deberdn
adoptar las medidas necesarias para la mejora acustica progresiva del medio
ambiente hasta alcanzar el objetivo de calidad fijado, mediante la aplicacidon de
planes zonales especificos (...).

b. En caso contrario, el objetivo de calidad acustica sera la no superacion del valor de
la tabla | que le sea de aplicacidn.

2. Para las nuevas areas urbanizadas, es decir, aquellas que no relnen la condicién de
existentes (...), se establece como objetivo de calidad acustica para ruido la no superacién
del valor que le sea de aplicacién de la tabla Il.

Tabla 2. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a las nuevas dreas urbanizadas.
] ., L indices de ruido
Tipo de area acustica
Ly Le Ln
a | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 60 60 50
b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 70 70 60
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos. 68 68 58
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico u otro
IR 65 65 60
uso terciario distinto del contemplado enc).
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural 55 55 45
que requiera una especial proteccion contra la contaminacidn acustica
£ Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de Sin Sin Sin
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen determinar determinar determinar
Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion Sin Sin Sin
g acustica determinar determinar determinar

> Los objetivos de calidad acustica (...) estan referenciados a una altura de 4 m.

3. ()

4. Como objetivo de calidad acustica aplicable a las zonas tranquilas en las aglomeraciones, se
establece el mantenimiento en dichas zonas de los niveles sonoros por debajo de los valores
de los indices de inmisidon de ruido establecidos en la tabla ll, (...). Los objetivos de calidad
de las zonas tranquilas en campo abierto seran, en su caso, los establecidos para el area de
tipo g) en que se integren.

5. A los edificios que, cumpliendo la normativa urbanistica, estén situados fuera de zonas

urbanizadas, (...), les seran de aplicacion los objetivos de calidad acustica establecidos en la
tabla IV. Para el cumplimiento de dichos objetivos de calidad, se aplicaran medidas que
resulten econdmicamente proporcionadas, tomando en consideracion las mejores técnicas
disponibles (...)

3 En estos sectores de territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencidn de la contaminacidn acustica, en particular
mediante la aplicacion de las tecnologias de menor incidencia de entre las mejores técnicas disponibles (...).
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Articulo 10. Cumplimiento de los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas de
sensibilidad acustica.

Se considerard que se respetan los objetivos de calidad acustica establecidos en el articulo 9,
cuando, para cada uno de los indices de inmisidn de ruido, L4, Le, 0 Ly, los valores evaluados
conforme a los procedimientos establecidos en la Instruccién Técnica 2, cumplan en un periodo
de un afio, las siguientes condiciones:

a. Ningun valor supera los valores fijados en las correspondientes tablas | o Il del
articulo 9.

b. El 97% de todos los valores diarios no superan en 3 dB los valores fijados en las
correspondientes tablas | o Il.

TiTULO IV. NORMAS DE PREVENCION ACUSTICA
CAPITULO II: EL EsTuDIO ACUSTICO

Articulo 43. Exigencia y contenido minimo de Estudios Aclsticos para los instrumentos de
planeamiento urbanistico.

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a evaluacién ambiental deben
incluir entre la documentacién comprensiva del estudio de impacto ambiental un estudio
acustico para la consecucidon de los objetivos de calidad acustica previstos en este
Reglamento.

2. El contenido minimo de los estudios acusticos para los instrumentos de planeamiento
urbanistico sera el establecido en la Instruccién Técnica 3.

IT.3. CONTENIDOS MiNIMOS DE LOS ESTUDIOS ACUSTICOS

El estudio acustico se define como «el conjunto de documentos acreditativos de la identificacion
y valoracion de impactos ambientales en materia de ruidos y vibraciones». Se definen (...) tipos
de estudios acusticos:

1. Estudios acusticos de actividades o proyectos distintos de los de infraestructuras sometidos
a autorizaciéon ambiental unificada o a autorizacién ambiental integrada segun el anexo de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental {...)

2. Estudios Acusticos de actividades sujetas a calificacion ambiental y de las no incluidas en el
Anexo de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental (...)

3. Estudios acusticos de infraestructuras (...)
4. Estudios acusticos de los instrumentos de planeamiento urbanistico.
El estudio acustico comprendera, como minimo:

1. Estudio y andlisis acustico del territorio afectado por el instrumento de planeamiento,
que comprenderd un analisis de la situacion existente en el momento de elaboracion
del Plan y un estudio predictivo de la situacion derivada de la ejecucion del mismo,
incluyendo en ambos casos la zonificacidon acustica y las servidumbres acusticas que
correspondan, asi como un breve resumen del estudio acustico.

2. Justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la zonificacion
acustica, los mapas de ruido y los planes de accién aprobados.

3. Demas contenido previsto en la normativa aplicable en materia de evaluacién ambiental
de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

5. Estudios de Zonas Acusticas Especiales (...).
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4 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INNOVACION
4.1 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

Los terrenos que conformardan la unidad de suministro de combustible se localizan al sur del
municipio de Malaga, préximo a la desembocadura del Rio Guadalhorce, en el Parque Comercial
y de Ocio Malaga Nostrum. Este se encuentra a su vez entre el poligono industrial Guadalhorce
y el poligono industrial Guadaljaire. Estos terrenos son adyacentes a la MA-21 en la zona de La
Concha de Malaga.

Los accesos principales a esta ordenacion se realizan a través de la carretera de la Azucarera
Interlhorce y la MA-21.

Por otra parte, en el entorno de la zona de actuacidn destaca el arroyo de las cafias al norte y
oeste de la zona de actuacion y el Rio Guadalhorce al sur junto con la Depuradora, ubicdndose
a escasos 200 y 500 m respectivamente.

Los limites del ambito de actuacidn son al Norte y al Sur son naves pertenecientes al Parque
Empresarial; al Oeste un aparcamiento privado junto a la Calle Lugo; y al Este con la Calle Orense
gue colinda a su vez con un suelo sin edificar donde crece vegetacion natural de matorral.

368100 368400 368700 369000 369300
1 1 1 1 1

4061400

4061200

4061000

4060600 4060800

4060400

T T T T T
368100 368400 368700 369000 369300

llustracion 1. Localizacién de la unidad de suministro de combustible.
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4.1 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El PGOU de Malaga aprobado definitivamente en Julio 2011, en su Titulo VI.- Regulacién de Usos
y Sistemas. Articulo 6.3.4. Instalaciones de Suministro de Carburantes para automdviles legisla
gue para autorizar la instalacion de un punto de suministro de carburante debera tramitarse un
“Plan Especial”.

En el Real Decreto Ley 4/2013 de 22 de Febrero, se establece que cualquier suelo cuyo uso
permita, conforme a la normativa urbanistica vigente, la implantacién de actividades
comerciales individuales o agrupadas, parques comerciales, establecimientos de ITV y zonas o
poligonos industriales, permitird igualmente la implantacion de instalaciones de suministro de
combustible al por menor, al ser compatibles, por la legislacién estatal con dicha actividad
econdmica. Por tanto la Unidad de Suministro es un Uso Compatible con los del Plan Parcial del
SUP.G-4.

En la parcela objeto de estudio estd prevista la implantacion de una edificacidn auxiliar de 3 m
de altura en planta baja y una superficie construida de 28,60 m?. Contara con una marquesina
que cubrird una superficie de 1.126 m? (536 m? a efectos del cémputo de edificabilidad) para
cubrir la totalidad de las 16 isletas de surtidores prevista.

Para la instalacion de los depésitos de combustible, se implementaran cinco depdsitos de doble
envolvente, de los cuales 4 unidades tendrdn una capacidad de 120 m®y un depdsito serd de 22

m3.

Respecto a los accesos, se han proyectado dos entradas y dos salidas, todas independientes de
8 m de anchura mdxima. Las entradas y salidas se situaran al oeste y al este, respectivamente.
Las entradas seran por C/. Lugo y las salidas por C/. Orense. Dichos accesos se regularan
mediante la correspondiente sefializacidn horizontal y vertical.

llustracion 2.Plano de la unidad de suministro de combustible.
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5 DESCRIPCION DE LOS FOCOS SONOROS CONSIDERADOS
5.1 SITUACION PREOPERACIONAL

Por el emplazamiento del sector, se observa una Unica tipologia de emisor sonoro significativo
de los enumerados en el Anexo Il, apartado 2 del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre.
En el caso particular bajo estudio se tendrd en cuenta el ruido de infraestructuras viarias.

llustracion 3. Focos sonoros.

5.1.1 INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

Uno de los principales focos sonoros del drea de estudio seria el trafico rodado en las carreteras
del entorno, fundamentalmente viario de titularidad estatal y local:

- MA-20 o “Circunvalacién de Malaga”.
- MA-21 o antigua N-340.
- MA-22.
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La MA-22, que a su vez conecta con la Carretera de la Azucarera-Intelhorce, constituye el viario
gue da acceso a la estacidon de servicio. En su tramo mas préximo, cuenta con dos calzadas
separadas por una mediana con dos carriles por sentido y una velocidad maxima permitida de
50 km/h.

La carretera MA-21 constituye la antigua N-340 en su tramo comprendido entre la salida
direccién Torremolinos y su entrada a la ciudad de Malaga. Enlaza con la Avenida de Veldzquez
dentro de la ciudad y cuenta con 3 carriles por sentido y una velocidad maxima permitida en la
zona préxima al ambito de estudio de 100 km/h.

Por ultimo, la MA-20 es también conocida como “Circunvalacidn de Malaga” y es el nombre que
recibe el antiguo tramo de la Autovia del Mediterraneo entre los pk 229 y 240. Cuenta con 2
carriles por sentido y una velocidad maxima permitida de 100 km/h.

Para modelizar el trafico que circula por estas vias se ha consultado el Mapa de Tréfico de la
Direccién General de Carreteras del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
relativo al afio 2019, el dltimo con datos disponibles. Se extrae que la carretera MA-20 tiene una
Intensidad Media Diaria (IMD) de 81.181 vehiculos, de los cuales 2.536 son pesados.

llustracion 4. IMD de la carretera MA-20. Fuente: Mapa de Trdfico de la DGC. 2019.

Por otra parte, la MA-22, cuyo tramo termina justo en la rotonda de acceso al parque comercial,
cuenta con una IMD de 25.325 vehiculos diarios, de los cuales 1.486 son vehiculos pesados.

Por ultimo, la carretera MA-21 no cuenta con una IMD estimativa, ni en los Mapas de Trafico del
Ministerio ni en los Planes de Aforo elaborados por la Junta de Andalucia, por lo que se
implantard en el modelo la misma intensidad que la MA-20, al ser ambas carreteras viales de
acceso a la ciudad de Mdlaga y por presentar una configuracién similar.
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llustracion 5. IMD de la carretera MA-22. Fuente: Mapa de Trdfico de la DGC. 2019.

El resto de vias adyacentes al drea de estudio, serian de caracter local para acceso a las distintas
naves de los poligonos industriales de la zona, con un aforo residual en comparacidn a las vias
principales.

A falta de informacidn detallada al respecto, en todos los casos se considera el pavimento de
referencia.

Teniendo en cuenta lo anterior, el nimero de vehiculos / hora a serimplementado en el modelo
para el estado actual — preoperacional — se muestra a continuacion. Por simplicidad, en la tabla
se agrupan las dos categorias de vehiculos pesados (medios 2 y pesados 3) y las dos categorias
de motocicletas (ciclomotores 4a y motocicletas 4b). En las carreteras de dos calzadas se
repartira el trafico con una proporcion 50% / 50%:

% % % Velocidad (km/h) .
Carretera IMDyotal . . Pavimento
Ligeros Pesados Motos Ligeros Pesados Motos
MA-20 81.181 94,88 3,12 2 100 100 100
MA-21 81.181 94,88 3,12 2 100 100 100 Referencia
MA-22 25.325 92,14 5,86 2 50 50 50

10
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IMD Numero de
Carretera vehiculos / hora (Q)
Dia Tarde Noche Dia Tarde Noche
MA-20 58.826,70 16.236,20 8.118,10  4.735,55 4.059,05 1.014,76
MA-21 58.826,70 16.236,20 8.118,10  4.735,55 4.059,05 1.014,76
MA-22 17.727,50 5.065,00 2.532,50 1.447,29 1.266,25 316.56

Tabla 3: Aforos de carreteras (ambos sentidos)

5.1.2 INFRAESTRUCTURAS AEREAS

El aeropuerto de Malaga se encuentra a 1 km de distancia del sector, por ello, se ha consultado
el Plan de Accidn asociado al Mapa Estratégico de Ruido (Fase Ill) de los Grandes Aeropuertos
de Espaiia realizado por AENA.

La consulta concluye que las huellas sonoras del aeropuerto para los tres periodos (dia, tarde y
noche) no llegan a alcanzar la localizacion de estudio.

llustracion 6 Mapa Estratégico de Ruido (Ld). Aeropuerto de Mdlaga.

11
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llustracién 7. Mapa Estratégico de Ruido (Le). Aeropuerto de Mdlaga.

llustracién 8. Mapa Estratégico de Ruido (Ln). Aeropuerto de Mdlaga.

12
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5.2 SITUACION OPERACIONAL

5.2.1.1 INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

Para la evaluacién de la situacion futura — operacional — se supondrd un escenario con un
incremento anual del trafico soportado por las carreteras del 1,44%, cifra indicada en la Orden
FOM/3317/2010y la Nota de Servicio 5/2014 sobre prescripciones y recomendaciones técnicas
para la realizacion de estudios de trafico de carreteras del Ministerio de Fomento. Se
considerara como afio horizonte un plazo de 5 afios, cuando probablemente haya culminado la
implantacion de la futura actividad.

Tabla 4. Incremento de trdfico anual recogido en la Orden 3317/2010 del Ministerio.

Este incremento anual acumulativo se empleard en las carreteras MA-20 y MA-21.

En la siguiente tabla se resumen los datos de trafico implementados en el modelo para la
situacidn operacional, el resto de viales mantienen el trafico con respecto a la situacion anterior.

IMD Numero de
Carretera vehiculos / hora (Q)
Dia Tarde Noche Dia Tarde Noche
MA-20 60.918,22 17.405,20 8.702,60 5.076,51 4.351,30 1.087,82
MA-21 60.918,22 17.405,20 8.702,60 5.076,51 4.351,30 1.087,82

Tabla 5. Aforos de carreteras (ambos sentidos), operacional.

13
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6 MODELIZACION ADOPTADA
6.1 HERRAMIENTAS DE CALCULO

Para la simulacién se emplea un software que cumple con los requisitos establecidos en cuanto
al interfaz de representacién de datos de salida, e implementa los métodos estandares de
calculo exigidos en la Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo
Il del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, que satisface la precision requerida conforme
a la norma internacional ISO 17534-1.

A partir de los calculos efectuados en el software anterior su implementacion grafica, tanto en
formato papel como electrénico, se efectuarda mediante la herramienta ArcGis 10.5. Este
programa facilita la edicidn y generacidon de presentaciones con las resefias principales en el
mapa.

Cadna A Versién 2021

ARC-GIS 10.5. Gestion de Sistema de
Informacién Geogréafica (GIS)

6.2 CONSTRUCCION DEL MODELO

Se procede a la simulacidn en entorno informdtico de la afeccién acustica prevista en el area de
estudio, tanto en el escenario preoperacional como en el operacional, partiendo de la
cartografia recopilada, edificios y obstaculos identificados. Las fuentes de datos cartograficos
son, fundamentalmente, el centro de descargas del Centro Nacional de Informacién Geogrifica,
la oficina digital del Catastro y datos OSM de libre distribucién. Se obtienen las bases de datos
mas actualizadas disponibles a fecha de elaboracién del presente trabajo.

Los focos sonoros lineales son modelados como una plataforma Unica plataforma sobre la cual
se sitla la fuente de ruido, siendo caracterizada por sus datos de aforo. La implementacion y
configuracion del modelo de célculo se basa en los métodos reconocidos descritos en la citada
Orden PCl/1319/2018, de 7 de diciembre, y en las recomendaciones generales dadas en la WG-
AEN:

e Common Noise Assessment Methods in Europe (CNOSSOS-EU), to be used by the EU
Member States for strategic noise mapping following adoption as specified in the
Environmental Noise Directive 2002/49/EC. Report EUR 25379 EN, 2012.

Algunos aspectos generales de la implementacién son:

e Elterreno es modelado a partir de una nube de puntos — LiDAR — con una densidad de 0,5
puntos/m?, desde la cual se calculan curvas de nivel a intervalos de 1 m.

e La altura de los edificios del entorno de estudio es extrapolada a partir de la informacion
publica disponible en Catastro.

14
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e En cuanto absorciones de las diferentes superficies (G), se define un coeficiente general
del 100% para el terreno salvo para edificios, asfaltos, muros y superficies cubiertas de
agua, donde se ha supuesto una absorcion del 0%.

e El campo sonoro es modelado teniendo en cuenta las posibles reflexiones en los diversos
obstaculos existentes, descartando fuentes sonoras ubicadas a mas de 2000 m del
receptor considerado. Se ha limitado el nimero de reflexiones a un maximo de dos.

e Al nodisponer de informacién contrastada al respecto, no se tienen en cuenta condiciones
meteoroldgicas (viento) aunque si la probabilidad de condiciones favorables a la
propagacion sonora durante los periodos vespertino y nocturno recomendadas en la guia
de buenas practicas WG-AEN. Esto significa que, a igualdad de potencia sonora de la
fuente, la distancia de propagacién del sonido se incrementaria durante la tarde y la noche
respecto al periodo dia.

6.3 PRESENTACION DE RESULTADOS

Los resultados del estudio se mostraran en general de forma grafica mediante curvas is6fonas a
color en 2D, representando los indices de evaluacidn descritos en el apartado anterior para los
periodos dia, tarde y noche a 4 m de altura, tanto en estado actual como a la finalizacién de la
actuacidn urbanistica. Adicionalmente, si ha lugar, se mostrarian los resultados esperados tras
la adopciéon de medidas correctoras.

Los mapas generados son presentados en el Anexo 1, siguiendo la siguiente numeracion:
e Plano 1: Plano de localizacién.
e Plano 2: Plano de ortofotografia.
e Planos 3: Niveles sonoros, situacion preoperacional (dia, tarde y noche)
e Planos 4: Niveles sonoros, situacion operacional (dia, tarde y noche)
e Plano 5: Condicionantes acusticos al urbanismo (si procede)

e Plano 6: Propuesta de zonificacién acustica.

La leyenda de colores empleada para la representacion de los niveles sonoros es la siguiente:

Nivel sonoro (dBA)
45 -50 60 - 65
50-55 65-70
55-60 >70

Tabla 6. Leyenda de Colores

Cabe esperar cierta incertidumbre sobre los resultados obtenidos. La precision tipica de un
modelo de cdlculo basado en datos de entrada suficientemente definidos suele estar en el
entorno de * 3 dB.
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7 RESULTADOS
7.1 SITUACION PREOPERACIONAL

Enlassiguientes figuras se puede ver una muestra del resultado obtenido para la situacion actual,
antes de la ejecucion del Plan Especial. Los mapas detallados y a escala normalizada pueden
verse en el Anexo 1:

llustracién 9. Modelado 3D del ambito de estudio.

llustracién 10 Situacién preoperacional. Dia Ld (dBA) a 4 m.

16
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llustracién 11 Situacion preoperacional. Tarde Le (dBA) a 4 m.

llustracién 12 Situacién preoperacional. Noche Ln (dBA) a 4 m.

17
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Tal y como se aprecia en las imagenes anteriores, el ruido actual en el sector se sitla
generalmente por debajo de los 55 dB a pesar de los focos sonoros descritos anteriormente.

Las carreteras MA-21 y MA-22 son las que mas influyen en la afecciéon sonora del parque
comercial, las edificaciones de alrededor producen una atenuacién acustica que se traduce
finalmente en un nivel en fachada del local objeto del Plan Especial de 52,5 dB durante el dia,
53,3 dB en la tarde y 48,5 dB en la fase nocturna, no superandose en ningin momento los
objetivos de calidad acustica aplicables en la normativa.

llustracion 13. Niveles sonoros en fachada.

En el siguiente apartado se determinard cuantitativamente si estos niveles sonoros son
adecuados respecto a los limites establecidos en los usos particulares previstos en el sector

7.2 SITUACION OPERACIONAL

En el presente apartado se evaluarad si los niveles de ruido estimados a la finalizaciéon del Plan
Especial son adecuados para el uso previsto en los terrenos. Para ello, se evaltdan los niveles
sonoros calculados respecto a los objetivos de calidad acustica aplicables, teniendo en cuenta la
induccidn de trafico a 5 afos comentada anteriormente.

En las siguientes figuras se muestran los niveles sonoros pronosticados en el drea de estudio.
Los mapas completos a escala normalizada pueden ser consultados en el Anexo 1.

llustracion 14. Situacion operacional. Dia Ld (dBA) a 4 m.
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llustracién 15. Situacion operacional. Tarde Le (dBA) a 4 m.

llustracién 16. Situacion operacional. Noche Ln (dBA) a 4 m.
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Tal y como se aprecia en las imagenes anteriores, el ruido detectado en la fase operacional es
muy similar al estado actual, ya que el sector SUP.G-4 ya se encuentra desarrollado y el Plan
Especial tampoco contempla la construcciéon de nuevos viales con la envergadura suficiente
como para producir un ruido mayor o enmascarar el ya existente. En otras palabras, el
incremento de trafico en las carreteras MA-20 y MA-21 apenas produciria un aumento
detectable del ruido en el ambito del Plan Especial.

Como conclusion, la actividad definida por los proyectistas seria compatible con los objetivos de
calidad acustica aplicables al dmbito de estudio. La valoracién objetiva de estos resultados se
detalla en el siguiente apartado.

7.3 CONDICIONANTES ACUSTICOS AL URBANISMO

De acuerdo a los resultados obtenidos, y teniendo en cuenta la actividad prevista en proyecto,
se calculan los mapas de condicionantes acusticos al urbanismo o de conflicto. La representacion
es de tipo binaria, es decir, se sombrean aquellas dreas donde se superan los objetivos de calidad
acustica establecidos a una altura legalmente establecida de 4 m y, por lo tanto, deberia
limitarse su desarrollo urbanistico o estudiarse medidas correctoras.

En este caso, al tratarse de una actividad comercial, los objetivos de calidad acustica con menos
restrictivos y no se verian superados en ningin momento por el ruido actualmente existente.
Por ello, no existen mapas de conflicto.

7.4 MEJORAS REQUERIDAS

De acuerdo a las estimaciones realizadas en apartados anteriores, no es necesaria la adopcién
de medidas correctoras especificas contra el ruido, puesto que los niveles sonoros esperados en
la parcela serian claramente inferiores a los objetivos de calidad acustica para el nuevo uso
propuesto por los proyectistas.

Téngase en cuenta que no es objeto del presente trabajo la evaluacién de la potencial emisidon
acustica de la actividad que pretenda implantarse en el sector una vez urbanizado. En otras
palabras, en este trabajo se esta evaluando la parcela como receptor de ruido, sin tener en
cuenta focos sonoros internos en dicha parcela.

El proyecto de la nueva actividad debera ser sometido a un estudio acustico pormenorizado para
evaluar su potencial impacto respecto de su entorno, de forma previa a su autorizacion y puesta
en marcha en marcha, satisfaciendo los contenidos minimos descritos en la IT.3 del Decreto
6/2012, de 17 de enero.

7.4.1 PRECAUCIONES RECOMENDADAS

Aungue se ha determinado que el nuevo uso previsto seria compatible con los niveles sonoros
esperados en la zona, en la parcela bajo estudio se implantard nueva actividad comercial que
debera ser disefiada de forma que no cause una afeccidn acustica significativa en su entorno
durante las fases de construccidon y explotacion. Por tanto, se prescribird una serie de
recomendaciones a tener en cuenta en las diferentes fases de ejecucidén y puesta en marcha del
proyecto de actividad, de forma que se mitigue la generacién de ruidos que pudiera afectar a
edificaciones préximas, teniendo en cuenta que a 180 metros se encuentra el Centro Infantil “5
Chupetes”.
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Las principales acciones propuestas son:

Horarios de ejecucion de las obras: En zonas con viviendas afectadas los horarios de
ejecucidén de las obras deberdn respetar los horarios de noche, no debiendo empezar
antes de las 8:00, ni prolongarse mas alla de las 22:00.

Viales de acceso: Se deberian trazar los viales de acceso de la maquinaria pesada
destinada a la obra de forma que se limite la afeccidn a los usuarios del parque comercial.

0 Se deben minimizar las posibles irregularidades existentes en los viales de
circulacidn previstos para vehiculos pesados.

0 Sesugiere que la circulacidn de vehiculos pesados, tanto en el interior de las
instalaciones como en su exterior, se produzca a baja velocidad (20 km/h) y sin
aceleraciones bruscas.

Uso del material de construccion mds silencioso disponible: Entre las opciones de
material y sistemas de construccidn disponibles se deberan elegir aquellas que limiten
en lo posible la emisién de ruido y vibraciones al entorno.

Autocontrol de las emisiones sonoras: Antes de la puesta en marcha de la nueva
actividad, deberia evaluarse la emisién sonora debida al funcionamiento de sus
instalaciones mds conflictivas mediante una medicién in situ suscrita por técnico
competente. Si los niveles sonoros registrados fueran superiores a los limites definidos
en la legislacién aplicable para los usos mas afectados y en los horarios mas restrictivos,
deberian acometerse medidas correctoras para mitigar la afeccién sonora.

0 Es una practica recomendable la desconexién forzada de las instalaciones que
no funcionaran fuera del horario de apertura mediante temporizador, para
evitar afecciones debidas a olvidos o descuidos.

0 Por razones analogas, todas las actividades de carga y descarga o que, en
general, requieran del uso de vehiculos y maquinaria pesada, deberian ser
realizadas en horarios de baja incidencia acustica.

0 Se sugiere que la circulacion de vehiculos, tanto en el interior de las
instalaciones como en su exterior, se produzca a baja velocidad y sin
aceleraciones bruscas. Se insta a los propietarios a trasladar esta
recomendacion a sus clientes y operarios mediante carteles informativos.

21



ESTUDIO ACUSTICO
PLAN ESPECIAL UNIDAD DE SUMINISTRO EN C/ORENSE, 17 DEL PPO SUP.G-4 “ORDONEZ”
T.M. MALAGA, MALAGA

8 PROPUESTA DE ZONIFICACION ACUSTICA

En este apartado se justifica la propuesta de Zonificacidon Acustica resultante de la evaluacién
acustica efectuada en la zona de estudio. Para ello, se toman los resultados de las simulaciones
y se cruzan con las zonas acusticas definidas en la legislacién aplicable, que en el dmbito de
Andalucia es el Decreto 6/2012, de 17 de enero.

En las zonas acusticas resultantes se vela por el cumplimiento de los Objetivos de Calidad
Acustica establecidos, bien mediante la creacién de areas de transicidon, bien mediante la
adopcidn de medidas correctoras que compatibilicen los usos previstos con los niveles sonoros
estimados. Tal como se mostré en el apartado 3, dichos objetivos son los mostrados en la
siguiente tabla, destacando en negrita los aplicables al sector evaluado:

ESPACIO EXTERIOR
Objetivos de calidad acustica
Tabla I. Areas urbanizadas existentes | Tabla Il. Nuevas areas urbanizadas
indices de ruido indices de ruido

Tipo de area acustica Ly Le Ln Ly Le Ln
a Residencial 65 65 55 60 60 50
b | Industrial 75 75 65 70 70 60
c Recreativo y espectaculos 73 73 63 68 68 58
d | Turistico o terciario distinto de ¢ 70 70 65 65 65 60
e Sanitario, docente y cultural 60 60 50 55 55 45
¢ Infraestructuras de transporte u 0@

otros equipamientos publicos

(1) Aplicacién de mejores técnicas disponibles para la reduccién de la contaminacién acustica (Ley 37/2007, articulo 18.2,
pdrrafo a). En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superardn los objetivos de calidad acustica para
ruido aplicables al resto de dreas acusticas

(2) Modificacion de la Tabla A introducida en el Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio: En el limite perimetral de estos
sectores del territorio no se superardn los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al resto de dreas acusticas
colindantes con ellos.

En cuanto a la Zonificacidn Acustica asignada, se establece en funcién del uso pormenorizado
del area de estudio, resultando una zona de tipo d (terciario) Los objetivos de calidad acustica a
satisfacer seran los correspondientes a nuevas areas urbanizadas (tabla | del Decreto 6/2012, de
17 de enero).

En conclusidon, la propuesta de zonificacién acustica se recoge en el plano 5 del anexo
cartografico.
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9 CONCLUSIONES

Se redacta el presente Estudio Acustico asociado a la formulacién del Plan Especial para la
Unidad de Suministro de Combustible en C/ Orense 17 del Plan Parcial de Ordenaciéon SUP.G-4
“Ordonez” del PGOU de Malaga, en el que se desarrollay concreta la ordenacion pormenorizada
a partir de las determinaciones incluidas en el PGOU para dicho sector y de conformidad con la
legislacion urbanistica aplicable.

Por su emplazamiento, se observan varias tipologias de emisor sonoro significativo de los
enumerados en el Anexo Il, apartado 2 del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre. En el
caso particular bajo estudio se tendrd en cuenta el ruido de infraestructuras viarias.

Uno de los principales focos sonoros del drea de estudio seria el trafico rodado en las carreteras
del entorno, fundamentalmente viario de titularidad estatal y local:

MA-20 MA-21 MA-22

El ruido actual en el sector se situa generalmente por debajo de los 55 dB a pesar de los focos
sonoros descritos anteriormente.

Las carreteras MA-21 y MA-22 son las que mas influyen en la afeccién sonora del parque
comercial, las edificaciones de alrededor producen una atenuacién acustica que se traduce
finalmente en un nivel en fachada del local objeto del Plan Especial de 52,5 dB durante el dia,
53,3 dB en la tarde y 48,5 dB en la fase nocturna, no superandose en ningin momento los
objetivos de calidad acustica aplicables en la normativa.

El ruido detectado en la fase operacional es muy similar al estado actual, ya que el sector SUP.G-
4 ya se encuentra desarrollado y el Plan Especial tampoco contempla la construcciéon de nuevos
viales con la envergadura suficiente como para producir un ruido mayor o enmascarar el ya
existente. En otras palabras, el incremento de trafico en las carreteras MA-20 y MA-21 apenas
produciria un aumento detectable del ruido en el dmbito del Plan Especial.

Como conclusién, la actividad definida por los proyectistas seria compatible con los objetivos de
calidad acustica aplicables al dmbito de estudio.

En este caso, al tratarse de una actividad comercial, los objetivos de calidad acustica con menos
restrictivos y no se verian superados en ningin momento por el ruido actualmente existente.
Por ello, no existen mapas de conflicto.

e Téngase en cuenta que no es objeto del presente trabajo la evaluacién de la potencial
emision acustica de la actividad que pretenda implantarse en el sector una vez
urbanizado. En otras palabras, en este trabajo se estd evaluando la parcela como
receptor de ruido, sin tener en cuenta focos sonoros internos en dicha parcela.

e El proyecto de la nueva actividad debera ser sometido a un estudio acustico
pormenorizado para evaluar su potencial impacto respecto de su entorno, de forma
previa a su autorizacion y puesta en marcha en marcha, satisfaciendo los contenidos
minimos descritos en la IT.3 del Decreto 6/2012, de 17 de enero.
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E.- RESUMEN EJECUTIVO.

1.- INMUEBLE COMERCIAL.

Como se ha descrito anteriormente, el Inmueble Comercial actualmente implantado en la
Parcela no es objeto de alteraciéon, manteniendo integramente su configuracion actual.

2.- SOLAR ISCC.

Segun lo justificado en el Apartado 3.2.2 del presente Plan Especial donde se justifican las
condiciones urbanisticas del Solar, tenemos las siguientes ejecuciones:

- Instalacién de 9 surtidores (con posibilidad de ampliacion a 12 surtidores en una
segunda fase).

- Edificacion vinculada a 12 ISCC ...t 29 m?
- Marquesina 1.126 m? x 50% COMPULADIE ...........ccc.oveueeerereeeeeeeeeeeeee e, 563 m?

TOTAL COMPUTABLE EDIFICABLE ........coocviveeeiiieee e 592 m?
- Altura marquesina sobre pavimento .............ccccccc 551m

- Ejecucion de 4 tanques dobles de 120 m® de capacidad.
- Ejecucion de 1 tanque doble de 22 m? de capacidad.

2.1.- CONDICIONES ESPECIFICAS QUE DEBEN CUMPLIR LAS INSTALACIONES DE
SUMINISTRO DE CARBURANTES (ISCC).

Las entradas y salidas de las Instalaciones de Suministro de Carburantes se proyectaran de
acuerdo con la accesibilidad dada por el PGOU a través de su modelo viario; y, tanto los
accesos como el esquema de implantacion de las instalaciones, se disefiardn de forma que
el impacto sobre la circulacion de vehiculos y peatones sea el menor posible.

Salvo justificacién en contra, los accesos no podran superar los 8 metros de ancho.

CUMPLIMIENTO: Se han previsto accesos de 8 m maximo de anchura. CUMPLE.

Superficie de parcela

En base a la superficie neta de parcela, se establece la categoria de instalaciones:

- Categoria Ill: Superficie = 1.000 m?

CUMPLIMIENTO: Categoria Ill. CUMPLE.

Si la parcela tiene una sola fachada, el lindero minimo a un vial publico accesible sera de 40

metros.

658



SALVADOR MORENO PERALTA C/. Ibarran® 6, portal 1, 2° A
Arquitecto Teléfonos 952 12 24 59 - 64
29016 MALAGA

CUMPLIMIENTO: EI Solar cuenta con dos fachadas por lo que la distancia a lindero publico
puede ser de 5 m. CUMPLE.

NUmero de surtidores

- Categoria lll: Instalaciones sin limite de surtidores.
Separacién minima entre surtidores: 7,50 metros.

CUMPLIMIENTO: Se ha optado por la instalacion de 9 surtidores (con posibilidad de
ampliacion a 12 surtidores en una segunda fase de actuacién) con una separacion minima
entre ellos de 7,50 m. CUMPLE.

En el caso de que en una segunda fase se ejecutara la ampliacién de 9 a 12 surtidores, no
seria necesaria realizar modificacion alguna, puesto que las instalaciones técnicas, de
seguridad, accesibilidad, ordenacién y parametros urbanisticos estdn debidamente
dimensionadas quedando la segunda fase de ampliacién habilitada a la previa puesta en
marcha de los 9 primeros surtidores.

Justificacion numero de surtidores

Como se ha indicado, nos referimos a una instalacion de “Categoria IlI", por lo que en la
misma no existe limite a la hora de instalar surtidores, si bien el nUmero de surtidores que se
han proyectado instalar, indicados anteriormente, se justifican, entre otros, conforme a los
siguientes parametros:

A).- Equilibrio entre edificabilidad maximay nimero de surtidores

Tal y como se indica y justifica en el posterior apartado “Edificabilidad méaxima”, para
la Categoria llI, la edificabilidad méxima sobre parcela neta sera de 0,30 m*/m?s (sin
incluir la margquesina ni las instalaciones de lavado de vehiculos), no superando en
ningun caso un techo de 600 m? (incluyendo la marquesina y las instalaciones de
lavado).

Se ha proyectado una marquesina de 1.126 m2 (que para la edificabilidad computa al
50%), quedando por tanto por debajo de la edificabilidad maxima permitida. Esta
superficie maxima de marquesina es la que habilita la disposicién de los 9 surtidores
(con posibilidad de ampliacién a 12 surtidores en una segunda fase de actuacion).

B).- Confort y calidad del servicio

La disposicion de todos los surtidores de recarga de combustible bajo cubierta
(marquesina) repercute en que el usuario cuente en todo momento con las maximas
garantias de confort y calidad de servicio, realizando las operaciones bajo techo y

evitando asi todo tipo de inclemencias climatolégicas.

Por tanto, quedan en concordancia la calidad del servicio y nimero de surtidores.
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C).- Fluidez del repostaje y reduccidn de niveles de contaminacion ambiental

Como recoge el estudio especifico de trafico desarrollado al efecto, la viabilidad en
materia de trafico y movilidad, apoyan la implantacion en materia de seguridad, de
esta forma los niveles de servicio quedan garantizados.

El propio estudio de trafico concluye que, a mayor nimero de surtidores se produce
mayor rotacion y por tanto menores tiempos de espera, lo que implica menor
probabilidad de generacion de colas. Esta disminucién de los tiempos de espera
viene adicionalmente a disminuir la contaminacién ambiental y acustica que estas
situaciones podrian generar; complementando igualmente las medidas de mayor
seguridad.

Ademas, en la linea apuntada anteriormente, conviene recordar que la situacion del
trafico podria mejorarse aumentando el niumero de surtidores, en tanto que este
namero de surtidores es inversamente proporcional a los tiempos de espera.

D).- Concordancia con el Documento Ambiental Estratégico

De conformidad con lo previsto en el articulo 40.4.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en la redaccién dada al mismo por la
Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA); con fecha 27 de diciembre de 2021, el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras de Malaga emitid informe técnico en el que se indicaba que el
expediente “Plan Especial para Unidad de Suministro de Combustible PL 39/2021"
requeria la correspondiente Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada. En este
sentido se solicitd a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia en Malaga, el
inicio de la Evaluacibn Ambiental Estratégica Simplificada con relacion al Plan
Especial (PE) de Instalacién de Unidad de Suministro de Combustibles en C/ Orense
17, con remision de la documentacién técnica y del Documento Ambiental
Estratégico en formato digital.

En el referido Documento Ambiental Estratégico se indicaba una prevision de “16
isletas de surtidores”.

Con fecha 27 de junio de 2023 se recibié notificacion del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica (Servicio Juridico Administrativo de
Planeamiento) de la GMU de Malaga, en la que se remitia Informe Ambiental
Estratégico emitido por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Econdmica Azul de la Delegacion Territorial de Malaga de fecha 14 de junio de 2023
gue consideraba que “el plan especial de instalacién de unidad de suministro de
combustibles en C/Orense, 17, en el término municipal de Malaga, no tendré efectos
significativos sobre el medio ambiente”.
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Toda vez que el Informe Ambiental Estratégico faculta la instalacién de 16 surtidores,
la propuesta de disposicion de 12 surtidores recogida en el PE (9 surtidores con
posibilidad de ampliacion a 12 en una segunda fase de actuacién) queda justificada
al resultar incluso inferior a la informada por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Econémica Azul de la Delegacion Territorial de Mélaga.

A estos efectos se adjunta a continuacion Plano aportado en el Documento
Ambiental Estratégico donde figuran los 16 surtidores:

E).- Concordancia con el Avance de Plan Especial

El documento de “AVANCE DEL PLAN ESPECIAL DE LA PARCELA AGRUPADA
1.5, 1.6 Y 1.7 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION SUP.G-4 “ORDONEZ” DEL
P.G.0O.U. DE MALAGA, SITA EN CALLE ORENSE, 17" recogia que la “Instalacidn
de Suministro de Carburantes (ISCC) que estard compuesta por 12 surtidores a
cobijo de una marquesina de 1.126 m? y una edificacién destinada a albergar la

zona administrativa, aseos y almacén, con una superficie construida de 29 m?”.

Por tanto, la disposicién de los 9 surtidores (con posibilidad de ampliacién a 12
surtidores en una segunda fase de actuacién) es acorde con el Avance de Plan
Especial expresamente aprobado en Junta de Gobierno Local de fecha 02/12/2022.
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F).- Justificacion de la capacidad de la ISCC

El propio Estudio de Trafico y Maniobrabilidad de vehiculos que queda adjunto en el
presente documento como ANEXO VI, justifica técnicamente el hecho de que la
demanda que generara la ISCC puede ser canalizada en el interior de su propio
recinto, lo que no dard lugar a la generacion de colas de espera que afecten a viales
propios del Parque Comercial, y ello motivado por la oferta / capacidad de los
surtidores propuestos, que como queda oportunamente demostrado en el
mencionado ANEXO VI es superior a la demanda estimada incluso en Hora Punta
(escenario de maxima demanda), no afectando negativamente a los viales interiores
del Parque Comercial.

G).- Justificacién de la capacidad de la ISCC.

La tramitacion y disposicién en cuanto al nimero de surtidores propuestos en el
presente documento han sido debidamente planificados ante las instancias
competentes, cumpliendo ademas el propio esquema de instalacion “estandar” de
otras ISCC ya abiertas al publico por el operador que pretende su explotacion
comercial, tal y como queda justificado en el ANEXO VI, apartado 7.2.3
“Comprobacion con otras ISCC de Referencia”.

Seguidamente se exponen los razonamientos técnicos soportados en diferentes
relaciones, léase, demanda / n° surtidores, demanda / capacidad y superficie / n°®
surtidores que justifican que la demanda que generara la nueva ISCC del Plan
Parcial de Ordenacion SUP G-4 “Ordofiez” puede ser canalizada en el interior de la
ISCC, lo que no daré lugar a la generacién de colas de espera que afecten a viales
propios del citado Plan Parcial, quedando todos los vehiculos dentro del Solar donde
se ubica la nueva Instalacion de Suministro de Carburantes (ISCC).

Para ello, se han tenido en cuenta los siguientes aspectos anteriormente citados:

a.- Relacion demanda / n° surtidores

La maxima demanda prevista para el nuevo establecimiento ISCC es de 230
vehiculos/hora, que equivaldria a 3,8 vehiculos/minuto en la nueva ISCC.

Se plantea una oferta/capacidad de 18 surtidores.

Cada surtidor tiene una capacidad de 15 vehiculos/hora, lo que supondria un
total de 270 vehiculos/hora en toda la ISCC (18 surtidores x 15 veh/h-surtidor = 270
veh/h en la ISCC).

Por lo tanto, y a la vista de los resultados expuestos en los puntos anteriores, se
prevé una capacidad (oferta) ligeramente superior a la demanda que se ha
estimado en la ISCC, ya que la capacidad de la ISCC es 270 vehiculos/h > 230
vehiculos/h que se estima que acudiran a la ISCC.
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b.- Relacion demanda / capacidad

Por lo tanto, aunque la demanda estimada no supere la capacidad, se analiza la
capacidad vacante (de espera) que podria acoger la ISCC para comprobar, y
garantizar, que, llegado el caso, las demandas en Hora Punta (escenario de méaxima
demanda) no afectardn negativamente a los viales interiores del Plan Parcial de
Ordenacion SUP G-4 “Ordoiez”, ya que se dispone de capacidad en el interior de
la ISCC para que los vehiculos puedan realizar su espera en el interior de la misma:

Cada surtidor dispone de una capacidad de 15 veh/h, por tanto, cada vehiculo que
haga uso del surtidor requerird un tiempo de 4 min/veh para realizar su operacion.
En una hora se dispone de 15 ciclos de 4 minutos.

Cada ciclo (4 minutos) tendria la siguiente oferta y demanda prevista:

Oferta (capacidad): 18 surtidores, que pueden acoger a 18 vehiculos (1 vehiculo por
surtidor).

Demanda maxima: 16 vehiculos/ciclo (3,8 veh/min x 4 min = 16 veh/ciclo).

La diferencia entre la oferta (18 veh/ciclo) vs demanda maxima (16 veh/ciclo), no
generaria ningun vehiculo en espera.

A la vista de los resultados (0 vehiculos totales en espera en la hora de maxima
demanda), se puede comprobar que en el escenario de maxima demanda de la ISCC
se dispone de 2 surtidores libres disponibles para el repostaje, asi como de 6 hileras
vacantes para la espera de vehiculos (tras cada fila de surtidores), por lo tanto, la
ISCC tendria capacidad vacante para acoger 24 vehiculos en espera para repostar
combustible (ver ilustracion siguiente).

Por lo tanto, se puede concluir que, en el escenario de maxima demanda de la
instalacion, la ISCC dispone de capacidad para atender, canalizar y ordenar la
llegada de vehiculos, sin invadir, en ningln caso, el vial 6 situado frente a la misma,
disponiendo de 2 surtidores libres para el repostaje y teniendo ademas habilitada una
zona de espera, que da lugar a una capacidad vacante, con la que podrian
canalizarse 24 vehiculos mas.

663



SALVADOR MORENO PERALTA C/. Ibarra n® 6, portal 1, 2° A
Arquitecto Teléfonos 952 12 24 59 - 64
29016 MALAGA

c.- Relacién superficie / n° surtidores.

El “estandar” de otras ISCC abiertas al publico por el operador Costco en Espafa
presentan un ratio medio de 174,2 m2 por surtidor instalado, estando por encima de
este indicador la actuacién en cuestibn que contara con 205,7 m2 por surtidor
instalado.

Ademas, en cuanto a la posible ampliacién de 18 a 24 surtidores, el ratio (154,3)

guedaria por encima de instalaciones que disponen de 24 surtidores como son las de
Las Rozas y Bilbao.
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Por todo lo anterior estimamos que los argumentos anteriormente detallados son suficientes
para dar cumplimiento al dimensionamiento y justificacién del nimero de surtidores de la
ISCC, es decir, 9 surtidores con posibilidad de ampliacién a 12 surtidores en una segunda
fase de actuacion.

Edificabilidad maxima

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de:

- Categorfa Ill: 0,30 m?/m?s (sin incluir la marquesina ni las instalaciones de lavado de
vehiculos), no superando en ningln caso un techo de 600 m? (incluyendo la marquesina y
las instalaciones de lavado)

Las instalaciones complementarias abiertas, al menos, por dos de sus lados (marquesina e
instalaciones de lavado de vehiculos) computaran al 50%. En otro caso, computara al 100%.

No se admitira la construccién de sétanos.

El exterior de los trenes de lavado y de otras instalaciones similares debera tener un
tratamiento similar al del resto de las edificaciones de la Instalacion de Suministro de
Carburantes.

CUMPLIMIENTO: La edificabilidad propuesta sin incluir la marquesina es de 29 m? lo que
supone un indice de edificabilidad de 0,0078 m?/m?s, muy por debajo del 0,30 m*/m?s

permitido. CUMPLE.

El computo total edificable, teniendo en cuenta que la marquesina computa al 50% queda de
la siguiente forma:

Edificacion: 29 m?.

Marquesina: 1.126 m? x 50% = 563 m?.

TOTAL EDIFICABLE: 592 m? < 600 m?. CUMPLE.
No se han previsto s6tanos. CUMPLE.

No existen trenes de lavado. CUMPLE.

Ocupacién maxima

La ocupacién maxima de todas las instalaciones sobre rasante, incluida la marquesina, sera
el 65% de la parcela neta.

CUMPLIMIENTO: La ocupacion prevista es:

Edificacion: 29 m?.
Marquesina: 1.126 m?.
TOTAL OCUPACION: 1.155 m?.
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PORCENTAJE DE OCUPACION: 1.155 m?/ 3.703 m? = 31,20%< 65%. CUMPLE.

Altura maxima

La altura méxima permitida dependeré del nimero de surtidores que se instalen:
- Categoria lll, las edificaciones se desarrollaran, como maximo, en PB+1, con una altura
maxima de nueve (9) metros. La altura libre de la marquesina sobre el pavimento sera,

como méaximo, de ocho (8) metros.

La altura maxima permitida para el monolito indicador de productos y precios sera de
nueve (9) metros.

CUMPLIMIENTO: La edificacidn prevista consta de Planta Baja exclusivamente y la altura
maxima de la marquesina es de 5,51 my altura libre al suelo de 4,51 m <8 m. CUMPLE.

En caso de instalarse un monolito, la altura maxima serd de 9 m. CUMPLE.

Separacion a linderos

Cualquier elemento construido o instalacion fija o provisional sobre rasante tendra una
separacion minima a lindero, publico o privado, de 5 metros, a excepcion de las
instalaciones complementarias de lavado, que podran estar situadas a 2 metros.

CUMPLIMIENTO: Las separaciones, tanto a linderos publicos como privados, son siempre
superiores a5 m. CUMPLE.

Los depdsitos de combustible deben cumplir simultdneamente las siguientes distancias
minimas, medidas en proyeccion horizontal, a cualquier lindero que no sea vial, aunque no
sea colindante:
a) - Capacidad deposito < 30.000 litros: 5 metros

- 30.000 litros < Capacidad depésito < 50.000 litros: 10 metros

- 50.000 litros < Capacidad depd@sito: 15 metros

CUMPLIMIENTO: Los depésitos de capacidad superior a 50.000 | tienen una separacion
minima a lindero privado de 15,50 m > 15,00 m. CUMPLE.

b) Si la parcela colindante tiene asignado uso residencial, de hospedaje o de equipamiento
comunitario: 20 metros.

CUMPLIMIENTO: No existen esos usos colindantes. CUMPLE.
¢) La profundidad a que se ubique el cubeto, con la cimentacion en su caso, mas 1 metro.

CUMPLIMIENTO: La profundidad del cubeto sera superior a 2 m. CUMPLE.
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A lindero vial los depoésitos habran de estar situados, como minimo, a la mitad de la
profundidad a que se ubique el cubeto, con la cimentacidén en su caso, mas 1 metro.

CUMPLIMIENTO: La distancia a vial del cubeto es de 5 m. CUMPLE.

Enterramiento de los depoésitos

Los depdsitos de combustible, que habran de ser de doble pared, se alojaran en un cubeto
estanco que retenga los productos contenidos en estos depdésitos en caso de rotura de los
mismos o de funcionamiento incorrecto del sistema de trasiego o manejo.

Cada tipo de combustible debera contenerse en un depdsito independiente que habra de ser
de doble pared, pues en otro caso (depdsito compartimentado para diferentes combustibles)
se considerara un Unico depésito de mayor capacidad, que igualmente habra de ser de
doble pared.

CUMPLIMIENTO: CUMPLE.

Uso Global y Usos Compatibles admitidos

Se entenderd como uso global el destinado a la venta al publico de combustibles de
automocion.

CUMPLIMIENTO: CUMPLE.

Se admitirdn como usos compatibles las instalaciones de lavado de vehiculos, no superando
un numero de tres. No se han previsto. CUMPLE.

Asimismo, si la superficie de parcela es igual o superior a 1.000 m?, se admitiran, hasta un
méaximo del 50% del techo edificable asignado al ambito, los siguientes usos compatibles:

- Actividades de venta al por menor de productos ligados a la automocion y de primera
necesidad, excluyéndose la prestacion de servicios como lavanderia, peluqueria,

- Hosteleria.

- Instalaciones de engrase y pequefios talleres de reparaciones de vehiculos. Se prohiben
los de chapa y pintura.

En ningln caso, el uso compatible podra desvirtuar el caracter de la actividad principal, uso
global, de la Instalacion de Suministro de Carburantes.

CUMPLIMIENTO: No se han previsto otros usos compatibles. CUMPLE.

Condiciones generales de urbanizacion

El proyecto de la Instalacion de Suministro de Carburantes incluira la urbanizacién completa
de los accesos.
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Se dispondra de un bombeo del pavimento hacia el interior del Solar, de tal forma que un
eventual derrame de cualquier liquido nunca pueda discurrir por el exterior del mismo.

Se cuidaran, de forma especifica, las caracteristicas de disefio de la marquesina, primando
sus caracteristicas de esbeltez, ligereza, funcionalidad y encaje en funcién del paisaje y

medio urbano préximo.

En todo caso, el proyecto deberd adaptarse a las propuestas de ordenacion, accesos y
disefio estructural que se determine por parte del Ayuntamiento.

Cuando el Ayuntamiento lo determine, se deberan urbanizar los espacios libres en torno a la
Instalacién de Suministro.

El proyecto debera contemplar, en su caso, el desvio de las redes generales de servicios e
infraestructuras que se afecten por la Instalacion.

Otras condiciones

Modificacion del nUmero de surtidores

De conformidad con el dimensionamiento y justificacion del nimero de surtidores de la ISCC
recogida en el punto 3.2.2., expresamente se hace constar que una modificacion posterior
de dicho numero dara lugar a una modificacion del Plan Especial.

Operativa de Abastecimiento.

La operativa de repostaje/abastecimiento de la ISCC no es coincidente con las horas punta
de la demanda, siendo por tanto posible una reserva temporal de la calle “exterior” para
entrada-salida de este camion, en detrimento del uso de turismos, que disponen en dichas
horas de oferta libre de isletas/surtidores”.

Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres aeronauticas.

Al encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluida en las zonas y espacios afectados
por servidumbres aeronduticas, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes,
antenas, aerogeneradores —incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion
(incluidas las gruas de construccién y similares)) o plantacién, requerir4 acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31
del Decreto 584/1972 en su actual redaccién, circunstancia que debe recogerse en los
documentos de planeamiento.

Medidas correctoras frente a inundaciones y consideraciones en materia de residuos
y Calidad del Suelo.

Se cumpliran las medidas correctoras frente inundaciones, de conformidad con el
Informe Ambiental Estratégico emitido por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente
y Econdmica Azul de la Delegacion Territorial de Mélaga de fecha 14 de junio de 2023:
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“Medidas correctoras frente a inundaciones. Las medidas de defensa que se propongan
frente al riesgo de inundabilidad seran objeto de estudio en la tramitacion del
correspondiente procedimiento urbanistico en el marco del informe preceptivo a que se
alude en el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, tras la
aprobacioén inicial del instrumento de planeamiento. Las medidas propuestas, asi como el
desarrollo urbanistico del ambito de actuacion, habra de reunir los siguientes requisitos
conforme a lo establecido en los articulos 9 ter y 14 bis. 2, 3 y 4 del reglamento del dominio
publico hidraulico:

a).- No representar un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o
bienes frente a las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el riesgo al que estan
sometidos.

b).- No incrementar de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas
abajo, ni condicionar las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona
urbana. Se considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando
a partir de la informacion obtenida de los estudios hidrolégicos e hidraulicos, que en caso
necesario sean requeridos para su autorizacion y que definan la situacion antes de la
actuacion prevista y después de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable
en terrenos altamente vulnerables.

c).- Disefar las edificaciones considerando el riesgo y el tipo de inundabilidad existente. Los
nuevos usos habitacionales se han de disponer a una cota tal que no resulten afectados por
la avenida con periodo de retorno de 500 afios. Podran disponerse garajes subterraneos y
sétanos siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios
de periodo de retorno, y que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada y que ademas se
dispongan respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se ha
de asegurar su accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.

d).- Las administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucién
de la vulnerabilidad y de autoproteccion en toda nueva construccion, asi como las ya
existentes, en la zona de flujo preferente (ZFP) y/o en zona inundable (ZI), de acuerdo con
lo establecido en la ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil y la
normativa de las comunidades auténomas. Asimismo, el promotor deberd suscribir una
declaracién responsable, presentada ante la Administracion hidraulica competente e
integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de autorizacién, en la que el
promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de
proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacién a los
posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime
oportuno adoptar para su proteccion. Dicha declaracion serd independiente de cualquier
autorizacién o acto de intervencién administrativa previa que haya de ser otorgada por los
distintos 6rganos de las Administraciones publicas. En particular, estas actuaciones deberan
contar con caracter previo a su realizacion, segun proceda, con la autorizacion en la zona de
policia en los términos previstos en el articulo 78 del reglamento del dominio publico
hidraulico o con el informe de la administracién hidraulica de conformidad con el articulo
25.4 del texto refundido de la ley de aguas (en tal caso, a menos que el correspondiente
plan de ordenacién urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de
la administracion, hubieran sido informados y hubiesen recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto). La declaracion responsable deberd presentarse ante la administracion
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hidraulica con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad en los casos
en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion.

e).- Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las
obras, el promotor deberé disponer del certificado del registro de la propiedad en el que se
acredite que existe anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona
inundable.

Ademas, todas ellas deberan comunicarse a la administracion hidraulica andaluza para que
se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el
articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quéter, 14 y 14 bis del reglamento del dominio publico hidraulico,
para asi obtener el informe al instrumento de planeamiento o autorizacion preceptiva en
materia de aguas previa a la ejecucién de las mismas.”

En materia de residuos y proteccidon del suelo se dara cumplimiento a lo expuesto en el
apartado 4.3 “Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo” del Informe
Ambiental Estratégico:

“Produccion de residuos peligrosos. Tal como establece el articulo 11 del reglamento de
residuos de Andalucia, las personas o entidades titulares de industrias o actividades
productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion, ampliacion,
modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la
ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.
La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de
actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan
disolventes organicos previsto en el articulo 45 del decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente plan
parcial, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las
obras debera encontrarse inscrita en el registro de productores de residuos peligrosos, para
el emplazamiento de la obra, para lo cual deberd efectuar comunicacion previa a esta
Delegacion Territorial, conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, por el que se aprueba el reglamento de residuos de Andalucia, debiendo cumplir las
obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado reglamento. El almacenamiento de los
residuos peligrosos no podra exceder de seis meses, conforme a lo dispuesto en el articulo
16.2 del reglamento de residuos de Andalucia, aprobado mediante el decreto 73/2012, de 20
de marzo.

Residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos. En caso de que durante
la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia municipal,
éstos seran puestos a disposicién de la entidad local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las
respectivas ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del
reglamento de residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar
correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes
tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares distintos a los fijados e informar a
la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales
que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
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debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion
local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000
toneladas/afio, la actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por
parte de la empresa que ejecute las obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo
dispuesto en el articulo 17 del decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce, conforme a lo
dispuesto en la ley 7/2022, de 8 de abril, deberan entregarse a gestor autorizado.

Residuos de construccion y demolicién. Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008,
de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion
y demolicién, y el decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se aprueba el reglamento
de residuos de Andalucia , el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacion que se
deriven del presente instrumento de planeamiento incluira un estudio de gestion de residuos
de construccion y demolicién, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real
Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la
empresa constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que
refleje como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de
construccion y demolicién que se vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los
documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular, los residuos de construccion y demolicién
no peligrosos generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento
deben ser clasificados, al menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de
minerales (hormigén, ladrillos, azulejos, ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso.
Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos susceptibles de ser reutilizados tales como
tejas, sanitarios o0 elementos estructurales. Esta clasificacion se realizara de forma
preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de residuos que
ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de
forma selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el
otorgamiento de la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras
tendran que constituir a favor del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente,
a fin de asegurar la correcta gestion de los articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Los residuos de construccion y demolicibn originados en la obra se destinaran,
preferentemente, a operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacién, no
pudiendo depositarse en vertedero sin antes haberse sometido a alguna operacion de
tratamiento previo. Esto, ademas, no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento
resulte técnicamente inviable.

Deberéa tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y
demolicién a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los
mismos, la obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o
metros cubicos y el tipo de residuos entregados, segun el cédigo de la Lista Europea de
Residuos.
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Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados
excavados, y otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05
04), se llevara a efecto en operaciones de relleno u otras obras fuera del &mbito de las obras
de urbanizacién derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estard a lo
dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que los
materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven
a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad
ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada
Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del
citado codigo LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la
persona fisica o juridica que tenga la intencidon de llevar a cabo la valorizacion debera
presentar la mencionada comunicacion previa, segun lo preceptuado en el articulo 5 de la
Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad,
evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior
valorizacién o eliminacion.

Proteccion del suelo. Como principio director de prevencién y correccion de impactos
ambientales debera garantizarse la ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la
zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la sefializacion de las zonas de actuacion y sus
limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procedera a la
delimitacion de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el movimiento
de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el &mbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o
mantenimiento de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro
autorizado y se disponga al efecto un area pavimentada para la realizacion de las mismas.
Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de
derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de
material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencién
sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su
propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de
inmediato a esta Delegacién Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo
afectado y entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las
labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos
realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible grado de
contaminacioén del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos
procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes
sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 -
Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27
de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los suelos
contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

672



SALVADOR MORENO PERALTA C/. Ibarra n® 6, portal 1, 2° A
Arquitecto Teléfonos 952 12 24 59 - 64
29016 MALAGA

Actividades potencialmente contaminantes del suelo. En el suelo del ambito del plan
especial pretende implantarse una instalacién de suministro de carburantes, actividad que
se encuentra entre las potencialmente contaminantes del suelo, de acuerdo con el anexo |
del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero. En consecuencia, se debera presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el
Anexo Il. Los datos aportados en el citado informe deberan actualizarse por el titular de la
instalacion con la periodicidad que se determine por la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Mélaga, en tanto no se habiliten los
instrumentos precisos para el funcionamiento del inventario de suelos potencialmente
contaminados de Andalucia, segun lo establecido en el articulo 56 del reglamento que
regula el régimen aplicable a los suelos contaminados, aprobado mediante el decreto
18/2015, de 27 de enero.

De igual manera, se remitiran informes de situacién de suelos en los supuestos de
ampliacion o modificacion de la actuacion, e informe histérico de situacion en el supuesto de
clausura de la instalacion, atendiendo a lo preceptuado en el articulo 58 del ya citado
reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados. En el articulo 55.1
del mismo, por su parte, se establece que cuando se contemple acometer cambios de usos
en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades potencialmente
contaminantes del suelo, se requerira un INFORME HISTORICO DE SITUACION.”

El cumplimiento de las Ordenanzas contenidas en el presente Plan Especial no exime del
acatamiento de la Legislacibn que, en su caso, sea obligado aplicar. Se citan
especificamente entre otros:

- Real Decreto 706/2017, de 7 de julio, por el que se aprueba la instruccion técnica
complementaria MI-IP 04 "Instalaciones para suministro a vehiculos" y se regulan
determinados aspectos de la reglamentacion de instalaciones petroliferas”.

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de la Comunidad
Autébnoma, en base a la cual, en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal debera integrarse la Calificacion Ambiental resultante de la evaluacién de los
efectos ambientales de las actuaciones a llevar a cabo.

- Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento técnico de
distribucién y utilizacibn de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias ICG 01 a 11.

- Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Méalaga, Noviembre de 2023
El Arquitecto,

r::"/\/\p

Fdo.: Salvador Moreno Peralta
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