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0.- ANTECEDENTES

Con fecha 18 de febrero de 2.021 se presenta en el Ayuntamiento de Mdlaga, el borrador
del Plan Parcial del Sector SUS-CH.6 “La Loma 1" acompanado del Documento Ambiental
Estratégico solicitando que se remita el documento a la Delegacion Territorial en Mdlaga de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible para iniciar la
framitaciéon de la Evaluacion Ambiental Estratégica.

Posteriormente, con fecha 14 de junio de 2.021 se presenta en el Ayuntamiento de
Mdlaga el documento completo del Plan Parcial.

Confecha 11 de marzo de 2.022 se recibe el Informe Ambiental Estratégico que considera
que el Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.6 “La Loma 1" no tendrd efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento a una serie de
condicionantes y medidas preventivas y correctoras que se trasladan a las ordenanzas
generales del presente Plan Parcial.

Respecto al documento presentado con fecha 14 de junio de 2.021 el Ayuntamiento
emite Informe del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de fecha 28 de noviembre
de 2.022 e Informe del Servicio de Urbanizaciéon e Infraestructuras de fecha 22 de noviembre
de 2.022.

Asimismo, se mantuvieron diversas reuniones con el Ayuntamiento con el objeto de
introducir una serie de modificaciones sobre la ordenacién prevista en el Plan Parcial
presentado, encaminadas a obtener una mayor dimensidn en las manzanas de uUso
productivo, para satisfacer la demanda de los operadores que han mostrado interés en estas
parcelas.

Con fecha 12 de junio de 2.023 se presenta en el Ayuntamiento nuevo Plan Parcial en el
que se infroducen las modificaciones indicadas sobre la ordenaciéon, se da respuesta a las
observaciones expuestas en los informes municipales, y asimismo se recogen los
condicionantes establecidos en el Informe Ambiental Estratégico.

Respecto a este documento, el Ayuntamiento emite informe del Servicio de Planificacién
Territorial y Urbanistica de fecha 11 de diciembre de 2.023 e informe del Servicio de
Urbanizacion e Infraestructuras de fecha 21 de diciembre de 2.023, y con fecha 29 de Mayo
de 2.024 se presenta nueva documentacidon del Plan Parcial dando respuesta a los
requerimientos de dichos informes.

Por Ultimo, revisado este Ultimo documento, el Ayuntamiento vuelve a emitir los siguientes
informes:
- Informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de fecha 11 de julio de 2.024.
- Informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de fecha 18 de Julio de
julio de 2.024.

El informe del Servicio de Planificacidon y Ordenacién Urbanistica, propone aprobar
inicialmente el Plan Parcial, condicionando la informacién pUblica a la subsanacién de un par
de consideraciones:

- El proyecto deberd ser completado en lo relativo al trazado de la A-7051.

- Se detecta un error de remisién al Titulo del PGOU 2011 incorrecto de los usos

compatibles y alternativos de las ordenanzas particulares de uso empresarial y de uso
comercial.
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Sin embargo, el informe del Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento de fecha 1
de agosto de 2.024, considera que con cardcter previo a elevar propuesta de aprobacién
inicial al érgano municipal correspondiente, el expediente ha de estar concluso para poder
ser remitido a la Junta de Gobierno Local, incorporando la documentacion referida en los
informes técnicos.

A continuacioén, se desglosa el contenido de dichos informes, dando respuesta a cada
una de las observaciones indicadas.

A. INFORME DEL SERVICIO DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISTICA
(18/07/2024):

1. Planeamiento Urbanistico de Referencia
1.1. Leqgislacion de aplicaciéon Consideraciones relativas a la delimitacidn y supetrficie
del sector.

Sin observaciones.

1.2. Determinaciones del PGOU vigente.

Sin observaciones.
1.3. Determinaciones del informe de Evaluacion Estratégica Ambiental.
Sin observaciones.

2. Documentacién Aportada

Sin observaciones.

3. Anadlisis de la documentacién presentada
3.1. En relacién a la Topografia.

El plano correspondiente a la topografia modificada resultante de la ejecucion de
los viales no reUne el detalle necesario al no incorporar los elementos de la seccién fipo
de cada vial y la rasante de las glorietas proyectadas. Serd necesario subsanar esas
deficiencias para la aprobacién definitiva del PPO objeto de estudio.

Se aportard dicha correccién del plano de topografia modificada antes de la
aprobacién definitiva del PPO.

3.2. En relacién al Dominio Publico Hidrdulico.
e Arroyo Innominado

El deslinde propuesto en el Plan Parcial deberé ser validado por la Delegacién
territorial en Mdlaga de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

e Arroyo Ciriano y Bienquerido
Sin observaciones.

3.3. En relacién a la Delimitacién del Ambito y la Estructura de la Propiedad.
Sin observaciones.
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3.4. En relacion a la Ordenacion General.
Sin observaciones.

3.5. En relacién a los Aprovechamientos y Coeficientes de Ponderacion.

Sin observaciones.

3.6. Justificacion de Dotaciones.

Sin observaciones.

3.7. Ordenacién viaria y Aparcamientos.

Sin observaciones.

3.8. Ordenanzas Generales.

Sin observaciones.

3.9. Ordenanzas Particulares.
3.9.1. Ordenanza Uso Logistico (Parcelas P3 y P4).

Sin observaciones.

3.9.2. Ordenanza Uso Empresarial (Parcelas P1y P2).

Se reflejen dentro de la ordenanza los usos compatibles o alternativos del uso
pormenorizado de la parcela teniendo en cuenta las edificabilidades mdximas
establecidas en la ficha y la normativa de usos del PGOU vigente en su Titulo XII.

Se refleja en los usos compatibles o alternativos de la ordenanza que serd de
aplicacién el articulado relativo del Titulo XII.

3.9.3. Ordenanza Uso Comercial (Parcela P5).

Se reflejen dentro de la ordenanza los usos compatibles o alternativos del uso
pormenorizado de la parcela teniendo en cuenta las edificabilidades mdximas
establecidas en la ficha y la normativa de usos del PGOU vigente en su Titulo XIl.

Se refleja en los usos compatibles o alternativos de la ordenanza que serd de
aplicacién el articulado relativo del Titulo XII.

3.10. Memoria Econdmica.
Sin observaciones.

3.11. Urbanizacién. Infraestructura. Plan de Etapas. Cargas Externas.

Se estard a lo recogido en el Informe del Servicio de Urbanizacion.

3.12. Incidencia Normativa Sectorial.
I. Agquas.

De cara a la aprobacién definitiva, deberd solicitarse informe a la Empresa Municipal de
Aguas, S.A. EMASA, al objeto de la justificacion de la disponibilidad de recursos hidricos.
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Il. Dominio Publico Hidrdulico.

En relaciéon al Arroyo Innominado y al Arroyo Ciriano se dard traslado a la Delegacion
territorial en Mdlaga de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural para
la emisién del informe preceptivo, de cara a la aprobacién definitiva del expediente.

lll. Servidumbres Aeronduticas.

En relacién a las servidumbres aeronduticas, el insirumento urbanistico debe remitirse al
Ministerio de Fomento, para la emisién del preceptivo informe vinculante.
IV. Contaminacién AcUstica.

Sin observaciones.

V. Telecomunicaciones.

El documento del PPO deberd ser informado por la Subdireccion General de Redes y
Operadores de Telecomunicaciones del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.
VI. Salud.

La Valoracién de Impacto en la Salud del documento del PPO deberd ser informada por
la Consejeria de Salud y Consumo de la Junta de Andalucia, tras la aprobacién inicial del
mismo.

VIl. Carreteras.

Se estard a lo indicado en el informe del Servicio de Urbanizacidn e Infraestructuras en
relacién a la estructura viaria y a las afecciones sectoriales en materia de Carreteras del
sector.

En relacién a la Carretera autonémica A-7051 que afraviesa el sector, se requiere que sea
modificada la propuesta de trazado a través de viales internos del sector, de forma que
se facilite la ejecucién del instrumento de ordenacién y las operaciones que procedan
sobre los bienes de dominio publico, dentro del dmbito.

Se ha modificado la propuesta de trazado de la Carretera A-7051, a través de
viales internos del sector, tal y como se refleja en el plano correspondiente.

VIll. Arqueologia.

Se adopta como medida cautelar la realizacién de una Actividad Arqueolégica
Preventiva, consistente en un control Arqueolégico de Movimientos de Tierra, en toda la
superficie del sector, durante su fase de urbanizacion.

IX. Normas de Accesibilidad.

Sin observaciones.

X. Estudio de Arbolado.

Deberd recabarse informe del Servicio de Parques y Jardines del Ayuntamiento de
Madlaga.
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INFORME DEL SERVICIO DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS (11/07/2024):

Consideraciones sobre las condiciones geoldgico-geotécnicas del sector.

Sin observaciones.

Consideraciones relativas al trafico, la movilidad y la ordenacidn viaria.

Sin observaciones.

Consideraciones sobre el trazado geométrico de las vias y las explanaciones.

Sin observaciones.

Consideraciones sobre la Carretera Autonédmica A-7051 que atraviesa el Sector.

Se requiere que sea modificada la propuesta de frazado a través de viales internos
del sector, de forma que se facilite la ejecucién del instrumento de ordenacién y las
operaciones que procedan sobre los bienes de dominio pUblico, dentro del dmbito.

Se ha modificado la propuesta de trazado de la Carretera A-7051, a través de
viales intfernos del sector, tal y como se refleja en el plano correspondiente.

Consideraciones sobre la Dotacion de Aparcamientos y la Prevision de Accesos
a Parcelas.

Sin observaciones.

Consideraciones sobre las Infraestructuras y Servicios Urbanos.

Red de agua potable:

Sin observaciones.

Red de riego:

Se advierte que el cdlculo de la dotacién se ha justificado para la superficie total
de zonas verdes, no habiéndose cuantificado las necesidades de agua del arbolado de
alineacién.

Se ha incorporado al cdlculo de la dotacién el agua necesaria para el riego del
arbolado de alineacién.

Red de aguas residuales:

Dado que no se ha formulado aprobacién al Plan Especial de Infraestructuras y
Servicios (PEIS-4), no procede alusién en el documento a la previsién de infraestructuras
que éste desarrolle para garantizar la funcionalidad de los sectores previstos en el PGOU
vigente.

Se hace alusion en el documento a las infraestructuras previstas y recogidas en el
informe de EMASA, sin hacer referencia al PEIS.

Red de aguas pluviales:

Dado que no se ha formulado aprobacién al Plan Especial de Infraestructuras y
Servicios (PEIS-4), no procede alusién en el documento a la previsién de infraestructuras
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que éste desarrolle para garantizar la funcionalidad de los sectores previstos en el PGOU
vigente.

Se hace alusion en el documento a las infraestructuras previstas y recogidas en el
informe de EMASA, sin hacer referencia al PEIS.

Redes eléctricas:

Durante la tramitacion del expediente se confirmard la viabilidad de dichas
propuestas, debiéndose completar el plano n° 15.1 con el esquema de suministro y
conexién finalmente elegido, por suelos de Alhaurin, de igual forma que se ha
incorporado para el resto de servicios a los planos 13.1 y 14.

Oftras consideraciones.

En materia de servidumbres aeronduticas:

Sin observaciones.

Obligaciones y compromisos adquiridos por el Promotor:

Debera ser corregida la referencia al articulo 195 de la LISTA, en alusién a las
garantias de urbanizacién, las cuales se establecen en el mismo articulo, pero del
Reglamento.

Se ha actualizado dicha referencia al Reglamento de la LISTA.
Ordenanzas:
Sin observaciones.

Plan de etapas:

Sin observaciones.

Documentos de contenido econémico:

Debera figurar estimacion presupuestaria de las obras para tendido y conexién de
los colectores interceptores de saneamiento y pluviales mediante los que se realizard la
evacuacién de las aguas residuales y de drenaje del sector.

Se ha incluido una partida presupuestaria en el Estudio Econdmico Financiero con
la estimaciéon de los costes de dichos colectores interceptores.

Debera ser corregida la valoracién del impacto patrimonial de la actuacién y el
incremento del patrimonio municipal previsto, en concepto de cesién de obras de
urbanizacién, dado que se cuantifican costes vinculados a obras de urbanizacion,
muchas de las cuales no serén cedidas al Ayuntamiento.

Se ha actualizado el informe de Sostenibilidad Econdmica en este sentido.
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.é “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

1.- INTRODUCCION

1.1.- OBJETO DEL DOCUMENTO

El presente Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.6 “La Loma 17, segun el
documento de Plan General de Ordenacion de Mdlaga, aprobado definitivamente
mediante Orden de 21 de enero de 2.011 por parte de la Consejeria de Obras
PUblicas y Vivienda, tiene por objeto analizar las determinaciones aplicables al Suelo
Urbanizable segun el contenido del PGOU de Mdlaga.

Este Plan Parcial de Ordenacién desarrolla las previsiones de Ordenacion del
PGOU sobre el dmbito del Sector SUS-CH.é “La Loma 1", Sector de Suelo Urbanizable,
sometido a las normas del Titulo Xlll, Régimen del suelo urbanizable.

1.2.- PROMOTOR

El promotor del presente documento es Parque Logistico T4, S.L. con domicilio
social en la calle Maestro Serrano n°1 C.P. 04004 de Almeria y con C.I.F. B-04.917.647,
representada por Jose Carrién Martinez, como administrador Unico.

1.3.- EQUIPO REDACTOR

El presente documento se redacta por H.C.P. ARQUITECTOS Y URBANISTAS,
S.L.P., con domicilio en Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, 11 Bajo, 29016 Mdlaga vy
estd suscrito por los arquitectos:

D. Mario Romero Gonzdlez, col. 4856 del CO de Arquitectos de Sevilla
D. Francisco Javier Higuera Mata col. 21252 del CO de Arquitectos de Madrid

1.4.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA

Los terrenos incluidos en el Plan Parcial se encuentran clasificados como Suelo
Urbanizable.

Como marco de referencia juridico y urbanistico para la redaccion de este Plan
Parcial, se tfendrdn en cuenta:

- Las determinaciones contenidas en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y en el Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021.

- Los articulos 43 a é4 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (RD
2159/1978 de 23 de Junio).

- EIReglamento de Gestion Urbanistica (RD 3288/1978 de 25 de Agosto).

- LaSeccidén 4% del Titulo Il art. 2.3.8 “El Plan Parcial” del PGOU de Mdlaga 2.011.

I_IC ARCHITECTURE
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.é “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

- La ficha Urbanistica del Sector SUS-CH.6 “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
2.011.

Como antecedentes urbanisticos podemos decir que sobre este suelo ya se inicid
la redaccion de un Plan Parcial de Ordenaciéon en el ano 2.005, al amparo del PGOU
de Mdlaga 1.997, que clasificaba estos terrenos como Suelo Urbanizable Programado
con la denominacién SUP-CH.8 “La Loma”.

Este Plan Parcial de uso global industrial, realizaba una propuesta de ordenacion
coherente con la ubicacién y caracteristicas del Sector, si bien a la enfrada en vigor
del PGOU 2.011, se adopta un acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 13
de enero de 2.012, por el que se declara concluso el procedimiento de dicho Plan
Parcial, y se decreta el archivo de las actuaciones, ya que estos terrenos pasan a
formar parte en el nuevo PGOU del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado
denominado SUS-CH.é “La Loma 1" de uso productivo, por lo que asi carecia de
objeto el expediente que se estaba tframitando.

A continuacién, se adjunta, la ficha de caracteristicas urbanisticas del Sector
correspondiente al Sector SUS-CH.6 “La Loma 1" recogidas en el PGOU 2.011.

I_IC ARCHITECTURE
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Plan Parcial de Ordenaciéon del Sector SUS-CH.6 “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.é “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

Se detallan los pardmetros urbanisticos y las determinaciones mds representativas
del Sector, en base a los pardmetros recogidos en la ficha del PGOU:

SECTOR SUS-CH.6 “LALOMA 1"

Superficie Total del Sector: 490.304,30 m?
Superficie PPO: Topogrdfico actual con los ajustes propuestos 484.791,55 m?
indice de Edificabilidad: 0.35 m?t/m?3s
Aprovechamiento Medio: 0.3030 UA/m?3s
Area de Reparto: AR.SUS.P

Uso: PRODUCTIVO

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES VINCULANTES:
Techo comercial méaximo: 20%

Techo logistico minimo: 40%

Techo empresarial minimo: 20%

Localizacion de zonas verdes y equipamiento de la ordenacidén indicativa. Superficie
minima de zona verde: 85.000m3s.

Situacion de rotonda exteriores.
Conexiones con zonas consolidadas de Churriana.

El planeamiento de este dmbito deberd ser informado preceptivamente por la
Agencia Andaluza del Agua por afeccion hidrdaulica.

Al ser un suelo afectado por la huella acustica del aeropuerto, no podrd calificarse
ninguna parcela como residencial, equipamiento educativo o sanitario, dentro de la
huella acUstica.

En caso de vulneracion de las servidumbres aeronduticas, el desarrollo de este
planeamiento y su ejecucion solo podrd llevarse a cabo en aquellas dreas en que se
acredite, mediante estudio aerondutico, que su ejecucidn no compromete la
seguridad ni afecta de modo significativo a la regularidad de las operaciones
aeronduticas. El instrumento urbanistico de desarrollo debe remitirse al Ministerio de
Fomento, junto con dicho estudio aerondutico, para la emision del preceptivo
informe vinculante, en aplicacion de lo previsto en el Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de Servidumbres aeronduticas modificado por el Real Decreto 1541/2003, de
5 de diciembre, sin que en ningun caso pueda aprobarse el planeamiento de
desarrollo o iniciarse su ejecucion sin el pronunciamiento expreso favorable de dicho
ministerio.

I_IC ARCHITECTURE
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.é “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

El aprovechamiento subjetivo de los propietarios del sector serd el definido por el
planeamiento general una vez que se apliguen al mismo los condicionantes que, en
su caso, establezca el informe del Ministerio de Fomento, no generando, en el caso
de su disminucion, ningun tipo de derecho a indemnizacion.

Sera necesario Estudio acUstico.

Se considera minimo vinculante el Aprovechamiento Objetivo Total.

CARGAS COMPLEMENTARIAS:

Contribuird a la urbanizaciéon de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el
Plan Especial de Infraestructuras Bdsicas y Equipamiento en la forma e importe que
se determine.

CONDICIONES DE GESTION
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL DE ORDENACION

EJECUCION: COMPENSACION

CONDICIONES PARA LA ORDENACION: AFECCIONES PRINCIPALES

ARQUEOLOGIA: 82. EL PIZARRILLO

HIDRAULICA: ARROYO BIENQUERIDO, CIRIANO
CARRETERAS: VIAL DISTRIBUIDOR
AERONAUTICAS: Sl
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.é “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

1.5.- TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION

La disposicion transitoria tercera de la LISTA establece lo siguiente:

1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi
como los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran
iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podrdn continuar su framitacion
conforme a las reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen de
competencias establecidos por la legislacidn sectorial y urbanistica vigente en el
momento de iniciar la misma. A estos efectos, se considerardn iniciados los
procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del érgano competente para la

framitacion, conforma a lo previsto en la legislacion urbanistica, y en el caso de los

instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, con

la solicitud de inicio de este procedimiento.

En relacién con el presente Plan Parcial, con fecha 23 de marzo de 2021, el
Ayuntamiento de Mdlaga solicita a la Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible,
el inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, emitiendo dicha
Delegacion Territorial con fecha 5 de agosto de 2.021 la resolucion mediante la que

se acuerda la admision a fradmite de dicha solicitud.

Por tanto, en aplicacién de la disposicion transitoria tercera de la LISTA, se
establece que el procedimiento de tramitacion del presente Plan Parcial se realice
conforme a la LOUA, considerdndose el mismo iniciado a la entrada en vigor de la
LISTA .

I_lC ARCHITECTURE
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Plan Parcial de Ordenaciéon del Sector SUS-CH.6 “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

2.- MEMORIA INFORMATIVA
2.1.- JUSTIFICACION DEL PLANEAMIENTO

El Documento de Revision del P.G.O.U. de Mdlaga, aprobado definitivamente en
enero de 2.011, califica los terrenos afectados, como Suelo Urbanizable (SUS), sobre
los que se desarrolla el presente Plan Parcial de Ordenacién.

El presente Plan Parcial de Ordenacion se redacta siguiendo las directrices
marcadas por la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y el
Documento de Revisiéon del P.G.O.U. de Mdlaga, en concreto la seccién 4° del Titulo
Il art. 2.3.8, “El Plan Parcial de Ordenacién”, y teniendo como base las
determinaciones que se establecen en la ficha de caracteristicas urbanisticas del
sector, correspondiente al Sector SUS-CH.6 “La Loma 1".

2.2.- PLANEAMIENTO TERRITORIAL

Es de aplicacién, la legislaciéon urbanistica de rango superior al dmbito municipal,
el Plan de Ordenacion del Territorio de la aglomeracién urbana de Mdlaga segun
Decreto 308/2009 de 21 de julio, de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, y publicado en el BOJA de 23 de julio de 2009.

2.2.1 PLANO 1 SISTEMA DE COHESION TERRITORIAL

3 .Torr\'errip‘:linos -

En el dmbito de influencia del sector encontramos la red viaria de primer nivel
denominada 5 Hiperronda de Mdlaga (aparece como propuesta siendo hoy una
realidad en uso) y 6 Conexion norte aeropuerto, el vial metropolitano b.2 Distribuidor
oeste metropolitano y a.3 Variante de Churriana. Plataforma reservada
(correspondiente al SGIT-CH-5).
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Plan Parcial de Ordenaciéon del Sector SUS-CH.6 “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

2.2.2 PLANO 2 PROTECCIONES AMBIENTALES Y TERRITORIALES
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En el entorno del sector encontramos el drea de oportunidad A.3 zona productiva
asociada al aeropuerto de Mdlaga y 5. Equipamiento Metropolitano zona productiva
aeropuerto.
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2.3.- AMBITO DE ACTUACION Y SITUACION DE LOS TERRENOS

El Sector de Actuacion tiene una superficie segun la ficha urbanistica del Sector
de 490.304,30 m?, pero segun el levantamiento topogrdafico realizado recientemente
y tras realizar algunos ajustes en relacion con las propiedades (segun catastro), la
superficie del sector adoptada en el presente documento es de 484.791.55 m2.

Los terrenos ordenados, junto con el sector SUS-CH-7, se encuentran situados en
el limite oeste de término municipal de Mdlaga, en un drea delimitado por el
aeropuerto, el limite de entorno urbano consolidado de Churriana, crecimientos
residenciales no colmatados y las principales infraestructuras de acceso a la ciudad
(autovia A-7, vial distribuidor metropolitano, acceso norte al aeropuerto).

El dmbito del Sector se encuentra ocupado por algunas edificaciones
residenciales ejecutadas al margen del planeamiento, y algunas construcciones
vinculadas a las actividades que en estos suelos se desarrollan actualmente.
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Los terrenos presentan los siguientes limites:

- Al Este con terrenos calificados como Suelo No Urbanizable hasta el
aeropuerto.

- Al Noroeste con terrenos calificados como Sistemas Generales para la
ejecucion de viales para el acceso al Sector SUS-CH.é y al Sector SUS-CH.7,
y con las conexiones con el resto de las infraestructuras.

- Al oeste con terrenos donde se ejecutard el vial distribuidor metropolitano.

- Al Sureste con el sector de planeamiento Las Animas. Este sector cuenta
con el planeamiento y la gestién de este aprobado definitivamente y con
Proyecto de urbanizacién aprobado, pero no ejecutado.

- AlSur con el sector de planeamiento El Pizarrillo con planeamiento y gestion
aprobados y obras de urbanizacion ejecutadas.

2.4.- CARACTERISTICAS DEL TERRITORIO

La superficie adoptada en el Plan Parcial de Ordenacién para el dmbito del
sector asciende a 484.791,55 m3s, segun la adecuacion del limite establecido en el
PGOU, al levantamiento topogrdfico realizado sobre la parcela.

Se tfrata de un sector discontinuo separado por el cauce de arroyo innominado,
cuya superficie se excluye del dmbito. Al oeste del cauce contamos con una
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superficie de 11.399,20 m?, mientras que los suelos situados al este constan de una
superficie de 473.392,35 m2.

Respecto a las caracteristicas fisicas y morfolégicas del sector, el terreno puede
considerarse con ligeras pendientes en la direccién sur-norte, presentando las cotas
mas altas en la Plaza Lola Flores (+19.5m) en el ndcleo urbano de Churriana y en la
conexidon con el sector El Pizarrillo (+24m). El punto mds bajo se encontraria en el
extremo noreste del sector a la cota +16m aproximadamente.

Actualmente el acceso al sector se puede redlizar a través de la Plaza Lola
Flores, en la esquina sureste del dmbito, y del sector El Pizarrillo en el centro del limite
sur del sector, urbanizado recientemente. Asimismo, el sector se encuentra
atravesado por la carretera A-7051 cuyo origen es la Plaza Lola Flores en Churriana.

Dentro de los terrenos que conforman el Sector existen algunas viviendas
incompatibles con el desarrollo urbanistico, tal y como se recoge en la ficha del
sector. Ademds, los terrenos también estdn ocupados por algunas edificaciones
auxiliares, vinculadas a actividades que se desarrollan actualmente en las parcelas
en las que se ubican.

Respecto a las especies arbdreas, se ha realizado un levantamiento de todas
las unidades quedando reflejadas dentro del presente documento en el plano
topogrdfico, y en el ANEXO 9.2 donde se incorpora la relacion completa del arbolado
identificando cada una de las especies, su ubicacion exacta, altura, perimetro de
tronco y didmetro de copa.

2.5.- JUSTIFICACION DE AJUSTES EN EL AMBITO DEL SECTOR

En la delimitacion del Sector, se han propuesto una serie de ajustes puntuales
respecto ala delimitacion del Sector establecida en el PGOU, cuya justificacion seria
la siguiente:

- Bvitar la inclusion en el dmbito de superficies inapreciables de fincas
colindantes, que podrian provocar situaciones conflictivas con dichos
propietarios.

- Excluir del dmbito la superficie correspondiente al dominio puUblico
hidraulico y servidumbre del Arroyo Innominado, segun el estudio
hidrolégico e hidraulico redactado.

- Permitir la ejecucidon completa de viales de borde y las conexiones con los
ya existentes.

El desglose de dichos gjustes se adjunta en el siguiente cuadro y en las imdgenes
gue se acompanan, suponiendo en el codmputo total una merma de superficie en el
dmbito de 5.512,75 m?, respecto a la superficie establecida en la ficha del PGOU.
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AJUSTES PROPUESTOS EN EL AMBITO DEL SECTOR

AREA

CATASTRAL SUPERFICIE
LIMITE1NO 4599607UF6640S 69,90 m?
LIMITE 2 OESTE 2990005400071 116,03 m?

29900A 05409034
LIMITE 3 SUR CAMINO 64,29 m?
DPH 29900A05400116 -5353,84 m?

4599607UF6640S
VIA COMUNICACION SUR 29900A05309026 293,43 m?
VIA COMUNICACION ESTE  29900A05309027 -55,96 m?
PARCELA A 29900A 05300088 -28,37 m?
PARCELA B 29900A 05300002 74,18 m?
PARCELA C 29900A05400108 -391,61 m?
PARCELAD 29900A 05400107 -262,12 m?
PARCELA E 29900A 05400008 -38,68 m?
TOTAL AJUSTES -5512,75 m?
SUPERFICIE SECTOR P.P.O. 484.791,55 m?
SUPERFICIE SECTOR FICHA PGOU 490.304,30 m?
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Imagen de los ajustes realizados en el limite este del Sector

La superficie adoptada en el Plan Parcial de Ordenacién para el dmbito del
sector asciende a 484.791,55 m3s, segun los limites establecidos en el PGOU, el
levantamiento topogrdfico realizado sobre la parcela y los pequenos ajustes
consensuados con Gerencia de Urbanismo de Mdlaga.

Se frata de un sector discontinuo separado por el cauce de arroyo innominado,
cuya superficie de 5.353,84 m? correspondiente al dominio publico hidrdulico, se
excluye del dmbito. Al oeste del cauce contamos con una superficie de 11.399,20 m?,
mientras que los suelos situados al este constan de una superficie de 473.392,35 m2.
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2.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

A partir del plano topogrdfico levantado, segun los datos aportados por los
propietarios y la informacion obtenida del catastro, la estructura de la propiedad es:

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO PARCELA CATASTRAL SUPERFICIE %
4599604UF6640S
4599605UF6640S
4599606UF6640S
4599615UF6640S
4599619UF6640S
4599613UF6640S
4599642UF6640S
PARCELA 01 [4599643UF6640S 232.044,48 m?| 47,8648%
PARCELA 02 _[SIN REFERENCIA CATASTRAL 2.868,46 m?| 0,5917%
299000540096
4599608UF 66405 (PARCIAL)
4599609UF6640S
PARCELA 03 _[4599610UF6640S 4.046,39 m?| 0,8347%
PARQUE LOGISTICO T-4S.L. PART. TOTAL DE SUELOS APORTADOS 238.959,33 m?| 49,2911%
ISABEL SANCHEZ MARIN PARCELA 04 |4599612UF6640S 2.111,00m?| 0,4354%
HISPASUR REAL ESTATE S.L. PARCELA 05 _|4599607UF6640S 95.689,05 m?| 19,7382%
PARCELA 06a |29900A05400116 (PARCIAL) 4.493,73m?| 0,9269%
PARCELA 06b [29900A05400116 (PARCIAL) 23,99 m?|  0,0049%
PARCELA 06¢ |29900A05400116 (PARCIAL) 1,22m?[ 0,0003%
PARCELA 06d |29900A05400116 (PARCIAL) 3,77 m?| 0,0008%
PARCELA 21 [29900A05400117 9.849,36 m?| 2,0317%
PABLO AJA PART. TOTAL DE SUELOS APORTADOS 14.372,07 m?| _2,9646%
ANTONIA GIL / SILVERIO AJA PARCELA 07 |29900A05400071 6.058,25 m?| 1,2497%
JOSEFA R. LOPEZ CAMACHO / MARIA GARCIA VAZQUEZ [PARCELA 08 |29900A05400059 (PARCIAL) 6.611,55m?| 1,3638%
MARIA LOPEZ CAMACHO / ANTONIO LOPEZ CAMACHO  |PARCELA 09 |29900A05400015 (PARCIAL) 19.299,84 m?| 3,9811%
CRISTINA LOPEZ LUQUE / MIGUEL LOPEZ LUQUE PART. TOTAL DE SUELOS APORTADOS 25.911,39 m?| 5,3449%
SUBBETICOS UNIDOS S.L. PARCELA 10 |4599616UF6640S 6.796,84 m?| 1,4020%
ANTONIO GARCIA SEGURA PARCELA 11 |4599629UF6640S 252,57 m?| 0,0521%
PARCELA 12 |4599632UF66405 296,58 m?| 0,0612%
PARCELA 13 _|4599634UF66405 100,79 m?| 0,0208%
JULIO LOPEZ PART. TOTAL DE SUELOS APORTADOS 397,37 m?| 0,0820%

HEREDEROS DE SEBASTIANA MOYANO SANCHEZ
MARINAS DE TORREQUEBRADA S.L.

ANTONIO MANUEL JIMENEZ MOYANO PARCELA 14 |4599640UF6640S 3.311,22m?| 0,6830%
BRAVO BROS S.L. PARCELA 15 |4599618UF6640S 16.540,25 m?| 3,4118%
TRANSPORTE SANTIAGO ANAYA PARCELA 16 |4599638UF6640S 3.539,90 m?| 0,7302%
HORMIGONES MALAGA (ANTONIO JURADO) PARCELA 17 |4599639UF6640S 3.471,32m?|  0,7160%
REALSA PARCELA 18 4599637UF6640S 7.558,74 m?| 1,5592%

PILAR DEL NOGAL MARQUEZ
FERNANDO ROSADO DE NOGAL

ALBERTO ROSADO DEL NOGAL PARCELA 19 |29900A05400011 6.431,80m?| 1,3267%
002100900UF66B
002101200UF66B
29900A05400010
002101000UF66B
FAMILIA GARRIDO ROSADO PARCELA 20 |29900A05400009 14.686,93 m?| 3,0295%
FRANCISCO DOMINGUEZ DONAIRE PARCELA 22 |29900A05400012 (PARCIAL) 14.109,94 m?| 2,9105%
MATEO MARQUEZ GARRIDO PARCELA 23 |29900A05400008 (PARCIAL) 1.392,63m?| 0,2873%
29900A0540060
29900A0540097 (PARCIAL)
4599628UF 66405
FAMILIA SANCHEZ MARTIN PARCELA 25 |4599611UF66405 1.374,46 m?| 0,2835%
DESCONOCIDO 1 PARCELA 28 |29900A053000010000PR (PARCIAL) 509,33 m?| 0,1051%
DESCONOCIDO 2 PARCELA 29 |29900A053000090000PU (PARCIAL) 32551m?| 0,0671%
DESCONOCIDO 3 PARCELA 30 _|29900A053000020000PD (PARCIAL) 523,28m? 0,1079%
PARCELA 24a | 29900A054090400000PI(PARCIAL) 321,65m? 0,0663%
PARCELA 24b |4599641UF664050001F 394837 m?| 0,8144%
PARCELA 24c |29900A054090410000P) 1330,38 m?2| 0,2744%
PARCELA 26 |29900A05409025 (PARCIAL) 6500m?| 0,0134%
PARCELA 27a |29900A053090260000PD (PARCIAL) 847,22m?| 0,1748%
PARCELA 27b | 29900A053090260000PD (PARCIAL) |  1.844,62m?| 0,3805%
PARCELA 32 |29900A05409016 (PARCIAL) 198,75 m?| _0,0410%
PARCELA 33| DPH ARROYO CIRIANO 7048,93 m?|  1,4540%
AYUNTAMIENTO DE MALAGA PART. TOTAL DE SUELOS APORTADOS 15.605,01m?| 3,2189%
JUNTA DE ANDALUCIA PARCELA 31 _|29900A05409003 (PARCIAL) 4.863,26m?| 1,0032%
SUP. SECTOR PPO [ 484.791,55 m?| _ 100,00%

I_lC ARCHITECTURE
& ENGINEERING Memoria 23



Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.é “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

El promotor del presente documento es poseedor de 49,2911% de los suelos que
forman el Sector SUS-CH-6 “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga.

2.7.- VIABILIDAD GEOTECNICA DE LOS TERRENOS PARA EL DESARROLLO PROPUESTO

En el anexo 7 de la presente memoria se adjunta un estudio de viabilidad
geotécnica de los terrenos que conforman el Sector SUS-CH.é “La Loma 1". Dicho
estudio determina las propiedades del subsuelo, a partir de pruebas de
reconocimiento, ensayos de laboratorio, asi como la propia naturaleza del mismo.

Con los resultados obtfenidos, se consigue una caracterizacion de los materiales
existentes.

Niveles geotécnicos:

- Nivel 0: Suelo vegetal/Rellenos antropicos.

- Nivel I: Terraplén encauzamiento Bienquerido.
- Nivel ll: Aluvial-Terrazas bajas.

- Nivel lll: Margas grises azuladaos.

Asimismo, se ha localizado el nivel fredtico a una profundidad de 15 m en la
cota absoluta +4,20 m.n.m.

Segun los materiales obtenidos se establecen una serie de recomendaciones
sobre el posible uso de éstos para la construccion de terraplenos, asi como la
ejecucion de desmontes, ademds de establecer los pardmetros principales para el
cdlculo de posibles estructuras y cimentaciones.

2.8.- AFECCIONES DEL SECTOR
2.8.1 AFECCION AERONAUTICA

En la ficha urbanistica del Sector, dentro de los Objetivos, criterios y directrices
vinculantes se recoge lo siguiente:

Al ser un suelo afectado por la huella acustica del aeropuerto, no podrd calificarse ninguna
parcela como residencial, equipamiento educativo o sanitario, dentro de la huella acustica.

En caso de vulneracion de las servidumbres aeronduticas, el desarrollo de este planeamiento y
su ejecucion solo podrd llevarse a cabo en aquellas dreas en que se acredite, mediante estudio
aerondutico, que su ejecucion no compromete la seguridad ni afecta de modo significativo a la
regularidad de las operaciones aeronduticas. El instrumento urbanistico de desarrollo debe remitirse al
Ministerio de Fomento, junto con dicho estudio aerondutico, para la emision del preceptivo informe
vinculante, en aplicacion de lo previsto en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres
aeronduticas modificado por el Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre, sin que en ningun caso
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pueda aprobarse el planeamiento de desarrollo o iniciarse su ejecucion sin el pronunciamiento expreso
favorable de dicho ministerio.

Actualmente la legislacion vigente en materia de servidumbres aeronduticas,
es el Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbre
aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea.

En cumplimiento de dicha legislaciéon, el presente documento incluye en el
plano de afecciones, las cotas de limitacion de altura de las edificaciones segun las
servidumbres aeronduticas vigentes. Asimismo, la ordenacion prevista en el sector y
la distribucion de los diferentes usos se ha realizado teniendo en cuenta esta
limitacion de altura.

Aunqgue el contenido del presente Plan Parcial sea objeto de informe por parte
de la Direccidn General de Aviacion Civil, sin embargo, al no vulnerarse con la
ordenacion prevista las servidumbres aeronduticas vigentes, no es necesario redactar
un estudio aerondutico para acreditar que no se compromete la seguridad, ni se
afecta a las operaciones aeronduticas.

El contenido del presente Plan Parcial serd objeto de informe por parte de la
Direccién General de Aviacion, por lo que se adjunta como SEPARATA 9.6, Separata
de Justificacién de las Servidumbres Aeronduticas, que incluye la ubicacion del sector
de planeamiento SUS-CH-6 “La Loma 1", en los planos de Servidumbres Aeronduticas,
Servidumbres de Aerdédromo y Radioeléctricas, Servidumbres de las Operacion de
Aeronaves y Servidumbres AcuUsticas, asi como plano de secciones de la ordenaciéon
indicando la altura que alcanza la edificacion en relacion con la altura mdaxima
permitida por las Servidumbres Aeronduticas.

2.8.2 EDIFICACIONES EXISTENTES

Los usos agricolas que antiguamente se desarrollaban en los fterrenos del
sector, han ido paulatinamente abandondndose, por lo que el valor agricola de los
terrenos es muy pobre, o nulo. Esta situacion ofrece suelos vacantes donde
comienzan a aparecer viviendas al margen del planeamiento, e incompatibles con
la normativa vigente debido a las afecciones acusticas del Aeropuerto de Mdlaga —
Costa del Sol. También se identifican construcciones auxiliares vinculadas a
actividades econdmicas de apoyo al Aeropuerto, como por ejemplo aparcamientos
y mantenimiento de vehiculos de alquiler.

En estos términos, cabe aclarar que existen distribuidos en el limite noroeste del
Sector grandes depdsitos de residuos, bien de Residuos de Construcciéon y Demolicion
(escombros), bien de otros residuos asimilables a urbanos, voluminosos e incluso
peligrosos, sin ningun tipo de regulacion.
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Viviendas actuales dentro del dmbito del sector, incompatibles con el planeamiento.
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Previo a las obras de urbanizaciéon del Sector, serd necesario llevar a cabo la
demolicion de todas las edificaciones, mediante la redacciéon del correspondiente
Proyecto de Demolicion vy la solicitud de la correspondiente Licencia de Demolicion.

Asi mismo serd en el marco del Proyecto de Reparcelacion, en donde se
readlicen de forma individualizada las tasaciones y valoraciones de dichas
construcciones, y se recojan las correspondientes indemnizaciones a sus propietarios.

2.8.3 AFECCION ARQUEOLOGICA

La ficha urbanistica del PGOU establece para el Sector una afeccidén
arqueoldgica correspondiente al yacimiento denominada 82. El Pizarrillo.

La ficha que recoge el Catdlogo de Proteccidon Arqueoldgica para el
yacimiento n°82 El Pizarrillo establece:

1. IDENTIFICACION. B. ACCESOS.
= Tipo: Vial .
= Namero: 082 = Identificacién: A-404 Carretera de Alora
= Denominacion: El Pizarrillo = Kilémetro:
= Otras denominaciones: = Notas:
« Otros municipios: .
« Unidad relacionada: Acueducto de la Fuente del Rey, El Retiro C. SITUACION.
2.  LOCALIZACION. D.  VISITABLE.

Accesible: SI
A, DELIMITACION. NO

HO 08

= Plano: P.1.4 Visitable: SI
j NO

s Hoja: 4

= Escala: 1:5.000

» Cota méxima (m.s.n.m):

» Superficie (m?): 448.296 3. DESCRIPCION.
= Coordenadas (UTM): En cuadro adjunto

A.  PERIODO HISTORICO-TIPOLOGIA.

PUNTO X Y Z DISTANCIA
1 364.287 4.059.074 = Periodo Histérico: Romano
2 364.314 4.059.440 = Estilo: 3
3 364.304 4.059.464 = Tipologia:
4 364.339 4.059.602 -
5 364.380 4.059.641 B.  UNIDADES.
6 364.492 4.059.951 .
7 364.581 4.059.962 . ﬁ“mi"j_
8 364.708 4.059.869 - Mombre:
9 364.762 4.059.908 C.  DESCRIPCION.
10 364.997 4.059.697
1L 364.979 4.059.635 Tras la denuncia se realizé una visita de inspeccién por técnicos de la Seccién de Arqueologia
12 364.547 4.059.615 de la G.M.U. en la que se localizaron fragmentos cerdmicos romanos de tema sigillata y
13 364.911 4.059.522 anforas, en terreras de cobertera vegetal extraidas durante la limpieza superficial realizada
14 364.827 4.059.455 en la urbanizacién (hasta 1 m. de profundidad).
15 364.811 4.059.409
16 364.822 4.059.406
17 364.772 4.059.005 4. CONSERVACION.
= Justificacién de la Delimitacién: A. ESTADO DE CONSERVACION.
Informe de la Delegacién Provincial de Malaga de la Consejeria de Cultura sobre la "aparicién = Parcialmente destruide i)
de restos arqueoldgicos durante las obras de desmonte para la construccidn de la j [}
Urbanizacién El Pizarrillo, en Churriana (Malaga)”. = Medio 0
= Alto ]
« Delimitacion literal: SUP-CH.5 integro y zona norte del SUP-CH.2 hasta la linea definida por = Desaparecido (]
las coordenadas UTM: X=364.294 Y=4,059.073
X= 364.750 Y=4.059.007 B. CAUSAS DEL DETERIORO.

= Agentes Naturales:
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= GOZALBES CRAVIOTO, C.: La Fuente y el Puente del Rey. Malaga, 1995.

= Erosién superficial
= Movimiento de tierra < 50%
= Movimiento de tierra > 50%
6. TITULARIDAD.
= Agentes humanos:

= Piblica [
= Labores agricolas: = Privada [
Arado superficial [J 7. PLANEAMIENTO VIGENTE.

Arado subsolader []
Puesta en riego
= Planeamiente Anterior PGOU Julio 1997: Yacimiento catalogado: 4-8
= Movilizacion de tierras:

Tipo de suelo: Suelo Urbano

Desmontes O
Aterrazamientos  [] « P.G.O.U.M. 2010:
Deforestacién O
Dragados ] Planeamiento relacionado: ED-CH.3 “Caliza”; PA-CH.1 (97). SUP-CH.1 "Los Rosales”; PA-
CH.10 (T). SUP-CH.10 "Dos Hermanas”; PA-CH.2 (97). SUP-CH.2 “El Retiro Poligono
= Obras de infraestructura [ Norte/Sur”; PA-CH.5 (97). SUP-CH.S "Pizarrillo”; PA-CH.7 (83). ED “Finca La Noria”; PA-
CH.9 (97). PERI-CH.2 "Las Animas”; SUS-CH.1 "Camino Bajo de Churriana”; SUS-CH.6 "La
= Edificacién O Loma 1"
= Expolic O = Clasificacién:
Suelo Urbano: Exterior de Suelo Urbano:

C.  MEDIDAS ADOPTADAS,

= BIC. a = B.IC. a
= Cerramiento O = Tipo1l [m} = Proteccién Singular O
= Enterrado O = Tipo2 [m} = Reserva Arqueolégica (|}
= Cobertura ] = Tipo3 ] = Conservacion Preventiva []
= Vigilancia O
= Consolidacién/

Conservacion [ PROTECCION Y NORMATIVA ARQUEOLOGICA: Proponemos que el yacimiento sea inscrito
= Restitucién O con el n® 028 en el catdloge de yacimientos arqueoldgicos del P.G.0.U. Los criterios de
= Limpieza ] catalogacién, tipolegia y zonificacién arqueclégica, que deben incidir sobre el yacimiento son
= Otros (] los siguientes:

D.  PROPUESTA DE CONSERVACION. + Zonificacion Arqueolégica B.I.C.: La inscripcién especifica de un bien en el Catdlogo

. Cerramiento General del Patrimonio Historico Andaluz llevara aparejado el establecimiento de las
« Enterrade instrucciones particulares que concreten, para cada bien y su entorne, la forma en que
. Cobertura deben materializarse para los mismos las obligaciones generales prewstas en esta Ley
- Vigilancia para los 05 0 di de bienes catals del d
. C(?nsolldaciénl para la inscripcion en el catilogo determinara la anotacion prevenhva del bien de que se
- trate (Ley 14/2007 de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia).
Conservacion
: le:splt:::" g = Zonificacién Arqueolégica de Tipo 1: Yacimientos arqueolégicos de proteccion

. o integral, estando prohibido por la legislacién vigente cualquier operacién de desarrollo,
o incluyendo la edificacién urbanizacién. Cualquier operacién de otra indole en la zona
catalogada de proteccién integral debera contar con la preceptiva autorizacion de la

5. DOCUMENTACION BIBLIOGRAFICA. Consejeria de Cultura.
- ificacio légica de Tipo 2: Iquie ion de desarrollo 9. PLANO DE SITUACION.
o movimiento de tierras en las zonas de catalogaclon, es preceptivo un lnforme
arqueologloo negativo, para lo cual se recurrird a la reali de un sondeo Yacir ne 082
previo. Denominacién: El Pizarrillo
- Zonificacion Arqueolégica de Tipo 3: Zona de vigilancia arqueoclégica. La concesion de [ Téeminn municipal |

licencias de cbra debe estar condicionada a la vigilancia del movimiento de tierra por
parte de un técnico arquedlogo. El Ayuntamiento de Malaga y la Delegacién Provincial de
Cultura tendran conocimiente de la remocién de terreno con una antelacién minima de 15
dias. Si durante la vigilancia el técnico arquedlogoe observara estructuras antiguas, o los
suficientes vestigios de cultura material susceptibles de interés para su estudio cientifico,
la parcela pasaria automaticamente a la consideracién de zonas de sondeos.

= Zonas de Proteccion Smgular Engloban yacimientos arqueolégicos e inmuebles,
generalmente con el maximo grado de proteccidn legal, en las que, dadas sus
de ién, habra que potenciar intervencicnes integrales

de puesta en valor.

= Zonas de Reserva Arqueolégica: Engloban yacimientos argueolégicos convencionales
en los que habrdn de prevalecer los criterios de proteccidén y conservaciéon sobre cualquier

otra actividad.
Detalle del yacimiento

= Zonas de Conservacion Pr Engloban imi que, por su naturaleza, son
dificiles de individualizar o corroborar su misma existencia, por lo que prima la verificacion
de su estado de conservacién y correcta delimitacion.

8. INFORMACION COMPLEMENTARIA.

OBSERVACIONES:

ULTIMA ACTUALIZACION:

W= e AvarTo 08 me

[[] emorecestm w0 11 proTecetn sinauA e UNNTE DR YAGMSNTO

[] PROTECCION TI0 2/ RESTRVA ARGUECLOGICA. e LMITE HIPOTETICO DF YACBENTO

] PROTECCION T1%0 3/ CONSERVAC:M FREVENTIVA CALCE D ACUEDUCTD { GAUGE HIPDTETICO
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Para el andlisis del alcance de la afeccidn que el posible yacimiento
arqueoldgico pudiera generar sobre el sector, condicionando la ordenacion, se han
realizado estudios, incluyendo trabagjos de campo mediante prospeccion
arqueoldgica superficial, por parte de la empresa Taller de Investigaciones
Arqueoldgicas S.L. Los trabajos realizados se recogen en el SEPARATA 9.4 Actividad
Arqueoldgica Preventiva.

En el citado documento, los técnicos especialistas en materia arqueoldgica
describen las campanas realizadas sobre el terreno y las conclusiones extraidas de los
andlisis durante los tfrabajos de campo a tenor de los resulfados obtenidos.

En las conclusiones de dicho estudio, no se plantea afeccion sobre el Sector
gue pueda afectar a la ordenacion, plantedndose exclusivamente la realizaciéon de
una vigilancia arqueoldgica de control durante el movimiento de tierras, debido a
gue se ha encontrado de forma muy dispersa material cerédmico de lo que pudieran
ser asas o bordes, las cuales presentan un estado de rodamiento que imposibilita
adscribirlo a época concreta, ademds de dos fragmentos de silex. Dicho material
pudiera tener su origen en la dispersion por efectos del arado de la actividad agricola
de la zona, del enclave cercano n°® 82 “El Pizarrillo”.

La Actividad Arqueoldgica se tramitd segun el expediente AA n°180/20-11303
en la Delegacion Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico de la Junta de Andalucia en
donde se declara la idoneidad de los frabajos realizados y se establece el Control
Arqueoldgico de Movimiento de Tierra segun Resolucion de 07 de mayo de 2021, Ia
cual se aporta en Anexo 9.5.

2.8.4 RED VIARIA

Los accesos al sector actualmente se realizan desde la trama urbana del limite
norte de la Barriada de Churriana.

Dado su cardcter productivo, se plantea el acceso al sector desde la carretera
A-7 a través de la conexidn establecida por el vial distribuidor aun en proyecto por
parte de la Junta de Andalucia, cuyo trazado tendrd que ser consensuado con todas
las administraciones afectadas: Junta de Andalucia, Ayuntamiento de Mdlaga y
Ministerio de Fomento.

Desde esta interseccion, se ha previsto un sistema general viario SG-CH-6, que
ordena los sectores productivos del enforno y se presenta como nuevo acceso de
principal importancia al ndcleo urbano de Churriana.

En paralelo al sistema general viario, el PGOU propone un espacio de reserva
para soluciones de fransporte colectivo calificado como sistemas generales SGIT-
CH5, que ya venian recogidos en el POTAUM.
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La ejecucidon de estas infraestructuras vinculard el desarrollo tanto de este
sector SUS-CH-6 “La Loma 1" como del resto de sectores productivos de la zona: SUS-
CH-7 y SUS-CH-5, dado que la implantacion de empresas logisticas necesita de
infraestructuras viarias de cierta envergadura.

El sector es atravesado por la carretera autondmica A-7051, con una zona de
no edificaciéon a ambos lados de 50 m de ancho. Esta infraestructura se recoge en el
PGOU en la documentacion relativa a la informacion, y a través de la ordenacion
cha del sector, el PGOU ha previsto una modificacion de su trazado,

/.8

a través de ofro viario de nueva ejecucion, pudiendo ser ese nuevo trazado a fravés
del vial del borde este del sector que tiene contfinuidad hacia el norte en el sector
SUS-CH.7.

El nuevo vial de Acceso Norte al Aeropuerto presenta una especial incidencia Sobre
el dmbito del sector. Esta infraestructura tendria conexién directa desde la carretera
A-7 no proyectdndose interseccion alguna hasta el Aeropuerto, pero su trazado, en
revision por parte de técnicos de las diferentes administraciones, incide y condiciona
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la ejecucion de los sistemas generales viarios descritos anteriormente. El presente
documento recoge el frazado previsto, actualmente en revisiéon.

Tal y como se establece en la ficha de PGOU del sector SUS-CH-6, la tframa
viaria establecerd las conexiones con zonas consolidadas de Churriana.

La propuesta viaria deberd dar continuidad a la trama urbana consolidada y
a la trama viaria propuesta en el sector residencial colindante de “Las Animas”. Para
el funcionamiento de las zonas residenciales y el nuevo desarrollo empresarial se
propone un vial perimetral conectado con los viales de mayor orden de la nueva
propuesta consiguiendo la continuidad sin que el trafico del nuevo desarrollo
interfiera en la zona residencial y ésta sobre el trafico pesado previsto.

Asimismo, y en cumplimiento de la directriz establecida en la ficha del Sector,
se respeta la disposicidon de las diferentes rotondas repartidas por el borde exterior del
dmbito, que articulan todos los viales de borde proyectados en el sector, con sus
conexiones exteriores. Dichas rotondas se han previsto tanto en la traza del sistema
general viario SG-CH-6, en el vial que discurre por el borde este del dmbito que serviria
para restituir el trazado de la carretera A-7051, y por Ultimo en el borde sur del Sector
en las conexiones con los Sectores colindantes de “El Pizarrillo”, “Las Animas” vy el
entorno de la plaza Lola Flores.

2.8.5 AFECCION HIDRAULICA

En los terrenos del sector encontramos un cauce de un arroyo innominado que
cruza el sector en sentido sur-norte en el extremo suroeste y que divide el dmbito en
dos porciones. Para delimitar el grado de afeccidon de este cauce en el tramo que
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discurre por el dmbito, se ha realizado un Estudio Hidroldgico e Hidrdulico el cual se
adjunta como SEPARATA 5.

Dicho estudio establece:

e Como propuesta cautelar de Dominio Publico las crecidas del tiempo
de retorno de 10 anos, con el objeto de tener suficiente margen de
seguridad para la no afeccidon a esta zona. Igualmente, no se deberd
afectar la zona de 5 m en planta adicional a la margen del limite de
este dmbito (zona de servidumbre).

e Conrespecto alazona de no afeccidon, no deberd ser ocupada la zona
delimitada por la zona de flujo preferente y se recomienda respetar y
salvaguardar al menos la avenida de 100 anos por contener este
periodo de retorno el dmbito de la zona de flujo preferente.

e Como situacidon mdas desfavorable la zona inundable estd definida por
la Idmina ocupada por el periodo de retorno de 500 anos ante la cual
el promotor en caso de ocupacion deberd firmar declaracion
responsable de tener conocimiento de que esos terrenos son
inundables, ademds con la ocupacién no se alterard el flujo del agua ni
su drenaje natural y se deberdn incluir las medidas correctoras en su
caso para evitar danos sobre bienes y personas y que deberdn
aprobarse en su caso por el organismo competente en Aguas. En
ningun caso se afectard a terceros.

Teniendo en cuenta los criterios establecidos en el Estudio Hidrolégico e
Hidrdulico, los suelos correspondientes al Dominio PUblico Hidrdulico del cauce vy su
zona de servidumbre se han clasificado como Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccion y se han excluido de la superficie del dmbito, en cumplimiento también
de lo establecido en el art. 14 de la LISTA.

Asimismo, en relacion a los terrenos ocupados por la zona inundable
correspondiente al periodo de retorno de 500 anos que establece el Estudio
Hidroldgico e Hidrdulico, en la propuesta de zonificacion se ha previsto que estos
suelos estén calificados como espacios libres de dominio y uso publico.

Por ofro lado, el Sector se encuentra atravesado de sur a norte por el
embovedado del arroyo Ciriano, que se encuentra enterrado hasta el limite norte del
sector. A partir de este punto el arroyo continba hacia el norte encauzado a cielo
abierto hasta su conexion con el encauzamiento del arroyo Bienquerido. El
encauzamiento de ambos arroyos fue objeto de un proyecto realizado por la
ingenieria PROSER en mayo de 2.002 para la Secretaria General de Aguas de la
Consejeria de Obras PUblicas y Transportes.

En dicho proyecto se recoge el frazado de ambos encauzamientos,
respetando en algunos casos la fraza original del cauce, pero en ofros casos se desvia
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dicho trazado, como ocurre en el caso concreto del tramo del arroyo Ciriano que
atraviesa el sector, con el fin de que el recorrido dentro del sector sea el menor
posible. Segun se indica en el proyecto, el framo embovedado dentro del sector se
hace coincidir bdsicamente con la mediana central del vial 1, vial que ya habia
previsto el Ayuntamiento, dimensionando los marcos de hormigdn ejecutados, para
soportar el futuro trafico rodado de este vial.

Plano de afecciones hidrdulicas del PGOU  Seccién del embovedado del arroyo Ciriano y vista de general de
ambos encauzamientos Ciriano y Bienquerido
La superficie correspondiente al embovedado del arroyo Ciriano se considera
incluida en el sector, debido a que fueron suelos que el Ayuntamiento de Mdlaga
puso a disposicion de la Junta de Andalucia para la ejecucién de las obras.

Tanto el encauzamiento del arroyo Ciriano que atfraviesa el sector como el
cauce del arroyo innominado vierten sus aguas sobre el encauzamiento del arroyo
Bienquerido, el cual vierte directamente sobre la desembocadura del rio
Guadalhorce.

En la ficha de Sector SUS-CH-6 del PGOU se establece la afeccidon hidraulica
del arroyo Bienquerido y del arroyo Ciriano, si bien se deduce que el arroyo
Bienguerido no tiene afeccién directa sobre los terrenos que conforman el Sector,
teniendo solo significancia en cuanto a la cercania al mismo y al ser el cauce donde
vierte sus aguas el arroyo Ciriano.

Para poder acometer las obras correspondientes a los Sistemas Generales SG-
CH-6 y SGIT-CH-5, serd necesario prolongar el encauzamiento cerrado del arroyo
Ciriano en sentido norte, para permitir el cruce de estos viales, lo que se llevard a
cabo respetando la caracteristicas geométricas y estructurales de la seccion ya
ejecutada, que fue aprobada por el organismo de Aguas.
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2.8.6 INFRAESTRUCTURAS SANEAMIENTO Y ABASTECIMIENTO

Puestos en contacto con la empresa municipal de aguas, EMASA, nos han
facilitado el trazado de las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento de
agua existentes en las inmediaciones de la parcela.

Existen pozos de saneamiento de aguas residuales y pluviales en el entorno de
la plaza Lola Flores, correspondientes a las cabeceras de los colectores que discurren
por la Barriada de Churriana, y en esta misma plaza existe una red de abastecimiento
de agua que también se ha identificado por EMASA como acometida provisional.

Asimismo, existen sendas redes de saneamiento de aguas residuales en
paralelo al frazado del embovedado del arroyo Ciriano, sirviendo éste como red de
pluviales.

2.8.7 ESTUDIO DEL ARBOLADO

Se aporta Estudio de Arbolado en el Anexo 4 donde se identifican cada una
de las especies, su ubicacion exacta, altura, perimetro de tronco y didmetro de copa.

Asimismo, se ha realizado un estudio del arbolado afectado por las obras de
urbanizacion, que se refleja en el plano 14.3, con la posibiidad de que aquellas
especies que lo admitan puedan ser trasplantadas a las futuras zonas verdes del
sector, cuestidon que tendrd que determinar el Servicio de Parques y Jardines.

2.8.8 TRAMITE AMBIENTAL

El presente Plan Parcial, de conformidad con lo previsto en el articulo 40.2.c)
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental, ha sido
sometido al trdmite de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada.

Con fecha 11 de marzo de 2.022, la Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible en Mdlaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, emite el Informe Ambiental Estratégico acorde al procedimiento
establecido en el art. 40.6 de la Ley 7/2007.

El Informe Ambiental Estratégico considera que el Plan Parcial de Ordenacién
del Sector SUS-CH.6 “La Loma 1" no tendrd efectos significativos sobre el medio
ambiente, siempre que se dé cumplimiento a una serie de condiciones y medidas
preventivas y correctoras propuestas en el documento ambiental estratégico.

Las ordenanzas generales del Plan Parcial recogen en un apartado especifico
las medidas de obligado cumplimiento recogidas en el Informe Ambiental
Estratégico.
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1.- SIGNIFICACION URBANISTICA DEL SECTOR.

Los terrenos objeto de este Plan Parcial se situan en el borde de Churriana, en
la zona contigua al recinto del aeropuerto. El PGOU 97 ya situd sobre estos terrenos
una reserva de suelo para usos industriales, vinculados a la logistica aeroportuaria,
concretamente el Sector SUP-CH.8 La Loma.

Este sector originalmente delimitado es reforzado en el PGOU 2.011 ampliando
su delimitacion hasta los terrenos del Sistema General Aeroportuario, dividiéndolo en
dos sectores SUS-CH.é y SUS-CH.7. Estos suelos forman parte del sistema de enclaves
dispuestos para captar actividad econdmica generada por el Aeropuerto, y por su
situacion es preferente la implantacion de usos logisticos, mds vinculados a la
movilidad, al fransporte y a la manipulacién de mercancias, que no obstante se
complementan con actividades terciarias y de servicios a las empresas.

De esta forma el Plan General amplia un suelo de actividad de calidad,
fundamentalmente parque empresarial y logistico, ligado a su proximidad al
aeropuerto, en la confluencia del vial distribuidor y de la variante norte.

3.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El Plan General define una ordenacién pormenorizada indicativa del sector, y
por tanto "“no vinculante”, siendo la ordenacion definitiva y la calificacion
pormenorizada de cada una de las parcelas el objeto del presente Plan Parcial.

Existen una serie de criterios fundamentales que determinan la ordenacion del
Sector como son:

1. Puesta en valor y en carga de suelos segun los criterios establecidos en el
PGOU, en particular en la Ficha de sector SUS-CH-6. Mediante la ordenacion vy su
distribucidn de usos se pretende obtener un aprovechamiento urbanistico superior al
Aprovechamiento Objetivo minimo establecido en la ficha.

2. Diseno de red viaria que complete la trama urbana consolidada, dando
acceso a las infraestructuras de primer orden existentes y previstas que enconframos
en el entorno. La frama viaria disenada para el funcionamiento del parque
empresarial quedard conectada a los viales principales y organizard de forma
independiente el desarrollo urbanistico propuesto del nicleo residencial existente y
al que dard servicio.

3. Dotar de una gran parcela de equipamiento que en el entorno de la Plaza
Lola Flores de manera que sirva tanto para el nuevo crecimiento empresarial como a
la poblacién existente en los nUcleos residenciales consolidados.

4. Disenar las zonas verdes como espacios de fransicion entre los nicleos
residenciales y el desarrollo urbanistico productivo propuesto. Las zonas verdes
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intfegraran la superficie excluida del dmbito relativa al cauce del arroyo innominado
gue encontramos al oeste del sector.

5. Implantaciéon de criterios de sostenibilidad, mejoras en el consumo de
recursos y produccion de residuos y reduccion del impacto medioambiental.

3.3.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION

Como se ha dicho anteriormente, los terrenos ordenados, junto con el sector
SUS-CH-7, se encuentran situados en el limite oeste de término municipal de Mdlaga,
en un drea delimitado por el aeropuerto, el limite de entorno urbano consolidado de
Churriana, crecimientos residenciales no coimatados y las principales infraestructuras
de acceso a la ciudad (autovia A-7, vial distribuidor metropolitano, acceso norte al
aeropuerto).

La superficie adoptada en el Plan Parcial de Ordenacién para el dmbito del
sector asciende a 484.791,55 m3s, segun los limites establecidos en el PGOU, el
levantamiento topogrdafico realizado sobre la parcela y los pequenos ajustes
consensuados con Gerencia de Urbanismo de Mdlaga.

Se frata de un sector discontinuo separado por el cauce de arroyo innominado,
cuya superficie se excluye del dmbito. Al oeste del cauce contamos con una
superficie de 11.399,20 m?, mientras que los suelos situados al este constan de una
superficie de 473.392,35 m2.

Dado el cardcter de parque empresarial-logistico del sector, la ordenaciéon
surge a partir de las conexiones con los principales viales de comunicacion. En el limite
norte encontramos el sistema general viario y la plataforma prevista para el transporte
colectivo previstos en el PGOU, los cuales ofrecen una conexidon directa al vial
distribuidor (en proyecto pendiente de ejecucion) con todas las conexiones posibles
a nivel metropolitano y a la autovia A-7 con todas las conexiones posibles a nivel
autondmico y nacional.

En el limite este encontramos el frazado de la carretera autondmica A-7051 en
sU nuevo trazado que ofrece una conexidn local que vertebrara la conexidn de los
nuevos sectores productivos y el nicleo consolidado de churriana con los sistemas
generales viarios.

El sector establece unas conexiones principales con este sistema viario de primer
orden a través de dos viarios principales y organiza las circulaciones entorno a un
anillo interno.

Ademds, la red viaria del sector establece conexiones con la frama viaria
estableciendo zonas verdes a modo de espacios de diferenciacion del sector con las
dreas residenciales del entorno.
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Debido a la incidencia de los sistemas generales y el nuevo frazado de la
carretera autondmica, el presente documento propone una seccidn que serd
consensuada con los técnicos informantes de las distintas administraciones.

SECCION VIAL LIMITE ESTE (NUEVO TRAZADO A-7051)

Segun la ordenacién, este vial sustituiria el trazado de la carretera A-7051 en el
limite este del sector. Se propone una seccién de 19.50m.

CARRIL BICI + ACERADO + CALZADA 2 CARRILES + ACERADO + CARRIL BICI
200m + 4,00m + 7.50m + 4.00m + 2.00m

SECCION SISTEMAS GENERALES SGIT-CH-5 SG-CH-6

El PGOU establece para el SG-CH-6 un ancho de 22m, a razén de calzada de
ém, mediana de 10m y calzada de 6m. Para el SGIT-CH-5 se reserva un ancho de 10m
a cada lado del SG-CH-6. El total de la seccidn entre ambos supondria 42m. Se
propone una seccion de los 42m:

C BICI+ACERA+CBUS + MED +CALZADA+MED VERDE + CALZADA + MED + CBUS +ACERA+C BICI
20m+3.0m+40m+1.0m+ 7.5m + 7.0m + 7.5m+1.0m + 4.0m + 3.0m + 2.0m

La acera de 3m entre el carril bici y carril bus albergaria las marquesinas de las
paradas de bus. La mediana de Tm entre carril bus y calzada se propone a nivel
mediante balizamiento de fdcil retirada en caso necesario.

INTERSECCIONES (ROTONDAS) RECOGIDAS EN LA PROPUESTA PGOU

Ante la disparidad de dimensiones que presenta la propuesta de PGOU, asi
como su falta de relacion con la jerarquia de la estructura viaria, se deben establecer
unas dimensiones minimas jerarquizadas en base al frazado propuesto.

La conexion de vial situado en el limite este con la estructura viaria del drea
consolidada de Churriana, soportara un mayor tréfico porlo que esta deberia dotarse
de una mayor dimension. Ademdads, deberia reestudiarse su posicion (y la delimitacion
del sector) para no afectar a la vivienda existente.

En cuanto a la distribucién de los diferentes usos se plantea la ubicacion de la
parcela comercial mds proxima al nucleo urbano de Churriana, las parcelas del uso
empresarial en la zona con mas visibilidad desde las infraestructuras viarias de mads
envergaduraq, y las parcelas logisticas ocupan la zona central del sector.

Se ha previsto la parcela de equipamiento, en el entorno de la interseccion de
la plaza Lola Flores de modo que sirva como un nuevo gran equipamiento para el
nucleo de poblacién de Churriana. Las zonas verdes se han establecido a modo de
espacios de diferenciaciéon del sector con las areas residenciales del entorno, y en la
zona préoxima al cauce del arroyo innominado.
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Respecto a los volumenes edificables, se establecen en base a la propuesta
realizada en la Ficha del sector en PGOU con las limitaciones que se establezcan
definitivamente desde AESA.

Por tanfo, segun lo expuesto el presente Plan Parcial establece dentro de la
ordenacién prevista los siguientes usos:

PRODUCTIVO LOGISTICO
PRODUCTIVO EMPRESARIAL
COMERCIAL

EQUIPAMIENTOS (EQ)

ZONA VERDE (V)

SERVICIOS TECNICOS (ST)
VIARIO PEATONAL Y RODADO

3.4.- MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA

El presente Plan Parcial de Ordenacion se desarrolla de acuerdo con las
determinaciones contenidas en los Art. 62 y 67 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y el Art. 90 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021.

Este Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.6 “La Loma 1", desarrolla las
determinaciones detalladas en la ficha Urbanistica del Sector, en el drea de Suelo
Urbanizable, correspondiente al documento del PGOU de Mdlaga 2.011.

La superficie adoptada en el Plan Parcial de Ordenacién para el dmbito del
sector asciende a 484.791,55 m3, segun los limites establecidos en el PGOU, el
levantamiento topogrdfico realizado sobre la parcela y los pequenos ajustes
consensuados con Gerencia de Urbanismo de Mdalaga.

Se trata de un sector discontinuo separado por el cauce de arroyo innominado,
cuya superficie se excluye del dmbito. Al oeste del cauce contamos con una
superficie de 11.399,20 m?, mientras que los suelos situados al este constan de una
superficie de 473.392,35 m2.

El marco numérico de referencia que contiene la ficha urbanistica del Sector
dentro de la ordenacién pormenorizada indicativa es el siguiente:
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SUS-CH.6 "LA LOMA 1"

FICHA PGOU PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DEL SECTOR 490.304,30 m?s| 484.791,55 m?s
INDICE EDIFICABILIDAD 0,3500 0,3500]
AREA DE REPARTO AR.SUS-P AR.SUS-P
uso PRODUCTIVO PRODUCTIVO
AP. MEDIO 0,3030 0,3030]

EDIFICABILIDAD MAXIMA

171.606,51 m*t

169.677,04 m*t

FICHA PGOU PLAN PARCIAL
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 133.705,98 UA|  132.202,66 UA
10% APROVECHAMIENTO 18.533,50 UA 18.533,50 UA
EXCESOS DE APROVECHAMIENTO 33.095,54 UA 34.598,88 UA|
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 185.335,03 UA| 185.335,04 UA|
SEGUN FICHA SECTOR SEGUN PLAN PARCIAL
COFF. COFF.
TECHO % POND. APROV. TECHO % POND. APROV.

COMERCIAL 34.321,30m2t 20,00% 1,60| 54.914,08 uuaal 33.935,42m?2t|20,00%| 1,60 | 54.296,67 uuaa
INDUSTRIAL 34.321,31m2t 20,00% 1,00| 34.321,31uuaa
EMPRESARIAL 34.321,30m2t 20,00% 1,20| 41.185,56 uuaa|l 56.112,68m?2t|33,07%| 1,20 | 67.335,22 uuaa
LOGISTICO 68.642,60m2t 40,00% 0,80| 54.914,08 uuaal 79.628,94m2t| 46,93%| 0,80 | 63.703,15 uuaa

TOTAL| 171.606,51m2t| 185.335,03 uuaal 169.677,04m2t 185.335,04 uuaa

Se observa una reduccion de la superficie del dmbito por los pequenos ajustes
realizados en su limite y por la exclusion de Dominio Publico Hidrdulico y la Zona de
reduccion
proporcional de la edificabilidad del sector manteniéndose el Aprovechamiento
Objetivo que se establece en la ficha del sector como minimo.

Servidumbre del

arroyo

innominado.

Las consecuencias es

unda

El presente Plan Parcial de Ordenacion se disena con el siguiente reparto de
edificabilidades en parcelas lucrativas, segun Plano 06 de Zonificacion:

PARCELA [USO SUP. PARCELA COEF. EDIF. EDIFICABILIDAD
P-1 |EMPRESARIAL 20.629,01 m?s 0,8955 18.473,63 m?t
P-2 [EMPRESARIAL 17.265,76 m?s 0,8955 15.461,78 m’t
P-3 [PRODUCTIVO(*) 65.984,95 m?s 0,6004 39.620,21 m?t
P-4 |PRODUCTIVO(*) 142.469,29 m?s 0,6004 85.544,72 m*t
P-5 |COMERCIAL 17.075,04 m?s 0,6194 10.576,70 m?t

TOTAL USOS LUCRATIVOS 263.424,05 m’s 0,6441 169.677,04 m*t

(*) Se establece para las parcelas P-3 y P-4, un desglose de usos, que en base a
los usos y coeficientes de ponderacion que se establecen en la ficha del sector, dan
cumplimiento del pardmetro de Aprovechamiento Objetivo.
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APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL SECTOR

PARCELA| SUP.PARCELA COEF. EDIF. EDIFICABILIDAD USOS EDIF. USO % COEF. POND. | APROVECHAMIENTO
P-1 20.629,01 m?s 0,8955 18.473,63 m? |EMPRESARIAL 18.473,63m?t| 100,00%| 1,200 22.168,35uuaa
P-2 17.265,76 m?s 0,8955 15.461,78 m?t |EMPRESARIAL 15.461,78 m?t| 100,00%| 1,200 18.554,14uuaa

LOGISTICO 25.394,79m2t| 64,10%| 0,800 20.315,84uuaa

b3 65.984,95 ms 0,6004 30.620,21 m?t |COMERCIAL 7.297,27m2t| 18,42%| 1,600 11.675,63uuaa
EMPRESARIAL 6.928,15m2t| 17,49%| 1,200 8.313,78uuaa

TOTAL 39.620,21m2t| 100,00%] 1,017 40.305,25uuaa

LOGISTICO 54.234,17m2t| 63,40%| 0,800 43.387,33uuaa

ba | 14246920 ms 0,6004 85,504 72 ma¢ |COMERCIAL 16.061,45m?t| 18,78%| 1,600 25.698,32uuaa
EMPRESARIAL 15.249,10m?t| 17,83%| 1,200 18.298,92uuaa

TOTAL 85.544,72m2t| 100,00%| 1,022 87.384,57uuaa

P-5 17.075,04 m?s 0,6194 10.576,70m?*t |[COMERCIAL 10.576,70m?t| 100,00%| 1,600 16.922,72uuaa
263.424,05 m?s 0,6441 169.677,04 m*t 169.677,04 m*t 185.335,03uuaa

Las parcelas lucrativas resultantes del Plan Parcial de Ordenacion tienen
asignado el uso urbanistico recogido en el plano y en el cuadro de Zonificacion.

Las parcelas P-3 y P-4 admiten el desglose de usos incluidos en el cuadro
anterior, segun los porcentajes establecidos, dando cumplimiento en cualquier caso,
a las intensidades recogidas en la ficha del sector del PGOU de Mdlaga para la
totalidad del dmbito.

3.5.- DENSIDADES Y VOLUMENES RESULTANTES.

Como resultado de la ordenacion del presente Plan Parcial de ordenacion,
obtenemos la siguiente parcelacion:

CUADRO DE ZONIFICACION
PARCELA (USO SUP. PARCELA COEF. EDIF. EDIFICABILIDAD
P-1 |EMPRESARIAL 20.629,01 m?s 0,8955 18.473,63 m%t
P-2 [EMPRESARIAL 17.265,76 m?%s 0,8955 15.461,78 m*t
P-3 [PRODUCTIVO 65.984,95 m?s 0,6004 39.620,21 m*t
P-4 |PRODUCTIVO 142.469,29 m?s 0,6004 85.544,72 m?t
P-5 |[COMERCIAL 17.075,04 m?s 0,6194 10.576,70 m*t
TOTAL USOS LUCRATIVOS 263.424,05 m’s 0,6441 169.677,04 m*t
ZV-1 10.240,43 m?s
ZV-2 35.517,42 m%s
ZV-3 26.715,50 m?s
V-4 12.526,66 m?s
TOTAL [ZONAS VERDES 85.000,01 m?s
EQ [EQUIPAMIENTOS 19.612,02 m?s
DPH [ARROYO EMBOVEDADO 7.048,93 m’s
ST-1 39,44 m?s
ST-2 294,28 m?s
ST-3 3000,00 m?2s
ST-4 2156,27 m?s
TOTAL [SERVICIOS TECNICOS 5.489,99 m’s
VIARIO 104.216,55 m?s
TOTAL SECTOR 484.791,55 m*s
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3.6.- JUSTIFICACION DE LAS RESERVAS DE SUELO.

SECTOR SUS-CH.6 "LA LOMA 1"

SUPERFICIE: 484.791,55 m?
INDICE DE EDIFICABILIDAD: 0,3500

TECHO EDIFICABLE: 169.677,04 m?t
APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 185.335,03 uuaa

3.6.1 REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

Segun el Anexo al Reglamento de Planeamiento, en suelos destinados a uso
exclusivamente terciario se reservardn, como minimo, los siguientes fipos de
dotaciones:

e SELDUP. Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico.

10% s/ Superficie Total del Sector = 48.395,93 m?s

En la ficha del sector en el PGOU se especifica una cuantia minima de espacios
libres de 85.000m2s, en el Plan Parcial se han previsto un total de zonas verdes publicas
de 85.000,01m3s.

ZV-1 10.240,43 m?s
ZV-2 35.517,42 m?s
ZV-3 26.715,50 m?s
ZV-4 12.526,66 m?s
TOTAL [ZONAS VERDES 85.000,01 m?s

o SIPS. Servicios de interés puUblico vy social.

4% s/ Superficie Total del Sector = 19.358,37 m?s

En el Plan Parcial se ha previsto una parcela destinada a Servicios de Interés
PUblico y Social con una superficie exactamente de 19.612,02 m2.

3.6.2 REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO
PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA.

En cumplimiento del apartado 2° a) del punto 6 del Art. 82 del Reglamento
General de la Ley 7/2021,de la seccion Cuarta, en suelos con uso global distinto al
residencial, se deberd destinar como minimo el 14% de la superficie del dmbito para
zonas verdes v sistema local de equipamientos, debiendo destinarse al menor el 4%
de la superficie a equipamientos comunitarios bdsicos:
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14% s/Superficie Total del Sector = 67.870,82 m2.

En el Plan parcial se han previsto un total de zonas verdes publicas de 85.000,01
m2s, por lo que solamente con las zonas verdes previstas cumplimos el ratio de
sistemas locales exigibles.

4% s/ Superficie Total del Sector = 19.358,37 m?s

En el Plan Parcial se ha previsto una parcela para equipamientos comunitarios,
concretamente Servicios de Interés PUblico y Social, con una superficie de 19.612,02
m?2, por lo que cumplimos el minimo establecido.

Ademds, se deberd prever una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de
edificabilidad lucrativa no residencial, de las que al menos el cincuenta por ciento
habrdn de tener cardcter pUblico. Es decir, sobre los 169.677,04 m2t de edificabilidad
lucrativa, al menos se deberdn reservar 849 plazas de aparcamiento publicas.

El minimo de plazas de aparcamiento para minusvdlidos que establece el
Decreto 293/2009 de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion vy el
transporte en Andalucia es del 2,5 %.

En el Plan Parcial se han previsto un total de 858 plazas de aparcamiento
publicas en el viario segun la siguiente distribucion:

APARCAMIENTOS EN VIARIO
APARCAMIENTOS | APARCAMIENTOS
VIAL EN LINEA ADAPTADOS TOTAL
VIAL1 162 plazas 6 plazas| 168 plazas
VIAL 2 124 plazas 4plazas| 128plazas
VIAL 3 200 plazas 6 plazas| 206 plazas
VIAL4 Oplazas O plazas O plazas
VIALS 83 plazas 4 plazas 87 plazas
VIAL6 178 plazas 5plazas| 183 plazas
VIAL7 Oplazas Oplazas Oplazas
VIAL 8 50 plazas 0 plazas 50 plazas
VIAL9 34 plazas 2 plazas 36 plazas
VIAL 10 0 plazas 0 plazas 0 plazas
TOTAL 831 plazas 27 plazas| 858 plazas

Como se puede comprobar, se ha previsto un exceso de 9 plazas de
aparcamiento sobre el minimo exigible, por lo que se establece como condicidn que
la ubicacién de los accesos a las parcelas no podrd mermar el nUmero de plazas de
aparcamiento respecto al minimo de 849 plazas.

3.6.3 SEGUN LA FICHA DEL PGOU DE MALAGA

La cuantia minima de espacios libres es de 85.000 m2.
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3.6.4 CUADRO COMPARATIVO DE DOTACIONES:

Sector SUS-CH.é

“La lLoma 1” Ficha Urbanistica, LISTA y R.P. Plan Parcial Propuesto
Superficie total 490.304,30 m? 484.791,55 m?
Edificabilidad 0,35 m?t/m?3s = 171.606,51 m?t 0,35 m?t/m?3 = 169.677,04 m#
— Ficha /PGOU R.P.y LISTA
Espacios libres 85.000 2 0% sect
Ublicos . m b sUp. Sector: )
P (vinculante) 48.395,98 m2 85.000,01 ms
Equipamientos 4% sup. Sector:
SIPS 19.358,39 m? 19.612,02 m3s
ot s 0.5-1plaza I
omace. o0 pbicos- | 8477 e publco (29 ploos
P 847-1.694 plazas P

Las reservas para dotaciones previstas en el Plan Parcial son superiores a las
minimas exigidas tanto por el Reglamento de Planeamiento como por la Ley 7/2021,
asi como las directrices vinculantes de la ficha urbanistica del PGOU.

3.7.- INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS.

El presente Plan Parcial recoge los conceptos fundamentales del Sector relativos
a infraestructuras, refiiéndose para su diseno y cdlculo al correspondiente Proyecto
de Urbanizacion del Sector.

3.7.1 RED VIARIA'Y APARCAMIENTOS.

En el limite norte enconframos el sistema general viario y la plataforma para el
transporte colectivo previstos en el PGOU, los cuales ofrecen una conexién directa all
vial distribuidor (en proyecto pendiente de ejecucion) con todas las conexiones
posibles a nivel metropolitano y a la autovia A-7.

En el limite este del Sector se encuentra el nuevo trazado de la carretera
autondmica A-7051, que ofrece una conexion local que vertebrard la conexidon de
los nuevos sectores productivos y el nicleo consolidado de Churriana con los sistemas
generales viarios.

La presente ordenacion establece unas conexiones principales con este sistema
viario de primer orden, asi como las correspondientes con la trama urbana de Ia
Barriada de Churriana, incluido los sectores del Pizarrillo y Las Animas, y que ayuden
a la parcelaciéon del terreno y a la distribucion de los diferentes usos previstos.
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Se establece la siguiente jerarquia viaria:

- SG-CH-6 y SGIT-CH-5-Vial 4(A-7051): vias de primer orden (PGOU).

- Vial 2-Vial 7: via de segundo orden y primera categoria (PGOU).
- Resto de viales: vias de tercer orden.

Esta categorizacién de las vias se corresponde con lo previsto en el PGOU, ya
que se establece que el viario previsto en el SG-CH-6 y SGIT-CH-5, asi como el vial 4
serdn vias de primer orden. El eje compuesto por el vial 2 y el vial 7 como conexion
con el Sector del Pizarrillo, se plantea como viario de segundo orden y primera
categoria. Y el resto de viales se establecen como vias de tercer orden, incluido el
vial 8, ya que se considera que ha perdido su categorizacién como via de segundo
orden prevista en el PGOU, al eliminarse la conexion directa con la plaza de las Flores,
por la nueva configuracién de la rotonda prevista en esta zona.

Las dimensiones de los distintos viales son las siguientes:

VIAL SG:

Cairril bici (unidireccional)........................ 2,00 metros
ACEradO c.eviiiiiiiiii 3,00 metros
CarmilbuUS .o 4,00 metros
Bandad separacion .........ccoeevviiniiiieineeinnn, 1,00 metros
Calzada .o 7,50 metros
ZonaVerde.......coovvenirccenenieicniecenene 7,00 metros
Calzada .o 7,50 metros
Banda separacion .........ccooeevviiiieeiiiean, 1,00 metros
CarmilbUS oo 4,00 metros

ACErAdO ooviiiniiiiinc 3,00 metros
Cairril bici (unidireccional)....................... 2,00 mefros

TOTAL oottt 42,00 metros
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VIAL 1
ACEradO ..couiiiciiiiiic e 4,00 metros
ARArcamiento .......ccocceeveiiiiii 2,50 metros
Calzada .o 7,50 metros
Mediana......c.coeeiiiiiiii 11,00 metros
Calzada .o 7,50 metros
ARArcamiento .......cocceevviiiiii, 2,50 metros
ACEradO. . ..o 4,00 metros
TOTAL ettt e 39,00 metros

VIAL2 /VIAL3 / VIAL 6
ACEradO ..coviiiiiiiiieie e 4,00 metros
ARArcamiento .......ccccceeviviiiiii, 2,50 metros
Calzada .ceeiiiiiiii 7,50 metros
Mediana......ccoeeiviiiiiii 2,00 metros
Calzada .o 7,50 metros
ARArcamiento .......ooceeviviiiiii, 2,50 metros
ACEradO. ... 4,00 metros
TOTAL ettt e 30,00 metros

VIAL 4

Cairril Bici(unidireccional)............ccoeeevenn.e. 2,00 meftros
ACEradO ..c.uiiieiiiiic e 4,00 metros
Calzada .ceeiiiiiii 7,50 metros
ACEradO. ... 4,00 metros
Carril Bici(unidireccional).............ccoeeeuen.n. 2,00 metros
TOTAL ettt et 19,50 metros
VIAL 5
ACEIAAO .eeniiiiiiiiiie e 5,00 metros
Aparcamiento ......oooceeiiiiii, 2,50 metros
Calzada oo 7.50 metros
Aparcamiento ......oooceeiiiiiie, 2,50 metros
ACEIrAAO. ..t 4,00 metros
TOTAL et e 21,50 metros
VIAL 7
ACEIAAO .evniiiiiiiiiciecc 3.00 metros
Calzada oo 6,50 metros
ACEIAAO. ..t 3.00 metros
TOTAL ettt e 12,50 metros
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VIAL 8:
ACEradO ..c.uiiieiiiiic e 3,00 metros
Calzada .ceeiiieii 6,00 metros
ARArcamiento .......ccccceeviviiiiii, 2,00 metros
ACEradO. ... 2,00 metros
TOTAL ottt e 13,00 metros
VIAL 9
ACEradO ..c.ueiiciiiiii 5,00 metros
ARArcamiento .......coocceeviviiiii, 2,50 metros
Calzada .ceeiiieii 7,50 metros
ACEradO. . ..ceuiiiiiiiiieie 4,00 metros
TOTAL ettt e 19,00 metros
VIAL 10:
ACEradO ..coviiieiiiiii 3,00 metros
Calzada .o 6,00 metros
ACEradO. ... 3.00 metros
TOTAL ettt e 12,00 metros
Aparcamientos:

El Plan Parcial prevé un total de 858 plazas en viales, de las cuales 27 plazas

serdn adaptadas, conforme al Decreto 293/2009 de 7 de julio, por el que se aprueba

el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el

urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, que establece un minimo del
2,5% del total.

La distribucion de las mismas por viales es conforme al siguiente cuadro de

distribucion:
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APARCAMIENTOS EN VIARIO
APARCAMIENTOS | APARCAMIENTOS
VIAL EN LINEA ADAPTADOS TOTAL
VIAL1 162 plazas 6 plazas| 168 plazas
VIAL 2 124 plazas 4plazas| 128plazas
VIAL 3 200 plazas 6 plazas| 206 plazas
VIALA Oplazas Oplazas O plazas
VIALS 83 plazas 4 plazas 87 plazas
VIAL6 178 plazas 5plazas| 183 plazas
VIAL7 Oplazas Oplazas Oplazas
VIAL8 50 plazas O plazas 50 plazas
VIAL9 34 plazas 2 plazas 36 plazas
VIAL 10 0 plazas 0 plazas 0 plazas
TOTAL 831 plazas 27 plazas| 858 plazas

El nUmero de aparcamientos que se obtienen en total en la via publica (858

plazas) resultan coherentes con la ordenaciéon y el viario proyectado, y se cumple

con la dotacion minima de plazas publicas de aparcamiento.

Se establece la necesidad de reservar espacio de aparcamiento en el interior

de la parcela arazon del ratio establecido por la ordenanza particular de las mismas

incluidos en el presente documento.

3.7.2 DEMOLICIONES.

APARCAMIENTOS EN PARCELA

DOTACION PLAZAS MINIMA EN|

PARCELA INTERIOR DE PARCELA
P-1 554 plazas
P-2 464 plazas
P-3 495 plazas
P-4 1069 plazas
P-5 212 plazas
EQ 98 plazas
TOTAL 2892 plazas

Previo al inicio de las obras de urbanizacion del Sector, serd necesario llevar a
cabo la demolicion de todos aquellos elementos y construcciones que sean
incompatibles con dichas obras, mediante la redaccién de los correspondientes
Proyectos de Demolicion y la solicitud de las correspondientes Licencias de

Demolicion.
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3.7.3 MOVIMIENTO DE TIERRAS.

El movimiento de ftierras de la urbanizacidon se encuentra condicionado por
varios aspectos:

- Las conexiones exteriores a zonas adyacentes consolidadas, como es la
conexion en la Plaza Lola Flores (+19.83m), y la conexidon con el Sector El
Pizarrillo (+24,28m).

- El camino existente en el borde sur del Sector, sobre el que se proyecta un
nuevo vial, que se comparte con el sector colindante de Las Animas.

- La tfraza del encauzamiento del Arroyo Ciriano, que condiciona la rasante
de los futuros viales que discurren sobre dicho encauzamiento o lo
atraviesan.

- La prolongacion de dicho encauzamiento, en su exiremo norte, que serd
necesaria para poder ejecutar los Sistemas Generales SG-CH-6 y SGIT-CH-5.

En cualquier caso, no se producen fuertes movimientos de tierrq, y se propone
la adecuacion de las rasantes viarias, en la medida de lo posible, a la topografia del
terreno actual, estableciendo en la medida de los posible unas pendientes
longitudinales minimas en los viales, ya que la topografia es bastante plana.

3.7.4 FIRMES Y PAVIMENTACION.

Para el dimensionamiento del firme se tendrd en cuenta la norma municipal al
respecto, la norma 6.1 1.C. de 30 de septiembre de 2.002 y la instruccidén de Firmes de
la Junta de Andalucia. Se deberd comprobar analiticamente las distintas propuestas
empleando el programa ICAFIR, desarrollado especificamente para la aplicacion de
dicha norma, en funcion del tipo de trdafico del Sector.

Dichas especificaciones serdn recogidas en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

En cualquier caso, se establece una descripcion general de la fipologia de

firme prevista, que serd revisada en el Proyecto de Urbanizacion:
Para la calzada:

- Una subbase de zahorra artificial ZA-25 de 25 cm de espesor.

- Una base de hormigdn seco HM-20 de 20 cm de espesor.

- Una capa asfdltica intermedia constituida por M.B.C. tipo AC 22 base
G de 6 cm de espesor.

- Una capa asfdltica de rodadura constituida por M.B.C. tipo AC 16 surf

S de 4 cm de espesor.
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Para el aparcamiento:

- Una base de zahorra artificial ZA-25 de 25 cm de espesor.
- Una capa de hormigdn HP-35, con adicion de cuarzo v fibras de

polipropileno.
Para la acera:

- Una subbase de zahorra artificial ZA-25 de espesor variable

- Una capa de hormigdn en masa HM-15 drido 40 mm., consistencia
pldstica en cada de 10 cm de espesor.

- Una capa de mortero de cemento 1/6.

- Pavimento de baldosas de terrazo acanalado color gris de 40x40x4

cm.

3.7.5 ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Punto de Conexidon

Realizada la consulta a la empresa municipal EMASA, nos informa que el
abastecimiento al Sector estd previsto desde un nuevo depdsito a construir en el
Sector SUS-CH.1 alrededor de la cota +70. Este depdsito se conectard a la planta del
Atabal a través de una conduccion de fundicidon ductil de 600 mm de didmetro que
actualmente se encuentra en las proximidades del aeropuerto.

De forma provisional, y si el Sector SUS-CH.6 se desarrollara antes de la
construccion del citado depdsito, EMASA indica como punto de suministro la
conduccion de 200 mm de fundicién ductil en la Plaza Lola Flores, y asi se ha indicado
en el documento.

Desde el punto de conexidn, se proyecta la red de distribucion interna que
abastecerd a todas las parcelas del sector, como aparece grafiada en el plano
correspondiente, mediante una red mallada compuesta por una tuberia de
distribucién de Fundicion Ductil de 150 mm de didmetro, proyectada bajo acera.

Distribuidos convenientemente por toda la red se han previsto los hidrantes,
gue tendrdn que ser subterrdneos del tipo 100, de doble arqueta, y que deberdn ser
aprobados por el servicio de Bomberos, debidamente senalizados y cumpliendo la
normas de EMASA.

En los puntos mdas bajos de la red de abastecimiento se han previsto desaguUes,
conectados a la red de pluviales.

Asimismo, el nUmero de acometidas, ubicacion y didmetro de las mismas
deberd ser el indicado y aprobado por EMASA, normalmente en fase de edificacion.
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Toda la red de distribucion deberd cumplir con el Pliego de Condiciones
Técnicas del Ayuntamiento de Mdlaga para abastecimiento de agua.

Dotacion y Consumo

Los consumos del Sector han sido estimados segun lo establecido en el art.
7.4.3.y en el Anexo 2 del PGOU vigente, si bien dichos valores se han ajustado al
principio de eficiencia en el uso del agua, de forma que la dotacion de agua en el
sector no supere la demanda de recursos hidricos prevista por el PGOU para el Sector
SUS-CH.é6 (566.592,92 I/dia), para que ésta pueda atenderse con el volumen asignado
al municipio de Mdlaga, aprobado por el Plan Hidroldgico de las Cuencas
Mediterrdneas , sin que sea requerida solicitud de nuevos recursos hidricos.

Al tratarse de una red con hidrantes, se ha considerado el 50% del consumo
correspondiente a las previsiones normales, distribuido en un periodo de 10 horas, mds
la aportaciéon correspondiente a la prevision para caso de incendio, correspondiente
al funcionamiento simultdneo de dos hidrantes del tipo 100 mm, durante dos horas,
con un caudal minimo de 1000 litros por minuto en cada uno de ellos.

Con estos datos obtenemos el caudal mdximo diario demandado:

PARCELA Uso RATIOI TECHO EDIFICABLE SIMULTANEIDAD DEMA’N DA
(I/m?/dia) (m?t) (I/dia)
P-1 EMPRESARIAL 3,000 18.473,63 1,00 55.420,89
P-2 3,000 15.461,78 1,00 46.385,34
P-3 PRODUCTIVO 3,150 39.620,21 1,00 124.803,67
P-4 3,150 85.544,72 1,00 269.465,85
P-5 COMERCIAL 2,700 10.576,70 1,00 28.557,09
DEMANDA TOTAL USOS PRODUCTIVOS 524.632,84
PARCELA uso RATIO, e SIMULTANEIDAD DEMA,N DA
(I/m?/dia) (m?) (I/dia)
EQ EQUIPAMIENTO 2,000 19.612,02 1,00 39.224,04
DEMANDA TOTAL SECTOR 563.856,88
|Coeficiente de Simultaneidad 50%: 563.856,88 | /dia x 0,5 = [PLARP LI ERVEIE]
|2 Hidrantes de 1000 |/min funcionando dos horas: 2 x 1.000 I/min x 120 min = PLLE R OETE)
|Consumo total diario: 521.928,44 |/dia
|Caudal punta de 10 horas de abastecimiento: 521.928,44 / 10x60x60 = 14,50 1/sg

En el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, se realizard el cdilculo de
secciones y se definirdn los detalles constructivos de la instalacion.

3.7.6 REDES DE SANEAMIENTO.

El sistema de evacuacion de aguas es separativo entre la red de aguas
pluviales y la red de aguas residuales, realizadas mediante canalizaciones
subterrdneas de PVC de alta presion.
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Para el diseno de ambas redes de evacuacion de aguas, se ha contado con
el asesoramiento de los técnicos de la Empresa Municipal de aguas, EMASA,
incorporando todos los viales sistema de recogida de aguas pluviales y fecales.

Puntos de Conexidn

Realizada la consulta a la empresa municipal EMASA, nos han comunicado la
existencia de un colector de residuales y otro de pluviales en las inmediaciones de la
plaza de Lola Flores, asi como sendos colectores de residuales que discurren paralelos
en su traza al encauzamiento del arroyo Ciriano. Respecto a este Ultimo colector, serd
necesario desviar un pequeno tramo de 95 m, para no afectar a la futura parcela P-
3, como se indica en los planos correspondientes.

Por otro lado, y respecto alared de pluviales, el punto de vertido principal serd
el cauce del arroyo Ciriano, en la zona en la que termine la futura prolongaciéon del
embovedado y el arroyo continUe a cielo abierto al norte de los Sistemas Generales
SG-CH.6 y SGIT-CH.5.

Ademds, EMASA ha indicado en su informe que se deberd proyectar un nuevo
colector de saneamiento (PVC 800 mm, SN8 y pendiente minima 0,5%) desde las
inmediaciones de la plaza de Lola Flores hasta conectar a un pozo de registro
existente sobre el colector de 800 mm que cruza el arroyo Ciriano-Bienquerido, asi
como un colector de pluviales previsto, que discurrird por el Cmno. de la Huertecilla
hasta evacuar al encauzamiento del arroyo Ciriano-Bienquerido y al que drenardn
las cuencas norte de Churriana.

Dichos colectores previstos discurren en gran parte de su recorrido por terrenos
ajenos al sector, por lo que el sector SUS-CH.é participard en el porcentaje que
corresponda en la ejecucion de dichas infraestructuras.

3.7.6.1 RED DE AGUAS RESIDUALES.

Dotacion y Consumo

El caudal previsto de aguas residuales serd equivalente al consumo de agua
prevista en la red de abastecimiento de agua, mayorado por un coeficiente de 2.5
segun el art. 7.4.9. de la normativa del PGOU.

RATIO | TECHO EDIFICABLE/SUP DEMANDA PERIODO COEF. | COEFICIENTE |CAUDAL PUNTA
PARCELA uso SIMULTANEIDAD ~ .
(1/m?/dia) (m2t)/(m?) (I/dia) |EVACUACION (h) | PUNTA| MAYORACION (1/s)

P-1 EMPRESARIAL 3,000 18.473,63 1,00 55.420,89 10 2,4 2,5 3,849
P-2 3,000 15.461,78 1,00 | 46.385,34 10 2,4 2,5 3,221
P-3 PRODUCTIVO 3,150 39.620,21 1,00 |124.803,67 10 2,4 2,5 8,667
P-4 3,150 85.544,72 1,00 |269.465,85 10 2,4 2,5 18,713
P-5 COMERCIAL 2,700 10.576,70 1,00 28.557,09 10 2,4 2,5 1,983
EQ EQUIPAMIENTO 2,000 19.612,02 1,00 39.224,04 10 2,4 2,5 2,724

TOTAL USOS LUCRATIVOS 39,157

Trazado
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Se han previsto colectores de aguas residuales por todos viales de la
urbanizaciéon. Las parcelas de la zona oeste, P-1, P-2 y parte de la P-3 verterdn su
caudal directamente por gravedad al colector existente que discurre paralelo al
arroyo Ciriano.

Y las parcelas de la zona este, P-4, P-5, el resto de la P-3 y la parcela de
equipamiento publico EQ, verterdn sus aguas residuales al colector de saneamiento
de PVC 800 mm previsto, y que se proyecta desde las inmediaciones de la plaza de
Lola Flores hasta conectar a un pozo de registro existente sobre el colector que cruza
el arroyo Ciriano-Bienquerido.

El dimensionado y caracteristicas de estos colectores y de todos sus elementos
se redlizard en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, si bien se ha realizado
un predimensionado de los colectores principales a los que vierten las parcelas,
siendo suficiente con canalizaciones de PVC de 315 mm de didmetro.

Qacumulado | Dn i . Qo Vo v Calado
- m3/s) | mm)| g | M " {3 |V s | s | o | ©OmPTO
RAMALAP-1.1 | 0,005988867 | 0,005988867 | 315 1 PVC 0,009 (0,1218| 0,05| 1,91 | 1,031 54 OK
COLECTOR 1 0,0136899 0,0136899 315 | 0,5 PVC 0,009 (0,0861)| 0,16 1,35 | 0,999 74 OK
COLECTOR 2 0,004129283 | 0,004129283 | 315 | 0,85 PVC 0,009 [0,1123| 0,04 | 1,76 | 0,880 50 OK
COLECTOR 3 0,00099155 | 0,00099155 | 315 | 0,6 PVC 0,009 (0,0943| 0,01 1,48 | 0,503 34 OK
COLECTORS 0,006275467 | 0,006275467 | 315 | 0,73 PVC 0,009 | 0,104 | 0,06 | 1,63 | 0,929 57 OK
COLECTOR 7 0,0042767 0,0042767 315 | 0,51 PVC 0,009 | 0,087 | 0,05| 1,36 | 0,734 54 OK
COLECTOR 8 0,0070699 0,0070699 315 | 0,51 PVC 0,009 | 0,087 | 0,08 1,36 | 0,830 61 OK

Todas las canalizaciones proyectadas se ejecutardn subterrdneas bajo
calzada, de PVC con un didmetro minimo de 315 mm, y con acometidas directas a
las parcelas de 200 mm de didmetro, dotadas de arqueta de arranque de injerencia
en zona publica, en el limite de la parcela privada, y con conexidon a la red de
saneamiento mediante pozo.

Ademds de los pozos previstos para las acometidas, se han colocado pozos
de registro en todos los cambios de rasante y direccion, y de manera general a una
distancia no superior a 40 m.

3.7.6.2 RED DE AGUAS PLUVIALES.

Dotacion y Consumo

El caudal previsto de aguas pluviales, se considera un caudal instantdneo
maximo a evacuar de 200 I/seg/ha. Con coeficientes de escorrentia de 0,90 y 0,50
segun sean zonas de viales o construidas y zonas verdes, respectivamente. Para el
cdlculo del caudal se aplicard el Método Racional u otro similar. Y se obtiene el
siguiente caudal:
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R s SUPERFICIE COEFICIENT’E INTENSIDAD DE LLUVIA | CAUDAL PREVISTO
(m2) ESCORRENTIA (1/s/Ha) (1/s)
P-1 EMPRESARIAL 20.629,01 0,90 200 371,32
P-2 17.265,76 0,90 200 310,78
P-3 PRODUCTIVO 65.984,95 0,90 200 1.187,73
P-4 142.469,29 0,90 200 2.564,45
P-5 COMERCIAL 17.075,04 0,90 200 307,35
TOTAL USOS PRODUCTIVOS 4.741,63
SUPERFICIE | COEFICIENTE | INTENSIDAD DE LLUVIA [ CAUDAL PREVISTO
PARCELA uso ;
(m2) ESCORRENTIA (1/s/Ha) (1/s)
Zv-1 10.240,43 0,50 200 102,40
ZV-2 ZONAS VERDES 35.517,42 0,50 200 355,17
ZV-3 26.715,50 0,50 200 267,16
V-4 12.526,66 0,50 200 125,27
EQ |EQUIPAMIENTOS 19.612,02 0,70 200 274,57
DPH [ARROYO EMBOVEDADO 7.048,93 0,90 200 126,88
ST |SERVICIOS TECNICOS 5.489,99 0,90 200 98,82
VIARIO 104.216,55 0,90 200 1.875,90
TOTAL SECTOR 7.967,80
Trazado

Se han previsto colectores de aguas pluviales por todos viales de la
urbanizaciéon. Las aguas pluviales de las parcelas P1 y P2 se recogerdn en el colector
previsto en esa margen del vial 1 y dicho colector verterd directamente al
encauzamiento del arroyo Ciriano al norte del viario del Sistema General.

El resto de parcelas verterdn a través de los colectores previstos por los viales
de la urbanizacién, que verterdn al colector previsto que discurrird por el futuro vial 4
(actual Camino de la Huertecilla), hasta evacuar al encauzamiento del arroyo
Ciriano-Bienquerido y al que drenardn las cuencas norte de Churriana.

El dimensionado y caracteristicas de estos colectores y de todos sus elementos
se redlizard en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, si bien se ha realizado
un predimensionado de los colectores principales, obteniéndose las secciones
necesarias en funcion de los caudales maximos acumulados en cada uno de ellos.
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s Lo 00 | |0 o | Y2 v | e | o | ComPret
RAMALAP-1.1 1,01090736 | 1200 1 HORMIGON 0,013 | 3,8968| 0,26 | 3,45 | 2,9325| 85 OK
COLECTORAP-1 2,37653434 | 1800 | 0,5 HORMIGON 0,013 |8,1239| 0,29 | 3,19 | 2,7753| 87 OK
COLECTORAP-2 0,76867302 | 1200 | 0,85 | HORMIG ON 0,013 |3,5926| 0,21 | 3,18 | 2,544 80 OK
COLECTORAP-3 0,503254245 | 1000 | 0,6 | HORMIG ON 0,013 |1,8562| 0,27 | 2,36 | 2,0296| 86 OK
COLECTORAP-4 0,37428384 | 1000 | 0,5 | HORMIG ON 0,013 |1,6945| 0,22 | 2,16 | 1,7496 81 OK
COLECTOR AP-5 1,09583653 | 1200 | 0,73 | HORMIG ON 0,013 |3,3294| 0,33 | 2,95 | 2,655 90 OK
COLECTOR AP-7 0,84489471 | 1200 | 0,51 HORMIGON 0,013 |2,7828| 0,3 | 2,46 | 2,1648| 88 OK
COLECTORAP-8 1,099910655 | 1500 | 0,51 | HORMIG ON 0,013 |5,0456| 0,22 | 2,86 | 2,3166| 81 OK
COLECTORAP-9 0,40131379 | 800 |0,754| HORMIG ON 0,013 |1,1477| 0,35| 2,28 | 2,0976| 92 OK
COLECTOR AP-10 0,50309861 | 1000 | 0,47 HORMIGON 0,013 |1,6429| 0,31| 2,09 | 1,8601| 89 OK

Todas las canalizaciones proyectadas se ejecutardn subterrdneas bajo
calzada, de PVC para didmetfros comprendidos entre 315 mm y 630 mm, y de
hormigén para didmetros superiores. Se han previsto acometidas directas a las
parcelas de 200 mm de didmetro, dotadas de arqueta de arranque de injerencia en
zona publica, en el limite de la parcela privada, y con conexiéon a la red de
saneamiento mediante pozo.

Ademds de los pozos previstos para las acometidas, se han colocado pozos
de registro en todos los cambios de rasante y direccion, y de manera general a una
distancia no superior a 40 m.

Conectados alos pozos de la red de pluviales, se han previsto como elementos
de drenaje superficial, imbornales conectados a la red con tuberia de 250 mm de
didmetro minimo.

3.7.7 ELECTRIFICACION
Procedencia

Se ha recibido de la empresa Endesa Distribucion Eléctrica S.LU., las
condiciones técnicas para el suministro eléctrico al Sector, estableciéndose que las
infraestructuras necesarias para dar cobertura a la demanda solicitada son:

- Sustitucion del transformador 66/20 KV de 20 MVA a uno de potencia 40
MVA en la Subestacion Alhaurin, para dotar de capacidad a la instalacion.

- 2 nuevas celdas de linea 20 KV a instalar en la Subestacion Alhaurin 66/20
KV.

- 2 nuevas lineas de MT desde la Subestacion Alhaurin hasta el sector,
realizadas con conductor 1P-240 y cerradas entre si en bucle autosuficiente.
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Actualmente, se estdn estudiando por parte de empresas instaladoras
autorizadas, posibles recorridos de la extension de red hasta el punto de suministro
facilitado por ENDESA en la subestacion Alhaurin. Se aportan a continuaciéon dichas
propuestas de trazado, no disponiendo a la fecha de un trazado definitivo para
poder establecer las posibles reservas de suelo si fueran necesarias. En cualquier caso,
como se puede comprobar en las alternativas de trazado que se estdn estudiando,
dichos recorridos discurren fundamentalmente por caminos o viales puUblicos.

co mr Z

== Trazado 1:recorrido por Avda. de Mdlaga, atravesando casco urbano.

Trazado 2: recorrido exterior por la Carretera A-404.

En cualquier caso, es intencion de los promotores del Sector, que la energia
gue consuman las parcelas privativas pueda proceder en gran medida de energias
renovables, disminuyendo por tanto de forma considerable la demanda de potencia
procedente de la Subestacion.

Soterramiento de la Linea de Media Tensidn existente

Se contempla en el presente documento, el soterramiento del tramo de la
linea de media tensidn en aéreo que discurre por la zona noreste del Sector, con la
colocacién de dos nuevos apoyos para readlizar el paso aéreo-subterrdneo en los
bordes del Sector.

Se establece que tanto el soterramiento de este tramo de la linea de media
tensién, como la implantacion de los nuevos apoyos para realizar el paso aéreo-
subterrdneo se realizardn de conformidad con el Real Decreto 337/2014, de 9 de
mayo, por el aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones Técnicas
Complementarias ITC-RAT 01 a 23 y ofra normativa de aplicacion.
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Capacidad de lineas y Centros de Transformacion

La canalizacidon de Media Tensidn estard compuesta por tubos de polietileno
rigido de doble pared de 200 mm de diadmetro. El diseno de la red de media tension
es totalmente cerrada en anillo, de forma que los CCTT proyectados no queden en
punta, y que se pueda garantizar el suministro de media tensidon a todas las futuras
parcelas, para que puedan ubicar sus propios CCTT.

En el presente documento se han previsto exclusivamente 2 centros de
transformacién en parcelas calificadas como sistemas técnicos, para garantizar el
suministro en baja tension a la parcela de equipamiento publico, sistemas técnicos,
zonas verdes, alumbrado publico y a la estacion de bombeo, considerando que el
resto de las parcelas privativas de uso empresarial, logistico y comercial, instalen sus
propios CCTT en el interior de dichas parcelas. Los centros de transformacién previstos
tendrdn capacidad para dos trafos de 630 KVA.

Se han proyectado arquetas en conexiones con los centros de transformacion,
en todos los cambios de direccidon de los tubos y en alineaciones no superando los 40
m, asi como en empalmes de nueva ejecucion.

Prevision de Potencias

Para la prevision de potencias se ha considerado lo indicado en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension y su instruccion técnica complementaria ITC-BT-10, asi
como a la Instruccién de 4 de octubre de 2004, de la Direccion General de Industria,
Energia y Minas, sobre prevision de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad
en dreas de uso industrial.

Superficie parcela (m?) Potencia prevista minima (kw)
S =300 15

300 <S <1000 15 + 0,05 (S-300)

1000 <S 0,058

Se consideran todas las parcelas con una superficie superior a los 1.000 m2,
estableciéndose una potencia de 50W/m2 para cualquiera de los usos, si bien segun
lo consensuado con ENDESA, a las parcelas lucrativas que fienen una edificabilidad
maxima asignada, la dotacion se establece por la superficie edificable establecida.
Ademads, se incluye una prevision igual de 50W/m2 para las dos parcelas grandes de
sistemas técnicos ST-3 y ST-4, y de 15 KW para las parcelas ST-1 y ST-2 por tener una
superficie inferior a 300 m2. Por otro lado, se aplica una prevision de 1,5 W/m2 para la
superficie de viario y espacios libres, que permita la dotacién de alumbrado publico,
y de forma adicional ala zona verde ZV-4, donde se prevé la ubicaciéon de la estacién
de tratamiento de aguas, se aplica una prevision de 15 KW para esta instalacion.
Asimismo, a la potencia total se aplica un coeficiente de 0,80 en aplicacion del punto
1.4 de la citada Instruccidn, al considerarse que en el Sector el nUmero de centros de
fransformacion serd superior a 4.
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FORMULA SUPERFICIE (m2)/ | PREVISION DE | PREVISION DE
PARCELA uso S/INSTRUCCION 14
OCT 2.004 (W/m2) |EDIFICABILIDAD (m2t) |POTENCIA (kW)| POTENCIA (kVA)

P-1 EMPRESARIAL 0,05-S[kW] 18.473,63 923,68 1.086,68
P-2 EMPRESARIAL 0,05-S[kW] 15.461,78 773,09 909,52
P-3 PRODUCTIVO 0,05-S[kW] 39.620,21 1.981,01 2.330,60
P-4 PRODUCTIVO 0,05-S[kW] 85.544,72 4.277,24 5.032,04
P-5 COMERCIAL 0,05-S[kW] 10.576,70 528,84 622,16
EQ EQUIPAMIENTO PUBLICO 0,05-S[kW] 19.612,02 980,60 1.153,65
ST-1 SISTEMA TECNICO 15 [kwW] 39,44 15,00 17,65
ST-2 SISTEMA TECNICO 15 [kwW] 294,28 15,00 17,65
ST-3 SISTEMA TECNICO 0,05-S[kW] 3.000,00 150,00 176,47
ST-4 SISTEMA TECNICO 0,05-S[kW] 2.156,27 107,81 126,84
ZV-1 ZONA VERDE 1,5.5 [W] 10.240,43 15,36 18,07
ZV-2 ZONA VERDE 1,5.5 [W] 35.517,42 53,28 62,68
ZV-3 ZONA VERDE 1,5.5 [W] 26.715,50 40,07 47,15
V-4 ZONA VERDE 1,5.5 [W] 12.526,66 18,79 22,11

PLANTA DE TRATAMIENTO 15 [kwW] 7.048,93 15,00 17,65
VIARIO 1,5.5 [W] 104.216,55 156,32 183,91

TOTALPOTENCIA 10.051,09 11.824,81

COEFICIENTE (Existencia CT - Al menos 4)= 08 TOTAL DEMANDA  8.040,87 9.459,85

Como se ha indicado anteriormente en el presente documento se han previsto
exclusivamente 2 centros de transformacién en parcelas calificadas como sistemas
técnicos, para garantizar el suministro en baja tensién a la parcela de equipamiento
publico, sistemas técnicos, zonas verdes, alumbrado publico y a la estacion de
bombeo que supone una potencia de 1.567,24 kW (1.843,81 kVA).

Distribucidn en Baja Tensidon

Se ha proyectado una red de baja tension en la totalidad de los viales
previstos, para cubrir todas las parcelas. La red de baja tension partird desde cada
fransformador mediante canalizacion subterrdnea compuesta por tubos de
polietileno rigido de doble pared de 160 mm de didmetro, de seccién uniforme vy
cerrada en anillo, para garantizar el suministro ante cualquier averia.

En el proyecto de urbanizacion se estudiardn y definirdn acorde a la normativa
vigente, todos los elementos de las redes eléctricas de MT y BT, y los centros de
transformacion.

3.7.8 ALUMBRADO PUBLICO

Cuadros de Mando

Se ha previsto la instalacion de tres cuadros de mando, desde donde partirdn
cada uno de los circuitos necesarios para la red de alumbrado publico. Dichos
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cuadros de mando se han ubicado junto a los CCTT en las parcelas de sistemas
técnicos, adosados al viario, en un lugar de libre y de permanente acceso.

Ademds, cada cuadro de mando deberd contar con los elementos de
proteccion eléctrica magnetotérmica y diferencial, y con los elementos de
regulacion y control energético para la gestion de la instalacion.

Luminarias

Se ha disenado una instalacion de alumbrado publico para el sector, a base
de luminarias equipadas con Idmparas LED, antivanddlicas, montadas sobre
columnas de material a definir en la fase del proyecto de urbanizacion.

Se propone una disposicion espacial bilateral, con puntos de luz enfrentados,
para los viales de mayor seccién, y una disposicidn unilateral para los viales de menor
seccion. La separacion entre puntos de luz se realiza acorde a los cdlculos
luminotécnicos que se aportan en el anexo 6, si bien la disposicion final de las
luminarias, su interdistancia y la altura de las columnas se establecerd en el proyecto
de urbanizacion donde se realizardn los cdlculos justificativos de la instalacion
completa.

Canalizaciones

Los conductores se instalardn en el interior de tubos de polietilieno de doble
pared de @ 110 mm. Se prevé que la canalizacién esté compuesta por un tubo de
reserva en toda su longitud.

Se enterrardn a una profundidad minima de 0,40 m sobre cama de arena
lavada de 10 cm de espesor. En cruzamientos esta profundidad se aumentard a 0,60
m. Toda la canalizacién tanto en acera como calzada deberd ir hormigonada.

Se dispondrd de cinta de senalizacidn que advierta de cables eléctricos,
situada a distancia minima de 10 cm del nivel del suelo y a 25 cm por encima del
tubo.

Arguetas

Se construirdn arquetas de registro especificas, de 50 x 50 cm, en todos los
cambios de direccibn y en los cruces. En estas arquetas se realizardn
obligatoriamente aquellas derivaciones que sean necesarias. Se instalardn arquetas
de registro prefabricadas en hormigdn junto a cada una de las columnas.

Se deberd establecer un régimen de funcionamiento para que regule
adecuadamente el apagado y encendido de las instalaciones de alumbrado,
evitando la prolongacion innecesaria de los periodos de funcionamiento de las
mismas. Asimismo, se implantard un sistema de regulacién del nivel luminoso con
disminucion del flujo emitido a ciertas horas de la noche, en las que desciende
sustancialmente la intensidad de trdfico, siempre y cuando quede garantizada la
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seguridad a los ciudadanos. Ademds, las instalaciones de alumbrado deberdn
cumplir los requisitos minimos de eficiencia energética.

3.7.9 RED DE TELECOMUNICACIONES

En funcidén de lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, las redes publicas de telecomunicaciones electronicas
constituyen equipamiento de cardcter bdsico y su previsidon en los instrumentos de
planificacion urbanistica tiene el cardcter de determinaciones estructurantes, asi
como, que su instalaciéon y despliegue constituyen obras de interés general.

El presente documento recoge las canalizaciones de telecomunicaciones
necesarias para la futura implantacidn en el Sector de los servicios de
comunicaciones electréonicas, previéndose las necesidades de los diferentes
operadores que puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus
servicios en el Sector.

Se han previsto dos puntos de conexion a las redes existentes en el entorno,
informacion obtenida a través de la plataforma INKOLAN.

Para cumplir los requerimientos técnicos necesarios que garanticen el
funcionamiento de las distintas redes, usamos como referencia el contenido de las
normas UNE, concretamente:

- UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte
1: Canalizaciones subterrdneas.

- UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte
2: Arquetas y cdmaras de registro.

Se han previsto redes soterradas constituidas por tuberias de 4 tubos de P.V.C.
de 110 de didmetro enterradas a una profundidad minima dependiendo del espesor
del prisma, pero manteniendo una altura libre desde la superficie de ochenta
centimetros (80 cm.) en aceras y un metro (1,00 m.) en calzadas protegidas estas
Ultimas con hormigdn en masa HM-15. Se han previsto arquetas de registro clase C
(UNE 133100-2).

3.7.10 RECOGIDA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Convenientemente distribuidos por todo el dmbito, se ha previsto la ubicacion
de contenedores soterrados para la recogida de residuos sélidos, concretamente
con capacidad de 5 m3 para orgdnica, envases y papel-carton y de 3 m3 para vidrio.

Asimismo, dentro de las consideraciones en Materia de Residuos y Calidad del
Suelo del Informe Ambiental Estratégico, y segun lo dispuesto en el arficulo 103.3 de
la Ley 7/2007, se establece que los nuevos poligonos industriales deberdn contar con
un punto limpio, incluyendo dicha previsidon en el instrumento de planeamiento.

I_lC ARCHITECTURE
& ENGINEERING Memoria 59



Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.é “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

Por tal motivo, se ha reservado en la parcela denominada ST-3, espacio
suficiente para poder ubicar el punto limpio, con el resto de instalaciones previstas, y
sabiendo que segun consulta al Deparfamento de Residuos y Calidad del Suelo, de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollos Sostenible, por las
dimensiones del poligono, se necesitaria para el punto limpio una parcela de unos
2.500 m2 de superficie.

3.7.11 ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
OBJETIVOS DE LA REFORESTACION

El Programa de Forestacion tiene como objetivo principal el incremento de la
capacidad de sumidero del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-CH-6 “La
Loma™.

Asimismo, tiene como objetivos secundarios los siguientes:
a. Mejorar los indices de evapotranspiracion
b. Regulacién del clima local.

c. Mejora el hdbitat de la fauna, tanto de los vertebrados como de los
invertebrados.

d. Favorecer la integracion paisqjistica del Sector.
e. La presencia de vegetacion reduce la evaporacion de agua.
f. Reduccidn de los procesos erosivos.

g. Establecer corredores ecoldgicos, mediante la conexidon con otras zonas
libres existentes en el entorno, particularmente la localizada al sur.

Antes de la ejecucidon de los trabajos de urbanizaciéon, el promotor deberd
redactar y entregar a la Delegacion Territorial de Mdlaga de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible un Programa de Reforestacion.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Las zonas verdes previstas, indicar que se han proyectado como espacios de
fransicidon entre los nucleos residenciales y el desarrollo urbanistico productivo
propuesto.

Por un lado, las zonas verdes integran la superficie excluida del dmbito relativa
al cauce del arroyo innominado, que encontramos al oeste del sector, sirviendo de
proteccion a las zonas inundables correspondientes al periodo de retorno de 500
anos. Este espacio natural ganado al Sector, se plantea tratar mediante repoblacion
con especies autdéctonas mediterrdneas, concretamente para esta zona proxima al
cauce se propone la plantaciéon de:

- Arboles: Alamo blanco (Populus Alba) y Aliso (Agnus glutinosal).
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- Arbustos: Tarajes (Tamarix africana) y Adelfa (Nerium Oleander).

En esta zona mds forestal se establece una densidad de plantacién de
150ud/ha (reticula tedrica de 8.0x8.0m).

El resto de las zonas verdes del Sector se distribuyen alrededor de la trama viaria
interna. El diseno de este anillo verde mejora el impacto visual y ambiental del parque
empresarial sobre los sectores residenciales del entorno. En el diseno de estas zonas
verdes quedaran integrados espacios de esparcimiento, como zonas de juegos, y de
estancia, conectados con itinerarios peatonales adaptados y carriles bici que
mejoraran las condiciones ambientales en lo relativo a la movilidad tanto entre las
diferentes parcelas del sector, como entre los sectores colindantes.

Para estas zonas se proponen las siguientes especies:

- Arboles: Acebuche (Olea europea var sylvestris), Pino pifionero (Pinus pineal),
Fresno comun (Fraxinus excelsior), Algarrobo (Ceratonia Siliqua) y Almez (Celfis
australis).

- Arbustos: Coscoja (Quercus Coccifera), Lentisco (Pistacia lentiscus), Rhammus
alaternus/lycioides, Palmito (Chamaerops humilis) y Crataegus monogyna (majuelo),
Tomillo comun (Thymus vulgaris) y Lavanda (Lavandula stoechas).

En estas zonas se establece una densidad de plantacion de 450ud/ha (reticula
tedrica de 4.7x4.7m).

Asimismo, se deberd dar cumplimiento a lo establecido en el art. 82.6.c) del
Reglamento de la LISTA que establece la plantacion o conservacion de al menos un
drbol/100 m2t, es decir para este sector serian 1.697 drboles en todo el dmbito.

Si bien con la condicion establecida anteriormente de una densidad de
plantacion de 150 ud/ha para las parcelas ZV-1 y ZV-2 y de 450 ud/ha para las
parcelas ZV-3 y ZV-4, se da cumplimiento al requisito del Reglamento de la LISTA,
como se especifica en el siguiente cuadro:

PARCELAS SUPERFICIE DENSIDAD | N2 ARBOLES
ZV-1 10.240,43 m?s | 150ud/ha | 154 é&rboles
ZV-2 35.517,42m?s | 150ud/ha | 533 arboles
ZV-3 26.715,50m?s | 450ud/ha | 1202 arboles
ZV-4 12.526,66 m?s | 450ud/ha | 564 éarboles

TOTAL 85.000,01 m?s 2.452 arboles

ARBOLADO DE ALINEACION

Se ha previsto arbolado de alineacion en todos los viales, como medida
fundamental en la mejora de las condiciones de vida de la ciudad. Se establece un
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marco de plantaciéon para dicho arbolado de 10 metros, acorde a los criterios
establecidos en el Plan de Arbolado de Mdlaga, para drboles de porte entre
mediano y grande, y ademds con esta disposicion, se minimiza la interferencia del
arbolado con las plazas de aparcamiento.

Para la plantacién del arbolado de alineacién se han previsto alcorques de
1,00 x 1,00 m de hormigdn. Debiendo emplearse sistemas constructivos que
favorezcan la expansion radical y poder desarrollar el crecimiento de cada arbol, de
forma que se garantice su estabilidad, asi como la compatibilidad con los servicios
que discurren por la acera. Por tanto, se empleardn elementos de direccionamiento
radicular, ademds de suelos estructurales en el entorno de los alcorques, para que el
volumen de tierra disponible se corresponda con el desarrollo esperado del arbol.

Se propone para el arbolado de alineaciéon especies similares a las previstas en
las zonas verdes que bordean la trama viaria, siempre que sea especies autdctonas
mediterrdneas.

RED DE RIEGO

Se incluye en la normativa la obligacion de que el proyecto de urbanizacion
incorpore sistemas de drenaje sostenible (SUD’s), que permitan que, una parte del
agua de escorrentia urbana recogida en la red de pluviales, pueda ser tratada y
almacenada para su reutilizacion en riegos.

El presente documento ya recoge que el riego de las zonas verdes del Sector,
se ha proyectado mediante agua reciclada procedente del propio dmbito, para lo
cual se ha previsto una pequena estacion de fratamiento del agua de pluviales
soterrada, ubicada en la zona verde ZV-4.

Para el dimensionado de la estacion de tratamiento, se considera un consumo
de agua de riego aproximado de 5 I/m2.dia, de zona verde, mds 5 |/dia para el
arbolado de alineaciéon. Considerando que en la totalidad del Sector la superficie de
zonas verdes es 85.000 M2 y que se prevén 764 unidades en el arbolado de alineacion,
se obtiene un consumo total de:

3

1m
x 764 érboles) x

1
2
(5 7 dia x 85.000 m* + 5- 10001

—_— = 428,83 m3
ia arbol .dia m

Para poder almacenar el agua procedente de las pluviales con objeto de
utilizarla para lared de riego, se deberd proyectar un depdsito enterrado bajo la zona
verde ZV-4, que tenga capacidad suficiente para almacenar agua para el riego de
un dia.

Por tanto, el volumen del depdsito serd de unos 430 m3, y tendrd unas
dimensiones estimadas de 12x 12x3 m.

Las aguas alimacenadas en el depdsito serdn sometidas a un fratamiento de
depuracion mediante adicidon de hipoclorito sédico, segun el siguiente esquema:
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Salida
a Riego
JE—

—_—
Aguas
pluviales
filtradas

DEPOSITO DE ALMACENAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES 1) Bomba de 8 mih 1°1/4

2) Bomba dosificadora Hipoclorito sédico

3) Filtro de anillas 120 mesh -1”1/2 y manémetros.
4) Depasito pulmon de superficie 1000 o 2000I(*)
brida inferior DN 40 PN10 - DN 50 PN10.

5) Entrada agua red 1" mediante una E/V

6) Bomba riego (no incluida)

Desde el depdsito de almacenamiento, las aguas serdn bombeadas a un
segundo depdsito, y durante el bombeo se filira el agua con un filiro de anillas y se
clora ligeramente dosificando hipoclorito sédico. Desde aqui el agua ya tratada se
distribuird mediante la red de riego prevista en el Sector.

Para garantizar el suministro independientemente de las aguas de lluvia, se
intentard prever también un punto de conexion a la red de riego del entorno, y en
cualquier caso serd el proyecto de urbanizaciéon el que defina en detalle dicha
instalacion.

La red de distribucién constard de una red primaria de PEAD, que discurrird
enterrada por los viales de la urbanizacién hasta los diferentes sectores de riego, y de
una red secundaria que parte de los centros de mando, donde se ubican las
electrovdlvulas que determinan cada sector de riego.

Por la superficie de la zona a regar y el tipo de plantacién utilizada, se ha
previsto un sistema de riego mediante goteo, con instalacion de tuberias de
polietileno, con el gotfero integrado termo soldado, espaciados cada 50 cm vy
separacion entre lineas de 50 cm también, para disponer de marcos de riego de 50
x 50 cm.

Debido a la necesidad de controlar el sistema de riego, y para que éste sea lo
mds eficiente posible, serd necesaria la automatizacion del sistema, mediante la
instalacion de automatismos de telegestion.
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3.8.- COMPROMISOS DE URBANIZACION Y VARIOS.

Los propietarios de los aprovechamientos de este Plan Parcial adquieren los

siguientes compromisos ante el Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga que tendrdn efecto

como consecuencia de la aprobaciéon definitiva del presente Plan Parcial.

1/ Gastos de Urbanizacion: segin el art.95 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

1. La inclusidén en el proceso urbanizador y edificatorio impone legalmente a la
propiedad del suelo, con cardcter real, la carga del levantamiento de la parte
proporcional de todos los gastos de urbanizacidén correspondientes, enfre los
gue se incluirdn los gastos de gestion, en los términos recogidos en esta ley y
desarrollados reglamentariamente.

Y el art. 189 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia. Define los siguientes conceptos:

a) El coste de las obras de urbanizacion comprende el coste de la ejecucidon
material de las obras, ademds de los gastos generales y beneficio industrial de
la empresa urbanizadora o constructora. La ejecucion material de las obras
incluiria:

1.° Obras de vialidad, que comprenden las de explanacion, afirmado y
pavimentacion de calzadas y aparcamientos; construccion y encintado de
aceras, y construcciéon de las canalizaciones para servicios en el subsuelo de las
vias o de las aceras.

2.° Obras de saneamiento, que incluyen las de construccidon de colectores
generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y
estaciones depuradoras, en la proporcidn que corresponda a la unidad de
ejecucion.

3°. Obras para la instalacion y el funcionamiento de los servicios publicos de
suministro de agua, incluyendo las de captacidon de ésta cuando sean
necesarias y las de distribuciéon domiciliaria de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios; de suministro de energia eléctrica, comprendiendo
la conduccidén y la distribucion, asi como el alumbrado publico, y los de telefonia
y telecomunicaciones; y la canalizacién e instalacion de las redes de gas y de
los demds servicios exigidos en cada caso por los insfrumentos de ordenaciéon u
ordenanzas municipales.

4.° Obras para el desarrollo de sistemas urbanos de autoconsumo vy la utilizaciéon
de tecnologias de gestion inteligente que optimicen el funcionamiento y usos
de los recursos de acuerdo con la normativa de aplicacion.
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5.° Las infraestructuras de fransporte publico que se requieran, en el caso de las
actuaciones no colindantes al suelo urbano existente, para una movilidad
sostenible.

6.° Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano,
parques y jardines y vias publicas.

7.° Cuando asi se prevea expresamente en el instrumento de ordenacién y
conforme al régimen previsto a ejecutar o en el sistema de actuacion previsto
para su desarrollo y ejecucion, las obras de infraestructuras y servicios exteriores
a la unidad de ejecucion o dmbito de actuacion que sean precisas, tanto para
la conexidon adecuada de las redes de la unidad o dmbito a las redes generales
municipales o supramunicipales, como para el mantenimiento de Ila
funcionalidad de éstas todo ello cuando asi proceda conforme al régimen de
las distintas clases del suelo. También quedardn comprendidos dentro de los
costes de obras de urbanizacién las obras precisas para la conexidon del dmbito
de la actuacién de transformacion con los sistemas generales de vias publicas
y servicios urbanos existentes y previstos o0, en su defecto, con las redes
municipales de vias publicas y servicios urbanos.

8.° Las de urbanizacién de los sistemas generales y cualesquiera otras cargas
suplementarias que se impongan a los terrenos, cuando asi se haya establecido
en el instrumento de ordenacion urbanistica.

b) Gastos de honorarios profesionales del instrumento de ordenacién que
establezca la ordenacién detallada, de los instrumentos de ejecucion y de la
direccion técnica de las obras de urbanizacidon y de sus instrumentos de
evaluacion ambiental. Estos gastos también incluirdn los que se puedan producir
por levantamientos topograficos y planimetria digitalizada.

c) Gastos de gestion del sistema, incluyendo los siguientes:

1.° Gastos de honorarios profesionales originados, en general, por la gestion
juridica y técnica de la actuacion, asi como de administracion, contabilidad y
asesoramiento fiscal.

2.° Gastos derivados de la tramitacién administrativa de los instrumentos de
ejecucion, incluyendo las publicaciones que sean de aplicacion.

3.° Gastos derivados de las tasaciones y valoraciones preceptivas.

4.° Gastos de constitucion, incluso notariales, y de gestion de las entidades
colaboradoras.

d) Indemnizaciones que procedan en favor de los propietarios o fitulares de
derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones
que deban ser demolidos con motivo de la ejecucidén del instrumento de
ordenacidén, o a plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer
por resultar incompatibles con éste, asi como el coste de la demolicion de estos.

I_lC ARCHITECTURE
& ENGINEERING Memoria 65



Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.é “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

También se incluirdn las indemnizaciones por la extincion de servidumbres
prediales o derechos de arrendamiento incompatibles con el instrumento de
ordenacion.

e) Los gastos derivados de la garantia para la ejecucion de las obras de
urbanizaciéon prevista en el articulo 195.

f) Los costes que resulten imputables para dar cumplimiento a los derechos de
realojo y retorno legalmente preceptivos.

g) Gastos derivados de actuaciones notariales y registrales.

h) Cualesquiera otros expresamente asumidos mediante convenio urbanistico o
establecidos en la correspondiente concesidon administrativa.

2. Corresponde igualmente a la propiedad del suelo, en caso de aplicaciéon del
sistema de compensacion, los gastos relativos al mantenimiento de todas las
obras y servicios previstos en el apartado 1 hasta larecepcién de la urbanizacién
por el municipio.

3. Los gastos de gestion del sistema de actuacion habrdn de estar expresamente
justificados y no podrdn exceder el diez por ciento del total de los gastos de
urbanizacion.

4. Los propietarios o responsables de la ejecucion de la urbanizacion tendrdn
derecho al reintegro de los gastos de instalacion de las redes de servicios
técnicos con cargo a las empresas suministradoras y, en concreto, de los gastos
de instalacién de las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia
eléctrica, gas y telecomunicaciones, en la parte que, conforme a la
reglamentaciéon o las condiciones de prestacion de éstos, no deba ser asumida
por la actuacion.

La determinacion de los gastos a reintegrar se podrd reflejar en la cuenta de
liguidacion provisional y se repercutird la cuota correspondiente a las empresas
suministradoras de los servicios que sea exigible conforme a su legislacion
especifica una vez ejecutadas las obras de urbanizacion. Cuando no sea
preciso instrumento de ejecucidn que recoja la cuenta de liquidacion
provisional, o no se haya previsto en ésta, los referidos gastos de instalacion se
acreditaradn mediante certificacion expedida por la Administracion actuante, o
bien mediante actualizacion de la cuenta de liquidaciéon provisional aprobada
por la Administracion actuante. Su cobro, en caso de impago, podrd realizarse
por la via de apremio, de acuerdo con el procedimiento legalmente previsto.

Los propietarios o responsables de la ejecucion de la urbanizacion tendrdn
derecho al resarcimiento, una vez cedidas las redes de suministros a la empresa
suministradora, si en el futuro fueran utilizadas para atender solicitudes de
conexion de terceros usuarios ajenos a la actuacién de fransformacién o
actuacion urbanistica en los términos previstos en la correspondiente
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reglamentacion. A tales efectos tendrdn derecho a serinformados por parte de
la empresa suministradora de las conexiones que se vayan a autorizar.

Podrdn suscribirse convenios entre los propietarios o responsables de la
ejecucion de la urbanizacion y las empresas suministradoras en los que se
establezcan los términos en los que se llevardn a cabo el reintegro de los gastos
qgue correspondan. Dichos convenios deberdn ser aprobados por la
Administracion actuante, y en defecto de acuerdo, dicha Administracion
decidird lo procedente.

2/ Ceder gratuitamente vy libre de cargas las parcelas destinadas a zonas verdes o
libre publico que resultan del presente Proyecto, asi como el resto de los equipa-

mientos de cesion obligatoria.

Las Cesiones podrdn referirse a una parte del sector aun cuando no se haya
completado la Urbanizacion, siempre que el drea ya urbanizada constituya una
unidad funcional directamente utilizable y se haya producido sobre Ia misma la

recepciéon por la Junta de Compensacion.

3/ Ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Mdalaga, el 10% en concepto de

Aprovechamiento Medio.

4/ Para la ejecucion de las obras de Urbanizacion por el sistema de Compensacion
previsto, se constituird la Junta de Compensacion del Sector, quien tendrd a su
cargo la ejecuciéon de las obras. Previo a la recepcion de las obras por parte del
Ayuntamiento de Mdlaga, se habrd constituido una Entidad Colaboradora de
Conservacion que se hard cargo de la conservacion de las zonas verdes de la

urbanizacion.

5/ Se establecen una sola fase para realizacion de obras de urbanizaciéon, cuyos
plazos computardn en el momento de aprobacion definitiva del Proyecto de

Urbanizacion.

6/ En cumplimiento del art. 195 del Reglamento de la LISTA, para garantizar el exacto
cumplimiento de los compromisos adquiridos por los propietarios del suelo, se
aportard aval bancario por importe igual al 7 % del total de las obras de

urbanizaciéon, con anterioridad a la aprobaciéon definitiva del Plan Parcial.
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3.9.- MEDIDAS PROPUESTAS PARA LA REDUCCION DE EMISION DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO Y MITIGAR LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO A MEDIO Y
LARGO PLAZO

A continuaciéon, se incluye lo establecido en el Documento Ambiental
Estratégico (APARTADO 3.7.1. del presente documento) y en la ADENDA N°1 D.A.E.
(APARTADO 3.7.2. del presente documento) y, también redactada en los mismos
términos que este documento.

3.9.1 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se enumeran a continuacién las medidas necesarias para evitar que el desarrollo
completo del sector generé consecuencias negativas sobre el cambio climdatico.

Fase de construccion

Las medidas comunes para evitar la contaminacion atmosférica estdn enumeradas
en el siguiente capitulo.

Utilizacidon de materiales y productos medioambientalmente adecuados.

Las actividades de construccidon requieren la utilizacidon de materiales, mano de obra
y medios auxiliares. En la compra de todo tipo de materiales puede existir la
posibilidad de eleccién enfre materiales que cumplan las especificaciones técnicas
necesarias, cuenten con costes econdmicos similares y comportamientos
medioambientales dispares de los que se deriven efectos diferenciales sobre el medio
ambiente.

> Adquisicion de daridos

» Uso preferente en rellenos de los materiales previamente exiraidos en diversos
puntos de la zona objeto de actuacion, siempre que su granulometria u otras
propiedades sean compatibles con la accidén que se desarrolle.

> Uso preferente de dridos procedentes de obras del entorno del drea de
actuacion, evitando asi afecciones externas al drea de actuacion, siempre que
se ajusten a las necesidades de elementos que el proyecto técnicamente
requieraq.

» Uso de materiales procedentes de canteras autorizadas, con preferencia en
funcion de la proximidad al drea de actuacion.

» El seguimiento de los mencionados criterios constituye una clara medida
protectora, cuyos efectos no solo se manifiestan en el drea de actuacion, sino
también en los lugares de procedencia de los dridos, ya que, o bien se eliminan
excedentes, o se utilizan materiales que ya han sido destinados a tal fin con el
amparo de la ley.

I_lC ARCHITECTURE
& ENGINEERING Memoria 68



Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.é “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

>

Uso de materiales

Por lo general, los materiales a utilizar durante la construccion (revestimientos, tierra,
madera, ladrillos) tendrdn su origen en proveedores locales.

Ademas, el resto de los materiales de construccion (revestimientos, soleras, mobiliario,
efc) serdn de origen nacional, con el fin de reducir al minimo los costos ambientales
de su fransporte.

Medidas para minimizar el consumo de energia durante la construccion

Se proponen una serie de medidas con el objetivo de minimizar el consumo de
energia durante la ejecucion de las obras:

>

>

Como principal medida de ahorro de energia se mantendrd una estricta
vigilancia de todos aquellos dispositivos y maquinaria que consuman energia,
con objeto de detectar posibles fallos o mal funcionamiento. Tales elementos
deberdn ser revisados periddicamente, y reparados en su caso.

Se informard y formard a todo el personal de obra sobre las medidas comunes
de ahorro de energiaq, y sobre el correcto funcionamiento de los dispositivos que
consuman energia.

En referencia al alumbrado, se recomienda utilizar equipos eficientes de
iluminacion, preferentemente fluorescentes con reactancia electronica,
fluorescentes compactos con reactancia electronica, LED’s y bombillas de
vapor de sodio de alta presion. Se evitard el uso de bombillas convencionales,
halégenas y de vapor de mercurio.

Se prestard especial atencion al horario de encendido y apagado de Ia
iluminacion nocturna de seguridad de las obras, con el objeto de no mantener
la iluminacion por el dia y no encenderla antes de la caida del sol.

Desconectar los equipos eléctricos (ordenadores, impresoras, fotocopiadoras,
etc.) y la iluminacion que no esté siendo utilizada. Los equipamientos eléctricos,
como ordenadores, aun dejados en modo stand by desperdician energia en
cantidades apreciables, utilizando cerca del 40% de la energia que consumiria
si estuviese en pleno funcionamiento.

Evitar la climatizacion de espacios no utilizados o vacios, asi como el uso no
necesario de estos equipos.

Evitar la utilizacién de climatizacién cuando las ventanas y puertas estdn
abiertas.

Utilizacion de equipamientos eléctricos de bajo consumo.

Medidas para limitar o, en su caso, evitar el consumo de agua.

>

Como principal medida de ahorro de agua, se mantendrd una estricta
vigilancia de todos aquellos dispositivos, maquinaria y acciones que utilicen
agua, con objeto de detectar posibles roturas, fugas o mal funcionamiento.
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Tales elementos deberdn ser revisados periddicamente, y reparados en caso de
presentar fugas.

> Se formard a todo el personal de obra, sobre las medidas comunes de ahorro
de agua, y sobre el correcto funcionamiento de los dispositivos que consuman
agua.

» Se recomienda limpiar los equipos después de su uso, para evitar asi la
formaciéon de depdsitos endurecidos que exigen el consumo de mayores
cantidades de agua para su limpieza.

> Se instalardn bidones bajo los grifos de agua de la obra, con el objeto de utilizar
dicha recogida en otras actividades.

» Reaprovechamiento de agua utilizada en los ensayos de impermeabilizacion (a
través de la utilizacion de equipos de bombeo). Esta agua podrd ser reutilizada
en los diversos ensayos de impermeabilizacion que se realicen (pasando la
misma agua a los diferentes compartimientos a ensayar)

» En el caso de tener que bombear aguas del nivel fredtico, éstas serdn
almacenadas para su posterior utilizacion en la obra.

» Junto a los principales puntos de agua de obra se colocardn carteles de
sensibilizacién para la minimizaciéon del consumo de agua.

Fase de funcionamiento

La finalidad de las medidas propuestas a confinuacion es suprimir o atenuar los
efectos ambientales negativos sobre el cambio climdatico y llevarlos a niveles
compatibles. Las medidas propuestas seguirdn dos lineas diferenciadas: las de
mitigaciéon y las de adaptacion al cambio climdtico. La mitigacion se dirige a la
reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero y al fomento de la
capacidad de sumidero, mientras que las estrategias de adaptacion se cenfran en
la reduccién de los efectos negativos sobre el cambio climdatico.

Las medidas comunes para evitar la contaminacion atmosférica estdn enumeradas
en el siguiente capitulo.

lluminacién exterior

El diseno del alumbrado exterior confribuird a crear un ambiente visual
nocturno adecuado sin deteriorar la estética urbana e incluso potencidndola siempre
qgue sea posible. Sus componentes visuales armonizardn con las caracteristicas
urbanas de la zona.

Se propone que se disponga de un interruptor crepuscular y horario para la
enfrada en funcionamiento del alumbrado, asi como un sistema de gestion y conftrol
con informacion centralizada, que permitird recopilar y presentar la informacion
procedente de todos los elementos que componen la red, aumentando la seguridad
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viaria y de las instalaciones, ahorro de energia y reduccion de los gastos de
mantenimiento.

Existen en el mercado farolas que integran alta eficiencia energética (LED,
etc), minima dispersion de la luz (evitan la contaminacion luminica) y se alimentan
mediante energia solar fotovoltaica, por lo que se propone la eleccién de dichas
farolas y luminarias.

Aislamiento:

Habida cuenta de que una de las causas del aumento del consumo eléctrico
en nuestras ciudades es el uso de calefaccion/refrigeracion, toma especial
importancia el aislamiento de la edificacion, ya que cuanto mejor sea este, menor
demanda energética serd necesaria para obtener un confort climatico éptimo.

Respecto a los vidrios a instalar, se pueden elegir los de baja emisividad. El
vidrio de baja emisividad es un vidrio doble térmicamente reforzado al que se le
anade una fina capa transparente en una de sus Idminas, de tal manera que -
ademds de las funciones del doble vidrio- impide que la energia (sea frio o calor)
generada en el interior se “escape” al exterior, consiguiendo minimizar el consumo
eléctrico.

En caso de instalacion de muros cortina, se dotard éste de una cdmara de
aire. El aire encerrado aire encerrado en las cdmaras, debido a su baja
conductividad térmica, limita los infercambios térmicos entre los ambientes exterior e
interior. Estas transferencias térmicas se limitardn ain mds ya que el aire de la cdmara
serd sustituido por argdn, que es un gas mds pesado con una conductividad térmica
mas baja.

lluminacidén natural:

A fin de disminuir el uso de iluminacidn natural se propone dotar a todas las
edificaciones posibles de una buena iluminacién natural, mediante un cuidado
diseno de las fachadas y huecos de las mismas.

lluminacioén artificial:

La instalacion de ldmparas eficientes con una larga vida Util reducird el consumo de
energia y la frecuencia de cambio. La iluminacion representa un porcentaje alto en
el gasto energético total, por lo que una buena planificacion desde el principio del
proyecto puede suponer grandes ahorros de energia durante el funcionamiento del
establecimiento:

* Las ldmparas de induccién, cuando tengan una vida extremadamente larga
(mdas de 60.000 horas) serdn usadas cuando el acceso para su mantenimiento
sea dificil.

e Las [dmparas de sodio de alta presion deberdn ser usadas en el sistema de
iluminacion exterior.
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e Todas las luces fluorescentes serdn equipados con balastros de alta
frecuencia.

* Las ldmparas de haldgeno de tungsteno de bajo voltaje serdn restringidas a
iluminaciones de caracteristica importante, como su eficacia es sélo 18-30
lumen / el vatio, comparado a 50-80 lumen/vatios para [dmparas compactas
fluorescentes.

* En el resto de los espacios se recomienda la iluminacidén mediante luminarias
tipo LED.

Calefaccion:

En caso de ser necesarias calderas para la climatizacion, éstas se elegirdn

entre las mas eficientes, a ser posible usando como combustible gas natural,
elemento que disminuye notablemente las emisiones gaseosas respecto al consumo
de diésel.

Medidas de ahorro de energia

>
>

Se primard la adquisicion de equipamientos eléctricos de bajo consumo.

Desconectar los equipos eléctricos (ordenadores, impresoras, fotocopiadoras,
etc) y lailuminacion que no esté siendo utilizada. Los equipamientos eléctricos,
como ordenadores, aun dejados en modo stand by desperdician energia en
cantidades apreciables, utilizando cerca del 40% de la energia que consumiria
si estuviese en pleno funcionamiento.

Evitar la climatizacion de espacios no utilizados o vacios, asi como el uso no
necesario de estos equipos.

Asegurar el aislamiento adecuado de las instalaciones de la zona de oficinas,
con objeto de evitar fugas de aire refrigerado o calentado.

Evitar la utilizacion de climatizacion cuando las ventanas y puertas estdn
abiertas (zona de oficinas).

Medidas destinadas al ahorro de agua

Se tomardn las siguientes medidas destinadas al ahorro del agua:

Todos los WCs (es decir, los WCs del personal y los clientes) tendran una
capacidad méxima de la cisterna de 6 litros de agua. Se dotardn de cisternas
duales (con un sistema de carga mdximo: 6 litros y otro de baja carga: 2 a 4
litros) y/o se considerard dotarlo de sistemas que permitan que el chorro de
agua utilizado para limpiar sea interrumpido por los usuarios.

Los grifos con atomizadores y/o reguladores de caudal reducirdn el caudal de
agua suministrada para reducir el consumo de agua, por lo que se instalardn
dichos dispositivos en todos los grifos existentes.

Todos los urinarios dispondrdn de un temporizador o un dispositivo del control
automdatico para asegurarse de que se limpian Unicamente cuando es
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necesario (ej. Cada 5 minutos cuando se utiliza o cada 3 horas cuando no se
utiliza). El sistema de control puede estar basado en sensores de infrarrojos o
de temperatura.

Trafico y movilidad

Pavimentacién de viales con asfalto fonoabsorbente, que al reducir el rozamiento,
disminuyen el consumo de combustible.

Fomento de la utilizacion de transporte publico, car-sharing, etc.

Fomentar la instalacion de puntos de recarga de vehiculos eléctricos en el interior
de las parcelas.

El pavimento de las zonas pavimentadas y de los aparcamientos serd permeable,
de forma que permita la infiltracidon de escorrentias y el crecimiento de un estrato
herbdceo superficial.

Vegetacion

Eleccidon de especies autdéctonas en la revegetacion de superficies y de entre ellas,
las que mds CO2 absorban.

En los alcorques del acerado, eleccion de especies de copa ancha, con objeto
de aumentar la sombra en viales y acerado y reducir el albedo.

Gestidn de residuos:

Separacion en origen de todos los residuos producidos.

Practicas de reduccion de residuos: disminucion del transporte, del gasto en
combustible y de procesos de reciclado.

3.9.2 ADENDA N°1 D.A.E.

En el presente apartado se proponen una serie de medidas de obligado
cumplimiento cuya finalidad es la reduccién del cambio climdtico.

Movilidad sostenible

> Venhiculo eléctrico: se instalardn plazas reservadas para el vehiculo eléctrico, a
definir en el Proyecto de Urbanizacion.

» Transporte publico: En paralelo al sistema general viario (SG-CH 6) se propone
un espacio de reserva para soluciones de fransporte colectivo calificado
como sistemas generales (SGIT-CH5), que ya venian recogidos en el POTAUM
y en el propio PGOU.

» Carril bici: se ha planteado un carril bici en el interior del sector, en ambos
mdargenes unidireccional, que conecta a los barrios residenciales existentes y a
los nuevos desarrollos previstos. En este sentido, se dotardn de los suficientes
aparcabicis repartidos por el sector.
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Mobiliario urbano vy canadlizaciones

En la actualidad existe gran canfidad de opciones a la hora de escoger el tipo de
mobiliario urbano a instalar. El mercado estd asimilando paulatinamente el uso e
instalaciéon de mobiliario urbano proveniente de materiales reciclados, tales son los
casos de fuentes, bancos, papeleras, aparca-bicis, farolas, jardineras, juegos
infantiles, etfc.

Asimismo, las empresas de fabricacion de tuberias comienzan a fabricar elementos
con material reciclado o aplican criterios ecoldgicos en el diseno y fabricacion de las
nuevas tuberias con el objeto de ser 100% reciclables.

Se aconseja pues, la eleccion e instalacion de aquel mobiliario urbano vy
canalizaciones procedente de residuos reciclados o, en su defecto, sean 100%
reciclables. Para ello, se propone incluir en los pliegos de contrataciéon de las obras
de urbanizacién, cldusulas ambientales que puntien las empresas constructoras que
cumplan con este criterio y detallen qué elementos de mobiliario urbano y
canalizaciones a instalar son reciclables o proceden de residuos reciclados.

Radiacion, energia solar y construccidon sostenible

En Espana, el gasto energético de los edificios representa alrededor del 30 por 100 de
la energia total consumida, sin contar el gastado en la produccion de los materiales
de construccion, de lo que se deriva hasta un 45% de la contaminacion total. Es obvio
que una estrategia que disminuya este consumo por el aprovechamiento de la
energia solar tendria un impacto favorable sobre la sostenibilidad.

En un territorio como el de Andalucia seria viable obtener mediante energia solar
hasta el 70% de la energia necesaria para calefaccion y agua caliente sanitaria en
las edificaciones, sumando energia pasiva (derivada del diseno arquitecténico del
edificio) y activa (instalaciones especificas) lo que supone la mayor parte de su
consumo total de energia.

Para ello bastaria con un diseno solar pasivo adecuado en términos de captacion
solar y la aplicacion de sencillos colectores planos.

Por ello se propone la instalaciéon de paneles solares fotovoltaicos para la produccion
de energia eléctrica, ademds de aquellos necesarios para producir Agua Caliente
Sanitaria en todas las edificaciones proyectadas en el sector.

Ademads, el aislamiento térmico de las edificaciones serd el indicado por la normativa,
y se cuidard en los huecos del forjado (puertas, ventanas, efc) con el objetivo de
disminuir la demanda energética para la climatizacion.

Por Ultimo, se deberdn tener en cuenta criterios de construccion sostenible a la hora
del diseno de las edificaciones del sector:

» Desarrollar soluciones bioclimdaticas basadas en estudios arquitectonicos
pormenorizados.
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> Minimizar las pérdidas de calor y propiciar los mecanismos de ventilacion vy
refrigeracién natural cuando las circunstancias lo requieran.

» Elegir aquellos materiales de construccidon mas sostenibles, entre los que se
encuentra aquellos provenientes del reciclado, adquiridos a proveedores
locales (ahorra energia y emisiones en el transporte), madera de origen
certificado, etc.

» Uso de materiales altamente reflectantes en techos para aumentar el albedo
de las ciudades. El material frio (con alta reflectancia solar) aplicado en las
fachadas/pavimentos/ tejados puede disminuir el efecto de isla de calor
urbano y también la demanda de energia de refrigeraciéon del edificio.

> Aumentar las Idminas de agua en las zonas verdes pertenecientes a los
espacios libres.

Asfalto fonoabsorbente

Todos los viales del sector serdn tratados con asfalto fonoabsorbente, que ademds
de reducir el ruido, reduce el rozamiento, disminuyendo el consumo de combustible.

El asfalto estd realizado con un compuesto de caucho triturado (procedente del
reciclaje de neumdticos usados) y grava. El microaglomerado de granulacion
discontinua -asi se llama este material- se extiende en capas de tres centimetros de
grosor y, gracias al mayor espacio existente entre sus piedrecitas, absorbe parte del
ruido (de ahi su nombre de fonoabsorbente) generado por los automaoviles a su paso.

lluminacién exterior

El diseno del alumbrado exterior contribuird a crear un ambiente visual nocturno
adecuado sin deteriorar la estética urbana e incluso potencidndola siempre que sea
posible. Sus componentes visuales armonizardn con las caracteristicas urbanas de la
Zona.

Se propone que se disponga de un interruptor crepuscular y horario para la enfrada
en funcionamiento del alumbrado, asi como un sistema de gestion y control con
informacion centralizada, que permitird recopilar y presentar la informacién
procedente de todos los elementos que componen la red, aumentando la seguridad
viaria y de las instalaciones, ahorro de energia y reduccion de los gastos de
mantenimiento.

Existen en el mercado farolas que integran alta eficiencia energética (LED, etfc) y
minima dispersion de la luz, que evitan la contaminacién luminica al cielo nocturno.

lluminacién artificial (solo para usos comerciales, servicios y equipamientos):

La instalacion de I[dmparas eficientes con una larga vida Util reducird el consumo de
energia y la frecuencia de cambio. La iluminacidon representa un porcentaje alto en
el gasto energético total, por lo que una buena planificacion desde el principio del
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proyecto puede suponer grandes ahorros de energia durante el funcionamiento del
establecimiento:

* Las ldmparas de induccién, cuando tengan una vida extremadamente larga
(mdas de 60.000 horas) serdn usadas cuando el acceso para su mantenimiento
sea dificil.

* Las [dmparas de sodio de alta presion deberdn ser usadas en el sistema de
iluminacion exterior.

e Todas las luces fluorescentes serdn equipados con balastros de alta
frecuencia.

* Las Idmparas de haldgeno de tungsteno de bajo voltaje serdn restringidas a
iluminaciones de caracteristica importante, como su eficacia es sélo 18-30
lumen / el vatio, comparado a 50-80 lumen/vatios para [dmparas compactas
fluorescentes.

* En la mayoria de los espacios, tanto infernos como externos, se recomienda
la iluminacion mediante luminarias tipo LED.

Calefaccion:

Para los usos comerciales, servicios y equipamientos, en caso de ser necesarias
calderas para la climatizacién, éstas se elegirdn entre las mds eficientes, a ser posible
usando como combustible gas natural, elemento que disminuye notablemente las
emisiones gaseosas respecto al consumo de diésel.

Medidas destinadas al ahorro de agua (solo para usos comerciales, servicios y
equipamientos):

Se tomardn las siguientes medidas destinadas al ahorro del agua:

» Todos los WCs (es decir, los WCs del personal y los clientes) tendrdn una
capacidad mdaxima de la cisterna de 6 litros de agua. Se dotardn de cisternas
duales (con un sistema de carga maximo: 6 litros y otro de baja carga: 2 a 4
litros) y/o se considerard dotarlo de sistemas que permitan que el chorro de
agua utilizado para limpiar sea interrumpido por los usuarios.

> Los grifos con atomizadores y/o reguladores de caudal reducirdn el caudal de
agua suministrada para reducir el consumo de agua, por lo que se instalardn
dichos dispositivos en todos los grifos existentes.

> Todos los urinarios dispondrdn de un temporizador o un dispositivo del control
automdtico para asegurarse de que se limpian Unicamente cuando es
necesario (ej. Cada 5 minutos cuando se utiliza o cada 3 horas cuando no se
utiliza). El sistema de control puede estar basado en sensores de infrarrojos o
de temperatura.

> Teniendo en cuenta la precipitacidon de la zona, una medida interesante
consiste en la implantaciéon de sistemas de recogida de agua de lluvia, en
aquellas zonas o construcciones que lo permita, para su posterior
almacenamiento y uso en riego de zonas verdes. Se aconseja disenar
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cubiertas lisas e inclinadas frente a aquellas planas con grava, ya que se
puede captar hasta un 50% mds de agua de lluvia y de mejor calidad.

» Ofra delas medidas que se estdn extendiendo recientemente es la colocacion
de bordillos filirantes. Estos bordillos incorporan un material filirante, que es
capaz de filtrar el agua de lluvia a un conducto interior, pudiendo ser
acumulada para su posterior uso. Los bordillos se conectan en linea para
formar un canal conductor del agua. Puesto que el agua se acumula libre de
residuos sdlidos, puede utilizarse para usos posteriores en limpieza, extincidon de
incendios, riego de zonas verdes, etc.

Sistema de recogida de residuos urbanos durante el funcionamiento

La opcidn mds aconsejable es la recogida selectiva de residuos, que se define como
el sistema de recogida diferenciada de materiales orgdnicos fermentables y de
materiales reciclables, asi como cualquier otro sistema de recogida diferenciada que
permita la separaciéon de los materiales valorizables contenidos en los residuos.

Los restos de poda tendrdn una recogida independiente y se trasportardn
preferentemente a una Planta de Compostaje.

Respecto a la Gran Superficie Minorista, el punto 4 del articulo 103 de la Ley 7/2007,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, establece la obligacién a las grandes
superficies comerciales que adopfen las medidas necesarias para facilitar la
recogida selectiva de todos los residuos generados en la actividad del
establecimiento, incluyendo sales de ventas y las dependencias auxiliares como
oficinas y zonas comunes. Es por esto que la actividad de Gran Superficie Minorista
deberd contar con un Gestor de Residuos que los gestione todos los residuos
producidos, tanto urbanos como peligrosos. El resto de desarrollos presentes en el
sector deberd contar con una gestion de residuos privada, tanto de peligrosos como
no peligrosos.

3.10.- JUSTIFICACION DE LAS AFECCIONES AERONAUTICAS.

En la ficha urbanistica del Sector, dentro de los Objetivos, criterios y directrices
vinculantes se recoge lo siguiente:

Al ser un suelo afectado por la huella acustica del aeropuerto, no podrd calificarse ninguna
parcela como residencial, equipamiento educativo o sanitario, dentro de la huella acustica.

En caso de vulneracion de las servidumbres aeronduticas, el desarrollo de este planeamiento y
su ejecucion solo podrd llevarse a cabo en aquellas dreas en que se acredite, mediante estudio
aerondutico, que su ejecucion no compromete la seguridad ni afecta de modo significativo a la
regularidad de las operaciones aeronduticas. El instrumento urbanistico de desarrollo debe remitirse al
Ministerio de Fomento, junto con dicho estudio aerondutico, para la emision del preceptivo informe
vinculante, en aplicacion de lo previsto en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres
aeronduticas modificado por el Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre, sin que en ningtn caso
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pueda aprobarse el planeamiento de desarrollo o iniciarse su ejecucion sin el pronunciamiento expreso
favorable de dicho ministerio.

Actualmente la legislacion vigente en materia de servidumbres aeronduticas,
es el Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbre
aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea.

En cumplimiento de dicha normativa, el presente documento incluye en el
plano de afecciones, las cotas de limitacion de altura de las edificaciones segun las
servidumbres aeronduticas vigentes. Asimismo, la ordenacion prevista en el sector y
la distribucion de los diferentes usos se ha realizado teniendo en cuenta esta
limitacion de altura.

Aunqgue el contenido del presente Plan Parcial sea objeto de informe por parte
de la Direccidn General de Aviacion Civil, sin embargo, al no vulnerarse con la
ordenacion prevista las servidumbres aeronduticas vigentes, no es necesario redactar
un estudio aerondutico para acreditar que no se compromete la seguridad, ni se
afecta a las operaciones aeronduticas.

El contenido del presente Plan Parcial serd objeto de informe por parte de la
Direccién General de Aviacion, por lo que se adjunta como SEPARATA 9.6, Separata
de Justificacién de las Servidumbres Aeronduticas, que incluye la ubicacion del sector
de planeamiento SUS-CH-6 “La Loma 1", en los planos de Servidumbres Aeronduticas,
Servidumbres de Aerdédromo y Radioeléctricas, Servidumbres de las Operacion de
Aeronaves y Servidumbres AcuUsticas, asi como plano de secciones de la ordenaciéon
indicando la altura que alcanza la edificacion en relacion con la altura mdaxima
permitida por las Servidumbres Aeronduticas.

3.11.- JUSTIFICACION DE LAS NORMAS DE ACCESIBILIDAD.

En el ANEXO 9.3 se aportan las fichas justificativas del cumplimiento del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacién y el fransporte en Andalucia.
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4.- ORDENANZAS REGULADORAS.
4.1.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.
4.1.1 NATURALEZA Y OBJETO.

Este Plan Parcial tiene por objeto segun el art. 2.3.8. del PGOU, desarrollar las
determinaciones urbanisticas del sector, estableciendo una ordenacién detallada y
completa del mismo, teniendo la consideracion, de normas de cardcter obligatorio
y vinculante para el Plan Parcial, las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada preceptiva incluida en los objetivos y criterios vinculantes de la ficha
del sector.

El Plan Parcial contiene las determinaciones y documentos exigidos por la
normativa urbanistica vigente, asi como lo establecido en el art. 2.3.8 del PGOU.

4.1.2 AMBITO TERRITORIAL.

El dmbito territorial de este Plan Parcial es el delimitado especificamente en el
plano n°® 04. Delimitacion del dmbito, coincidiendo con el Sector delimitado por el
PGOU como Sector SUS-CH.6 “La Loma 1.

Los terrenos ordenados se encuentran situados en el limite oeste de término
municipal de Mdlaga, en un drea delimitado por el aeropuerto, el limite de entorno
urbano consolidado de Churriana, crecimientos residenciales no colmatados vy las
principales infraestructuras de acceso a la ciudad (autovia A-7, vial distribuidor
meftropolitano, acceso norte al aeropuerto).

Los terrenos presentan los siguientes limites:

- Al Este con terrenos calificados como Suelo No Urbanizable hasta el
aeropuerto.

- Al Noroeste con terrenos calificados como Sistemas Generales para la
ejecucion de viales para el acceso al Sector SUS-CH.6 y al Sector SUS-CH.7,
y con las conexiones con el resto de las infraestructuras.

- Al oeste con terrenos donde se ejecutard el vial distribuidor metropolitano.

- Al Sureste con el sector de planeamiento Las Animas. Este sector cuenta
con el planeamiento y la gestion de este aprobado definitivamente y con
Proyecto de urbanizacion aprobado, pero no ejecutado.

- AlSur con el sector de planeamiento El Pizarrillo con planeamiento y gestion
aprobados y obras de urbanizacion ejecutadas.

4.1.3 VIGENCIA Y MODIFICACION.

Este Plan Parcial entrard en vigor el dia siguiente que sea publicada la
aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP) y su vigencia serd
indefinida de acuerdo a la legislacion vigente.
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Las determinaciones del presente Plan Parcial, una vez aprobado
definitivamente, podrdn alterarse Unicamente siguiendo el procedimiento previsto en
el art. 86 de la LISTA.

4.1.4 DOCUMENTOS.

La documentacion de la que consta el Plan Parcial, coherente con la
documentacion minima que exige el art. 62 de la LISTA, incluye los siguientes
documentos:

MEMORIA.
1. INTRODUCION.
2. MEMORIA INFORMATIVA.
3. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
4. ORDENANZAS REGULADORAS.
5. PLAN DE ETAPAS.
6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
PLANOS.
1. SITUACION EN EL PGOU.
. TOPOGRAFICO ESTADO ACTUAL.
. ZONIFICACION ACUSTICA DEL PGOU.
. AFECCIONES.
. DELIMITACION DEL AMBITO.
. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
. ZONIFICACION.
. TRAZADO ACTUAL Y PROPUESTO DE LA CARRETERA A-7051.
. PLAN DE ETAPAS.
10.1. RED VIARIA. ACOTADA Y SECCIONES TIPO.
10.2. RED VIARIA. REPLANTEO.
10.3. RED VIARIA. PERFILES LONGITUDINALES.
10.4. RED VIARIA. PERFILES TRANSVERSALES.
11. TOPOGRAFICO MODIFICADO.
12. DEFINICION GEOMETRICA DEL EMBOVEDADQO DEL ARROYO CIRIANO.
13.1. RED DE SANEAMIENTO. TRAZADO CONJUNTO.
13.2. RED DE AGUAS PLUVIALES.

O 00 N O 0 AN
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13.3. RED DE AGUAS RESIDUALES.

14. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

15.1. ELECTRICIDAD. RED DE MEDIA TENSION.

15.2. ELECTRICIDIAD. RED DE BAJA TENSION.

16. ALUMBRADO PUBLICO.

17. TELECOMUNICACIONES.

18.1. JARDINERIA. DISENO DE ZONAS VERDES.

18.2. JARDINERIA. RED DE RIEGO.

18.3. JARDINERIA. ESTUDIO DE ARBOLADO EXISTENTE.

ANEXOS.
1- CONTACTOS CON LAS COMPANIAS SUMINISTRADORAS:

e EMASA
e ENDESA
e INKOLAN
2- TOPOGRAFICO.
3- FICHAS JUSTIFICATIVAS DE LAS NORMAS DE ACCESIBILIDAD.
4- ESTUDIO DE ARBOLADO.
5- RESOLUCION DE CULTURA.
6- CALCULOS DE ALUMBRADO.
SEPARATAS
1- RESUMEN EJECUTIVO DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION
2- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
3- DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
4- ANALISIS ARQUEOLOGICO
5- ESTUDIO HIDRAULICO HIDROLOGICO
6- AFECCIONES DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.
7- ESTUDIO DE TRAFICO Y MOVILIDAD.
8- ESTUDIO ACUSTICO.
9- INFORME HISTORICO DEL SUELO.
10- VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD.
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4.1.5 CRITERIOS DE INTERPRETACION.

El criterio de interpretacion de la normativa urbanistica se ajustard al siguiente
orden de prelacion:

a) Eltexto redactado que desarrolla las ordenanzas particulares;

b) Los planos de proyecto de la ordenacion urbanistica del PERI, salvo los
correspondientes a infraestructuras urbanas (tipo de pavimentacion,
saneamiento, abastecimiento de agua, red de alumbrado publico y de
Media y Baja Tension, red de telecomunicaciones, red de energia
mediante gas y acondicionamiento de espacios publicos), que fienen
cardcter indicativo y podrdn ser modificados justificadamente por el
Proyecto de Urbanizacion;

c) La normativa general de edificacion y urbanizacion del Plan General de
Ordenacién Urbanistica vigente en el momento de iniciar cada actuacion.

En la interpretacion de estas ordenanzas se adecuard su contenido a las
determinaciones grdficas contenidas en los planos de ordenaciéon. En caso de duda,
los servicios técnicos municipales que lo informaron en su tframitaciéon determinardn
su correcta interpretacion.

4.2.- ORDENANZAS GENERALES.

Serd de aplicacion el articulado de las Normas Generales de Edificacion del
PGOU vigente, ademds de lo indicado a contfinuacion:

4.2.1 CONDICIONANTES DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Con fecha 11 de marzo de 2.022 se recibe el Informe Ambiental Estratégico
gue considera que el Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.6 “La Loma 1" no
tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé
cumplimiento a una serie de condicionantes y medidas preventivas y correctoras
propuestas en el documento ambiental estratégico.

a) Para evitar afecciones al dominio publico hidrdulico y para garantizar que se
empleen de manera sostenible los recursos hidricos, se atenderd a lo indicado
en el apartado 4.2 "Consideraciones en materia de aguas y dominio publico
hidraulico” del presente informe ambiental estratégico. El Ayuntamiento de
Mdlaga, una vez se haya aprobado inicialmente el plan parcial, habrd de
recabar el preceptivo informe en materia de aguas de la Delegacion Territorial
de Agricultura, Ganaderia y Pesca en Mdlaga, conforme a lo dispuesto en el
articulo 42 de la ley 9/2010, de aguas de Andalucia, y en el articulo 32 de la ley
7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacion urbanistica de Andalucia.
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b) En materia de residuos y proteccion del suelo se dard cumplimiento a lo
expuesto en el apartado 4.3 “Consideraciones en matferia de Residuos vy
Calidad del Suelo” del presente Informe Ambiental Estratégico.

c) En lo relativo al medio natural se dard cumplimiento a las consideraciones
efectuadas en el apartado 4.4 “Consideraciones en materia de medio
natural”, debiéndose atender especialmente al condicionado expuesto.

d) Se dard cumplimiento a lo senalado en el apartado 4.5. *Consideraciones en
materia de patrimonio histérico y bienes culturales”, donde se recoge la
necesidad de llevar a cabo una actividad arqueoldgica preventiva
consistente en un control arqueoldgico de movimientos de tierra, en todo el
dmbito de actuacién, intensificdndose en las zonas préoximas a los yacimientos
arqueoldgicos como “Pizarrillo”.

e) En materia de servidumbres aéreas se tendrd en cuenta lo expuesto en el
punto 4.6 “"Consideraciones en materia de servidumbres aéreas”, donde se
informa que el plan estd afectado por las determinaciones relativas al Plan
Director del Aeropuerto de Mdlaga-Costa del Sol y a las Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto de Mdalaga-Costa del Sol.

f) En materia de comercio se recomienda que se excluya de forma expresa la
posibilidad de implantacién de grandes superficies minoristas, al no cumplir el
sector con los criterios para el emplazamiento de grandes superficies minoristas
del TRLCIA.

g) Se dard cumplimiento a las consideraciones del punto 4.8 “Consideraciones
en materia de cambio climdtico” del presente informe ambiental estratégico.

4.2.1.1 CONSIDERACIONES EN MATERIA DE AGUAS Y DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.

Masas de aguas subterrdneaos.

El dmbito que cubre el sector objeto del plan, se encuentra sobre una masa
de aguas subterrdnea cuyo codigo europeo es SO60MSBT060.037, y que segun el plan
hidrologico vigente se halla en un estado global MALO.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la
recarga de las masas de aguas subterrdneas, el plan deberd infroducir normas para
los proyectos de urbanizacién, los proyectos de obra de urbanizacidon de espacios
libres publicos y los proyectos de edificacion, de tal manera que incluyan en la
obligacién de utilizar, en todas las areas libres, superficies permeables, minimizdndose
la cuantia de pavimentacion u ocupacién impermeable a aquellas superficies en las
que resulte estrictamente necesario.
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Masas de aguas superficiales

Este sector se encuentra afectado por un cauce de dominio publico hidrdulico
y por sus zonas de proteccion, por lo que su ficha urbanistica deberd recoger tal
afeccion hidraulica, citando ademds que para la aprobacion de dicha figura
urbanistica por el Ayuntamiento, deberd solicitarse informe preceptivo en materia de
aguas a la administraciéon hidraulica andaluza, que, en general, habrd de informar o
autorizar todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidrdulico, zona de
servidumbre y zona de policia.

Relativo a las obras en Dominio Publico Hidrdulico y en Zona de Policia

Las medidas correctoras propuestas, asi como el nuevo desarrollo urbanistico
que se derive dentro del dmbito del Plan deberdn reunir los requisitos segin lo
establecido en los articulos 9 ter, y 14 bis. 2, 3y 4 del RDPH.

Inundabilidad

Se ha constatado que no existen riesgos de inundacién por el rio Guadalhorce,
ni fampoco por el arroyo Bienquerido.

En cuanto a la inundabilidad que presenta el arroyo innominado, es preciso
atender a lo recogido en el estudio hidroldgico hidrdulico presentado, donde, si bien
se comprueba que la zonificacion propuesta es compatible con los condicionantes
del sector, se tienen en cuenta zonas de DPH, servidumbre, policia e inundabilidad.
Todo ello supeditado a las correspondientes autorizaciones a emitir por la
administracién hidraulica.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de
detalle, etc.) que provengan de planeamientos generales ya informados por la
administraciéon hidrdulica andaluza y con informe favorable de disponibilidad de
recursos hidricos estardn exentos de presentar la informacién en materia de
disponibilidad. En caso confrario, deberdn presentar la siguiente informacion:

¢ Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento,
expresado en m3/ano.

¢ Demanda comprometida en ofros instrumentos de planeamiento
aprobados y pendientes de desarrollo, en m3/ano.

e Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del
Plan.

e Origen de los recursos hidricos que atenderdn las futuras demandas,
acreditando la fitularidad de los mismos, y su situacidn administrativa
concesional.
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En su caso, se estard a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica,
para el supuesto concreto. Resulta de aplicacién el articulo 13.1 a) y b) de la Ley
9/2010 de Aguas para Andalucia.

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:
“El Derecho al uso privativo, sea o no consuntivo, del dominio publico hidrdulico se
adquiere por disposicion legal o por concesion administrativa.”

Infraestructuras del ciclo integral del agud. Saneamiento y depuracidon

Es competencia del municipio, el fratamiento de las aguas residuales urbanas,
segun el arficulo 13.1 de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia.

En materia de Saneamiento y depuracién, es de aplicacion el articulo 25.2 )
de la Ley de Bases de Régimen Local.

El Ayuntamiento de Mdlaga, una vez se haya aprobado inicialmente el plan
parcial, habrd de recabar el preceptivo informe en materia de aguas de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia y Pesca en Mdlaga, conforme a lo
dispuesto en el articulo 42 de la ley 9/2010, de aguas de Andalucia, y en el articulo 32
de laley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacion urbanistica de Andalucia.

4.2.1.2 CONSIDERACIONES EN MATERIA DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.

Produccion de residuos peligrosos

Tal como establece el arficulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia,
las personas o entidades titulares de industrias o actividades productoras de residuos
peligrosos deberdn comunicar, su instalacion, ampliacion, modificacion sustancial o
traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en medio ambiente
antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley
22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion
conllevard la inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencidon y control ambiental, de las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan
disolventes orgdnicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el dmbito de las obras de urbanizacidon derivadas
del presente Plan Parcial se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de
la ejecuciéon de las obras deberd encontrarse inscrita en el Registro de Productores
de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo
cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos no peligrosos vy residuos urbanos o asimilables a urbanos

Si durante la ejecuciéon de las obras se generaren residuos no peligrosos de
competencia municipal, éstos serdn puestos a disposicidon de la Entidad Local, en los
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términos que establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de
las obligaciones impuestas en las respectivas ordenanzas, se deberd actuar de
acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de Andalucia:
separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores
de residuos domeésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no
depositando los residuos en lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local
sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por
sus partficularidades, pueden producir frastornos en el fransporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la
administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a
1.000 toneladas/ano, la actividad serd objeto de comunicacion previa al inicio de la
misma, por parte de la empresa que ejecute las obras, y de inscripcion en el registro,
conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce
podrdn ser aprovechados, valorizados como lena o biomasa o retirados a planta de
tfratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones del mencionado
Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Residuos de construccion y demolicion.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el
Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos
de Andalucia, el proyecto de ejecucioén de las obras de urbanizacidn que se deriven
del presente instrumento de planeamiento incluird un estudio de gestion de residuos
de construccidon y demolicidon, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real
Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, la empresa constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al
titular un plan que refleje cémo llevard a cabo las obligaciones que le incumban en
relacién con los residuos de construccidon y demolicidon que se vayan a producir en la
obra. Este plan formard parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo,
para el otorgamiento de la licencia municipal de obras, las personas o entidades
productoras tendrdn que constituir a favor del Ayuntamiento una fianza o garantia
financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los residuos
generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo
establecido en el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinardn,
preferentemente, a operaciones de reutilizacion, reciclado u ofras formas de
valorizacion. No podrdn depositarse en vertedero los residuos de construccion y
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demolicidon generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacion
de tratamiento previo. Esto no serd aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento
sea técnicamente inviable.

Deberd tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de
construccion y demoliciéon a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor
y del productor de los mismos, la obra de procedencia, el nUmero de licencia de la
obra, la cantidad en toneladas o metros cuUbicos y el tipo de residuos entregados,
segun el cédigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no
contaminados excavados, y otros materiales excavados excedentes procedentes de
la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones de relleno u otras obras
fuera del dmbito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento de
planeamiento, se estard a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberdn cumplir
las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su
articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizaciéon deberdn
presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el confrario, se pretendiera, en algun momento, valorizar en la obra
residuos del citado cdédigo LER 17 05 04, procedentes de ofros emplazamientos, del
mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la intencidn de llevar a cabo la
valorizacion deberd presentar la mencionada comunicacién previa, segun lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendrdn en todo momento en condiciones de higiene y
seguridad, evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o
dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

Vertidos Incontrolados RCD

Tras revisar la documentacion aportada en este proyecto, se menciona y
observa en el Documento Ambiental Estratégico, fotografias con depdsitos
incontrolados de Residuos de Construccion y Demolicién.

Estos residuos deberdn ser retirados a la mayor brevedad debiendo imponerse
como condicién previa a la ejecucion de las obras de urbanizacién, la retirada de los
residuos de consfruccion y demolicion citados y su enfrega a gestor autorizado,
debiendo acreditarlo ante esta Delegacion Territorial mediante justificacion graficay
documentos de entrega a Gestor Autorizado.

Conforme a las prescripciones establecidas en el articulo 46.3.c, de la Ley
22/2011, de 28 de Julio, El abandono, vertido o eliminacién incontrolado de cualquier
tipo de residuos no peligrosos sin que se haya puesto en peligro grave la salud de las
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personas o se haya producido un dano o deterioro grave para el medio ambiente,
se considera como infracciéon grave.

En el proyecto de urbanizacion se deberdn tener en cuenta estos vertidos de
RCD incontrolados, incluyéndolos en el apartado de gestion RCD, conforme al Real
Decreto 105/2008, debiendo cumplir las condiciones mencionadas en el apartado 3
del presente informe.

Proteccidn del suelo

Como principio director de prevencion y correccidon de impactos ambientales
deberd garantizarse la ocupaciéon y afeccion minima posible de terrenos en la zona
de actuacion. Para ello serd preceptiva la senalizacion de las zonas de actuacion y
sus limites a fin de evitar danos innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procederd a
la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cenido a la superficie senalizada.

Se prohibe que en el dmbito del proyecto se realicen labores de
abastecimiento o mantenimiento de maquinaria, salvo que justificadamente no
puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un drea pavimentada
para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los
posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos
y materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que
aseguren una rdpida intervencién sobre cualquier vertido accidental, actuando
sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deberd
noftificarse de inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza
o retirada del suelo afectado y entregar los residuos generados a gestor autorizado.
Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar un
informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o andlisis permita evaluar
el posible grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros
liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios
contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones
Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del
régimen aplicable alos suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitaciéon
de la extensidon de la contaminacion.

En el caso que en el suelo se haya desarrollado una actividad potencialmente
contaminante del suelo ANTERIORMENTE, segun las actividades definidas en el Anexo
|, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, porque se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un
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INFORME HISTORICO DE SITUACION DEL SUELO. Conforme a lo dispuesto en el Articulo
55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a Planeamientos y Desarrollos
Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluacion Ambiental, cuando se
contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan
desarrollado actividades potencialmente contaminantes del suelo, se requerird un
INFORME HISTORICO DE SITUACION.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente
contaminante del suelo segun las actividades definidas en el Anexo |, del Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, porque se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un INFORME
PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo |l.

Punto Limpio Industrial

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 103.3, de la Ley 7/2007, de 9 de Julio,
los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberdn contar
con un puntfo limpio. La gestion de la citada instalaciéon corresponderd a una
empresa con autorizacion para la gestion de residuos. Por tanto, se deberd efectuar
reserva de suelo para la ubicacion del referido punto limpio.

Superficies Comerciales

Conforme a lo dispuesto en el articulo 103.4, de la Ley 7/2007 (Ley GICA), de 9
de Julio, las grandes superficies comerciales adoptaran las medias necesarias para
facilitar la recogida selectiva de todos los residuos generados en la actividad del
establecimiento, incluyendo las sales de ventas y las dependencias auxiliares como
oficinas y zonas comunes.

4.2.1.3 CONSIDERACIONES EN MATERIA DE MEDIO NATURAL.

Para evitar afecciones a la fauna vy la flora silvestres de la zona, se deberdn
incorporar las siguientes medidas al insfrumento de ordenacion, resultando todas ellas
de obligatorio cumplimiento:

- Justo antes de acometer ninguna actuacién, ningun desbroce ni ningun
movimiento de tierras, deberd acometerse una prospeccién previa del dmbito de
actuacion, particularmente enfocada a hallar ejemplares de especies de
micromamiferos, anfibios, reptiles o quirdpteros — pero también cualesquiera otros, asi
como taxones vegetales incluidas en el Listado Espanol de especies en régimen de
proteccion especial o en el Catdlogo Nacional de especies amenazadas —. Esta
prospeccion previa habrd de contar con la presencia de Agentes de Medio
Ambiente que deberdn levantar un acta durante la misma. En caso de hallarse
cualqguiera de los elementos descritos, asi como madrigueras o nidos con huevos o
pollos, deberd suspenderse toda actuacidn y poner dicha circunstancia
inmediatamente en conocimiento de la Delegacion Territorial de Desarrollo
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Sostenible en Mdlaga, que determinard cémo obrar en relacién al particular. La
prospeccion incluird, asimismo, el interior de las edificaciones antfiguas que se
encuenfren en el dmbito de actuaciéon en aras a determinar si se encuentran
ocupadas por taxones de quirdpteros.

- Se evitard que ninguna infraestructura ni vallado impida el transito de la fauna
silvestre en el medio natural, debiéndose garantizar la libre circulacién de la misma
en los términos en que se recoge en el articulo 22.2 de la ley 8/2003, de 28 de octubre,
de la flora y la fauna silvestres.

- Las infraestructuras de almacenamiento de aguas, tales como balsas,
depdsitos, aljibes, acequias o albercas, asi como cualquier otra zanja que implique
riesgo de caida de ejemplares de la fauna silvestre, se deberdn planificar y construir
dotados con sistemas de salida para los animales que en ella cayeren.

- Las obras de edificacion y/o urbanizacion deberdn contar, obligatoriamente,
con cuantas medidas sean precisas para evitar atropellos de ejemplares de la fauna
siivestre, debiéndose estudiar especificamente esta cuestion, e incorpordndose
cuantos pasos de fauna por debajo de la carretera, vallados o cualesquiera otras
disposiciones se estimen pertinentes.

- Cada 15 metros lineales de cuneta se establecerd una rampa de superficie
rugosa cuyas paredes presenten una pendiente menor del 57%. Asimismo, las
alcantarillas y las arquetas se dotardn con un sistema homologado similar al de las
cunetas, en aras a facilitar la salida de los animales, a base de rampas perimetrales
con sustrato granulado.

- Las lineas eléctricas aéreas, cuando no puedan discurrir de manera
soterrada, deberdn incluir las medidas establecidas en el decreto 178/2006, de 10 de
octubre, por el que se establecen normas para la proteccidén de la avifauna para las
instalaciones eléctricas de alta tension.

- Los taludes y espacios de terreno que queden sin edificacidn ni
pavimentacion deberdn revegetarse en caso de que hayan perdido su vegetacion,
garantizdndose una cobertura suficiente que evite la erosion y pérdida de suelos,
siempre evitando el empleo de los taxones incluidos en el Catdlogo Espanol de
especies exdticas invasoras, desarrollado mediante el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto.

- El calendario de ejecucién de las obras se organizard de tal forma que se
evite que las mismas se inicien durante el periodo reproductor de la fauna, entre los
meses de abril y julio. Si, una vez iniciado, coincidiese con dicho periodo, los trabajos
guedardn sujetos a limitaciones espaciales y de horario que podrdn irse modificando
mediante contacto coordinado de la direccién de obra con el Departamento de
Geodiversidad y Biodiversidad de esta Delegacion Territorial. En este supuesto, se
concentrardn los trabajos en los terrenos mas alejados de donde la fauna pudiere
estar llevando a cabo su actividad reproductora, y se reducird al minimo la superficie
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de servicio para la obra, pudiéndose incluso paralizar ésta en tanto finalice el periodo
de cria. Igualmente, en este supuesto, quedardn prohibidos los trabajos nocturnos (de
20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la
utilizaciéon de fuentes luminosas.

4.2.1.4 CONSIDERACIONES EN MATERIA DE PATRIMONIO HISTORICO Y BIENES
CULTURALES.

Se establece como necesaria la realizacién de una actividad arqueoldgica
preventiva consistente en un control arqueoldgico de movimientos de tierra en todo
el dmbito de actuacion, intensificGndose en las zonas proximas a los yacimientos
arqueoldgicos como “Pizarrillo”. Dicha actividad arqueoldgica deberd autorizarse
previamente por la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico en Mdlaga
y llevada a cabo por técnico competente (arquedlogo), de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (BOJA, n°. 134, de 15 de julio de 2003).

El resultado de las actividades arqueoldgicas determinard, en su caso, la
autorizacién del proyecto, la aplicacién de nuevas medidas cautelares para la
ejecucion del mismo, la propuesta de su modificacidon o bien, incluso, pudiera
derivarse informe desfavorable definitivo para alguna de las infraestructuras.

4.2.1.5 CONSIDERACIONES EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AEREAS.

Dado gque el dmbito del plan parcial se encuentra afectado tanto por las
determinaciones relativas al Plan Director del Aeropuerto de Mdlaga-Costa del Sol,
aprobado por Orden FOM/2615/2006, de 13 de julio (B.O.E. n° 189, de 9 de agosto),
como por las correspondientes al Real Decreto 1842/2009, de 27 de noviembre, por
el que se actualizan las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Mdlaga (B.O.E.
n° 25, de 29 de enero), el nuevo planeamiento urbanistico deberd tener en cuenta
las limitaciones impuestas por dichas afecciones.

4.2.1.6 CONSIDERACIONES EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO.

En el presente apartado se proponen una serie de medidas de obligado
cumplimiento cuya finalidad es la reduccién del cambio climdtico.

Movilidad sostenible

- Vehiculo eléctrico: se instalardn plazas reservadas para el vehiculo eléctrico, a
definir en el Proyecto de Urbanizacion.

- Transporte publico: En paralelo al sistema general viario (SG-CH 6) se propone
un espacio de reserva para soluciones de transporte colectivo calificado
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como sistemas generales (SGIT-CHS5), que ya venian recogidos en el POTAUM
y en el propio PGOU.

- Cairril bici: se ha planteado un carril bici en el interior del sector, en ambos
margenes unidireccional, que conecta alos barrios residenciales existentes y a
los nuevos desarrollos previstos. En este sentido, se dotardn de los suficientes
aparcabicis repartidos por el sector.

Mobiliario urbano y canalizaciones

Se aconseja la eleccion e instalacion de aquel mobiliario urbano vy
canalizaciones procedente de residuos reciclados o, en su defecto, sean 100%
reciclables. Para ello, se propone incluir en los pliegos de contrataciéon de las obras
de urbanizacién, cldusulas ambientales que puntien las empresas constructoras que
cumplan con este criterio y detallen qué elementos de mobiliario urbano y
canalizaciones a instalar son reciclables o proceden de residuos reciclados.

Radiacidén, energia solar y construccidn sostenible

Se exige la instalacion de paneles solares fotovoltaicos para la producciéon de
energia eléctrica, ademds de aquellos necesarios para producir Agua Caliente
Sanitaria en todas las edificaciones proyectadas en el sector.

Ademds, el aislamiento térmico de las edificaciones serd el indicado por la
normativa, y se cuidard en los huecos del forjado (puertas, ventanas, etc) con el
objetivo de disminuir la demanda energética para la climatizacion.

Por Ultimo, se deberdn tener en cuenta criterios de construccion sostenible a la
hora del diseno de las edificaciones del sector:

- Desarrollar soluciones bioclimdticas basadas en estudios arquitectonicos
pormenorizados,

- Minimizar las pérdidas de calor y propiciar los mecanismos de ventilacion y
refrigeracion natural cuando las circunstancias lo requieran,

- Elegir aquellos materiales de construccidon mas sostenibles, enfre los que se
encuentra aquellos provenientes del reciclado, adquiridos a proveedores
locales (ahorra energia y emisiones en el transporte), madera de origen
certificado, etc.

- Uso de materiales altamente reflectantes en techos para aumentar el albedo
de las ciudades. El material frio (con alta reflectancia solar) aplicado en las
fachadas/pavimentos/ tejados puede disminuir el efecto de isla de calor
urbano y también la demanda de energia de refrigeracion del edificio.

- Aumentar las Idminas de agua en las zonas verdes pertenecientes a los
espacios libres.
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Asfalto fonoabsorbente

Todos los viales del sector serdn tratados con asfalto fonoabsorbente, que
ademds de reducir el ruido, reduce el rozamiento, disminuyendo el consumo de
combustible.

El asfalto estd realizado con un compuesto de caucho friturado (procedente
del reciclaje de neumdticos usados) y grava. El microaglomerado de granulaciéon
discontinua -asi se llama este material- se extiende en capas de tres centimetros de
grosor y, gracias al mayor espacio existente entre sus piedrecitas, absorbe parte del
ruido (de ahi su nombre de fonoabsorbente) generado por los automaoviles a su paso.

lluminacidn exterior

El diseno del alumbrado exterior contribuird a crear un ambiente visual
nocturno adecuado sin deteriorar la estética urbana e incluso potencidndola siempre
que sea posible. Sus componentes visuales armonizardn con las caracteristicas
urbanas de la zona.

Se propone que se disponga de un interruptor crepuscular y horario para la
enfrada en funcionamiento del alumbrado, asi como un sistema de gestion y conftrol
con informacion centralizada, que permitird recopilar y presentar la informacion
procedente de todos los elementos que componen la red, aumentando la seguridad
viaria y de las instalaciones, ahorro de energia y reduccion de los gastos de
mantenimiento.

Existen en el mercado farolas que integran alta eficiencia energética (LED, etc)
y minima dispersion de la luz, que evitan la contaminacion luminica al cielo nocturno.

lluminacidon artificial (solo para usos comerciales, servicios y eguipamientos):

- La instalacion de Idmparas eficientes con una larga vida Util reducird el
consumo de energia y la frecuencia de cambio. La iluminacion representa un
porcentaje alto en el gasto energético total, por lo que una buena
planificacion desde el principio del proyecto puede suponer grandes ahorros
de energia durante el funcionamiento del establecimiento:

e Las ldmparas de induccién, cuando tengan una vida extremadamente
larga (mds de 60.000 horas) serdn usadas cuando el acceso para su
mantenimiento sea dificil.

e Las ldmparas de sodio de alta presidon deberdn ser usadas en el sistema de
iluminacion exterior.

e Todas las luces fluorescentes serdn equipados con balastros de alta
frecuencia.

e Las [dmparas de haldgeno de tungsteno de bajo voltaje serdn restringidas
a iluminaciones de caracteristica importante, como su eficacia es sdlo 18-
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30 lumen / el vatio, comparado a 50-80 lumen/vatios para ldmparas
compactas fluorescentes.

* En la mayoria de espacios, tanto internos como externos, se recomienda la
iluminacion mediante luminarias tipo LED.

Calefaccion

Para los usos comerciales, servicios y equipamientos, en caso de ser necesarias
calderas para la climatizacién, éstas se elegirdn entre las mds eficientes, a ser posible
usando como combustible gas natural, elemento que disminuye notablemente las
emisiones gaseosas respecto al consumo de diésel.

Medidas destinadas al ahorro de agua (solo para usos comerciales, servicios y
equipamientos):

Se tomardn las siguientes medidas destinadas al ahorro del agua:

- Todos los WCs (es decir, los WCs del personal y los clientes) tendradn una
capacidad méxima de la cisterna de 6 litros de agua. Se dotardn de cisternas
duales (con un sistema de carga mdaximo: 6 litros y ofro de baja carga: 2 a 4
litros) y/o se considerard dotarlo de sistemas que permitan que el chorro de
agua utilizado para limpiar sea interrumpido por los usuarios.

- Los grifos con atomizadores y/o reguladores de caudal reducirdn el caudal de
agua suministrada para reducir el consumo de agua, por lo que se instalardn
dichos dispositivos en todos los grifos existentes.

- Todos los urinarios dispondrdn de un temporizador o un dispositivo del control
automdtico para asegurarse de que se limpian Unicamente cuando es
necesario (ej. Cada 5 minutos cuando se utiliza o cada 3 horas cuando no se
utiliza). El sistema de control puede estar basado en sensores de infrarrojos o
de temperatura.

- Teniendo en cuenta la precipitacion de la zona, una medida interesante
consiste en la implantacién de sistemas de recogida de agua de lluvia, en
aquellas zonas o construcciones que lo permita, para su posterior
almacenamiento y uso enriego de zonas verdes. Se aconseja disenar cubiertas
lisas e inclinadas frente a aquellas planas con grava, ya que se puede captar
hasta un 50% mdas de agua de lluvia y de mejor calidad.

- Ofra de las medidas que se estdn extendiendo recientemente es la colocacion
de bordillos filtrantes. Estos bordillos incorporan un material filtrante, que es
capaz de filtrar el agua de lluvia a un conducto interior, pudiendo ser
acumulada para su posterior uso. Los bordillos se conectan en linea para
formar un canal conductor del agua. Puesto que el agua se acumula libre de
residuos sélidos, puede utilizarse para usos posteriores en limpieza, extincién de
incendios, riego de zonas verdes, etc.
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Sistema de recogida de residuos urbanos durante el funcionamiento

La opcidén mds aconsejable es la recogida selectiva de residuos, que se define
como el sistema de recogida diferenciada de materiales orgdnicos fermentables y
de materiales reciclables, asi como cualquier otro sistema de recogida diferenciada
que permita la separacién de los materiales valorizables contenidos en los residuos.

Los restos de poda tendrdn una recogida independiente y se trasportardn
preferentemente a una Planta de Compostaje.

El conjunto de usos previstos en el sector deberd contar con una gestion de
residuos privada, tanto de peligrosos como no peligrosos.

PROGRAMA DE REFORESTACION

El Programa de Forestacion tiene como objetivo principal el incremento de la
capacidad de sumidero del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS-CH-6 “La
Loma”. Asimismo, tiene como objetivos secundarios los siguientes:

a) Mejorar los indices de evapotranspiracion
b) Regulacién del clima local.

c) Mejora el habitat de la fauna, tanto de los vertebrados como de los
invertebrados.

d) Favorecer la integracion paisajistica del Sector.

e) La presencia de vegetacion en general reduce la evaporacion de
agua
f) Reduccidén de los procesos erosivos.

g) Establecer corredores ecoldgicos, mediante la conexion con ofras
zonas libres existentes en el entorno, particularmente la localizada al sur.

Antes de la ejecucion de los trabajos de urbanizacion, el promotor deberd
redactar y entregar a la Delegacion Territorial de Mdlaga de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible un Programa de Reforestacion.

Los lineas bdsicas y condicionantes técnicos del mencionado Programa de
Forestacion para la totalidad de las zonas verdes del sector, son los siguientes:

1. Zonas a restavrar. Se han determinado 2 zonas a restaurar:
e Zona 1: Caucesy zonas hUmedas.
e 70ona 2: Resto de zonas.

Se debe tener en cuenta que existen grandes zonas en los laterales del sector,
gue coinciden con zonas libres, y que actualmente disponen de vegetacion, bien
natural, ornamental o cultivos. Estas grandes zonas se pueden agrupar segun su
localizaciéon
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e Lateral oeste, coincidiendo con el arroyo innominado. En esta zona
existe una plantacion de aguacates, muchos de los cuales pueden
respetarse y formar parte de la zona libre.

e Lateral sur. Existen una alineacion de nogales, cipreses, palmeras,
algunos cactus y algun ejemplar de ramnus alaternus.

e Esquina noreste. Coincidiendo con algunas viviendas que deberdn ser
demolidas, nos enconframos con especies ornamentales que forman
parte de los jardines.

Asimismo, existen algunos individuos repartidos de forma heterogénea por el
resto del sector, que pueden ser trasplantados a las zonas libres.

Para proteger la vegetacion de las mencionadas zonas, se deberdn llevar a
cabo las siguientes actuaciones durante el replanteo de las obras de urbanizacion:

e Marcaje de los ejemplares con mejor estado vegetativo, tanto los
coincidentes con las zonas libres, como los repartidos por el resto del
sector.

o Trasplante de ejemplares a las zonas libres.

e Proteccidén de los ejemplares con mayor riesgo de ser afectados por el
franscurso de las obras.

e Jalonamiento y proteccion de las superficies designadas como zonas
libres que mantienen actualmente vegetacion.

2. Eleccion de especies:
e Zona 1: Caucesy zonas hUmedas.
I.  Arboles: Alamo blanco (Populus alba) y aliso (Agnus glutinosa)
ll.  Arbustos: tarajes (Tamarix africana) y adelfa (Nerium oleander)
e 7ona 2: Resto de zonas.

I.  Arboles: acebuche (Olea europaea var sylvestris), pino pifionero
(Pinus pinea), fresno comuUn (Fraxinus excelsior), algarrobo
(Ceratonia siliqua) y almez (Celtis australis).

ll.  Arbustos: coscoja (Quercus coccifera), lentisco (Pistacia
lentiscus), Rhamnus alaternus/lycioides, palmito (Chamaerops
humilis), majuelo (Crataegus monogyna), tfomillo comun (Thymus
vulgaris) y lavanda (Lavandula stoechas).

3. Densidades
e 7ona 1: Cauces y zonas hUmedas: 150 ud/ha. Reticula de 8x8

e 7ona 2: Resto de zonas: 450 ud/Ha. Reficula de 4,7x4,7 m.
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4. Cronograma

Para dar inicio a parte de las labores definidas en el presenta apartado no es
estrictamente necesario esperar a la finalizacion completa de las obras, pero si es
conveniente que el Programa de Reforestacion esté elaborado, y que contemple un
cronograma con mayor nivel de detalle:

Conservacion de la tierra vegetal y preparacién del terreno:

- Elrescate y acopio de tierras a reutilizar posteriormente se llevard a cabo en
paralelo a las acciones de construccidon que conlleven movimientos de tierra,
por lo que estas acciones deberdn ajustarse al cronograma de urbanizacion y
edificacién, pudiéndose realizar en cualquier mes, si bien es estrictamente
necesario realizarlo en dias con un tempero adecuado del suelo, para evitar
compactaciones.

- Para los frabajos previos de preparacion de los terrenos mediante la
descompactacion de los mismos, el extendido y deposicion de tierras
rescatadas, si serd necesario que hayan terminado las obras, para evitar el
pisoteo de los mismos, asi como para replantear estas con el proyecto una vez
finalizado. Estas acciones deberian realizarse preferentemente alo largo de los
meses previos a las lluvias ofonales, para que el terreno estuviera listo para
empezar a recibir semillas y plantas con las primeras precipitaciones.

Conservaciéon de ejemplares existentes vy trasplante de ejemplares con buen
estado vegetativo: Tal y como se ha mencionado anteriormente, se protegerdn los
ejemplares coincidentes con las zonas libres, ademds de balizar las superficies
ocupadas por estas. Adicionalmente, se marcardn y trasplantardn los ejemplares en
buen estado del reto de terrenos.

Epoca de plantacién: Respecto a la época dptima de las plantaciones de
arbustos y arboles, se recomienda entre finales del otono y principio de primavera. A
modo de apunte, se recomienda que el ahoyado para los pequenos matorrales se
realice preferentemente 1-2 meses antes de la plantacion, para que asi el material
pueda empezar a disgregarse y evitar la aparicion de bolsas de aire que dificulten el
futuro desarrollo de las plantas.

Riego por goteo: se considera necesario la instalacion de un riego por goteo
para todas las zonas verdes que se determine en el proyecto de urbanizacion.

5. Mantenimiento

Se deberd ejecutar un mantenimiento especializado de las plantaciones, en
particular:

- Riegos en época estival.
- Podas

- Siega de las plantas oportunistas, al menos los primeros anos.
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- Escardas y abonados, al menos los primeros anos.

4.2.2 AFECCION DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

Segun lo establecido en el Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que
se regulan las servidumbres aeronduticas de proteccion de la navegacion aéreaq,
concretamente en su articulos 10 y 12, los instrumentos de ordenacidn urbanistica,
territorial o de cualquier ofra indole que ordenen fisicamente el territorio que se
pretendan llevar a cabo en dreas sometidas a servidumbres de aerdédromo o
afectadas por las servidumbres de instalaciones radioeléctricas aeronduticas,
requerirdn de un informe previo favorable conforme al arficulo 27 y no podrdn
contempilar la implantacion o modificacion de elemento alguno o del terreno en
contra de lo dispuesto en este articulo.

Ademds, la ficha urbanistica del Sector recoge las siguientes directrices
respecto a la afeccidn aerondutica:

“Al ser un suelo afectado por la huella acUstica del aeropuerto, no podrd calificarse ninguna
parcela como residencial, equipamiento educativo o sanitario, dentro de la huella acUstica.

En caso de vulneracidn de las servidumbres aeronduticas, el desarrollo de este planeamiento
y sU ejecucion solo podrd llevarse a cabo en aquellas dreas en que se acredite, mediante
estudio aerondutico, que su ejecucion no compromete la seguridad ni afecta de modo
significativo a la regularidad de las operaciones aeronauticas. El instrumento urbanistico de
desarrollo debe remitirse al Ministerio de Fomento, junto con dicho estudio aerondutico, para
la emision del preceptivo informe vinculante, en aplicacion de lo previsto en el Decreto
584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres aeronduticas modificado por el Real Decreto
1541/2003, de 5 de diciembre, sin que en ningun caso pueda aprobarse el planeamiento de
desarrollo o iniciarse su ejecucion sin el pronunciamiento expreso favorable de dicho
ministerio.”

Actualmente la legislacion vigente en materia de servidumbres aeronduticas,
es el Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbre
aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea.

Asimismo, denfro de las Normas Urbanisticas del PGOU, el articulo 9.3.18.
apdo.3, recoge la normativa para los sectores con afeccidn de servidumbres
aeronduticas, que se frascribe a continuacion:

Arficulo 9.3.18. Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de

comunicacion.
(...)""3.- Aeropuerto.

Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacidn, incluidos todos
sus elementos (como pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de

ascensores, carteles, remates decorativos), asi como los medios mecdnicos necesarios para
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su construcciodn (gruas, etc...), modificaciones del terreno u objetos fijos (lineas de transporte
de energia eléctrica, postes, antenas de telefonia y enlaces de microondas,
aerogeneradores, carteles, estructuras en plataformas elevadas, etc...) asicomo el gdlibo de
los vehiculos, no pueden vulnerar las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Mdlaga,

representadas en los planos 1.56. del Plan General.

Todas las construcciones, incluidas en las dreas de afeccidn de servidumbres, estan
sujetas a previo informe favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, AESA, por
posible afeccidn de las servidumbres aeronduticas. No podrdn ser realizadas nuevas
construcciones o modificaciones de las existentes que supongan incremento en altura de las

mismas cuando sobrepasen las limitaciones impuestas por las servidumbres aeronduticas.

Todo nuevo planeamiento, su revisibn o modificacion, afectado por servidumbres
aeronduticas, debe serinformado de acuerdo con lo previsto en el articulo 32.1.2° de la LOUA,
por la Direccion General de Aviacién Civil, por posible afeccién de las servidumbres
aeronduticas. Las alturas de edificacion, incluido cualquier elemento sobresaliente, no podrdan
sobrepasar las de las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las servidumbres

aeronduticas reflejadas en los planos 1.5.6.

En los sectores donde puedan vulnerarse las servidumbres aeronduticas, su desarrollo
y ejecucion sélo podrd llevarse a cabo en aquellas dreas en que se acredite, mediante
estudio de aerondutico o de apantallamiento (segun el tipo de servidumbre), que su
ejecucién no compromete la seguridad ni afecta de modo significativo a la regularidad de
las operaciones aeronduticas. La mera presentacion de un Estudio Aerondutico o Estudio de
Apantallamiento no supone la concesion de una excepcion a los limites establecidos por las
Servidumbres Aeronduticas, siendo necesario que a juicio de los organismos competentes en
materia de seguridad aérea quede acreditado el contenido y conclusiones del estudio

aerondutico.

El instrumento urbanistico de desarrollo debe remitirse al Ministerio de Fomento, junto
con dicho estudio aerondutico o de apantallamiento (segun el caso), para la emision del
preceptivo informe vinculante, en aplicaciéon de lo previsto en el Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de Servidumbres Aeronduticas modificado por Real Decreto 1541/2003, de 5 de
diciembre, sin que en ningun caso pueda aprobarse el planeamiento de desarrollo o iniciarse

suU ejecucion sin el pronunciamiento expreso favorable de dicho Ministerio.

El aprovechamiento subjetivo de los propietarios del sector serd el definido por el

planeamiento general una vez que se apliquen al mismo los condicionantes que, en su caso,
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establezca el informe del Ministerio de Fomento, no generando, en el caso de su disminucion,

ningun tipo de derecho o indemnizacion.

En los sectores que fueron objeto de informe por Aena con cardcter favorable
condicionado al cumplimiento de ciertos requisitos, serd de obligado cumplimiento lo
dispuesto en el informe y su adenda, que se recoge en las fichas de los sectores. El informe de
Aena, de fecha 10 de marzo de 2009, que acompana como Anexo IV al informe de la
Direccién General de Aviacion Civil a la primera aprobacién provisional del PGOU de fecha
marzo 2009, asi como su adenda de fecha 17 de diciembre de 2010, se adjunta en este PGOU

al Documento F. En dichos sectores se deberdn cumplir ademas las siguientes condiciones:

- En caso de utilizarse maquinaria de altura superior a la de las edificaciones, para su
construccién, serd imprescindible estudiar su compatibilidad con las instalaciones
radioeléctricas de NA de AENA.

- Se deberd comunicar la fecha de conclusidon de las obras a la Division de Navegacion y
Vigilancia de AENA (NYVI), a fravés de la Direccion de Planificacion e Infraestructuras, con la
finalidad de conocer a partir de qué momento su afeccidn quedard registrada en las

calibraciones en vuelo que se realizan periédicamente.

En principio, el presente Plan General no propone ningun aumento de altura de los
edificios, incluidos todos sus elementos en Suelo Urbano Consolidado respecto al
planeamiento previamente vigente. No obstanfe, en caso de constatarse que se ha
producido un aumento en la altura maxima de los edificios en zonas donde se vulneren las
servidumbres aeronduticas, el desarrollo de este planeamiento y su ejecucién sélo podrd
llevarse a cabo en aquellas dreas en que se acredite, mediante estudio de aerondutico o de
apantallamiento, que su ejecucidon no compromete la seguridad ni afecta de modo
significativo a la regularidad de las operaciones aeronduticas. En ningun caso podrd
aprobarse planeamiento de desarrollo o iniciarse la ejecucion de consfrucciones o
edificaciones sin el pronunciamiento expreso favorable mediante informe del Ministerio de
Fomento o resolucion de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, segun corresponda, en
aplicacion de lo previsto en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres
Aeronduticas modificado por Real Decreto 1541/2003, de &5 de diciembre. El
aprovechamiento subjetivo de los propietarios del sector serd el definido por el planeamiento
general una vez que se apliquen al mismo los condicionantes que, en su caso, establezca el
informe del Ministerio de Fomento o la resolucion de la Agencia Estatal de Seguridad Aéreaq,
segun corresponda, no generando, en el caso de su disminucion, ningun tipo de derecho a

indemnizacion.
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El presente Plan General no modifica tampoco el cardcter y contenido de los informes
que sobre instrumentos urbanisticos de desarrollo hayan sido evacuados por la Direccidn

General de Aviacién Civil previamente a la aprobacion de este Plan

General. No se admitirdn recalificaciones o reclasificaciones de dmbitos que no
cumplan los requisitos exigidos previamente a los mismos o hayan sido informados
desfavorablemente por la Direccién General de Aviacion Civil, si no es para adaptarlos a los

condicionantes derivados del informe.

En las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion
Aérea se prohibe cualquier construccién o modificacion temporal o permanente de la
constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin
previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), de acuerdo con el
Articulo 15 b) del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronduticas modificado por Decreto
2490/1974.

Toda construccion con mas de 100m. de altura sobre el nivel del terreno, se considera
obstdculo, por lo que deberd comunicarse al Ministerio de Fomento de acuerdo con el
Decreto 584/1972 y, deberd adjuntar un estudio de seguridad que acredite que no se
compromete la seguridad ni la regularidad de las operaciones aéreas, indicdndose las

medidas a adoptar de balizamiento, iluminacidn etc.

Se confrolard en el planeamiento y en las licencias de las dreas afectadas por
servidumbres, que las instalaciones previstas no emitan humo, polvo, niebla o cualquier otro
elemento en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el
Ayuntamiento de Mdlaga, incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio de aves
en régimen de libertad, de acuerdo con lo establecido en el articulo 10 del Decreto 584/72
de Servidumbres Aeronduticas, asi como que no se produzcan reflexiones de luz solar en los
fejados y cubiertas o fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las tripulaciones de las

aeronaves y poner en peligro la seguridad de las operaciones aeronduticas.

La iluminacion empleada en los viales cercanos al aeropuerto debe ser tal que no
interfiera con los sistemas de guiado visual del aeropuerto, atendiendo especialmente a los
criterios de intensidad y apantallamiento de los focos luminosos, asi como que los faros de los
vehiculos que transiten por la zona no produzcan deslumbramiento a los pilotos en las

maniobras de aterrizaje y despegue.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones

radioeléctricas aeronduticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstdculos,
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requerird de la correspondiente autorizacion de la Agencia Estatal de Seguridad Aéreaq,

conforme a lo previsto en el Articulo 16 de decreto 584/72 de Servidumbres Aeronduticas,

En las fincas resultantes de los procesos de ejecucion de planeamiento, que se
encuentren afectadas por servidumbres aeronduticas, deberd realizarse anotacién en el
correspondiente Registro de la Propiedad de conformidad con lo dispuesto en el articulo 51
del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
al Real Decreto 1093/1977, la afeccidn por servidumbres aeronduticas en los términos

siguientes:

Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbre Aeronduticas Legales
correspondientes al Aeropuerto de Mdlaga, encontrdndose sometida a eventuales
sobrevuelos de aeronaves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a las
instalaciones aeroportuarias de su ubicacion bajo las trayectorias de las maniobras de las
aeronaves que operan en el referido Aeropuerto, por lo que la realizacion de edificaciones,
instalaciones o plantaciones en la misma no podrd superar en ningun caso las alturas

resultantes de la aplicacion de dichas servidumbres.

En cuanto a los dmbitos afectados por la huella acuUstica del aeropuerto, (delimitada
por la envolvente de las iséfonas Leqdia = 60 dBA y Legnoche = 50 dBA), no podrd calificarse
en ellos ninguna parcela como residencial, equipamiento educativo o sanitario. En los suelos
calificados como residencial en el PGOU por ser suelos consolidados o contar con
planeamiento de desarrollo aprobado con anterioridad a este PGOU, no podrdn aprobarse
modificaciones que supongan un aumento del niUmero de viviendas. Las licencias que se
otorguen al amparo del régimen existente quedardn condicionadas a su insonorizacion
conforme al documento bdsico DB-HR Proteccién frente al ruido del C.T.E., por parte del

promotor del expediente.

En los dmbitos que, tal y como recogen sus fichas, estan afectados por la huella
acustica actual del aeropuerto de Mdlaga pero no con la que se derivaria con la futura
configuracion con las dos pistasen funcionamiento, queda recogido en la mismas que el
planeamiento de desarrollo no podrd llevarse a cabo hasta tanto no queden establecidas las
huellas de ruido del trdfico aéreo producidas por la futura configuracion del sistema
aeroportuario con las dos pistas en funcionamiento, y se informe por la Direccion General de

Aviacion Civil su no afeccidn por la huella acUstica del aeropuerto.”
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423 AFECCION DE CARRETERAS.

En lo que respecta a la carretera autondmica A-7051, serd de aplicaciéon lo
dispuesto enla Ley 8/2011, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, y su revision de
18 de diciembre de 2.021, relativo a las limitaciones de la propiedad para la
proteccion de las carreteras recogidas en los articulos 53 a 59.

En concreto en relacién a la Zona de no edificaciéon se estard a lo dispuesto
en el art. 56 con la siguiente redaccion:

Articulo 53 Zonas de proteccién de las carreteras

A los efectos de la presente Ley, para la proteccidon de las carreteras se establecen cuatro
zonas:

a) De dominio publico adyacente, segun lo establecido en el articulo 12 de esta
Ley.

b) De servidumbre legal.
c) De afeccion.
d) De no edificacion.

Articulo 54 Zona de servidumbre legal

1. Lazona de servidumbre legal de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una
a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico
adyacente y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, y a una distancia de veinticinco metros en vias de gran capacidad y de
ocho metros en las vias convencionales, medidos en horizontal y perpendicularmente
desde las citadas aristas.

2. La Administracion podrd utilizar la zona de servidumbre legal para cuantas
actuaciones requiera el interés general, la integracidn paisajistica de la carretera y el
mejor servicio del dominio publico viario.

La zona de servidumbre legal podrd utilizarse para realizar cualquier actuacion
necesaria o conveniente para ejecutar obras de carreteras, y en particular para:

a) Obras declaradas de emergencia.

b) Obras de mejora y de conservacion.

c) Actuaciones de seguridad vial.

d) Obras de mejora de la integracion paisajistica.

e) Obras para la infraestructura cartogrdfica de la red de carreteras de Andalucia.

3. Enla zona de servidumbre no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que
aquéllos que sean compatibles con la seguridad vial y previa autorizacion del drgano
competente de la Administracion titular de la carretera, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes.
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4.

El uso y ocupacion de la zona de servidumbre legal por terceros para realizar las obras
indicadas en el apartado anterior deberd contar con expresa autorizacion
administrativa.

El uso y ocupacion de la zona de servidumbre legal por parte de la Administracion o
por los terceros por ella autorizados, no estdn sujetos a previa autorizacion de los
propietarios de los predios sirvientes, debiéndose realizar el previo pago o consignar el
depdsito del importe de la correspondiente indemnizacion, salvo en los supuestos de
declaracion de emergencia de la actuacion.

Los danos y perjuicios que se causen por la utilizacién de la zona de servidumbre legal,
serdn indemnizados por el beneficiario de la ocupacion.

Cuando el uso y ocupacion de la zona de servidumbre legal no fuese temporal sino
permanente, la aprobacion por parte de la Administracién del correspondiente
proyecto y de sus incidencias, o la declaracion de emergencia de las obras implicard,
a efectos de la expropiacion forzosa, la declaracion de utilidad publica, necesidad de
ocupacion de los bienes y adquisicién de los derechos correspondientes, asicomo, en
suU caso, la urgencia de la ocupacion.

Articulo 55 Zona de afeccién

l.

La zona de afeccidn de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada

lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién y a una
distancia de cien metros en vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias
convencionales de la red autondmica y de veinticinco metros en el resto de las
carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

A efectos de la integracion paisajistica del dominio pUblico viario, la Administracién
titular de la carretera podrd aumentar los limites de la zona de afeccién en
determinados tramos de las carreteras mediante la aprobacidon del proyecto de
construccién o del proyecto de restauracion paisajistica.

Para la implantacion de la infraestructura cartogrdfica de la red de carreteras de
Andalucia, la Administracion titular de la via podrd aumentar los limites de la zona de
afeccion en determinados tramos de las carreteras mediante la aprobacion del
proyecto de construccion de la infraestructura cartogrdfica.

Articulo 56. Zona de no edificacidn.

l.

La zona de no edificacion de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a
cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la
calzada y exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia
de cincuenta metros en las vias de gran capacidad y de veinticinco metros en el resto
de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas
aristas.
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4.2.4

En aquellos lugares en los que el borde exterior de la zona de no edificacién quede
dentro de las zonas de dominio publico adyacente o de servidumbre legal, dicho
borde coincidird con el borde exterior de la zona de servidumbre legal.

En aquellos tramos en los que las zonas de no edificacion se superpongan en funcion
de la titularidad o categoria de la carretera respecto de la que se realice su medicidn,
prevalecerd en todo caso la de mayor extension, cualquiera que sea la carretera
determinante.

Excepcionalmente, la Administracion podrd aumentar o disminuirla zona de no
edificaciéon en determinados tramos de las carreteras, cuando circunstancias
especiales asi lo aconsejen y previo informe de los municipios en cuyos términos
radiquen los referidos framos.

En las variantes o en las carreteras de circunvalacion, construidas para eliminar las
fravesias de poblaciones, la Administracion titular de la carretera podrd ampliar la
extension de la zona de no edificacion, previo acuerdo del municipio afectado.

En los framos urbanos, las prescripciones sobre alineaciones del planeamiento
urbanistico correspondiente determinardn la extension de la zona de no edificacion.

Cuando las extensiones que se propongan en el planeamiento urbanistico sean
distintas de las reguladas en la presente Ley tanto en suelo urbano como en suelo
urbanizable, deberd recabarse, con posterioridad a su aprobacién inicial, informe
vinculante de la Administracion titular de la carretera, que versard sobre aspectos
relativos al uso y proteccion de las carreteras y a la seguridad de la circulacion vial.

AFECCION HIDRAULICA.

En lo que respecta a las afecciones por dominio publico hidrdulico, serd de

aplicacion lo dispuesto en el Reglamento de Dominio PuUblico Hidrdulico aprobado
por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y su revision de 26 de junio de

2.021.

Articulo 4

l.

Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto
por las aguas en las mdximas crecidas ordinarias (articulo 4 del texto refundido de la
Ley de Aguas). La determinacion de ese terreno se realizard atendiendo a sus
caracteristicas geomorfoldgicas, ecoldgicas y teniendo en cuenta las informaciones
hidrolégicas, hidrdulicas, fotogrdficas y cartogrdficas que existan, asi como las
referencias histéricas disponibles.

En los tramos de cauce donde exista informacidn hidroldgica suficiente, se considerard
caudal de la mdxima crecida ordinaria la media de los mdximos caudales
instantdneos anuales en su régimen natural, calculada a partir de las series de datos
existentes y seleccionando un periodo que incluird el maximo nimero de anos posible
y serd superior a diez anos consecutivos. Dicho periodo serd representativo del
comportamiento hidrdulico de la corriente y en su definicién se tendrd en cuenta las
caracteristicas geomorfoldgicas, ecoldgicas y referencias histdricas disponibles.

I_lC ARCHITECTURE
& ENGINEERING Memoria 105



Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.é “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

En los tramos de cauce en los que no haya informacidn hidrolégica suficiente para
aplicar el pdrrafo anterior, el caudal de la mdaxima crecida ordinaria se establecerd a
partir de métodos hidrolégicos e hidrdulicos alternativos, y, en especial, a partir de la
simulacion hidroldgica e hidrdulica de la determinacion del dlveo o cauce natural y
teniendo en cuenta el comportamiento hidrdulico de la corriente, las caracteristicas
geomorfolégicas, ecoldgicas y referencias histéricas disponibles.

Articulo 6

I

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima
del nivel de aguas bajas y por mdrgenes los terrenos que lindan con los cauces.

La proteccién del dominio publico hidrdulico tiene como objetivos fundamentales los
enumerados en el articulo 92 del texto refundido de la Ley de Aguas. Sin perjuicio de
las técnicas especificas dedicadas al cumplimiento de dichos objetivos, las
margenes de los terrenos que lindan con dichos cauces estdn sujetas en toda su
extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico, que
se regula en este reglamento.

b) A una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se condicionard
el uso del suelo y las actividades que en él se desarrollen.

La regulacion de dichas zonas tiene como finalidad la consecucion de los objetivos
de preservar el estado del dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro de los
ecosistemas acudticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las
corrientes en avenidas, favoreciendo la funcidn de los terrenos colindantes con los
cauces en la laminacién de caudales y carga sdlida transportada.

En las zonas proximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los
embalses o cuando las condiciones topogrdficas o hidrogrdficas de los cauces y
margenes lo hagan necesario para la seguridad de personas y bienes, podrd
modificarse la anchura de dichas zonas en la forma que se defermina en este
Reglamento.

Articulo 7

l.

La zona de servidumbre para uso publico definida en el articulo anterior tendrd los
fines siguientes:

a) Proteccién del ecosistema fluvial y del dominio publico hidrdulico.

b) Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia,
conservacion y salvamento, salvo que por razones ambientales o de seguridad el
organismo de cuenca considere conveniente su limitacion.

c) Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de
necesidad.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre podrdn libremente sembrar y plantar
especies no arbdreas, siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan el
paso senalado en el apartado anterior.

Las talas o plantaciones de especies arbdreas requerirdn autorizacion del organismo
de cuenca.
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3. Con cardcter general no se podrd realizar ningun tipo de construccidn en esta zona
salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio publico hidraulico
O para su conservacion y restauracion. Solo podrdan autorizarse edificaciones en zona
de servidumbre en casos muy justificados.

Las edificaciones que se autoricen se ejecutardn en las condiciones menos
desfavorables para la propia servidumbre y con la minima ocupacién de la misma,
tanto en su suelo como en su vuelo. Deberd garantizarse la efectividad de la
servidumbre, procurando su continuidad o su ubicacion alternativa y la
comunicacidn entre las dreas de su trazado que queden limitadas o cercenadas por
aquélla.

Articulo 8
Por razones topogrdficas, hidrogrdficas, o silo exigieran las caracteristicas de la concesion de

un aprovechamiento hidrdulico, podrd modificarse la zona de servidumbre. La modificacién
se hard por causas justificadas de exigencia del uso publico, previa la tramitacion de un
expediente en el que se oird al propietario del terreno y, en su caso, al titular de la concesidn,
determindndose la correspondiente indemnizacién de acuerdo con la legislacion de
expropiacion forzosa, si procediera.

Articulo 9

. En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce quedan sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes
actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b) Las extracciones de dridos.
c) Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstdculo para la corriente en
régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o deterioro del
estado de la masa de agua, del ecosistema acudtico, y en general, del dominio
publico hidraulico.

2. Sin perjuicio de la modificacién de los limites de la zona de policia, cuando concurra
alguna de las causas senaladas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas (TRLA), la zona de policia podra ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir
la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de
proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de
dafos en personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente sélo podrdan ser
autorizadas aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no
supongan una reduccidn significativa de la capacidad de desagle de dichas zonas,
en los términos previsto en los articulos 9 bis, 9 ter y 9 qudter.

La zona de flujo preferente es aquella zona constituida por la unién de la zona o zonas
donde se concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso
desague, y de la zona donde, para la avenida de 100 anos de periodo de retforno,
se puedan producir graves danos sobre las personas y los bienes, quedando
delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

I_lC ARCHITECTURE
& ENGINEERING Memoria 107


https://noticias.juridicas.com/base_datos/Admin/base_datos/materia/rd9-2008.html#I8
https://noticias.juridicas.com/base_datos/Admin/base_datos/materia/588082-rd-638-2016-de-9-dic-modificacion-del-reglamento-del-dominio-publico-hidraulico.html#I7

Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.é “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

A los efectos de la aplicacién de la definicidon anterior, se considerard que pueden
producirse graves danos sobre las personas y los bienes cuando las condiciones
hidrdulicas durante la avenida satisfagan uno o mds de los siguientes criterios:

a) Que el calado sea superiora 1 m.
b) Que la velocidad sea superior a 1 m/s.
c) Que el producto de ambas variables sea superior a 0,5 m?/s.

Se entiende por via de intenso desagUe la zona por la que pasaria la avenida de 100
anos de periodo de retorno sin producir una sobreelevacion mayor que 0,3 m,
respecto a la cota de la Idmina de agua que se produciria con esa misma avenida
considerando toda la llanura de inundacion existente. La sobreelevaciéon anterior
podrd, a criterio del organismo de cuenca, reducirse hasta 0,1 m cuando el
incremento de la inundacién pueda producir graves perjuicios o aumentarse hasta
0,5 m en zonas rurales o cuando el incremento de la inundacién produzca danos
reducidos.

En la delimitacion de la zona de flujo preferente se empleard toda la informacion de
indole histdrica y geomorfolégica existente, a fin de garantizar la adecuada
coherencia de los resultados con las evidencias fisicas disponibles sobre el
comportamiento hidraulico del rio.

3. La modificacién de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las
causas senaladas en el apartado 2 del presente articulo, solo podrd ser promovida
por la Administraciéon General del Estado, autondmica o local.

La competencia para acordar la modificacidon corresponderd al organismo de
cuenca, debiendo instruir al efecto el oportuno expediente en el que deberd
practicarse el trdmite de informacion publica y el de audiencia a los ayuntamientos
y comunidades auténomas en cuyo territorio se encuentren los terrenos gravados y
a los propietarios afectados. La resolucidn deberd ser motivada y publicada, al
menos, en el Boletin Oficial de las provincias afectadas.

4. La ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisard
autorizacidn administrativa previa del organismo de cuenca, sin perjuicio de los
supuestos especiales regulados en este Reglamento. Dicha autorizaciéon serd
independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los distintos drganos
de las Administraciones puUblicas.
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4.3.- ORDENANZAS PARTICULARES DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION.

Serdn de aplicacion las siguientes ordenanzas para cada una de las parcelas
lucrativas del sector, asi como para el resto de las parcelas de equipamientos,
sistfemas técnicos y espacios libres del dmbito.

4.3.1 USO EMPRESARIAL. PARCELAS P-1Y P-2
1. Parcela minima:

Se establece una parcela minima de 3.000,00 m? con una geometria que permita
inscribir un circulo de 20m de didmetro y presente la misma longitud de 20,00m como
frente minimo a vial.

2. Edificabilidad mdxima:

El Plan Parcial de Ordenacién establece el coeficiente de edificabilidad de 0,8955
para las parcelas P-1y P-2, quedando la edificabilidad mdxima como sigue en cada
una de las parcelas:

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
P-1 21.629,01 m? 18.473,63 m?
P-2 17.265,76 m? 15.461,78 m?

3. Alineaciones y separaciones a linderos publico y privado:

Se establece que la edificacion habrd de guardar una separacion minima de 10m
tanto alos linderos publicos y privados.

Se considera el espacio neto de la aplicacion de los retranqueos como drea de
movimiento sin condiciones de posicion de la edificacién.

4. Ocupacion maxima de la parcela:
Se establece que la ocupacion mdxima de la parcela serd de 60%
5. Altura mdéxima y nUmero de plantas:

La altura maxima edificable serd de 15m quedando limitado a 3 niveles el nUmero
maximo de plantas (PB+2).

Las construcciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos), asi como cualquier ofro anadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccion
(grdas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), no pueden vulnerar las
servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Mdlaga.
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6. Condiciones suplementarias de composicion:

Dada la singularidad de los edificios que habrdn de realizarse al amparo de las
presentes Normas, teniendo en cuenta su componente publicitaria o expositiva y su
condicién de configurar framos importantes de fachada urbana, se cuidard en el
diseno y materiales empleados, el fratamiento de su volumen y fachadas, en un
proyecto que habrd de incluir el de la jardineria de los espacios libres circundantes.

7. Uso pormenorizado:
Se asigna el uso EMPRESARIAL como uso pormenorizado a estas parcelas.
8. Usos compatibles y alternativos:

Serd de aplicacion lo que se establece en el articulo 12.11.3 Régimen de Usos del
Titulo Xl del PGOU de Mdlaga, en relacion a los usos compatibles y alternativos con
el uso empresarial.

9. Reserva de aparcamientos:

Se establece la necesidad de albergar en su interior el espacio de
estacionamiento de vehiculos a partir del estdndar minimo de 3 plazas por cada
100m? construidos o el asignado al uso concreto, con la superficie por plaza senalada
en estas Normas.

10. Accesos al interior de las parcelas:

En la ubicacion de los accesos al interior de las parcelas, deberdn tenerse en
cuenta las siguientes consideraciones:

- Minimizar los recorridos hasta las conexiones exteriores, con un mdaximo de 50 m.

-Alejar los accesos de las intersecciones viarias, para que no se produzca afeccion
sobre el trafico de las mismas, con un minimo de 30 m.

-Distanciar los accesos entre parcelas, para evitar interferencias entre las entradas
y salidas, con un minimo de 25 m.

- Alejar los accesos de los pasos de peatones, para evitar interferencias con el
transito peatonal, con un minimo de 15 m.

11. Ajardinamiento:

Se establece la obligacion de fratamientos vegetales de la franja de parcela
correspondiente alos 5 primeros metros. Podrdn quedar interrumpidos por los accesos
o construcciones auxiliares necesarias. En relacidon con la naturaleza de las
construcciones que se estiman, se plantea que sea esta franja la que asuma la
transicion entre las diferentes pendientes de los viales y las plataformas donde se
prevean las edificaciones. Esta diferencia se resolverd mediante taludes, en la
medida de las posibilidades.
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El resto de la parcela libre de edificaciones, incluidas las zonas de aparcamiento,
maniobra, se disenardn de tal manera que incluyan superficies permeables,
minimizdndose la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas
superficies en las que resulte estrictamente necesario.

12. Potencia eléctrica adscrita a las parcelas.

El presente documento asigna una potencia eléctrica a cada parcela, en
cualquier caso si se produjese una segregacion de las mismas, la potencia adscrita
se repartird entre las segregadas con arreglo a su tamano.

4.3.2 USO LOGISTICO. PARCELAS P-3Y P-4.
1. Parcela minima:

La parcela minima se corresponderd con la superficie de cada una de las
parcelas. Se contempla la posibilidad de fraccionamiento de estas parcelas con una
superficie minima de 30.000 m2, mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle, que
defina el trazado del viario local que fuese necesario para dicha parcelacion, de
forma que se garantice la accesibilidad y las redes de servicios urbanos a todas las
parcelas. Asimismo, el Estudio de Detalle establecerd una ordenacion de volumenes
de las parcelas resultantes de dicho fraccionamiento.

2. Edificabilidad mdxima:

El Plan Parcial de Ordenacion establece el coeficiente de edificabilidad de 0,6004
para las parcelas P-3 y P-4, quedando la edificabilidad mdxima como sigue en cada

una de las parcelas: SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
P-3 65.984,95 m? 39.620,21m?
P-4 142.469,29 m? 85.544,72 m?

3. Alineaciones y separaciones a linderos publico y privado:

Se establece que la edificacion habrd de guardar una separacion minima de 10m
a los linderos publicos, a excepcidon de garitas, centros de transformacion,
seccionamiento y ofras edificaciones auxiliares de reducido tamano que podrdn
adosarse a linderos.

Se considera el espacio neto de la aplicacion de los retranqueos como drea de
movimiento sin condiciones de posicion de la edificacion.

4. Ocupacion maxima de la parcela:

Se considera la posibilidad de agotar la edificabilidad en un solo nivel obteniendo
una ocupacion maxima del 60,04%.

5. Altura méxima y nUmero de plantas:
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La altura mdaxima edificable serd de 15m cumpliendo las ordenanzas del uso
especifico, considerdndose, en base a la ordenacion generando macro-parcelas
singulares y diferenciadas de cualquier ofra parcela calificada como uso productivo
destinadas a centros logisticos de operadores, se permitird altura mdxima edificable
de 20 m.

Las construcciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos), asi como cualquier ofro anadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccion
(grdas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), no pueden vulnerar las
servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Mdlaga.

6. Condiciones suplementarias de composicion.

Dada la singularidad de los edificios que habrdn de redalizarse al amparo de las
presentes Normas, teniendo en cuenta su componente publicitaria o expositiva y su
condicién de configurar tramos importantes de fachada urbana, se cuidard en el
diseno y materiales empleados, el tratamiento de su volumen y fachadas, en un
proyecto que habrd de incluir el de la jardineria de los espacios libres circundantes.

7. Uso pormenorizado:

Se asigna el uso PRODUCTIVO LOGISTICO como uso pormenorizado a estas
parcelas.

8. Usos compatibles y alternativos:

Se establece una distribucion de usos, segun los siguientes porcentajes:

PARCELA | EDIFICABILIDAD USOS EDIF. USO %

LOGISTICO 25.394,79 m?t| _64,10%

2 0,
b3 | 39.62020ma |COMERCIAL 7.297,27 m’t| 18,42%
EMPRESARIAL 6.928,15m’| 17,49%
TOTAL 39.620,21 m?t| 100,00%
LOGISTICO 54.234,17 m?t| _63,40%

2 0,
pa | ss5a472m |COMERCIAL 16.061,45m?| 18,78%
EMPRESARIAL 15.249,10m?| 17,83%
TOTAL 85.544,72 m?t| 100,00%

En cualquier caso, serd de aplicacion lo que se establece en el articulo 12.11.3
Régimen de Usos del Titulo XIl del PGOU de Mdlaga, en relacién a los usos compatibles
y alternativos con el uso Productivo.

9. Reserva de aparcamientos:

Se establece la necesidad de albergar en su interior el espacio de
estacionamiento de vehiculos a partir del estdndar minimo de 1 plaza por cada 80m?
construidos o el asignado al uso concreto.
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El dimensionado de las plazas de aparcamiento se realizard teniendo en cuenta el
trafico de camiones, trdilers u ofros medios de transporte previsibles de acuerdo con
la naturaleza de los usos previstos, segun lo establecido en el PGOU:

Vehiculos articulados: 16 m x 3,50 m.
Vehiculos rigidos: 12 m x 3,50 m.
Vehiculos ligeros: 6 m x 3,50 m.

10. Carga y Descarga:

Se establece la obligacion de reservar en el interior de las parcelas el espacio
suficiente para albergar las actividades de carga y descarga, segun establece el art.
12.2.41 de la normativa del PGOU, teniendo en cuenta que los vehiculos pesados
necesitardn un espacio frente a las ddrsenas de entre 16 my 12 m x 3,50 m.

11. Accesos al interior de las parcelas:

En la ubicacion de los accesos al interior de las parcelas, deberdn tenerse en
cuenta las siguientes consideraciones:

- Minimizar los recorridos hasta las conexiones exteriores, con un mdaximo de 50 m.

-Alejar los accesos de las intersecciones viarias, para que no se produzca afecciéon
sobre el trafico de las mismas, con un minimo de 30 m.

-Distanciar los accesos entre parcelas, para evitar interferencias entre las entradas
y salidas, con un minimo de 25 m.

- Alejar los accesos de los pasos de peatones, para evitar interferencias con el
transito peatonal, con un minimo de 15 m.

12. Ajardinamiento

Se establece la obligacién de fratamientos vegetales de la franja de parcela
correspondiente alos 5 primeros metros. Podrdn quedar interrumpidos por los accesos
o construcciones auxiliares necesarias. En relacidon con la naturaleza de las
construcciones que se estiman, se plantea que sea esta franja la que asuma la
transicion entre las diferentes pendientes de los viales y las plataformas donde se
prevean las edificaciones. Esta diferencia se resolverd mediante taludes, en la
medida de las posibilidades.

El resto de la parcela libre de edificaciones, incluidas las zonas de aparcamiento,
maniobra, se disenardn de tal manera que incluyan superficies permeables,
minimizdndose la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas
superficies en las que resulte estrictamente necesario.

13. Potencia eléctrica adscrita a las parcelas.

El presente documento asigna una potencia eléctrica a cada parcela, en
cualquier caso si se produjese una segregacion de las mismas, la potencia adscrita
se repartird entre las segregadas con arreglo a su tamano.
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4.3.3 USO COMERCIAL. PARCELA P5.
1. Parcela minima:

Con el objetivo de facilitar la gestion del planeamiento, se establece una parcela
minima de 450,00 m? con una geometria que permita inscribir un circulo de 15m de
didmetro y presente la misma longitud de 15,00m como frente minimo a vial.

2. Edificabilidad mdxima:

El plan Parcial de Ordenacion establece el coeficiente de edificabilidad de 0.5984
para la parcela P-5 quedando la edificabilidad mdxima como sigue:

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
P-5 17.075,04 m? 10.576,70 m?
3. Alineaciones y separaciones a linderos publico y privado:

Se establece que la edificacion habrd de guardar una separaciéon minima de 5m
a los linderos publicos, pudiendose adosar a los linderos privados.

4. Ocupacion maxima de la parcela:

Se establece que la ocupaciéon mdxima de la parcela serd de 70% para la planta
baja y del 50% para las plantas altas.

5. Altura méxima y nUmero de plantas:

La altura mdxima edificable serd de 9m quedando limitado a 2 niveles el nUmero
maximo de plantas (PB+1).

Las construcciones e instalaciones, incluidos todos sus elementos (como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos), asi como cualquier ofro anadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccion
(gruas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), no pueden vulnerar las
servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Mdlaga.

7. Uso pormenorizado:
Se asigna el uso COMERCIAL como uso pormenorizado a estas parcelas.
8. Usos compatibles y alternativos:

Serd de aplicacion lo que se establece en el articulo 12.12.3 Condiciones de Uso
del Titulo XII del PGOU de Mdlaga, en relacion a los usos compatibles y alternativos
con el uso comercial.

9. Reserva de aparcamientos:

Se establece la necesidad de albergar en su interior el espacio de
estacionamiento de vehiculos a partir del estdndar minimo de 1 plaza por cada 50m?
construidos o el asignado al uso concreto.
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10. Accesos al interior de las parcelas:

En la ubicacion de los accesos al interior de las parcelas, deberdn tenerse en
cuenta las siguientes consideraciones:

- Minimizar los recorridos hasta las conexiones exteriores, con un mdximo de 50 m.

-Alejar los accesos de las intersecciones viarias, para que no se produzca afecciéon
sobre el trafico de las mismas, con un minimo de 30 m.

-Distanciar los accesos entre parcelas, para evitar interferencias entre las entradas
y salidas, con un minimo de 25 m.

- Alejar los accesos de los pasos de peatones, para evitar interferencias con el
fransito peatonal, con un minimo de 15 m.

11. Ajardinamiento:

Se establece la obligacién de disenar los espacios libres de edificacion del interior
de las parcelas, incluidas las zonas de aparcamiento, maniobra, de tal manera que
incluyan superficies permeables, minimizdndose la cuantia de pavimentacion u
ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que resulte estrictamente
necesario.

12. Potencia eléctrica adscrita a la parcela.

El presente documento asigna una potencia eléctrica a la parcela, en cualquier
caso si se produjese una segregacion de la misma, la potencia adscrita se repartird
enfre las segregadas con arreglo a su tamano.

4.3.4 ELEMENTO PUBLICITARIO

Sera de aplicacion el articulado de la Ordenanza Municipal de las
Instalaciones y las Actividades Publicitarias del Ayuntamiento de Mdalaga, publicada
el 8 de marzo de 1999 en el B.O.P.

Los elementos se situardn en el interior de las parcelas privadas y su altura
deberd ser informada por la autoridad competente en materia de servidumbres
aeronduticas

4.3.5 EQUIPAMIENTOS

Serd de aplicacion el articulado del Capitulo Decimocuarto del Titulo XII.
Normas Urbanisticas. Ordenanzas Zona de Equipamiento del PGOU de Mdlaga.

4.3.6 SISTEMAS TECNICOS

Las parcelas calificadas de Sistemas Técnicos se utilizardn para albergar
aquellas infraestructuras necesarias para el correcto funcionamiento de las redes de
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servicios previstas en el Sector, por lo que deberdn cumplir con la normativa de las
companias suministradoras en su caso, y con la normativa municipal. En concreto:

Las parcelas ST-1 y ST-2 albergardn los CCTT previstos para poder dar
suministro eléctrico al alumbrado publico y a la parcela de equipamiento.
En la parcela ST-3 se propone la ubicacién del punto limpio, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 103.3, de la Ley 7/2007, de 9 de Julio, donde los
nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberdn
contar con un punto limpio. Esta instalacion contard con un cerramiento
perimetral, y estard dotado de un acceso para la entrada y salida de
vehiculos, dreas de carga y descarga, y los contenedores de residuos
especificos para cada tipo de residuo. La gestion de esta instalacion
corresponderd a una empresa con autorizacion para la gestion de residuos.
En la parcela ST-4 se ubicard el nuevo apoyo para realizar el paso aéreo-
subterrdneo de la linea eléctrica de media tensidn, y un tramo de
canalizacion soterrada hasta alcanzar el viario publico.

4.3.7 IONAS VERDES

A continuacion, se establecen una serie de determinaciones a tener en cuenta

sobre la ordenacién y ejecucion de las zonas verdes del sector:

El diseno de los espacios libres estard dirigido a reducir el efecto “isla de
calor”, por lo que se incorporardn soluciones que contribuyan a mejorar las
condiciones higrotérmicas del propio espacio y a la creacién de condiciones
microclimdticas en su entorno: identificacion y tratamiento de dreas de
sombra y sol y fipo de vegetacion, pavimentos y mobiliario urbano
adecuados para condiciones estacionales y funcionales.

Se establece la obligacidén de utilizar superficies permeables en todas las
dreas libres, restringiéndose la cuantia de pavimentacidon u ocupacién
impermeable, a aquellas superficies en las que resulte estrictamente
necesario.

El fratamiento de todas las zonas verdes del Sector deberd adecuarse a los
condicionantes del Programa de Forestacion, incluido en el Documento
Ambiental y que se han trasladado a las ordenanzas generales.

4.3.8 PROYECTO DE URBANIZACION

Para la redaccién del Proyecto de Urbanizacion se tendrd en cuenta la

normativa de urbanizacién contenida en el Plan General, asi como la normativa
especifica sobre instalaciones establecida por los distintos Servicios Municipales y
Companias Suministradoras.

Adicionalmente, se establecen una serie de determinaciones a tener en cuenta

en la redaccioén del Proyecto de Urbanizacion:
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e En lineas generales el Proyecto de Urbanizacién no podrd modificar las
previsiones del Plan Parcial, sin perjuicio de que puedan llevarse a cabo las
adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras, no pudiendo
alterarse el trazado y ordenaciéon de la red viaria, salvo que se trate
estrictamente de ajustes exigidos por las caracteristicas del suelo y del
subsuelo en la ejecucidn de la obra, sin reduccion de las dotaciones
aprobadas y legalmente establecidas.

e Se establece la obligatoriedad de llevar a cabo un Estudio Geoldgico-
Geotécnico, en la redaccidon del Proyecto de Urbanizacion, que permita
definir con mayor detalle y calcular el pagquete de firme de los viales.

e Las condiciones de diseno del viario se realizardn teniendo en cuenta los usos
a los que deban servir, dando cumplimiento a los anchos minimos
establecidos en el PGOU, para los acerados, calzadas y aparcamientos, a
partir de la disposicion del arbolado y elementos de mobiliario urbano.

e Se ha previsto arbolado de alineacion en todos los viales, como medida
fundamental en la mejora de las condiciones de vida de la ciudad. Se
establece un marco de plantacion para dicho arbolado de 10 metros,
acorde a los criterios establecidos en el Plan de Arbolado de Mdlaga, para
drboles de porte entre mediano y grande.

e Se aconseja la eleccidon e instalacidon de aquel mobiliario urbano vy
canalizaciones procedente de residuos reciclados o, en su defecto, sean
100% reciclables. Para ello, se propone incluir en los pliegos de contratacion
de las obras de urbanizaciéon, cldusulas ambientales que puntiuen las
empresas constructoras que cumplan con este criterio y detallen qué
elementos de mobiliario urbano y canalizaciones a instalar son reciclables o
proceden de residuos reciclados.

e Se establece la obligacion de que los CCTT queden integrados con el resto
de la urbanizacién, no pudiéndose ubicar en zonas inundables o de tal forma
que sus accesos pudieran resultar inundados, teniéndose ademds en cuenta
que los niveles de solera mdas profunda de todos los CCTT se encontrardn
siempre elevados con suficiente margen de seguridad, con respecto a los
niveles fredticos. Si los CCTT se localizan en el interior de las parcelas deben
ubicarse en una zona que deje permanentemente libre el paso de bomberos,
servicios de emergencia, salidas de urgencias o socorro, efc. Con el
cumplimiento minimo reglamentario relativo a las superficies de ocupacion
de los CT, distancias de seguridad, necesidad de establecer servidumbres,
ventilacién, etc. Ademds de las condiciones generales de acceso y paso,
deberdn cumplir condiciones de seguridad, medidas necesarias para
minimizar y limitar los campos electromagnéticos o el nivel de ruido,
insonorizacién y medidas antivibratorias, garantizando el tendido de todas las
canalizaciones subterrdneas previstas, a partir del mismo y hasta la via
publica, sin atravesar zonas de uso privado, y de libre e inmediato acceso
para el personal de ENDESA.
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e Las instalaciones de fratamiento y almacenamiento del agua para el
consumo tendrdn que cumplir los criterios de calidad de la normativa vigente,
para garantizar una adecuada proteccion de la salud publica.

e Especificaciones generales de EMASA para las redes de Abastecimiento y
Saneamiento:

Abastecimiento:

- Los didmetros para realizar el mallado interior de las manzanas deberdn ser
de 150 mm en las que soporten hidrantes y 100 mm en el resto.

- Respecto a las valvulas, se deberdn aislar mallas completas, no tramos de
tuberias intermedios. Por tanto, habrd que prever las valvulas necesarias,
colocdandolas sobre las derivaciones y no sobre los framos de los que derivan.
Un numero mayor de vdlvulas no implica un mejor funcionamiento hidraulico.

- Las nuevas mallas que se formen tienen que poderse aislar del resto de la red,
y ademas permitir su desagUe en caso necesario, para dar cumplimiento alo
recogido en el RD 140/2003 y su fransposicidon autondmica, Decreto 70/2009,
por el que se aprueba el Reglamento de Vigilancia Sanitaria y Calidad del
Agua de Consumo Humano de Andalucia. Por tanto, habrd que prever los
desagUes, con su vdlvula y en didmetro 100 mm hasta su conexidén con la red
de pluviales.

- Las bocas de riego no pueden estar tomadas de la red de potable, sino que
deberd proyectarse en una red de riego independiente, que no serd
responsabilidad de EMASA.

- El modelo de hidrante que se proyecte debe estar aprobado por Bomberos,
y serd del tipo de doble arqueta (subterrdneo) con placa de sendalizaciéon
para no inferrumpir el paso en aceras estrechas. Las acometidas de servicio
de incendios deben ser en todos los casos independientes, conectadas a la
red de distribucion general y deberdn cumplir las normas y planos de detalle
aprobadas por EMASA.

- En el proyecto de urbanizacién, las acometidas no se deberdn reflejar ni, por
supuesto, ejecutar hasta que se inicie la fase de edificacion, y cuando se
haya presentado a EMASA los proyectos correspondientes, para que se
puedan indicar tanto didmetro de las acometidas como ubicacién de éstas.

- El material proyectado, tanto para las tuberias como para el resto de sus
elementos, serd fundicion ductil de clase 40 segun norma UNE EN 545/2010 y
presidon nominal 16 Atm. La instalacion de estas, con respecto a
profundidades, distancias a otros servicios, senalizacion de las tuberias, etc.,
serdn indicadas por EMASA.

- Entodo caso, los materiales constructivos de las redes de abastecimiento se
cenirdn a lo establecido en las Normas sobre materiales y proveedores de
EMASA.

Saneamiento y pluviales.
- Injerencias a las redes de saneamiento y pluviales:
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Todas las injerencias que se ejecuten durante las obras de urbanizacion
deberdn dotarse de arquetas de “arranque de injerencia”, que se ubicardn
en zona publica, junto al limite exterior de las parcelas privadas o de las
edificaciones. El didmetro interior minimo de las injerencias serd de 200mm y
el material a emplear serd PVC SN-8.

Las conexiones de estas injerencias a la red de saneamiento se hardn siempre
a pozo. Solo en aquellas en que por motivos técnicos esto no sea posible, se
podrdn hacer directamente al colector, siempre con conocimiento vy
aprobaciéon de EMASA y se empleardn piezas tipo “clip” que garantice la
estanqueidad de las conexiones.

La profundidad de estas injerencias debe ser de tal que conecten siempre
por encima de la clave del colector, aunque en determinados casos
previamente justificados se admitird conectar con un minimo 20 cm sobre la
rasante hidrdulica del colector y con un dngulo mdximo de 90° (siempre a
favor del sentfido del flujo). En cualquier caso, si sobrepasan 1,20 m de
profundidad la conexidn solo se permitird a pozo.

La pendiente minima de las tuberias de injerencia de fecales serd del
1%.

- Con objeto de evitar la decantacion de residuos sélidos urbanos en la red de
saneamiento, los proyectos deberdn considerar, ademds de la velocidad
minima de 0,5 m/s contemplada en el PGOU, una pendiente minima del 0,5%
para las tuberias de 315mm de didmetro.

- La profundidad mdxima de los pozos de registro serd de 3,00 metfros. EMASA
podrd autorizar en casos excepcionales profundidades de pozo mayores
previa justificacion técnica y en esos casos se deberdn incluir dispositivos
antficaida segun plano de detalle de EMASA.

- El material de las tuberias proyectada debe ser PVC color teja SN-8, con un
didmetro minimo de 315 mm de didmetro. Este material (PVC SN-8) es
correcto hasta un didmetro de 630 mm. A partir de este didmetro, deberd
consensuarse con EMASA el material a utilizar.

- Los pozos de registro deberdn cumplir la condicion bdsica de estanqueidad
para ser aceptados por EMASA. Esto se podrd conseguir tanto mediante obra
de fdbrica con su correspondiente impermeabilizacion como con el uso de
pozos prefabricados de material pldstico que garanticen dicha
impermeabilidad. Las conexiones a pozo se redlizardn mediante clip
elastomérico.

- Los pozos de registro cumplirdn con la norma EN-124 y los criterios que se
recogen en su revision EN-124-2015, en cuanto a los marcos vy las tapas, y
serdn de fundicion ductil y cierre abisagrado En la tapa debe llevar las
inscripciones de EMASA y SANEAMIENTO o PLUVIALES segun corresponda.
Actualmente recomendamos las tapas REXESS de la empresa SAINT GOBAIN
o las BRIO de empresa EJ para su uso en calzada.
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Imbornales.

- Para la disposicidon de los imbornales el proyectista deberd considerar que el
objetivo de EMASA es disponer del menor nUmero posible de imbornales que
sean capaces de drenar el caudal de escorrentia de proyecto. Para ello
deberd proyectar preferentemente imbornales con rejilla de 50x30 cm C-250,
ubicdndolos junto a bordillo y dotados de buzdn, con conexidon a red
mediante tuberia de didmetro minimo 250mm y material PVC SN-8. Ademads,
todos los imbornales deberdn contar con su correspondiente arenero.

- Al fratarse de redes separativas de pluviales no requerirdn codo sifénico o
clapeta antiolores. En los casos que la red de pluviales conecte a una red
unitaria existente, se deberd instalar una clapeta antiolores en el pozo previo
a la conexion.

- Eldiseno de los viales deberd facilitar la evacuacion de aguas por escorrentia
superficial, evitando la formacion de puntos bajos donde pueda acumularse
el agua de escorrentia. En caso de que esto no sea posible, se deberd
potenciar la captacion en ese punto y el proyecto deberd incluir planos de
detalle de la captacion.

Técnicas de drenaje urbano sostenible (TDUS/SUDS)

- Con objeto de aumentar la eficiencia y sostenibilidad de las infraestructuras
de saneamiento y drenagje, disminuir el riesgo de inundaciones y mejorar la
gestion y fratamiento de las aguas de escorrentia, EMASA recomienda que
tanto los proyectos de urbanizacién (viales y zonas verdes) como los
proyectos de las futuras edificaciones contemplen técnicas de drenagje
urbano sostenible.

- Los objetivos de las TDUS podrdn ser los siguientes:

- Aprovechamiento de aguas de lluvia para riegos.

- Infiltracién de aguas de escorrentia para reducir la escorrentia.

- El tfratamiento de las aguas de escorrentia para reducir su
contaminacion en aquellos casos que lo requiera.

- Lalaminaciéon de los caudales punta.

e Aguaregenerada para el riego:

- Deberd darse cumplimiento a lo establecido en el Titulo VIl de la Ordenanza
del Ciclo Integral del Agua del Ayuntamiento de Mdlaga, respecto a los
recursos hidricos alternativos, garantizando la independencia vy
diferenciaciéon de la red de agua regenerada con la red de agua potable,
no existiendo posibilidad de conexion entre ellas, previéndose tuberias y
accesorios de colores diferentes y una senalizacién adecuada de tapas y
arquetas con advertencia de que el agua no es potable.

e Soterramiento de la Linea de Media Tensién:
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- Tanto el soterramiento de la LMT, como la implantaciéon de nuevos apoyos
para realizar el paso aéreo-subterrdneo se realizardn de conformidad con el
Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones
eléctricas de alta tensidon y sus instrucciones Técnicas Complementarias ITC-
RAT 01 a 23 y otra normativa de aplicacion.

e Aspectos legales relativos a las redes de distribucion de ENDESA:

- De acuerdo a la legislacion eléctrica y a la legislacion sobre ordenacion
territorial y urbanistica, el arficulo 18 de RDL 7/2015 establece, entre las
obligaciones de los promotores de las actuaciones de transformacién
urbanistica la de costear las obras de urbanizacion e infraestructuras de
conexiéon con las redes generales de servicios, asi como las de ampliacion y
reforzamiento de las existentes fuera de la actuacién que ésta demande por
su dimension.

e Conservacion de las obras de urbanizacion:
Con sujecion a lo establecido en el art.98 de la LISTA, tras la recepcioén por el
Excmo. Ayuntamiento de las futuras obras de urbanizacion del dmbito, la
conservacion de las mismas corresponderd a los propietarios agrupados en
entidad urbanistica colaboradora de conservacion por el tiempo legalmente
establecido. A tal efecto, habrd de constituirse, significando expresamente
que la pertenencia a dicha entidad serd obligatoria para todos los
propietarios comprendidos en ese dmbito territorial y la transmision de la
titularidad llevard consigo la incorporacion del adquirente desde el mismo
momento de la fransmision.
Advertir que una vez urbanizado el dmbito el espacio publico podrd tener,
de forma motivada y con autorizacion del Ayuntamiento, un horario de uso
por cuestiones de seguridad.
Deberd hacerse constar en cada una de las fincas resultantes del Proyecto
de Reparcelacion, la obligacion legal establecida en el presente instrumento
de planeamiento, siendo una de las circunstancias que ha de contener el
titulo inscribible, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1093/97, de
4 de Julio. Igualmente, dicha obligacion se contemplard como condicién
especial en las licencias de obras que se concedan en el dmbito, condicién
qgue deberd acceder al Registro de la Propiedad mediante la anotacion
correspondiente, debiéndose acreditar el cumplimiento de tal extremo con
cardcter previo al otorgamiento de la licencia de primera ocupacion.

I_IC ARCHITECTURE
& ENGINEERING Memoria 121



Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.é “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

5.- PLAN DE ETAPAS.

A continuacién, se indica el plan de etapas, después de la aprobacion

definitiva del presente Plan Parcial de Ordenacion.

Se establece una Unica etapa de 4 anos de duracion para el sector que se
computard desde la aprobacién de los Proyectos de Urbanizacidon que desarrollen

este Plan Parcial de Ordenacion o cuando indique la Administracion actuante.

Referente al Sistema de Actuacion el PGOU determina el de Compensacion

porlo que se estard a lo establecido en la Secciéon 2°¢ Capitulo Il del Titulo V de la LISTA.

En todo caso se procederd a la distribucidn equitativa de las cargas y
beneficios mediante el instrumento administrativo y legal adecuado, es decir, el

Proyecto de Reparcelacion.

Las cargas de la urbanizacion se distribuirdn entre los propietarios en
proporcion al valor de las fincas que les sean adjudicadas mediante el
correspondiente  Proyecto de Reparcelacion que serd presentado en el
Ayuntamiento 3 meses después de la aprobacién definitiva del Plan Parcial de

Ordenacion.

Podrdn constituirse asociaciones administrativas de propietarios, bien a
iniciativa de estos o por acuerdo del Ayuntamiento, con la finalidad de colaborar en

la ejecucion de las obras de urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion se redactard con cardcter obligatorio y serd
presentado para su aprobacion inicial al Ayuntamiento de Mdlaga dentro del plazo
de 6 meses contando desde la finalizacion del periodo de informacién publica

subsiguiente al acuerdo de la aprobacidén definitiva del Plan Parcial de Ordenacion.

Las obras de urbanizacidon deberdn iniciarse dentro del plazo de seis meses

subsiguientes a la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Las obras de infraestructura bdsica deberdn estar terminadas dentro del plazo
de veinticuatro (24) meses siguientes a la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacion. Las infraestructuras que afecten a parcelas de equipamientos publicos

se ejecutardn dentro de este plazo.
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Las obras de infraestructura complementaria, es decir, las de interconexion de

las infraestructuras propias del sector con las redes exteriores a este, serdn ejecutadas,

coordinadamente con la infraestructura bdsica, con objeto de permitir su puesta en

funcionamiento en los plazos arriba senalados, por lo tanto, estardn terminadas

dentro del plazo de los veinticuatro (24) meses siguientes a la aprobaciéon definitiva

del Proyecto de Urbanizacion.

Cuadro resumen de plazos:

Presentacion del Proyecto de Reparcelaciéon

3 meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

Presentacion del Proyecto de Urbanizacion

6 meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

Inicio de las Obras de Urbanizacion

6 meses desde la aprobacion definitiva del Proyecto de

Urbanizacion.

Terminacién de las Obras de Urbanizacién:

- Infraestructuras Bdsicas.

- Infraestructuras que afecten a las parcelas
de equipamientos.

- Conexiones Exteriores.

24 meses desde la aprobacién definitiva del Proyecto

de Urbanizacion.
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6.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.
6.1.- OBIJETO.

El objeto del presente Estudio Econdmico-financiero es evaluar los costos de la
Urbanizacion del Sector, en los términos marcados por el Art. 55 del Reglamento de
Planeamiento, globalmente y segun el Plan de Etapas previsto, y analizar la cadencia
de inversiones necesarias en relacidon con los beneficios de las actuaciones
inmobiliarias, para en consecuencia determinar la posible viabilidad econdmica de
la inversion.

Para ello evaluamos los costes segun pardmetros unitarios, ya que se trata de
una estimacién inicial, sin perjuicio de una evaluacion mds detallada del Proyecto de
Urbanizacion y analizamos las repercusiones econdmicas sobre el metro cuadrado
edificable de aprovechamiento lucrativo para obtener la relacién entre ambos.

Dentro de los costes de urbanizaciéon serd necesario distinguir entre aquellos
propios de la urbanizacion interior y aquellos relativos a cargas complementarias.

6.2.- DETERMINACIONES LEGALES SOBRE LA APLICACION DE LOS DATOS ECONOMICOS
DEL PPO

De conformidad con lo previsto en la legislacion urbanistica andaluza, apartado
1.4 del articulo 62, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, LISTA, los instrumentos de ordenacion
urbanistica delbben contener:

a) Un estudio econdmico-financiero, de los servicios afectadas por la
implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes.

b) Un informe o memoria de sostenibilidad.

La creacion que se efectlUa de nuevos viarios y de zonas libres publicas,
generados en el presente Plan Parcial, no produce incidencia sobre los diferentes
costos asignados a los Agentes Sociales reflejados en el Estudio Econdmico Financiero
del Plan General, ya que el presente expediente regula de forma expresa que la
urbanizaciéon de esos nuevos espacios correrd a cargo de los titulares del nuevo sector
que se configura, lo cual se encuentra previsto en el Art® 42.3° del Reglamento de
Planeamiento, que regula la posibilidad de asignar a los privados la financiaciéon de
las inversiones a readlizar para la ejecucion, entfre otros, de los Espacios Libres
destinados a Parques PUblicos y Zonas Verdes y viarios.

Asimismo, el articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
indica en su apartado 5:
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“...La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean
no de fransformacion urbanistica, requerird la elaboracion de una memoria que
asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los
limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio enfre los
beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su
ambito de actuacion, y contendran, al menos, los siguientes elementos...”

El Estudio econdmico-financiero se limita a efectuar una mera evaluacion de los
costes de la implantacion de los servicios y de la ejecucidn de las obras de
urbanizaciéon en el dmbito del Plan Parcial, y la Memoria de sostenibilidad econdmica
tiene por objeto evaluar la incidencia del coste de dichas obras y servicios en el
Hacienda Local Municipal.

El informe de sostenibilidad econdmica, segun el art. 0 del Reglamento de la
LISTA justificard la viabiidad econdmica vy financiera del Plan Parcial, y la
programacion de las actuaciones, incluyendo el plan de etapas para la realizacion
de las obras de urbanizacion.

La exigencia de dicho informe deriva de lo dispuesto en el apartado 4 del
articulo 15 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Suelo estatal (TRLS08). Y su alcance y contenido estd
desarrollado, de forma detallada, en el apartado 1 del articulo 3 “Evaluacion y
seguimiento de la sostenibilidad econdmica y ambiental” del Real Decreto Legislativo
1492/11 Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo:

“De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley
de Suelo, la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones
de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en
el que se ponderard en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asicomo
la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos residenciales.

Especificamente y en relacion con el impacto econdmico para la Hacienda
local, se cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano
previsto en el instrumento de ordenacion, y se estimard el importe de los ingresos
municipales derivados de los principales tributos locales, en funcion de la edificacion
y poblacion potencial previstas evaluados en funcion de los escenarios socio-
econdmicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la
actuacion comporta.”

En consecuencia, y en cumplimiento de los textos citados, en el anexo
correspondiente se acompana dicho informe, en donde se cuantifica y pondera el
impacto econdmico que el desarrollo del sector pudiera tener en la Hacienda
Municipal de Mdlaga como resultado de la implantacién y mantenimiento de las
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infraestructuras necesarias y de la puesta en marcha y prestaciéon de los servicios
resultantes. La evaluacion y cuantificacion de los costes de implantacidon de servicios
y ejecucion de las obras de urbanizacién se contfienen en el Estudio Econdmico-
Financiero.

Dado que el PPO es un planeamiento de desarrollo no se contempla ni justifica
la suficiencia o adecuacion del suelo destinado a usos productivos, dado que esa
cuestion compete exclusivamente al planeamiento municipal general.

6.3.- CONTENIDO Y FUNCION DEL ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

El contenido documental de los instrumentos de planeamiento recogerd como
minimo los siguientes documentos de cardcter econdmico:

eLa evaluacién econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion
correspondientes a la estructura general del territorio y a la implantacion de los
servicios.

eLa determinacion de cardcter publico o privado de las inversiones a
realizar para la ejecucion de las previsiones del PPO, expresadas en los apartados
anteriores con suficiente especificacion de las obras y servicios que se afribuyen al
sector publico y privado e indicacion, en el primer caso, de los Organismos o
Entidades PUblicas que asumen el importe de la inversion.

El estudio econdmico financiero no dispone de un texto legal y metodoldgico
preciso, en ninguna de las leyes que en nuestro pais han existido sobre Régimen
Juridico y Ordenacién Urbana, sin embargo, es un documento obligatorio que
necesita todo instrumento de planeamiento. Este documento tiene cardcter de
obligado cumplimiento para el particular y para el Ayuntamiento que lo aprueba,
generalmente tiene un sentido mds de recomendacién al consenso y acuerdo de los
autores del Plan, respecto de los organismos Inversores de la Administracion a la que
se pretende vincular como requisito para el cumplimiento del Plan Parcial.

El Estudio Econdmico Financiero no es mds que un programa de inversiones y de
compromisos, y ha de equilibrar, de la forma mds coherente posible, los costes
ocasionados por las inversiones previstas y los recursos financieros disponibles,
ajustando las posibilidades inversoras del partficular y las de Administraciones que en
el PPO han de contribuir.

Partiendo del planteamiento, dentro del Plan Parcial, el Estudio Econdmico
Financiero, no puede ser concebido como un presupuesto contable, sino como un
listado de propuestas cuantificadas y en cuyo andlisis reside la validez para ser
instrumento orientativo para la gestion y desarrollo del PPO.

El estudio econdmico financiero tiene como Ultima finalidad el reconocimiento
de la viabilidad del PPO, con posibilidades de ejecucidon prdacticas y reales. La
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viabilidad viene dada por las variables econdmicas, fundamentalmente, que son en
definitiva las que mds definen y determinan el PPO.

6.4.- CONCRECIONES OPERATIVAS DEL ESTUDIO
6.4.1  AMBITO OBJETIVO DEL ESTUDIO

Dicha actuacién urbanistica engloba diversos aspectos, si bien se extrae la
conclusidon que, respecto a este Estudio Econdmico Financiero, sélo deberdn ser
cuantificadas aquellas inversiones referentes a los siguientes conceptos:

* Adquisicidon del suelo necesario para la realizacidén de obras y establecimiento
de los servicios.

e Preparacion adecuada del suelo afecto al cumplimiento de las previsiones
justificativas del planeamiento. Dicha realizacion comportard la dotacién de la
infraestructura bdsica del area (viales, servicios, redes, zonas verdes y espacios libres,
etc...).

e La realizacidn de obras especiales necesarias para dotar el drea del
adecuado esquema de servicios (depodsitos reguladores, suministro de energia
eléctrica en media tension, fratamiento de basuraos...).

6.42 AMBITO TEMPORAL DEL PLAN.

Una vez determinados lo conceptos de inversion integrantes de la planificacion
e identificados los 6rganos financiadores se hace necesario fijar la dimension
temporal de esta actuaciéon. Como ya se ha senalado el PPO tendrd vigencia
indefinida. De otra parte, entre las determinaciones de cardcter general se deberd
contener la Programacion, se prevé la vigencia temporal del PPO sea entre doce y
quince anos, en orden a coordinar las actuaciones e inversiones publicas y privadas.

6.43 DELIMITACION DE LAS ZONAS DE ACTUACION.

La ejecucion del planeamiento previsto, siguiendo las disposiciones legales
establecidas al efecto, obliga a la fijjacion de la conveniente division del suelo
ordenado en poligonos completos, y unidades de ejecucion. Se exceptiua de esta
norma cuando se frate de ejecutar directamente los sistemas generales o alguno de
sus elementos o de realizar actuaciones aisladas en suelo urbano.

6.4.4 ELSISTEMA DE ACTUACION

Como base del estudio con el fin de determinar la cuantificacion de las
inversiones requeridas y su temporalizacion, asi como para llegar a la identificacion
del érgano financiador, se precisa tener en cuenta previamente el sistema o sistemas
de actuacion con arreglo a los cuales ha de llevarse a efecto la ejecucion del
planeamiento para cada una de las zonas en que se ha dividido el drea plantificada.
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Debe senalarse el cardcter general de las normas que impone la Ley sobre las
cesiones de suelo gratuitas y obligatorias y de pago de las obras de urbanizacion y
del coste de las expropiaciones, cualquiera que sea el sistema de actuacion elegido.

Por otra parte, en cuanto al contenido de la obligacidn de costear la
urbanizacion, la Ley ademds de los costes de realizaciéon de obras, pone a cargo de
los particulares las indemnizaciones por el derribo de construcciones, destruccion de
plantaciones, obras e instalaciones y el coste de la figura de planeamiento, proyecto
de urbanizacién y reparcelacion.

Y por Ultimo el coste de las expropiaciones necesarias para la ejecucion de los
sistemas generales de la ordenacién de algunos de sus elementos, o para realizar
actuaciones aisladas en suelo urbano podrd ser repercutido sobre los propietarios
gue resulten especialmente beneficiados por la actuacion urbanistica, mediante la
imposicion de contribuciones especiales.

La formacién del Balance Econdmico-Financiero, redlizadas las tareas
enunciadas en los apartados anteriores, se llegard al planteamiento del Balance
Econdmico-Financiero que define en términos cuantitativos la viabilidad de la
ordenacion propuesta en el dmbito temporal del PPO.

Este balance Econdmico-Financiero se refiere Unicamente, al estudio
comparativo entre costes sobre la unidad de superficie edificable prevista. La
conjuncion de ambos aspectos nos llevard, por tanto, a la conclusion de la posible
viabilidad econdmica financiera de la ordenacion propuesta, finalidad establecida
para este estudio.

Las acciones urbanisticas previstas, segun la ordenaciéon del PERI comprenden
tanto la adquisicién del suelo, como la preparacion y acondicionamiento de dicho
suelo, y la realizacion de obras especiales, en cada caso.

A continuacion, se define el contenido de cada una de estas acciones:

Red viaria Incluyendo la construccion de la infraestructura de forma completa:
pavimentacion, iluminacion, cruces especiales, senalizacion, efc...

Parque urbano y zona verde local Incluyendo el acondicionamiento del suelo
delimitado para el uso peatonal con la ejecucion de senderos, dreas de descanso,
jardineria, dareas de juegos infantiles, etc...

Urbanizacién secundaria Incluyendo la implantacion de las infraestructuras
fisicas principales (agua, saneamiento, alcantarillado, pavimentacion, alumbrado,
energia eléctrica)

Absorcion de déficits urbanisticos (urbanizacion secundaria incompleta) Se
refiere a las mejoras de infraestructuras urbanisticas en aquellas zonas dotadas
insuficientemente en donde se precise la renovaciéon de las infraestructuras existentes.
Planeamiento y proyectos de urbanizacioén.

I_lC ARCHITECTURE
& ENGINEERING Memoria 128



Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CH.é “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

Preparacion legal del suelo Incluyendo los trabajos de redaccion de los
proyectos de reparcelaciéon y los problemas derivados de las cesiones de suelo
publico y regularizacion de las propiedades accidn de las infraestructuras existentes.
Planeamiento y proyectos de urbanizacion.

Obras especiales Se incluye bajo este concepto aquellos elementos
infraestructurales aislados que no pueden incluirse en el cdbmputo de la infraestructura
primaria o secundaria tales como — Abastecimiento de agua — Depdsitos reguladores.
— Grandes colectores de saneamiento — Instalaciones depuradoras — Tratamiento de
basuras.

6.5.- PRESUPUESTO OBRAS DE URBANIZACION.
6.5.1  OBRAS INTERNAS DE URBANIZACION.

Concretamente se considera el valor medio correspondiente a la ejecucion y
urbanizacion completa de viales, que se estima en 139 €/m?, y para las zonas verdes
se estima en 52 €/m?, segun datos de adjudicaciones recientes de obras similares.

Ademds, se incluye una partida independiente dentro del presupuesto
destinada a la ejecuciéon de los servicios técnicos con un valor de 59 €/mz2.

Por tanto, los valores utilizados para el cdlculo del presupuesto de obras de
urbanizacion son: 139 €/m? superficie de viario

52 €/m? superficie de zonas verdes
59 €/m? superficie de servicios técnicos

Dentro del médulo asignado al viario 139 €/m?, desglosamos entre los diferentes
conceptos que establece el art. 55 del Reglamento de Planeamiento.

Para el cdlculo del presupuesto total de ejecucidon hay que tener en cuenta
las siguientes consideraciones:

- Superficie total de viario dentro del sector, en la que se incluye la superficie de DPH
que también formard parte del viario: 111.265,48 m2.

- Superficie total de zona verde: 85.000,01 m2.

- Superficie total de servicios técnicos: 5.489,99 m2.

6.5.2  SUMINISTRO ELECTRICO AL SECTOR.

Asimismo, se ha incluido una partida presupuestaria independiente
correspondiente a las obras necesarias para el suministro eléctrico al Sector,
consistentes en el refuerzo de la subestaciéon Alhaurin y las obras de extension y
refuerzo de las redes eléctricas, segun lo indicado en el pliego de condiciones
técnicas de ENDESA. Dicho importe se justifica con el siguiente desglose:
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e Sustitucién del Transformador 66/20 kV de 20 a 40 MVA.......ciiieiiiieiieeiean. 500.000 €
e 2nuevasceldasde liNea 20KV ....cooiiiiiiiiineiie e, 2 x 100.000 € = 200.000 €
e 2nuevas lineas de MT desde la Subestacion al Sector:..7.500 m x 250 €/m = 1.875.000 €

2.575.000 €

6.5.3 SOTERRAMIENTO LINEA MEDIA TENSION.

También se ha incluido una valoracion individualizada de los costes
correspondientes al soterramiento de la linea de media tensidn que atraviesa el
sector, justificada segun el siguiente desglose:

e 2 Nuevos apoyos conversion aéreo-subterrdneo................... 2 x 25.000 € = 50.000 €
¢ Soterramiento de la linea aérea de media tension: ....... 490 m x 250 €/m = 122.500 €
172.500 €

6.5.4 CONEXION RED DE ABASTECIMIENTO CON LA RED DE DISTRIBUCION EN ALTA.

Igualmente, y en funcién de lo indicado por EMASA para la conexién de la red
de abastecimiento, se valora como obra externa independiente, la red de
distribucidon en alta consistente en una tuberia de 600 mm de didmetro que
alimentard el nuevo depdsito previsto en el sector SUS-CH.1.

e Conexidon red distribuciéon en alta tuberia 600 mm:........ 1.200 m x 600 €/m = 720.000 €

6.5.5 CONEXION COLECTORES INTERCEPTORES DE SANEMIENTO Y PLUVIALES.

Asimismo, y en funcion de lo indicado por EMASA para la evacuaciéon de las
aguas residuales y de drenaje del Sector, se realiza una estimacion presupuestaria de
las obras para tendido y conexion de los colectores interceptores de saneamiento y
pluviales.

e Colectorinterceptor de saneamiento: ............cccee.e.. 1.400 m x 350 €/m = 490.000 €
e Colectorinterceptor de pluviales: .......ccccevviviiinnnn. 1.100 m x 450 €/m = 495.000 €
985.000 €

6.5.6 OTROS CONCEPTOS DEL PRESUPUESTO DE OBRAS DE URBANIZACION.

Ademdads, en cumplimiento del articulo 189 del Reglamento de la LISTA, en los
gastos de urbanizacién se han incluido las cargas correspondientes a los siguientes
conceptos:

e Redaccion técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa
del planeamiento preciso para la ordenacion pormenorizada y del proyecto
de urbanizacion.
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6.5.7

e Gestion del sistema de actuacion.

e Posibles indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o fitulares
de derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a las construcciones
qgue deban ser demolidas con motivo de la ejecucion del instrumento de
planeamiento, asi como plantaciones, obras e instalaciones que deban

desaparecer por resultar incompatibles con éste.

RESUMEN DEL PRESUPUESTO DE OBRAS DE URBANIZACION.

Con estos datos, obtenemos el presupuesto correspondiente a las obras de
Urbanizacion:

COSTES OBRAS DE URBANIZACION SUPERFICIE €/m2 PRESUPUESTO
1 |REDACCION TECNICA Y ANUNCIOS DE TRAMITACION DEL PLANEAMIENTO/ P.U. 530.000,00 €
2 |GESTION DEL SISTEMA DE ACTUACION 70.000,00 €
3 |POSIBLES INDEMNIZACIONES 150.000,00 €
4 |DEMOLICION PREVIA DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES 200.000,00 €
5 |OBRAS DE URBANIZACION DE LA RED VIARIA: 139,00
5.1 | EXPLANACION, PAVIMENTACION, SENALIZACION Y JARDINERIA 30,00 3.337.964,40 €
5.2 | REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES CONTRA INCENDIOS 20,00 2.225.309,60 €
5.3 | REDES DE SANEAMIENTO AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES 111.265,48 m? 32,00 3.560.495,36 €
5.4 | REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA MT, BT Y ALUMBRADO 35,00 3.894.291,80 €
5.5 | OTROS SERVICIOS 22,00 2.447.840,56 €
6 |TRATAMIENTO DE ZONAS VERDES 85.000,01 m? 52,00 4.420.000,52 €
7 |EJECUCION DE PARCELAS DE SERVICIOS TECNICOS 5.489,99 m? 59,00 323.909,41 €
8 [SUMINISTRO ELECTRICO DESDE SUBESTACION ALHAURIN AL SECTOR 2.575.000,00 €
9 |SOTERRAMIENTO DE LA LINEA ELECTRICA DE MEDIA TENSION 172.500,00 €
10 |CONEXION RED DE ABASTECIMIENTO CON LA RED DE DISTRIBUCION EN ALTA 720.000,00 €
11 |CONEXION DE LOS COLECTORES INTERCEPTORES DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES 985.000,00 €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL OBRAS DE URBANIZACION| 25.612.311,65 €
GASTOS GENERALES (13%) Y BENEFICIO INDUSTRIAL (6%)| 4.866.339,21 €
TOTAL PRESUPUESTO OBRAS DE URBANIZACION| 30.478.650,86 €

6.6.- CARGAS DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS.

En cualquier caso, se considerardn cargas de urbanizacion la totalidad de
conexiones exteriores de todos los servicios urbanisticos y ampliacion o refuerzo de
todas las infraestructuras y servicios existentes al Sector, precisas para su adecuado
funcionamiento, y que serdn definidas convenientemente en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

El Plan Especial de Infraestructuras se encuentra en fase de redaccién, por lo
que se establece la carga mdxima que establece el Plan General para los suelos
urbanos no consolidados de 90 €/uuaa:

|CARGAS DEL P.E. INFRAESTRUCTURAS

| 185.335,03 uuaal

90€/UA

| 16.680.152,74€ |
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6.7.- PRESUPUESTO GLOBAL DE EJECUCION.

El presupuesto global de ejecucién de las obras de urbanizacion, lo estimamos

en:
COSTES OBRAS DE URBANIZACION SUPERFICIE €/m2 PRESUPUESTO
1 |REDACCION TECNICA Y ANUNCIOS DE TRAMITACION DEL PLANEAMIENTO/ P.U. 530.000,00 €
2 |GESTION DEL SISTEMA DE ACTUACION 70.000,00 €
3 |[POSIBLES INDEMNIZACIONES 150.000,00 €
4 |DEMOLICION PREVIA DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES 200.000,00 €
5 |OBRAS DE URBANIZACION DE LA RED VIARIA: 139,00
5.1 | EXPLANACION, PAVIMENTACION, SENALIZACION Y JARDINERIA 30,00 3.337.964,40 €
5.2 | REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES CONTRA INCENDIOS 20,00 2.225.309,60 €
5.3 | REDES DE SANEAMIENTO AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES 111.265,48 m? 32,00 3.560.495,36 €
5.4 | REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA MT, BTY ALUMBRADO 35,00 3.894.291,80 €
5.5 | OTROS SERVICIOS 22,00 2.447.840,56 €
6 |TRATAMIENTO DE ZONAS VERDES 85.000,01 m? 52,00 4.420.000,52 €
7 |EJECUCION DE PARCELAS DE SERVICIOS TECNICOS 5.489,99 m? 59,00 323.909,41 €
8 [SUMINISTRO ELECTRICO DESDE SUBESTACION ALHAURIN AL SECTOR 2.575.000,00 €
9 [SOTERRAMIENTO DE LA LINEA ELECTRICA DE MEDIA TENSION 172.500,00 €
10 |CONEXION RED DE ABASTECIMIENTO CON LA RED DE DISTRIBUCION EN ALTA 720.000,00 €
11 |CONEXION DE LOS COLECTORES INTERCEPTORES DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES 985.000,00 €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL OBRAS DE URBANIZACION| 25.612.311,65 €
GASTOS GENERALES (13%) Y BENEFICIO INDUSTRIAL (6%)| 4.866.339,21€
TOTAL PRESUPUESTO OBRAS DE URBANIZACION| 30.478.650,86 €

|CARGAS DEL P.E. INFRAESTRUCTURAS

|185.335,03uuaa]  90€/UA | 16.680.152,88€ |

TOTAL PRESUPUESTO | 47.158.803,74€ |

6.8.- REPERCUSIONES.

Evaluamos a confinuacion las distintas repercusiones que suponen el
presupuesto de ejecucion estimado, lo que nos da una primera aproximacion a la
viabilidad econdmica de la inversion:

- Repercusidn sobre m? de suelo bruto.

| 47.158.803,74 €| 484.791,55m? | 97,28€/m2 |

- Repercusion sobre m? edificable.

| 47.158.803,74 €| 169.677,04m?t | 277,93€/m?t |

- Repercusion sobre las U.U.A.A.

| 47.158.803,74 €| 185.335,03uuaa | 254,45€/uuaal

El promotor asumird todos los costes necesarios para el desarrollo de la presente
actuacion, a fravés de medios propios 0 mediante financiaciéon ajena.
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6.9.- JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD DEL ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

Se harealizado un estudio de mercado de los precios en venta del uso de nave
industrial de almacenamiento y distribucién, que arroja los siguientes resultados:

Direccién Superficie edificable m? | Precio € | Valor unitario €/m?%
Escritor B&éjar Zambrana | 392 590.000 1.505
Emilio Hurtado 604 565.000 935
Emilio Hurtado 4 604 625.000 1.035
Pizarrillo 600 600.000 1.000
Villa Rosa 2.200 1.250 568
Rio Sil 280 185.000 661
Valor medio 951

El valor medio en el entorno considerado es de 951€/m?, por lo que la
repercusion de 277,93 €/m?t supone un 29,22% sobre el valor en venta.

Esta repercusion se considera aceptable para la inversion, sobre todo teniendo
en cuenta que el producto de nave logistica de almacenamiento que se propone
en el dmbito del Sector de la Loma es de nave de gran superficie, que no existe
actualmente en la zona que se ha estudiado.

Este producto inmobiliario no existe actualmente en la zona, por lo que el andlisis
realizado nos da un valor que consideramos como el resultado del escenario mds
pesimista posible.
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7.- RELACION DE PLANOS.

. SITUACION EN EL PGOU.

. TOPOGRAFICO ESTADO ACTUAL.

. ZONIFICACION ACUSTICA DEL PGOU.
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ASUNTO: PUNTOS DE CONEXION, DOTACION Y CONDICIONANTES TECNICOS
PARA LAS REDES DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO PARA LA
REDACCION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS CH-6 “LA LOMA I”.

En contestacion a su escrito con el que solicitan puntos de conexion, dotaciones y condicionantes
técnicos para la redaccion del plan parcial del sector SUS CH-6 “La Loma I”, le podemos informar:

1. RED DE ABASTECIMIENTO

El abastecimiento al sector estd previsto desde un nuevo depdsito a construir en el sector SUS CH-1
alrededor de la cota 70. Este deposito se conectara a la planta del Atabal a través de una conduccion
de 600 mm de diametro que actualmente se encuentra en las proximidades del aeropuerto, (ver imagen
1). Se solicita al sector SUS CH-6 prolongar la citada conduccion hasta el limite del sector SUS CH-
1 con el fin de que éste contintie con la misma hasta el citado deposito. Como, segun parece, el sector
Loma I se desarrollara antes, para el abastecimiento provisional del sector se deberan conectar a la
conduccion de 200 mm de fundicion ductil en la Plaza Lola Flores.

Respecto a su peticion de dotaciones y condicionantes técnicos, deberan cumplir con el PGOU de
Malaga y con las especificaciones generales recogidas al final de este documento.

Imagen 1
2. RED DE SANEAMIENTO.

Para la evacuacion de las aguas residuales deberan proyectar un nuevo colector de saneamiento (PVC
800mm, SN8 y pendiente minima 0,5%) desde las inmediaciones de la plaza de Lola Flores hasta
conectar a un pozo de registro existente sobre el colector de 800mm que cruza el arroyo Ciriano-
Bienquerido. El colector discurrird por los viales del sector y continuara su traza paralelo al
encauzamiento del arroyo Ciriano-Bienquerido. En la imagen 1 se indican la cabecera del colector y
el punto de conexion. Las redes interiores de fecales del sector se apoyaran en este nuevo colector.



Respecto a su peticion de dotaciones y condicionantes técnicos, deberan cumplir con el PGOU de
Malaga y con las especificaciones generales recogidas al final de este documento.

3. RED DE PLUVIALES

Aun cuando las redes de drenaje de aguas pluviales no son competencia de EMASA, dada la similitud
en cuanto a su funcionamiento con las redes de saneamiento y a la fuerte relacion existente entre
ambas infraestructuras, le trasladamos nuestra opinion técnica al respecto.

La evacuacion de las aguas pluviales del sector debera realizarse mediante el colector de pluviales
contemplado en el plan especial de infraestructuras. Este colector discurrira por Cmno. de la
Huertecilla hasta evacuar al encauzamiento del arroyo Ciriano-Bienquerido y drenara las cuencas
norte de Churriana que actualmente no vierten al Ciriano-Bienquerido.

Para proyectar correctamente este colector de pluviales deberan tener en cuenta la obra que
actualmente se esta ejecutando de acceso Norte al Aeropuerto de Malaga, ya que es posible que dicha
nueva infraestructura obligue a trasladar el punto de vertido del colector aguas abajo del previsto
inicialmente en el plan de infraestructuras.

Respecto a su peticion de dotaciones y condicionantes técnicos, deberan cumplir con el PGOU de
Malaga y con las especificaciones generales recogidas al final de este documento

4. ESPECIFICACIONES GENERALES.

A continuacion se recogen especificaciones generales para considerar en el proyecto de urbanizacion,
ademas de las contempladas en las Normas de Urbanizacion del PGOU:

- Abastecimiento.

Los diametros para realizar el mallado interior de las manzanas deberan ser de 150 mm en las que
soporten hidrantes y 100 mm en el resto.

Respecto a las valvulas, se deberan aislar mallas completas, no tramos de tuberias intermedios. Por
tanto, habra que prever las valvulas necesarias, colocandolas sobre las derivaciones y no sobre los
tramos de los que derivan. Un niimero mayor de valvulas no implica un mejor funcionamiento
hidraulico.

Las nuevas mallas que se formen tienen que poderse aislar del resto de la red, y ademas permitir su
desagiie en caso necesario, para dar cumplimiento a lo recogido en el RD 140/2003 y su transposicion
autondmica, Decreto 70/2009, por el que se aprueba el Reglamento de Vigilancia Sanitaria y Calidad
del Agua de Consumo Humano de Andalucia. Por tanto, habra que prever los desagiies, con su valvula
y en didmetro 100 mm hasta su conexion con la red de pluviales.

Las bocas de riego no pueden estar tomadas de la red de potable, sino que debera proyectarse en una
red de riego independiente, que no sera responsabilidad de EMASA.

El modelo de hidrante que se proyecte debe estar aprobado por Bomberos, y sera del tipo de doble
arqueta (subterraneo) con placa de sefializacion para no interrumpir el paso en aceras estrechas. Las
acometidas de servicio de incendios deben ser en todos los casos independientes, conectadas a la red
de distribucion general y deberan cumplir las normas y planos de detalle aprobadas por EMASA.

En el proyecto de urbanizacion, las acometidas no se deberan reflejar ni, por supuesto, ejecutar hasta
que se inicie la fase de edificacion, y cuando se haya presentado a EMASA los proyectos
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correspondientes, para que se puedan indicar tanto didmetro de las acometidas como ubicacion de
éstas.

El material proyectado, tanto para las tuberias como para el resto de sus elementos, serd fundicion
ductil de clase 40 segin norma UNE EN 545/2010 y presion nominal 16 Atm. La instalacion de estas,
con respecto a profundidades, distancias a otros servicios, sefializacion de las tuberias, etc., serdn
indicadas por EMASA.

En todo caso, los materiales constructivos de las redes de abastecimiento se cefiirdn a lo establecido
en las Normas sobre materiales y proveedores de EMASA.

Saneamiento y pluviales.

Injerencias a las redes de saneamiento y pluviales:

Todas las injerencias que se ejecuten durante las obras de urbanizacion deberan dotarse de arquetas
de “arranque de injerencia”, que se ubicaran en zona publica, junto al limite exterior de las parcelas
privadas o de las edificaciones. El diametro interior minimo de las injerencias sera de 200mm y el
material a emplear sera PVC SN-8.

Las conexiones de estas injerencias a la red de saneamiento se haran siempre a pozo. Solo en aquellas
en que por motivos técnicos esto no sea posible, se podran hacer directamente al colector, siempre
con conocimiento y aprobacion de EMASA y se emplearan piezas tipo “clip” que garantice la
estanqueidad de las conexiones.

La profundidad de estas injerencias debe ser de tal que conecten siempre por encima de la clave del
colector, aunque en determinados casos previamente justificados se admitira conectar con un
minimo 20 c¢cm sobre la rasante hidraulica del colector y con un angulo maximo de 90° (siempre a
favor del sentido del flujo). En cualquier caso si sobrepasan 1,20 m de profundidad la conexion solo
se permitira a pozo.

La pendiente minima de las tuberias de injerencia de fecales sera del 1%.

Redes generales de saneamiento y pluviales.

Con objeto de evitar la decantacion de residuos solidos urbanos en la red de saneamiento, los
proyectos deberan considerar, ademas de la velocidad minima de 0,5 m/s contemplada en el PGOU,
una pendiente minima del 0,5% para las tuberias de 315mm de diametro.

La profundidad maxima de los pozos de registro sera de 3,00 metros. EMASA podra autorizar en
casos excepcionales profundidades de pozo mayores previa justificacion técnica y en esos casos se
deberan incluir dispositivos anti caida segun plano de detalle de EMASA.

El material de 1aS tuberias proyectada debe ser PVC color teja SN-8, con un diametro minimo de
315 mm de didmetro. Este material (PVC SN-8) es correcto hasta un didmetro de 630 mm. A partir
de este diametro, debera consensuarse con EMASA el material a utilizar.

Los pozos de registro deberan cumplir la condicion basica de estanqueidad para ser aceptados por
EMASA. Esto se podra conseguir tanto mediante obra de fabrica con su correspondiente
impermeabilizacién como con el uso de pozos prefabricados de material plastico que garanticen
dicha impermeabilidad. Las conexiones a pozo se realizaran mediante clip elastomérico.

Los pozos de registro cumpliran con la norma EN-124 y los criterios que se recogen en su revision
EN-124-2015, en cuanto a los marcos y las tapas, y seran de fundicion ductil y cierre abisagrado En
la tapa debe llevar las inscripciones de EMASA y SANEAMIENTO o PLUVIALES segun
corresponda. Actualmente recomendamos las tapas REXESS de la empresa SAINT GOBAIN o las
BRIO de empresa EJ para su uso en calzada.



e Imbornales

Para la disposicion de los imbornales el proyectista debera considerar que el objetivo de EMASA es
disponer del menor numero posible de imbornales que sean capaces de drenar el caudal de
escorrentia de proyecto. Para ello debera proyectar preferentemente imbornales con rejilla de 50x30
cm C-250, ubicandolos junto a bordillo y dotados de buzén, con conexion a red mediante tuberia de
diametro minimo 250mm y material PVC SN-8. Ademas, todos los imbornales deberan contar con
su correspondiente arenero.

Al tratarse de redes separativas de pluviales no requeriran codo sifonico o clapeta antiolores. En los
casos que la red de pluviales conecte a una red unitaria existente, se debera instalar una clapeta
antiolores en el pozo previo a la conexion.

El disefio de los viales debera facilitar la evacuacion de aguas por escorrentia superficial, evitando
la formacion de puntos bajos donde pueda acumularse el agua de escorrentia. En caso que esto no
sea posible, se debera potenciar la captacion en ese punto y el proyecto debera incluir planos de
detalle de la captacion.

¢ Técnicas de drenaje urbano sostenible (TDUS/SUDS)

Con objeto de aumentar la eficiencia y sostenibilidad de las infraestructuras de saneamiento y
drenaje, disminuir el riesgo de inundaciones y mejorar la gestion y tratamiento de las aguas de
escorrentia, EMASA recomienda que tanto los proyectos de urbanizacion (viales y zonas verdes)
como los proyectos de las futuras edificaciones contemplen técnicas de drenaje urbano sostenible.

Los objetivos de las TDUS podran ser los siguientes:
- Aprovechamiento de aguas de lluvia para riegos.
- Infiltracion de aguas de escorrentia para reducir la escorrentia.
- Eltratamiento de las aguas de escorrentia para reducir su contaminacion en aquellos casos
que lo requiera.
- Lalaminacion de los caudales punta.
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41004 Sevilla

Ref. Solicitud: 265473 PARQUE LOGISTICO T4, S.L.
C/ MAESTRO SERRANDO, 1.
04004.- ALMERIA.
AA. D. JOSE CARRION MARTINEZ.

Tipo Solicitud: Suministro.

Asunto: Informe sobre infraestructuras eléctricas necesarias para atender la demanda en SECTOR SUS-CH.6
“LA LOMA 1”, Malaga.

Estimados Sres:

En relaciéon al Informe Sectorial referido, les damos traslado de las cuestiones relativas a las Infraestructuras
eléctricas de distribucidon que se deberan recoger en la tramitacién del expediente urbanistico, en base a lo
legalmente establecido al respecto.

Estudio Técnico

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal , como gestor de la red de distribucién en la zona ha realizado
un estudio técnico para evaluar:
- Las nuevas infraestructuras a desarrollar para la conexidn con las existentes.
- Las infraestructuras existentes en servicio a reformar como consecuencia del desarrollo
urbanistico.

El estudio ha sido realizado en base al escenario de carga actual de las redes, y de la demanda de potencia
solicitada estimada por ustedes en 7.868,41 kW (MT).

En el caso en que surjan cambios en el uso o edificabilidad que modifiquen las necesidades de potencia, sera
necesario actualizar el estudio para adaptarlo a las nuevas condiciones de urbanizacion y edificacién en el
marco del desarrollo del Plan.

Infraestructuras necesarias
Como resultado de este estudio, quedan definidas una serie de infraestructuras necesarias para dar cobertura
a las demandas solicitadas. Las instalaciones necesarias son las que se detallan a continuacién:

e Sustitucion del transformador 66/20 KV de 20 MVA a uno de potencia 40 MVA en la Subestacién Alhaurin,

para dotar de capacidad a la instalacidn.
2 nuevas celdas de linea 20 kV a instalar en la Subestacién Alhaurin 66/20 kV.

e 2 nuevas lineas de MT desde la Subestacidon Alhaurin hasta el sector, realizadas con conductor 1P-240 y

cerradas entre si en bucle autosuficiente.
Redes MT interior del sector, centros de transformacién MT/BT.

e Redes BT interiores del sector.

Seran necesarias reformas importantes en Subestacién Alahurin para generar espacio a las infraestructuras
informadas.
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El disefio de todas las instalaciones de extensidn de distribucién debera realizarse conforme a la
reglamentacién vigente, asi como a las Normas Técnicas de la empresa distribuidora para este tipo de
instalaciones.

Reservas de suelo

Les recordamos asimismo que deberan recogerse en el texto del instrumento de planeamiento urbanistico a
tramitar las necesarias reservas de suelo y las necesarias servidumbres de paso y vuelo de instalaciones para
permitir la construccién y posterior operacién de las infraestructuras descritas, todo ello de acuerdo con el
articulo 112 del RD 1955/00 sobre coordinacion con planes urbanisticos.

Proyectos de urbanizacién

Una vez aprobado definitivamente el planeamiento, en el momento en que se redacten los proyectos de
urbanizacién, se podra establecer una valoracién detallada de las instalaciones, de cara a incluirlas en los
mismos en concepto de costes de urbanizacion.

Los proyectos deberdn comprender la totalidad de la red de distribucién necesaria, incluyendo las
infraestructuras exteriores al sector de conexion con las redes existentes.

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal revisara los proyectos de urbanizacidn, aportando todas
aquellas prescripciones que sean necesarias para garantizar que las redes de distribucién seran desarrolladas
en cumplimiento de todas las normativas de aplicacidn, para lo cual rogamos nos envien para su revision los
proyectos eléctricos de urbanizacién en el momento de su redaccién, o en su tramitacion ante el
Ayuntamiento.

Aspectos legales relativos a las redes de distribucion

Obligacién de costear las obras de urbanizaciéon

De acuerdo a la legislacion eléctrica y a la legislacién sobre ordenacién territorial y urbanistica, el articulo 18
de RDL 7/2015 establece, entre las obligaciones de los promotores de las actuaciones de transformacion
urbanistica la de costear las obras de urbanizacidon e infraestructuras de conexidn con las redes generales de
servicios, asi como las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacién que ésta demande
por su dimension.

En este sentido y dado que este informe sectorial no establece una valoracién de las obras eléctricas de
urbanizacidn, les indicamos que sera necesario valorar todas las instalaciones descritas de cara a incluir el coste
entre los costes generales de urbanizaciéon. Este concepto debera incluirse en el Estudio Técnico Econdmico
del Plan, en el modo que la legislacidon al respecto determine.

Titularidad de las redes de distribucidn

De acuerdo con la legislacién vigente, todas las instalaciones destinadas a mds de un consumidor tendrdn la
consideracion de red de distribucidon, quedando titularidad de la empresa distribuidora de la zona, quien
respondera de la seguridad y calidad de suministro.

Validez del Informe y continuacidn del expediente urbanistico

Este informe tiene una validez de seis meses desde su recepcidon. En el momento en que se redacte el
planeamiento derivado o los proyectos de urbanizacién, se debera actualizar en base a la capacidad de la red
existente y a los cambios que puedan darse en la potencia solicitada para el planeamiento urbanistico.
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Condiciones Técnico Econdmicas para cada parcela

Posteriormente, y en funcion del modo de ejecuciéon que se determine para el Plan, sera necesario que el
urbanizador tramite con EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal las correspondientes condiciones
técnico econdmicas, en las que se definird el coste de las obras ya en base a los proyectos, y la forma de
ejecucion.

Quedamos a su disposicidn para cualquier aclaracién en el teléfono +34 954 41 73 11 o a través del correo
electrénico cristobal.lopez@enel.com. En nuestra pagina web www.edistribucion.com, podra obtener mayor
informacidn respecto de la tramitacidén de este proceso y legislacidén aplicable.

Atentamente,

EDISTRIBUCION Redes Digitales, S.L. Unipersonal

Gestion de Planes Singulares Sur
9 de febrero de 2021
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CONDICIONANTES TECNICOS DE EDISTRIBUCION REDES DIGITALES

Acompariando la informacion aportada de planos, EDISTRIBUCION Redes Digitales
pone en su conocimiento los condicionantes a seguir al realizar trabajos en proximidad
de nuestras instalaciones:

e Elplano que se les envia refleja la situacién aproximada de las instalaciones de
EDISTRIBUCION Redes Digitales .

e La informacion aportada es confidencial y de uso exclusivo para el que se
solicita, siendo responsabilidad del solicitante el uso indebido de la misma.

e Los datos contenidos en los planos tienen caracter orientativo: siendo
necesaria la correcta ubicacion “in situ”.

e El envio de esta informacion no supone la autorizacion ni conformidad por parte
de EDISTRIBUCION Redes Digitales al proyecto de obra en curso, ni exonera
a quienes lo ejecutaran de las responsabilidades en que incurran por dafios y
perjuicios a nuestras instalaciones.

e Si el inicio de la ejecucién material de los trabajos objeto de esta solicitud es
superior a tres a meses de la fecha actual, debera solicitar de nuevo los servicios
existentes para garantizar el grado de actualizacion de la informacion.

e De acuerdo al RD223/2008, ITC-LAT-06, apartado 4.11 deberan comunicar el
inicio de las actuaciones con 24 horas de antelacidn.

e Antes del inicio de los trabajos es condicién imprescindible la correcta ubicaciéon
“in situ” de las instalaciones, por lo que 48 horas antes de comenzar los trabajos
o de realizar catas de investigacion debe ponerse en contacto con el contacto de
EDISTRIBUCION Redes Digitales indicado en las condiciones generales que
acepto previamente a la descarga, para identificar las instalaciones en campo en
caso que fuese necesario.

e Queda terminantemente prohibido el acopio de materiales o equipos sobre las
canalizaciones eléctricas, arquetas, ventilaciones o0 tapas de acceso,
garantizandose en todo momento el acceso a las instalaciones a fin de efectuar
los trabajos de mantenimiento y conservacion adecuados

e Siempre que por la ejecucion de los trabajos, las instalaciones eléctricas
afectadas queden al descubierto, se comunicara al contacto de
EDISTRIBUCION Redes Digitales indicado en las condiciones generales que
aceptd previamente a la descarga, cumpliéndose la normativa interna sobre
restitucion de proteccion a cables (ver apartado RECOMENDACIONES
BASICAS EN LA REALIZACION DE OBRAS CON EXISTENCIA DE RED
ELECTRICA). Esta circunstancia se mantendra el tiempo minimo imprescindible.
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La Empresa que ejecute trabajos en las proximidades de instalaciones de
EDISTRIBUCION Redes Digitales debera tener en el lugar de trabajo los planos
de las instalaciones existentes en la zona.

e Debera comunicarse a EDISTRIBUCION Redes Digitales la aparicion de
cualquier registro o accesorio complementario de la instalacion eléctrica,
identificado como tal, o que presumiblemente se crea pueda formar parte de ella,
siempre que no esté definido en los planos de servicios suministrados.

e Silos trabajos a realizar afectan a tapas de arquetas, ventilaciones o tapas de
acceso a instalaciones sera necesario restituirlas a la nueva cota de rasante,
dejando las instalaciones afectadas libres de materiales de obra.

e En el supuesto de sufrir dafios en sus instalaciones, EDISTRIBUCION Redes
Digitales se reserva el derecho a emprender las acciones legales que considere
oportunas, asi como reclamar las indemnizaciones a que haya lugar.

e Con objeto de garantizar la seguridad de las personas y de las instalaciones,
cuando las obras a realizar sean canalizaciones (gas, comunicaciones, agua,
etc.), se tendrd en cuenta la exigencia de distancias minimas de separacion en
paralelismos y cruzamientos entre servicios de acuerdo a la reglamentacién
vigente (RD223/2008, REBT 2002 y RD1955/2000). En el caso de que no
puedan mantenerse las distancias minimas indicadas, debe informarse a
EDISTRIBUCION Redes Digitales , para adoptar las medidas de proteccion que
se consideren convenientes.

e Los trabajos en proximidad se efectuard con medios manuales, quedando
prohibido, por razones de seguridad, la utilizacibon de medios mecanicos,
permitiéndose exclusivamente el uso de martillo mecéanico de mano para la
rotura del pavimento.

e Si fuese necesario disponer de més informacion acerca de las instalaciones,
rogamos nos lo soliciten por escrito y con anterioridad al inicio de los trabajos.

e Ponemos a su disposicién el teléfono de nuestro Centro de Atencion al Cliente
para que comuniquen de inmediato cualquier incidencia que pueda suponer
riesgo y/o afectacion a las instalaciones eléctricas:

« Andalucia: 800 760 909

+ Aragoén: 800 760 909

+ Baleares: 800 760 909

e Canarias: 800 760 909

« Catalufa: 800 760 909

« Extremadura: 800 760 909
« Soria: 800 760 909

Para mayor informacion, remitir las consultas al contacto de EDISTRIBUCION Redes
Digitales indicado en las condiciones generales que acepto previamente a la descarga.
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RECOMENDACIONES BASICAS EN LA REALIZACION DE OBRAS
CON EXISTENCIA DE RED ELECTRICA

RECOMENDACIONES DE SEGURIDAD

1. Como cumplimiento del articulo 24 apartado 2 de la Ley 31 de 1995 de Prevencién
de Riesgos Laborales, les informamos de los riesgos inherentes a la propia
instalacion eléctrica: riesgo de paso de corriente y riesgo de cortocircuito.

2. El personal que efectle la apertura, en el momento de realizacién de catas para la
localizacion de cables eléctricos, afiada a su equipo de proteccion individual (EPI),
elementos que aumenten la seguridad personal ante posibles contactos eléctricos,
directos e indirectos, y cortocircuitos, tales como:

a. Guantes aislantes que se puedan colocar debajo de los de proteccion
mecanica.

b. Botas aislantes

c. Gafas de proteccion

Sefalizar la zona de existencia de cables.
No descubrir los cables hasta que no sea necesario.
Mantener descubiertos los cables el menor tiempo posible.

I

Si se ha de trabajar en proximidad de cables descubiertos, taparlos con placas de
neopreno y si estan en el paso de personas disponer de elementos que eviten pisar
los cables.

7. Sujetar los cables mediante placas de neopreno y cuerdas aislantes, si por motivos
de ejecucion de la obra hubiera cables descolgados, de forma que no queden
forzados ni con angulos cerrados, de forma que mantengan su posicion inicial.

8. Realizar las operaciones 5 y 6 bajo supervision de personal cualificado.

RECOMENDACIONES PARA LA REALIZACION DE CATAS

Realizar las catas manualmente, ayudandose de la paleta para hacer micro catas de 20
cm de profundidad.
Se recomienda que la anchura de la cata sea de 60 cm en el sentido de la canalizacion
y de 50 cm como minimo en sentido transversal a cada lado de:

* La futura traza de la canalizacion

* La cota del eje de la canalizacion

RESTITUCION DE LAS PROTECCIONES DE LOS CABLES

Las lineas eléctricas deben quedar protegidas de posibles agresiones externas, y por
ello se han de sefializar y proteger. Una vez se haya descubierto un cable o cables
eléctricos se debe restituir las protecciones segun se recogen en los procedimientos de
EDISTRIBUCION Redes Digitales DMHO001 (MT) y CML003 (BT).

En caso de dudas o configuraciones complejas, consultar con el contacto de
EDISTRIBUCION Redes Digitales indicado en las condiciones generales que aceptd
previamente a la descarga.

Todas estas indicaciones quedan supeditadas a las instrucciones puntuales del
personal técnico de EDISTRIBUCION Redes Digitales .
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Condicionantes Particulares Nedgia Andalucia, S.A.

Es de nuestro interés poner en su conocimiento los condicionantes que habra de observar en los trabajos en

proximidad de instalaciones propiedad de Nedgia Andalucia, S.A. Gas Natural Redes GLP, S.A. y/o Nedgia Redes
Distribucion de Gas, S.A. (en adelante NEDGIA):

La informacion aportada es confidencial y de uso exclusivo para el que se solicita, siendo responsabilidad del
solicitante el uso indebido de la misma.

El plano que se les envia refleja la situacion aproximada de las instalaciones propiedad de NEDGIA

Los datos contenidos en los planos tienen caracter orientativo: corresponden a lo registrado en nuestros ar-
chivos hasta el dia de la fecha, lo cual no puede ser interpretado como garantia absoluta de responder fiel-
mente a la realidad de la ubicacion de las instalaciones grafiadas.

La informacion refleja la situacion de las redes en el momento de su instalacion. Esta informacion puede haber
variado desde entonces por actuaciones de terceros en la zona, de forma que tanto la posicion de la red, como
las referencias fijas pueden haber sido alteradas respecto a lo reflejado en los planos. En consecuencia, por
razones de seguridad se recomienda realizar los trabajos de excavacion a mano en las inmediaciones de las
redes de NEDGIA

Si el inicio de la ejecucidon material de los trabajos objeto de esta solicitud es posterior a tres a meses
de lafecha actual, deberé solicitar de nuevo los servicios existentes para garantizar el grado de actua-
lizacion de la informacion.

El envio de esta informacion no supone la autorizacion ni conformidad por parte de NEDGIA al proyecto de
obra en curso, ni exonera a quienes lo ejecutaran de las responsabilidades en que incurran por dafios y per-
juicios a nuestras instalaciones.

En la zona solicitada pueden existir instalaciones de gas propiedad de clientes cuyos trazados no se han
incluido en los planos anexados.

La entidad solicitante comunicara el inicio de sus actividades a NEDGIA al menos con 72 horas de antela-
cion, dirigiéndose a Servicios Técnicos de la provincia correspondiente, enviando al efecto el escrito que se
anexa al final de estos condicionantes. Es imprescindible citar en la misma la referencia indicada en la
solicitud de la informacion a través de la plataforma de internet. Las direcciones de envio de esta docu-

mentacion son las siguientes:

SERVICIOS TECNICOS EMAIL Teléfono DIRECCION
X , C/Santiago de Compostela 1, 04720 - Roquetas de Mar
Centro Operativo CO Almeria 606944663 B}
(Almeria)
Centro Operativo CO Cadiz 629074323 Calle Algeciras s/n esquina Calle Los Barrios 11011 Cadiz

Centro Operativo CO Cérdoba

Centro Operativo CO Granada

Centro Operativo CO Huelva

Centro Operativo CO Jaén

Centro Operativo CO Malaga

Centro Operativo CO Sevilla

sinicios@nedgia.es

616941753 — 636385613

Calle Plata s/n?, Centro de Negocios El Granadal, 22 Planta,
Oficina 8. 14014 Cérdoba

649234913 - 648705665

C/Dr. Escobar Manzano 1, 18198. Huétor Vega (Granada)

616389664

Calle Periodista Luca de Tena 8 bajo 21001 Huelva

629057512

Paseo de la Estacion, n2 49 (local) 23007 Jaén

636385839 —-639141740— 636 385737

C/Hermanas Brénte,79. Pol. Ind. Guadalhorce. 29004. Malaga

682911979 - 628713363 — 689561108 —

682911893 -— 616032637

Poligono Industrial Pineda Calle E Parcela 4, 41012 Sevilla
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Comunicacion preferible mediante la direccion de correo electrdnico: sinicios@nedgia.es

e Sifuera necesario realizar calas de investigacion deberan realizarse en presencia de personal de NEDGIA
NATURAL.

e El Grupo Naturgy ha tomado la decision de introducir paulatinamente la tuberia de polietileno PE 100
de color negro para la distribucion de gas.

o0 Eltubo de PE 100 negro se identifica con franjas longitudinales amarillas distribuidas uniformemente
por toda la superficie del tubo. De esta forma se diferencia de otros tubos negros utilizados en otros
servicios como por ejemplo la distribucién de agua que utiliza PE 100 negro con franjas azules.

0 Las franjas longitudinales seran (4) para todos los didmetros hasta 200 mm y seis a ocho (6-
8) para DN 250 y 315 mm, para que, al menos una franja, sea visible desde cualquier d&ngulo
unavez colocado el tubo en la zanja.

o El tubo de PE 100 negro con bandas amarillas tiene la misma instalacion que el tubo de PE
100 naranja:

= La banda de sefalizacion se seguira colocando como siempre a una distancia de 20-30 cm
por encima de la generatriz superior de la conduccion de gas.

= Con el tubo PE100 negro con bandas amarillas se instalaran las mismas protecciones que
las utilizadas con el tubo de PE 100 naranja en instalaciones junto a otros servicios (agua,
luz...etc.)

e Las tuberias e instalaciones de gas no estan disefiadas para soportar sobrecarga de maquinaria pesada, por
lo que si han de situarse gruas o circular vehiculos sobre las mismas que pudieran originar dafios, debera
ponerse esta circunstancia en conocimiento de NEDGIA con objeto de establecer los pasos necesarios debi-
damente sefializados y protegidos con losas de hormigén, chapas de acero o similar.

e Queda prohibido el acopio de materiales o equipos sobre las canalizaciones de gas y sus instalaciones como
arquetas, tomas de potencial, respiraderos, etc., garantizandose en todo momento el acceso a la canalizacion
de gas a fin de efectuar los trabajos de mantenimiento y conservacion adecuados.

e En el caso de uso de explosivos a menos de 300 m. de las canalizaciones de gas, su uso estara limitado, de
acuerdo al condicionado especifico que se fije al efecto. En todo caso, se ha de contar con una autorizacion
especial del Organo Territorial Competente, basada en un estudio previo de vibraciones que garantice que la
velocidad de las particulas en el emplazamiento de la tuberia no supere en ningin momento los 30 mm/s.

e Siempre que por la ejecucion de los trabajos las instalaciones de gas afectadas queden al descubierto, se
comunicard al responsable indicado de NEDGIA, procediendo el contratista a proteger y soportar la tuberia de
gas de acuerdo a las indicaciones de éste. Esta circunstancia se mantendra el tiempo minimo imprescindible

y las canalizaciones se taparan en presencia de técnicos de NEDGIA

2de 9


mailto:sinicios@nedgia.es

/nedgia
Andalucia
Grupo Naturgy

Los tramos al descubierto de tuberias de acero, se protegeran con manta antirroca para evitar desperfectos
en el recubrimiento y, si por cualquier circunstancia, se produjera algun dafio en el mismo, sera reparado antes
de enterrar la canalizacion. En caso contrario se puede originar un punto de corrosién acelerado que desem-
bocaria en una perforacion de la tuberia.

Las tuberias de acero al carbono estan protegidas contra la corrosion mediante un revestimiento aislante y un
sistema eléctrico de proteccion catddica. Para el correcto funcionamiento de esta proteccion es de vital impor-
tancia la integridad de dicho revestimiento. Se comunicara a NEDGIA cualquier dafio que se advierta en el
mismo.

En el caso de tuberias de acero se instalaran una o varias cajas de toma de potencial (a facilitar por NEDGIA)
de acuerdo a las indicaciones de los técnicos de NEDGIA, con objeto de medir y calibrar la posible influencia
de la Proteccion Catddica a los gasoductos y viceversa.

En el caso de que se efectiien compactaciones, siempre se contactara con el personal de Servicio Técnico
designado por NEDGIA de dicha zona para que les proporcione la normativa adecuada para llevar a cabo
dicha actuacion, asegurando que ésta se realizard de forma que la transmisién de vibraciones a la tuberia de
gas no supere los 30 mm por segundo.

La Empresa que ejecute trabajos en las proximidades de instalaciones de NEDGIA debera estar en posesion
de los planos de las instalaciones existentes en la zona.

Debera comunicarse a NEDGIA la aparicion de cualquier registro o accesorio complementario de la instalacion
de gas, identificado como tal, o que presumiblemente se crea pueda formar parte de ella, siempre que no esté
definido en los planos de servicios suministrados.

En este sentido se indica que en las proximidades de las tuberias de gas pueden existir otras canalizaciones
complementarias destinadas a la transmision de datos, por lo que deberan extremarse las precauciones
cuando se realicen trabajos en sus inmediaciones.

Si los trabajos a realizar afectan a tapas de registros, valvulas, respiraderos o tapas de acceso a instalaciones
serd necesario restituirlas a la nueva cota de rasante, dejando las instalaciones afectadas libres de materiales
de obra.

En el supuesto de sufrir dafios en sus instalaciones, NEDGIA se reserva el derecho a emprender las acciones
legales que considere oportunas, asi como reclamar las indemnizaciones a que haya lugar.

Todos los dafios a personas e instalaciones que pudieran producirse como consecuencia de las obras, seran
por cuenta y riesgo del promotor o ejecutor de las mismas, incluso los derivados de un eventual corte de
suministro de gas.

Con objeto de garantizar la seguridad de las personas y de las instalaciones, cuando las obras a realizar sean
canalizaciones (eléctricas, agua, comunicaciones, etc.), se tendra en cuenta la exigencia de distancias mini-
mas de separacién en paralelismos y cruzamientos entre servicios de acuerdo a la reglamentacion vigente y
se debe comprobar, mediante el cédigo de colores, la presién de la red préxima a su actuacion. Se adjunta

tabla resumen:
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DISTANCIA RANGO CRUCE PARALELISMO
MOP < 5 bar 02m 0,2m
MINIMA MOP >= 5 bar® 0,2m 0,4 m
MOP < 5 bar 0,6 m 0,4m
Recomendada MOP >=5 bar 0 0,8m 0,6 Um

(1) 2,5m en zona semiurbanay 5 m en zona rural
(*) Para P> 16 bar y distancia <10 metros es necesario consultar condiciones a Distribuidora.

En el caso de que no puedan mantenerse las distancias minimas indicadas debe informarse a NEDGIA, para

adoptar las medidas de proteccion que se consideren convenientes de acuerdo a la siguiente puntualizacion:

(o]

Contigua a la zona de servidumbre permanente existe una zona de seguridad, definida en la Norma UNE
60.305.83, que se extiende hasta 2.5, 5 6 10 metros a cada lado del eje de la canalizacion, en la cual la
ejecucion de la excavaciones u obras puede representar un cambio en las condiciones de seguridad de
la misma y en la que no se dan las limitaciones ni se prohiben las obras incluidas como prohibidas en la
zona de servidumbre de paso, siempre que se informe previamente al titular de la instalacion, para la
adopcion de las acciones oportunas que eviten los riesgos potenciales para la canalizacion.

Los trabajos en proximidad se efectuaran con medios manuales quedando prohibido por razones de seguridad

la utilizacién de medios mecanicos, las precauciones se intensificaran a 0,40 m sobre la cota estimada de la

tuberia o ante la aparicion de la malla o banda amarilla de sefalizacion, permitiéndose exclusivamente el uso

de martillo mecénico de mano para la rotura del pavimento.

Las obras de tuneles, vaciado de terrenos, perforacion dirigida, etc., que pueden afectar a la tuberia por debajo

o lateralmente requeriran especial atencion.

Para dar cumplimiento a la legislacion vigente en materia de prevencion de riesgos laborales, le informamos

de los riesgos de las instalaciones:

0 Al objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el R.D. 171/2004 sobre coordinacion de actividades

empresariales, y para garantizar la seguridad de sus trabajadores, NEDGIA informa a la empresa solici-
tante que las instalaciones representadas en los planos adjuntos se encuentran en régimen normal de
explotacion, es decir, CON gas a presion.

Se prohibe hacer fuego o emplear elementos que produzcan chispas en las inmediaciones de las instala-
ciones de gas.

En el caso de que se detecte una fuga o se perciba olor a gas, deben de suspenderse inmediatamente
todo tipo de trabajos en el entorno de la instalacion y avisar de inmediato al Centro de Control de Atencién
de Urgencias de NEDGIA, comunicando esta circunstancia.

El solicitante queda obligado a adoptar las medidas preventivas que sean necesarias de acuerdo a los
condicionantes de instalacién mencionados anteriormente y aquellas otras que pudieran ser necesarias
en funcion de los riesgos de la actividad a desarrollar. Asi mismo queda obligado a transmitir las medidas

preventivas derivadas del parrafo anterior a sus trabajadores o terceros que pudiera contratar.
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0 Enlaejecucion de los trabajos que realice debera respetar lo dispuesto en el RD 1627/1997 Disposiciones
Minimas de Seguridad y Salud en Obras de Construccion.

0 En esta informacion de riesgos no se contemplan los riesgos derivados del trabajo a realizar por los tra-
bajadores de la empresa solicitante o sus empresas de contrata, siendo responsabilidad de ésta o de sus
empresas de contrata la evaluacion de los mismos y la adopcion de las medidas preventivas que sean
necesatrias.

0 Si para ello fuese necesario disponer de mas informacion acerca de las instalaciones, rogamos nos lo
soliciten por escrito y con anterioridad al inicio de los trabajos.

0 Ponemos a su disposicion el teléfono del CCAU (Centro de Control de Atencion de Urgencias) de NEDGIA
para que comuniquen de inmediato cualquier incidencia que pueda suponer riesgo: 900.750.750 (24 ho-
ras durante todos los dias del afio).

ESTAS INSTRUCCIONES ESTARAN DISPONIBLES PERMANENTEMENTE EN
EL LUGAR DE TRABAJO

5de 9



/nedgia
Andalucia
Grupo Naturgy

MODIFICACION DE INSTALACIONES Y CONDICIONANTES TECNICOS

Si fuera necesario modificar el emplazamiento de nuestras instalaciones es preciso que, pre-
viamente al inicio de las obras, se realice por escrito la correspondiente solicitud de desvio
indicando como referencia el n° de solicitud de informacion, al objeto de proceder a la firma
del acuerdo correspondiente y efectuar el pago de la cantidad establecida. Las solicitudes
deben dirigirse a la siguiente direccion:

OFICINA TECNICA
Placa del Gas, 1. Edificio C Planta 1.
08003. BARCELONA.

O bien a la direccién de correo electrénico: SSPPgasTramitaciones@leangridsservices.com

Asimismo, nos ponemos a su disposicion para estudiar los Condicionantes Técnicos, especi-
ficos a su tipologia de obra, o las soluciones posibles para minimizar las interferencias entre
las obras a ejecutar y las instalaciones de gas existentes en la zona.

Para ello, es necesario que se ponga en contacto con esta Unidad y que nos faciliten su
documentacién (planos, detalles, memorias, etc.) de la obra a realizar en las proximidades de
la red de gas natural.

Nedgia Andalucia, S.A.
Gas Natural Redes GLP, S.A.
Nedgia Redes Distribucion de Gas, S.A.
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NOTIFICACION DE INICIO DE OBRA QUE AFECTA A CANALIZACION DE GAS

Ntra Ref? (citese inexcusablemente la referencia indicada en la solicitud de informacion realizada a
través de la Plataforma web)

- Razébn Social de la empresa
<] [TeIN o) = Mo L= F= TSR 0] o] = 1SS SRS

- Domicilio de la empresa

[T U (ol = W (= =] o] = 1SR
S U T =Y e (= F= SR 0] o] = T SRR
SR B T=Ta o] o311 F-TedTo T o [N = W ] =
SR O o] =1 (o o (=3 = Wo] o] = L PSP U PP
- Fechade inicio de eJeCuCiON de 0Bras: ..........cocivieiiiie ittt
- Duracion prevista de [8S ODIaS: ......cocioiiiiiii e
SR o Ta 0] o] (=0 =TI 1= {00 L= @ ] - S
- Teléfono de contacto con el Jefe e ODIaA: .....c.coiviiiieiiiiiiierie et
S @ o 1S V7= Vo [0 -

Aceptando respetar las obligaciones y normas facilitadas por Nedgia Andalucia, S.A., Gas Natural
Redes GLP, S.A. y Nedgia Redes Distribucion de Gas, S.A., y utilizarlas adecuadamente para evitar
dafios en las instalaciones de distribucion de gas durante los trabajos que se desarrollen en sus inme-
diaciones (R.D. 919/2006).

(Lugar y fecha) .......cccooeeeviiiniiiii e, a...... de .o de .........
Empresa Constructora

P.P.

Fdo. (Indiquese nombre y apellidos)
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INTRODUCCION DE LA TUBERIA DE POLIETILENO DE COLOR
NEGRO

En la cartografia disponible en la plataforma INKOLAN correspondiente a las redes de distribucion de NEDGIA,
se identificara la tuberia de Polietileno de color negro con un cédigo diferente al objeto de facilitar su identifi-

cacion previa antes del inicio de la obra:

Caodigo PN: Tuberia de Polietileno Negro instalada

Codigo PE: Tuberia de Polietileno Naranja/Amarillo instalado

El Grupo Naturgy ha tomado la decisién de introducir paulatinamente la tuberia de polietileno PE 100
de color negro para la distribucién de gas.

o Eltubo de PE 100 negro se identifica con franjas longitudinales amarillas distribuidas uniformemente
por toda la superficie del tubo. De esta forma se diferencia de otros tubos negros utilizados en otros
servicios como por ejemplo la distribucion de agua que utiliza PE 100 negro con franjas azules.

0 Las franjas longitudinales seran (4) para todos los diametros hasta 200 mm y seis a ocho (6-
8) para DN 250 y 315 mm, para que, al menos una franja, sea visible desde cualquier angulo
unavez colocado el tubo en la zanja.

o El tubo de PE 100 negro con bandas amarillas tiene la misma instalacion que el tubo de PE
100 naranja:

= Labanda de sefializacion se seguira colocando como siempre a una distancia de 20-30 cm
por encima de la generatriz superior de la conduccion de gas.

= Con el tubo PE100 negro con bandas amarillas se instalaran las mismas protecciones que
las utilizadas con el tubo de PE 100 naranja en instalaciones junto a otros servicios (agua,

luz...etc.)
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Ejemplo de visualizacion
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CONDICIONANTES TECNICOS PARTICULARES DE LA INFRAESTRUCTURA DE TELEFONICA DE
ESPANA

La informacién aportada es confidencial y de uso exclusivo para el que se solicita, siendo
responsabilidad del solicitante el uso indebido de la misma.

El envio de esta informacion no supone la autorizacién ni conformidad por parte de Telefdnica
de Espana al proyecto de obra relacionado ni exonera a quienes lo ejecutaran de las
responsabilidades en que incurran por danos y perjuicios a nuestras instalaciones.

INFORMACION SOBRE PLANOS

La situacion de la infraestructura reflejada en planos tiene caracter orientativo, por lo que la
localizacién real de nuestras instalaciones puede diferir ya que los distintos elementos de la
red estan sometidos a constates modificaciones que pueden no estar recogidas en la
informacidn gréfica suministrada.

Por este motivo, las infraestructuras subterraneas se reflejan sin coordenadas geograficas ni
acotaciones de distancia a elementos del dominio publico y cualquier interpretacion basada
exclusivamente en distancias escalables puede resultar erréonea.

Los planos contienen Unicamente informacion de infraestructura canalizada. No se aporta
informacidn sobre los cables telefénicos.

Si el inicio de ejecucidon material de los trabajos objeto de esta solicitud es posterior a tres
meses de la fecha de obtencidn a través de la plataforma digital, debera solicitar de nuevo los
servicios existentes para garantizar la actualizacion de la informacioén.

Si en alguna zona se tuviera constancia de que pudieran existir redes telefénicas por la
presencia de elementos visibles de estas redes (por ejemplo: tapas de arquetas, tapas de
Camaras de Registro, salidas de cable a fachada, etc.) incluso si dicha infraestructura no se
encuentre reflejada en planos, el procedimiento adecuado para determinar su ubicacién
exacta seria la realizacion de catas.

Adicionalmente, si fuese necesario descubrir o cruzar en algin punto la infraestructura
telefénica existente, los trabajos deberan realizarse siempre con medios exclusivamente
manuales, quedando expresamente prohibido el uso de medios mecdanicos tales como
retroexcavadoras o similares.

Condicionantes Técnicos Particulares de la Infraestructura de Telefonica de Espafia
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Cuando sea necesaria la sefializacion de los cables sobre el terreno, pueden solicitarlo a
Telefénica de Espafia siempre con una antelacion minima de 48 horas llamando al 900 111
002 y cuando la locucion solicite el nimero de teléfono en averia volver a marcar 900 111
002 para que la llamada sea atendida por un agente. En esta llamada se debe indicar
explicitamente que solicitan generar un boletin de sefializacion.

En caso de realizarse labores de refuerzo del firme o pavimentacién que afectase a los registros
existentes (tapas de arquetas) las citadas tapas deberan ser colocadas a la misma rasante final
de la nueva pavimentacion, y los marcos de dichas tapas se cimentaran mediante hormigén
de alta resistencia en toda su superficie de apoyo, evitando en todo momento huecos que
permitan el hundimiento o flexién de dicho marco. Por motivos de seguridad, los citados
registros deben quedar libres de cualquier obstaculo que impida su apertura por personal
autorizado.

Los elementos exteriores de la instalacién telefénica que resulten afectados por las obras
seran reinstalados por el contratista adjudicatario de la obra y a sus expensas.

En todo caso se respetara la normativa vigente en lo que se refiere a cruces y paralelismos con
otras instalaciones respetando las distancias reglamentarias en relacidon con el prisma de
hormigdn, asi como las protecciones a colocar en caso de necesidad.

En el caso de paralelismo, se evitara mediante una capa separadora el contacto directo entre
el hormigén de la nueva canalizacion con el hormigdn de la existente y en el caso de cruce, la
nueva canalizacién debera discurrir por debajo de la existente.

DESCUBIERTOS DE CANALIZACIONES

Siempre que por la ejecucion de los trabajos las instalaciones de Telefénica queden al
descubierto, se aseguraran las paredes de la zanja mediante entibacidon, y se tomaran las
medidas oportunas que garanticen la indeformabilidad y defensa contra golpes del prisma de
hormigdn. Si por alguna circunstancia se produjeran dafos en el mismo, sera reparado antes
de enterrar la canalizacién.

Al hacer el trazado de la zanja se pondra especial cuidado en evitar en lo posible el encuentro
con canalizaciones de Telefénica

La reposicion de la canalizacidn descubierta debera contemplar la instalacion de una banda
sefializadora en todo el ancho/largo de la canalizacidn, situada sobre el material granular
todo uno, convenientemente compactado, y cubierto con una placa de hormigén de al
menos 30cm de espesor, previo al enlosado o pavimentado. Los tubos y estructuras que
queden al descubierto se soportaran segiin normativa técnica.

Condicionantes Técnicos Particulares de la Infraestructura de Telefonica de Espafia
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En caso de Averias y Emergencias relacionadas con la red de Telefdnica de Espafia, se debe
llamar al 900 111 002 y cuando la locucidn solicite el nimero de teléfono en averia volver a
marcar 900 111 002 para que la llamada sea atendida por un agente.

COMUNICACION DE PROYECTOS DE SERVICIOS AFECTADOS

Cuando sea necesario comunicar proyectos de Servicios Afectados a Telefénica, debera
remitir correo electrénico a VARIACIONES PLANTA EXTERIOR@TELEFONICA.COM
adjuntando la documentacidn relevante en formato .PDF o facilitando en el propio correo
electronico el enlace desde el que descargar el referido proyecto, evitando el envio de
documentacién en papel y CDs/DVDs.

SOLICITUD DE MODIFICACION DEL TRAZADO DE INSTALACIONES TELEFONICAS

Es imprescindible que el solicitante de la modificacidn del trazado de instalaciones telefénicas
sea el promotor de las obras o en su defecto, la empresa adjudicataria de las obras, en cuyo
caso debera aportar el contrato firmado con el promotor que justifique la adjudicacion del
proyecto que requiere modificar el trazado de las instalaciones telefénicas. Telefénica de
Espafia no gestionara ninguna peticidén que provenga de otro solicitante.

Si para la correcta ejecucion de las obras fuera necesario modificar el trazado de las
instalaciones telefdnicas, se debera realizar con caracter previo al inicio de las obras y
preferiblemente en la fase de redaccién del proyecto, la correspondiente solicitud de
modificacion del trazado de instalaciones telefénicas enviando correo electrénico a
VARIACIONES PLANTA EXTERIOR@TELEFONICA.COM
adjuntando la siguiente documentacion:
e Solicitud por escrito debidamente cumplimentada y firmada por el promotor de la
obra
e Planos del proyecto en los que se refleje la solucidon propuesta para modificar el
trazado de las instalaciones telefénicas propiedad de Telefénica de Espafia
e Numero de solicitud proporcionado por la plataforma que facilita la informaciéon y
cartografia digital de los servicios afectados.

Las obras necesarias para modificar el trazado de las instalaciones telefénicas deberan
consensuarse con Telefdnica de Espafia realizando la interlocucién a través del mencionado
correo electrdnico y se tomara como punto de partida la solucién propuesta por el promotor
o0 empresa contratista adjudicataria.

AVISO SOBRE CONFIDENCIALIDAD: La informacion contenida en este documento tiene cardacter confidencial y es
propiedad de TELEFONICA DE ESPANA DE ESPANA, S.A.U. En consecuencia, no esta permitida su divulgacién,
comunicacion a terceros o reproduccion total o parcial por cualquier medio, ya sea mecanico o electrénico,
incluyendo esta prohibicidn la traduccidn, uso de ilustraciones o planos, microfilmacion, envio por redes o
almacenamiento en bases de datos o ficheros en cualquier formato, sin autorizacién expresa de TELEFONICA DE
ESPANA, S.A.U.

TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U. se reserva el uso de actuaciones legales en caso de incumplimiento.

Condicionantes Técnicos Particulares de la Infraestructura de Telefonica de Espafia
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8.2.- TOPOGRAFICO.
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BASES DE REPLANTEO SECTOR LOMA1. MALAGA

RESENA DE BASES

NOMBRE EAL1
Coordenadas
X= 365035,330
Y= 4059973,831
Z= 20,410
UBICACION
Provincia Malaga
Término Municipal Malaga
Paraje La Noria. Churriana

DETALLE DE SITUACION

IMAGEN SITUACION EN TOPOGRAFICO
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SITUACION = Entrada del Camino de la Huertecilla.

SENAL = Clavo en acerado



BASES DE REPLANTEO SECTOR LOMAL1. MALAGA

RESENA DE BASES

NOMBRE EA2
Coordenadas
X= 364553,475
Y= 4059609,780
z= 25,710
UBICACION
Provincia Malaga
Término Municipal Malaga
Paraje Urb. El pizarrillo. Churriana

DETALLE DE SITUACION

IMAGEN SITUACION EN TOPOGRAFICO
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P b

SITUACION = Rotonda Av. De China con Cl Paquistan. Churriana

SENAL = Clavo en acerado



BASES DE REPLANTEO SECTOR LOMA1. MALAGA

RESENA DE BASES

NOMBRE EA3
Coordenadas
X= 364398,622
Y= 4059723,187
z= 23,940
UBICACION
Provincia Malaga
Término Municipal Malaga
Paraje Urb. El pizarrillo. Churriana

DETALLE DE SITUACION

IMAGEN _SITUACION EN TOPOGRAFICO

WALLA
@

SITUACION = Rotonda final de ClI Vietnam. Churriana

SENAL = Clavo en acerado



BASES DE REPLANTEO SECTOR LOMAL1. MALAGA

RESENA DE BASES

NOMBRE EA4
Coordenadas
X= 364116,858
Y= 4060169,455
Z= 19,880
UBICACION
Provincia Malaga
Término Municipal Malaga
Paraje Churriana

DETALLE DE SITUACION

IMAGEN SITUACION EN TOPOGRAFICO

SOIL4R PARKING

SITUACION = Final de la entibacion. Junto a un sumidero. Churriana

SENAL = Clavo en hormigon
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8.3.- FICHAS JUSTIFICATIVAS DE LAS NORMAS DE ACCESIBILIDAD.

I_lC ARCHITECTURE
& ENGINEERING Memoria 138



Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009. Correccion errores BOJA 219, de 10 noviembre de 2009.

CTE DB SUA Seguridad de utilizacién y accesibilidad. Seccién 9 Accesibilidad, de acuerdo con el
Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el CTE, aprobado por el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
BOE n° 61, de 11 de marzo de 2010.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

BOE n° 61, de 11 de marzo de 2010.

De acuerdo con los criterios establecidos en el Texto Integrado realizado por la Consejeria para la
Igualdad y Bienestar Social en su version del 8 septiembre 2010.

JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA
ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL
TRANSPORTE EN ANDALUCIA

/

N

A

Simbolo Internacional de Accesibilidad:
Figura en blanco sobre fondo azul

Formato cuadrado de dimensiones genéricas:
0.30 x 0.30 m. en exteriores

0.15x0.15 m. en interiores

TITULO: PLAN PARCIAL DE ORDENACION
UBICACION: SECTOR SUS-CH-6 “LA LOMA 1” PGOU MALAGA
ENCARGANTE (promotor): PARQUE LOGISTICO T4, S.L.

TECNICO (proyectista): MARIO ROMERO GONZALEZ / JAVIER HIGUERA MATA




ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 293/2009. AMBITO DE APLICACION Y EXCEPCIONES.

Publicacion:..............cccooviiiiiiiiicie 21 de julio de 2009.

Vigenciar.........coooveviiiiniciii 21 de septiembre de 2009.

Ambito de aplicacion:

El Reglamento se aplica a actuaciones publicas o privadas en materia de:

- Instrumentos de planeamiento y de ordenacion urbanistica.

- Proyectos de urbanizacion e infraestructuras.

- Edificios, establecimientos e instalaciones.

- Transporte.

Excepciones de aplicacion:

- Las obras en ejecucion y los proyectos o documentos técnicos que tengan concedida licencia de obras antes del 21 de septiembre de 2009.

- Proyectos o documentos técnicos visados por los Colegios Profesionales o aprobados por las Administraciones Publicas antes del 21 de
septiembre de 2009, siempre que se solicite licencia en un plazo maximo de seis meses (antes del 21 de marzo de 2010).

- Los cambios de uso o actividad, las instalaciones fijas o eventuales en las que se desarrollen actividades temporales, ocasionales o extraordinarias,
para los que se hubiera solicitado permisos o autorizaciones administrativas, o se hubiere iniciado su implantacién antes del 21 de septiembre de
2009, y que no esté dentro de alguno de los casos anteriores.

- Los proyectos de urbanizacidon que se encuentren en redaccion el 21 de septiembre de 2009 deberan adaptarse a este Reglamento, salvo que
implique la necesidad de modificar el planeamiento urbanistico cuyas previsiones ejecutan.

TIPO DE ACTUACION Y FICHAS JUSTIFICATIVAS. ‘

- Redaccion de instrumentos de planeamiento y de ordenacion urbanistica..................coccoviiiiiiiiiii |X|
Ficha 1

- Proyectos e UrDaMIZACION. ...............iiiiiiiii ittt bt b e |:|
Ficha 1

- Actuaciones de infraestructura y urbanizacion , de titularidad plblica 0 privada.................cccooiiiiiii |:|

Se incluyen tanto las obras de nueva construccién como las reformas y los cambios de uso o actividad, ya sean actuaciones totales o parciales,
definitivas o provisionales, y aunque no impliquen obras.
Ficha 1. Capitulo |

- Actuaciones en el mobiliario urbano , de titularidad publica 0 Privada...................cooiiiiiiiiiii |:|
Se incluyen tanto las obras de nueva construccion como las reformas y los cambios de uso o actividad, ya sean actuaciones totales o parciales,
definitivas o provisionales, y aunque no impliquen obras.

Ficha 1. Capitulo Il

- Actuaciones en los espacios exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los edificios, establecimientos o instalaciones de uso

concurrencia publica, de titularidad pUblica 0 Privada................ooiiiiiiiii s

Se incluyen tanto las obras de nueva construccién como las reformas y los cambios de uso o actividad, ya sean actuaciones totales o parciales,
definitivas o provisionales, y aunque no impliquen obras

Usos afectados: Alojamientos, comerciales, sanitarios, servicios sociales, actividades culturales y sociales, hosteleria, administrativos, docentes,
transportes, religiosos, garajes y aparcamientos y los recogidos en el Noménclator y el Catalogo de Espectaculos Publicos de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero.

Ficha 2

- Instalaciones, construcciones y dotaciones para actividades temporales, ocasionales o extraordinarias en edificios de concurrencia

publica, de titularidad PUbICa 0 PriVAOA. .............c.ooiiiiii s

Se incluyen tanto las que se implanten con caracter fijo, eventual o provisional en los espacios exteriores o interiores de los edificios,
establecimientos e instalaciones existentes, como las ya implantadas que se modifiquen o alteren su uso o actividad.

Se entienden comprendidos entre estas instalaciones, construcciones y dotaciones los expositores, casetas, médulos, estrados, graderios,
escenarios u otros de naturaleza anéloga.

Usos afectados: Alojamientos, comerciales, sanitarios, servicios sociales, actividades culturales y sociales, hosteleria, administrativos, docentes,
transportes, religiosos, garajes y aparcamientos y los recogidos en el Noménclator y el Catalogo de Espectaculos Publicos de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero.

Actividades afectadas: Ferias de muestras, mitines, actos conmemorativos, mercadillos, semana santa u otros actos religiosos, actividades
comerciales o administrativas, eventos analogos a los anteriores y las actividades recogidas en el Noménclator y el Catalogo de Espectaculos
Publicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero.

Fichas 1y 2.



- Actuaciones en los espacios exteriores e interiores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario de edificios de viviendas,

ya sean de promocion PUBIICA 0 PIIVAGA. .............couiiiiiiiiiii e

Se incluyen tanto las obras de nueva construccién como las reformas y los cambios de uso o actividad. En el caso de reformas de los espacios e
instalaciones comunitarios, el Reglamento sélo sera de aplicacion a los elementos o partes modificados por la reforma.

Ficha 3

- Viviendas reservadas a personas con movilidad reduCida..................ccoooiiiiiiiiiiiii e |:|
Se incluyen tanto las obras de nueva construccion como de reforma.
Ficha 4

TABLAS DE PRESCRIPCIONES POR USOS. (Anexo Il del Reglamento)

- Exigencias minimas particulares segun uso, actividad, superficie, capacidad o aforo. Aplicables a los edificios, establecimientos e instalaciones de
los siguientes usos:

Alojamiento (Establecimientos , apartamentos turisticos, etc., residencias de estudiantes, campamentos de turismo y campings).................... |:|
Tabla1
Comercial (Establecimientos comerciales, mercados de abastos, ferias de muestras y analogos)...........ccoovveiieriiiiiiiieiieiie e |:|
Tabla 2
Sanitario (Hospitales y clinicas, centros de atencion primaria y especialidades, centros de rehabilitacion)..............ccccooviiiiiiciiiiiii, |:|
Tabla 3

Servicios Sociales (Residencias, centros ocupacionales y unidades de estancia diurna para personas dependientes, centros de dia para mayores y

Otr0S CENrOS 08 SEIVICIOS SOCIAIES). ... ..ttt ettt b e h e b bbb b bbbt h bbbt eb et
Tabla 3

Actividades culturales y sociales (Museos, salas de conferencias, salas de exposiciones, centros civicos, bibliotecas, recintos y casetas de feria,

Palacios de CONGrESOS Y EXPOSICIONES). ... ....verreteesteasttatteastesteesteesteate et e et e e b ekt e bt e eb e b b e e b e ekt e bt e s bt b e bt e bt e sttt e ehe e bt e ettt et enb s
Tabla 4

Hosteleria (Restaurantes, autoservicios, cafeterias bares, PUDS)...........couiiiiiiiiiiiiii e |:|
Tabla 5

Administrativo (Centros de las Administraciones Publicas, registros de la propiedad y Notarias, oficinas de atencion al publico de compafias

suministradores, bancos, ENtIdAAES A8 SEGUIOS). .........iuuiiriaiiitr ettt bbbttt b bbbttt
Tabla 6

Centros de ensefianza (Reglada - infantil, primaria y secundaria, educacién especial y universitaria- y no reglada)................ccccoeeevinivcnnene |:|
Tabla 7

Transportes (estaciones-tren, metro, autobUs-, &reas de servicio en autopistas y autovias, gasolineras, aeropuertos, puertos maritimos y

FIUVIBIES). .ttt h kL h e h R bbbttt
Tabla 8

Espectaculos (teatros, cines, circos, estadios, polideportivos, circuitos de velocidad, hipédromos, auditorios y plazas de toros)....................... |:|
Tabla 9

Religioso (templos e iglesias, tribunas temporales y graderios en festividades religiosas-semana santa y otras festividades analogas en espacios

exteriores o interiores de edificios 0 €N €SPACIOS PUDIICOS)...........eeureiiiiiiti ittt
Tabla 10

Actividades recreativas (parques de atracciones tematicos, bingos, salones de juegos, de celebracion, parques acuaticos, gimnasios, piscinas,

COMPIEJOS AEPOTLIVOS, CASINOS). ...ttt ettt ettt ettt e bbbtk h ekttt e stk ket eh etk b ettt et et enee e
Tabla 11

Garajes y aparcamientos, €n SUPEITICIE 0 SUDIEITANEOS. ..........uiiuiiiiii ettt ettt etttk e st e e st e e anbe et e e en b e e nbe e e nbeenieaes |:|
Tabla 12



FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

TITULO I. CAPITULO I. ESPACIOS Y ELEMENTOS DE USO PUBLICO

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES (T.I. CAP. I. Secci6n 27)

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES. CONDICIONES GENERALES
(D.293/2009, art.15; Orden VIV/561/2010, art. 5 y 46)

NORMA PROYECTO

Se disefian para permitir el uso y la circulacion de forma auténoma y en condiciones de seguridad a las personas con discapacidad.

En caso de que entre dos puntos exista mas de un itinerario posible y no pudieran eventualmente ser todos adaptados, el itinerario escogido
para ser accesible no resulta discriminatorio (por su longitud, disposicion, afluencia de personas, etc)

Colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento horizontal limite Si
Situacion y Se garantiza la continuidad en puntos de cruces con itinerarios de vehiculos, pasos subterraneos y elevados Si
disefio
En ausencia de limite de fachada, pavimento tactil indicador direccional de 40 cm, colocado en sentido si
longitudinal a la direccién del transito peatonal, a modo de guia o enlace entre dos lineas edificadas
Ausencia de escalones aislados o resaltes Si
N . S =20 Ix CUMPLE
[luminacion Nivel de iluminacién
Con caracter general, ancho minimo a garantizar >1,80m
CUMPLE
] Excepcionalmente en zonas urbanas consolidadas, por la 21,50 m
presencia de elementos puntuales.
Espacio libre de Anchura ] En caso de imposibilidad de resolver los anchos precisados se podra disponer una
obstaculos Unica plataforma de uso mixto (peatonal y vehiculos), debiendo tener prioridad el transito
peatonal, cuyo paso quedaré perfectamente diferenciado en el pavimento. En el exterior | NO PROCEDE
se dispondra sefializacion vertical de aviso a los vehiculos.
Altura libre de obstaculos 2220m CUMPLE
Longitudinal 0
Pendientes <6% CUMPLE
Transversal <2% CUMPLE
Altura de bordillos <12cm CUMPLE
Los pavimentos se ajustan a lo previsto por este Reglamento para plazas, espacios libres e itinerarios peatonales. (art.31) Si
Los desniveles se resuelven mediante rampas, ascensores 0 tapices rodantes con las caracteristicas exigidas a estos en este si
i
Reglamento. (art.22 y 24.2 y 3)
Dispone de la sefializacion y comunicacion sensorial exigidas para los espacios publicos (Seccion 22, capitulo II, del Titulo I.) Si




VADOS PEATONALES
(D.293/2009, art.16; Orden VIV/561/2010, art. 20, 45 y 46)

NORMA

PROYECTO

Los vados se ejecutaran de tal forma que quede garantizado el transito del itinerario peatonal accesible en la transicion entre el nivel de la acera
y el paso peatonal, respetando la integridad y continuidad del primero, y sin invadirlo, en ningdn caso.

En ausencia de pasos de peatones que aseguren la continuidad del itinerario peatonal, se instalan vados Si
en las esquinas de las calles.
Tramo < 2 m.— pte < 10%
Pendiente del plano inclinado que conecta los dos  Longitudinal CUMPLE
niveles a comunicar Tramo<2,50 m. — pte < 8%
Transversal <2% CUMPLE
Anchura de la zona de contacto con la calzada
(Ausencia de (’:ualquier elemento de equipamiento que reduzca el paso, >180m CUMPLE
Situacion y disefio  bolardos o analogos)
Anchura de la franja sefializadora de pavimento tactil indicador de
botones en linea de encuentro entre vado y calzada 0,60 m CUMPLE
Rebaje enrasado a nivel de pavimento de la calzada, evitando los cantos vivos en cualquiera de los Si
elementos.
El pavimento del plano inclinado proporciona una superficie lisa y antideslizante en seco y mojado. Si
Bordillo rebajado a cota cero con calzada Si
X Formado por un plano inclinado longitudinal: Elemento puntual protegiendo el desnivel ocasionado si
en ambos laterales !
] Formado por tres planos inclinados: Tanto el longitudinal como el transversal tienen la misma
Condiciones segun Pendiente
fipos de vados ] Imposibilidad de los anteriores: Se lleva la acera a nivel de la calzada con dos planos inclinados
longitudinales al sentido de la marcha en la acera. Pte < 8%
] Espacios urbanos consolidados: En itinerario peatonal estrecho se ocupa la calzada hasta el limite
zona de aparcamiento, sin condicionar la seguridad.
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS
(D.293/2009, art.16bis; Orden VIV/561/2010, art. 13, 45 y 46)
NORMA PROYECTO
[ lEnla ejecucion de vados para vehiculos, el itinerario peatonal es prioritario y no se ve afectado por NO
cambios de pendientes longitudinales ni transversales derivados del paso de vehiculos PROCEDE
El vehiculo alcanza la cota adecuada aprovechando la calzada y/o la banda de aparcamiento o NO
infraestructura, sin incidir en el itinerario peatonal. PROCEDE
Situacién y disefio
No coincide en ninguin caso con los vados peatonales NO
PROCEDE
Carece de franjas de sefializacion para evitar la confusion con los vados peatonales NO
PROCEDE




PASOS PEATONALES
(D.293/2009, art. 17; Orden VIV/561/2010, art. 21, 45, y 46)
NORMA  PROYECTO
Solucién al paso de L1El paso de peatones sobre la calzada se iguala a la cota de la acera .
peatones X1 El desnivel se salva con un vado para paso de peatones (art.16)
Ubicacion Se ejecutan en aquellos puntos que permitan minimizar distancias para efectuar el cruce, si
facilitando el transito peatonal y su seguridad, asi como la visibilidad mutua adecuada.
Anchura Como minimo la anchura de los dos vados
X sila pendiente del plano inclinado del vado es = 8 %, se amplia el ancho del paso de CUMPLE
peatones en 0,90 cm a ambos lados del limite externo del vado, evitando la presencia de
obstaculos en el area correspondiente de la acera.
Trazado Perpendicular respecto a la acera Si
Sefializacion Con pintura antideslizante en la calzada Si
Vertical para vehiculos, con visibilidad suficiente Si
. Los pavimentos se ajustan a lo previsto por este Reglamento para plazas, espacios libres e Si
Pavimentos " .
itinerarios peatonales. (art.31)
Anchura 0,80 m Si
Franja sefializadora de pavimento tactil Longitud:
indicador direccional, en sentido Si
transversal al trafico peatonal de la |Z| Desde la franja sefializadora de botones hasta la
Sefalizacién de la :gz:gsy alineadas entre sienambas  linea de fachada
presencia del paso |:| Desde la franja sefializadora de botones hasta 4
peatonal en la acera .
metros (si no hay fachada)
Anchura 0,60 m Si
Franja sefializadora de pavimento tactil
de botones, sobre la acera Longitud: Todo el ancho de la zona reservada al si
peatén
ISLETAS
(D.293/2009, art. 17bis; Orden VIV/561/2010, art. 22, 45 y 46)
NORMA PROYECTO
Anchura sentido Mayor o igual a la del paso peatonal, en todos los casos. NO PROCEDE
transversal a la marcha
|:| Si la isleta esta al mismo nivel de la acera: Permite insertar dos vados
peatonales. Espacio entre vados, con distancia minima D
Longitud en el sentido
de la marcha ] Sino es posible insertar vados: Se ejecuta entre 2 y 4 cm por encima del nivel
de calzada. Encuentro entre ambas mediante bordillo rebajado con pendiente < D2150m | NOPROCEDE
12%. Dimensién minima, D
Fondo de las dos franjas de pavimento tactil indicador de
Isleta a nivel de la | botones en sentido de la marcha 0.40m NO PROCEDE
calzada o entre 2 y ) ) o
4 cm por encima | Anchura de la franja de pavimento tactil direccional colocado
Sefializacion de la del nivel la calzada | €n sentido longitudinal a la marcha, uniendo las franjas de 0,80 m NO PROCEDE
presencia del paso botones
peatonal en la isleta Fondo de la franja de pavimento tactil indicador de botones 0.60m NO PROCEDE
Isleta al mismo | colocada a lo largo del encuentro entre vado y calzada :
nivel que la acera : i 2ot direce: :
Anchurg dela franja de pavimento tactil direccional en sentido 0.80m NO PROCEDE
longitudinal uniendo los dos vados.




CARRILES RESERVADOS AL TRANSITO DE BICICLETAS
(D.293/2009, art. 18; Orden VIV/561/2010, art. 38)

NORMA PROYECTO
Respeta el itinerario peatonal accesible en todos los elementos que conforman su cruce con el
itinerario de vehiculos, no interrumpiendo en lo posible las conexiones del viario peatonal con los
Trazado elementos de mobiliario urbano o las instalaciones. NO PROCEDE
Si discurre por la acera se sitta lo mas préximo al limite exterior de la acera, evitando el cruce con los
itinerarios de paso peatonal a nivel de acera y manteniendo siempre la prioridad del paso peatonal.
Pavimento carril Diferenciado en textura y color del pavimento, de forma significativa, del itinerario peatonal NO PROCEDE
Pasos de cruces de Son exclusivos para las bicicletas
NO PROCEDE
calzada . i, .
Discurren paralelos a los itinerarios peatonales
Coinciden con los pasos de peatones sobre viales y calzadas como prolongacion de los mismos, el
Pasos peatonales trazado es perpendicular siempre que sea posible y esta sefalizado adecuadamente.
sobre  carriles NO PROCEDE
bicicletas Situados lo més cerca posible a las paradas de autobuses
PUENTES Y PASARELAS
(D.293/2009, art. 19; Orden VIV/561/2010, art. 5 y 30)
NORMA PROYECTO
Las escaleras de acceso a los puentes y pasarelas se complementan o sustituyen por rampas 0 ascensores accesibles
NO PROCEDE
Estan conectados con un itinerario peatonal accesible
Anchura libre de paso >1,80m
Altura libre 2220m NO PROCEDE
lluminacion 20 Ix
. Longitudinal <6%
Pendlelnte dentro del puente o NO PROCEDE
Zona peatonal pasarela Transversal <92%
. - . Anchura = ancho itinerario
Franja sefializadora de pavimento eatonal
tactil direccional en el inicio y el . . . P NO PROCEDE
final del puente o pasarela Longitud medida en el sentido de la
marcha 20,60 m
Cuenta con proteccion lateral de barandillas o antepechos a ambos lados, provistas de pasamanos NO PROCEDE
Doble altura 0,65<H<0,75m
Dimension mayor del sélido capaz 45<D <50 mm
y NO PROCEDE
Separacion entre pasamanos y paramento =4cm
Pasamanos
A ambos lados
Firme y facil de asir
El sistema de sujecion permite el paso continuo de la mano NO PROCEDE
El remate superior carece de aristas vivas
Se diferencia croméaticamente del entorno
Altura minima X Desnivel <6 m. H2090m 1\ proceDE
X Resto de casos H=1,10m
[X|Barandillas Separacion entre barrotes o elementos verticales <10 cm NO PROCEDE
Coinciden con el inicio y final del puente o pasarela
Inescalables, por lo que no existen apoyos en la altura comprendida entre los 20 y los 70| NO PROCEDE

cm sobre el nivel del suelo




PASOS SUBTERRANEOS
(D.293/2009, art. 20; Orden VIV/561/2010, art. 5)

NORMA PROYECTO
Las escaleras de acceso a los pasos subterraneos se complementan o sustituyen por rampas o ascensores accesibles
NO PROCEDE
Estan conectados con un itinerario accesible, salvo lo indicado para el nivel de iluminacion.
Anchura libre de paso =1,80m
NO PROCEDE
Altura libre de obstaculos 2220m
Longitudinal <6%
Pendiente NO PROCEDE
Zona peatonal Transversal <2%
o . Anchura = ancho itinerario peatonal
Franja sefializadora en el inicio y NO PROCEDE
final del paso subterraneo Longitud medida en el sentido de la marcha >0,60m
lluminacion Permanente y uniforme  con - nivel - de > 2001 NO PROCEDE
iluminacién
ACCESO A DISTINTOS NIVELES
(D.293/2009, art. 21; Orden VIV/561/2010, art. 5)
NORMA PROYECTO
] Rampa NO PROCEDE

Los desniveles en el itinerario
peatonal accesible se salvan con: [ Ascensor




RAMPAS FIJAS ACCESIBLES
(D.293/2009, art. 22; Orden VIV/561/2010, art. 14, 30, 45y 46)

NORMA PROYECTO
Se considerara rampa todo plano inclinado con pendiente que supere el 6%, o que salve desniveles superiores a 20 cm.
Tendran directriz recta o ligeramente curva de radio minimo 50, medido a 1/3 del ancho de la rampa desde el interior CUMPLE
Anchura libre >1,80m CUMPLE
Longitud medida en verdadera magnitud de cada tramo sin descansillo <10m CUMPLE
El pavimento sera antideslizante, en seco y mojado, cumpliendo lo previsto por este Reglamento para plazas, espacios libres | CUMPLE
e itinerarios peatonales. (art.31). No se admitira la colocacion de elementos sueltos sobre el pavimento que puedan
deslizarse.
Longitud real L<3m <10% CUMPLE
Longitudinal (verdadera [ g ’
Pendiente magnitud) [] Longitud real 3m <L <10 m <8%
Transversal <2% CUMPLE
Anchura A=anchura [CUMPLE
Al principio y final existen mesetas de de rampa
embarque y desembarque Longitud medida en el sentido de la
marcha 21,50 m
Sefializacion en mesetas de embarque Anchura franja sefializacion =anchura de la |CUMPLE
y desembarque: meseta
Franja de pavimento tactil direccional Longitud franja sefalizacion medida 21,20m
Mesetas sentido transversal al transito peatonal  en el sentido de la marcha
Anchura = anchura de la meseta CUMPLE
Mesetas situadas entre tramos Longitud medida = 1,80 m (cambio de direccion)
en el sentido de la
marcha 21,50 m (tramos de directriz recta)
El espacio ocupado por las mesetas es exclusivo y no compartido por otros espacios CUMPLE
Estan libres de obstaculos
Cerrada [_] Muros o paramentos laterales CUMPLE
lateralmente por [ IBarandillas o antepechos rematados por pasamanos
Colocados a dos alturas (H1y H2) 065<H1<0,75 |CUMPLE
Dimension mayor del solido capaz 45<D<50 mm
Separacion entre pasamanos y paramento i g' cm
Se prolongan en el principio y final de la rampa om
Aambos lados CUMPLE
Continuo en su recorrido
Firme y facil de asir, sin materiales resbaladizos o muy rugosos, o que
Pasamanos puedan sufrir elevados calentamientos.
El sistema de sujecion permite el paso continuo de la mano
Proteccion lateral El remate superior carece de aristas vivas
(desnivel > 20 cm o Se diferencia croméaticamente del entorno
inclinaciones 2 6%)
CUMPLE
|:| Rampas con anchura > 4,00 m: pasamanos doble y ademas central
(120,90 m (desnivel <6 m) CUMPLE
[] Barandillas y Altura minima segun diferencia de cota
antepechos 21,10 m (resto casos)
(desnivel > 55 cm y Coinciden con el inicio y final de la rampa CUMPLE

cuando no se haya
dispuesto muro o
paramento lateral)

Carecen de aberturas que pueden ser atravesadas por una esfera de 10
cm de diametro

Inescalables, por lo que no existen apoyos en la altura comprendida entre
los 20 y los 70 cm sobre el nivel del suelo




ESCALERAS
(D.293/2009, art. 23, Orden VIV/561/2010 art. 15, 30 y 46)

NORMA PROYECTO
Las escaleras que sirvan de alternativa de paso a una rampa situada en el itinerario peatonal accesible deben ubicarse | NO PROCEDE
colindantes o préximas a éstas
Directriz recta o ligeramente curva de radio minimo de 50 m, medido a 1/3 del ancho de las escaleras desde el interior
Carece de peldafios compensados
Libres de obstaculos en sus recorridos
N° de peldafios por tramo, sin mesetas o descansillos intermedios 3<N=<12 |NOPROCEDE
Anchura libre 21,20 m
Peldafios Todos los peldafios de un mismo tramo tienen la misma altura NO PROCEDE
La huella H'y la contrahuella C cumplen la relacion 54 cm <2C+H <70cm
Angulo A formado por huella y tabica 75° <A< 90°
NO PROCEDE NO PROCEDE
Tabicas Altura <16em  |NOPROCEDE
Dimensién en proyeccion horizontal >30cm NO PROCEDE
Carecen de bocel, vuelo o resalto sobre la tabica NO PROCEDE
Huella Todas las huellas del mismo tramo tienen la misma dimension
[_IEscaleras descubiertas Pendiente hacia el exterior para evitar la <1 5% NO PROCEDE
acumulacién de agua =he
NO PROCEDE
El material empleado carece de destellos o deslumbramientos. Es duro, antideslizante en seco y
mojado, sin piezas ni elemento sueltos, sin resaltes
Pavimentos
Los escalones se sefializaran en toda su longitud con banda de 5 cm de anchura enrasada en la huella
y situada a 3 ¢cm del borde, que contrasta en textura y color con el pavimento del escalon
El espacio ocupado por las mesetas es exclusivo y no compartido por otros usos NO PROCEDE
) Diametro de la circunferencia libre de NO PROCEDE
D Mesetas partidas o que formen pstacuios que se puede inscribir en cada una >120m
angulo de las particiones
[_]Escaleras descubiertas o no ) ) ) . NO PROCEDE
protegidas contra entrada de agua Pendiente hacia el exterior <1,5%
Anchura =anchura NO PROCEDE
peldafios
Mesetas Longitud medida en el sentido del recorrido de
Mesetas de embarque y laescalera 21,50m
desembarque, deben existr al gepglizadas con franja de pavimento tactl ~ A=ancho |NO PROCEDE
principio y final de cada escalera  jngicador de tipo direccional, en sentido meseta
transversal al transito peatonal, contrastado F>1,20m
cromaticamente,
(A=ancho, F=fondo)
Anchura A=ancho NO PROCEDE
Mesetas situadas entre tramos de meseta
escaleras
Profundidad 2120m




[ IMuros o paramentos verticales NO PROCEDE
Cerrada lateralmente por
|:|Barandi||as 0 antepechos
Colocados a dos alturas (H1y Hz) 0,65<H1<0,75 [NO PROCEDE
Dimension mayor del sdlido capaz 45<D<50 mm
Separacién entre pasamanos y paramento 24cm
Se prolongan en el principio y final de la rampa 30cm
A ambos lados NO PROCEDE
P Firme y facil de asir, sin materiales resbaladizos o muy rugosos, o
asamanos que sufran elevados calentamientos.
El sistema de sujecion permite el paso continuo de la mano
Proteccién lateral El remate superior carece de aristas vivas
Se diferencia cromaticamente del entorno
[|Escaleras con anchura > 4,00 m Pasamanos doble y ademas, | NO PROCEDE
central
Coinciden con el inicio y final de la escalera NO PROCEDE
Inescalables, por lo que no existen apoyos en la altura
comprendida entre los 20 y los 70 cm sobre el nivel del suelo o
|:| Barandillas o antepechos sobre la linea de inclinacion de la escalera
(desnivel > 55 cm) Separacion entre barrotes menor que 10 cm
[_] Diferencia de cota < 6 m, Altura barandilla = 0,90 m NO PROCEDE
(] Diferencia de cota = 6 m, Altura barandilla = 1,10 m
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS
(D.293/2009, art. 24; Orden VIV/561/2010, art. 16, 17 y 46)
NORMA PROYECTO
Diametro del espacio colindante libre de obstaculos 2150m NO PROCEDE
Franjas de pavimento tactil indicador direccional en sentido
transversal a la marcha frente a la puerta y en todos los 1,20m NO PROCEDE
niveles. F = fondo.
Altura de la botonera 0,70sH=<120m NO PROCEDE
En el exterior
|:| Ascensores del ascensor Indicadores luminosos y acUsticos de llegada NO PROCEDE
(Deberan garantizar Indicadores luminosos que sefialan el sentido del desplazamiento del ascensor
la utilizacién no
discriminatoria)
N° de planta en braille y con caracter arabigo en relieve y contraste cromatico en NO PROCEDE
Cumplirén lo las jambas
establecido por el RD
;?;L/;ggé?g; 108, No podrén existir resaltes entre el pavimento del itinerario peatonal accesible y el acceso del NO PROCEDE
o . ascensor
requisitos esenciales
de seguridad.
Precision de nivelacion <20 mm NO PROCEDE
Holgura u oqugdad horizontal maxima entre el suelo de la cabina y el <35mm NO PROCEDE
pavimento exterior
Cuentan con un sensor de cierre en toda la altura del lateral NO PROCEDE
Puertas de Son parcialmente transparentes
recinto y cabina Son automaticas. Cuentan con botdn de activacion desde
el interior. Dimension del hueco libre de paso. 21,00m NO PROCEDE




|:| Tapices rodantes

(No forman parte de

los itinerarios

accesibles, pero se

consideran

complementarios a

ellos, debiendo
cumplir las
especificaciones
siguientes)

[ ] Escaleras
mecanicas

Medidas interiores 11 puerta 1,10x 1,40m

(en funcion de la
del |:| 2 puertas enfrentadas 1,10 x1,40 m

posicién NO PROCEDE
embarque y
desembarque) ] 2 puertas en angulo 1,40x1,40m
Altura de los pulsadores 0,70sH<1,20m NO PROCEDE
Dotada de numeros en braille y arabigos contrastados NO PROCEDE
Botones de alarma identificados con una campana en relieve
Botonera
Boton de activacion de apertura de las puertas desde cabina.
En el interior de , . . TR
|a cabina El botén del numero 5 dispone de sefalizacion tactil
diferenciada.
Indicador sonoro y visual de parada y de informacién de nimero de planta. NO PROCEDE
Bucle de induccién magnética
Altura de pasamanos (el pasamanos estara presente en NO PROCEDE
todas las paredes de las cabinas donde no haya puertas) H=900 + 25 mm
Dimensiones seccion transversal del pasamanos 0,30 <D < 0,45mm NO PROCEDE
Separacion entre pared y pasamanos =>35mm NO PROCEDE
Luz libre =1m
Velocidad <0,5m/s NO PROCEDE
Pendiente admitida para los tapices inclinados <12%
Sefalizacion en comienzo y final del tapiz con franja sefializadora pavimento A franja= ancho del
tactil indicador direccional en sentido transversal al a marcha, con la anchura tapiz
Ay fondo F de la franja: F franja=1,20 m
La superficie mévil formara un plano horizontal a la entrada y salida con un F=0,80 m
fondo F de al menos 0,80m
Aambos lados NO PROCEDE
Altura <090 m NO PROCEDE
Pasamanos Longitud de la prolongacion de los pasamanos (P) antes y
laterales después de las superficies moviles. P=>0,80 m
La superficie de pavimento incluida en esta area es horizontal. NO PROCEDE
Luz libre =1m NO PROCEDE
Velocidad <0,5m/s
Sefializacion en comienzo y final del tapiz con franja sefializadora de A= ancho escaleras
pavimento tactil indicador direccional en sentido transversal a la marcha, con F=1,20m
la anchura Ay fondo F de la franja:
Plano horizontal a la entrada y salida antes de generar peldafios con fondo F. P=0,80 m
Dispondra de mesetas de embarque y desembarque con longitud L=120 m
A ambos lados NO PROCEDE
Pasamanos Altura < 0,90m NO PROCEDE
laterales
Longitud de la prolongacion de los pasamanos (P) antes y P=0,80 m

después de las superficies méviles




AYUDAS TECNICAS
(Decreto 293/2009, art. 25y 75 )

NORMA

PROYECTO

Sélo se disponen ayudas técnicas en caso de obras de reforma y cuando es imposible cumplir las determinaciones establecidas en los articulos

anteriores y siempre que se den los supuestos siguientes:

a) Obras realizadas en espacios publicos, infraestructuras, urbanizaciones, edificios o, establecimientos o instalaciones existentes, o

alteraciones de usos o de actividades de los mismos

b) Las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccidn o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental o

normativo, imposibilitan el total cumplimiento de la norma y sus disposiciones de desarrollo

¢) En particular, cuando se den los supuestos de los articulos 76.4 y 123, referidos respectivamente a estrados, escenarios y demas elementos

que pudieran estar presentes en salas 0 espacios, y al acceso a los diferentes niveles en viviendas reservadas.
Se deben incluir en la memoria los informes relativos a la imposibilidad.

Pertenecen a alguno de los grupos siguientes:
- Plataforma salvaescaleras

- Plataformas elevadoras verticales

- Cualquier otra de naturaleza analoga

Posibilitan salvar desniveles de forma auténoma a personas usuarias de sillas de ruedas

Estan instaladas de forma permanente

Se puede inscribir un circulo de @ 1,20 m en el embarque y desembarque

Cumplen condiciones de seguridad exigidas por la normativa sectorial de aplicacion, disponiendo certificacion de
conformidad u homologacion.

Las plataformas salvaescaleras respetan el ancho libre de la escalera en su posicion recogida

] Rampas desmontables: Sélo se permite su uso de forma ocasional o extraordinaria, y no se emplean en los supuestos
del art.123, referidos al acceso a los diferentes niveles en viviendas reservadas.

Cumplen los requisitos definidos en el Reglamento para las rampas fijas accesibles (Art.72). Es sdlida y estable. Se
mantiene en uso a lo largo del horario de servicio abierto al publico.

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE




ASEOS DE USO PUBLICO (T.I. CAP. I. Seccién 3%)

ASEOS ACCESIBLES
(Decreto 293/2009, art. 26, 55bis y 77; CTE DB SUA 9 y Anejo A)

NORMA

PROYECTO

Cuando existan varios aseos aislados obligados por alguna disposicion legal de obligado cumplimiento, se cumpliran las siguientes condiciones,
respecto a la dotacion y caracteristicas a reunir:

DOTACION (sin periuicio de lo dispuesto en el Anexo lll)

Minimo 1 adaptado de cada 10, o fraccion, de
inodoros instalados.

D Aseos aislados Las condiciones las cumpliran todo el recinto del NO PROCEDE
aso aislado.
, 21 inodoro y lavabo por cada nicleo cumplira
L] Nucleos de aseos condiciones de adaptado. NO PROCEDE
>1 aseo por cada sexo (inodoro y lavabo)
] Nucleos de aseos independientes por cada sexo cumplira condiciones de adaptado 6 1 aseo| NO PROCEDE
aislado adaptado compartido para ambos sexos
21 aseo aislado adaptado compartido para
|:| Aseos aislados y nlcleos de aseos ambos sexos o 1 inodoro y lavabo adaptados en| NO PROCEDE
cada nucleo.
CARACTERISTICAS
El aseo adaptado aislado consta al menos de lavabo e inodoro
Se inscribe un circulo @ 1,50 m libre de obstaculos, no invadido por el barrido por la puerta, que permite acceder a los
Y » . . NO PROCEDE
aparatos sanitarios, conectado con un itinerario accesible
Altura de la cara superior del lavabo <0,85m NO PROCEDE
Permite el acceso frontal. Debe carecer de pedestal u otro obstaculo NO PROCEDE
Lavabo
H=0,70m NO PROCEDE
Espacio libre inferior minimo (Altura = H, Profundidad = P)
P=0,50m
Espacio de transferencia lateral a un lado del inodoro: >0,80m NO PROCEDE
Anchura
Inodoro Fondo. hasta el borde frontal del inodoro >0.75m
] En uso publico, el espacio de transferencia lateral debe darse a ambos lados NO PROCEDE
Altura del asiento del inodoro 0,45<H=<0,50m | NO PROCEDE
Altura del sistema de descarga con mecanismo de palanca o de presién con
pulsadores de gran superficie 0,70<H<1,20m
Cuando existan urinarios colgados en mas de 5 unidades, al menos en uno la altura del borde inferior| NO PROCEDE
] Urinario estara situada entre 30 y 40 cm del pavimento
Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la transferencia| NO PROCEDE
lateral (junto al espacio libre) 0 ambas, en su caso.
Separacién entre barras inodoro 0,65<S<0,70 m
Diametro de la seccion circular 30<@<40 mm
Separacion a la pared u otros elementos 45<5<55 mm
’ | . NO PROCEDE
orizontales para transferencia
Barras Altura P 0,70<H<0,75m
Longitud 20,70 m
[ Verticales para apoyo
Distancia medida desde el borde del inodoro hacia delante 3¢
Recorrido continuo NO PROCEDE

Se diferencian cromaticamente del entorno
La fijacion y soporte de las barras soportan como minimo una fuerza de 1Kn en cualquier direccion




Griferia

Puertas

Accesorios

Indicadores

|:| Automatica con sistema de deteccion de presencia o como alternativa, la expresada en el cuadro
inferior.

El sistema de iluminacion no contara con temporizador

NO PROCEDE
] Monomando con palanca alargada de tipo gerontologico
Distancia de alcance horizontal desde el asiento <0,60m NO PROCEDE
Cuenta con sistema que permite desbloquear cerradura desde fuera para caso de emergencia NO PROCEDE
Abatibles hacia el exterior o correderas, asi como el resto de requisitos del articulo 67.
Se diferencian cromaticamente del entorno NO PROCEDE
Altura (secadores, toalleros, jaboneras, etc) 0,80<H<1,20m
Espejo:
NO PROCEDE
] Attura del borde inferior del espejo o, como alternativa, <0,90m
] Espejo orientable sobre la vertical 210°
L] Enel interior, avisador luminoso y acustico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la
instalacién de sistema de alarma. Avisador conectado con sistema de alarma
[ En zonas de uso plblico cuenta con un dispositivo en el interior faciimente accesible, mediante | NO PROCEDE
el cual se transmite una llamada de asistencia perceptible desde un punto de control y que permite al
usuario verificar que su llamada ha sido recibida, perceptible desde un paso frecuente de personas
Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA) en la puerta o junto a ella
Senializadores de libre-ocupado de comprension universal
Aparatos sanitarios diferenciados cromaticamente del suelo y paredes NO PROCEDE
=100 Ix NO PROCEDE

Nivel de iluminacién




OBRAS E INSTALACIONES (T.l. CAP. I. Seccion 4%)

OBRAS E INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA
(D.293/2009, art. 27; Orden VIV/561/2010, art. 30, 39, 45 y 46)

NORMA PROYECTO
Las zonas de obras quedan delimitadas con elementos rigidos, sin cantos vivos y facilmente detectables.
Las zanjas, andamiajes y ocupaciones provisionales en vias publicas o itinerarios peatonales se sefializan con vallas
Las puertas y portones destinados a entrada y salida de personas, materiales y vehiculos estan fuera del itinerario peatonal
accesible NO PROCEDE
En caso de estructuras o elementos que sobresalgan se protegeran hasta una altura de 2,20 m y se diferenciaran
cromaticamente.
En caso de interrupcion de itinerarios peatonales, se disponen itinerarios peatonales alternativos, sin admitirse resaltes.
Estables y continuas en todo el perimetro
Ocupan todo el perimetro de la zona a sefializar
Sélidamente instaladas
Cuentan con bases de apoyo que no invaden el itinerario peatonal NO PROCEDE
[] vallas
Contrastan en color con el entorno
Disponen de sefalizacion luminosa de advertencia, en tono rojizo o anaranjado, al inicio, final y
cada 50 m
Separacion a la zona a sefializar 20,50 m NO PROCEDE
Altura 20,90m
Itinerario peatonal que discurre por debajo del andamio esta suficientemente iluminado y| NO PROCEDE
sefializado mediante balizas luminicas
Dispone de una guia o elemento horizontal inferior que pueda ser detectado por personas con
|:| Andamios o discapacidad visual
estabilizadores de fachada
con tineles inferiores Altura del pasamano continuo 20,90 m NO PROCEDE
Anchura libre de obstaculos >1,80m
Altura libre de obstaculos 2220m
[ ttinerario alternativo Desniveles salvados por rampas o planos inclinados con pendientes segin art. 22 del| NO PROCEDE
Reglamento, y nunca superiores a un 10%
En el caso de que la sefializacién de obras y actuaciones invadan el
Sefializacion |t|nerar|o peatonal accesible, se ut|||gara un pgwmento tactil dlreccpnal 40 cm NO PROCEDE
provisional de 40 cm de fondo que sirva de guia a lo largo del recorrido.
Fondo (F)
|:| Contenedores de obra Anchura de la franja de sefializacion con pintura reflectante, ubicada en el >10cm NO PROCEDE

contorno superior




ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS (T.I. CAP. I. Seccién 5?)

RESERVAS DE PLAZAS
(D.293/2009, art. 29; Orden VIV/561/2010, art. 35y 43)
NORMA PROYECTO
Numero de plazas de aparcamiento en espacios o vias publicas reservadas para personas con movilidad CUMPLE
reducida, en zonas de estacionamiento de concurrencia publica en superficie, de titularidad publica o 1cada406
privada siempre que se destinen a uso colectivo o concurrencia de publico. fraccion
El computo de estas plazas sera independiente de las destinadas a residencia o lugares de trabajo.
CONDICIONES TECNICAS DE LAS PLAZAS RESERVADAS
(D.293/2009, art. 30; Orden VIV/561/2010, art. 35 y 43)
NORMA PROYECTO
-Puntos de cruce entre itinerarios peatonales accesibles e itinerarios de vehiculos,
garantizando la seguridad en la transferencia hacia el itinerario peatonal. En su caso,
Situadas lo més cerca incorporar el vado con las caracteristicas exigibles a éstos. si
posible de: -Entrada accesible de edificios de uso y concurrencia publica
-Centros de medios de transportes publicos
-Servicios publicos
Acceso desde zona de X Mediante los puntos de cruce entre itinerarios peatonales ¢ itinerarios de vehiculos (paso )
S de peatones). Si
transferencia a itinerario
tonal ibl . . . .
peatonal accesiole [] Mediante la incorporacién de un vado a la zona de trasferencia
De forma visible con el Verticalmente Si
Simbolo Internacional de
Sefializacion de las plazas ~ Accesibilidad (SIA) Horizontalmente con pintura antideslizante (que podra adaptarse Si
a las peculiaridades paisajisticas del entorno)
Prohibicion de aparcar a otros vehiculos en las plazas Si
i " ) Con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA) a los itinerarios peatonales accesibles de ]
Sefializacion de itinerarios Si
acceso a las plazas
[_] Plaza en bateria o semibateria 5,00 x 2,20 m + zona lateral de
transferencia (1,50m) y longitud, la de la
Dimensiones de las plazas plaza
X Plaza en linea 5,00x 2,20 m+ zona posterior de Si
transferencia (1,50m)
Anchura (se puede compartir con mas de una
Zona de aproximacion y plaza cuando estan en bateria) 21,50 m NO PROCEDE
transferencia
Se comunica de forma accesible con un itinerario peatonal Si
Zonas de estacionamientos Cuentan con un acceso peatonal y un itinerario peatonal que comunica las plazas reservadas si

con la via publica




PAVIMENTOS (T.I. CAP. I. Seccion 6°)

PAVIMENTOS EN PLAZAS, ESPACIOS LIBRES E ITINERARIOS PEATONALES
(Decreto 293/2009, art. 31; Orden VIV/561/2010, art. 11)

NORMA PROYECTO
Duros y estables CUMPLE
Antideslizantes, en seco y mojado
Carecen de excesos de brillo
Son indeformables (excepto en zonas de juegos infantiles, actividades deportivas, etc)
Estan firmemente fijados
Carecen de cejas y rebordes entre las piezas. Continuos y sin resaltes
Carecen de elementos sueltos (prohibido el uso de grava suelta)
Incluyen variaciones de color y textura
Material antideslizante CUMPLE
En itinerarios peatonales: Pavimento  g4ii deteccion de informacién mediante el pie o bastén blanco
tactil indicador.
Franjas de orientacién
Contrasta cromaticamente con el suelo circundante
Indicador direccional (de itinerario y sefializacion de cambios de nivel). Piezas o | CUMPLE
materiales con acabado continuo de acanaladuras rectas y paralelas con profundidad
méaxima de 5 mm
Tipos de pavimento tactil indicador
Indicador de advertencia o puntos de peligro. Piezas de botones de forma| CUMPLE
troncoconica y altura méxima 4mm formando una reticula ortogonal orientada en el
sentido de la marcha.
Piezas de pavimento liso en espacio de interseccion del cruce de dos o mas franjas de | CUMPLE
Para sefalar cruces o puntos de encaminamiento.
decision
Piezas en inglete en cambios de direccion a 90° CUMPLE
REJILLAS, ALCORQUES Y TAPAS DE REGISTROS
(Decreto 293/2009, art. 32; Orden VIV/561/2010, art. 12)
NORMA PROYECTO
Situadas de manera que no invadan itinerario peatonal accesible, salvo en aquellos casos en los que deban colocarse en Si
plataforma unica o proximas a la linea de fachada o parcela.
Enrasadas con el pavimento circundante Si
Fabricados con materiales resistentes a la deformacion Si
Distancia a los limites laterales externos del paso peatonal, cuando se sitta en la cota inferior de un vado CUMPLE
[] En calzadas Diametro del circulo que puede inscribirse en
los huecos <25cm CUMPLE
Formando vacios longitudinales orientados en sentido
DX] Aberturas transversal a la direccién de la marcha. CUMPLE
|:| En areas peatonales - : o
Diametro del circulo que puede inscribirse en <1em CUMPLE
los huecos
|:| Cubiertos por rejillas, seguin apartado anterior
X Alcorques CUMPLE

|:| Rellenos con material compactado, enrasado con pavimento circundante




JARDINERIA (T.I. CAP. I. Seccién 7%)

ELEMENTOS VEGETALES
(D.293/2009, art. 33; Orden VIV/561/2010, art. 12y 18)
NORMA PROYECTO
Salvo en zonas terrizas, los alcorques de arboles en itinerarios peatonales se cubren con rejillas u otros elementos si

resistentes con las caracteristicas de las rejillas y registros

Los arboles, arbustos, plantas ornamentales y las ramas de la especies péndulas quedan fuera

Arboles y arbustos en del itinerario peatonal accesible Si

itinerario peatonal Altura de las ramas o partes inferiores de arboles situados junto a un itinerario

peatonal y emplazados de forma aislada. 2220m CUMPLE

PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS URBANOS (T.1. CAP. I. Secci6n 8?)

REQUISITOS GENERALES
(D.293/2009, art. 34 y 56; Orden VIV/561/2010, art. 7 y 26 )
NORMA PROYECTO
Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerario Si
peatonal accesible
Los caminos o sendas destinadas al transito de personas cumplen las condiciones establecidas para los itinerarios Si
peatonales
En itinerarios de tierra apisonada con grado de compactacion = 90% proctor modificado Si
Carecen de gravas, tierra o arenas sueltas Si
Un banco por agrupacion o uno de cada cinco bancos o fraccion CUMPLE
diferenciados cromaticamente del entorno.
[1En itinergrios Dotacién de Franja libre de obstaculos frente banco que no invada el itinerario peatonal
peatonales, areas de bancos accesible. 0,60 m
estancias o descanso para
viandantes Area libre de obstaculos en uno de los laterales del banco no coincidente con
el itinerario peatonal accesible. @ = 1,50 m.
Distancia entre areas <50m CUMPLE
Iltinerarios peatonales accesibles CUMPLE
En accesos Servicios e instalaciones
Ubicacién de areas y servicios existentes
Direcciones de los recorridos CUMPLE
En itinerarios
Las salidas CUMPLE
o Se sefializan con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA) los itinerarios peatonales CUMPLE
Sefializacion accesibles cuando existan itinerarios alternativos no accesibles
Indicacién espacios accesibles e itinerarios mas utilizados CUMPLE
] Mapas,
planos o Libre de obstaculos o proteccion CUMPLE
maquetas tactiles o
Situado en zona acceso principal. Altura 0,90<H<1,20m CUMPLE
Representacion gréafica en relieve y contraste texturas CUMPLE
[ILos espacios o elementos que suponen riesgos graves para personas con discapacidad CUMPLE




SECTORES DE JUEGOS
(D.293/2009, art. 34bis; Orden VIV/561/2010, art. 8)

NORMA PROYECTO
Estaran conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales accesibles CUMPLE
Los elementos de juego, ya sean fijos 0 méviles, de caracter temporal o permanente, permitiran la
participacion, interaccion y desarrollo de habilidades de todas las personas.
Contraste de texturas y color entre los juegos y el entorno
. . CUMPLE
Sectores de juego Anchura del plano de trabajo 20,80m
Mesas de juego MPLE
accesiblesJ % Atura <085m cu
Espacio libre inferior minimo (altura x anchura x fondo) 70 x 80 x 50 cm CUMPLE
Diametro libre de obstaculos de las areas junto a elementos de juego (no CUMPLE
. " . . @=1,50m
invaden itinerario peatonal accesible)
ESPACIOS Y PLAZAS RESERVADOS
(D.293/2009, art. 35, 76; Orden VIV/561/2010, art. 6)
NORMA PROYECTO
NUmero de espacios reservados para personas usuarias de silla de ruedas 1cada406 NO PROCEDE
debidamente sefializados. fraccion
Espacio libre entre filas de butacas 20,50 m
Junto al itinerario peatonal accesible NO PROCEDE
. Junto a vias de evacuacién accesibles
Espacios reservados
para personas usuarias Superficie reservada horizontal y a nivel con los accesos
en silla de ruedas
|:| En cines, gn el tramo comprendido entre las filas de la zona NO PROCEDE
central o superior
Junto a los accesos a los distintos niveles de las gradas NO PROCEDE
Espacios reservados en
) asientos en graderio: Junto al itinerario peatonal accesible
|:|Cuand9 se disponen | (espacio para silla de
butacas, sillas 0 asientos | yyegas) Junto a una via de evacuacion de anchura = 1,20 m y al mismo nivel
que ésta.
Caracteristicas del Dimension minima 1,00 x 1,50 m NO PROCEDE
espacio reservado para
personas usuarias de | Sefializado con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA)
silla de ruedas
Integrados con el resto de los asientos
Cuenta con zonas preferentes para personas con dificultades visuales
Las zonas destinadas a personas con dificultades auditivas disponen de bucle de induccion o NO PROCEDE
sistema alternativo
[] Diferencia cota Se resuelve con escalera y rampa o0 ayuda técnica NO PROCEDE

entre sala y tarima




PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (T.l. CAP. |. Seccion 9°):

ACCESOS A APARCAMIENTOS Y PARADAS DE TRANSPORTE PUBLICO
(D.293/2009, art. 37; Orden VIV/561/2010, art. 9)

NORMA PROYECTO
Desd d ient
;Ii’)lxin?:szzlz r;?:yae aparcamiento . . [] Hasta paseo maritimo o sendero peatonal NO PROCEDE
Itinerario peatonal
[|Desde paradas de transporte accesible
publico préximas a la playa [_] Hasta las vias de acceso a las playas NO PROCEDE
PASEOS MARITIMOS O SENDEROS PEATONALES
(D.293/2009, art. 38; Orden VIV/561/2010, art. 9)
NORMA PROYECTO
Cumplen todos los requisitos de los itinerarios peatonales NO PROCEDE
El mobiliario urbano es accesible NO PROCEDE
Las instalaciones, edificios y establecimientos, de caracter permanente, temporal o efimero, son accesibles NO PROCEDE
ACCESOS A LAS PLAYAS
(D.293/2009, art. 39; Orden VIV/561/2010, art. 9)
NORMA PROYECTO
Itinerario alternativo accesible a cualquier acceso a la playa desde:
= Elpaseo maritimo
=  Elsendero peatonal NO PROCEDE
= Elmargen de carretera
= Aceras
= Ofras infraestructuras
En casos de varios accesos, los accesibles se sefializan con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA) NO PROCEDE
Se disponen pasarelas que relinen las debidas condiciones de seguridad y estabilidad, para salvar diferencias de nivel NO PROCEDE
ITINERARIOS ACCESIBLES SOBRE LA ARENA DE LA PLAYA
(D.293/2009, art. 40; Orden VIV/561/2010, art. 9)
NORMA PROYECTO
Superficie horizontal al final del itinerario 1,80x250m | NOPROCEDE
Anchura libre 21,80m NO PROCEDE
Longitudinal <6%
Pendiente NO PROCEDE
0,
Itinerario accesible desde Transversal 2%
todo punto de playa accesible Realizados con materiales que tienen un coeficiente de transmision térmica adecuado para NO PROCEDE
hasta la orilla del mar caminar descalzo
El itinerario es de tipo fijo en el tramo de la playa que queda por encima de la linea de la
pleamar
El itinerario se completa con tramos no fijos de caracteristicas apropiadas para alcanzar la
orilla del mar, cuando esto es posible.
Espacio libre de obstaculos  Desde el final del itinerario hasta la orilla para garantizar acceso en silla de ruedas NO PROCEDE
Los itinerarios accesibles estan conectados con las zonas de servicios tales como aseos, duchas, bares, zonas de hamacas, NO PROCEDE

sombrillas, otras




VESTUARIOS, DUCHAS Y ASEOS
(D.293/2009, art. 41; Orden VIV/561/2010, art. 9 y 34)

NORMA PROYECTO
[IDotacion de vestuarios, duchas y aseos accesibles por cada agrupacion 1 cada agrupacion NO PROCEDE
ESPACIOS NATURALES ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (T.I. CAP. I. Seccién 107)
ACCESO A APARCAMIENTOS Y PARADAS DE TRANSPORTE PUBLICO
(D.293/2009, art. 44, )
NORMA PROYECTO
[ IDesde las plazas reservadas en zona de aparcamiento hasta el acceso accesible
Itinerario peatonal accesible NO PROCEDE
[ IDesde las paradas de transporte publico hasta el acceso accesible
ACCESOS
(D. 293/2009, art. 45)
NORMA PROYECTO
NUmero de accesos accesibles (ver Seccion 22) 21 NO PROCEDE
Anchura libre de obstaculos 21,20m
Altura libre de obstaculos 2220m
Carece de escalon aislado NO PROCEDE
[1Si existe escalera, se complementa con una rampa NO PROCEDE
ITINERARIOS ACCESIBLES
(D. 293/2009, art. 47)
NORMA PROYECTO
NUmero de itinerarios accesibles (ver Seccion 22 ) 21 TODOS
El itinerario conecta la entrada accesible con
Equipamientos e infraestructuras
Edificios CUMPLE
Instalaciones y dotaciones
Servicios de uso publico
El itinerario permite realizar a las personas con movilidad reducida un recorrido interior por los espacios naturales y sus
elementos singulares CUMPLE
En caso de varios itinerarios, el accesible se sefializa con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA)
Duro
Antideslizante
Pavimento . CUMPLE
Sin resaltes
Grado de compactacion de las tierras en itinerarios
peatonales de tierra = 90% del proctor modificado
[ Rejilla y tapas de registro Enrasadas con el plano superior del pavimento CUMPLE




TiTULO 1. CAPITULO II. MOBILIARIO URBANO Y SENALIZACIONES

MOBILIARIO URBANO (T.I. CAP. Il. Seccion 1?)

NORMAS GENERALES DE UBICACION Y DISENO
(D.293/2009, art. 48; Orden VIV/561/2010, art. 25 y 41)

NORMA PROYECTO
Distancia al limite entre el bordillo y la calzada a la que se dispondra el mobiliario urbano =0,40m CUMPLE
Alineados preferentemente junto a la banda exterior de la acera
Altura del suelo a la que se deberan detectar los elementos de mobiliario urbano. 20,15m
Altura de los elementos salientes adosados a la fachada H=220m
. . _— . . CUMPLE
Los elementos no presentan salientes de mas de 10 cm y se asegura la inexistencia de cantos vivos
Su instalacién no invade el itinerario peatonal accesible
ELEMENTOS DE SENALIZACION E ILUMINACION
(D.293/2009, art. 49; Orden VIV/561/2010, art. 31, 41, 42 y 44)
NORMA PROYECTO
En todos los puntos de cruce se debera incluir la informacién de nombres de calles. La numeracién de cada parcela o portal si
debera ubicarse en un sitio visible. El disefio y ubicacion de las sefiales debera ser uniforme en cada municipio o poblacion
Anchura libre restante >21,80m Si
Se situan junto a la banda exterior de la acera a una distancia minima del bordillo > 0,40 m. Si
EIer’nenFos. ve.rtlcales e ge agrupan en el minimo nimero de soportes y se ubican junto a la banda exterior de la acera Si
la via publica: postes,
_ar;unmosl,lpunios de Adosados a [ Lainvasion de la anchura de la acera por el saliente en toda su NO PROCEDE
informacion, etc. i
Q En fachada o longitud < 10cm
itinerarios junto a
estrechos alineacion [ Placas y elementos volados > 10 cm. Altura de borde inferior de
los salientes 22,20 m
Altura del borde inferior de placas y elementos volados 2220m CUMPLE
KIOSCOS, TERRAZAS DE BARES Y ELEMENTOS E INSTALACIONES SIMILARES
(D.293/2009, art. 50; Orden VIV/561/2010, art. 33 y 41)
NORMA PROYECTO
Su ubicacién permite el transito sin invadir ni alterar el itinerario peatonal NO PROCEDE
Permiten la aproximacion frontal de una persona en silla de ruedas
La superficie ocupada por las terrazas de bares e instalaciones similares en las areas de uso peatonal debera ser detectable
por personas con discapacidad visual
Altura de los elementos salientes que interfieran en el itinerario peatonal, tales como vitrinas, 2220m NO PROCEDE
marquesinas, toldos o espacios anélogos.
Altura de la informacion basica 1,45<H<1,75m
Longitud 20,80 m
Caracteristicas de un NO PROCEDE
[ ] Mostrador de  tramo en los Altura 0,70<H<0,75m
atencion al ptiblico mostradores de
atencion al publico Hueco en su parte inferior libre de obstaculos para aproximacion de una silla de NO PROCEDE

ruedas




SEMAFOROS
(D.293/2009, art. 51; Orden VIV/561/2010, art. 23 y 42)

NORMA PROYECTO
Lo més cerca posible a la linea de detencion de vehiculos
Los semaforos que pueden ser activados por pulsadores dispondran de sefial acustica de cruce con las siguientes NG PROCEDE
caracteristicas:
Altura 0,90<H<1,20m
X Pulsadores Distancia limite externo del paso peatones <1,50m NO PROCEDE
manuales
Diametro pulsador 24 cm
Tono o mensaje de voz de confirmacién acompafiado con informacion textual
Junto al puls‘ador 0 grabado en este se dispone una flecha en sobrerrelieve de 4 cm de longitud NO PROCEDE
marcando direccion cruce
Carece de obstaculos en su aproximacion
|:| Sistema de mando a distancia
[X] Pasos de
peatones Sistema de funcionamiento [] Abierto total NO PROCEDE
regulados con
semaforos con [ ] Sometido a franja horaria
dispositivos
SONOros Cada par de emisores se encuentran enfrentados
El tono de la sefial no queda enmascarado ni reproduce sonidos que puedan inducir a confusion
Volumen autoajustable segun sonido ambiente (tréfico, obras, etc.) NO PROCEDE
Senal sonora diferenciada para avisar del fin de ciclo del paso
La fase de intermitencia tiene un tiempo de paso suficiente para permitir a una persona alcanzar desde
el centro de la calzada hasta la acera o isleta
|:|Zonas
peatonales con o - - . - . -
peligro por paso Dotados de un dispositivo de emision de sefiales luminosas y acusticas activadas automaticamente en NO PROCEDE

de vehiculos de
emergencia

caso de salida o llegada de vehiculo de emergencia

MAQUINAS EXPENDEDORAS E INFORMATIVAS, CAJEROS AUTOMATICOS, TELEFONOS PUBLICOS Y OTROS ELEMENTOS QUE

REQUIERAN MANIPULACION
(D.293/2009, art. 52; Orden VIV/561/2010, art. 32 y 47)
NORMA PROYECTO
Accesibles en cuanto a disefio y ubicacion. NO PROCEDE
Permiten la aproximacion frontal
Accesible desde el itinerario peatonal con espacio de uso frontal de @ = 1,50 m sin invadir dicho
itinerario peatonal
Informacién principal incorpora macrocaracteres, altorrelieve y braille, con dispositivos de informacion
Caracteristicas sonora
comunes Incorpora imagenes o ilustraciones sobre su utilizacion
|
Altura dispositivos manipulables 0,70<H <1,20m | NO PROCEDE
Altura de la pantalla 1,00sH <1,40m
Inclinacién de la pantalla 15°-30°
Punto en relieve en el nimero 5. NO PROCEDE

Teléfonos publicos

Todas las teclas incorporan un sistema audible y subtitulado de confirmacién de la pulsacion.
Teclas de marcacion sobreelevadas.

Volumen del auricular ajustable

Dispositivo nara enviar mensaies de texto

|:| Repisa. Altura del hueco libre debajo (con ancho y fondo que permita la aproximacion) 0,80 m




PAPELERAS, BUZONES Y OTROS ELEMENTOS ANALOGOS
(D.293/2009 art. 54; Orden VIV/561/2010 art. 28)

NORMA PROYECTO
Son accesibles en cuanto a disefio y ubicacién. No interfieren el transito peatonal CUMPLE
Coloracion estable y contrastada con el entorno
Altura de las bocas CUMPLE
Papeleras 0,70<H <0,90m
Buzones 0,70sH <1,20m | CUMPLE
FUENTES BEBEDERAS
(D.293/2009, art. 55; Orden VIV/561/2010, art. 27)
NORMA PROYECTO
Al menos un grifo o cafio accesible a personas usuarias en silla de ruedas 0,70<H <0,90m
) NO PROCEDE
Area de utilizacion libre de obstaculos o bordes en la que se pueda inscribir una circunferencia de @2150m
Mecanismo accesibles y manejables por personas con problemas de manipulacion NO PROCEDE
Franja de pavimento circundante a los Dimension 20,50m NO PROCEDE
elementos mas salientes Distinta textura o material NO PROCEDE
Rejilla de evacuacion, sumidero u otros que resuelven la acumulacion de agua NO PROCEDE
CABINAS DE ASEO PUBLICO ACCESIBLES
(D.293/2009, art. 55bis; Orden VIV/561/2010, art. 34 y 43)
NORMA PROYECTO
Dotacion 1 cada 10 6 fraccion NO PROCEDE
Ubicacion Comunicadas con el itinerario peatonal accesible NO PROCEDE
Exterior de las cabinas de Circulo libre de obstaculos frente a la puerta de acceso no barrido por la puerta
aseo de acceso. Este espacio en ningin caso coincidira con el itinerario peatonal @ 1,50 m NO PROCEDE
accesible.
Acceso nivelado con itinerario peatonal. Sin resaltes o escalones NO PROCEDE
Anchura libre de paso 2>0,80m NO PROCEDE
Puerta
Abatible hacia el exterior o corredera
Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA) en la puerta o junto a ella NO PROCEDE
Mecanismo de facil manejo. Posibilita su apertura desde el exterior en caso de emergencia
) . Circulo libre de obstaculos que se puede inscribir sin ser barrido por las hojas
Interior de la cabina de las puertas @ 1,50 m NO PROCEDE
Altura minima libre >220m NO PROCEDE
Altura de la cara superior <0,85m NO PROCEDE
Lavabo
Carece de obstaculos en su parte inferior permitiendo el acceso frontal NO PROCEDE
Barra de apoyo fija en el lateral junto a la pared y una barra de apoyo abatible junto al espacio de NO PROCEDE
transferencia
Dimensidn de espacio libre lateral de transferencia >0,80m NO PROCEDE
Inodoro Altura del asiento del inodoro 0,45<H<0,50m
Altura del sistema de descarga accesible <0,95m
Barras de abovo Altura 0,70<H<0,75m NO PROCEDE
, poy Longitud (L) L=0,70 m
Area utilizacidn nivelada con el suelo circundante NO PROCEDE
[ Pucha Asiento de 0,40 x 0,40 m ubicado a una altura H 0,45<H<0,50m NO PROCEDE
Espacio lateral al asiento para transferencia >0,80m
Mecanismos de Pulsadores de palanca o de facil manejo NO PROCEDE
accionamiento lavabos y
duchas Altura de los grifos y elementos manipulables <0,95m NO PROCEDE




BANCOS
(D.293/2009, art. 56; Orden VIV/561/2010, art. 26)

NORMA PROYECTO
Dotacién de bancos adaptados = 1/5 de los bancos o fraccién. Minimo, 1 unidad cada agrupacién
Los bancos se diferencian cromaticamente de su entorno CUMPLE
Disefio ergonémico
Dejan espacio libre a uno de los lados del banco de @ = 1,50 m, sin coincidir con el itinerario accesible
Franja libre de obstaculos de 60 cm a lo largo de su parte frontal, sin invadir el itinerario accesible
Alo largo de paseos o sendas CUMPLE
Ubicacion
Lo mas cerca posible a los accesos y zonas de recreo
Altura 40<H <45cm CUMPLE
Asiento
Profundidad 40<H <45cm
Cuenta con respaldo y reposabrazos en ambos extremos CUMPLE
Respald b Altura del respaldo respecto del asiento 40<H <50 cm CUMPLE
€8paldo y reposabrazos Altura de los reposabrazos respecto del asiento 18< H <20 cm
Angulo maximo de inclinacion asiento-respaldo <105°
Dimension del soporte firme en respaldo a la altura de la region >15¢m
lumbar
BOLARDOS
(D.293/2009, art. 57; Orden VIV/561/2010, art. 29)
NORMA PROYECTO
Altura 0,75<H<0,90m | NO PROCEDE
Ancho o didmetro @=10cm
Distancia entre bolardos 21,20 m
La distancia entre bolardos no se reduce en los cruces NO PROCEDE
En aceras se sitian en el tercio exterior siempre que la anchura de paso libre restante sea: >1,80m NO PROCEDE
Disefio redondeado, sin aristas vivas y de color que contraste con el pavimento en toda la pieza o al menos en su parte NO PROCEDE
superior
Sefializados con una franja de pintura reflectante (o cualquier otro material que cumpla igual funcién) en coronacién y en el
tramo superior del fuste, asegurando su visibilidad en horas nocturnas.
Alineados sin estar unidos por cadenas, ni invaden el itinerario peatonal accesible
No se emplean bolas, horquillas u otros elementos de dificultosa deteccion.
PARADAS DE AUTOBUSES
(D.293/2009, art. 58; Orden VIV/561/2010 art. 36 y 43)
NORMA PROYECTO
Linea y nimero de autobuses de la parada
Lo . . - g NO PROCEDE
Informacion basica Plano situacional y de recorrido de las lineas de facil comprension
Altura medida desde el suelo 1,45<H <1,75m NO PROCEDE
Se indican con Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA) las paradas accesibles en las que existe un servicio permanente
. NO PROCEDE
de vehiculo adaptado
Altura libre bajo la marquesina 2220m NO PROCEDE
[] Marquesina
Proximas al itinerario peatonal accesible sin invadirlo y conectadas a él. NO PROCEDE
[] Se cumple ademas con lo regulado en el Real Decreto 1544/2007, 23 de noviembre, por el que se regulan las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para NO PROCEDE

personas con discapacidad




CONTENEDORES PARA RECOGIDA DE RESIDUOS
(D.293/2009, art. 59; Orden VIV/561/2010, art. 28)

NORMA PROYECTO
Disponen de un espacio fijo de ubicacion independientemente de su tiempo de permanencia en la via publica.
NO PROCEDE
Comunicados con el itinerario peatonal accesible sin que este quede invadido por el &rea destinada a su manipulacién.
Altura de la boca o elementos que requieran manipulacién 0,70sH<0,90 m | NO PROCEDE
Contenedores enterrados
Sin cambios de nivel en el pavimento circundante NO PROCEDE
Altura de la parte inferior de la boca <140m NO PROCEDE
Contenedores no enterrados
Altura de los elementos manipulables <0,90m NO PROCEDE
INFORMACION, SENALIZACION E ILUMINACION EN ESPACIOS URBANOS (T.I. CAP. II. Seccion 2?)
CONDICIONES DE SENALIZACION
(D.293/2009, art. 59 bis; Orden VIV/561/2010, art. 40, 41y 42)
NORMA PROYECTO
Todo sistema de sefializacién y comunicacion que contenga elementos visuales, sonoros o tactiles, incorpora criterios de CUMPLE
disefio que garantizan el acceso a la informacion y comunicacion basica y esencial a todas las personas
Los espacios y equipamientos disponen de sefializacion direccional que garantiza la lectura desde los itinerarios peatonales
CUMPLE
|:| Dos bandas horizontales opacas, de color vivo y contrastado con el fondo
abarcando toda la superficie vidriada
Anchura de las bandas 5<A<10cm
Altura banda inferior 0,85<H <1,10m
Altura banda superior 1,50<H =1,70m
Sefalizacion de [ Otros elementos informativos que garanticen su deteccion (en sustitucion de
superficies vidriadas la sefializacion)
[] Existe mobiliario detectable a todo lo largo de dichas superficies (en
sustitucion de la sefalizacion)
|:| Existen montantes separados a 0,60 m como maximo (en sustitucion de la
sefializacion)
|:| La superficie acristalada cuenta con un travesafio en toda su longitud situado
a una altura entre 0,85 y 1,10 m (en sustitucion de la sefializacion)
Sistema de sefializacion acustica y visual perceptible desde itinerario peatonal accesibles y|CUMPLE
conectado a sistema general de emergencia del establecimiento
Salidas de emergencia
en establecimientos de  En caso de vehiculos de emergencia: sistema conectado a semaforos instalados en el entorng
publica concurrencia  inmediato que se activara de forma automatica en caso de salida o llegada de un vehiculo de
emergencia
CUMPLE

Sefializacion con

Simbolo Internacional de

Accesibilidad (SIA)

Iltinerarios peatonales accesibles, cuando existan itinerarios alternativos no accesibles
Plazas de aparcamientos reservadas y sus itinerarios peatonales de acceso
Cabinas de aseo publico accesibles

Paradas de transporte publico accesibles




CONDICIONES DE INFORMACION
(D.293/2009, art. 59bis 2; Orden VIV/561/2010 art. 25, 41y 42)

NORMA PROYECTO
En todo itinerario peatonal accesible existe informacidén necesaria para orientarse y localizar distintos espacios y CUMPLE
equipamientos de interés.
Informacién concisa, basica y con simbolos sencillos CUMPLE
Situado en lugares bien iluminados a cualquier hora, evitando sombras y reflejos
Se evitaran obstaculos, cristales u otros elementos que dificulten su facil lectura
[IRotulos, carteles y Inclinacion si se colocan en plano horizontal entre 30° y 45°
plafones informativos
El tipo de fuentes a utilizar es el Sans Serif
El rétulo contrastard cromaticamente con el paramento sobre el que esté ubicado.
El color de base sera liso y el material no producira reflejos.
Altura legible de las pantallas informativas que no requieran manipulacion 1,60 m CUMPLE
Se utiliza braille y sefializacion en alto relieve cuando estén situados en la zona ergonémica de CUMPLE
interaccién del brazo ( Paramentos verticales 1,25<H<1,75m, Planos horizontales 0,90<H<1,25m)
Simbolos y pictogramas de facil compresion (UNE 1-142-90)
Los pictogramas indicadores de accesibilidad seguiran la norma SO 7000:2004
[ ]Sefalizacion e Distancia de los caracteres braille respecto al margen inferior izquierdo del rétulo 1<d<3 CUMPLE
informacion tactil sgsoom
CUMPLE
Altura de los simbolos =3cm
Relieve letras 1<d<5mm [CUMPLE
Relieve simbolos 2mm
i0 o - . . . . MPLE
[Jinformacién sonora en Disponible también de forma escrita por medio de paneles u otros sistemas visuales perfectamente CU
zonas de gran o
. . visibles.
concurrencia de publico
Indicacién espacios accesibles e itinerarios mas utilizados CUMPLE
|:|Mapas, planos o Exentos de obstaculos en frente y exento de proteccion mediante cristales u otros.
maquetas tactiles.
Representacion grafica en relieve y contraste texturas
Situado en zona acceso principal. Altura 0,90<H<1,20m |CUMPLE
CONDICIONES DE ILUMINACION
(D.293/2009, art. 59bis 3; Orden VIV/561/2010 art. 25y 41)
NORMA PROYECTO
Las luminarias se colocan uniformemente y en linea en el espacio de uso peatonal para conseguir una iluminacion adecuada,
especialmente en las esquinas e intersecciones, y una guia de direccion. Si
Se resaltan puntos de interés tales como carteles informativos, nimeros, indicadores, planos, etc. utilizando luces directas Si

sobre ellos, sin producir reflejos ni deslumbramientos, para facilitar su localizacion y visualizacidn




‘ DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

|X| Se cumplen todas las disposiciones del Reglamento (Decreto 293/ 2009, de 7 de julio).

|:| No se cumplen todas las disposiciones del Reglamento debido a que se trata de obras donde concurren las siguientes circunstancias:

a)  Setrata de obras a realizar en espacios publicos, infraestructuras, urbanizaciones, edificios, establecimientos o instalaciones existentes,
o de alteraciones de usos o de actividades de los mismos.

b)  Las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion, o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental
o0 normativo, imposibilitan el total cumplimiento de la presente norma y sus disposiciones de desarrollo

Articulo o apartado incumplido(*) Solucién a adoptar

(*): Se haréa constar de forma motivada y detallada aquellos apartados que no se han podido cumplir. Cuando resulte inviable el cumplimiento
estricto de determinados preceptos, se deberan mejorar las condiciones de accesibilidad preexistentes, para lo cual se dispondran, siempre
que sea posible, de las ayudas técnicas recogidas en el Articulo 75 del Reglamento. En tal supuesto, debera incluirse en la memoria de
proyecto, la descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones
de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad de cumplimiento de determinados articulos del Reglamento y sus disposiciones de desarrollo no exime del
cumplimiento del resto de los articulos.

FECHA'Y FIRMA

En Malaga a Agosto de 2.024

Fdo.: MARIO ROMERO GONZALEZ
JAVIER HIGUERA MATA
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8.4.- ESTUDIO DE ARBOLADO.
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SISTEMA DE COORDENADAS UTM (ETRS 89) USO 30 (UNIDADES EN METROS)

RELACION DE ARBOLADO
SECTOR SUS.CH6 "LOMAS 1" CHURRIANA, MALAGA

marzo-21
Nom. | Coordenada X | Coordenada Y Especie Peri. tronco | Altura | Diametro copa Uds. agrupadas
1 364393,899 | 4059736,585 [PALMERA 0,90 3 2
2 364390,312 | 4059739,438 [PALMERA 0,90 3 2
3 364386,969 | 4059737,354 [PALMERA 0,90 3 2
4 364847,765 | 4060132,018 [ACACIA 0,80 6 3
5 364849,225 | 4060133,007 [PINO 0,60 4 4
6 364845,411 | 4060132,921 [PALMERA 1,20 4 4
7 364362,968 | 4060179,505 [CIPRES 0,80 4 2
8 364694,731 | 4060279,138 [YUCA 1,00 2 2
9 364672,359 | 4060103,557 [PALMERA 2,00 7 4
10 364668,188 | 4060081,78 [PALMERA 1,20 4 4
12 364666,957 | 4060079,826 |HIGUERA 1,20 4 5
13 364186,416 | 4060153,388 |HIGUERA 0,80 3 5
14 364190,776 | 4060157,459 |HIGUERA 0,70 3 3
15 364409,811 | 4059732,501 [SAUCE 0,90 6 5
16 364407,348 | 4059730,063 [SAUCE 0,90 6 5
17 364396,187 | 4059716,163 [PALMERA 1,00 10 4
18 364389,355 | 4059713,281 [PALMERA 1,00 10 4
19 364385,463 | 4059707,701 [PALMERA 1,00 10 4
20 364383,093 4059702,7 |PALMERA 1,00 10 4
21 364388,852 | 4059703,298 [PALMERA 1,00 10 4
22 364391,748 | 4059698,486 [PALMERA 1,00 10 4
23 364395,135 | 4059703,499 [PINO 0,80 5 4
24 363743,542 4060202,6 |CIPRES 0,80 6 2
25 364514,906 | 4059720,016 |HIGUERA 0,50 3 5
26 364512,78 4059722,13 |CIPRES 1,10 7 5
27 364511,876 | 4059724,791 |HIGUERA 0,60 2 2
28 364506,926 | 4059726,877 |CIPRES 1,00 10 2
29 364499,673 | 4059732,348 |CIPRES 1,00 10 2
30 364500,089 | 4059726,829 |ACACIA 1,40 5 4
31 364492,522 | 4059736,413 (CIPRES 0,60 3 1
32 364491,021 | 4059737,789 |CIPRES 1,00 7 3
33 364489,885 | 4059738,647 |CIPRES 1,00 7 3
34 364484,544 | 4059744,25 (CIPRES 1,00 7 5
35 364480,256 | 4059738,523 [SAUCE 0,70 4 4
37 364459,623 | 4059735,156 |ARBOL DESC. 0,90 3 4
38 364440,238 | 4059733,158 |SAUCE 0,90 5 4
39 364433,838 4059724,6 |CIPRES 0,80 7 2
40 364418,478 | 4059721,607 |CIPRES 1,10 7 3
41 364426,743 | 4059718,171 [FICUS 0,90 4 4
42 364421,137 | 4059694,454 [PINO 0,50 3 1
43 364414,867 | 4059700,537 [PINO 0,60 6 2
44 364408,173 | 4059701,663 [PINO 0,60 6 2
45 364410,703 | 4059700,884 [PINO 0,60 6 2
46 364397,709 | 4059701,716 [PINO 0,90 4 4
47 364456,106 | 4059717,382 (CIPRES 0,70 6 2
48 364462,202 | 4059707,223 [PALMERA 1,00 9 3
49 364442,863 | 4059711,262 [PALMERA 1,00 9 3
50 364437,587 | 4059712,526 [PALMERA 1,00 9 3
51 364437,051 | 4059714,256 |CIPRES 0,50 4 1
52 364164,231 | 4060240,481 |HIGUERA 1,20 3 5
53 364157,176 | 4060268,833 |ARBOL DESC. 1,10 5 6
54 364150,704 | 4060235,107 [PALMERA 2,00 6 6
55 364206,226 | 4060183,999 |ARBOL DESC. 2,00 7 4
56 364718,07 | 4060286,152 |YUCA 0,80 4 2 7
57 365007,138 | 4060228,645 [YUCA 1,00 3 3
58 363879,242 | 4060285,973 [EUCALIPTO 1,00 9 5
59 363924,412 | 4060310,318 [EUCALIPTO 1,00 8 5
60 363995,06 | 4060259,474 |OLIVO 1,50 6 7
61 363989,978 | 4060258,104 [OLIVO 1,50 4 6
62 364533,174 | 4059810,605 |HIGUERA 1,00 4 5 2
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8.5.- RESOLUCION DE DELEGACION TERRITORIAL DE MALAGA DE CONSEJERIA DE
FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION DEL TERRITORIO, CULTURA Y
PATRIMONIO HISTORICO RELATIVA AL EXPEDIENTE AA N°180/20-11303.
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Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

RESOLUCION DE LA DELEGADA TERRITORIAL DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION DEL
TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO EN MALAGA QUE SE ADOPTA EN RELACION CON LA
MEMORIA PRELIMINAR Y MEMORIA DE LA ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA PREVENTIVA: PROSPECCION
ARQUEOLOGICA SUPERFICIAL (SIN RECOGIDA DE MATERIALES) EN EL SECTOR SUS-CH-6, LA “LOMA 1”
DEL PGOU, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA.

Expte. AA. N° 180/20-11303

Visto el expediente tramitado al efecto, y resultando los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En virtud de la Resolucion de la Delegada Territorial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico de fecha 29 de enero de 2021, se concedid
autorizacion para la “actividad arqueoldgica preventiva: prospeccién arqueoldgica superficial sin recogida de
materiales en el sector SUS-CH.6, “La Loma 17, en el término municipal de Malaga, promovida por Don José
Carrién Martinez , como representante de la empresa PARQUE LOGISTICO T4, S.L., promotora de la
actuacion, encargando la realizacién de los trabajos arqueoldgicos a Don Lucio Duran Podadera y actuando
en nombre de ambos Don José Mayorga Mayorga en virtud de la representacién otorgada a su favor.

SEGUNDO.- Con fecha 15 de febrero de 2021, la direccién arqueoldgica presenté en esta
Delegacion Territorial la memoria preliminar de la actividad realizada sin resultado positivo desde el
punto de vista arqueologico (y por tanto sin materiales objeto de deposito), comunicando en fecha
5/03/2021 que dicho documento se considere igualmente como memoria (cientifica o final) de la actividad
arqueoldgica a los efectos previstos en el articulo 57.2 d) LPHA y 34 RAA, adjuntando ademas un breve
resumen de la misma con objeto de su publicacién por la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico, asi
como toda la documentacion resultante de la actividad.

TERCERO.- Con fecha 5 de mayo de 2021, por parte de los Servicios Técnicos de Arqueologia de
esta Delegacién Territorial se emitié informe sobre la actividad arqueoldgica realizada, y sobre el contenido
de la memoria y documentacién presentados, considerando que la memoria resulta idonea como
memoria preliminar y como memoria (cientifica) y se ajusta a la legalidad cultural, por lo que procede
aceptarla en los términos propuestos.

El mencionado informe establece lo siguiente:

“En relacién con dicha actividad arqueolégica, finalizada y recepcionada el pasado 9 de Febrero del
presente, se informa que los trabajos llevados a cabo han cumplido los objetivos y requisitos indicados
desde esta Delegacion Territorial, a través de la intervencién preventiva de la zona afectada; motivada por
el Proyecto de “desarrollo del Sector SUS-CH.6 La Loma 1 del PGOU de Malaga” (superficie de 490.304

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 6" planta
29006 Malaga

T: 951041400
informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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m? para uso industrial, empresarial, logistico y comercial con urbanizacién de los terrenos, comprendiendo
dotacion de servicios urbanos de evacuaciéon de aguas residuales y pluviales, abastecimiento de agua
potable, distribucion de energia eléctrica en alta y baja tension, telecomunicaciones, alumbrado publico,
jardineria y pavimentacion de viales con incidencia sobre el subsuelo), afectado por la existencia y
proximidad de algunos yacimientos arqueoldgicos con proteccién arqueoldgica en el planeamiento
municipal de Malaga y condicionados a la realizacién de actividades arqueolégicas preventivas, como el
yacimiento denominado “Pizarrillo” (yacimiento arqueoldgico n° 082 del Catdlogo de proteccion
arqueoldgica del P.G.0.U. con proteccion de Tipo 3 y sujeto a actividad de vigilancia arqueolégica);
consistente en la realizacion de una Prospeccion Arqueolégica superficial sin recogida de materiales que
ha servido para reconocer y documentar de forma intensiva la zona perteneciente al sector a desarrollary
llevar a cabo la correspondiente valoracion de impactos con la propuesta de medidas correctoras y de
actuacion. De todo lo que se hace mencion en la Memoria Preliminar, realizada y entregada por la direccion
facultativa de la intervencién, que recoge los resultados con su correspondiente documentacion grafica.

La documentacién remitida por la direccién consta de Memoria Preliminar de la AAP, Libro Diario y
Resumen para el Anuario Arqueolégico de Andalucia. Quedando exenta de entrega de Inventario de
Materiales Arqueolégicos y Acta de Entrega y Depdsito de Bienes Muebles por el caracter negativo de los
resultados de la intervencion y no contemplar la recogida de los mismos.

De la finalizacion y estudio de la presente actividad se desprende lo siguiente:

1.-) Desarrollo y resultados:

® La actividad se ha desarrollado conforme a los planteamientos establecidos en su
proyecto inicial y Resolucion de Autorizacion, realizdndose una prospeccién
arqueoldgica intensiva de toda la superficie objeto del desarrollo del sector del PGOU.
Esta, se ha visto afectada en algunos sectores por la escasa visibilidad debido a la
vegetacion existente, los vertidos de materiales contemporaneos (escombros, etc.)
acumuladosy el vallado de algunas parcelas que ha impedido el acceso a las mismas.

® Los resultados de la AAP han sido negativos no detectandose indicio arqueolégico alguno
en superficie, salvo materiales contemporaneos y modernos entre los que también se han
documentado fragmentos ceramicos de época romana y medieval muy rodados y algin
elemento de silex. Sin embargo, éstos se han visto condicionados por la escasa visibilidad
de algunas zonas y la gran cantidad de vertidos contempordneos, ademas de la
imposibilidad de acceder a las parcelas valladas.

® El grado de afeccion de las futuras actuaciones sobre la zona es elevado al contemplar la
construccion de naves industriales e instalacion de todo tipo de infraestructuras. Ademas,
dada la existencia de yacimientos arqueolégicos en el entorno y la escasa visibilidad de
alguno de los sectores prospectados, junto con los vertidos y las parcelas sin acceso,
deberan adoptarse medidas cautelares durante la ejecucién de las obras para el desarrollo
urbanistico del Sector.
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2.-) Propuestas y medidas a adoptar:

® Realizar una Actividad Arqueoldgica Preventiva, consistente en un Control Arqueolégico
de Movimientos de Tierra, en toda la superficie afectada por el desarrollo del sector del
PGOU durante sus fases de urbanizacion, intensificAndose en las zonas préximas a los
yacimientos arqueoldgicos como “Pizarrillo”. Asimismo, en el caso de que los resultados
sean positivos (aparicion de restos arqueologicos “in situ”) deberan realizarse otro tipo de
actividades (sondeos, excavacion en extension, etc.), centradas en los sectores donde se
produzcan los hallazgos arqueolégicos, y adoptarse las medidas necesarias para la
proteccion y conservacion de los restos, asi como las medidas correctoras que procedan
en este sentido para la propia obra.

Todas las nuevas actividades arqueolédgicas que se lleven a cabo con motivo del presente
proyecto, deberan ser autorizadas, previamente, por esta Delegacion Territorial y realizadas por técnico
competente (arquedlogo/a). Para ello, sera preceptivo la elaboracion del proyecto de la correspondiente
actividad que acompaniara la solicitud de la misma.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Esta Delegacién Territorial se encuentra integrada en la Consejeria de Cultura y
Patrimonio Histérico de acuerdo con lo previsto en el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la
Vicepresidencia y sobre reestructuracidon de Consejerias, y conforme al Decreto 342/2012, de 31 de Julio
modificado por el Decreto 32/2019 de 5 de febrero, regulador de la organizacion territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia, es competente para dictar la presente resolucion, en el ejercicio
de las competencias que tiene delegadas en virtud de lo dispuesto en la Resolucion de la Direccion General
de Bienes Culturales y Museos de 11 de noviembre de 2016 (BOJA n° 222, de 18 de noviembre) por la que se
delegan en los titulares de las Delegaciones Territoriales de Cultura, determinadas competencias para la
tramitacion y autorizacién de solicitudes de actividades arqueolégicas no incluidas en un Proyecto General
de Investigacién.

SEGUNDO.- El articulo 59 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de
Andalucia (LPHA), dispone que:

1. Con caracter previo a la autorizacion de intervenciones sobre inmuebles afectados por la declaracién de
Bien de Interés Cultural o en bienes inmuebles de catalogacion general, si las medidas correctoras
sefialadas por la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico asi lo establecen o cuando el
planeamiento urbanistico asi lo disponga, podra exigirse a la persona o entidad promotora de las mismas,
cuando se presuma la existencia de restos del Patrimonio Arqueolégico en el subsuelo, la realizacién de la
actividad arqueologica necesaria para su proteccion.

2. La actividad arqueolégica se sujetara al régimen de autorizaciones previsto en este Titulo y se extendera
hasta el limite del aprovechamiento urbanistico que la persona o entidad promotora tuviera atribuido
sobre el subsuelo.
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3. La Consejeria competente en materia de patrimonio histérico podra ampliar la extensién de la actividad
arqueolégica, financiando el coste afiadido que ello suponga, cuando existiesen razones de interés
cientifico o de proteccién del Patrimonio Arqueolégico.

4. Realizada la actividad arqueolégica y evaluada sus resultados se determinaran, por el érgano
competente para autorizar la intervencién, las previsiones que habran de incluirse en el correspondiente
proyecto para garantizar, en su caso, la proteccién, conservacién y difusién de los restos arqueolégicos, que
condicionara la adquisiciéon y materializacién del aprovechamiento urbanistico atribuido.

TERCERO.- El articulo 32 y 33 del Decreto 168/2003, de 17 de Junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueolégicas regula el procedimiento relativo a la adopcién de medidas a la
memoria preliminar, indicandose en el articulo 33.2 que : “En el supuesto de actividades arqueoldgicas
preventivas y urgentes, evaluada la memoria preliminar por los servicios técnicos de la Delegacidn Territorial,
ésta emitird la resolucion prevista en el articulo 48 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba
el Reglamento de Proteccidn y Fomento del Patrimonio Histdrico, en la que se especifiquen las previsiones
referidas a la conservacién o remocién de los bienes inmuebles hallados y su afeccién al proyecto de obras
que generd¢ la actividad arqueoldgica”

Igualmente el articulo 34 y 35 del citado Reglamento regula el procedimiento para la
presentacién y aceptacion de la memoria cientifica de la actividad arqueolégica.

Vistas las disposiciones antes citadas y las de general y pertinente aplicacion, esta Delegacion
Territorial,

RESUELVE

PRIMERO.- DISPONER LA REALIZACION DE UNA ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA PREVENTIVA,
consistente en un Control Arqueoldgico de Movimientos de Tierra, en toda la superficie afectada por el
desarrollo del sector del PGOU durante sus fases de urbanizacion, intensificandose en las zonas préximas a
los yacimientos arqueolégicos como “Pizarrillo”. Asimismo, en el caso de que los resultados sean positivos
(aparicion de restos arqueologicos “in situ”) deberan realizarse otro tipo de actividades (sondeos,
excavacion en extension, etc.), centradas en los sectores donde se produzcan los hallazgos arqueolégicos, y
adoptarse las medidas necesarias para la proteccion y conservacion de los restos, asi como las medidas
correctoras que procedan en este sentido para la propia obra.

Todas las nuevas actividades arqueoldgicas que se lleven a cabo con motivo del presente
proyecto, deberan ser autorizadas, previamente, por esta Delegacién Territorial y realizadas por técnico
competente (arqueélogo/a). Para ello, sera preceptivo la elaboracién del proyecto de la correspondiente
actividad que acompaiiara la solicitud de la misma

SEGUNDO.- DECLARAR LA IDONEIDAD Y PROCEDENCIA de la memoria presentada como memoria
preliminar y como memoria (cientifica), aceptandola en los términos propuestos.

TERCERO.- NOTIFICAR la presente resolucion a la promotora, institucidn o parte interesada en el
expediente que hubiera propiciado la realizacién de la actividad arqueolégica, asi como dar traslado de la
misma al Ayuntamiento afectado y a la direccion arqueolégica de la actividad.
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CUARTO.- Dar TRASLADO de esta resolucion, asi como copia de la memoria presentada y del breve
resumen de la misma a la Direccién General de Patrimonio Histérico y Documental.

Notifiquese la presente Resolucién a las personas interesadas en legal forma, advirtiéndole que
contra la misma, que no agota la via administrativa, podra interponer recurso de alzada ante la Excma. Sra.
Consejera de Cultura y Patrimonio Histérico, en el plazo de UN MES contado a partir del dia siguiente a
aquel en que tenga lugar la notificacién del presente acto, de conformidad con lo establecido en el articulo
121 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las

Administraciones Publicas (LPACAP)

LA DELEGADA TERRITORIAL

Carmen Casero Navarro
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8.6.- CALCULOS DE ALUMBRADO.
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SECCION B-B', C-C', D-D'
Fecha: Abril 2.024

Descripcion: CLASE DE ALUMBRADO MEZ2.
EFICIENCIA ENERGETICA DE LA INSTALACION = 85,14 lux m2 / W.
INDICE DE EFICIENCIA ENERGETICA = 3,27.
CALIFICACION ENERGETICA DE LA INSTALACION =A.
FHS = 0%.

FACTOR DE UTILIZACION =0,78.

Los valores nominales mostrados en este informe son el resultado de célculos exactos, basados en luminarias colocadas con precision, con una
relacion fija entre si 'y con el area en cuestion. En la practica, los valores pueden variar debido a tolerancias en luminarias, posicion de las
luminarias, propiedades reflectivas y suministro eléctrico.

HCP

CalculLuX Viario 7.7.0.1



indice del contenido

1. Descripcién del proyecto 3
1.1  Vista superior del proyecto 3
2. Resumen de Esquemas 4
3. Resumen 5
3.1 Calzada principal 5
3.2  Caélculos Adicionales 6
4, Resultados del calculo 7
4.1 EFICIENCIA ENERGETICA: Curvas iso 7
4.2 ACERA: Curvasiso 8
4.3 L Calzada (O1): Curvas iso 9
4.4 L Calzada (O2): Curvas iso 10
45 Eh Calzada: Curvas iso 11
5. Detallesde lasluminarias 12
5.1 Luminarias del proyecto 12

Philips Lighting B.V. - CalcuLuX Viario Péagina: 2/12



1. Descripcion del proyecto

1.1 Vista superior del proyecto
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C —= BGP704 DM12
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2. Resumen de Esquemas

El factor de mantenimiento general utilizado en este proyecto es 0.85.

La rejilla principal del campo est& basada en un modelo de luminancia CEN .

Cadigo Tipo de luminaria

C BGP704 DM12
Unidad

Carretera

Mediana m

Anchura Calzada m

NuUmero de Carriles
Tabla de Reflexion

QO de la Tabla

Factor de Mantenimiento
Cédigo de la Luminaria

Instalacion

Altura m
Separacion m
Saliente m
Inclin90 grad
L med cd/m2
Uo

ul

TI %
Eh med lux
Eh min/med

SR

Tipo de ldmpara Pot. (W)
1*LED200-4S/830 156.0

Esquema 1

Carretera de Doble
Calzada
2.00-11.00
7.50
2
CIER3
0.070
0.85
C
Pareada
10.00
35.00
-2.00
0.0
1.76
0.56
0.77
12.3
28.0
0.58
0.90

Flujo (Im)
1*20000
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3. Resumen

3.1 Calzada principal

Tipo de Luminaria

Tipo de Lampara

Flujo Lampara

Inclin90

Tipo de rejilla

Factor Mantenimiento Proyecto

BGP704 DM12
1* LED200-4S/830
20000 lumen

(T) 0.0 grad
. Luminancia CEN
0.85

Carretera

Mediana

Anchura Calzada
Numero de Carriles
Tabla de Reflexion
QO de la Tabla
Factor de Mantenimiento
Instalacion

Altura

Separacion
Saliente

Datos Generales de calidad

T
- T
M A

. Carreterade Doble Calzada(
M) :  2.00-1.00m
(A) : 7.50m
2
CIER3
0.070
0.85
. Pareada
(H) : 10.00m
(S) : 35.00m
() : -200m

Luminancia Deslumbramiento
Media = 1.76 cd/m2 TI = 123 %
Minima/Media = 0.56
ul = 0.77 Ratio de alrededores
SR = 0.90
lluminancia Horizontal
Media = 280 lux
Minima/Media = 0.58
Philips Lighting B.V. - CalcuLuX Viario Péagina: 5/12



3.2 Calculos Adicionales

Célculos de (I)luminancia:

Célculo Tipo Unidad Med Min Min/Med Min/Max

EFICIENCIA lluminancia en la

ENERGETICA superficie lux 22.2 018 010
lluminancia en la

ACERA superficie lux 22.0 9.1 0.41

Philips Lighting B.V. - CalcuLuX Viario Pagina: 6/12



4. Resultadosdel calculo

4.1 EFICIENCIA ENERGETICA: Curvas iso

Rejilla : EFICIENCIAENERGETICAen Z =-0.00 m
Célculo : lluminancia en la superficie (lux)
g
o/ IR =
> N
o] o
]
I~
. $0— 30— |
" N
P
~ ((»]
/
o
~N
E E .
== = o
o
~N
P
o N
-
Q
\\
= 3
-40 ’ —4
Ja | /T
-26 -21 -16 -11 -6 -1 4 9 14
X(m)
C —= BGP704 DM12
Media Min/Media Min/Max Factor mantenimiento proy. Escala
22.2 0.18 0.10 0.85 1:250
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4.2 ACERA: Curvas iso

Rejilla . ACERAenZ=-0.00m
Calculo . lluminancia en la superficie (lux)
17
>
o0
5
. ¥
S
N
g A
> o)
N
® )
3
(S
“ W
o
? \
6 1 4 9 14 19 24
X(m)
C — = BGP704 DM12
Media Minima Min/Media Factor mantenimiento proy. Escala
22.0 9.1 041 0.85 1:200
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4.3 L Calzada (O1). Curvas iso
Rejilla . PrincipalenZ =-0.00 m Tl ( 1.75,-23.38, 1.50) = 8.7%
Célculo . Luminancia hacia Observador CEN (01) (1.75, -60.00,
1.50) (cd/m2)
Tipo Calzada : CIE R3 con Q0 =0.070
| €
IR
3 > g
N
[Xe]
N
Lo C\‘.
N
L
Lt? o
g (
=

13

- N
-~
- i L)
) [S)) N
q N
N o
| &
a1
&
|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII
-14 -9 -4 1 6 11 16
X(m)
C —= BGP704 DM12
Media Min/Media Min/Max Factor mantenimiento proy. Escala
2.00 0.56 0.39 0.85 1:200
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4.4 L Calzada (O2). Curvas iso

Rejilla : PrincipalenZ =-0.00 m Tl ( 5.25,-23.38, 150) = 12.3%
Célculo : Luminancia hacia Observador CEN (02) (5.25, -60.00,
1.50) (cd/m2)
Tipo Calzada : CIE R3 con Q0 =0.070
’ L1
L
3 N
/ 0 N
N N
[Ye]
N
©

23
—Z

18

E
>
N
™
B\ q
= " .
o ?)‘\ 4 N
Y
[p}
&
|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII
-14 -9 -4 1 6 11 16
X(m)
C — = BGP704 DM12
Media Min/Media Min/Max Factor mantenimiento proy. Escala
1.76 0.60 0.43 0.85 1:200
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4.5 En Calzada: Curvas iso

Rejilla
Calculo

[oo]
o

33

28

23

18

Y(m)

13

. PrincipalenZ =-0.00 m
. lluminancia horizontal (lux)

C
=

<5

25

0¢

i

=

|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII
-14 -9 -4

IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII
1 6

IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII|IIII
11 16

X(m)
C — = BGP704 DM12
Media Min/Media Min/Max Factor mantenimiento proy. Escala
28.0 0.58 0.39 1:200
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5. Detalles de lasluminarias

5.1 Luminarias del proyecto

Luma gen2 Diagrama de intensidad luminosa (cd/1000 Im)
BGP704 1 xLED200-4S/830 DM12 120° 150° 180° 150° 120°

900 90°

60° 60°
Coeficientes de flujo luminoso
DLOR 1 0.90
ULOR 1 0.00
TLOR : 0.90
Balasto To-
Flujo de lampara : 20000 Im
Potencia de la luminaria : 156.0 W
Cédigo de medida : LVE1691200
C = 1800 c= o°
C =2700 c = 90°
C=197.5° Iméax C= 17.5°

Philips Lighting B.V. - CalcuLuX Viario Pagina: 12/12



SECCION E-E",F-F’, G-G’
Fecha: Abril 2.024

Descripcion: CLASE DE ALUMBRADO MEZ2.
EFICIENCIA ENERGETICA DE LA INSTALACION = 72,32 lux m2 / W.
iINDICE DE EFICIENCIA ENERGETICA = 3,14.
CALIFICACION ENERGETICA DE LA INSTALACION =A.
FHS = 0%.

FACTOR DE UTILIZACION = 0,64.

Los valores nominales mostrados en este informe son el resultado de calculos exactos, basados en luminarias colocadas con precisién, con una
relacion fija entre si 'y con el area en cuestion. En la practica, los valores pueden variar debido a tolerancias en luminarias, posicion de las
luminarias, propiedades reflectivas y suministro eléctrico.

HCP

CalcuLuX Viario 7.7.0.1
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1. Descripcion del proyecto

1.1 Vista superior del proyecto

28 29

27
Lo

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

14

12

11

10

9 8 7 6 5 4 3 2 1 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
X(m)
B —& BGP704 DM10
Escala
1:150
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2. Resumen de Esquemas

El factor de mantenimiento general utilizado en este proyecto es 0.85.

La rejilla principal del campo esta basada en un modelo de luminancia CEN .

Cddigo Tipo de luminaria Tipo de lampara Pot. (W) Flujo (Im)
B BGP704 DM10 1* LED150-4S/830 112.0 1*15000
Unidad Esquema 1
Carretera de Calzada
Carretera Unica
Anchura Calzada m 7.50
Numero de Carriles 2
Tabla de Reflexion CIER3
QO de la Tabla 0.070
Factor de Mantenimiento 0.85
Cddigo de la Luminaria B
Instalacion Unilateral I1zquierda
Altura m 10.00
Separacion m 27.00
Saliente m 0.00
Inclin90 grad 0.0
L med cd/m2 1.55
Uo 0.64
Ul 0.95
TI % 7.2
Eh med lux 22.7
Eh min/med 0.67
SR 0.80
Philips Lighting B.V. - CalcuLuX Viario 7.7.0.1 Pagina: 4/12



3. Resumen

3.1 Calzada principal

Tipo de Luminaria BGP704 DM10
Tipo de Lampara 1* LED150-4S/830
Flujo Lampara 15000 lumen
Inclin90 (T) 0.0 grad
Tipo de rejilla Luminancia CEN
Factor Mantenimiento Proyecto 0.85

H s
' T
le E_ul
A
Carretera . Carretera de Calzada Unic
Anchura Calzada a(A) : 7.50m
Numero de Carriles 2
Tabla de Reflexién CIER3
QO de la Tabla 0.070
Factor de Mantenimiento 0.85
Instalacion Unilateral I1zquierda
Altura (H) 10.00 m
Separacion (S) 27.00m
Saliente (E) 0.00 m
Datos Generales de calidad
Luminancia Deslumbramiento
Media = 1.55 cd/m2 TI = 72 %
Minima/Media = 0.64
ul = 0.95 Ratio de alrededores
SR = 0.80
lluminancia Horizontal
Media = 227 lux
Minima/Media = 0.67

Philips Lighting B.V. - CalcuLuX Viario 7.7.0.1
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3.2 Calculos Adicionales

Calculos de (I)luminancia:

Calculo Tipo Unidad Med Min Min/Med Min/Max

EFICIENCIA lluminancia en la

ENERGETICA superficie lux 20.0 051 031
lluminancia en la

ACERA superficie lux 19.0 10.2 0.54

Philips Lighting B.V. - CalcuLuX Viario 7.7.0.1 Pagina: 6/12



4. Resultados del calculo

4.1 EFICIENCIA ENERGETICA: Curvas iso

Rejilla : EFICIENCIAENERGETICAen Z=-0.00m
Calculo . lluminancia en la superficie (lux)

28

26 27
<E=
— |

11 12 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
Qb
75

(93]
(S

N

O

K2
15

10

< ‘\O_’ _(;
@ 3ox
9 8 7 6 5 4 3 2 1 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16
X(m)
B —& BGP704 DM10
Media Min/Media Min/Max Factor mantenimiento proy. Escala
20.0 0.51 0.31 0.85 1:150

Philips Lighting B.V. - CalcuLuX Viario 7.7.0.1 Pagina: 712



4.2 ACERA: Curvas iso

Rejilla : ACERAenZ=-0.00m
Calculo : lluminancia en la superficie (lux)
) ™
: o
e o
=
e
- N
o v
o P
o ’Cm
15 14 13 12 11 10 9 8 7 6 5 -4 3 -2 1 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"
X(m)
B —& BGP704 DM10
Media Minima Min/Media Factor mantenimiento proy. Escala
19.0 10.2 0.54 0.85 1:150
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4.3 L Calzada (O1): Curvas iso

Rejilla : Principal en Z =-0.00 m T ( 1.75,-23.38, 1.50) = 7.2%
Calculo : Luminancia hacia Observador CEN (O1) (1.75, -60.00,

1.50) (cd/m2)
Tipo Calzada : CIE R3 con Q0 =0.070

28

25 26 27
oo

24

23

22

21

o
N
N
(=]
2
[te} rp)
x N ot 3\
—
™ ~ _
N~
=
©
e
v
e
<
/\‘_
£ N
E
o
>-\—
N —_—
N
-
=
o
=

] |- i 5
9 8 7 6 5 4 3 2 1 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16
X(m)
B —& BGP704 DM10
Media Min/Media Min/Max Factor mantenimiento proy. Escala
1.55 0.64 0.46 0.85 1:150
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4.4 | Calzada (O2): Curvas iso

Rejilla : Principal en Z =-0.00 m TI ( 5.25,-23.38, 1.50) = 6.2%
Calculo : Luminancia hacia Observador CEN (02) (5.25, -60.00,
1.50) (cd/m2)
Tipo Calzada : CIE R3 con Q0 =0.070
& i
3 N g
LO -
* N ': ":r') 8
© A \
=°
e
@ N
) N
~ L
]
\ o
® N
- ) o]
|_\ N
9 8 7 6 5 4 3 2 1 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16
X(m)
B —& BGP704 DM10
Media Min/Media Min/Max Factor mantenimiento proy. Escala
1.69 0.64 0.49 0.85 1:150

Philips Lighting B.V. - CalcuLuX Viario 7.7.0.1 Pagina: 10/12



4.5 Eh Calzada: Curvas iso

Rejilla : Principalen Z =-0.00 m
Calculo : lluminancia horizontal (lux)
& #
3 30
. \21 ‘
) \225
: \2
© 77.5\/
=
e
o 17.5\
o’ /20
© )
) / i
/ﬁ&\\
o m |
9 8 -7 6 5 0 1 2 3 4 5 6 7 10 1 12 13 14 15 16
X(m)
B —& BGP704 DM10
Media Min/Media Min/Max Factor mantenimiento proy. Escala
227 0.67 0.47 0.85 1:150
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5. Detalles de las luminarias

5.1 Luminarias del proyecto

Luma gen2 Diagrama de intensidad luminosa (cd/1000 Im)
BGP704 1 xLED150-4S/830 DM10 120° 150°  180° 150° 120°

Coeficientes de flujo luminoso

DLOR : 0.89
ULOR : 0.00
TLOR : 0.89
Balasto Do
Flujo de lampara : 15000 Im
Potencia de la luminaria 1120 W
Caodigo de medida : LVE1603230
C =180° c= 0°
C =2700 Cc= 90°
C=2025° Imax Cc=225°

Philips Lighting B.V. - CalcuLuX Viario 7.7.0.1 Pagina: 12/12



Plan Parcial de Ordenaciéon del Sector SUS-CH.6 “La Loma 1" del PGOU de Mdlaga
Expediente: H-2958-20

8.7.- ESTUDIO DE VIABILIDAD GEOTECNICA DE LOS TERRENOS.

I_lC ARCHITECTURE
& ENGINEERING Memoria 142



e

APOGEO

ESTUDIO DE VIABILIDAD GEOLOGICO-
GEOTECNICO PARA EL SECTOR
SECTOR SUS-CH.6 “La Loma 1”,

T.M. MALAGA.

FECHA: MAYO 2024
EXPEDIENTE: 270

PROMOTOR: PARQUE LOGISTICO T4 S.L.




APOGEO

INDICE
1. INTRODUCCION ....cociiiririinincncitstssssssesesttsssssassssesstssssssssesesssssssssssesesssssssssssses 4
1.1 DescripCion del SeCtor Y VIario...........ccoovviriiieiiiiiiiiiieeeeee e 5
2. INFORMACION PREVIA........ocorueeeereereereessesssessesseeseessessessesssessessssssessesssessessessssnsenes 7
1.1 Red VIaria........oooiiiiiiie s 7
1.2 TOPOBIAfia ..o e e e e e e et aeeeas 9
13 Encuadre Geoldgico Regional............cccocovvvveiiiiiiiiiiieeeee e 10
1.4 Encuadre GeolAgico LocCal............cooovuiiiiiiiiiiiiiniiiec e 12
1.5 Hidrogeologia e hidrologia ..............ccceeiiiiiiiiiiiii e 13
1.6 Evolucion histdrica de la parcela..........cccoocviviiiiiiiiiiniiiee e 15
1.7 Y 11 1 PP RUPPPRRRPRTRP 18
2. ANALISIS GEOTECNICO.....c.cotrtrtrururnencncinstssssssesesttssssssssesessssssssssssssssassssssssssnens 25
2.1 Antecedentes BEOtECNICOS. ..........occuviiiiiiiiieeirie et 25
2.2 Niveles GEOTECNICOS............covuiiiiiiie e 30
23 NIVEl FrEAtIiCO ..o 37
24 RIPADIIIAAd ... e 37
25 Caracterizacion de suelos y prescripciones de uso.............cccccccoevvvnrieeeeeeeennnnns 40
3. CARACTERISTICAS VIARIAS...... o ieiitiitiiteireireiree s rsessesssasssassrasssassssnsssnsssnnses 41
3.1 Analisis geotécnico de las caracteristicas viarias.............ccccevvvveevriieeiicciineennnen. 41
4. RECOMENDACIONES PARA EXPLANACION Y SECCIONES DEL FIRME............c.ccveu.... 42
4.1 Dimensionamiento explanada Instruccion de firmes 6.1c-6.2c........................ 43
4.2 Dimensionamiento seccidn firmes Instruccion de Carreteras 6.1c-6.2c........... 45
4.3  Taludes y desmontes provisionales ...............ccccoviiiiiiiniiieeiiniieee e 46
4.4 TEITAPIENES ...t e e s araee s 46
5. CIMENTACION. .....oeeieereeereecteesreessesssessesssesssesssesssesssessesssesssssssesssssssessssssesssesssenns 47

5.1 Presion vertical admisible para cimentaciones en suelos arcillosos/limosos.. 47

5.2  Tension admisible frente @ asientos .............ccoceeiiiiiiiiiiinie e 48
5.3  Tension admisible vertical de Servicio ...........ccccccooiiiiiiiiiniiinie e 50
5.4  Coeficiente de balasto ............ccoccoiiiiiiiiiiii e 50
(T o0 1L ol LU 1] [0 13 52

223 E.G. VIALES SECTOR SUPI-4, COIN



LW

APOGEO

PLANOS
1.-LOCALIZACION

2.-TOPOGRAFIA NACIONAL

3.-MAPA GEOLOGICO (HOJA 1.054-MALAGA)

4.-MAPA ZONIFICACION GEOTECNICA

223 E.G. VIALES SECTOR SUPI-4, COIN



l \ .

APOGEO

1. INTRODUCCION

En la tramitacidon urbanistica del sector SUS-CH.6 La Loma 1, se emite informe del
Departamento de Planeamiento y gestidn urbanistica con ref. I-PP_SUS-CH.6 “La Loma” _PL

4/21 Serv Urban._rev2_ (dic-23) al Expdte. PL 4/2021, se sefiala lo siguiente:

“Se reitera lo establecido en el articulo 2.3.8.11 de la normativa del PGOU, respecto a
la necesidad de particularizar el contenido de este apartado, al objeto de concluir la

viabilidad de las obras de urbanizacion.”

Con el objetivo de dar conformidad a lo requerido se realiza un estudio geoldgico-
geotécnico para estudiar la viabilidad geotécnica y constructiva del sector SUS-CH.6 “La

Loma 1” de Malaga.

Este trabajo trata de determinar las propiedades geotécnicas del subsuelo, deducibles a
partir de pruebas de reconocimiento y ensayos de laboratorio, asi como la naturaleza del

mismo.

El objeto del informe es reflejar y analizar los datos obtenidos en los reconocimientos
efectuados, caracterizar los materiales existentes desde el punto de vista geotécnico y
efectuar recomendaciones sobre el posible uso de éstos para la construccion de

terraplenes, asi como para la ejecucion de los desmontes.

Este documento constituye un resumen de los resultados obtenidos en la campafia de
investigacion. Se incluiran en él las recomendaciones y conclusiones geotécnicas necesarias

para determinar las caracteristicas geotécnicas del terreno subyacente.

223 E.G. VIALES SECTOR SUPI-4, COIN
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1.1 Descripcion del sector y viario

El presente documento se configura como Informe Histérico de Situacion de Suelo para el

ambito del sector SUS-CH.6 del PGOU-2011 Malaga.
Los terrenos del sector presentan los siguientes limites:

e Al norte, suelos pertenecientes a los sistemas generales de comunicaciones SGIT-
H.5 (Plataforma reservada de Churriana) y SG-CH.6 (Variante de Churriana. Segundo

Tramo)
e Al este, suelos no urbanizables de borde del Sistema General Aeroportuario

e Al sur, sectores de planeamiento aprobado PA-CH.5 (97), PP “El Pizarrillo” y PA- H.9
(97), PERI “Las Animas”.

e Al oeste, suelos no urbanizables para desarrollo del Vial Distribuidor metropolitano

SE RECOGE ZONIFICACION

SEGUN PGOU 2011:
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2. INFORMACION PREVIA

1.1 Red viaria

La propuesta viaria consiste en la construccion de una red rectangular de 10 viales
con una red perimetral que interconecta las parcelas interiores mediante viales

transversales.

Plano Red Viaria SUS-CH.6 La Loma 1. Fuente: HCP Arquitectos e ingenieros.

Las secciones viarias oscilan entre 12.00 del vial 10 hasta 39.0 m. del vial 1 y 42.00 m. del
Sistema General, con diferentes composiciones de calzada y acerados en funcion de la

jerarquia viaria y su capacidad de trafico.

Vial 1,2,3,4y 6

223 E.G. VIALES SECTOR SUPI-4, COIN
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SG SUS-CH6 (sistema general)
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1.2 Topografia

La topografia actual se corresponde con una llanura aluvial, fuertemente
antropizada por los cultivos agricolas realizadas, las mayores cotas afloran en limite
suroeste del sector con cotas en torno a +24.00-25.0 m. descendiendo suavemente hacia
el norte y noreste con cotas que varian entre +17.00 m. al noreste y en torno a +20.0 m. al
norte, la pendiente es descendente de Suroeste a Noreste con una pendiente maxima del
1 %, que senala la topografia plana del sector. El principal accidente topografico es el arroyo
innominado que discurre por el lateral Oeste del sector, con un cauce muy plano y escasa
profundidad, respecto al Arroyo Bienquerido se encuentra encauzado en todo el sector,

Unicamente aflorando dicho encauzamiento en el limite norte del sector.

Encauzamiento e ‘ A
Arroyo Bienquerido [ - .-

T
=i

ENE-

‘éTgEV{c:i"(_ﬂ)o pendiente

-

=4 innominado

Plano topografico SUS.CH.6, Fuente: HCP arquitectos e ingenieros.
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13 Encuadre Geoldgico Regional

Desde un punto de vista geoldgico, segin informacion extraida de la Carta
Geoldgica n? 1052 (Alora) E. 1:50.000 editada por el IGTE, la zona de estudio se encuadra
en el sector occidental de las Zonas Internas de las Cordilleras Béticas. La regiéon se
caracteriza por la presencia de materiales béticos en su casi totalidad y depdsitos terciarios

autoctonos.

Dentro de las Zonas Internas podemos diferenciar tres Complejos: el Complejo Malaguide,
el Alpujarride y el Nevado-Filabride con diferentes grados de metamorfismo. Estos
Complejos se encuentran ampliamente representados en Sierra Nevada, Alpujarras

(Granadina y Almeriense), Sierra de los Filabres y algunas zonas de la provincia de Malaga.

La existencia de un alto metamorfismo, unido al intenso plegamiento producido por la
fuerte tectdnica, impiden tener suficientes pruebas para establecer una certera
cronoestratigrafia de los materiales. Por esto se describirdn aquellos materiales que, en la
columna, se encuentren en posicion yacente, independientemente de su edad (en funcién

de la tectdnica).

En la region nos encontraremos tres grupos litoldgicos individualizados asimilables a las
tres unidades clasicas que divide el Bético de esta region:

e Unidad de Blanca.

e C. Alpujarride.

e C. Malaguide.

En la zona de estudio afloran masivamente litologias sedimentarias de edad pliocena y
cuaternaria, son formaciones donde destacan en todo las terrazas bajas y aluviales,

materiales detriticos sedimentarios y en el suroeste las formaciones de margas de azules.
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Figura n2 4: Plano geoldgico Magna 1054-Malaga

1.4 Encuadre Geoldgico Local

El emplazamiento objeto de estudio se ubica sobre materiales sedimentarios arcillo-
margosos pliocenicos y cuaternarios. En sentido descendente se localizan los siguientes

materiales:

- Aluvial y Terrazas bajas: Gravas y bolos con arenas limosas, material sedimentario
procedente de la erosion de los relieves rocosos circundantes, pertenecientes al Arroyo
bienquerido y del Rio Guadalhorce, en el sector se estima espesores superiores 10.0 m., las
terrazas que forma el Rio Guadalhorce, litologia mayoritaria del sector es un

encajonamiento del Rio formando escarpes con los conos de deyeccidn.

- Arcillas y Margas (T°2m): Conjunto mondtonos grises y azulados, constituidos por
arcillas plasticas, que se utilizan para la fabricacidon de ladrillos (arcillas de alfar). Contiene
abundantes macrofésiles y microfdsiles, formacion datada en limite de mioceno-plioceno.
Las margas son abundantes, también estan situadas bajo paquetes de arenas, presentan
tonalidades grises algo amarillentas. Entre margas y arcillas hay frecuentes cambios de

facies.
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1.5 Hidrogeologia e hidrologia

Desde un punto de vista hidrogeoldgico, la formacién mayoritaria Terrazas bajas y
aluviales compuesta por materiales sedimentarios y detriticos, arrojan un comportamiento

de permeabilidad muy alta, los materiales margosos y arcillosos presentan una

permeabilidad muy baja.

Informacion ®
IGME Hidrogeologico 200 ~ E
1 Resultados

Hidrogeologia N

1 Resultados

Rermeabilidad alta o muy alta, asi como
formaciones volcanicas de permesbilided muy
alta.

oz (e (86O @510

Lon:-4"31'39"
X:363486878 m
¥:4.059.303225m

Figura n?2 7: Plano de permeabilidad 1:200.000 sobre ortofoto. Permeabilidad muy alta.

En la zona de estudio se localizan sondeos de captacion de aguas subterraneas,

encontrandose el nivel fredtico a una profundidad media de 15.0 m. respecto a la rasante

actual.
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Se han tomado las medidas del sondeo de captacién que han sido:

e Tuberia de acero exterior: 400 mm.

e Tuberia de acero Interior: 300 mm.

e Profundidad de pozo: 45 m.

e Profundidad del nivel freatico (respecto emboquille sondeo): 15 m.

Hidrolégicamente destaca la presencia en el sector del Arroyo Bienquerido y Terrazas del

Guadalhorce, que presenta espesores de gravas y arenas con capacidad de albergar aguas.
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Figura n2 8: Leyenda de permeabilidad. Fuente: IGME

1.6 Evolucion histdrica de la parcela.

La zona de estudio no presenta grandes transformaciones en lineas generales, son
campos de cultivos con una actividad intensa, donde destaca el encauzamiento del Arroyo
Pocapringue, que cruza de Norte a Sur el sector realizado entre el afio 2008 y 2009,dentro
del sector se destaca los cambios formados por las construcciones existentes
principalmente naves industriales y de la red de riego, por ultimo en el afio 2023 se

realizaron una serie de demoliciones de ruinas existentes en el sector.
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Figuras n2 10: Evolucion del emplazamiento (Fuente: Google Earth).

1.7 Sismica

Para la consideracion de la accion sismica en las futuras construcciones de esta zona
es de aplicacién la Norma de Construccidn Sismo-resistente (Parte General y Edificacién)
NCSE-02 Real Decreto 997/2002, publicada en el B.O.E. el 11 de Octubre de 2002. El cilculo
de las acciones sismicas seglin la citada norma se realizard en base a los siguientes

parametros:

Importancia de construcciones

Las construcciones se clasifican de acuerdo con el uso a que se destinan. Para este

caso se considera que estas construcciones son de normal importancia.

Aceleracion sismica basica (ap)

Pardmetro que depende de la localizacién geografica de la parcela dentro del

territorio nacional.
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Figura n2 7: Aceleracion sismica basica en Espala (IGN).

La aceleracion sismica bdsica se expresa en funcién de la aceleracién de la gravedad (g =

9.81 m/s?). Para el caso de la parcela objeto de este estudio: apb= 0.11g (TM. Malaga)

Esta Norma no es obligatoria para una ap < 0.08 g. No obstante, si la aceleracion sismica
basica es igual o mayor de 0,04 g deberd tenerse en cuenta los posibles efectos del sismo

en terrenos potencialmente inestables.

En los casos que la norma es preceptiva de aplicacion, por presentar la zona de estudio una

aceleracién sismica basica, ap, mayor a 0.08g, se requiere:

Calcular la construccion para la accidn sismica definida en el capitulo 2, mediante

los procedimientos descritos en el capitulo 3.

Cumplir las reglas de proyecto y las prescripciones constructivas indicadas en el

capitulo 4.
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Coeficiente de riesgo (p)

Coeficiente que depende de las caracteristicas de la construccién y del periodo de
vida para el que se proyecta. Para el caso de construcciones de normal importancia

(Periodo de vida t = 50 afios): p = 1.00.

Coeficiente de contribucidon (K)

Coeficiente que tiene en cuenta la distinta contribucidn a la sismicidad de cada

punto de la sismicidad de la Peninsula y la sismicidad de la falla Azores-Gibraltar: K=1.0.

Tipo de Terreno

El terreno se clasifica segun su naturaleza, su compacidad y su consistencia. Se
consideran los 30.00 primeros metros de terreno situados bajo la superficie de la parcela

objeto de estudio.

El terreno se clasifica segun su naturaleza, su compacidad y su consistencia. Se consideran
los 30.00 primeros metros de terreno situados bajo la superficie de la parcela objeto de

estudio. Se considera la cota 0.00 m, la cota de ejecucion de los ensayos.

Dado que las prospecciones realizadas no alcanzaron la profundidad de 30.00 metros, se hace
una estimacion del tipo de terreno existente a cotas profundas, basandose en criterios de geologia
regional. Asi, el terreno situado por debajo de la profundidad de investigacidn, se considera de Tipo

Vy Il
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TerrenotipoI:  Roca compacta, suelo cementado o granular muy denso. Velocidad
de propagacion de las ondas eldsticas transversales o de cizalla, Vg
> 750 ms.

Terreno tipo Il Roca muy fracturada, suelos granulares densos o cohesivos duros.
Velocidad de propagacién de las ondas eldsticas transversales o de
cizalla, 750 m/s 2 vy > 400 m/s.

Terreno tipo III: ~ Suelo granular de compacidad media, o suelo cohesivo de consis-
tencia firme a muy firme. Velocidad de propagacién de las ondas
eldsticas transversales o de cizalla, 400 m/s =2 v > 200 m/s.

Terreno tipo IV: Suelo granular suvelto, o suelo cohesivo blando. Velocidad de
propagacién de las ondas eldsticas transversales o de cizalla, v
<200 nv's.

s

Figura N2 6 Tipos de terreno, seglin Norma sismorresistente

Se puede realizar la siguiente descripcion general de la tipologia de terreno:

Tabla n? 1.- Espesor de cada tipo de terreno

Tipo de terreno Profundidad (m) Espesor (m)

v 0.00-2.50 2.50
1 2.50-10.0 7.50
Il 10.0-30.0 20.0

Velocidad de propagacion de las ondas elasticas transversales (Vs)

Depende del tipo de terreno existente. A continuacién, se detalla la velocidad de

propagacion de las ondas elasticas transversales en el caso que nos ocupa:
TIPO IV —> V;<200 m/s

TIPO Il - 400 m/s >V >200 m/s

223 E.G. VIALES SECTOR SUPI-4, COIN




TIPO Il - 750 m/s>V;<400 m/s

TIPO 1 > V> 750 m/s.

Coeficiente de suelo (C)
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Coeficiente que también depende del tipo de terreno existente. Para el caso que

nos ocupa: TIPOIV— 2.00/TIPO II>1.60 / TIPO Il — 1.30

Para obtener el valor del coeficiente C de calculo, se determinardn los espesores e, ez, e3

y es de terrenos de los tipos |, Il, lll, IV respectivamente, existentes en los 30.00 primeros

metros bajo la superficie.

Se adoptara como valor de C el valor medio obtenido al ponderar los coeficientes C de cada

estrato con su espesor e;, en metros, mediante la expresion:

EC,' X ej

30

Tabla n? 2.- Calculo del coeficiente del suelo (C)

Espesor (m) Tipo de terreno

Coeficiente del terreno. C

2.5 v

7.5 I

20 Il

2.0

1.6

1.3

Entonces, C (Coeficiente del terreno) = [ (2.5 m x 2.00) + (7.5 m.

m] = 1.43.

Coeficiente de amplificacion del terreno (S)
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Este coeficiente toma el valor de:

| Para pxap< 0.1g g ¢
5 1.25 !
C a C
Para 0.1g<pxap< 0.4 S=—+333x| px—L-0.1|x|1-——
ara U.1g<pXayp g 125 [p . J ( 125]

Para 0.4g < p x S=1.0

Por tanto, $§=1.14

Aceleracion sismica de calculo (ac)

Es la aceleracién sismica a utilizar en todos los calculos. Consiste en el producto de
la aceleracion sismica basica (ab), por Sy por p, coeficiente adimensional de riesgo, para

nuestro caso igual a 1.00:

ac=[(Sxpxan)]=1.14x1.00x0.11g = 0.12g

Para construcciones de normal importancia o especial importancia si la aceleracion sismica
de célculo (ac) es igual o superior a 0.04g, como es nuestro caso, la norma NCSE-02 es de

obligado cumplimiento.

Por ello, se tendran en cuenta las siguientes reglas de disefio y prescripciones constructivas

de la NCSE-02.

Debe evitarse la coexistencia, en una misma unidad estructural, de sistemas de
cimentacién superficiales y profundos. Es recomendable que la cimentacion se disponga

sobre un terreno de caracteristicas geotécnicas homogéneas.

Si el terreno de apoyo presenta discontinuidades o cambios sustanciales en sus
caracteristicas, se fraccionara el conjunto de la construccion de manera que las partes

situadas a uno y otro lado de la discontinuidad constituyan unidades independientes.
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Es también recomendable que los elementos de cimentacidn estén enlazados entre si en
dos direcciones perpendiculares mediante vigas de atado, para evitar desplazamientos
horizontales diferenciales. Estas vigas tendran que dimensionarse de forma que sean
capaces de resistir un esfuerzo axial de valor de ac veces la carga vertical transmitida en

cada punto.

Otro aspecto importante de la sismicidad es la posible influencia de los seismos sobre el
comportamiento del conjunto cimentacion-terreno, bien por las sobretensiones que se
pueden originar, bien por los incrementos de presiones intersticiales y los cambios de

resistencia y deformabilidad a que pueden dar lugar.

En general se aplicaran las reglas de diseno especificadas en el apartado 4.3 referente a la

cimentacion de estructuras de la citada Norma.

Tabla n? 3: Parametros sismicos segun la norma NCSE-02. (Terreno natural)

PARAMETRO VALOR

IMPORTANCIA DE LA CONSTRUCCION Normal
ACELERACION SiSMICA BASICA (an) 0.11g (TM Mdlaga)
COEFICIENTE DE RIESGO (p) 1.00
COEFICIENTE DE CONTRIBUCION (k) 1.00
TipoIV2.5m
TIPO DE TERRENO Tipo 11 7.5 m
Tipo 1120 m
COEFICIENTE DE SUELO (C) 1.43
COEF. AMPLIF. DEL TERRENO (S) 1.14
ACEL. SISMICO DE CALCULO (ac) 0.12¢g
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2. ANALISIS GEOTECNICO

En este apartado se describen las caracteristicas y condiciones geotécnicas de los
materiales existentes en el terreno, indicando los resultados de los ensayos de laboratorio
realizados a partir de las muestras tomadas durante la ejecucion de los sondeos a rotacion,

asi como el andlisis e interpretacién de los diferentes ensayos de campo realizados.

Se recomienda mirar el croquis para localizar facilmente los reconocimientos.

2.1 Antecedentes geotécnicos

La cartografia y documentaciéon geotécnica existente del Mapa geotécnico

existentes y publicados en la zona son:

e Mapa geotécnico general Hoja 83 (IGME)

e Mapa geotécnico de ordenacién del litoral (IGME)

ZONIFICACION GEOTECNICA

Segun los reconocimientos realizados, en la parcela se distingue una unidad geoldgico-

geotécnica:

El mapa geotécnico general de Malaga, clasifica los suelos como Favorables, con problemas

geomorfoldgicos, capacidades portantes y presencia niveles freaticos elevados.
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La Ciudad de Malaga dispone de planimetria de riesgos geoldgico-geotécnicos

editada por el IGME, que se expone a continuacion:

ORDENACION TERRITORIAL ¥ URBANA R
MARA GEOTECMICD w
E.1 zs.000 ;i

coum v wnens

meTIUTS GeoLs

MAR

MEDITERRANEG

Plano. Mapa geotécnico para la ordenacion litoral y urbana de Malaga. Condiciones
constructivas. Hoja de Malaga I. Fuente: IGME
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Se identifican dos zonas geotecnicas:

e Zona Geotécnica ll> (Arenas y terrazas bajas)
e Zona Geotécnica llll1 (Margas azules)

Los taludes en rocas blandas seran problematicos, por ello deben ser objeto de estudio
especial. Como criterio orientativo puede pensarse en 2/1 (H/V).

PROBLEMATICA Y VIABILIDAD GEOTECNICA

Tras los andlisis efectuados, se constata lo siguiente:

La mayor parte del ambito de estudio se localiza sobre los materiales clasificados
como Favorables, que llevaran sus estudios geotécnicos correspondientes para solucionar
los escasos problemas de asientos y de estabilidad por sobre excavacion o caida de bloques

de conglomerados.

En cuanto a los materiales terciarios-cuaternarios compuestos por depdsitos
aluviales, conglomerados, se trata de zonas donde el relieve en puntos locales puede
presentar problemas y dada la dureza de los materiales haria un poco mas costosa la

realizacidon de las obras constructivas.

Los materiales margosos y arcillosos del Plioceno, que generan relieves suaves y
alomados, presentan malas condiciones desde el punto de vista de capacidad de carga,
debido a la presencia habitual en la composicion de los mismos de arcillas expansivas.
Ademas, asociado con estos materiales pueden presentarse minerales ricos en sulfatos
solubles, que pueden incidir negativamente sobre las estructuras y cimentaciones de
hormigén produciendo corrosion en las mismas. Por ello se recomienda que las obras que
se realicen en las areas donde afloran este tipo de material, se realicen estudios
geotécnicos que definan las caracteristicas del sustrato y establezcan los pardmetros

constructivos.
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Los planos geotécnicos-geomecanicos y de incidencias constructivas editados por el IGME,
clasifican los terrenos como terrenos compuestos por arcillas y margas, arenas con limos y
bolos, con espesores supriores a 10 m, permeables a semipermeables, con drenaje

aceptables por percolacién.

Como norma general, se establece que para cualquier actuacién, para el disefio y dngulo
de taludes, los pardmetros geotécnicos concretos y cotas de cimentacién seran definidos
mediante los estudios geotécnicos obligatorios en cada caso y conforme a lo exigido en el
CTE, PG-3 (Pliego prescripciones técnicas de carreteras) e instruccion de Carreteras de

Andalucia.

Las edificaciones deberan regirse por el Codigo técnico de la Edificacién, que marca el
alcance de las investigaciones geotécnicas a realizar en funcidn del tipo de terreno y edificio

proyectado.
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2.2 Niveles Geotécnicos

Tras el andlisis de los resultados de las inspecciones de campoo, recopilacio de datos
geotécnicos y ensayos de laboratorio y teniendo en cuenta la geologia de la zona, podemos
distinguir cuatro niveles u horizontes geotécnicos principales en la profundidad

investigada:

B NIVEL GEOTECNICO 0: SUELO VEGETAL/RELLENOS ANTROPICOS.

B NIVEL GEOTECNICO I: TERRAPLEN ENCAUZAMIENTO BIENQUERIDO

H NIVEL GEOTECNICO II: ALUVIAL-TERRAZAS BAJAS

B NIVEL GEOTECNICO IIl: MARGAS GRISES AZULADAS

NIVEL GEOTECNICO 0. SUELO VEGETAL/RELLENOS ANTROPICOS.

Se han detectado vertidos con espesores de rellenos antropicos métricos,
procedentes de desmontes y RCD, materiales de demolicion de obras vertidos sin control,
las paredes presentan estabilidad y sin presencia de agua, los suelos vegetales detectados

son en torno a 1.00 m. de media.

Es un material clasificado como inadecuado-marginal, conforme PG-3 realizados y no se
considera viable utilizarla como capa portante para cualquier elemento constructivo

rigido, como muros de hormigén, cimentaciones, etc.
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Tabla n2 4: Parametros geotécnicos del nivel geotécnico 0 Suelo Vegetal-Rellenos

antrdpicos.
PARAMETROS VALORES
PESO ESPECIFICO EFECTIVO ¥ =1.80-1.85t/m?
ANGULO DE ROZAMIENTO EFECTIVO O’=28-29°
COHESION EFECTIVA C’=2-5Kn/m?
PERMEABILIDAD EFECTIVA K =103/10%*m/s
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NIVEL GEOTECNICO I. TERRAPLEN ENCAUZAMIENTO BIENQUERIDO

Terraplenado ejecutado durante las obras de encauzamiento del Arroyo
Bienquerido, son materiales granulares, compuesto, por arenas con bolos y gravas,
empleables en los terraplenados, siendo el area afectada como el vial que comunica norte

y sur del sector.

Es un material clasificado como Tolerables- Adecuado, conforme los ensayos PG-3
realizados, pudiendo ser reutilizado en las labores de terraplenado, explanada vy

construccion viaria.

Los ensayos de clasificacion de suelos clasifican las muestras ensayadas entre SM (gravas y

arenas) y GM (gravas limosas).

Tabla n2 5: Parametros geotécnicos del NG | Terraplén

PARAMETROS VALORES

ESPESOR 1.60 (S2)- 9.00 (S1)
PESO ESPECIFICO EFECTIVO Y =1.85-1.95 t/m3
ANGULO DE ROZAMIENTO EFECTIVO @ =30-31°
COHESION EFECTIVA € =10-12 Kn/cm?
CLASIFICACION USCS SC-GC
CLASIFICACION PG-3 TOLERABLES-ADECUADOS
PERMEABILIDAD EFECTIVA K" =103/10*m/s
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NIVEL GEOTECNICO II. ALUVIAL-COLUVION.

Los espesores existentes en la zona son superiores a 10,0 m.. Son materiales

granulares, compuesto, por arenas con bolos y gravas, empleables en los terraplenados.

Es un material clasificado como Adecuado-Seleccionado, conforme los ensayos PG-3
realizados, pudiendo ser reutilizado en las labores de terraplenado, explanada vy

construccion viaria.

Los ensayos de clasificacidn de suelos clasifican las muestras ensayadas entre SM (gravas y

arenas) y GM (gravas limosas).

Tabla n2 6: Parametros geotécnicos del NG Il Aluvial-coluvion

PARAMETROS VALORES

ESPESOR 1.60 (S2)-9.00 (S1)
PESO ESPECIFICO EFECTIVO Y =1.85-1.95 t/m?
ANGULO DE ROZAMIENTO EFECTIVO @ =30-31°
COHESION EFECTIVA C'=8-10 Kn/cm?
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CLASIFICACION USCS

CLASIFICACION PG-3

PERMEABILIDAD EFECTIVA

SM-GM

ADECUADO-SELECCIONADO

K =103/10%m/s
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NIVEL GEOTECNICO IIl. MARGAS GRISES AZULADAS (En toda la zona suroeste a partir de
1.00 m. de profundidad de media).

Es la formacién geoldgica predominante en todo el sector y aflora por debajo de la
cobertera vegetal y rellenos antrépicos superficiales, su espesor es superior a 10.00 m.
Presenta una consistencia blanda a media, no alcanzdndose los rechazos generalmente.
Presenta tramos superiores con presencia de arenas, siendo la transicién hacia la formacion

margosa.

Los ensayos de laboratorio clasifican oscilan entre clasificaciones de tolerables Y
MARGINAL, por su alto contenido en finos, limites de atterberg y presencia de yesos; no es

un material apto para su empleo en la construccion del viario.

Tabla n2 7: Valores de los parametros geotécnicos nivel geotécnico lll.

PARAMETROS VALORES

iNDICE SPT N3o= 6-20
RESISTENCIA COMPRESION SIMPLE Qu: 100-200 KN/m?
ESPESOR >10.00 m.

PESO ESPECIFICO ¥ =15.10-16.0 KN/m3
PESO ESPECIFICO SATURADO ¥=19.0-19.5 KN/m?
ANGULO DE ROZAMIENTO @=27-29°
COHESION C=20-30 KN/m?
CLASIFICACION USCS CH

CLASIFICACION PG-3 TOLERABLE-MARGINAL
MODULO ELASTICIDAD (E) E= 20 MN/m?
COEFICIENTE DE POISSON v=0.27
PERMEABILIDAD K =10%-10° m/s

Para la valoracion de los parametros geotécnicos se han considerado los resultados
obtenidos en los diferentes ensayos de campo y laboratorio realizados, asi como los valores

orientativos que detalla el CTE (ver tablas siguientes):
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Tabla D.23. Valores orientativos de Ngpr, resistencia a compresion simple y madulo de elasticidad de suelos

Tipo de suelo Mzrr o (kMim) E [MM/m"}
Suelos muy flojos o <10 0- 80 <8
muy blandos ) )
Suelos flojos o blandos 10-25 80 - 150 240
Suelos medios 25 - 80 150 - 300 40— 100
gﬂf compacios o 50 — Rechazo 300 - 500 100 — 500
Rocas blandas Rechazo 500 — 5.000 500 — 8.000
Rocas duras Rechazo 5.000 —40.000 2.000 - 15.000
Riocas muy duras Rechazo = 40.000 =15.000
Tabls 0.5, Conclcienols ds lac amolllac
Clelioanlian Ascicienoly a comprsckin clmpks 9. {EFa)
Fduy béanda 025
Bisnds =50
el il S-100
Firme 100200
iy e Z00-400
Do =400
Tabla D.26. Valores orientativos de densidades de suelos
Tipo de suelo Year (KN/m°) ya (kN/m°)
Grava 20-22 15-17
Arena 18-20 13-16
Limo 18 — 20 14 -18
| Arcilla 16 —22 14 =211
Tabla D.27. Propiedades basicas de los suelos
Clase de suelo Peso especifico Angulo de rozamiento
aparente (kN/m°) interno
Terreno natural Grava 19 =22 340 - 45°
Arena 17-20 30° - 38°
Limo 17-20 25-32°
| Arcilla 15-22 160 —28° |
Rellenos Tierra vegetal 17 25°
Terraplén 17 300
Pedraplén 18 40°
Tabla D.28. Valores orientativos del coeficiente de Permeabilidad
Tipo de suelo kz (m/s)
Grava limpia > 107
Arena limpia y mezcla de grava y arena limpia 102-10"
Arena fina _limo _mezclas de arenas _limos v arcillas 10° —10°
LArcilla <10® |

Figura.- 1 Tablas D26, D.27 y D.28 CTE Libro 3 SE-C.
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2.3 Nivel freatico

Se ha detectado presencia de nivel fredtico en la formacién de terrazas bajas:

Punto de agua Profundidad Cota absoluta freatico

Pozo subterrdneo 15,0 m. +4,20 m.n.m

2.4 Ripabilidad

La ripabilidad es la facilidad que presenta un material para ser excavado con medios

mecanicos. Este factor depende de los siguientes pardmetros del macizo rocoso:
- Resistencia a la compresidn simple de la roca.
- Resistencia a traccién.
- Velocidad de propagacién de las ondas sismicas en el medio rocoso.
- Grado de fracturacién del macizo (RQD).
- Caracteristicas de las discontinuidades: espaciamiento, continuidad, abertura, etc.
- Estructura y estratificacion de la roca, alternancia de niveles de distinta competencia,

etc.

También depende de las caracteristicas propias de los equipos de excavacion.
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Tabla n? 8: Criterio general de ripabilidad basado en la velocidad de las ondas sismicas.

VELOCIDAD (m/seg.) EXCAVABILIDAD

Rocas excavables con mototraillas, excavadoras 6 tractores. No precisan

<1.500
voladuras.
1.500 - 2.000 Ripado facil. Excavacion de estratos sin volz?r, algo dificil para excavadoras ¢
tractores con riper.
5000 - 2.500 Ripado algo costoso. Voladuras ligeras (grarchles longitudes de retacado, bajo
consumos especificos).

2.500 - 3.000 Se precisan voladuras ligeras. Prevoladuras.

>3.000 Voladuras importantes (esquemas de perforacion cerrados, pequefias

longitudes de retacado, altos consumos especificos).
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Tabla n2 9: Correlacion Sismica / Beniawski (Para maquina ripadora tipo D10R de

Caterpillar (modificado de Finanzauto, 2001):

Excavaciones vy movimientos de tierras, definiciones.

CLASE DE ROCA 1 1l
Roca muy . Roca muy
DESCRIPCION buena Roca buena | Roca media | Roca mala S
VELOCIDAD SISMICA (mis) > 2150 2150-1850 | 1850-1500 | 1500-1200 | 1200450
Valoradén 26 24 20 C 12 5
Roca extr. Roca muy Roca Roca muy
DUREZA dura dura Roca durs blanda blanda
| :_ Valoracién 10 5 2 1 Q
. Ligeramente Muy Complatamen-
. ALTERACION Sana alterada Alterada alterada te atterada
- Valoracién g 7 5 3 1
ESPACADODEJUNTAS | >3000 | 30001000 | 1000300 | 30050 <50
:‘ Valoracién 30 25 20 10 5
. Continua h
. . Poco con- Continuas . Continua con
| CONTINUIDAD JUNTAS Discontinuas Unuas sin refleno | <" algn relleno
relleno
Valoracién 5 5 3 0 0
. Algo Separacion | Relleno Relleno
. RELLENO EN LAS JUNTAS Cemadas | \oooradas <1mm <5mm by i
Valoracién 5 5 4 3 1
Poco
ORIENTACION DE Muy Desfavora-
DIRECCION Y BUZAMIENTO | desfavorable | ble desiavire-s [Frmosiior | BT
Valoracién 15 13 10 5 3
VALORACION TOTAL 100-80 80-70 70-50 | 5025 <25
VALORACION DE LA . Eéf'ﬁ?:f* Muy dificil | Dificide || Facimente
. RIPABILIDAD Voladura de ripar ripar ripable
[ | SELECCION DE MAQUINARIA DDSG/D9G D9/D8
POTENCIA (CV) ~ 7701385 3857270 270/180 180
KW - 575200 280/200 2001135 135

Rango de Ripabilidad

En la parcela de estudio, todos los materiales prospectados han arrojado una ripabilidad

facil con cualquier maquinaria.
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2.5 Caracterizacion de suelos y prescripciones de uso

Respecto a la utilizacion en terraplenes de los suelos existentes se consideran:

Tabla n? 10: Designacion segun PG-3 e instruccidn de firmes.

Nivel Geotécnico Designacion segun PG-3
NG 0 Rellenos antrépicos Inadecuado-marginal
NGl Terraplén Adecuado*
NGII terrazas-aluviones Adecuado-Seleccionado
NG Il Margas grises con pasadas de arenas Tolerable-Marginal

Segun el art. 330.4.1. del PG-3, los suelos “adecuados” podran ser utilizados en coronacion
siempre que indice CBR sea superior a 5 (CBR = 5) y nlcleos y cimientos de los terraplenes,
siempre que el indice CBR, correspondiente a las condiciones de compactacion de puesta

en obra, sea igual o superior a tres (CBR > 3), segun UNE 103502.
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3. CARACTERISTICAS VIARIAS

La categoria del Trafico, para uso de industrial, es la T31 6 T32.

3.1 Analisis geotécnico de las caracteristicas viarias

Tras el analisis de los ensayos de campo y laboratorio de la campafia geotécnica
para el sector, se puede plantear que el escenario geotécnico del proyecto que nos ocupa

esta definido por:

e Presencia de un nivel de rellenos, NG 0, con un espesor variable, superiores a
1.00 m. No se ha comprobado el nivel de compactacidn, si bien los derrames
existentes son estables. La capacidad portante es baja y su deformabilidad es
grande y erratica por su heterogeneidad, por lo que no se considera viable

utilizarla como capa portante.

e Presenciade unacapade terrazas bajas-coluvion, NG Il Terrazas bajas-aluviales,
Son materiales sedimentarios con gran presencia de finos, compuesto por
arcillas con bolos y gravas, empleables en los terraplenados, que suelen arrojar
clasificaciones segin PG-3 entre adecuados y seleccionados. Los ensayos de
clasificacion de suelos clasifican las muestras ensayadas entre SM-GM (arenas

arcillosas-gravas limosas).

e Nivel geotécnico lll, Margas grises azuladas, material clasificado como marginal
con niveles muy altos de plasticidad y expansivo, presenta una consistencia

media.
e Nivel freatico

e Proximidad al Arroyo innominado y encauzamiento Bienquerido
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4., RECOMENDACIONES PARA EXPLANACION Y SECCIONES DEL FIRME

Se debe definir una seccién tipo constituida por las capas de asiento necesarias para
gue, colocadas sobre el terreno natural subyacente, se alcance la capacidad de soporte

exigida para el cimiento.

Las caracteristicas y condicionantes para la construccion de la infraestructura del Sector

son:

e La Zona se caracteriza por la presencia de materiales antrépicos y aluviales

Para el tipo de actividad a desarrollar,se propone conseguir como cimiento del firme una
explanada tipo E-2, cuyas caracteristicas segun las instrucciones de disefio de firmes de

aplicacién son:

ICAFIR (Andalucia):

o Moddulo de compresibilidad:100 MPa

o Distorsion angular: 1.5 por mil (0.0015)

FOMENTO (Nacional)

o Maoddulo de compresibilidad:120 MPa

o Distorsion angular: 3.0 por mil (0.003)
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4.1 Dimensionamiento explanada Instruccion de firmes 6.1¢-6.2c

A la vista de los reconocimientos efectuados y conforme a la normativa vigente de

aplicaciéon se recomienda la siguiente formacidn de explanada y recomendaciones

SUELOS SUELOS
SUELOS |NADECU.RE}OS Y MARGINALES SUELOS TOLERABLES ADECUADOS SELECCIONADOS R[OFSA
(1) @)y(3)
S-EST1- | 30 2 as
i L 1 50 1 | s
a
H N N
] g N 2 el 2|4 T
5 S.EST1-| 30 s 0 i
L S.EST1. 30 o
0 e o | SE8TL 25
SESTT | 20 N
N N N
|
S-EST2 | 30 3 w0
2- 1 100
M aesy 50 1 e 3.7 S.E8T2 | 25 2R 55
H " S-E8T1_| 25 min
oy B IN IN 0 o U R
w S-ESTZ | 25
o 3. |4 270 a0 I >
uf SEST2 | 30 ERe i 1 min
SEST2 | 30 S.EST1.| 25 !
SESTL . 0|70 o m 1 = 0 i s
SE8T1 0 1
N N N
a . B
g ‘SesTa | w [SEs@ | w0 [SEs® | s S B
o B SEeTL — HM-20
w s Sest1| © 2 50 I 2 o| a0 1 50 SESTE | 30 z bl
& N m 0 0 1 SEST3 | 25 R
N 3
Suelo Inadecuado o marginal Suslo tolerable Suelo adecuado Suelo seleccionado Suslo seleccionado
N {ant. 330 del PG-3) 2 (Art. 330 del PG-3) 1] (A 330 0ol PG-3) 2 7| (A 330 del PG-3) 3|t 5300 pas) tipo de material
fo—
SEsta| 30 < minimoancm
Sual b i b " . Sual \abiizadc in sil - .l Suel sabilizads In 0SS S H " 2 suelo de explanacian
unlo estabiizads in sy uelo estabiizado in silu uelo estabilizado In sity 5 Sor2| Hormign 46 lOren 8
S-EST 1 . 512 dal PG-3) SEST2 | A 512 del PG-3) SEST3 (art 5120a PG-3) |- HM20| (ar 610 del PG-3) orra aubyacenta

FIGURA 1. FORMACION DE LA EXPLANADA

Norma 6.1 IC Instruccion de firmes. Ministerio de Fomento 2003.

En la zona de estudio, se detecta tres niveles de litologia predominante por debajo de la
cobertera de rellenos antrépicos/suelo vegetal que presente diferentes niveles

consistencia, para formar la explanada tipo:

e NG Il Aluvial/coluviales, clasificados como suelos Adecuados.
Requeriran saneos mediante eliminacion del NG 0 Suelo, vegetal.
¢ NG lll Margas grises azuladas, clasificados como suelos tolerables-marginales.

Se recomienda de suelo del TNS conforme el grado de IP segun indica la
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Instruccion de Firmes de Andalucia en su tabla A7.1

Tabla AT.1. Profundidad de saneo recomendada en funcién del IP de los suelos del THS

Indice de plasticidad Profundidad del saneo (cm.)
=20 50
208 30 40
30 a 40 130
40 a 50 150
=60 180

TABLA 4. MATERIALES PARA LA FORMACION DE LAS EXPLANADAS

- Su empleo solo sera posible si se estabiliza

IN Suelo inadecuado o .
Marginal 330 con cal o con cemento para conseguir
S-EST1 o S-EST2.
- CBR =3 (*).
- Contenido en materia organica < 1%.
! Suelo tolerable i - Contenido en sulfatos solubles (SO;) < 1%.
- Hinchamiento libre < 1%.
1 Suelo adecuado 330 - CBR = 5 (*)(**).
2 Suelo seleccionado 330 - CBR = 10 (*) (**).
3 Suelo seleccionado 330 - CBR = 20 (¥)
S-EST1 Suelo estabilizado - Espesor minimo: 25 cm.
S-EST2 in situ con cemento 512 - Espesor maximo: 30 cm.
S-EST3 o con cal

(*) El CBR se determinara de acuerdo con las condiciones especificadas de puesta en obra, y su valor se empleara exclusiva-
mente para la aceptacion o rechazo de los materiales utilizables en las diferentes capas, de acuerdo con la figura 1.

(**) En la capa superior de las empleadas para la formacion de la explanada, el suelo adecuado definido como tipo 1 debe-
ra tener, en las condiciones de puesta en obra, un CBR = 6 y el suelo seleccionado definido como tipo 2 un CBR = 12. Asi-
mismao, se exigiran esos valores minimos de CBR cuando, respectivamente, se forme una explanada de categoria E1 sobre
suelos tipo 1, o una explanada de categoria E2 sobre suelos tipo 2.
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4.2 Dimensionamiento seccidn firmes Instruccion de Carreteras 6.1c-6.2c

Para una explanada de firme tipo E2 (Ev2> 120 MPas) y un trafico pesado estimado de
categoria T41-T42, se propone la siguiente seccién de firme para los distintos tramos de

TNS detectados en la parcela de estudio:

ORIAD RA OP ADO

Espesores minimos en cm

mMazclas bituminosas 'ﬂgg Hormigén de firme E Suelocemento ZA | Zahorra artificial

(1) Estas capas bituminosas podran ser proyectadas con mezclas bituminosas en caliente muy flexibles, gravaemulsion sellada con un tratamiento superficial o mezcla
bituminosa abierta en frio sellada con un tratamiento superficial.

Nota 1: Para las categorias de tréafico pesado T3 (T31 y T32) las capas tratadas con cemento deberan prefisurarse con espaciamientos de
3 a 4 m, de acuerdo con el articulo 513 del Pliego de Prescripciones Técnicas Generales (PG-3).

Nota 2: En Ia categoria de trafico pesado T42 con traficos de intensidad reducida (menor que 100 vehiculos/carril/dia ) podra disponerse un
riego con gravilla bicapa como sustitucion de los 5 cm de mezcla bituminosa.

FIGURA 2.2. CATALOGO DE SECCIONES DE FIRME PARA LAS CATEGORIAS DE TRAFICO PESADO T3 (T31y T32) y T4 (T41 y T42), EN FUNCION DE LA CATEGORIA DE EXPLANADA

Seccion de firmes propuestas: 3121/ 3221. La seccion definitiva sera definida por el

proyectista.
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4.3 Taludes y desmontes provisionales

Para las excavaciones previstas se recomiendan los siguientes taludes provisionales:

Altura Inclinacion

<3.0m. 3V/4H (379)

>3.0m. 3V/5H (319)

4.4 Terraplenes

Altura Inclinacion

<3.0m. 3V/4H (379)

>3.0m. 3V/5H (319)
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5. CIMENTACION.

La tipologia de cimentaciones para los materiales existentes en la zona de estudio, son
generalmente:
e Cimentaciones directas y superficiales mediante losa de hormigdn

e Cimentaciones profundas mediante pilotaje o micropilotaje

5.1 Presidén vertical admisible para cimentaciones en suelos arcillosos/limosos

Para el terreno arcilloso/limoso y debido a que la puesta en carga de la cimentacion
se produce de forma relativamente rdpida, sin que puedan disiparse las presiones

intersticiales generadas en la fase liquida del suelo, la capacidad de carga depende de:

e La resistencia al corte sin consolidacion y sin drenaje (Cu).

e La presidn actuante como sobrecarga al nivel de desplante del cimiento (y x H).

Este fendmeno se conoce como resistencia de la arcilla a corto plazo o estado ¢ = 02 cuya
carga de hundimiento por falla general, es independiente de las dimensiones de la
cimentacién y viene determinado por la expresidén Terzaghi-Prandt, recogida en el Cadigo

Técnico de la Edificacién (marzo 2006):

Oh = Ck Nc dc ic Sctc+ Qok Nq dq iq Sq tq

Siendo: gh = presidn vertical de hundimiento o resistencia caracteristica del terreno Rk /
g0k =y x H: presion vertical caracteristica alrededor del cimiento al nivel de su base: y
arcillas (1.95 Tn/m3) (profundidad media) / ck = valor caracteristico de la cohesién del

terreno / Nc, Nq, = factores de capacidad de carga.

Son adimensionales y dependen exclusivamente del valor caracteristico del angulo interno
caracteristico del terreno (pk) / Se denominan respectivamente factor de cohesién, de

sobrecarga y de peso especifico. Para este caso Nc, si ¢ tiende a 02, este factor tiende a (7
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+2)=5.14.Ng=1/sc, sq, = coeficientes correctores de influencia para considerar la forma

en planta del cimiento.

Siendo: ic, ig, = coeficientes correctores de influencia para considerar el efecto de la
inclinacion de la resultante de las acciones con respecto de la vertical / tc, tq = coeficientes

correctores de influencia para considerar la proximidad del cimiento a un talud.

5.2 Tension admisible frente a asientos

Mediante el método Steinbrenner, se calculan los asientos producidos por una
cimentacién rectangular sobre un suelo multicapa y base rigida, siendo el asiento para cada

capa: Si=So - Sz.
Donde So y Sz son, respectivamente, los asientos al comienzo y al final de cada capa,
calculados mediante la ecuacidn:
Sz=(Pxb/E)x0,85x (Ax d1-Bxd2)
Siendo:
b = ancho de la cimentacion
E = mddulo de elasticidad = 40 x N30
P = Carga total aplicada
A=1-UxU
B=1-U-2UxU
ParaU= 0,3 A=091 vy B=0,52
U = Coeficiente de Poisson

&1 vy $2 coeficientes en funcidn de a, b y z, dimensiones de la cimentaciény
profundidad de las capas.

El asiento total, "S" se obtiene sumando los asientos correspondientes a cada capa.
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Los criterios para valorar desde el punto de vista de la capacidad de resistencia de

una estructura frente a asientos son los siguientes:

Tabla n? 11: Norma AE-88 (Criterio de Asientos).

ASIENTOS GENERALES ADMISIBLES
ASIENTO GENERAL, MAXIMO
CARACTERISTICAS ADMISIBLE EN TERRENOS (mm)
DEL EDIFICIO
SIN COHESION COHERENTES
Edificios con estructura de hormigdn 35 mm 50 mm
armado de gran rigidez
Edificios con estructura de hormigdn
armado de pequeiia rigidez. 50% mm 75 mm

Estructuras metalicas hiperestaticas.
Edificios con muros de fabrica

Estructuras metalicas isostaticas.
Estructuras de madera. 50 mm 75 mm
Estructuras provisionales

El C.T.E. (2006) deroga el criterio de asientos maximos que presentaba la AE-88,

haciendo referencia Unicamente al limite de asiento por distorsidn angular.

Tabla n? 12: C.T.E. 2006 (Criterio de Asientos para la distorsidon angular).

Valores limites basados en la Distorsion Angular

Tipo de estructura Limite
Estructuras isostaticas y muros de contencién. 1/300
Estructuras reticuladas con tabiqueria de separacion. 1/500
Estructuras de paneles prefabricados. 1/700
Muros de carga sin armar con flexiéon concava hacia arriba. 1/1.000
Muros de carga sin armar con flexién céncava hacia abajo. 1/2.000

223 E.G. VIALES SECTOR SUPI-4, COIN



LW
APOGEO

5.3 Tension admisible vertical de servicio

La capacidad de carga portante viene limitada por la tension admisible asientos, por

lo que el valor de tension admisible de servicio sera de 75 Kn/m?2.

Tabla n2 13: Tension admisible de servicio.

SOLUCION TERRENO PORTANTE PROFUNDIDAD TENSION

Losa HA NG Il Aluviales >1.00 m. 150-250 Kn/m2

Losa HA NG Il Margas azules >1.00 m. 75-100 Kn/m?2

5.4 Coeficiente de balasto

El coeficiente de balasto no es una constante del terreno, sino que depende del
nivel de tensiones alcanzado y de las dimensiones del area cargada. Como valor de
referencia, para placa de 0.30 x 0.30 (Kso), en un manto rocoso alterado y algo alterado

(DBSE-C), se recomienda tomar el valor:

Como en este caso el terreno es bueno desde el punto de vista resistente, y en profundidad
se considera indeformable, el asiento de influencia se desprecia y el asiento total sera igual

al asiento propio.

Tabla D.29. Valores orientativos del coeficiente de balasto, K3

Tipo de suelo Kso (MN/m°)
Arcilla blanda 15-30
Arcilla media 30 - 60
Arcilla dura 60 — 200
Limo 15-45
Arena floja 10 - 30
Arena media 30-90
Arena compacta 90 - 200
Grava arenosa floja 0=120
Grava arenosa compacta 120 - 300
Margas arcillosas 200 - 400
Rocas algo alteradas 300 - 5.000
Rocas sanas >5.000
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Tabla n? 14: Coeficiente de balasto (K30).

UNIDAD GEOTECNICA Balasto (K30)

NG Il terrazas-aluviales 90 Kp/cm? (900 Kn/m?)

NG Il Margas grises 30 Kp/cm? (300 Kn/m?)
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6. CONCLUSIONES

Proyecto

La propuesta viaria consiste en la construccion de una red rectangular de 10 viales
con una red perimetral que interconecta las parcelas interiores mediante viales

transversales.

Las secciones viarias oscilan entre 12.00 del vial 10 hasta 39.0 m. del vial 1 y 42.00 m. del
Sistema General, con diferentes composiciones de calzada y acerados en funcion de la

jerarquia viaria y su capacidad de trafico.
Localizacion

e Al norte, suelos pertenecientes a los sistemas generales de comunicaciones SGIT-
H.5 (Plataforma reservada de Churriana) y SG-CH.6 (Variante de Churriana. Segundo

Tramo)
e Al este, suelos no urbanizables de borde del Sistema General Aeroportuario

e Al sur, sectores de planeamiento aprobado PA-CH.5 (97), PP “El Pizarrillo” y PA- H.9
(97), PERI “Las Animas”.

Al oeste, suelos no urbanizables para desarrollo del Vial Distribuidor metropolitano

Topografia

La topografia actual se corresponde con una llanura aluvial, fuertemente
antropizada por los cultivos agricolas realizadas, las mayores cotas afloran en limite
suroeste del sector con cotas en torno a +24.00-25.0 m. descendiendo suavemente hacia
el norte y noreste con cotas que varian entre +17.00 m. al noreste y en torno a +20.0 m. al
norte, la pendiente es descendente de Suroeste a Noreste con una pendiente maxima del
1 %, que senala la topografia plana del sector. El principal accidente topografico es el arroyo

innominado que discurre por el lateral Oeste del sector, con un cauce muy plano y escasa
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profundidad, respecto al Arroyo Bienquerido se encuentra encauzado en todo el sector,

Unicamente aflorando dicho encauzamiento en el limite norte del sector.

Grado de excavabilidad.

Grado de Excavabilidad Medios Mecanicos

Facilmente Excavable Avance con retroexcavadora mixta
Dificilmente Excavable Avance con retroexcavadora potente
No Excavable Avance con Martillo Picados o Explosivos

En la parcela de estudio, todos los niveles geotécnicos detectados presentan una

ripabilidad facil con cualquier maquinaria.

Nivel geotécnico

B NIVEL GEOTECNICO 0: SUELO VEGETAL/RELLENOS ANTROPICOS.

B NIVEL GEOTECNICO I: TERRAPLEN ENCAUZAMIENTO BIENQUERIDO

M NIVEL GEOTECNICO II: ALUVIAL-TERRAZAS BAJAS

B NIVEL GEOTECNICO IIl: MARGAS GRISES AZULADAS

Nivel freatico

Punto de agua Profundidad Cota absoluta freatico

Pozo subterraneo 15,0 m. +4,20 m.n.m
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Expansividad

El NG Ill Margas grises azuladas se considera un terreno expansivo.

Agresividad del terreno
No se considera necesario el empleo de hormigén sulforesistente.

Anadlisis geotécnico

e Presencia de un nivel de rellenos, NG 0, con un espesor variable, superiores a
1.00 m. No se ha comprobado el nivel de compactacidn, si bien los derrames
existentes son estables. La capacidad portante es baja y su deformabilidad es
grande y erratica por su heterogeneidad, por lo que no se considera viable

utilizarla como capa portante.

e Presenciade unacapa de terrazas bajas-coluvion, NG Il Terrazas bajas-aluviales,
Son materiales sedimentarios con gran presencia de finos, compuesto por
arcillas con bolos y gravas, empleables en los terraplenados, que suelen arrojar
clasificaciones segin PG-3 entre adecuados y seleccionados. Los ensayos de
clasificacion de suelos clasifican las muestras ensayadas entre SM-GM (arenas

arcillosas-gravas limosas).

e Nivel geotécnico lll, Margas grises azuladas, material clasificado como marginal
con niveles muy altos de plasticidad y expansivo, presenta una consistencia

media.
e Nivel freatico

e Proximidad al Arroyo innominado y encauzamiento Bienquerido.
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Parametros sismicos.

PARAMETRO VALOR

IMPORTANCIA DE LA CONSTRUCCION Normal
ACELERACION SiSMICA BASICA (ab) 0.11g (TM Mdlaga)
COEFICIENTE DE RIESGO (p) 1.00
COEFICIENTE DE CONTRIBUCION (k) 1.00
TipoIV2.5m
TIPO DE TERRENO Tipo Il 7.5 m
Tipo 1120 m
COEFICIENTE DE SUELO (C) 1.43
COEF. AMPLIF. DEL TERRENO (S) 1.14
ACEL. SISMICO DE CALCULO (ac) 0.12g

Taludes y desmontes provisionales

Para las excavaciones previstas se recomiendan los siguientes taludes provisionales:

Altura Inclinacion

<3.0m. 3V/4H (379)

>3.0m. 3V/5H (319)

Terraplenes

Altura Inclinacion

<3.0m. 3V/4H (379)

>3.0m. 3V/5H (319)
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Tipologias de cimentaciones

e Cimentaciones directas y superficiales mediante losa de hormigdn

e Cimentaciones profundas mediante pilotaje o micropilotaje

En todo caso la cimentacién de los elementos estructurales tanto del vial como de los
muros perimetrales deberd cimentarse sobre el TNS, NG Il Aluvial, nunca deberan
cimentarse elementos estructurales en el NG O suelo vegetal, al ser estos materiales

incompetentes geotécnicamente y que deberan ser retirados.

Tension admisible de servicio

Tension admisible de servicio estimada para estar del lado de la seguridad es de:

SOLUCION TERRENO PORTANTE PROFUNDIDAD TENSION
Losa HA NG Il Aluviales >1.00 m. 150-250 Kn/m?2
Losa HA NG Il Margas azules >1.00 m. 75-100 Kn/m2
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CONDICIONES NG O Rellenos NG | Terraplén NGl NG Ill Margas y
CONSTRUCTIVAS Aluvial/terrazas | arcillas
bajas
Ripabilidad Blanda Blanda Blanda Blanda
Estabilidad de Inestable Estable Estable hasta3 | Estable hasta4 m
taludes hasta3 m m
Empujes sobre Alto Medio-Alto Medio-Alto Medio-Alto
contenciones
Aptitud para Inadecuado/ | Adecuado Adecuado Tolerable/
prestamos marginal marginal
Aptitud para No Aptos Aptos Aptos Aptos para nucleos
explanadas de
carreteras
Obras Dificil Dificil Dificil Dificil
subterraneas
Cimentaciones Profundas Profundas Directas/profun | Directas/profundas
das
Riesgo Colapsos, Asientos, Asientos, Retracciones,
geotécnico asientos,etc. | niveles niveles fredticos | asientos,
freaticos expansividad
Clasificacion Aceptables- Favorables Aceptables
geotécnica Favorables

Conclusiones

Las litologias presentes en el sector SUS-CH.6 La Loma 1 se clasifican e como favorables, (NG Il
Aluviales/terrazas bajas) principalmente, detectandose un nivel geotécnico de margas y arcillas
con elevados niveles de plasticidad que requerira tratamientos de estabilizacion de suelos y
estudios geotécnicos pormenorizados, las areas afectadas por vertidos incontrolados tipo
rellenos antrdépicos (NG 0) son residuales y se corresponden con restos de demoliciones y

reformas dispersos por el sector, estos deberan ser eliminados.

Como norma general, se establece que para cualquier actuacién, para el disefio y dngulo
de taludes, los pardmetros geotécnicos concretos y cotas de cimentacién seran definidos
mediante los estudios geotécnicos obligatorios en cada caso y conforme a la normativa
técnica de aplicacion el Cédigo técnico de Edificacion CTE y para la fase de urbanizacién PG-

3 (Pliego prescripciones técnicas de carreteras) e instruccion de Carreteras de Andalucia.
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Las edificaciones deberan regirse por el Codigo técnico de la Edificacién, que marca el
alcance de las investigaciones geotécnicas a realizar en funcidn del tipo de terreno y edificio

proyectado.

Malaga, 27 de Mayo de 2.024

Departamento Geotecnia APOGEO CONSULTING 21 S.L.,

Fdo.: Antonio Judrez Ramos
APOGEO CONSULTING 21 S.L
Gedlogo Col. N2 584 ICOGA

Este documento consta de una memoria de ochenta y dos (82) paginas, numeradas correlativamente

con el sello de APOGEO CONSULTING 21 S.L., y una serie de anejos adjuntos.
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Plano 1.

LOCALIZACION
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Plano 2.

TOPOGRAFICO SOBRE ORTOFOTO
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Plano 3

MAPA GEOLOGICO
(HOJA 1.054-Malaga)
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PLANO 4

ZONIFICACION GEOTECNICA
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