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1.- INFORMACION PREVIA

1.1 Antecedentes.

Se redacta el presente Plan Especial de un suelo Urbanizable Sectorizado

situado en Malaga, en base a los siguientes antecedentes.

Se recibe por parte del cliente la peticiobn de implantacién de una Unidad de
Suministro en una parcela situada entre la barriada San Julian, el Poligono
Industrial Villa Rosa y el Centro Comercial Villa Rosa. El Suelo es Urbanizable
Sectorizado con calificacion de PRODUCTIVO 1a, segun vigente Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Malaga (PGOU de 2.011) y el Plan
Parcial de Ordenacién del Sector SUS G-1 "San Julian" (en aprobacion

inicial).

En esta sintonia el PGOU de Mélaga ha incorporado que para la construcciéon
de una Unidad de Servicio es preceptivo la redaccion de un Plan Especial, el

cual es objeto en el presente documento.

1.2 Objeto.

Es objeto del presente documento es la redaccion del PLAN ESPECIAL DE
IMPLANTACION DE UNA UNIDAD DE SUMINISTRO DE CARBURANTES
DE AUTOMOVILES, conforme al articulo 6.3.4. del Plan General de
Ordenacién de Malaga y articulo 14 de la Ley 7/2002, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia.

1.3 Promotor.

Promueve el Plan Especial la empresa "Pure Oil Station S.L.", cuyos datos

son los siguientes:
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DENOMINACION SOCIAL: Pure Oil Station, S.L.

CIF: B93337426

DOMICILIO: Guadalmar a la Loma 0, Malaga. C.P.: 29004
LOCALIDAD: Malaga

1.4 Equipo redactor.

El equipo redactor de este documento, esta compuesto por D. Francisco
Javier Alés Soto, colegiado n°® 544 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Mélaga, con DNI 33.369.855-Y, D. Crisanto Barcia Garcia, colegiado n°® 1060
del Colegio Oficial de Arquitectos de C&adiz, con DNI 75.769.912-T y D.
Manuel Jiménez Baras, colegiado n°® 5384 del llustre Colegio de Abogados de
Mélaga, con DNI: 25.687.476-H; con direccion a efectos de notificaciones en

C/ Maestro Tomés Bretdn 8, Local 6, de Churriana (Malaga).

1.5 Informacion general. Descripcion del solar y superficie aproximada.

La parcela objeto de este Plan Especial forma parte de la parcela catastral
namero 29900A049000650000PS, con fachada a Camino Guadalmar a la

Loma s/n, Malaga.

La zona de actuacion tiene un lindero a vial publico: Camino de Guadalmar
s/n al Noroeste, lindero a futuro Vial (previsto en SUS-G.1) al Este, lindero con
parcela colindante al Suroeste y lindero al resto de la misma catastral con

orientacion Suroeste.

La parcela de actuacion tiene forma trapezoidal con profundidad que varia
entre: 25,76 y 26,22 m en direccion (NE - SO) y 56,20 m de fachada, en

direccién (SE - NO). Esta parcela es practicamente plana.
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La superficie de la parcela total segun plano topografico y de alineaciones,
facilitado por la empresa "Malaga de Topografia S.L." es de 9.117,15 m?2. La

parcela de actuacion, tiene una superficie de 1.278,76 m2.

Actualmente la parcela propuesta se encuentra vallada en dos de sus
linderos: a vial y parcela colindante. El resto: a Noreste, se alinea a futuro vial

previsto en SUS-G.1. A Sur linda con resto de la misma parcela.

Esta parcela se compone la mayor parte por los terrenos que actualmente usa

un "Rent a car” (1), y la parte (Este) que actualmente esta sin uso (2).

El cerramiento actual se compone de muro de bloques de hormigén aligerado
hasta una altura aprox. de 1,20m y continGa valla de acero con malla tipo
simple torsion hasta altura aproximada de 2,20m, existe una caseta que se

demolera (ver fotografia adjunta).

Fuente: Google Earth. Fecha de las imagenes 17/3/2012

Los técnicos,
Diciembre de 2014

Fdo. Francisco Javier Alés Soto
Crisanto Barcia Garcia.
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2.- MEMORIA INFORMATIVA

2.1 Justificacion del planeamiento

La redaccion del siguiente Plan Especial viene justificada por el propio PGOU
de Malaga, cuyo texto se publica integramente en el BOJA n° 170 de 30 de

Agosto de 2.011 y entra en vigor el 31 de Agosto de 2011.

Dicho PGOU establece en su articulo 6.3.4 que se redacte un Plan Especial
para autorizar la instalacion de una Unidad de Suministro, en el que se
garantice la resolucibn de las condiciones de accesibilidad, proteccion,
impacto ambiental, etc., y se establezcan ademas los pardmetros reguladores
de las construcciones: separaciones, altura, etc. en relacion a la zona en que

se ubiquen.

2.2 Situacion de la parcela a tratar

Tiene fachada a vial publico: calle Camino de Guadalmar a la Loma. Su trafico
es medio-alto; el trafico se debe a los horarios de funcionamiento de la zona
Industrial y a la conexion con las zonas: residencial y comercial: Centro

comercial "Guadalmar".

2.3 Caracteristicas de la zona

El municipio Malaga es la capital de la Costa del Sol, con una poblacién
superior a los 500.000 habitantes, y en su trama urbana se situan diferentes
zonas o areas urbanas constituidas por poligonos industriales, en este caso

en cercania con un barrio residencial y un centro comercial.

Como se ha comentado el entorno es fundamentalmente industrial y

comercial.

PLAN ESPECIAL DE UNIDAD DE SUMINISTRO. CAMINO DE GUADALMAR A LALOMA, SIN (MALAGA) FCO. JAVIER ALES SOTO,
CRISANTO BARCIA GARCIA Y MANUEL JIMENEZ BARAS. ARQUITECTOS Y ABOGADO. Pag. 6 de 55



PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION
DE UNIDAD DE SUMINISTRO EN = SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO. MALAGA Promotor: PURE OIL STATION, S.L.

2.4. Condiciones de Accesibilidad

En relacién a los usos que generan tréfico en el ambito, se caracteriza éste
por la cercania a la zona industrial (Poligono Villa Rosa) y el Centro Comercial
Guadalmar (Leroy Merlin y Decathlon), hay en la zona un transito continuo de

vehiculos industriales y automdviles.

Este trafico esta influido por la cercania del Viario Metropolitano existente al
Este (Autovia del Mediterraneo) y el nuevo nudo de acceso al Aeropuerto
"acceso Sur"; ademas existen otros viarios: de interés Municipal al Norte y la
via de Segundo Orden existente de 1° Categoria que discurre a 100m aprox.

en sentido Perpendicular (N-S).

El vial que da acceso a la Unidad de Suministro (Camino de Guadalmar) es
un viario importante, con similares caracteristicas a la definicion de Viario de

Primer Orden s/ Articulo 7.3.1 "Clasificacion de la red viaria urbana" :

1. Vias de primer orden seran aquellas que dan acceso _a las metropolitanas vy

comunican barrios de la ciudad entre si. Como regla general deberan llevar vias

de servicio.

Constituyen la llamada red viaria de interés municipal, que es el Sistema General

de Comunicaciones de Interés Municipal.

Este es un vial de gran capacidad por tener doble sentido y dos carriles por
sentido. Desde la rotonda que separa: Comercial, Equipamiento y Productivo,
hasta el cruce de Camino de Guadalmar con Camino Loma de san Julian-c/
Carabineros, tiene cuatro carriles de anchura (>16 metros), con un solo
estrechamiento puntual que ocupa alrededor de treinta metros de longitud.
Ademas estos carriles son de anchura 3,75m, con lo que segun el Articulo
7.3.4. "Seccién Transversal" del Titulo VII del PGOU:
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Parametros de diseno

Normal | 3’5 3'5 325 375

Ancho de calzada

Puede albergar trafico industrial. Ademas, es continuacion del viario del
mismo nombre "Camino de Guadalmar" y este es propuesto Viario
Metropolitano dentro de la Red Viaria de Interés territorial del PGOU
parece probado que este viario puede tiene gran capacidad de trafico, como

se puede generar con la puesta en servicio de esta Unidad de Suministro.

La Unidad de Suministro se ha disefiado con anchos de entrada y salida, y
una distancia entre ellas, ademas del resto de elementos, pensados para
poder dar servicio a camiones y autobuses. Se han tenido en cuenta radios de

giros entre 6,60m y 13,30m (interior y exterior en los puntos extremos de este

giro).

Reproduccioén parcial del plano del PGOU vigente: P.2.7.1 Jerarquia Viaria (P.2)
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2.5 Informacién urbanistica

Esta parcela esta calificada como Productivo 1a (s/PPO SUS G-1)

+

AN 4
on

ae

Es normativa de ordenacioén del presente Plan Especial:

1.- Parcela minima para la instalacion de una unidad de suministro en Suelo

Urbano, la superficie neta sera mayor o igual a 500 m?.

2.- Cualquier edificacidn cerrada no podra superar una edificabilidad de

0,1m?t/m?s sobre parcela neta. En ningun caso superara un techo de 50 m2.

3.- Para las instalaciones complementarias abiertas al menos por dos de sus
lados (marquesinas e instalaciones de lavado de vehiculos), la edificabilidad
maxima serda de 0,3 m?t/m?s sobre parcela neta. El nimero maximo de

instalaciones de suministro de lavado sera de tres.

4.- La ocupacion maxima de todas las instalaciones sobre rasante, incluida la

marquesina, sera 65% de la parcela neta.
5.- Uso previsto: Venta y distribucidén de carburantes de automocion.

6.- Distancias a linderos.
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6.1. Cualquier elemento construido o instalacién fija o provisional sobre
rasante, tendrd una separacion minima a lindero, publico o privado, de 5
metros, a excepcion de las instalaciones complementarias: marquesina 6
elementos de lavado, que podran estar situadas a 2 metros, y excepto los

depdsitos de combustible.

Los depdsitos de combustible deben cumplir simultdneamente las siguientes
distancias, medidas en proyeccion horizontal, a cualquier lindero que no sea

vial, aunque no sea colindante:

a) - Para depdsitos de hasta 30.000 litros = 5 metros
- Para depdsitos entre 30 y 50.000 litros = 10 metros
- Para depdsitos mayores de 50.000 litros = 15 metros

b) Si la parcela colindante tiene asignado uso residencial, de hospedaje o de

equipamiento comunitario: 20 metros.

c) La profundidad a que se ubique el cubeto, con la cimentacién en su caso,

mas 1 metro.

5.2. A lindero vial los depdsitos habran de estar situados como minimo a la
mitad de la profundidad a que se ubique el cubeto, con la cimentacién en su

caso mas un metro.

6.- La distancia minima entre ejes de surtidores debera ser de 7,50 metros.

7.- Las edificaciones se desarrollaran en planta Unica, no permitiéndose los
sétanos en ningun caso. La altura maxima libre de la marquesina sera de 7

metros.

Una vez aprobado el presente plan, en el proyecto de obras se presentara la

Calificaciéon ambiental resultante de la evaluacion de los efectos ambientales

de las actuaciones a llevar a cabo.
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Los técnicos,
Diciembre de 2014

Fdo. Francisco Javier Alés Soto
Crisanto Barcia Garcia.
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 Descripcion de la propuesta

Con la presente memoria se trata de justificar el cumplimiento de los objetivos
marcados en el PGOU al mismo tiempo que se cumplen los estandares
legales vigentes, es decir:

o CUMPLIMIENTO de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, asi como de la Ley 2/2012 que modifica parte de su

contenido (en adelante, LOUA).

o CUMPLIMIENTO del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Malaga (en adelante PGOU) en general; y de forma mas especifica en
lo referente a las instalaciones de suministro de carburantes para

automoviles.
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3.2. Parametros

a.- Se cumple parcela minima, al ser la parcela propuesta de 1.278,76 m2 (>
500 m?)

b.- Edificabilidad neta méaxima: 24,00 m* <0,1m?2t/m2s (50m?2),

c.- Altura: Planta Unica, 3.00 m, Marquesina: 7,00 m

d.- Separaciones a linderos privados y publicos:

d.1. Elemento construido s/rasante:
A fijar por el P.E. en funcién de las condiciones urbanisticas del entorno. Se
ha separado esta construccion 6,77 m de la fachada a Camino de Guadalmar

a la Lomay 5,00m del vial nuevo propuesto SUS G-1.

d.2. - Depositos de hasta 50.000I: 10 m a cualquier lindero que no sea vial;

- Depositos de hasta 30.0001: 5m a cualquier lindero que no sea vial.

Si vial:

- A la mitad de profundidad a que se ubique el cubeto + 1m.

- 5m al lindero de parcela de uso industrial.

- 20m a cualquier lindero, aunque no sea colindante, que tenga asignado uso

residencial, de hospedaje o de equipamiento comunitario.

La ordenacion de los surtidores persigue varios objetivos:

1) El que los vehiculos que vayan a repostar puedan acceder por un
extremo de la parcela y salir por el otro, siendo su acceso lo mas

ordenado posible, y teniendo entre ellas una separacion considerable.

2) Accesibilidad factible de camién de repostaje, sin tener que
interrumpir el funcionamiento de la Unidad de Suministro, y permitiendo

una maniobra comoda en la parcela.

PLAN ESPECIAL DE UNIDAD DE SUMINISTRO. CAMINO DE GUADALMAR A LALOMA, SIN (MALAGA) FCO. JAVIER ALES SOTO,
CRISANTO BARCIA GARCIA Y MANUEL JIMENEZ BARAS. ARQUITECTOS Y ABOGADO. Pag. 14 de 55



PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION
DE UNIDAD DE SUMINISTRO EN = SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO. MALAGA Promotor: PURE OIL STATION, S.L.

3) la ubicacion en un lateral de la parcela de la caseta u oficina y

maquinas de vending.

Las ordenanzas particulares son las expuestas con anterioridad y tan solo resefar
gue se deberan cumplir las condiciones estéticas de la ordenanza de la zona, en
nuestro caso correspondiente a la ordenanza PRODUCTIVO la, cuidandose el

disefio y materiales empleados.

"7. Condiciones estéticas

Las medianeras y pafios susceptibles de posterior ampliacion deberan tratarse como
fachadas y ofrecer apariencia y calidad de obra terminada.

Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre la fachada y, en todo
caso, se estara a lo que las ordenanzas municipales puedan dictar al respecto.

Se prohibe el uso de ladrillo hueco, bloque tosco de hormigdn o materiales similares
no revestidos en fachadas y cerramientos de parcela”

El ayuntamiento, y en su defecto los planes de desarrollo, estableceran los
condicionantes especificos para normalizar elementos, materiales y dimensiones

basicas para el cerramiento de las parcelas que den a un viario publico”

3.3. Cargas externas
De acuerdo con la ficha con la ficha del PGOU para el Sector SUS-G.1 "San Julian",
ésto contribuird a la urbanizacion de los Sistemas Generales y a las obras
contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamiento en la

forma e importe que se determine.

Puesto que dicho Plan Especial ain no tiene aprobacién, en principio se estimara la
carga maxima establecida por el PGOU para los suelos pertenecientes al AR-SUS-
P. Area de Reparto de Suelo Urbanizable Sectorizado Productivo: 90 €/UA (Noventa
euros por unidad de aprovechamiento, IVA no incluido), referida dicha UA a techo
productivo. No obstante el PEIB determinara la cuantia exacta.
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3.4. Infraestructura proyectada

3.4.1.- Movimientos de tierra.

Actualmente la parcela se encuentra en uso, con acabado terrizo y en

principio, no supondra un movimiento de tierras acusado.

3.4.2.- Circulacion, pavimentacion y sefalizacion.

Tanto el acceso a la Unidad de Suministro como su salida se realizan por la
fachada principal (camino de Guadalmar a la Loma) y todos los movimientos
necesarios para el repostaje, espera, etc. se realizan dentro de la parcela por
lo que no habréa interferencia con el trafico, y la circulacion sera fluida y sin

interrupciones.

Como firme rigido en toda la Unidad de Suministro: bajo marquesinas,
descarga de cisternas y espacio de circulacién se hara con la siguiente

seccion:
- 30 cm de zahorra natural.

- 20 cm de Solera de hormigén H.A.25-B-20-lla, con malla electrosoldada
@=4mm 20.20cm

- Acabado 1cm fratasado del mismo Hormigon.

- Zonas de césped artificial.

En el pavimento rigido se dispondran juntas longitudinales cada 4,00m y
transversales cada 4,00m. La junta de dilatacion se realizard a base de
imprimacion previa de Sika T 68, fondo de junta con cordon de espuma de

polietileno y 4cm de rasilla autonivelante sikaflex T 68 W.
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Los bordillos seran de hormigén prefabricado de dimensiones en su seccién
transversal 28x15cm, achaflanados en la parte que esta en contacto con la

calzada.

Sobre el soporte se extendera un cimiento de hormigon de 150mm de altura y
200 mm para recibido del bordillo, éste debera ir enterrado como minimo en la
mitad de su canto. Las juntas seran lcm como maximo y sobre ellas se

extenderd lechada de cemento de manera que queden totalmente rellenas.

Se ha estudiado la sefalizacion y circulacion para los vehiculos, proyectando

tanto la sefializacion vertical como la horizontal.

La sefalizacion vertical se realizarAd con sefiales reflexivas sobre postes
metalicos. Las sefiales previstas son: presefalizacion de la Unidad de

Suministro con sefal rectangular tipo S, y sefales en los accesos.

Igualmente se instalard un monolito Imagen de la empresa que abandere la

Unidad de Servicio.

En cuanto a las condiciones de accesibilidad se ha disefiado, tal como se
especifica en la planimetria: Entrada y salida de anchos 8,00 y 8,00 metros
respectivamente, asi como la continuidad del paso peatonal con el pintado de
un paso de peatones y colocacion de sefiales verticales como puede verse en

planos.

3.4.3.- Instalacion eléctrica.
3.4.3.1 Necesidades a satisfacer

Las necesidades a satisfacer la instalacion eléctrica sera doble, el primero la
de dar suficiente luminosidad para el desarrollo normal de las actividades en

las horas en que la luz natural sea insuficiente, y segundo, el ofrecer una
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seguridad en las instalaciones, cubriendo todas las necesidades de la Unidad

de Suministro.

3.4.3.2 Clasificacion del emplazamiento

Los requisitos necesarios para las instalaciones eléctricas en ambientes con
riesgo de incendio &6 explosién, quedan reflejados en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension, el cual clasifica los emplazamientos en
distintas Clases, de acuerdo con las sustancias presentes, y en Zonas, segun

la probabilidad de presencia de atmdsfera explosiva.

Por tanto, en nuestro caso, y segun la Norma UNE-20.322-86, se trata de un
emplazamiento de Clase 1 puesto que hay 6 puede haber gases, vapores,

nieblas o liquidos que produzcan vapores inflamables.

Dentro de esta clase de emplazamiento podemos distinguir varias zonas que
seran objeto del proyecto de obras y de instalaciones. Los venteos de los
tanques se desplazaran a zonas en las que no existan instalaciones eléctricas

gue las afecten.

3.4.3.3 Condiciones de la Instalacion.

Por tratarse de vapores mas pesados que el aire y clasificados en el grupo
[IA-T3, tendremos:

A) Canalizaciones: Cumpliran con lo expuesto en el punto apartados 5.6 de la
MIE BT 026.

Las canalizaciones subterraneas, cuando se utilicen cables armados, se

realizaran en zanjas rellenas de arena o en tubos rigidos de PVC.
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B) Conductores: Los cables utilizados en estas instalaciones seran de cobre,
con aislamiento de PVC resistente a los hidrocarburos y no propagadora de la
llama, segun UNE 20-432 parte 1.

El tipo de instalacion y las intensidades maximas estaran de acuerdo con las
IC MIE BT 007 y MIE BT 017.

En todas estas zonas se utilizaran conductor tipo RMV 0,6/1 Kv segun UNE.

Las labores de mantenimiento y reparaciones se realizaran sin tension y por

personal cualificado.

Los tubos de acero seran sin soldadura, galvanizado interior y exterior, el
roscado de los mismos debera cumplir las exigencias relativas al tipo de

seguridad.

3.4.3.4 Acometida, contadores y cuadro de distribucion.

Se iniciara la instalacién con linea que conecta a una caja de acometida
emplazada en la fachada de la caseta, a la que se acometerd desde donde

dicte la compafia suministradora.

Esta linea de acometida se realizard con conductores de cobre del tipo
sintemax o similar, aislamiento RV 1 Kv, alojados bajo tubo protector.

La caja de acometida sera del tipo homologado por la compafia
suministradora, plastificada, con aislamiento para 440v y con intensidad
nominal de 160A.
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Habra un armario para ubicar el contador situado en la valla principal. Se

cumplirdn todas las normativas requeridas.

3.4.3.5 Protecciones y red de tierra.

La instalacion del sistema de puesta a tierra debera cumplir con las IC MIE BT
008, MIE BT 021, MIE BT 039 del Reglamento Electrotécnico de BT.

Se establecera una red de conductores de proteccién, en la que la seccion de
los conductores sera la misma que la de los activos a los que acompafian
cuando la de estos sea igual 0 menor a 16mm Cu y seran de seccién mitad,

cuando la de estos sea mayor a 25mm2.

Esta red acompafia a los conductores hasta el cuadro general, en donde se
conectara a tierra a través de conductor de cobre de 35mm?2 de seccion, hasta
un anillo formado por un conductor de cobre desnudo de 50mmz2 de seccion,

enterrado a una profundidad no inferior a 80mm.

Del anillo principal se derivaran unas lineas de tierra hasta el punto donde se
ubica la caja general de proteccion y medida y hasta la instalacion del tinel de

lavado.

Se conectaran directamente al anillo principal enterrado los pilares metélicos
de la estructura de la marquesina, los tanques de almacenamiento, las

tuberias, las bocas de descarga y la toma de tierra para los camiones.

Todas las derivaciones enterradas del anillo de tierra y todas las conexiones a

elementos metalicos como pilares, depdsitos y tuberias se realizaran
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mediante soldaduras aluminotérmicas. El conductor serd de 35mm2 de

seccion.

El sistema de proteccion elegido contra contactos indirectos sera de puesta a
tierra de las masas y el empleo de interruptores diferenciales que protegen la

instalacion en su conjunto.

3.4.3.6 Red de fuerza.

La distribucion de fuerza que se pretende realizar consistira en la alimentacion

independiente a cada uno de los motores que posee cada surtidor.
El cuadro de distribucion general se encontrara en la caseta se servicio.

Las instalaciones en las zonas de surtidores y tanques se efectuaran
empleando cables armados de conductor de cobre, de aislamiento de
polietileno reticulado RMV-0,6/1 Kv, con cubierta de PVC resistente a los
hidrocarburos y no propagadora de la llama. Las tomas de corriente y las

cajas de derivacion estaran situadas a una altura minima de 1,5m del suelo.

3.4.3.7 Red de alumbrado.

La distribucion del alumbrado que se pretende realizar consistird en la
alimentacion de una serie de puntos de luz distribuidos por la unidad de
suministro como surtidores, marquesina, caseta, alumbrado exterior y rotulos

luminosos.

La relacion de los niveles de iluminacién minimo y maximo, medidos en Lux,
de cada dependencia nunca sera inferior a 0,8. Se consideraran los siguientes

valores minimos:

- Zona cajero y caseta 250 Lux.
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- Zona de maquinas de Vending 250 Lux.

Cuando se emplee iluminacion fluorescente el montaje sera doble.

La distribucibn se efectuara empleando conductores con aislamiento
termoplastico a 0,6/1 Kv. tipo "Armado”, bajo tubo de PVC, grado de
proteccion 7, para alumbrado de marquesina exterior, iluminacion viaria y
rotulos luminosos. En la instalacion de las oficinas se utilizara tubo de PVC
flexible con montaje empotrado.

El alumbrado interior de la caseta se realizara por medio de pantallas

fluorescentes estancas.

En la zona de repostaje de la marquesina se utilizaran luminarias herméticas.

3.4.4. Marquesina.

Se proyecta una marquesina que cubre las zonas de abastecimiento de
vehiculos, es un rectangulo de 9,00 x 16,00 m. Esta se sustenta con dos
soportes rectangulares en cada extremo. La superficie total de proyeccion es
de 112,50 m2.

3.4.5.- Telefonia.

Se prevera una acometida para la instalacién de un teléfono publico y uno

privado, a través de un armario de registro.

Toda canalizacion, asi como arquetas, cajas de paso y derivacion estaran de

acuerdo con las normas vigentes.

3.4.6.- Almacenamiento y distribuciéon de combustibles
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3.4.6.1- Tanques

Seran 2, y en total 80.000L: Uno de 50.000L de gasdleo y otro de 30.000L de
gasolina. De forma cilindrica de doble pared, que son depdsitos construidos
con paredes y fondos dobles, separados uno del otro por un material
intermedio el cual crea un espacio con intersticios que permite la deteccion de

fugas.

Estos depdsitos llevaran unos sistemas permanentes e inherentes de alarma

y deteccion de fugas.

Toda la instalacion eléctrica necesaria para el sistema de alarma y deteccion
de fugas, debera estar protegida, de acuerdo con la clasificacién de areas
realizada segun el procedimiento indicado en el Reglamento Electrotécnico de

Baja Tension y en el apartado 5 de la MI-IP-04.

Los tanques iran enterrados en un foso comun para todos los tanques. Si el
nivel freético es alto 6 la normativa del Ayuntamiento asi lo exige se realizara

un cubeto de hormigén armado.

Se rellenara el foso con arena lavada e inerte, en todo el contorno del tanque
con un espesor minimo de 50cms. Sobre la capa superior de arena quedara
al menos otro medio metro de relleno de tierra compactada y el pavimento, de
forma que la distancia entre la generatriz superior del tanque y el borde

inferior del pavimento sea de un metro como minimo.
3.4.7 Saneamiento.
La red de saneamiento de aguas pluviales discurrira dentro de la parcela

como recogida de agua de los diferentes pafios y conectara con la red

municipal de pluviales.

La red de aguas hidrocarburadas vertera a la red municipal de residuales, tras

su paso por el separador de hidrocarburos y la arqueta de toma de muestras.
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Los técnicos,
Diciembre de 2014

Fdo. Francisco Javier Alés Soto
Crisanto Barcia Garcia.
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4. CUMPLIMIENTO DE ACCESIBILIDAD:

1. Se adjuntan las fichas justificativas, de acuerdo con la Orden de 9 de enero
de 2.012, que garantizan el cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia.

2. Se adjuntan también las fichas justificativas de la Ordenanza reguladora de
la accesibilidad del municipio de Méalaga, publicada en BOP el 20-02-04.
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ENTRADA EN VIGOR DE LA ORDENANZA
PUBLICACION .......ccoreurerrreererrerseennnnnn 20 de febrero de 2004 (BOP)
VIGENCIA o nsemnanmntninma 21 de agosto de 2004

REGIMEN TRANSITORIO:

No sera preceptiva la aplicacién del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 21 de agosto de 2004.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios Profesionales antes
del 21 de agosto de 2004, asi como los que se presentaran para su aprobacion o visado antes del 21
de noviembre de 2004.

c) Obras gue se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la licencia se
solicitara antes del 21 de agosto de 2005.

AMBITO DE APLICACION: CUMPLIMENTAR

a) Redaccion del planeamiento urbanistico, y de las ordenanzas del uso

del suelo y edificacion [0 (Anexol)
Redaccion de proyectos de urbanizacién [0 (Anexol)
b) Disefio y ejecucion de las obras de nueva planta, ampliacion,
reforma, adaptacion o mejora de los espacios libres exteriores de
edificios de uso o concurrencia publicos (de titularidad publica o
privada) y zonas exteriores de uso comun de edificios privados Bd (Anexol)
Mobiliario urbano [0 (Anexol)
c) Disefio y ejecucion de las obras, establecimientos e instalaciones de
nueva planta, ampliacion, reforma, adaptacion y mejora o cambio de
uso correspondientes a:
Los edificios y locales de uso o concurrencia publicos
(de titularidad publica o privada) ] (Anexo Il)
Las zonas de uso comun de los edificios privados®
(dotados o no de ascensor):
Edificios de viviendas* [  (Anexo Il
Otros usos O (Anexo i)
Viviendas que correspondan a personas con discapacidad [ (Anexoiv)
d) Centros laborales publico o privados de mas de 50 trabajadores O (Anexo i)

Nota: La ordenanza afecta a otros ambitos (ver apartados D, E y G del art.2) que no son chjeto de esta ficha (transportes,
medios de comunicacién...)

* Aunque la ordenanza no lo especifica, parece claro que las viviendas de promacion y/o titularidad publica estarian
afectadas por este anexo

TIPO DE ACTUACION:
1. Nueva Construccion

X

2. Ampliacion, reforma, o mejora

d
|

3. Cambio de uso

NOTAS En las obras de reforma en que el cambio de uso afecte sélo a una parte y en las que se

mantenga totalmente el uso de estos, sdlo sera de aplicacién a los elementos o partes
modificados por la reforma.

— Para el caso de edificios que se construyan, restauren o reformen en mas de un 50% con
posterioridad a la entrada en vigor de esta ordenanza, debera garantizarse el cumplimiento
de esta Ordenanza en la comunicacién entre el exterior y las zonas del edificio objeto de la
reforma.

Ordenanza Accesibilidad Mélaga - Pag. 2

ARQUITECTOS
DEMALAGA
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ANEXO | .
ELEMENTOS DE URBANIZACION
(Infraestructura, urbanizacién y mobiliario urbano)

1.2- ITINERARIOS PEATONALES

NORMA PROYECTO

- Pendiente transversal en acera <2 % 1%-2%

- Rampa de acuerdo calzada y paso peatones < 8§ %, con bordillo lateral enrasado -
en tada la amplitud del paso
- Banda libre peatonal en la acera:

- Ancho minimo = 1,50 m (*) 5

TRAZADO Y (*) En los casos en los que no sea posible, al menos > 1,20 m.
DIMENSION En zonas consolidadas y puntos singulares = 0,90 m.

- En sendas peatonales en parques, jardines y zonas deportivas:
(Art.5) - Ancho minimo = 1,50 m

- Pavimento: fuertemente compactado, antideslizante y sin resaltos.
- Evacuacién aguas con pendiente aconsejable del 2%.
- Si existiera peligrosidad, incluir pasamanos laterales.
- Bolardos en itinerarios (art. 13):
- Separacion minima > 1,20 m
- Altura: si en planta = 50 x 30 cm, H = 0,70m. -
si en planta < 50 x 30 cm, H = 0,85m
- Prohibido el uso de cadenas entre bolardos
- Duros, antideslizantes y sin resaltes. Sl

- En frentes de vados peatonales se colocaran franjas de pavimento de 1,00m de
ancho en todo su largo, con losetas especiales con distinto color, grafiado, textura o -
material (incluidas las tapas de registro)

PAVIMENTOS
- Bordillos entre acera y calzada H < 14 cm, en vados debe quedar enrasado. 12 cm
(Art.6)
- Rejas y registros enrasados con pavimento. La anchura maxima de la malla sera de B
2 cm, o de 1cm si invade el ancho minimo peatonal.
- Alcorques estaran enmarcados con bordillos de H = 5 cm; si la acera no tiene B
anchura suficiente, habra que cubrirlos y enrasarlos al pavimento
- Pendiente longitudinal < 8 %. <8%
- Pendiente transversal < 2 %. 1%-2%
V. P - Si el ancho de la acera lo permite, se mantendra su perfil longitudinal, resolviendo el
P ARA vado en una profundidad de 1 m, si hay alcorques, y de 80 cm, en caso contrario, 90 em
V‘EsHiDCULOS dejando en cualquier caso una banda peatonal de anchura = 0,90 m paralela a la
linea de fachada no afectada por el vado.
(Art7) - Rebaje de bordillo en el vado H £ 5 cm 5cm
- El acceso a local que deba, resolverse ocupando la via publica, se resclvera con el
mismo criterio anterior (justificando la imposibilidad de resolver el acceso desde el -
interior)
- Se ubicaran preferentemente en pascs de peatones. -
- Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar seran:
Longitudinal < 8 %. Transversal<2 %
VADOS - Se dejara una banda libre peatonal de anchura = 0,90 m paralela a la linea de R
PEATONALES fachada no afectada por el vado.
PARA
NACIG - En caso de que no sea posible cumplir a anterior condicién, se modificara la
ELIMINACION DE diente longitudinal de | it d ibl te la t | °
BARRERAS pendiente longitudinal de la acera, manteniendo sensiblemente la transversal.
URBANISTICAS | Anchura de paso en la zona enrasada con la calzada sera = 2,00 m. -
(Art.7) - El pavimento en todo el vado, ampliado en una anchura de 1 m, sera igual al de la

franja sefalizadora.

- Los imbornales que hubiera que disponer para evacuacién de aguas se colocaran
aguas arriba del vado, fuera de la zona de influencia de paso y con las rejillas -
perpendiculares a la direccion de paso.
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- Los desniveles entre acera y calzada se salvaran con vados de las caracteristicas
prescritas en el apartado anterior; si no fuera posible se utilizaran soluciones -
alternativas como elevar la calzada.

PASOS DE — 5 —
PEATONES - Los pasos de peatones estaran visibles y debidamente sefializados en la calzada. -
(Los regulados - Los vados peatonales se situaran centrados respecto al paso de peatones. -

por semaforos y |- Las isletas intermedias se rebajaran al nivel de la calzada, se pavimentaran con
los deblos Pasos | textura diferenciada, y tendran con unas dimensiones minimas de :
deicebra) Anchura = al paso de peatones y>2m i
(Art. 8) Fondo 21,50 m

Circulo inscribible @ 1,50 m.
- En los pasos elevados o subterraneos se complementaran las escaleras con
rampas, ascensores, plataformas mecanicas salva escaleras o tapices rodantes.

ESCALERAS - Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva -
- Dimensiones: - Huellas = 30 cm
- Altura tabica < 16 cm -
4 - Longitud libre peldanos = 1, m
(Art. 9) Longitud libre peldafios = 1,20

- Longitud descansillos = 1,20 metros (y pendiente < 1%)
- 3 < Numero de peldafios < 16
- Pasamanos: - Doble pasamanos a ambos lados con H 70-75 cm y 90-95 cm.
- 4-5cm.
- De material resistente (acero inox., ...).
- Prolongacion en desembarques con L = 30 cm.
- Para anchos > 3 m, se instalara barandilla central con doble
pasamanocs.
- Huella : - De material antideslizante
- Sin resaltes (bocel) sobre la tabica =
- Empotrada en el borde una tira longitudinal antideslizante de
color y material diferenciados
- Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escalén debiendo
sustituirse por una rampa

- Rellanos a los que den puertas = 1,50 x 1,50 m. =

- Para todo desnivel superado por una escalera en el viario urbano peatonal se
ofrecera un camino alternativo en rampa.

- Se debera cerrar el intradds de las escaleras hasta una alturade 2,10 m . -

- Al comienzo y final de las escaleras se dispondran bandas de pavimento de
diferente textura y color con 1 m de anchura.

- Pendiente longitudinal:

RAMPAS recorrido <3 m <8 % ( En casos puntuales en zonas
consclidadas podra ser< 12 % ) -

(Art. 10) .
recorrido = 3 m <6 % ( En casos puntuales en zonas

consolidadas podra ser < 8% )

- Pendiente transversal: <2 %.

- Longitud sin rellane intermedio < 10 m -

- Longitud de rellanos = 1,50 m y ancho = al de la rampa -

- Anchura libre:  Si existe recorrido alternativo = 1,20 m @
Si no existe recorrido alternativo > 1,80 m
- Se dispondra un resalte lateral a ambos lados de larampade H= 0,10 m -

- Pasamanos: - Doble pasamanos (rampa entre fachadas) o barandilla a ambos
lades con H 70-75 cm y 90-95 cm.
-@4-5em.
- De material resistente (acero inox., ...).
- Prolongacién en desembarques con L = 30 cm.
- Para anchos > 3 m, se instalara barandilla central con doble
pasamanos.
- Area de embarque y desembarque horizontal L > 1,50 m =

- Pavimento antideslizante -
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JARDINES, - Los itinerarios peatonales en parques, jardines, plazas, y espacios publicos en

PLAZAS, general, cumpliran lo indicado en los apartados anteriores para itinerarios B
ESPACIOS peatonales.

PUBLICOS

- En los parques, jardines y zonas deportivas se dispondran caminos de 1,50 metros
(Art. 11.1) de anchura, pavimentados con material indeformable y antideslizante, en caso de
B caminos construidos con tierra, se realizaran rellanos de hormigén, asfalto u otro

material indeformable y antideslizante de L = 1,50 m y anchura igual al camino.

- Los arboles y elementos verticales no invadiran los caminos a una altura < 2,10
metros.

- En caso de existencia de desniveles, éstos se salvaran mediante rampas que
cumpliran todas las prescripciones del articulo 10 (cumplimentar apartado -
anterior).

- Aseos publicos, seran accesibles (cumplimentar apartado especifico). -

- En zonas destinadas a estacionamiento de vehiculos en la via y espacios libres

APARC. publicos se reservaran el 2% de las plazas para vehiculos que transporten N°

(Art. 12) personas con ‘mowhdad reducida. Situadas préximas a los itinerarios peatonales.
g Estaran sefializadas.

- Acera rebajada en forma de vado peatonal (articulo 7) en los accesos a las
plazas adaptadas (cumplimentar apartado especifico).

- Dimensiones minimas:
- Ancho 3,60 m (2,40 mts, cuando por el lado del conductor exista un =
espacio libre minimo de 1,20 m de anchura.

- Longitud recomendada 6,60 m (se permite 5 m)

SOLARES - Delimitados y vallados. -

(Art. 14) - Encintado con bordillos o elementos de fabrica que sobresalgan al menos 5 cm -

CASOS PARTICULARES:
(Cumplimentar sélo si procede)
- Se dispondran un 2 % de plazas de aparcamiento adaptadas segun articulo 12

PLAYAS (cumplimentar apartado especifico). Ne 1
(Art. 11.2) - Sefalizacion de direccion a la playa, distancia, servicios e instalaciones. =
- Aceras y paseos, cumpliran los requisitos recogidos en el articulo 11.1 )
(cumplimentar apartado especifico).
- Itinerario estable sobre la arena mediante material con coeficiente de
transmision térmica que permita andar descalzo. Se prolongara hasta la zona
mas cercana a la orilla. Cumpliran las siguientes caracteristicas:
- Superficie final = 1,50 x 2,30 m
- Ancho libre = 1,50 m _
- Pendiente longitudinal < 6%
- Pendiente transversal < 1%
- El mobiliario del itinerario y el lugar destinado a hamacas y tumbonas
destinadas a personas con movilidad reducida, debe ser adaptado. Cumpliran las
siguientes caracteristicas:
- Apoyo sobre superficie compacta. )
- Altura de hamacas 0,45 m +/- 0,02 m.
- Espacio lateral libre > 0,80 m.
- Duchas y fuentes deben ser de disefio accesible, estaran sobre una plataforma
de material compacto, con borde accesible, antideslizante y de diametro 1,50 m -
libre de obstaculos.
- Rejillas y sumideros enrasados con el pavimento y orificios de diametro < 8 mm -
- Aseos y vestuarios segtn articulos 29 y 30 (cumplimentar apartado especifico) -
PISCINAS - Irén provistas de rampas accesibles o contaran con elevador.
PUBLICAS -
(Art. 31) - El perimetro del vaso se sefializara mediante una franja de coloracion y textura

contrastada con el resto del pavimento de 1,00 m de anchura =

/\:I: Ordenanza Accesibilidad Mé
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2.7 Mobiliario Urbano

NORMA PROYECTO

- Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
ELEMENTOS a) En el borde exterior a la acera si la anchura libre restante es > 1,20 m (0,90 m en >120m
VERTICALES caso critico). !
(Art.15) b) Adosados a la fachada si la anchura libre restante es < 1,20 m (0,90 men

caso critico). )

- Altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 m (aconsejable 2,50 m). -

- No existiran elementos salientes que interfieran un espacio peatonal. -

- No existiran obstaculos verticales en ningun punto de la superficie de un paso }

de peatones.
MOBILIARIO - El mobiliario urbano se colocara de forma que permita una banda libre peatonal
URBANO de anchura =1,50m =
(Art.16)

- Cabinas de teléfonos y hornacinas a altura < 1,20 mts.

- Fuentes publicas seran accesibles, no estaran construidas sobre peanas.
- Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms.

- Altura de boca de buzones 80 cms

- Altura de boca de contenedores y papeleras 90 cms.

- Donde haya asientos, se recomienda que cumplan con estas caracteristicas:

Altura entre 45 y 50 cms.
Fondo entre 45 y 50 cms.

- La instalacién de quioscos, terrazas y otros soélo se permitira en aceras que
permitan tras su instalacién una banda libre peatonal = 1,50 m

PROTECCION Y
SENALIZACION

- Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas
solidamente instaladas y se sefializaran con balizas con luces rojas.

- Las vallas ocuparan todo el perimetro de los acopios, garantizando la
seguridad. Se recomienda separar el vallado 50 cm de los acopios

Art.17 -
( ) - Si los pies de vallas sobresalen, se recomienda poner un zécalo de 10 cm de
altura que delimite la banda libre peatonal.
- En el caso de ocupacion de la acera, se garantizara un itinerario alternativo:
Ancho = 1 m libre de obstaculos. B
Altura = 2,10 m (aconsejable 2,50 m).
(Se cumpliran las especificaciones del Art.6)
- Los contenedores se situaran fuera de los itinerarios peatonales. B
- Si sobresale la parte superior, se adosara un elemento protector que proyecte
en planta el punto que mas sobresalga.
CONTENEDOR | - Existe espacio previsto para guardar los contenedores de basura fuera de la )
DE BASURAS franja horaria de recogida
(Art. 19) - El contenedor situado en la acera permite un ancho minimo del itinerario )

peatonal 2 1,50 m

- El contenedor situado en la calzada se dispondra sobre los tramos en que
exista zona de aparcamiento y nunca sobre zonas destinadas a vehiculos.
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ANEXO I

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA

(Edificios y locales de uso o concurrencia publicos, de titularidad publica o privada, ver Anexo de la Ordenanza)
(Zonas de uso comuin de edificios privados no destinados a viviendas)
NORMA PROYECTO

- Se reservara una plaza por cada 50 o fraccion. Los aparcamientos reservados Ne 1
estan sefializados
- En areas de acceso automovilistico exclusivo para residentes la reserva de
plazas sera del 4%.
- Todas las plantas de los aparcamientos subterraneos, de concurrencia publica,
contaran con ascensor accesible. Los accesos peatonales a todas las plazas ‘
seran accesibles.

APARC.

(Art. 12y 21)

- Dimensiones minimas: 5
- Ancho 3,60 m (2,40 mts, cuando por el lado del conductor exista un '
espacio libre minimo de 1,20 m de anchura. 50
- Longitud recomendada 6,60 m (se permite 5 m)

- Al menos uno de los accesos al interior de las edificaciones debera estar

desprovisto de barreras arquitectdnicas. Siempre que sea posible prevalecera

como itinerario accesible el acceso principal al edificio. El acceso estara

sefializado.

- En caso de itinerario alternativo de acceso, la distancia de éste respecto al
acceso principal <250 m

- En locales de atencién al publico, el acceso tendré comunicacién directa con la
zona de atencion al publico.

- La puerta de acceso al edificio, se destacara del resto de la fachada y contara
con una buena iluminacion.

- Los carteles informatives (numero, letra y uso del edificio) se colocaran en la
entrada principal del edificio a una altura entre 1,50 y 1.60 m. Estos carteles
cumplirén las condiciones establecidas en el Titulo IV, sobre accesibilidad en la
comunicacion.

- Los sistemas de comunicacion (llamada o apertura), se situaran junto a la
puerta en la parte izquierda y a una altura entre 0,90 y 1,20 m. Estos sistemas
cumpliran las condiciones establecidas en el Titulo IV, sobre accesibilidad en la
comunicacion.

ACCESOS

- De acuerdo a los criterios municipales de abril de 2005 en este apartado se
aplicara el art.18 del vigente D.72/1992
AGEESO.DESDE - Desnivel < 12 cm, salvado con plane inclinado: pendiente < 60%
EL EXTERIOR
ancho =0,80m =
- Desnivel = 12 cm, salvado con rampa ajustada a la ordenanza

PUERTAS DE - Espacio libre horizontal a ambos lados de la puerta que permita inscribir un
ACCESO circulo de 1,50 m de diametro N
EXTERIORES - Angulo de apertura > 90° 5
(Art. 22.1.1) - Anchura de hueco de paso = 0,80 m (= 1,20 m para puertas automaticas) -
- En caso de puertas de dos hojas, la que habitualmente se use dejara un paso
libre 2 0,90 m B

barra, planas, con accionamiento por simple presion: =
- Altura de la superior 0,90 m
- Altura de la inferior 0,20 m
- Las puertas de apertura automatica dispondran de dispositivos sensibles de
barrido vertical, mecanismo manual de parada de sistema de apertura, tiempo
programado de apertura adecuado, iran provistas de mecanismos de minoracién -
de velocidad. Dispondran de una banda indicativa a color a una altura de 0,60 a
1,20m
- Las puertas acristaladas se ejecutaran en vidrio de seguridad o contaran con un
zécalo protector de 0,40 m de altura. Dispondran de dos bandas sefializadoras »
horizontales de 20 cm de anchura y marcado contraste cromatico

- Torniquetes, barreras y elementos de control de entrada o salida:

- Huecos de paso alternativos de anchura = 0,90 m

- Distancia entre pasos alternativos < 10 m
- Prohibido el uso de picaportes, tiradores y elementos de manipulacion tipo
pomos. Los tiradores se dispondran preferentemente en sentido horizontal a una
altura entre 0,90 y 1,20 m. Si se disponen en sentido vertical dejaran libre una -
franja de 40 cm en la parte inferior de la hoja. Los tiradores y picaportes se
separaran del plano de la puerta D =4 cm

/\:I: Ordenanza Accesibilidad Mé
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VESTIBULOS - Deben permitir inscribir un circulo libre de obstaculos de 1,50 m de diametro, no
(Art. 22.2) barrido por las hojas de las puertas.

- lluminacién permanente con intensidad minima de 300 lux. s
- Existira contraste cromatico entre paredes y suelos. .
- Los pavimentos seran duros, antideslizantes en seco, continuos y planos. =
- Interruptores facilmente localizables, dotados de piloto luminoso. Se instalaran
aunaalturaentre 0,90y 1,20 m

- Se dispondran planos y maquetas en los vestibulos de los edificios de grandes
dimensiones, que tengan vestibulos amplios y en edificios compuestos por varias &

alturas.
COMUNICACIO- |- Los desniveles deben ser salvados mediante rampas con las caracteristicas del
NES Art. 24, aunque el acceso desde el exterior puede resolverse seguin RD 72/1992 %
HORIZONTALES | (Cumplimentar apartado especifico)
(Art. 23) - Anchura libre de pasillos = 1,20 m i

- Pasillos principales:
- Anchura minima libre de paso = 1,50 m

- Pasillos secundarios: (*RD 72/1992 es mas restrictivo, no diferencia distintos
tipos de pasillos, fijando en todos los cases anchura = 1,20 m)

- Anchura minima libre de paso = 1,00 m 2
- Superficies de encuentro en pasillos = 1,20 m x 1,20 m; separacion
maxima < 18,00 m y al principio y final del pasillo.
- Mobiliario situado en el mismo lado del pasillo. =
- Anchura minima de huecos de paso = 0,80 m i

- A ambos lados de las puertas existira un espacio de 1,20 m de profundidad no
barrido por las hojas de las puertas.

- Cuando existan torniquetes, barreras y elementos de control de entrada o
salida, se dispondran huecos de paso alternativos de anchura minima de paso = -
1,00 m

- Los pavimentos seran duros, antideslizantes y sin resaltes. =

- Se dispondran franjas de direccion en los edificios publicos de interés general
que contengan grandes vestibulos o salas, y en los que exista una gran distancia -
entre los accesos y puntos de informacion.

- Ventanas (Art.23.2)
- Altura de mecanismos entre 0,80y 1,10 m
- Apertura de ventanas no invadira el pasillcaunaH <220 m

Longitud: - Pendiente longitudinal: - Pendiente longitudinal*:
RAMPAS Recorrido < 3 m =10 % <12% s
(Art. 24) Recorrido 1I0m<R<3m <8% <10 % -
Recorrido = 10 m <6% <8% &

*En casos puntuales en edificios consolidados y casos en los que solo sea
exigible el nivel practicable

- Pendiente transversal: <2 %. -

- Anchura libre de paso =1,20 m =

- Doble pasamanos a ambos lados con H 70-75 cm y 90-95 cm. -
- Se dispondra un resalte lateral a ambos lados de la rampa de H= 0,10 m. 2

- Se instalaran elevadores-salva escaleras cuando por motivos fisicos no pueda
construirse rampa.

- En edificios catalogados o cuando exista imposibilidad fisica se permitira la
utilizacion de rampas desmontables.

- Para rampas desmontables de longitudes <3 m.
- Anchura libre de paso = 0,90 m.

- Dispondran de un zocalo protector de H = 0,05 m.
- Pavimento antideslizante y de color contrastado.
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ESCALERAS - Huella = 29 cm. -
(Art. 25) - Tabica <17 cm. .

- No dispondran de bocel -

- Anchura minima = 1,20 m. -

- Doble pasamanos a ambos lados con H 70-75 cm y 90-95 cm.
- 4-5cm. -
- No se permiten barandillas escalables cuando exista ojo de escalera.
- Los pavimentos seran antideslizantes y sin resaltes. -

- Guia tactil en los accesos a la escalera de diferente textura y color.
- Longitud de 1,00 m
- Anchura = escalén

- Bandas al borde de los escalones de diferente color y textura.

- Empotradas en la huella

- Longitud = escaldn

- Anchuraentre 5y 10 cm
- N® maximo de peldafios por tramo < 16 I =

- Descansillos de escalera L = 1,20 m y pendiente < 1% -

- Rellanos de acceso a puertas 21,20 mx 1,20 m -

- Intradds de las escaleras cerrado hasta una altura de 2,10 m -

- Las escaleras de anchura = 3,00 m dispondran de pasamanos central (de las
caracteristicas anteriormente descritas)

ESCALERAS - Ralentizador de velocidad de entrada y salida -
MECANICAS Y ;

TAPICES -Luzlibre=1,00m =
RODANTES

(Art. 25.11 y 12) |- N° minimo de peldafios enrasados > 2,5 7

- Desarrollo horizontal = 1,50 m R

- Velocidad < 0,5 m/seg “

ASCENSORES - El accesc a las zonas de uso y concurrencia publica, situadas en las distintas
(Art. 26) plantas del edificio se realizara mediante ascensor, rampa o tapiz rodante.

- El itinerario desde el exterior hasta el ascensor debe ser accesible. -

- Caracteristicas del ascensor:
- Rellano y suelo de la cabina enrasados.
- Separacion maxima entre el rellano y suelo de la cabina < 2 cm.
- Paso libre de la puerta = 0,80 m.
- Puertas de apertura telescopica.
- Botoneras situadas:
H interior = 1,20 m.
H exterior = 1,00 m.
Numeros en altorrelieve y sistema Braille. =
- Medida interior de la cabina = 1,40 m x 1,10 m.

- En ascensor de entrada y salida perpendicular la cabina interior = 1,20
mx1,20m.

- Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.
- Pavimento compacto, liso, antideslizante y fijo.

- Rellano libre de obstaculos en el acceso al ascensor que permita
inscribir una circunferencia de 1,50 m de diametro.

- Senfalizacion de planta, indicador acustico de llegada al piso y
apertura automatica.
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TELEFONOS - Dimensiones de caja cerrada: 1,25m x 1,00 m -
(Art. 32) - Mesa de telefono de altura = 0,80 m. y < 0,85 m, altura libre = 0,72 m R
SISTEMA DE - Deberan funcionar de forma sonora y luminosa. 5
ALARMA
- Sefializacion foto-luminiscente en las vias de evacuacion, con sefializacion de
(Art. 37) ; =
todos los obstaculos.
- Los indicadores luminosos funcionaran en ausencia de suministro eléctrico.
Podran ser de dos tipos:
- Destellos de color verde y fondo blanco de encendido intermitente. =
- Juegos de luces de encendido en cadena intermitentes, color
verde y fondo blanco.
- Se dispondran aseos adaptados en proporcion del > 2% del total.
ASEOQS - En los casos de edificios y/o areas clasificadas como accesibles en el anexo |l Ne -
(Art. 29) de la Ordenanza municipal sera exigible la existencia de al menos uno, accesible

y debidamente sefializado.

- Se recomienda la solucion de un aseo accesible por cada sexo y a ser posible
integrados, constituyendo areas polivalentes.

- Puertas correderas, si no es posible abatibles de apertura hacia el exterior. -

- Pavimento antideslizante. -

- Espacio libre @ 1,50 mts. -

- Inodoro:
- H entre 0,45 my 0,50 m.
- Espacio lateral libre en un lado de anchura = 0,80 m

- Barras auxiliares de apoyo a amhos lados, la del lado del
desembarco sera abatible de 0,50 mts. de longitud y 0,75 mts. de
altura.

- Pulsador de la cisterna H = 1,00 m.
- Lavabo:

- No tendra obstaculos en su parte inferior. =
- Hméaxima<0,80m.H libre > 0,68 m.

- Griferia de tipo monomando. No es admisible la griferia de pomo redondo. -

- Altura borde inferior del espejo < 0,90 mis. =

- Altura de accesorios y mecanismos = 0,80 mts. y £ 1,20 mts. -

CASO0S SINGULARES:
(Cumplimentar sélo si procede)

- Las salas, despachos, etc de interés general, tendran facil acceso desde
DEPENDENCIAS | itinerarios adaptados.
(Art. 27)

- Permitira circunscribir en su interior un circulo de 1,50 m de diametro. -

- En aulas, cines, salas de exposicion, reunién y espectaculos la proporcion de
espacios reservados sera:

- = 2% para aforos < 5.000 personas.
- 2 1% para aforos entre 5.000 y 20.000 personas.
- = 0,5% para aforos = 20.000 personas.
- La distribucién de estos espacios se realizara de la siguiente forma:

- Para personas con minusvalias fisicas 1/3 de los asientos cerca de
los lugares de acceso.

- Para discapacitados visuales 1/3 de los asientos en primera fila.

- Para discapacitados auditivos 1/3 de los asientos en los extremos
de primera fila.

- Pasillos de acceso de anchura = 1,50 m, N

- Ventanillas de mostradores H< 1,10 m. -

- Mostradores con un tramo de L 20,80 my H entre 0,70 y 0,80 m. -
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PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION
DE UNIDAD DE SUMINISTRO EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO. MALAGA

Promotor: PURE OIL STATION, S.L.

DUCHAS Y - Dispondra de asiento de dimensiones: 70 x 45 x 40 cm (longitud, altura y fondo)

VESTUARIOS 2

(Art. 30)

-Lasinstalacionesy | - Dimensiones de la zona de ducha:

edificios destinades a -

Uso pliblico deportivo, - Largoz180m

espectaculos, etc, que ) 23

vengan oblgados por Ancho = 1,20 m

lasdisposicones | _ pjato de ducha totalmente enrasado con el pavimento. .

vigentes en la materia

adisponervestuarios | - El desagile no tendra huecos mayores de 2 cm. -

y duchas de uso = . = =

puiblico, contaran al - Se dispondran barandillas horizontales a 0,75 m. de altura. -

enos -

W\r:adm - Altura repisas 20,80 m.y < 1,20 m. i

de las siguientes

caracterisficas:
- Altura perchas = 1,20 m. y < 1,40 m. =
- Puertas abatibles de apertura hacia el exterior o correderas. -
- Se prohiben los mecanismos de accionamiento exclusivamente rotatorio. -
- EI RD 72/1992 exige un espacio libre con un diametro = 1,50 m -

PISCINAS - Iran provistas de rampas accesibles o contaran con elevador.

PUBLICAS A

(Art. 31) - El perimetro del vaso se sefializara mediante una franja de coloracion y textura
contrastada con el resto del pavimento de 1,00 m de anchura. -

CENTROS DE - Anchura minima de pasillos > 1,50 m.

SALUD (Art. 33) "

Sin perjuicio de la | - En lugares de giro de camillas anchura minima = 2,20 m. .

normativa propia

establecida por la | - Pavimentos de material antideslizante. -

Administracién

Sanitaria se ten- T

drditiaricuants - Puertas de consulta ancho minimo = 0,82 m. -

los siguientes

parametros: - Puertas de salas y aseos ancho minimo = 0,90 m. u

ESTABLECI- - Numero minimo de habitaciones adaptadas (segln condiciones previstas en la

MIENTOS normativa especifica): N® hab

HOTELEROS, - De 20 a 50 habitaciones: 1 dormitorio adaptado. Ly

RESIDENCIA- - De 50 a 100 habitacicnes: 2 dormitorios adaptados.

LES Y - Mas de 100 habitaciones: 3 dormitorios adaptados.

ASISTENCIALES - Con mas de 300 habitaciones por cada fraccion de 100 se afiadira | o gorm.

un dormitorio mas. (Decreto 47/2004 de Establecimientos Adaptados -

(Art. 36)

hoteleros vigente en Andalucia)

- Si las habitaciones disponen de aseo, sera adaptado. Si no disponen de él,
estardn unidas a un aseo adaptado por medio de un itinerario igualmente
adaptado.
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PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION
DE UNIDAD DE SUMINISTRO EN = SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO. MALAGA Promotor: PURE OIL STATION, S.L.

ANEXO I
EDIFICIOS DE VIVIENDAS
(Aplicable a zonas de uso comunitario: elementos comunes)

NORMA PROYECTO
RESERVA DE - En los proyectos de V.P.O. y de cualquier otro caracter que se construyan,
VIVIENDAS promuevan o subvencionen por las Administraciones Publicas y demas N° viv.
(Art. 34) entidades dependientes o vinculadas al sector publico, se reservara un minimo Proyecto -
del 3 % del total de las viviendas para personas con minusvalias. NE viv.
Este 3% se adaptara al tipo de minusvalia seguin la demanda existente en cada adaptadas -
promocién.
- Promocién privada libre:
- Promociones de = 50 viviendas 2% de viviendas. Se podra N° viv.
adaptar al tipo de minusvalia del adquiriente. Proyecto -
(En los supuestos que el promotor demuestre la no existencia de demanda de N® viv.
vivienda adaptada para personas con discapacidad, esa promocién quedara adaptadas -
exenta de esta reserva)
APARC. - Se reservara una plaza por cada 50 o fraccion, o una plaza por cada vivienda N° plazas
(Art. 12y 21) adaptada. Los aparcamientos reservados estan sefializados. adaptadas -

- En areas de acceso automovilistico exclusivo para residentes la reserva de
plazas sera del 4%.
- Dimensiones minimas:
- Ancho 3,60 m (2,40 m, cuando por el lado del conductor exista un
espacio libre minimo de 1,20 m de anchura.
- Longitud recomendada 6,60 m (se permite 5 m)

ACCESOS - Al menos uno de los accesos al interior de las edificaciones debera estar

(Art. 22) desprovisto de barreras arquitectonicas. Siempre que sea posible prevalecera
como itinerario accesible el acceso principal al edificio. El acceso estara -
sefalizado.

- En caso de itinerario alternativo de acceso, la distancia de éste respecto al
acceso principal < 250 m

- La puerta de acceso al edificio, se destacara del resto de |la fachada y contara
con una buena iluminacion.

- Los carteles informativos (ntiimero, letra y uso del edificio) se colocaran en la
entrada principal del edificio a una altura entre 1,50 y 1.60 m.

- Los sistemas de comunicacion (llamada o apertura), se situaran junto a la
puerta en la parte izquierda y a una altura entre 0,90y 1,20 m.

- De acuerdo a los criterios municipales de abril de 2005 en este apartado se
aplicara el art.18 del vigente D.72/1992

ACCESO DESDE - Desnivel < 12 cm, salvado con plano inclinado: pendiente < 80% -

EL EXTERIOR ancho > 0,80 m
- Desnivel = 12 cm, salvado con rampa ajustada a la ordenanza
PUERTAS DE - Espacio libre horizontal a ambos lados de la puerta que permita inscribir un
ACCESO circulo de 1,20 m de diametro i
EXTERIORES |- Angulo de apertura > 90° -
(Art. 22.1.1) - Anchura de hueco de paso > 0,80 m (= 1,20 m para puertas automaticas) ‘
- En caso de puertas de dos hojas, la que habitualmente se use dejara un paso
libre > 0,90 m )

- En las salidas de emergencia, las puertas dispondran de apertura de doble
barra, planas, con accionamiento por simple presion: -
- Altura de la superior 0,90 m
- Altura de la inferior 0,20 m
- Las puertas de apertura automatica dispondran de dispositivos sensibles de
barrido vertical, mecanismo manual de parada de sistema de apertura, tiempo
programado de apertura adecuado, iran provistas de mecanismos de minoracion 5
de velocidad. Dispondran de una banda indicativa a color a una altura de 0,60 a
1,20m
- Las puertas acristaladas se ejecutaran en vidrio de seguridad o contaran con un
z6calo protector de 0,40 m de altura. Dispondran de dos bandas sefializadoras o
horizontales de 20 cm de anchura y marcado contraste cromatico

- Prohibido el uso de picaportes, tiradores y elementos de manipulacion tipo
pomos. Los tiradores se dispondran preferentemente en sentido horizontal a una
altura entre 0,90 y 1,20 m. Si se disponen en sentido vertical dejaran libre una -
franja de 40 cm en la parte inferior de la hoja. Los tiradores y picaportes se
separaran del plano de la puertaD =24 cm
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PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION
DE UNIDAD DE SUMINISTRO EN = SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO. MALAGA Promotor: PURE OIL STATION, S.L.

VESTIBULOS - Deben permitir inscribir un circulo libre de obstaculos de 1,20 m* de didmetro,
(Art. 22.2) no barrido por las hojas de las puertas. (* RD 72/1992 es mas restrictivo y exige -
vestibulos que permitan inscribir un circulo libre de 1,50 m de diametro.)

- lluminacién permanente con intensidad minima de 300 lux. #
- Existira contraste cromatico entre paredes y suelos. 5
- Los pavimentos seran duros, antideslizantes en seco, continuos y planos. .

- Interruptores facilmente localizables, dotados de piloto luminoso. Se instalaran
auna alturaentre 0,90y 1,20 m

COMUNICACIO- |- Los desniveles deben ser salvados mediante rampas con las caracteristicas del

NES Art. 24, aunque el acceso desde el exterior puede resolverse segun RD 72/1992 -
HORIZONTALES | (cumplimentar apartado especifico)
(Art. 23)

- Anchura libre de pasillos = 1,20 m -
- Pasillos principales, en elementos comunes:
- Anchura minima libre de paso = 1,20 m
- Pasillos secundarios: (*RD 72/1992 es mas restrictivo, no diferencia distintos
tipos de pasillos, fijando en todos los casos anchura = 1,20 m)
- Anchura minima libre de paso = 1,00 m -
- Superficies de encuentro en pasillos = 1,20 m x 1,20 m; separacion
maxima < 18,00 m y al principio y final del pasillo.
- Mobiliario situado en el mismo lado del pasillo. &
- Anchura minima de huecos de paso = 0,80 m -
- A ambos lados de las puertas existira un espacio de 1,20 m de profundidad no
barrido por las hojas de las puertas.
- Los pavimentos seran durcs, antideslizantes y sin resaltes. -
- Ventanas (Art.23.2)
- Altura de mecanismos entre 0,80y 1,10 m -
- Apertura de ventanas no invadira el pasillo auna H <2,20 m

RAMPAS Longitud: - Pendiente longitudinal: - Pendiente longitudinal*:

(Art. 24)
Recorrido < 3 m <10 % <12 % -
Recorrido 10m<R<3m <8% <10 % "
Recorrido = 10 m <6 % 8% -

*En casos puntuales en edificios consolidados y casos en los que solo sea
exigible el nivel practicable

- Pendiente transversal: <2 %. "
- Anchura libre de paso = 1,20 m -
- Doble pasamanos a ambos lados con H 70-75 cm y 90-95 cm. -
- Se dispondra un resalte lateral a ambos lados de la rampa de H > 0,10 m. -
- Se instalaran elevadores-salva escaleras cuando por motivos fisicos no pueda
construirse rampa.

- En edificios catalogados o cuando exista imposibilidad fisica se permitira la
utilizacion de rampas desmontables.

- Para rampas desmontables de longitudes < 3 m.
N Anchura libre de paso = 0,90 m. -
- Dispondran de un zécalo protector de H = 0,05 m.
- Pavimento antideslizante y de color contrastado.

ESCALERAS - Huella = 27 cm. =

(Art. 25) - Tabica < 18,5 cm. =

- No dispondran de bocel -

- Anchura minima > 1,00 m. -

- Pasamanos con H 90-95 cm a un solo lado de la escalera.
-@4-5cm

- No se permiten barandillas escalables cuando exista ojo de escalera.
- N° maximo de peldafios por tramo < 16 #

- Descansillos de escalera L = 1,00 m y pen'd'iente <1% -

- Rellanos de acceso a puertas = 1,20mx 1,20 m -

- Intrados de las escaleras cerrado hasta una altura de 2,10 m -

- Las escaleras de anchura = 3,00 m dispondran de pasamanos central -
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PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION
DE UNIDAD DE SUMINISTRO EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO. MALAGA

Promotor:

PURE OIL STATION, S.L.

ASCENSORES
(Art. 26)

(Su instalacién es
obligatoria en
edificios
plurifamiliares de
altura superior a
PB+3 segun
PGOU. La
prevision del
hueco para la
posible futura
instalacién en
otros casos se
deduce de la
aplicacion de la
formula*)

- Se ha previsto la instalacién de ascensor adaptado

- * En edificios de tipo residencial plurifamiliar, que tengan una altura superior a
PB+1 y no estén obligados a la instalacion de un ascensor, se ha previsto la
posible futura instalacion de un ascensor adaptado, haciendo las previsiones
técnicas necesarias (hueco y acceso).

- * En edificios de tipo residencial plurifamiliar, que tengan una altura igual a
PB+1, si:

- Se trata de un edificio de PB+1 y se cumple la condicién siguiente:
(S/30) x N x P > 100 se prevera la posible futura instalacion de un
ascensor adaptado, haciendo las previsiones técnicas necesarias
(hueco y acceso).

- Se trata de un edificio de PB+1 y se cumple la condicién siguiente:
(5/30) x N x P < 100 no se requerira esta prevision.

S = Superficie construida

N = Numero de viviendas, locales, efc...

P = Numero de plantas

(Segun criterios municipales de abril de 2005 a efectos del computode S, Ny
P se consideraran aquellos a las que serviria el futuro ascensor; mas detalle
en apartado normativa-documentacion técnica de la web colegial)

- El itinerario desde el exterior hasta el ascensor debe ser accesible

- Caracteristicas del ascensor:

- Rellano y suelo de la cabina enrasados.

- Separacion maxima entre el rellano y suelo de la cabina £ 2 cm.
- Paso libre de la puerta = 0,80 m.

- Puertas de apertura telescopica.

- Botoneras situadas:

- H interior = 1,20 m.

- H exterior = 1,00 m.

- Numeros en altorrelieve y sistema Braille.

- Medida interior de la cabina > 1,40 m x 1,10 m. (En casos de
imposibilidad fisica se admite 1,20 m x 0,90 m)

- Enascensor de entrada y salida perpendicular la cabina interior =
1,20m x 1,20 m.

- Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.

- Pavimento compacto, liso, antideslizante y fijo.

- Rellano libre de obstaculos en el acceso al ascensor que permita
inscribir una circunferencia de 1,50 m de diametro.

- Sefializacién de planta, indicador actstico de llegada al piso y
apertura automatica.
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PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION
DE UNIDAD DE SUMINISTRO EN SUELO

URBANIZABLE SECTORIZADO. MALAGA Promotor: PURE OIL STATION, S.L.
ANEXO IV .
VIVIENDAS DESTINADAS A MINUSVALIDOS
NORMA PROYECTO
RESERVA DE Ver apartado 1 del anexo Ill de esta ficha N° viv
VIVIENDAS ke )
(Art. 34) adaptadas -
APARC. Ver apartado 2 del anexo |l de esta ficha N° plazas
(Art. 12y 21) adaptadas -
PUERTAS - Anchura de puerta en todas las estancias = 0,80 m. B
(Art.28.2)
PASILLOS - Anchura libre minima = 0,80 m*.
(Art.28.1) (*R.D 72/1992 exige en cambios de direccion anchura y frente a las puertas que )
no son perpendiculares al sentido del avance = 1,00 m)
VESTIBULO - Espacio libre @ 1,50 mts. =
(Art.28.3)
INSTALACIO- - Las viviendas adaptadas deben contar con instalacion de video porteros. R
NES

(Art. 28.5 y 28.6) |- La vivienda adaptada debe contar con una instalacién luminosa que sustituya
todas las sefiales sonoras.

DISPOSITIVOS | - Altura de accesorios y mecanismos > 0,80 m. y < 1,20 m.
(Art. 28.7)

ASEOS - Puertas correderas, si no es posible abatibles de apertura hacia el exterior. -

(Art. 29) - Pavimento antideslizante. 4

- Espacio libre @ 1,20 mts.
(*La ordenanza municipal no regula la dimensién minima de aseos en el caso de
edificios que no impliquen publica concurrencia, por lo que adoptamos la
dimension de diametro minimo = 1,20 m que exige el R.D 72/1992)
- Inodoro:

H entre 0,45 my 0,50 m.

Espacio lateral libre de anchura = 0,70 m

Barras auxiliares de apoyo a ambos lados, la del lado del
desembarco sera abatible de 0,50 mts. de longitud y 0,75 mts. de
altura.

Cisterna H = 1,00 m.

- Lavabo:
No tendra obstaculos en su parte inferior. -
H maxima < 0,80 m. H libre = 0,68 m.

- Griferia de tipo monomando. No es admisible la griferia de pomo redondo. -

- Altura borde inferior del espejo < 0,90 m. -

- Altura de accesorios y mecanismos = 0,80 m. y £ 1,20 m. -

VENTANAS - Alféizar:

(Anexo I. - Altura suelo=0,60 m -

Capitulo IV
P L Altura maxima < 0,85 m

- Sistema de accionamiento, altura = 0,90 m. y < 1,20 m. =
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PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION
DE UNIDAD DE SUMINISTRO EN = SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO. MALAGA Promotor: PURE OIL STATION, S.L.

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

[ Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[J No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma por imposibilidad fisica, que se
justifica técnicamente en el proyecto (Art. 71 de la Ordenanza).

[] Acogiéndose a la Disposicién Adicional de la Ordenanza, se han adoptado soluciones
diferentes a las establecidas en ésta, que se justifican técnica y documentalmente en base a
la singularidad o situacion del proyecto, cumpliéndose, no obstante, las disposiciones del
Decreto 72/92 por el que se aprueban las “Normas Técnicas para la Accesibilidad y la
Eliminacion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia”.

[0 Por actuarse en edificio declarado B.l.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el
Catélogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico
Espariol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia (Art. 70 de la Ordenanza).

OBSERVACIONES

ARQUITECTOS/AS,
fecha y firma
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PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION
DE UNIDAD DE SUMINISTRO EN = SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO. MALAGA Promotor: PURE OIL STATION, S.L.

EDIFICIOS Y AREAS PUBLICAS Y PRIVADAS DESTINADAS A UN USO QUE IMPLIQUE CONCURRENCIA DE
PUBLICO.
( Recogido en el Anexo Il de la Ordenanza de Accesibilidad del Ayuntamiento de Malaga)

OFICIALES: 0OCIO, COMERCIO: (cont)

1.- Ayuntamientos. 25.- Locales comerciales con mas de 500 m2

2.- Paolicia Municipal. construidos en un Unico establecimiento seran

3.- Delegacion de Hacienda. accesibles. Locales comerciales con mas de 50 m2

4.- Juzgados. construidos en un Unico establecimiento seran

5.- INEM. practicables. Si existe un Unico escal6n de acceso al

6.- Correos y Telégrafos. local, se podran acometer las reformas pertinentes para

7.- Servicios de la Administracién Publica. (<500m2 y dotar al acceso de una solucion practicable. (De 0 a 50

aforo <50 personas, accesible la zona de atencion al m2, practicable en locales construidos con posteridad a

publico). la aprobacion de esta Ordenanza). Si existe méas de un
escalén, se podra alegar imposibilidad fisica.

EDUCACION: 26.- Servicios bancarios con mas de 100 m2 construidos

8.- Residencias colegiales con méas de 25 habitaciones.  en un Unico establecimiento. (<100 m2, practicable).

(De 5 a 25 habitaciones, practicable). 27.- Teatros con aforo superior a 50 plazas. (<50 plazas,

9.- Servicios de educacion a todos los niveles >200 m2.  practicable)

(<200 m2 practicable). 28.- Cinematografos con aforo superior a 50 plazas. (<50
plazas, practicable).

SANITARIOS: 29.- Campamentos de turismo.

10.- Centros sanitarios de todo tipo >200 m2. (<200 m2  30.- Centros comerciales y de recreo. (>50 plazas,

practicable). accesible. <50 plazas, practicable).

11.- Farmacias (al menos practicable). 31.- Oficinas con atencion al publico: igual que el uso
comercial.

SERVICIOS SOCIALES:
12.- Unidades de dia (<10 plazas practicable, >10 plazas RELIGIOSOS:

accesible). 32.- Servicios religiosos con mas de 500 m2 construidos
13.- Viviendas de acogida (de 10 a 25 plazas practicable, © con aforo superior a 50 personas.
>25 plazas accesible). 33.- Iglesias.
14.- Residencias (<10 plazas practicable, >10 plazas
accesible). PARQUES Y JARDINES:
15.- Salas de congresos, auditorios con aforo >50 34.- Plazas Publicas
plazas, accesible. <50 plazas, practicable. 35.- Jardines y parques.
16.- Museos, Salas de exposiciones, bibliotecas, centros
civicos de superficie >100m2, accesible. <100m2, APARCAMIENTOS:
practicable. (En el caso de que sean de nueva 36.- Area de aparcamientos en superficie.
construccion). 37.- Aparcamientos subterraneos.
DEPORTIVOS: TRANSPORTE:
17.- Estadios deportivos. 38.- Estaciones ferroviarias.
18.- Piscinas Municipales. 39.- Estaciones de autobuses.
19.- Polideportivos Municipales. 40.- Aeropuertos.
20.- Instalaciones deportivas municipales. 41.- Paradas de Taxi.
21.- Centros para la practica deportiva. De 0 a 25 plazas,
practicable. >25 plazas, accesible. VIVIENDAS:
22.- Playas. 42.- Viviendas de promocion publica o privada.*
* (Aungue la ordenanza incluye el uso de viviendas en
OCIO, COMERCIO: este Anexo, sera de aplicacion exclusivamente para las
23.- Hoteles con capacidad superior a 25 habitaciones. zonas de uso comun, quedando excluidas las
(De 5 a 25 habitaciones, practicable). unifamiliares sin estas zonas.)

24.- Bares y Restaurantes con superficie superior a 50
m2. (De 25 a 50 m2, practicable. De 0 a 25 m2,
practicables en locales construidos con posteridad a la
aprobacion de esta Ordenanza).

En este anexo se indica el nivel minimo de accesibilidad en funcion del tipo de edificio, la superficie, niUmero de
plazas, etc. La superficie reflejada en este anexo se refiere a la construida por todas las areas o dependencias
cubiertas; cuando concurran varios usos en un mismo edificio, se aplicaran las limitaciones en superficie a cada uso
de manera diferenciada.

NIVEL DE ACCESIBILIDAD DE LOS ESPACIOS, INSTALACIONES O SERVICIOS (Art.4):

- Accesible: Se ajusta a los requerimientos funcionales y dimensionales que garantizan su utilizacion auténoma y
con comodidad por las personas con limitacién, movilidad o comunicacion reducida.

- Practicable: Sin ajustarse a todos los requerimientos funcionales y dimensionales que lo califiquen como
accesible, no impiden su utilizacién de forma auténoma a las personas con limitacién, movilidad o comunicacién
reducida.

- Convertible: Mediante modificaciones de escasa entidad y bajo coste, que no afectan a su configuracién esencial,
puede transformarse en accesible o, como minimo, en practicable.

A>I‘ Ordenanza Accesibilidad Méalaga - Pag. 17
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5.- MEDIOS ECONOMICOS

El promotor del presente Plan Especial desarrollara las obras de
construccion recogidas en el documento: "Proyecto de Obras y de
instalaciones" del que serd directamente responsable, frente a la

Administracion competente de la construccion del mismo.

El promotor del presente Plan Especial cuenta con solvencia suficiente

para acometer las obras de instalacion de la Unidad de Suministro.

Los técnicos,
Diciembre de 2014

Fdo. Francisco Javier Alés Soto
Crisanto Barcia Garcia.
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6.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

Se desprende la viabilidad de este tipo de negocios en el municipio,
aportamos un cuadro de prevision de beneficios desde el primer afio,
pero con una amortizacion a ocho afos.

Asi, conforme a dicho documento, podemos ver cOmo la caracteristica
principal de la actividad que pretende implantarse con respecto al
municipio con el uso de Gasolinera "Low Cost" (Unidad de Suministro),
es que se va a realizar en un entorno con una comunicacion media,
pero cercano a un centro de comercio-ocio, y esto le confiere
visibilidad.

6.1 Objeto

El objeto del presente Estudio Econdmico-Financiero es evaluar los costes de
instalacion de Unidad de Suministro y su explotacion, para en consecuencia
determinar la posible viabilidad econémica de la inversion.

6.2 Costes

Se estiman en 108.220,29 eur el primer afio, 108.737,62 el segundo,
109.239,71 el tercero, 109.724,17 el cuarto y 110.188,51 el quinto.

Los beneficios después de impuestos son 649,40; 1.189,55; 1.749,40;
2.330,70; 2935,30 que corresponden a los afios 1° a 4° respectivamente.

Los beneficios medios son del 11,88% durante este periodo.

Los calculos se han hecho considerando un periodo de amortizacién de ocho
afnos. Cada afo se amortizan 19.750,00 eur.

Se detalla mejor en el siguiente cuadro, a continuacion:
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CUADRO "Cash Flow"

Inicio Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4 Afo 5 Final
(+) Ventas 1.674.000,00 | 1.690.740,00 | 1.707.647,40 | 1.724.723,87 | 1.741.971,11
(-) Coste de Ventas 1.564.852,00 | 1.580.303,02 | 1.595.908,55 | 1.611.670,14 | 1.627.589,34
(=) Utilidad Bruta 109.148,00 | 110.436,98 111.738,85 113.053,74 114.381,78
(-) Costes de
Publicidad 1.000,00 950,00 902,50 857,38 814,51
(-) Costes Suministros 4.200,00 4.326,00 4.455,78 4.589,45 4.727,14
(-) Gastos Generales 1.200,00 1.236,00 1.273,08 1.311,27 1.350,61
(-) Salarios 61.200,00 63.036,00 64.927,08 66.874,89 68.881,14
(-) Alquiler 12.000,00 12.360,00 12.730,80 13.112,72 13.506,11
(-) Intereses Bancarios 8.870,29 7.079,62 5.200,47 3.228,46 1.159,00
(-) Amortizaciones 19.750,00 19.750,00 19.750,00 19.750,00 19.750,00
(=) B°.antes Impuestos 927,71 1.699,36 2.499,14 3.329,57 4.193,28
(-) Impuesto (s/B°) 278,31 509,81 749,74 998,87 1.257,98
(=) B°.despues
Impuestos 649,40 1.189,55 1.749,40 2.330,70 2.935,30
(+) Amortizaciones 19.750,00 19.750,00 19.750,00 19.750,00 19.750,00
(=) Fondos Generados 20.399,40 20.939,55 21.499,40 22.080,70 22.685,30
(+/-) Inv./Des.Activo
Fijo 158.000,00 -59.250,00
(+/-) Inv./desinvers. en
capital circulante 57.000,00 20.153,38 9.875,50 53.205,91 58.470,96 64.042,52 | -262.748,26
(=) Fondos Absorbidos | 215.000,00 | 20.153,38 9.875,50 53.205,91 58.470,96 64.042,52 | -321.998,26
CASH-FLOW: 215.000,00 | 40.552,78 30.815,05 74.705,31 80.551,66 86.727,81 321.998,26

6.3 Resumen

1. El coste de la instalacion mas el capital circulante necesario para la puesta
en funcionamiento se estiman en 215.000 €.

2. A partir del cuarto afio el "Cash flow" supera el coste mas capital circulante
necesario inicial.

3. La amortizacién se corresponde con la vida util de la actividad que se ha
estimado en ocho afios.

4. Se obtienen beneficios teodricos desde el primer afio.

Los técnicos,

Diciembre de 2014

Fdo. Francisco Javier Alés Soto
Crisanto Barcia Garcia.
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7.- DOCUMENTACION GRAFICA

PLANOS DE INFORMACION

1.- Situacion y emplazamiento
2.- Infraestructura existentes
3.- Delimitacion y Catastro

PLANOS DE ORDENACION

4.- Distribucion
5.- Accesos y Circulaciones

PLANOS DE ESQUEMA DE REDES DE INFRAESTRUCTURAS

6.- Sefalizacion viaria e Instalaciones de Saneamiento y Toma de Tierra

PLANO DE ANEXO
ANEXO 1.- Afecciones aeronauticas. Servidumbres aeronauticas en el PGOU

y el aeropuerto de Méalaga.

Los técnicos,
Diciembre de 2014

Fdo. Francisco Javier Alés Soto
Crisanto Barcia Garcia.
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ANEXO |.- RESUMEN EJECUTIVO

Se incorpora el RESUMEN EJECUTIVO de este Plan Especial con el
contenido referido en el articulo nueve de la Ley 2/2012, de 30 de enero (la
cual modifica a la Ley 7/2002, en aspectos concretos, y que incluye un nuevo
apartado 3 al articulo 19 original).

Este resumen ejecutivo se redacta con el fin de hacer mas comprensible para
la ciudadania las determinaciones del Plan y facilitar su participacion en los
procedimientos de elaboracion, tramitacién y aprobacion del mismo.

INDICE

1.- OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL.

2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

3.- DETERMINACIONES URBANISTICAS P.G.0.U.y P.P.O.
4.- DETERMINACIONES URBANISTICAS P.E.

5.- DOCUMENTACION GRAFICA.

1.- OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL.

Es objeto del presente documento la redacciéon del PLAN ESPECIAL DE
IMPLANTACION DE UNA UNIDAD DE SUMINISTRO, conforme al articulo
6.3.4. del Plan General de Ordenacion de Malaga y articulo 14 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Ademas de ello, se justificara que se cumplen los estandares legales vigentes,
es decir:

o CUMPLIMIENTO de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, asi como de la Ley 2/2012 que modifica parte de su
contenido (en adelante, LOUA).
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2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Promueve el Plan Especial la empresa propietaria de los terrenos PURE OIL
STATION S.L., cuyos datos son los siguientes:

DENOMINACION SOCIAL: Pure Oil Station, S.L.

CIF: B93337426

DOMICILIO: Guadalmar a la Loma 0, Malaga. C.P.: 29004
LOCALIDAD: Malaga

La parcela objeto de este Plan Especial forma parte de la parcela catastral

numero 29900A049000650000PS, con fachada a Camino de Guadalmar a la
Loma s/n.

3.- DETERMINACIONES URBANISTICAS DEL P.G.O.U. Y P.P.O.
- La forma establecida por el SUS.G-1, se adopta en previsién de la futura

construccion del viario propuesto y se alinea a éste.

- Se implanta la Unidad de Suministro en un suelo de uso productivo.

- Se cumplen las condiciones tanto de PGOU como de PPO, para la ubicacion
de la Unidad de Suministro en esta parcela.

USO RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD

USO RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

USO PRODUCTIVO

USO EMPRESARIAL

USO LOGISTICO

USO COMERCIAL

USO HOTELERO

USO ESPACIO LIBRE

USO EQUIPAMIENTO

p!
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4.- DETERMINACIONES URBANISTICAS P.E.

Es normativa de ordenacion del presente Plan Especial:

1.- Parcela minima para la instalacién de una unidad de suministro en Suelo

Urbano, la superficie neta sera mayor o igual a 500 m?.

2.- El coeficiente maximo de edificabilidad sera de 0,1m?t/m?s, sin contabilizar

la marquesina. En ningun caso superara un techo de 50 m?.

3.- Para las instalaciones complementarias abiertas al menos por dos de sus
lados (marquesinas e instalaciones de lavado de vehiculos), la edificabilidad
maxima sera de 0,3 m?t/m2s sobre parcela neta. El nimero maximo de

instalaciones de suministro de lavado sera de tres.

4.- La ocupacion maxima de todas las instalaciones sobre rasante, incluida la

marquesina, sera 65% de la parcela neta.
5.- Uso previsto: Venta y distribucidn de carburantes de automocion.
6.- Distancias a linderos.

6.1. Cualquier elemento construido o instalacion fija o provisional sobre
rasante, tendra una separacién minima a lindero, publico o privado, de 5
metros, a excepcion de las instalaciones complementarias: marquesina 6
elementos de lavado, que podran estar situadas a 2 metros, y excepto los

depdsitos de combustible.

Los depdsitos de combustible deben cumplir simultdneamente las siguientes
distancias, medidas en proyeccion horizontal, a cualquier lindero que no sea

vial, aunque no sea colindante:

a) - Para depdsitos de hasta 30.000 litros = 5 metros
- Para depdsitos entre 30 y 50.000 litros = 10 metros

- Para depdsitos mayores de 50.000 litros = 15 metros
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b) Si la parcela colindante tiene asignado uso residencial, de hospedaje o de

equipamiento comunitario: 20 metros.

c) La profundidad a que se ubique el cubeto, con la cimentacion en su caso,

mas 1 metro.

5.2. A lindero vial los depdsitos habran de estar situados como minimo a la
mitad de la profundidad a que se ubique el cubeto, con la cimentacion en su

caso mas un metro.
6.- La distancia minima entre ejes de surtidores debera ser de 7,50 metros.
7.- Las edificaciones se desarrollaran en planta unica, no permitiéndose los

sétanos en ningun caso. La altura maxima libre de la marquesina sera de 7

metros.

Los técnicos,
Diciembre de 2014

Fdo. Francisco Javier Alés Soto
Crisanto Barcia Garcia.
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Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

T-P.E.Est.Servicio Cno. de Guadalmar a la Loma (Ejecucion ) PP28-14 (t0)

Expediente: Plan Especial de Unidad de Suministro PP 28/14
Promotor: PURE OIL STATION, S.L.

Representante: D. Sergio Serrano Arias.

Situacion: Camino de Guadalmar a la Loma, s/n.
Referencia catastral: 29900A049000650000PS

Asunto: Traslado acuerdo aprobacién inicial.

Por la Iltma. Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada el dia 17 de
julio de 2015, se ha adoptado el siguiente acuerdo:

“PUNTO N° 8.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL PLAN
ESPECIAL PARA LA INSTALACION DE UNA UNIDAD DE SUMINISTRO DE
CARBURANTES PARA VEHICULOS EN CAMINO DE GUADALMAR A LA
LOMA, S/N

La Junta de Gobierno Local conocié la Propuesta del Teniente de Alcalde
Delegado de Ordenacion del Territorio y Vivienda, de fecha 13 de Jjulio de 2015, en la
que se propone incluir en el orden del dia de la Junta de Gobierno Local el asunto a que
se refiere el Informe-Propuesta del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica, de fecha 13 de julio de 2015, del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real
Decreto niim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con
respecto al expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico municipal
consistente en la siguiente Propuesta de aprobacion inicial:

RESULTANDO que el presente Plan Especial tiene por objeto cumplir
el mandato contenido en el articulo 6.3.4, sobre “Instalaciones de suministro de
carburante para automéviles”, de las Normas Urbanisticas Y Ordenanzas del PGOU
vigente, que requiere para la instalacion de una unidad de suministro de carburantes,
la tramitacion y aprobacion previa de un Plan Especial.

El presente expediente se tramita con la Jinalidad de instalar una
unidad de suministro de carburantes para vehiculos en Camino de Guadalmar a la
Loma, s/n, en una parcela de 1278,86 m.” de suelo clasificado como urbanizable
sectorizado del Sector SUS-GI “San Julidn”, con calificacién de productivo 1° en el
Plan Parcial que actualmente se tramita para el émbito de dicho Sector.

RESULTANDO del expediente los siguientes antecedentes de hecho:

- El 16 de junio de 2014 se inicia la tramitacién del presente
procedimiento, tras la presentacion, por D. Sergio Serrano Arias manifestando actuar
e/r de PURE OIL STATION, S.L., de documento de Plan Especial fechado en diciembre

-1-
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de 2013 para la instalacion de la unidad de suminisiro de carburantes anteriormente
referida.

- En el periodo comprendido entre el 15 de Septiembre y el 17 de
diciembre de 2014, por dicha mercantil se han venido cumplimentando varios
requerimientos de documentacion a fin de subsanar las observaciones efectuadas en los
informes_técnicos municipales emitidos por este Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica con fechas 4 de julio, 23 de septiembre y 30 de octubre todos ellos
de 2014.

- Con fecha 10 de noviembre de 2014 se emitié informe por el Negociado
de Cartografia y Topografia sobre las oportunas comprobaciones en relacién a la
documentacion topogrdfica aportada por la promotora.

- Por dltimo, con fecha 9 de febrero de 2015, se emite informe técnico
municipal favorable por este Departamento de Planeamiento Y Gestion Urbanistica.

CONSIDERANDO gque el PGOU vigente ha sido aprobado
definitivamente, de manera parcial, por Orden de la Consejeria de Obras Piiblicas y
Vivienda, de 21 de enero de 2011 Y tras la verificacion de la Direccién General de
Urbanismo de la subsanacién de las deficiencias a que se referia la citada Orden, tal y
como se recoge en su Resolucion de 28 de julio de 2011, se ha procedido a la
publicacion de la Normativa de la citada Revisién-Adaptacion del PGOU de Malaga en
el BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011 de acuerdo con los articulos 40 y 41 de la Ley
772002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (BOJA de 31 de
diciembre de 2002) (en adelante LOUA).

CONSIDERANDO que el articulo 6.3.4 “Instalacién de suministro de
carburante para automéviles” de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU
vigente, establece que este uso se comsidera como un caso singular dentro del uso
industrial y como tal serd tratado. Para autorizarse su instalacion deberd tramitarse un
“Plan Especial”, en el que se garantice la resolucion de las condiciones de
accesibilidad, proteccién, impacto ambiental, etc., Y se establezcan ademds los
pardmetros reguladores de las construcciones: separaciones, altura, etc., en relacién a
la zona en que se ubiquen. En ningun caso el indice de edificabilidad superard al de la
Zona en que se sitte.

CONSIDERANDO que, si bien el Plan Parcial del Sector SUS-GI “San
Julidn” anteriormente citado, en cuyo dmbito se incluye la parcela objeto del presente
Plan Especial, no ha recibido, ain, aprobacion definitiva, si bien cuenta con
aprobacion inicial de la Junta de Gobierno Local de Jecha 13 de agosto de 2013,
recaida en el procedimiento que se tramita bajo el expediente PP 42/11, no obstante lo
anterior se considera admisible la aprobacién del presente Plan Especial condicionada
a que la calificacién y demds determinaciones urbanisticas que el mismo recoge se
ajusten a todas las determinaciones que resulten de la aprobacion definitiva del citado
Plan Parcial, y ello por aplicacién analdgica de los arts. 13.4 de la LOUA y 44.1 del
Reglamento de Planeamiento, en los que se admite la aprobacion simultdnea, pero en
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procedimientos y expedientes independientes y separados, del planeamiento parcial con
la del planeamiento general al que desarrolla.

CONSIDERANDO que, una vez subsanadas las observaciones
efectuadas en los informes técnicos municipales anteriormente citados, se ha emitido
por este Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica, con Jecha 9 de febrero
de 2015, informe técnico favorable a la tramitacion del presente Plan Especial,
proponiéndose su aprobacién inicial en los siguientes términos:

“...Aprobar inicialmente, en base al presente informe, el Plan Especial
para la implantacién de una Unidad de Suministro de Carburantes en una parcela sita
en el Camino de Guadalmar a la Loma, s/n, de acuerdo con la documentacion de fecha
diciembre 2014.

No obstante, puesto que el Plan Parcial de Ordenacién del Sector donde
se ubica la parcela (SUS-G.1 “San Julidn”) sélo se encuentra aprobado inicialmente,
este Plan Especial no podrd continuar su tramitacién mds allé de la Aprobacion
Inicial, quedando condicionado a cualgquier cambio en la ordenacion y calificacion de
la parcela en dicho Plan Parcial...”.

Asimismo, en el citado informe técnico de 9 de febrero de 20135 se indica
que, en funcién de lo establecido en la ficha del PGOU para dicho Sector, la parcela
objeto del presente Plan Especial esti afectada por el deber contribuir a la
urbanizacion de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el Plan Especial
de Infraestructuras Bdsicas y Equipamiento en la forma e importe que se determine
una vez reciba aprobacion, y que hasta entonces se estimard la carga mdxima
establecida por el PGOU para los suelos pertenecientes al AR-SUS-P. Area de Reparto
de Suelo Urbanizable Sectorizado Productivo: 90 €/UA (Noventa euros por unidad de
aprovechamiento, IVA no incluido), referida dicha UA a techo productivo.

CONSIDERANDO lo dispuesto en la Ley 34/1998 de 7 de octubre, del
Sector de Hidrocarburos y en el Real Decreto-Ley 6/2000 de 23 de Jjunio de Medidas
Urgentes de Intensificacion de la Competencia en Mercados de Bienes y Servicios

(BOE n° 151 de 24 de junio de 2000), en la nueva redaccion dada a ambas normas por
el Real Decreto-Ley 4/2013 de 22 de febrero (BOE n° 47 de 23 de Jebrero de 2013).

CONSIDERANDO, en particular, que, conforme al art. 43 de la Ley del
Sector de Hidrocarburos, hasta que se regule por la Comunidad Auténoma el
procedimiento tinico, local o autondmico, que, se prevé, coordine todos los tramites
necesarios para la implantacion de las instalaciones citadas en base a un proyecto
unico y ante una unica instancia, el control municipal del planeamiento urbanistico
que se efercita en el presente Plan Especial para la verificacion de la idoneidad de
dichas instalaciones en funcion de las determinaciones v pardmetros urbanisticos del
planeamiento vigente y normativa complementaria aplicable, se lleva a cabo con

ﬂ independencia del control de los drganos autonémicos competentes para verificar el
@ cumplimiento, tanto de los aspectos técnicos especificos de las citadas instalaciones y

de los requisitos aplicables, en su caso, en materia de industria, seguridad y energia,

g
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como del resto de la normativa de aplicacién, en especial la referente a metrologia,
metrotecnia y a proteccion de consumidores Y usuarios, controles independientes que
habrdn de coexistir, cada uno en su dmbito.

La justificacion de los citados aspectos técnicos corresponde al
proyecto, memoria y certificado técnicos pertinentes para su puesta en funcionamiento,
Junto a la comunicacién con declaracion responsable que, a tales efectos, deben
presentarse ante la Delegacién Territorial de la Consejeria de Economia, Innovacion,
Ciencia y Empleo.

CONSIDERANDO, asimismo, que la actividad objeto del Plan Especial
estd sujeta a Calificacion Ambiental, lo que se recoge en el apartado 13.54 del Anexo
de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y que, de
acuerdo con las estipulaciones del Reglamento de Calificacion Ambiental de Ia
Comunidad Auténoma, (Decreto 297/95 de 19 de diciembre), asi como que la
Calificacion Ambiental que analice las consecuencias a tal respecto de las actividades
a implantar deberd integrarse en el procedimiento de licencia que ha de solicitarse y
obtenerse para su efectiva implantacién (art. 8 del Reglamento de Calificacion
Ambiental de Andalucia).

CONSIDERANDO, en relacién a la documentacién del Plan Especial
relativa a la estructura de la propiedad Y a la acreditacion de la representacion en la
que se manifiesta actuar, que en el apdo. 1.3 de dicha documentacion (sobre
informacion previa) se sefiala que la mercantil propietaria de la parcela es PURE OIL
STATION, S.L., manifestando actuar en su representacion D. Sergio Serrano Arias, sin
que tales extremos hayan quedado acreditados ni haya sido presentada documentacién
registral ni catastral sobre titularidad de las fincas integrantes del dmbito de
planeamiento, dado lo cual, conforme a las previsiones contenidas en los arts. 32.1. 2.°
de la LOUA y 2.3.4.1.1 y 2.3.4.1.2 PGOU-11, deberdn incorporase al expediente el
documento acreditativo de la representacion en la gue D. Sergio Serrano Arias
manifiesta actuar y certificaciones registral Y catastral de titularidad de los terrenos
que integran dicho dmbito, a fin de cumplimentar, en su caso, el llamamiento personal
al tramite de informacion piblica,

CONSIDERANDO, respecto al tramite procedimental aplicable, en
funcion de la regulacién contenida, al respecto, en los arts. 31 a 41 de la LOUAy 143 a
148 y concordantes del Reglamento de Planeamiento en cuanto le Juere de aplicacidn,
que, conforme a lo establecido en el art® 32.1. 2.7 de la LOUA, la aprobacidn inicial
del instrumento de planeamiento obligard al sometimiento de éste a informacion
publica y al requerimiento de los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos
de los drganos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados,
previstos legalmente como preceptivos, que deberdn ser emitidos en esta Jase de
tramitacion del instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca su
regulacion especifica.

i
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CONSIDERANDO que, de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, puesto
en relacion con el art. 29.6 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, en la nueva
redaccion dada a ambas normas por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, y en
Juncién de lo sefialado en el informe técnico municipal de este Departamento de
Planeamiento y Gestién Urbanistica de fecha 9 de febrero de 2013, deberd requerirse
informe_preceptivo y vinculante de la Direccion General de Aviacién Civil del
Ministerio de Fomento, que deberd evacuarse en el plazo de seis meses a contar desde
la recepcion de la documentacion, transcurrido el cual sin que éste sea emitido, se
entenderd que reviste cardcter disconforme.

CONSIDERANDQO que, conforme a los articulos 31.1.B). c¢)y31.2.C) de
la LOUA, 127.1.c) y d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local, y 13.3.¢) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero (BOJA n° 35, de 20 de
febrero), por el que se regula el Ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
corresponde a la Junta de Gobierno Local la competencia para la aprobacion inicial
del Plan Especial, y a la persona titular de la Delegacién Territorial de Agricultura,
Pesca y medio Ambiente la competencia para la emisién de informe previo preceptivo.

CONSIDERANDO que, segiin los informes emitidos, y a tenor de lo
previsto en los arts. 14 y 19 de la LOUA, 77 del Reglamenio de Planeamiento
Urbanistico y 2.3.3.4, 2.3.9.3, 2.3.9.4 y 2.3.9.8 del PGOU-11, el proyecto presentado
tiene el contenido necesario y adecuado a su objeto en cuanto a determinaciones de
ordenacion y cumple con las disposiciones aplicables, sin perjuicio de las demds que,
conforme a la legislacion vigente, le fueran, también, de aplicacion por su naturaleza,
si bien debe completarse la_documentacién aportada con la que se seiiala en la
Siguiente propuesta de resolucion.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos formales
estudiados, y a la vista del informe técnico favorable emitido al respecto, este
Departamento propone a la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de
Mdlaga, en funcién de las competencias que tiene asignadas, la adopcion de los
siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Plan Especial promovido por
PURE OIL STATION. S.L., rda por D. Sergio Serrano Arias para la instalacion de una
unidad de suministro de carburantes para vehiculos en Camino de Guadalmar a la
Loma, s/n, en una parcela de 1278,86 m.” de suelo clasificado como urbanizable
sectorizado del Sector SUS-G1 “San Julidn”, calificado como productivo 1 en el Plan
Parcial inicialmente aprobado para la ordenacion de dicho Sector, y ello con sujecion
a la documentacion técnica presentada el 17 de diciembre de 2014, fechada en junio
de 2014 (justificacion normativa de accesibilidad) y diciembre de 2014, y ello en base
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al informe técnico municipal favorable del Departamento de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de fecha 9 de febrero de 2015 y por aplicacion analdgica de lo previsto en
los arts. 13.4 de la LOUA y 44.1 del Reglamento de Planeamiento.

SEGUNDO.- Significar a la promotora que, con cardcter previo a la
apertura del tramite de informacion piiblica, deberd aportarse al expediente
documentacion acreditativa de la representacion en la que D. Sergio Serrano Arias
manifiesta_actuar, asi como certificaciones de titularidad registral y catastral de la
parcela objeto del Plan Especial a fin de llamar al trdmite de informacion pitblica a los
propietarios de los terrenos comprendidos en su dmbito conforme a lo previsio en el
art®32.1.2° de la LOUA.

TERCERO.- Una vez cumplimentado lo indicado en el apartado
anterior, someter el expediente al tramite de informacién publica por plazo no inferior
a un mes, mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia, en uno de los
diarios de mayor difusion provincial y en el tablén de anuncios de la Gerencia de
Urbanismo, con notificacién a los interesados, en cumplimiento de lo dispuesto en el
art. 32.1.2° y 39.1 de la LOUA. El expediente estard a disposicién del publico, durante
el citado plazo en el Departamento de Planeamiento ¥ Gestion Urbanistica de esta
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en
horario de 9:00 a 13:00 horas, sito en Paseo Antonio Machado n° 12.

CUARTO.- Advertir al interesado que el anuncio para poder proceder a
la publicacion del acuerdo de aprobacién inicial en el BOP y en Prensa, se pondrd a su
disposicion en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que
realice dicha publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en
el articulo 113.1 ¢) de la Ley de Ordenacién wrbanistica de Andalucia; haciendo
advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley
30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas v del Procedimiento
Administrativo Comiin, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que
éste se haya publicado, se habrd producido la caducidad del procedimiento
administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello,
sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de
las actuaciones.

QUINTO.- Simultdneamente al sometimiento del expediente al trémite
de_informacion publica y conforme a lo establecido en el art. 32 1, regla 2° de la
LOUA, requerir informe preceptivo y vinculante de la Direccion General de Aviacién
Civil del Ministerio de Fomento que deberd evacuarse en el plazo de seis meses a
contar desde la recepcion de la documentacion, transcurrido el cual sin que éste sea
emitido, se entenderd que reviste cardcter disconforme, todo ello de conformidad con la
Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre sobre la
Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General Y su Zona de Servicio puesto en
relacion con el art. 29,2 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres
Aeronduticas, en la nueva redaccion dada a ambas normas por el Real Decreto
297/2013, de 26 de abril.
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SEXTO.- Simultdneamente, también, al sometimiento del expediente al
tramite de_informacion publica, remitir el expediente completo a la Delegacién
Territorial de Agricultura, Pesca vy Medio Ambiente de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, para que su titular
emita informe previo preceptivo en el plazo de un mes desde la aportacién del mismo,
trascurrido el cual se podrd proseguir con las actuaciones, de conformidad con el
apartado C) del Art. 31.2 de la LOUA, en la nueva redaccién dada al mismo por Ley
2/2012 de 30 de enero (BOJA nitm 26 de 8 de febrero de 2012) y art. 83.4 de la Ley
30/1992.

SEPTIMO.- Significar expresamente a la promotora que la Calificacion
Ambiental municipal que analice las consecuencias, a tal respecto, de las actividades a
implantar deberd integrarse en el procedimiento de otorgamiento de licencia de
obras, todo ello de acuerdo con las estipulaciones del Reglamento de Calificacion
Ambiental de la Comunidad Auténoma Andaluza y conforme a lo expuesto en el
presente Plan Especial.

OCTAVO.- Significar que los correspondientes proyectos para la
licencia municipal de obras y para el tramite autonémico de puesta en
SJuncionamiento de la actividad deberdn justificar, respectivamente, el cumplimiento de
las condiciones constructivas y de seguridad aplicables a las obras por un lado, v, por
otro, las condiciones técnicas previstas en la “Instruccion Técnica Complementaria
MI-IP04 Instalaciones para Suministro a Vehiculos” contenida en el Anexo II del Real-
Decreto 1523/1999, de 1 de octubre (BOE n° 253 de 22 de octubre de 1999) y demds
prescripciones que, en su caso, fueran de aplicacion, haciéndose constar expresamente
que el presente Plan Especial se tramita a los efectos de comprobacion de la
idoneidad de ubicacion de las instalaciones propuestas en relacion con los
pardmetros urbanisticos de adaptacion al planeamiento vigente y a su normativa
complementaria, no considerdndose vinculante a nivel del Plan Especial, las
determinaciones de_cardcter externo al planeamiento que pudieran contenerse en el
documento en tramitacion.

La justificacion de los citados aspectos técnicos corresponde al
proyecto, memoria y certificado técnicos pertinentes para su puesia en funcionamiento,
Junto a la comunicacion _con_declaracién responsable que, a tales efectos, deben
presentarse ante la Delegacion Territorial de la Consejeria de Economia, Innovacion,
Ciencia y Empleo.

NOVENO.- Conforme al citado informe de fecha 9 de febrero de 2015,
advertir, en relacién con posibles modificaciones del esquema de implantacion
presentado, que si un nuevo esquema respeta los pardmetros urbanisticos y de
separacion a linderos u otros elementos que se fijan en este Plan Especial, no se
necesitard modificacion del mismo en principio, siendo necesario un informe del
Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica sobre la incidencia que el nuevo
esquema puede plantear sobre los accesos y la circulacion general, que determinard la

i

Paseo de Antonio Machado, 12 ® 29002 ®= Mdlaga ® TLF.010Y 951.928.143 ® CIF_P-7990002-C ® www.malaga.eu



abd

Ayuntamiento de Malaga ‘11

4

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

viabilidad 'y consecuencia de aquél. En caso contrario deberd efectuarse la
modificacion necesaria.

DECIMO.- Disponer que la aprobacién definitiva del presente Plan
Especial quedard condicionada a la aprobacién definitiva del Plan Parcial del Sector
SUS-G1 “San Julign” anteriormente citado, Y a que, consecuentemente con lo
anterior, la calificacion y demds determinaciones urbanisticas contenidas en el
presente Plan Especial se ajusten a todas las determinaciones que resulten de
aplicacion a los terrenos objeto de su dmbito tras la aprobacion definitiva del citado
Plan Parcial, y ello en base al informe técnico municipal favorable del Departamento
de Planeamiento y Gestion Urbanistica de fecha 9 de febrero de 2015 v a los arts.
13.4 de la LOUA y 44.1 del Reglamento de Planeamiento sefialados.

UNDECIMO.- Significar a la promotora que, en funcion de lo
establecido en la ficha del PGOU para el Sector SUS-G1 “San Juliin”, la parcela
objeto del presente Plan Especial estd afectada por el deber contribuir a la
urbanizacion de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el Plan Especial
de Infraestructuras Bdsicas y Equipamiento en la forma e importe que se determine
una vez reciba aprobacion, y que hasta entonces se estimard la carga mdxima
establecida por el PGOU para los suelos pertenecientes al AR-SUS-P. Area de Reparto
de Suelo Urbanizable Sectorizado Productivo: 90 €/UA (Noventa euros por unidad de
aprovechamiento, IVA no incluido), referida dicha UA a techo productivo.

DECIMOSEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo para su
conocimiento y efectos a:

1. A la mercantil promotora del citado Plan Especial, junto a copia del
citado informe técnico favorable de fecha 9 de febrero de 20135.

2. A D. Javier Such Martinez_e/r de los promotores constituyentes
mayoritarios de la Junta de Compensacion del Sector SUS-G1 “San
Julidn” (Conjunto Sur, S.L; FEdificadora La Solana, S.L y Aleo
Invergestion, S.A.) y a quienes figuran como titulares registrales ¥y
catastrales de dicho Sector en el expediente PP 42/11 o, en su caso, a
sus derechohabientes, en su condicion de interesados conforme al art.
31 de la Ley 30/1992, del Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin,

3. También en dicha condicion a la Agrupacién Andaluza de Vendedores
al por menor de carburantes y combustibles (Agavecar) rda. por D.
Ignacio Ferndndez Martinez.

4. Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta

Gerencia (Servicio Juridico-Administrativo de Licencias de Obras).

Al Servicio de Ejecucion del Planeamiento a los efectos oportunos.

Junta Municipal de Distrito n° 8, Churriana

S

Es cuanto tenemos que informar a la Junta de Gobierno Local que no
obstante dentro de su dmbito competencial, resolverd como mejor proceda”.

L
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La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes,
dio su aprobacién a los acuerdos contenidos en el Informe-Propuesta transcrito.”

Lo que le traslado a Uds. para su conocimiento y efectos.

Malaga, 20 de julio de 2015
La Jefa del Negociado de
Tramitacion Urbanistica,

Fdo.: Ana M*. Campafia Fernandez

SERVICIO DE EJECUCION DE PLANEAMIENTO.
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ARQUITECTOS:

PROYECTO
. DELINEADO:
PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION DE UNIDAD DE CB.G.
SUMINISTRO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO, ESCALA:
CAMINO DE GUADALMAR A LA LOMA S/N, MALAGA 1/10.000 Y 1/3.000
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PLANO

PROMOTOR: PURE OIL STATION, S.L.
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o Al t PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION DE UNIDAD DE DELINEADO:
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C/ M.TOMAS BRETON, N°8 - LOCAL 6 CHURRIANA (MALAGA)

TELF/FAX:952622160 ¢-mail: info@alesotoarauitectos.com

LEYENDA

== == | imite de parcela

Giro automoviles
(5,00 m en eje)

------- Giro camién cisterna, 3 ejes (6,60 - 13,30 m)

Alesoto

arquitectos

PROYECTO

PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION DE UNIDAD DE
SUMINISTRO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO,
CAMINO DE GUADALMAR A LA LOMA S/N, MALAGA

DELINEADO:
C.B.G.

EscALA:
1/200

ARQUITECTOS:

D. FCO. JAVIER ALES SOTO% D. CRISANTO BARCIA GARCIA

FECHA:
DICIEMBRE 2014

DIRECTORIO:
ACCS & CIRCUL
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PROMOTOR: PURE OIL STATION, S.L.
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CONDUCTOR TOMA DE
. TIERRA ——+
|
|
|

ARQUETAS SEPARADOR

HIDROCARBUROS Y TOMA =

DE MUESTRAS

INSTALACIONES DE SANEAMIENTO Y TOMA DE TIERRA E:1/250
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TELF/FAX:952622160 ¢-mail: info@alesotoarquitectos.com

PROYECTO
. DELINEADO:
AIESOtO PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION DE UNIDAD DE CB.G.
arquitectos SUMINISTRO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO, ESCALA:
CAMINO DE GUADALMAR A LA LOMA S/N, MALAGA 1:250
FECHA:
: DICIEMBRE 2014
ARQUITECTOS: D. FCO. JAVIER ALES SOTO DIRECTORIO:
W SENAL.&INSTAL.

SENALIZACION Y TRATAMIENTOS SUPERFICIALES

PLANO: INSTALACS. DE SANEAMIENTO Y TOMA DE TIERRA,

PROMOTOR: PURE OIL STATION, S.L.

conforme
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"EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE SON AUTORES LOS ARQUITECTOS ABAJO FIRMANTES. SU UTILIZACION TOTAL O PARCIAL, ASi COMO
CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA AUTORIZACION EXPRESA DE SUS AUTORES, QUEDANDO EN TODO CASO PROHIBIDA
CUALQUIER MODIFICACION UNILATERAL DE MISMO"

C/ M.TOMAS BRETON, N°8 - LOCAL 6 CHURRIANA (MALAGA) TELF/FAX:952622160 ¢-mail: info@alesotoarauitectos.com

PROYECTO
. DELINEADO:
Alesoto PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION DE UNIDAD DE CB.G.
arquitectos SUMINISTRO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO, ESCALA:
CAMINO DE GUADALMAR A LA LOMA S/N, MALAGA 1/10.000 Y S/E
FECHA:
- DICIEMBRE 2014
ARQUITECTOS: D. FCO. JAVIER ALES SOTO ] D. CRISANTO BARCIA GARCIA Qf_ DIRECTORIO:
- T AFEC. AERONAUT

PLANO: ANEXO I: AFECCIONES AERONAUTICAS. SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS EN EL PGOU Y EL AEROPUERTO MALAGA
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