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Este Ayuntamiento, al punto que se indica de la
reunion que igualmente se detalla, adoptd el
siguiente acuerdo.

SESION ORDINARIA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO CELEBRADA EL DIiA 04 DE
NOVIEMBRE DE 2024.

PUNTO N° 14.- DICTAMEN REFERIDO A PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO DE APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE ACTUACION PAM-LE.7 “LA PLATERA”

El Excmo. Ayuntamiento Pleno conocié el Dictamen de la Comisiéon de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, de fecha 21 de octubre de 2024, cuyo texto a la letra es el
siguiente:

“En relacion con este asunto, la Comisidon del Pleno conocid la Propuesta
referenciada de 10 de octubre de 2024 (CSV: EYDAdNhKhDtY+ZTWhMpLmw==), cuyo texto se
transcribe a continuacion:

URL de Verificacion: (https://valida.malaga.eu/verifirma/code/EYDAdANhKhDtY+ZTWhMpLmw==,

“Resulta que con fecha 24 de septiembre de 2024 se ha emitido informe-propuesta por
el Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion, del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobacién
definitiva conforme al objeto, antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Objeto

El presente instrumento de Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP
LE.10 La Platera se sigue con el objeto de dar cumplimiento a las determinaciones del PGOU-2011],
recogidas en la ficha del sector PAM-LE.7 (97) “La Platera”, y cuyas condiciones requieren la
modificacion del planeamiento de desarrollo aprobado, en los términos que siguen:

Deberad modificarse el Plan Parcial de forma que la nueva zonificacidon del Plan Parcial
tenga en cuenta, en la localizacion de los usos residenciales y de equipamientos, los
condicionantes derivados de la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) de fecha 4 de marzo de
2007 del proyecto de valorizacién de residuos y la Autorizacion Ambiental Integrada de fecha 23
de julio de 2007 para la planta de fabricacion de cementos de la Arafia, asi como del Estudio
Acustico que obligatoriamente habra de realizarse. Para ello, con caracter previo a la redaccién
de dicha modificacion, debera realizarse en los terrenos del sector la misma campafa de
mediciones de la contaminacidn que dicha DIA prescribe para la propia fabrica.

A todo ello, segtin se especifica en el acuerdo de aprobacidn inicial adoptado por la Junta
de Gobierno Local de fecha 24 de enero de 2014, se une la necesidad de incorporar cambios en
el trazado de los viales de acceso, surgida en la tramitacidn del Proyecto de Urbanizacion y de
otra, las diferentes determinaciones recogidas en la delimitacién de las Unidades de Ejecucion,
de la Correccion de error que ajustd los limites del sector.
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Senalandose que la ordenacidon que se somete a aprobacidn definitiva, incluye las
modificaciones derivadas del Informe Ambiental Estratégico de 29 de marzo de 2022 -que han
dado lugar a la apertura de un segundo periodo de informacidn publica y aprobacidn provisional
del expediente-, cuya motivacion fundamental es la estabilidad del terreno en algunas de las
parcelas del sector, con reubicacion de parcelas y simplificacion viaria, todo ello con respeto a las
determinaciones de la Revisién del PGOU vigente.

Antecedentes de hecho

A continuacidon se relacionan los antecedentes que deben ser destacados en la
sustanciacion del procedimiento:

1.- Con fecha 24 de enero de 2014, |a Junta de Gobierno Local acordé la aprobacidn inicial
de la Modificacidn del Plan Parcial del sector que nos ocupa con sujecion a la documentacion
técnica denominada reforma enero/2013, todo ello, de conformidad con los informes técnicos
emitidos por el Departamento de Planeamiento y Gestidn Urbanistica de fecha 4 de diciembre de
2013 y en base a lo dispuesto en los articulos 31al 41de la Ley 7/2002, de Ordenacidn Urbanistica
de Andalucia.

2.- La primera informacidn publica del expediente se sustancid mediante edictos en el
Tablén de anuncios de la Gerencia de Urbanismo durante el periodo comprendido entre los dias
24 de febrero y 24 de marzo de 2014, ambos inclusive; publicacién en el BOP de fecha 13 de
mayo de 2014 y Diario La Opinién de Malaga de 15 de mayo de 2014. '

Emitiéndose con fecha 12 de febrero de 2016, Certificacidn de la Vicesecretaria Delegada
de la GMU haciéndose constar que, durante el plazo comprendido entre el 11 de febrero al 17 de
junio de 2014, computado a efectos de informacion publica general y notificacion a los
propietarios de las fincas incluidas en el ambito, han tenido entrada escritos de alegaciones de
Cosimo Culotta e/r de la Cdad. De Propietarios de la Urb. El Candado (fecha de entrada 10-6-2014)
y de Maria Falcén Marrera, e/r de A.V. El Candado (fecha de entrada 11-6-2014). Ambos escritos
tienen por unico objeto la personacidn en el presente procedimiento.

Por otra parte, con fecha 9 de mayo de 2016, esto es fuera del plazo de informacién al
publico se ha presentado instancia de la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion
Montegolf, representada por José Maria Suarez Dominguez.

Senaldndose que los interesados antes mencionados han sido tenidos en cuenta en el
presente procedimiento a los efectos del llamamiento personal al nuevo tramite de informacidn
publica que se contempla mas adelante (Apartado 9 de estos Antecedentes de Hecho)

3.- Simultaneamente al sometimiento del expediente a este primer tramite de informacién
publica, de acuerdo con el art. 32.1 regla 2% de la LOUA, se requirieron los informes sectoriales
previstos legalmente como preceptivos, cuya emisién consta en el procedimiento:

- Informe de la Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, en materia
medio ambiental que fuera requerido en relacidn a las prescripciones contenidas en la ficha

1 Como se hace constar en el Acuerdo de JGL de 19-2-16 (Fundamento juridico II b), por parte de esta Administracion se
efectud publicacidn en prensa de fecha 3-12-15 al no constar acreditado en el expediente la realizacién de dicho tramite
a cargo de la entidad promotora (no obstante haber sido requerida con fecha 18-9-14). Al haberse aportado posteriormente,
con fecha 14-1-16 justificacion de la mencionada publicacion en La Opinion de Malaga de 15-5-14, es ésta la fecha que
ha sido tenida en cuenta para computar el periodo de informacidn pablica conforme el dispositivo Octavo del mencionado
Acuerdo de JGL.
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del PGOU-2011 relativas a este ambito, y derivadas de la Declaracion de Impacto Ambiental
del PGOU. El citado informe se emitié con fecha 23 de junio de 2014 en sentido favorable
al documento aprobado inicialmente, incorporando condiciones relativas al futuro Proyecto
de Urbanizacion.

- Informe de la Demarcacidn de Costas de Andalucia Mediterraneo de la Direccion General
de Sostenibilidad de la Costa y el Mar, del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio
Ambiente, emitido con fecha 21 de julio de 2016 en sentido favorable al instrumento
aprobado inicialmente, con observaciones, tras haberse constatado el cumplimiento de las
observaciones contenidas en el informe previo 6-3-2015. Todo ello de conformidad con lo
previsto en los articulos 112 a) y 117 de la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas y articulo 227.2
del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre por el que se aprueba el Reglamento de
Costas.

- Informe de la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidén del
Territorio, en materia de Aguas, emitido con fecha 19 de octubre de 2018 en sentido
favorable al instrumento aprobado inicialmente, ello de conformidad con el art. 42 de la Ley
9/2010 de Aguas para Andalucia. En el citado informe se constata el cumplimiento de las
observaciones contenidas en el informe anterior de la citada Administracion, de 13-9-17.

- Senalandose, en relacion al informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Andalucia Oriental (Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento) al que se
hace referencia en el acuerdo de aprobacion inicial de 24-1-14, que ha quedado justificada
su innecesariedad en el informe técnico por el Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestion de fecha 8 de julio de 2014:“Se informa que, con
fecha 6 de agosto de 2013, el tramo de la Carretera de Almeria afectado por el Plan Parcial
objeto del presente expediente, entre el PK 247+400 y el PK 248+800, es cedido por el
Ministerio de Fomento al Ayuntamiento de Maélaga...”

- Por otra parte, y de conformidad con el apartado C) del Art. 31.2 de la LOUA, con fecha 3
de julio de 2014 se ha emitido por la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, informe favorable en materia urbanistica, con condicionantes.

4.- Con fecha 13 de noviembre de 2015 se adopté acuerdo de la Junta de Gobierno Local
relativo a aceptacion del desistimiento de la entidad promotora, disponiéndose no obstante, la
continuacidon del procedimiento de oficio, habida cuenta de la personacion en el mismo de
terceros interesados y de la consideracion del interés general.

Habiéndose interpuesto por la entidad promotora recurso de reposicion contra el acuerdo
anterior, éste fue estimado parcialmente con fecha 19 de febrero de 2016, disponiéndose la
continuacidn de la tramitacidon del expediente a instancias de la entidad Financiera y Minera S.L.

5.- Envirtud de informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 29 de marzo
de 2019, en el que se hace constar la obligatoriedad de someter el procedimiento a la Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada en los términos de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, esta Administracion solicita el inicio del mencionado
procedimiento con fecha 4 abril de 2019, emitiéndose el preceptivo Informe Ambiental
Estratégico por parte de la Delegacidon Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible el 29 de marzo de 2022. Con entrada en esta Administracion el 27-
4-22.
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En el IAE se hace constar que el instrumento de planeamiento no entrafara efectos
significativos en el medio ambiente, siempre que se incorpore el condicionado que se indica en el
mismo, asi como las medidas preventivas y correctoras propuestas en el documento ambiental
estratégico y las que en el futuro se deriven del informe geoldgico y geotécnico previo a los
procesos edificatorios.

6.- Con el objeto de dar respuesta a los condicionantes recogidos en el Informe Ambiental
Estratégico -y las diversas cuestiones planteadas por los servicios técnicos del Departamento de
Planeamiento-, la entidad promotora aporta sucesiva documentacion técnica concluyendo con
el documento de Modificacion del Plan Parcial del Sector de Actuacion PAM-LE.7 “La Platera” de
fecha de presentacion 14 de julio de 2023, que es informado favorablemente por el Servicio de
Urbanizacion e Infraestructuras con fecha 21 de julio de 2023, y por el Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica con fecha 24 de julio de 2023.

Como se hace constar en este ultimo informe, los cambios realizados en la ordenacion del
ambito, cuya motivaciéon fundamental es la deteccién de problemas en la estabilidad del terreno
en algunas de las parcelas del sector segun lo recogido dentro del IAE de 29 de marzo de 2022,
implican la reubicacion de parcelas y la simplificacion viaria, que aun respetando las
determinaciones de la Revision del PGOU, constituyen cambios sustanciales en la ordenacidon que
legalmente obligan a someter la Innovacidn a un nuevo periodo de informacidn publica.

7.- En consecuencia, con fecha 11 de agosto de 2023 |a Junta de Gobierno Local acordd
tomar conocimiento de la documentacion técnica de Modificacidn del Plan Parcial del Sector de
Actuacion PAM-LE.7 “La Platera” del PGOU de Malaga presentada el 14-7-23, con sometimiento
del expediente a nuevo tramite de informacidn publica en cumplimiento de lo dispuesto en el art.
138.2 del Reglamento de Planeamiento que a su vez remite al 130 del mismo cuerpo legal; asi como
art. 32.1.2% y 3% y 39 de la LOUA -de aplicacion conforme Disposicion Transitoria Tercera LISTA-.

8.- Con fecha 26 de septiembre de 2023 se presenta instancia de Tomas Azorin Valera en
representacion de Votorantim Cementos Espafia S.A. aportando documentacion relativa a la
subrogacion de esa entidad en la condicién de promotora del procedimiento, asi como
acreditando la representacion para actuar.

9.- La nueva informacidon publica fue sustanciada mediante insercion de anuncios en el
Boletin Oficial de la Provincia de Malaga de 26 de septiembre de 2023; en Diario Sur de 27 de
septiembre de 2023, asi como exposicion en el Tablén de anuncios de este Excmo. Ayuntamiento
de Malaga, desde el 6 de septiembre de 2023 al 5 de octubre de 2023. Con notificacion personal
a los titulares del ambito que resultan de los Registros de la Propiedad y del Catastro,; asi como
llamamiento a los interesados personados previamente en el expediente: Cosimo Culotta e/r de
la Cdad. De Propietarios de la Urb. El Candado,; Maria Falcén Marrera, e/r de A.V. El Candado
(fecha de entrada 11-6-2014) y Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion Montegolf,
representada por José Maria Suarez Dominguez.

En el mismo periodo se procedid a exposicion en el Portal de Participacion Ciudadana del
Ayuntamiento de Malaga.

10.- Asi mismo, durante la sustanciacion del nuevo periodo de informacidon publica se han
requerido los informes previstos en el apartado C) del Art. 31.2 y del art. 32.1regla 22 de la LOUA,
relativos a la nueva documentacion técnica aprobada:

- De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda de la Junta de Andalucia, que fue emitido en sentido favorable con fecha 1 de
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octubre de 2023, con entrada el 2-10-2023. Sefalandose simples observaciones relativas a
la documentacion, que han sido subsanadas en el documento que se somete a aprobacion
definitiva, tal y como se indica en el informe técnico del Servicio de Planificacién Territorial
y Urbanistica de fecha 12 de marzo de 2024 (Apartado 3. Documentacion objeto de
Aprobacion)

- De la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacidon de los Servicios de
Comunicacién Audiovisual del Ministerio de Transformacidn Digital, que ha sido emitido en
sentido favorable con fecha 14 de diciembre de 2023, con entrada el 15-12-23, tras haberse
subsanado las cuestiones planteadas en los informes anteriores de fechas 21-9-23 y 16-11-
23.

- De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural,
en materia de Aguas, que fue emitido en sentido favorable con fecha 3 de enero de 2024.
Entrada con fecha 23-1-24.

-De la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en materia de Cultura, que ha sido
emitido en sentido favorable con fecha 19 de febrero de 2024. Con entrada en igual fecha.

11.- También queda acreditado en el expediente que con fecha 17 de noviembre de 2023
se requirié informe de la Demarcacion de Costas de Andalucia Mediterréneo del Ministerio para
la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogréfico. Emitiéndose con fecha 20 de febrero de 2024
Certificacion del Titular del érgano de apoyo a la Junta de Gobierno Local, relativa a la no emision
del citado informe sectorial en el plazo de dos meses establecido en el art. 117.2 de la Ley 22/88,
de 28 de julio, de Costas y articulo 227.2 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre por el que
se aprueba el Reglamento de Costas.

Sin embargo, con fecha 17 de abril de 2024, esto es fuera del plazo establecido al efecto,
ha tenido entrada informe de la citada Administracion en sentido favorable al presente
instrumento, con observaciones que han sido contempladas en el documento que se somete a
aprobacidn definitiva tal y como se justifica en los informes técnicos del Servicio de Planificacion
y Ordenacién Urbanistica de 19-7-24 y 18-9-24 que mas adelante se transcriben.

12.- Con fecha 20 de febrero de 2024 el Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno
Local ha expedido Certificacion en la que acredita que durante el plazo de segunda informacion
publica del expediente, comprendido entre el 6 de septiembre al 27 de octubre de 2023,
computados a efectos en lo dispuesto en el 32.1.27 de la LOUA, no ha tenido entrada alegacion
alguna relacionada con el presente expediente.

13.- Con fecha 22 de marzo de 2024 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la
aprobacidn provisional de la Modificacion del Plan Parcial en base a la siguiente documentacion
técnica:

e Resumen Ejecutivo, julio 2023, con fecha de registro 14 de julio 2023.
e Anejos (1-10, julio 2023), con fecha de registro 14 de julio de 2023.
e Memoiria julio 2023, con fecha de registro 14 de julio 2023.

e Memoria (nueva no sustituye a la de julio 2023) y Planos con fecha de registro 20 de
octubre de 2023, salvo los Planos P.2.7 a_Teleco y P.2.7. b_Teleco, que se sustituyen por la
Separata de Telecomunicaciones.
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e Separata de Telecomunicaciones consistente en Memoria y Plano P.2.7_Teleco_Nov23,
con fecha de registro 29 de noviembre de 2023.

De conformidad con el informe técnico del Servicio de Planificacidn Territorial y Urbanistica
del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 12 de marzo de 2024 y en base a lo
dispuesto en los articulos 31 al 41 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de
aplicacion en virtud de Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

Ello de acuerdo con el apartado 1.3° del art. 32 de la LOUA y a la luz del criterio de
interpretacion aprobado por la Instruccidn 3/2019, de la Direccidn General de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, que requiere el tramite de aprobacion provisional toda vez que se ha
producido el supuesto excepcional recogido en la norma: Inclusidn de modificaciones
sustanciales en el instrumento de planeamiento que hagan preceptiva una nueva informacion
publica, o cuando dichas modificaciones afecten a los intereses publicos tutelados por otra
Administracion.

14.- En el citado acuerdo de aprobacidn provisional se justifica la innecesariedad del tramite
de verificacion o ratificacion establecido en el art. 32.1.4° de la LOUA en relacion a los informes
sectoriales favorables,; asi como la necesidad de informe del Consejo Consultivo de Andalucia con
caracter previo a la aprobacion definitiva, ello en virtud del art. 36.2 c) regla 22 de la LOUA. El
citado informe ha tenido entrada con fecha 14 de junio de 2024 en sentido favorable a la presente
Modificacion del Plan Parcial.

15.- Con fecha 19 de julio de 2024 se emite informe técnico del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica en el que se analizan los informes sectoriales emitidos en el
procedimiento, asi como informe del Consejo Consultivo. Constatandose por otra parte, el
cumplimiento de las observaciones contenidas en el dictamen emitido -de forma extemporanea-
por la Administracidon con competencia en materia de Costas.

16.- Con fecha 31de julio de 2024 |a entidad promotora aporta documentacion consistente
en Texto Refundido julio de 2024 de la Innovacidn del Plan Parcial de Ordenacidn del Sector PAM-
LE.7 “La Platera”. Documentacién que es informada favorablemente por el Servicio de
Planificacion y Ordenacidn Urbanistica con fecha 7 de agosto de 2024, proponiéndose su
aprobacion definitiva.

17.- Con fecha 11 de septiembre de 2024 se emite por el Servicio de Planificacion y
Ordenacion urbanistica informe complementario de aprobacion definitiva del presente
instrumento.

18.- Con fecha 18 de septiembre de 2024 se emite informe del Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras en relacion a las cargas urbanisticas externas y obligacién de garantizar la
urbanizacidn del sector.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1.- En relacidn a la normativa urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley 7/2021
de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA)
el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
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determinan la aplicacidn integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley.

Habida cuenta de lo dispuesto en la Disposiciéon Transitoria Segunda de la Ley se reconoce
la vigencia y ejecutividad de las normas contenidas en los instrumentos de planeamiento general
y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieran en vigor o
fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA. Lo que implica la aplicacion de
las normas contenidas en el PGOU 2011, aprobado definitivamente de manera parcial por Orden
de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto
de 2011), y conforme el cual la parcela que nos ocupa se encuentra incluida en el ambito de
planeamiento aprobado modificado PAM-LE.7 (97) “La Platera”, incorporando las
determinaciones del Plan Parcial de Ordenacién SUP-LE.10 “La Platera” con aprobacion
definitiva 26-6-08 (BOP 21-04-09), con las condiciones de revisién establecidas en la ficha del
ambito, como es la necesidad de modificar el instrumento de desarrollo.

Asi mismo, debera estarse a lo dispuesto en el Titulo XV del Plan General se regula el
Régimen Transitorio en relacidon al planeamiento cuya ordenacidn se modifica (PAM) en sus arts.
15.2.8y 15.2.9.

Todo ello sin perjuicio de la normativa de aplicacion al procedimiento, de acuerdo con el
régimen transitorio de la LISTA, que se abordara en el apartado de los requisitos formales.

2.- En cuanto al régimen urbanistico del suelo, nos encontramos en un ambito de suelo
urbanizable sectorizado con ordenacién pormenorizada aprobada por el Plan Parcial de
Ordenacién SUP-LE.10 “La Platera”, e incorporada al vigente PGOU como Planeamiento aprobado
modificado. Siendo el objeto del presente instrumento la innovacion del planeamiento de
desarrollo en los términos recogidos en la ficha del Sector.

De conformidad con la Disposicién Transitoria Primera de LISTA, los éambitos de suelo
urbanizable ordenado o sectorizado podran desarrollarse conforme a las determinaciones
contenidas en el planeamiento general vigente y, a los efectos de la Ley, tendran el régimen que
se establece para la promocidon de las actuaciones de transformacién urbanistica de nueva
urbanizacion, considerando que las mismas se encuentran delimitadas. Por lo que, de acuerdo
con lo expuesto, el contenido urbanistico de la propiedad del suelo comprendera los deberes
establecidos en el articulo 32 de la LISTA para la promocion de las actuaciones de nueva
urbanizacidn y 51de su Reglamento de desarrollo -coincidentes con el régimen juridico que venia
establecido en el art. 54.1 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)-, y
que ha sido contemplado en el acuerdo de aprobacidn definitiva del Plan Parcial de Ordenacion;
entre ellos:

a) Entregar al Ayuntamiento el suelo urbanizado y libre de cargas correspondiente a los sistemas
generales y locales incluidos o adscritos al ambito de actuacion.

b) Entregar al Ayuntamiento, con destino al patrimonio municipal de suelo, el suelo urbanizado y libre
de cargas correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento medio del drea de reparto. Se
debera justificar que los usos y tipologias en los que se concrete la cesion de aprovechamiento son
adecuados para los fines del citado patrimonio municipal de suelo.

La entrega de suelo podra sustituirse, mediante resolucidn motivada, por el abono a la Administracion
de su valor en metélico o por otras formas de cumplimiento del deber. No se entender3 justificada la
sustitucion cuando pueda cumplirse el deber mediante la entrega de suelo destinado a la reserva de
vivienda protegida.
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c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacién del ambito y las de conexién con
las redes generales viarias y de infraestructuras y servicios técnicos, asi como las obras de ampliacion
y refuerzo de dichas redes que sean necesarias en funcién de las dimensiones y caracteristicas de la
actuacion. Los promotores de la actuacion tendran derecho al reintegro de los gastos de instalacion
de las redes de servicios técnicos con cargo a las empresas suministradoras, en la forma que se
determine reglamentariamente.

d) Entregar al Ayuntamiento, junto con el suelo correspondiente, las obras e infraestructuras a que
se refiere el parrafo c), que deban formar parte del dominio ptblico como soporte inmueble de las
instalaciones propias de cualesquiera de las redes y servicios citados, asi como también dichas
instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion de servicios de titularidad publica.

e) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser
demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse y
garantizar el realojamiento y retorno de los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su
residencia habitual, cuando tengan derecho a ellos, en los términos establecidos en la legislacion
basica del suelo.

Senaldndose en relacion a las cargas urbanisticas externas del Plan Parcial de Ordenacion
del Sector, que tal y como se hace constar en el informe del Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras de fecha 18 de septiembre de 2024, deberé estarse a lo dispuesto en el Plan
Parcial aprobado por acuerdo plenario de 26-6-2008, cuyo dispositivo Décimo Tercero establece:
“Plan Especial de Infraestructuras Basicas del Litoral Este (BOP 17/1/03) que establece las que le
corresponden al presente Sector, determina en 2099 € por m2 de techo residencial-dotacional
y de 7€ por m2 cuadrado de techo industrial + IVA + IPC anual, la cuantia a asumir por los
propietarios incluidos en el ambito del SUP-LE.10 “La Platera”.

Asi mismo, deberan contemplarse los compromisos reflejados en el acuerdo de aprobacion
definitiva del Plan Parcial que se mantienen en la presente innovacion, como es la reforestacion
de las zonas verdes previstas en el ambito. (Dispositivo Octavo del acuerdo Plenario de 26-6-2008)

3.- En cuanto a la gestién del ambito, la Modificacion del Plan Parcial prevé dos Unidades de
Ejecucion que se desarrollaran por el sistema de compensacion, teniéndose en cuenta los ajustes
establecidos en el articulo 105.1 de la LOUA, actualmente, articulo 99.2 de la LISTA y art. 205 del
Reglamento General, que exigen la acreditacion de la idoneidad técnica y la viabilidad econémica
de la delimitacidn, asi como el cumplimiento de los deberes legales y la equidistribucidon de los
beneficios y las cargas derivados de la ordenacidn urbanistica. Todo lo cual ha sido contemplado
en el instrumento segun se recoge en el informe técnico del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 11 de septiembre de 2024 que mas adelante se transcribe. Asi mismo
se tendran en cuenta las siguientes determinaciones:

A) Se recoge la obligacidon de garantizar la ejecucién de la actuacion de transformacion
urbanistica por importe del 7% de los gastos totales de urbanizacidn de acuerdo con los art. 195.3
y 212.2 e) del Reglamento General de la LISTA. Sefalandose que, en todo caso, para la
determinacién del momento en el que debe procederse a la constitucion de la citada garantia,
deberé estarse a las reglas de ordenacion y demas disposiciones contenidas en la legislacion
urbanistica vigente al momento del inicio del procedimiento, siendo de aplicacion el art. 46.c) del
Real Decreto 2159/1978, de 23 junio que aprueba el Reglamento de Planeamiento,
complementado por el art. 130.2.g) de la LOUA. Ello de conformidad con la Disposicion Transitoria
Tercera de LISTA y Disposicidon Transitoria Quinta de su Reglamento General, en los términos que
se expresan mas adelante. (Apartado “Requisitos materiales o formales” del presente informe)):
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B) por otra parte, tras la recepciéon por Excmo. Ayuntamiento de las futuras obras de
urbanizacién en el sector conforme la innovacion del Plan Parcial SUP-LE.10 “La Platera”, la
conservacion de las mismas correspondera a los propietarios agrupados en Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacidn que a tal efecto habra de constituirse, significando expresamente
que la pertenencia a dicha entidad serd obligatoria para todos los propietarios comprendidos en
ese ambito territorial. La transmision de la titularidad llevara consigo la incorporacion desde el
mismo momento de la transmision, debiendo incluirse dicho compromiso en cuantos negocios
juridicos se celebren a tal efecto con terceros adquirentes, ello de acuerdo con las
determinaciones del Plan Parcial de Ordenacion del Sector (Dispositivo Décimo del del acuerdo
Plenario de 26-6-2008), concordantes con las determinaciones contenidas en el articulo 98.4 de
LISTA, con el desarrollo del 200.4 y 201 del Reglamento General (que reproducen el contenido de
la normativa urbanistica vigente al momento de la aprobacidn inicial del presente instrumento
articulo 153 de la LOUA; articulo 46.3 del Reglamento de Planeamiento y arts. 25 al 30 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.)

4.- La adecuacion del instrumento de planeamiento a la normativa urbanistica de aplicacion
ha sido analizada en los sucesivos informes municipales emitidos en el procedimiento, habiéndose
constatado, tras la emision de los informes sectoriales preceptivos, la procedencia de su
aprobacidn definitiva en los términos expuestos en los informes municipales que se transcriben a
continuacion:

e INFORME DEL SERVICIO DE PLANIFICACION Y ORDENACION URBANISTICA 19 DE JuLIO DE 2024
QUE ANALIZA EL CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES SECTORIALES EMITIDOS EN EL PROCEDIMIENTO
PROPONIENDO LA APROBACION DEFINITIVA DE LA PRESENTE MODIFICACION DE PLAN PARCIAL:

(...)1. Sobre los Informes Sectoriales.

El acuerdo de aprobacion provisional de la Innovacién de La Platera explicaba el trascurso
de todos los requisitos formales de tramitacion del procedimiento segun la legislacion urbanistica
y medioambiental de aplicacion. De este modo tras el sometimiento a la Evaluacion Ambiental
Estratégica, con la emision del preceptivo informe ambiental de 29 de marzo de 2022 se procedid
a la apertura de un nuevo tréamite de informacion publica y la correspondiente peticion de los
informes sectoriales.

Recordemos que todos estos informes urbanisticos y sectoriales de las entidades
Administrativas Gestoras de Intereses Publicos afectados, emitidos tras este nuevo periodo, lo
han sido en sentido favorable. Asi La Platera cuenta con el informe urbanistico de la Consejeria
en materia de urbanismo, el informe de telecomunicaciones, el emitido en materia de aguas y
por ultimo el informe de cultura. Los condicionantes reflejados en este ultimo informe ya
quedaron incorporados en la normativa de la Innovacion como condiciones previas a las obras de
ejecucion de la urbanizacion.

Con respecto al informe de la Demarcacion de Costas del Ministerio para la Transicion
Ecoldgica y el Reto Demografico, ha quedado certificado, con fecha 20 de febrero de 2024, que
no ha tenido entrada informe alguno dentro del plazo legal para su emision.

Finalmente se ha recibido el informe sectorial en materia de costas el 16 de abril de 2024,
que por estar fuera del plazo de los dos meses previsto en la Ley 22/88, de 28 de julio de Costas
y su Reglamento, habilita a esta Administracion a continuar con la tramitacidn urbanistica de la
Innovacidn.
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A pesar de la emisidon extemporanea se procede a explicar el unico punto considerado no

justificado por la Administracion de Costa, el punto 4 dentro del apartado2:

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccién de Pleno y Comisiones del Pleno
Carlos Lépez Jiménez

2. Consideraciones:

(..) 4. En relacidn con la compatibilidad de la ordenaciéon propuesta con las
determinaciones de la normativa de Costas:

4.1. Los terrenos en servidumbre de proteccion se califican como V-2, area libre
publica, resultando un uso compatible con la normativa de Costas.

4.2. En relacion con los parametros propuestos sobre los terrenos afectados por la zona
de influencia, en el apartado 2.8 de la Memoria Justificativa se aporta una tabla con los
principales parametros urbanisticos del Plan Parcial de Ordenacidon en comparacion
con los instrumentos de planeamiento general:

SECTOR DE ACTUACION DOCUMENTO DE PPO
PAM-LE.7 "La Platera” REVISION DEL PGOU
SUPERFICIE SECTOR 435.380 m?s 401.731,98 m?s
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,131 m?t/m?s 0,131 m?t/m?3s
uso RESIDENCIAL RESIDENCIAL
ORDENANZAS UAS UAS, UAD

La edificabilidad del sector (0,131 m2t/m2s), se arrastra de una modificacién efectuada
por el ayuntamiento en 2001 (apartado 0.1 antecedentes del Documento de Innovacidn)
cuyo objeto consistia en calificar la zona afectada en C/Montegolf como Sistema General
adscrito al Suelo Urbano incrementando a la par el techo maximo edificable del sector
colindante SUP-LE 10 "La Platera", en el cual el indice de edificabilidad del sector pasa de
0,10 m2t/m2s 0,1308 m2t/m2s, con la obligaciéon de ceder al Ayuntamiento el
aprovechamiento correspondiente 129.430 m2s. Esta Modificacidon Puntual cuenta con
aprobacion definitiva de fecha 12 de marzo 2003.

Posteriormente, en el informe emitido por este Departamento en fecha 22 de
septiembre de 2010 relativo a la Revision del PGOU de Malaga, se sefalaba: “En cuanto a los
sectores urbanizables que se encuentran afectados por la zona de influencia, solamente se
sefiala en la ficha del sector SUS-G.2, que “el indice de edificabilidad es de 0,30 m%¥m?
menor que la edificabilidad media del SUS (0,3811 m?%/m?”. Esto no puede considerarse
suficiente ya que deberd justificarse de forma explicita, que la densidad de edificacion
(m%*m? de cada uno de los sectores incluidos en la zona de influencia no es superior a la
densidad media ponderada de los sectores de suelo urbanizable sectorizado de todo el
municipio, cualquiera que sea su calificacion, obtenida como resultado de dividir el
sumatorio de los coeficientes de edificabilidad de cada sector por su superficie, y divididos
entre la superficie total del suelo sectorizado en el municipio.” Aspecto que debia
subsanarse y del cual no consta si llegé a justificarse.

Asi, a efectos de poder informar favorablemente, serd requisito previo que se
justifique que el sector SUP-LE 10 “La Platera” cumple en todo el ambito afectado por la
zona de influencia con la edificabilidad media del suelo urbanizable programado del
municipio de Malaga.”
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El informe de Costas sobre La Platera, hace referencia al emitido el 22 de septiembre de
2010 en el marco de la Revision del PGOU de Malaga, que destaca la ausencia de justificacion para
la edificabilidad de los sectores urbanizables afectados por la zona de influencia.

En particular, se sefiala que no se ha demostrado que la edificabilidad media ponderada de
estos sectores sea inferior a la edificabilidad media del conjunto de sectores de suelo urbanizable
sectorizado del PGOU.

Ante esta falta de justificacion, la Administracion de Costas solicita que se presente una
argumentacion que sustente que la densidad de edificacion prevista para el sector SUP- LE.10 "La
Platera” (le= 0,131), es efectivamente menor que la edificabilidad media del suelo urbanizable
programado del municipio de Malaga.

En el transcurso de la implementacién del Plan General desde su aprobacién definitiva en
2011, algunos sectores han experimentado modificaciones que impactan en su edificabilidad vy,
por ende, en la edificabilidad media ponderada que sirve como referencia para la Platera.

A fin de obtener la edificabilidad media ponderada actualizada, que ha resultado ser
0,3877587, y por ello claramente superior a los 0,131 m?t/m?s, se adjuntan los datos actualizados
de las Areas de reparto de los suelos urbanizables sectorizados del PGOU.

A continuacidn, se detallan los datos:

AREAS DE REPARTO DE SUELOS URBANIZABLES SECTORIZADOS PRODUCTIVO Y RESIDENCIAL

ZONA cODIGO DENOMINACION USO GLOBAL BUALASE L3
m2s m2t/m2s
BM SUS-BM.1 |"La Cizafa" 1-2 HOTELERO 226.811 0,260
SUS-CA.4 _ |"Magueda Central" 20-21 PRODUCTIVO 531.137 0,300
SUS-CA.5 |"Maqueda Norte" 21 PRODUCTIVO 231.462 0,300
SUS-CA.6 |"Liria Oeste" 21 PRODUCTIVO EMPRESARIAL 341.611 0,300
SUS-CA.8 |"Rosado Oeste" 14 PRODUCTIVO 156.207 0,350
SUS-CA.9 |"Rosado Central" 14 PRODUCTIVO 223.441 0,350
CA SUS-CA.10 |"Rosado Este" 14 PRODUCTIVO 279.158 0,350
SUS-CA.11 |"Castafietas" 14 PRODUCTIVO 243.773 0,350
SUS-CA.12 |"Vega la Victoria" 14 PRODUCTIVO 333.808 0,350
SUS-CA.13 |"Estacion Sta. Agueda” 9 PRODUCTIVO 103.392 0,350
SUS-CA.14 |"Santa Agueda” 9 PRODUCTIVO 99.407 0,350
SUS-CA.19 |"Las Moras" 14 PRODUCTIVO 711.866 0,350
SUS-CA.23 |"Extension PTA" 21 PROD.EMPRESARIAL 568.959 0,280
SUS-CH.5 |"Carambuco" 4 PRODUCTIVO EMPRESARIAL 107.402 0,305
CH SUS-CH.6 |"La Loma 1" 7 PRODUCTIVO 490.304 0,350
SUS-CH.7 |"La Loma 2" 7 PRODUCTIVO 414.151 0,350
SUS-G.1 “San Julian" 5 PRODUCTIVO 226.304 0,273
SUS-G.2 "Calle Pascal" 5 PRODUCTIVO EMPRESARIAL 72.705 0,300
G SUS-G.4 "Huertecilla-Tarajal" 10 PRODUCTIVO 510.484 0,450
SUS-G.5 "Guadalhorce- Aeropuerto -1" 10 EMPRESARIAL 49.419 0,650
SUS-G.6 "Guadalhorce- Aeropuerto -2" 10 EMPRESARIAL 24.994 1,000
SUS-G.7 "Guadalhorce- Aeropuerto -3" 7 EMPRESARIAL 57.522 1,000
PT SUS-PT.2 |"Sta. Catalina" 28 PRODUCTIVO 215.480 0,350
SUS-T.1 “Santa Matilde" 9 COMERCIAL 286.018 0,350
T SUS-T.2 "Zocueca Oeste" 9 PROD.LOGISTICO 176.986 0,350
SUS-T.3 "Zocueca Este" 10 PRODUCTIVO 93.298 0,350
SUS-T.5 "Asperones" 15 PRODUCTIVO 216.564 0,350

TOTAL SECTORES USO PRODUCTIVO
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SUPERFICIE le

ZONA CODIGO IOMINAC USO GLOBAL ) > 5
m’s m°t/m°s

SUS-CA.1 20 "Sta. Rosali|RESIDENCIAL 50.843 0,380
SUS-CA.2 20-21 "Sta Rosalig RESIDENCIAL 41.720 0,380
SUS-CA.3 21 "Sta. Rosali| RESIDENCIAL 137.346 0,400
SUS-CA.7 14-21 "Liria Este" | RESIDENCIAL 339.512 0,450
SUS-CA.15 14 "Rebanadill§ RESIDENCIAL 208.406 0,700
CA SUS-CA.16 14 "Manceras (RESIDENCIAL 80.091 0,350
SUS-CA.17 14 "Vega Los NRESIDENCIAL 459.297 0,700
SUS-CA.18 14 "Vega San (RESIDENCIAL 616.136 0,700
SUS-CA.20 20 "Sta. RosalilRESIDENCIAL 640.732 0,450
SUS-CA.21 21 "Campanillaj RESIDENCIAL 201.315 0,550
SUS-CA.22 21 "Colmenarej| RESIDENCIAL 371.308 0,350
SUS-CH.1 3-4 "Camino Ba|RESIDENCIAL 265.056 0,230
CH SUS-CH.2 3-4 "Carretera d EQUPAMIENTO 144.866 0,207
g SUS-CH.3 4 "El Higueral| RESIDENCIAL 106.454 0,170
g SUS-CH.4 1-3 "El Coronel'{RESIDENCIAL 260.346 0,240
& B G SUS-G.3 10 "La Corcher{ RESIDENCIAL 167.654 0,460
E E SUS-LE.1 18 “Wittenber" | RESIDENCIAL 319.623] 0,170
LéJ g SUS-LE.2 19 "Camino de|RESIDENCIAL 65.909 0,339
w.Q N LE SUS-LE.3 19 "El Tinto" |RESIDENCIAL 223.164 0,200
8 g 2 SUS-LE.4 19 “Jarazmin" |RESIDENCIAL 67.362 0,200
E 8 ‘g SUS-LE.5 25 "Huerta del { TURISTICO
< == SUS-PT.1 28 "San Cayetd RESIDENCIAL 717.516 0,298
4 e > SUS-PT.3 28 "Salinas II' [RESIDENCIAL 64.122| 0,230
; o 8‘ PT SUS-PT.4 29 "Orozco" RESIDENCIAL 208.487 0,141
e} % d SUS-PT.5 22 "Lagar de O|RESIDENCIAL 941.386 0,499
Ok} (_2 SUS-PT.6 15 "Soliva Oes{RESIDENCIAL 179.027 0,560
% § 8 T SUS-T.4 14-15 "Ceramicas'|RESIDENCIAL 381.584 0,500
0%
=z
) 1 ;. epe . . .y, .
3 ° En conclusiéon, queda asi justificado que el ambito Innovacion del Plan Parcial de 12/24
5 Ordenacion del Sector LE-10 “La Platera” cumple con la edificabilidad media del suelo urbanizable
w

programado.
En relacién al Dictamen favorable del Consejo Consultivo.

El punto segundo del acuerdo de aprobacion provisional recoge la necesaria remisién del
expediente de la innovacion al Consejo Consultivo de Andalucia para la elaboracion y emision
del dictamen favorable y preceptivo, debido a que la innovacidn aprobada provisionalmente tiene
por objeto una diferente zonificacidn o de los usos urbanistico de parques y jardines o espacios
libre y dotaciones o equipamientos, segtin lo recogido en el articulo 36.2.c)2? de la LOUA.

De este modo, tras la remisién de la innovacion aprobada provisionalmente el Consejo
Consultivo ha emitido el Dictamen 484/2024 con fecha 14 de junio de 2024 para la aprobacion
de la “Innovacion del plan parcial de ordenacidn del sector de actuacion PAM-LE.7 “La Platera” del
PGOU de Maélaga en sentido favorable.

El contenido del dictamen destaca expresamente que la alteracién del parametro de
numero de viviendas y edificabilidad total, que en la innovacién se reduce con respecto al plan
parcial aprobado definitivamente el 26 de junio de 2008 con anterioridad al PGOU 2011,
incrementa el ratio entre dotaciones publicas y aprovechamiento lucrativo, de ahi su
pronunciamiento favorable.

PROPUESTA

« Enbase alo expuesto en el presente informe y dado que el expediente cuenta con todos los
informes sectoriales preceptivos emitidos en sentido favorable, incluido el del Consejo
Consultivo, y cumplimentados todos los requisitos procedimentales, se propone someter a
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consideracion la Aprobacion Definitiva de la Innovacién Plan Parcial de Ordenacion del
Sector de Actuacion PAM-LE.7 “La Platera” del PGOU de Malaga. (SUP- LE.10 del PGOU
97). Reforma octubre 2023-2, consistente en:
— Resumen Ejecutivo, julio 2023, con fecha de registro 14 de julio 2023.
— Anejos (1-10, julio 2023), con fecha de registro 14 de julio de 2023.
— Memoria julio 2023, con fecha de registro 14 de julio 2023.
— Memoria (nueva no sustituye a la de julio 2023) y Planos octubre 2023-2, con fecha de
registro 20 de octubre de 2023, salvo los Planos P.2.7 a_Teleco y P.2.7. b_Teleco, que
se sustituyen por la separata noviembre 2023.
— Separata de Telecomunicaciones consistente en Memoria y Plano
P.2.7_Teleco_Nov23, con fecha de registro 29 de noviembre de 2023.
Antes de la aprobacién definitiva y debido a que la documentacién aprobada
provisionalmente cuenta con diferente fecha de emisién, debera aportarse un Texto
Refundido que unifique bajo una unica fecha toda la documentacion de la Innovacion del
Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Actuacion PAM-LE.7 “La Platera” del PGOU de
Malaga, que vaya a recibir aprobacion definitiva.”

¢ Informe del Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica de 7 de agosto de 2024,

que tras la presentacion de documentacion técnica refundida requerida, se pronuncia en los
términos que siguen:

“INFORME:

Tras revisar el Texto Refundido de julio de 2024 de Ila Innovacién del Plan Parcial de

Ordenacién del Sector PAM-LE.7 “La Platera”, presentado el 31 de julio de 2024, se confirma
que unifica y actualiza la documentacién previamente aprobada provisionalmente el 22 de marzo
de 2024. Esta documentacion incluye:

— Resumen Ejecutivo, julio 2023, con fecha de registro 14 de julio 2023.

— Anejos (1-10, julio 2023), con fecha de registro 14 de julio de 2023.

— Memoria julio 2023, con fecha de registro 14 de julio 2023.

— Memoria (nueva no sustituye a la de julio 2023) y Planos octubre 2023-2, con fecha de
registro 20 de octubre de 2023, salvo los Planos P.2.7 a_Teleco y P.2.7. b_Teleco, que
se sustituyen por la separata noviembre 2023.

— Separata de Telecomunicaciones consistente en Memoria y Plano
P.2.7_Teleco_Nov23, con fecha de registro 29 de noviembre de 2023.

El Texto refundido de julio de 2024 (Memoria, Planos, Anejos (1,2,3) y Resumen Ejecutivo),

13/24

consolida toda la documentacién bajo una misma fecha, julio 2024, facilitando su consulta y
revision y dando con ello cumplimiento al condicionante para la aprobacidn definitiva sefialado en
el informe técnico de 19 de julio de 2024.

PROPUESTA

Someter a consideracion la Aprobacién Definitiva del Texto Refundido julio 2024 de Ia
Innovacién Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Actuaciéon PAM-LE.7 “La Platera”
del PGOU de Maélaga. (SUP- LE.10 del PGOU 97). Compuesto por Memoria, Planos, Anejos

1,2,3 y Resumen Ejecutivo, con fecha de entrada por registro 31de julio de 2024.”
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¢ Informe complementario del Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica de 11
de septiembre de 2024 que constata la observancia de todos los requisitos para proceder a la

aprobacion definitiva del expediente:

ANTECEDENTES

El 19 de julio y el 7 de agosto de 2024, el Servicio Técnico de Planificacién y Ordenacidon
Urbanistica emitié dos informes técnicos proponiendo la aprobacion definitiva del Texto
Refundido de julio de 2024 de la Innovacioén del Plan Parcial de Ordenacién del Sector PAM-LE.7
"La Platera". Sin embargo, se detectaron algunos aspectos pendientes de aclaracion que se
detallan a continuacion.

INFORME:

Sobre el informe de Demarcacién de Costas: Aunque se certificé inicialmente la no emision
del informe sectorial de Costas, este se recibid finalmente el 16 de abril de 2024, fuera del plazo
legal establecido. A pesar de ello, y en virtud de la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas y su
Reglamento, se prosiguid con la tramitacidon urbanistica de la Innovacion.

Si bien el informe técnico de 19 de julio de 2024 justificé que no se excedia la edificabilidad
media del suelo urbanizable programado, no se aclaré en su momento el aspecto relativo a la
formacidn de pantallas arquitecténicas y/o acumulacion de volumen edificatorio, tal como
requeria el informe de la Demarcacidon de Costas.

En este sentido, cabe destacar que la propia orografia del terreno, caracterizada por un
acantilado al sur que limita con el DPMT y la elevacion del cerro de la Platera al norte, impide de
forma natural la formacién de pantallas arquitectdnicas que puedan afectar la proteccion del
dominio publico maritimo-terrestre. Las construcciones propuestas se adaptan a esta topografia,
respetando la ordenanza del Plan General, lo que garantiza la ausencia de afeccidn a la costa,
cumpliendo asi con lo previsto en el articulo 30.1.b) de la Ley de Costas.

Informe del Servicio de Ejecuciéon de Planeamiento: Finalmente, en cuanto a la Gestion del
ambito y la definicidn de las Unidades de Ejecucion de la Innovacién, se han incorporado todos
los ajustes relativos a la delimitacidon de las dos unidades previstas, tal como se indica en el informe
técnico del Servicio de Ejecucion de Planeamiento de 18 de agosto de 2022. Esta actualizacidon se
realiza para facilitar el cumplimiento del Convenio suscrito el 25 de abril de 2003 entre el
Ayuntamiento y los propietarios de la Comunidad Montegolf. (...)"

Informe del Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras de 18 de septiembre de 2024 en
relacidn a las cargas urbanisticas externas y obligacion de garantizar la urbanizacion del sector.

“Por el Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanisticas se emite informe, con fecha 7 de
agosto de 2024, proponiendo la Aprobacién Definitiva del Texto Refundido julio 2024 de la
Innovacidn del Plan Parcial de Ordenacion del Sector PAM-LE.7 (97) (SUP-LE.10 “La Platera”).

Se informa que se mantiene la obligacidn establecida en el acuerdo décimo tercero del
Excmo. Ayuntamiento Pleno de fecha 26 de junio de 2008 que dio lugar a la Aprobacién Definitiva
del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP-LE.10 “La Platera”: “el Plan Especial de
Infraestructuras Basicas del Litoral Este (BOP 17/1/03), que establece las cargas urbanisticas
externas que le corresponden al presente Sector, determina en 20,99€ por m? de techo
residencial-dotacional y de 7€ por m? de techo industrial + IVA + IPC anual, la cuantia a asumir por
los propietarios incluidos en el ambito del SUP-LE.10 La Platera”.

14/24
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Asimismo, se informa de la obligacion de garantizar la ejecucidn de la actuacion de
transformacion urbanistica por importe del 7% de los gastos totales de urbanizacidn recogidos
en el presente instrumento en los términos establecidos en los art. 195.3 y 212.2 e) del Reglamento
General de la LISTA, garantia que debera constituirse previamente a la publicacién de la
Aprobacion Definitiva del mismo de conformidad con el apartado 4 del articulo 195 en relacion
conel art. 208.3 del dicho texto legal. Todo lo cual es acorde con la normativa urbanistica anterior,
contemplada en la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial de Ordenacidn: art. 46.c) del Reglamento
de Planeamiento, complementado por el art. 130.2.g) de la LOUA.

La mencionada cantidad asciende a 1.263.024,15€ (sin incluir Impuesto sobre el Valor
Adadido), resultante de aplicar el 7% al total de gastos de urbanizacidon recogidos en el Estudio
Econdémico del propio documento de Innovacion del PPO (18.043.202,14€), cantidad que sera
garantizada mediante aval bancario.”

5.- En relacion a las consideraciones contenidas en el informe de la Demarcacidn de Costas
de Andalucia Mediterraneo, debemos sefalar que su emisién fuera del plazo legalmente
establecido, implica la conformidad de la citada Administracion con el instrumento de
planeamiento en los términos de los articulos 117 de la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas y
articulo 227.2 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre por el que se aprueba el Reglamento
de Costas, ello en relacion con el art 80.4 Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; lo que autoriza a esta Administracion a continuar la tramitacion
del expediente hasta su resolucion sin tener en cuenta las determinaciones contenidas en el
mismo.

No obstante, dado que el mencionado informe reviste interés a los efectos de adoptar una
resolucién que sea conforme con las afecciones sectoriales en la materia, se ha procedido al
anaélisis y justificacion de los aspectos recogidos en el mismo, acreditandose en el informe técnico
del Servicio de Planificacién y Ordenacion Urbanistica de 19 de julio de 2024 (Epigrafe 1. Sobre
los Informes Sectoriales), asi como en el informe complementario del mismo Servicio de fecha 11
de septiembre de 2024, antes transcritos, que todas las cuestiones planteadas han sido
observadas en el documento que se somete a aprobacién definitiva.

En efecto, en el citado informe, la Demarcacidn de Costas se ha pronunciado en el ejercicio
de sus competencias propias, en sentido favorable al instrumento de planeamiento,
constatandose la correccion de las lineas de deslinde, asi como la compatibilidad de la ordenacion
propuesta con las determinaciones de la Ley de Costas en los terrenos con servidumbre de
proteccion. Planteandose una Unica observacion respecto al ambito afectado por la zona de
influencia, de caracter no vinculante, toda vez que no afecta el ambito de las competencias
propias (dominio publico maritimo terrestre, la servidumbre de transito o la de acceso al mar o las
que puedan derivar de otras competencias estatales sectoriales)?, sino que hace referencia a la

2 El cardcter no vinculante de las observaciones relativas a la zona de influencia queda plasmado en Sentencia del TS
(Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién 5% num. 420/2023 de 28 marzo J\2023\2370- que se basa en STC
149/1991, y otras Sentencias del mismo TS. As/pues, la regulacion prevista en la LC configura un modelo de proteccion
del litoral que incide en la regulacion del suelo contenida en los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica, de
competencia autonomica y local, que necesariamente deben integrar en su contenido tanto la regulacion en ella prevista
sobre el dominio publico maritimo terrestre como las limitaciones y servidumbres que afectan a los terrenos colindantes.
En definitiva, puede sostenerse que las previsiones de la LC sobre servidumbres y otras limitaciones a la propiedad de
los terrenos colindantes, como las que derivan de la zona de influencia, son auténticos ‘'estandares” que se imponen y
deben ser respetados por el planeamiento urbanistico. Precisamente por esa obligacion de los instrumentos de
planificacion territorial y urbanistica, de competencia municipal y autondmica, de respetar todo ese conjunto de
limitaciones y servidumbres que derivan de la LC se prevé la participacion del Estado en su elaboracion mediante la
emision de los correspondientes informes ( arts. 112.a y 117 LC), tanto en la fase inicial como final de su tramitacion,
informes que, en la medida en que articulan o concilian las competencias estatales y autonomicas descritas, solo tendran
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regla recogida en art. 30 c) de la Ley de Costas relativa a la proteccién del dominio publico
maritimo - terrestre en la zona de influencia, segun la cual:

“Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se
debera evitar la formacion de pantallas arquitectdnicas o acumulacién de volumenes, sin que, a
estos efectos, la densidad de edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable
programado o apto para urbanizar en el término municipal respectivo.”

Tratédndose, en todo caso, de un estandar cuyo cumplimiento corresponde a esta
Administracidon Municipal en el marco de sus competencias, tal y como se encuentra recogido en
art. 17.7 de LOUA, y actual 35 LISTA: “1. En los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable, el Plan General de Ordenacidn Urbanistica o el Plan Parcial de Ordenacidn y, en su
caso, los Planes Especiales, deberan cumplir las reglas sustantivas y los estandares de ordenacion
siguientes: (...) en la Zona de Influencia del Litoral se evitara la urbanizacién continua y las pantallas
de edificacidn, procurando la localizacidon de las zonas de uso publico en los terrenos adyacentes
a la Zona de Servidumbre de Proteccion.”

Por lo tanto, dado que de acuerdo con los informes emitidos por el Servicio de Planificacion
y Ordenacién Urbanistica de 19 de julio de 2024 y 11 de septiembre de 2024 ha quedado
justificado el cumplimiento de los estandares referidos, debemos concluir que procede continuar
con la tramitacion del procedimiento hasta su aprobacion definitiva.

e Requisitos materiales o formales:

1.- El procedimiento del presente instrumento se ha sustanciado conforme lo dispuesto en
el apartado 1de la Disposicion Transitoria Tercera de la LISTA y Disposicion Transitoria Quinta del
Reglamento General, que se remite a las normas contenidas en la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacidon de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, toda vez que las actuaciones se han iniciado por Acuerdo de Aprobacion
inicial de 24 de enero de 2014, y que ademas, de conformidad con los articulos 39 y 40 Ley
7/2007 de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el instrumento ha sido
sometido al Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, con solicitud de
inicio del procedimiento de 4 abril de 2019.

2.- En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacidon establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podré partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con ello, la normativa
autondémica (art. 32.1 b) de la LOUA y el actual 80 de la LISTA) reconoce el derecho de los
interesados para instar los procedimientos de aprobacion de instrumentos de ordenacion
urbanistica como el que nos ocupa.

cardcter vinculante en relacion con el ejercicio de competencias propias como las atinentes al dominio publico maritimo
terrestre, la servidumbre de trénsito o la de acceso al mar o las que puedan derivar de otras competencias estatales
sectoriales, sin que tengan tal cardcter vinculante las atinentes a la servidumbre de proteccion o a la zona de influencia,
supuestos en los que la objeciones de la Administracion del Estado sdlo pueden hacerse valer a través de la
correspondiente impugnacion jurisdiccional.”
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De esta forma, el procedimiento para la aprobacion de la Modificacion del Plan Parcial ha
sido promovido por la entidad Financiera y Minera SA, habiéndose notificado a esta
Administracion con fecha 26 de septiembre de 2023 ultima subrogacion operada en la condicion
de promotora del instrumento de planeamiento a favor de Votorantim Cementos Espaia S.A en
los términos del art. 4.3 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. Asimismo, de conformidad con lo exigido en el articulo 2.3.4 apartado
1.2 del vigente PGOU vy art. 5 de la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, se ha aportado documentacién que acredita la representacion que
ostenta Tomas Azorin Valera para actuar en nombre de la nueva promotora del expediente.

3.- Como se hace constar en los antecedentes, en la tramitacion del procedimiento, se ha
dado cumplimiento a las normas sobre innovacién de la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento, que de acuerdo con el art. 36 LOUA debe ser abordada por la
misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimientos regulados
para su aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos.

- Tras la aprobacidn inicial, el expediente fue sometido al trémite de informacion publica y
peticion de informes sectoriales conforme lo dispuesto en los arts. 31a 41de la LOUA y 143 a 148
y concordantes del Reglamento de Planeamiento, Decreto num. 2159/1978. Debiendo sefalarse
en relacidon a este periodo que los escritos presentados por parte de Cosimo Culotta e/r de la
Cdad. De Propietarios de la Urb. El Candado y Maria Falcon Marrera, e/r de A.V. El Candado, tenian
por objeto su personacioén en el procedimiento; por lo que de conformidad con el art. 4 1c) de la
Ley 39/2015, de 2 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, se ha reconocido su condicion de interesados, procediéndose a su llamamiento personal
al segundo periodo de informacidn publica. De la misma forma se ha tenido por interesada, con
los mismos efectos, a la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion Montegolf, representada
por José Maria Suarez Dominguez, ello en virtud del escrito presentado de forma extemporénea.

- Asi mismo, el instrumento fue sometido al procedimiento a la Evaluacidn Ambiental
Estratégica Simplificada en los términos de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, con emisidn del preceptivo Informe Ambiental Estratégico por parte de la
Delegacidn Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
con fecha 29 de marzo de 2022.

- Como consecuencia del cumplimiento de los condicionantes establecidos en el informe
anterior, se procedié a la apertura de un nuevo tramite de informacion publica en relacion a la
nueva documentacién técnica de Modificacidn del Plan Parcial del Sector de Actuacion PAM-LE.7
“La Platera”, toda vez que ésta incorporaba todos los aspectos sefialados en el IAE, e informes
técnicos emitidos por los distintos Servicios del Departamento de Planeamiento, modificando la
documentacion técnica aprobada inicialmente de forma sustancial.

- También se procedid a recabar, respecto a la nueva documentacion aprobada, los
informes de los érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 138.2 del Reglamento de Planeamiento puesto en
relacion con el 130 y articulo 32.1 regla 3° de la LOUA. Los citados dictamenes fueron emitidos
todos ellos en sentido favorable, tal y como se ha expuesto en los informes técnicos del Servicio
de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 19-7-24 y 11-9-24.

4.- De acuerdo con el apartado 1.3° del art. 32 de la LOUA y art. 130 en relacién con 138.2
del Reglamento de Planeamiento, y a la luz del criterio de interpretacion aprobado por la
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Instruccidn 3/2019, de la Direccidn General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por la Junta
de Gobierno Local de fecha 22 de marzo de 2024 se acordd la aprobacion provisional del
instrumento, justificandose la innecesariedad del trémite de verificacidon o ratificacidn
establecido en el art. 32.1.4% de la LOUA en relacion a los informes sectoriales emitidos en sentido
favorable, tal y como se sefala en la Instruccion 3/2019, de la Direccién General de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, que establece: Se considera necesario este tramite cuando tras la
aprobacion inicial del instrumento de planeamiento se solicite un informe preceptivo y vinculante
a una Administracién y en el mismo se incluyan consideraciones respecto a una materia de su
competencia exclusiva que conlleve la necesidad de una modificacién en el instrumento de

planeamiento.”

En este sentido es clarificadora la Sentencia n° 1856/2017 de 29 septiembre del TSJ de
Andalucia en Mélaga (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién 22) (RICA\2018\232) cuando
analiza en su Fundamento Juridico 5° la naturaleza de los informes de verificacién:

“(...) porque como razona las partes demandadas, el informe que en dicha fecha se interesd,
segun establece el art 32.1. regla 42 de la LOUA no era el informe al que se refiere el art 32 en su
parrafo 1.22 de la LOUA, sino que era una verificacién de los informes antes emitidos, distincion
esta de singular relieve en la medida en que el objeto de dicha verificacion no es interesar un
nuevo informe, sino que es que la Administracion sectorial pueda comprobar si las
observaciones que pudo haber hecho constar en el informe inicial han sido cumplidas, sin que
en consecuencia pueda calificarse como un nuevo informe, todo lo cual arrastra a la
desestimacidn del motivo.

5.- Por otra parte, dado que la innovacion tiene por objeto una diferente zonificacidn o uso
urbanistico de parques jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, se ha requerido el
preceptivo informe del Consejo Consultivo de Andalucia de acuerdo con la regla contenida en el
articulo 36.2 c) regla 22 de la LOUA;, dictamen que ha tenido entrada con fecha 14 de junio de
2024, en sentido favorable a la documentacidn que se somete a aprobacidn definitiva.

6.- En relacion al contenido documental del instrumento, queda acreditado en el informe
técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de 7 de agosto de 2024 -c informe
complementario de 11 de septiembre de 2024 que la documentacion que se aprueba
definitivamente, consistente en Texto refundido de julio de 2024 (Memoria, Planos, Anejos (1,2,3,)
y Resumen Ejecutivo), unifica toda la documentacion aprobada provisionalmente bajo una misma
fecha, dando cumplimiento al condicionante establecido en el informe técnico del mismo Servicio
de 19 de julio de 2024.

7.- En cuanto a la Administracidn Publica competente para la tramitacion del presente
instrumento, debemos recordar que la potestad planificadora corresponde a las CCAA y las
Corporaciones Locales, configuréndose como una potestad administrativa de aprobacion del
planeamiento, esencial y profundamente discrecional (TS 21-9-93,; TSJ Navarra 17-1-00, RICA 37),
lo que supone que la Administracion goza de discrecionalidad «ius variandi» para determinar la
forma en que ha de quedar ordenado el territorio, y cuales sean los destinos de los inmuebles, por
lo que es competente la Administracion local para el ejercicio de esta potestad de innovacion del
planeamiento justificada en razones de interés publico y social.

Concretamente, es el Municipio la Administracion Publica competente para la aprobacion
definitiva, tal y como se indica en el articulo 31.1 B) c) de la LOUA en relacidn con el articulo 32y,
el drgano legitimado para esa aprobacidn final es el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de
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lo establecido en el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local,
siendo necesaria una mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

8.- Con fecha 7 de octubre de 2024 |a Secretaria General del Pleno ha emitido informe
preceptivo (CSV T5XDZQ4vmPK4DiDP9I8vMA==) de conformidad con lo previsto en los articulos
57y 58 del Reglamento Organico del Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacién con
el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico
de los funcionarios de la Administracién Local con habilitacién del caracter nacional. El citado
informe es favorable, requiriendo la inclusidn en el expediente administrativo de la publicacion en
el BOJA del Informe Ambiental Estratégico,; cuestion que ha sido subsanada en el expediente (folio
2043).

En conclusion, de acuerdo con los antecedentes y fundamentos juridicos expuestos en el
presente informe propuesta, dado que se han realizado todos los tramites exigidos por la
legislacion vigente, procede proponer la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial de
conformidad con la documentacion técnica informada por el Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera el presente expediente concluso y listo para su inclusion en la préxima
sesidn que celebre la Comisidn del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad y, en funcidon de
las competencias que tiene asignadas, ésta eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para
la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacién del Plan Parcial del Sector de Actuacidon
PAM-LE.7 “La Platera” del PGOU de Malaga, promovida por la entidad Votorantim Cementos
Espana S.A en base al Texto Refundido que ha tenido entrada con fecha 31 de julio de 2024 de
conformidad con los informes técnicos del Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica, de fechas 19 de julio de 2024, 7 de agosto
de 2024 y 11 de septiembre de 2024. Todo ello en base a lo dispuesto en los articulos 36.1, 13y 31
al 41de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), puestos en relacion con la
Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA)y con la Disposicién Transitoria Quinta del Reglamento General que la desarrolla,
aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

SEGUNDO.- Depositar dos ejemplares completos del mismo en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacién con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura.

TERCERO.- Remitir otros dos ejemplares completos del Documento técnico, junto con
certificado del acuerdo de aprobacién definitiva a la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro
correspondiente, seguin se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA -conforme Disposicion
Transitoria Tercera de la LISTA-y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.
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CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.7,
inciso final, y articulo 40.3 ambos de la LOUA -conforme a la Disposicién Transitoria Tercera
LISTA- con la indicacidn de haberse procedido previamente al depdsito y remision,
respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacidn del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondréa a su disposicion en el Departamento de
Planeamiento y Gestién Urbanistica para que realice dicha publicacion, haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar expresamente que el ambito tendré que hacer frente a los deberes
establecidos en el articulo 32 de la LISTA para la promocidn de las actuaciones de nueva
urbanizacién y 51 de su Reglamento de desarrollo. Ademas, de acuerdo con las determinaciones
del Plan Parcial de Ordenacidn, los propietarios deberan asumir la reforestacion de las zonas
verdes previstas en el ambito.

En relacion a las cargas urbanisticas externas que le corresponden al presente Sector
debera estarse a las determinaciones del Plan Especial de Infraestructuras Basicas del Litoral Este
(BOP 17/1/03) que establece las, determina en 20°99 € por m2 de techo residencial-dotacional y
de 7€ por m2 cuadrado de techo industrial + IVA + IPC anual, la cuantia a asumir por los
propietarios incluidos en el ambito del SUP-LE.10 “La Platera”. Todo ello en los términos del
informe del Servicio de Urbanizacidn e Infraestructuras de fecha 18 de septiembre de 2024.

SEPTIMO.- Significar que el presente instrumento de innovacién del Plan Parcial prevé dos
Unidades de Ejecucion que se desarrollaran por el sistema de compensacion,; debiéndose tener
en cuenta a los efectos de la gestion del planeamiento las siguientes determinaciones:

A) Previo a la publicacién de la aprobacidn definitiva del presente documento, se habran de
constituir las garantias econdmicas del exacto cumplimiento de los compromisos contenidos en
el presente planeamiento y para el desarrollo de sus trabajos por importe del 7% del coste que
resulta para la implantacidn de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacién y de otros
que sean objeto de la actividad a desarrollar, segun la evaluacidon econdmica recogida en el
informe técnico del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 18 de septiembre de 2024. La
constitucion de la garantia por aplicacion de los art. 195.3 y 212.2 e) del Reglamento General de la
LISTA 195.3 del Decreto 550/2022, de aprobacién del Reglamento General de la LISTA; ello sin
perjuicio de la aplicacion del art. 46.c) del Reglamento de Planeamiento, complementado por el
articulo 130.2.g) de la LOUA, a los efectos de determinacion del momento de la constitucién, esto
ultimo en virtud de la Disposicién Transitoria Tercera de LISTA y Disposicién Transitoria Quinta de
su Reglamento General.

B) Tras la recepcién por Excmo. Ayuntamiento de las futuras obras de urbanizacién del
ambito de planeamiento y por razones de sostenibilidad econémica, la conservacién de las
mismas correspondera a los propietarios agrupados en Entidad Urbanistica Colaboradora de
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Conservacion que a tal efecto habra de constituirse por el tiempo que se determine, significando
expresamente que la pertenencia a dicha entidad sera obligatoria para todos los propietarios
comprendidos en ese ambito territorial y que la transmisién de la titularidad llevaré consigo la
incorporacioén del adquirente desde el mismo momento de la transmision. Todo ello en virtud del
articulo 98.4 de LISTA, con el desarrollo del 200.4 y 201 del Reglamento General.

Esta circunstancia se pondra de manifiesto a los Servicios Juridico-Administrativo y Técnico
de Ejecucion del Planeamiento, para que se haga constar en cada una de las fincas resultantes
del Proyecto de Reparcelacion, siendo una de las circunstancias que ha de contener el titulo
inscribible, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucidon de la Ley Hipotecaria
sobre Inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Asi mismo se dard cuenta de esta circunstancia, al Servicio Juridico-Administrativo de
Licencia de Obras, para que dicha obligacidn legal se contemple como condicion especial en las
licencias que se concedan en este ambito, conforme a lo establecido en los articulos arts. 65 y ss
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacidon Urbana, entendiéndose que dicha obligacidn deberé estar
cumplida antes de la concesién de las licencias de primera ocupacién, debiéndose aportar antes
de la concesion de esta ultima, nota simple registral en la que se constate que se ha realizado la
nota marginal a la que se refieren los preceptos legales anteriormente mencionados.

OCTAVO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el instrumento que trasciendan
de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion, y deberan ser
verificados por el Departamento de Licencias y Proteccidn Urbanistica cuando se solicite licencia
de obras.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos:

- Al Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica.

- Al Servicio Técnico de Ejecucidn de Planeamiento.

- Alaentidad promotora, por subrogacion, Votorantim Cementos Espafa S.A. r/p Tomas
Azorin Varela. Con traslado del informe técnico del Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras de 18 de septiembre de 2024. ]

- A las entidades Sociedad Financiera y Minera Sur SLU r/p Enrique Alvarez-Cascos
Garcia-Maurifio y Sociedad Financiera y Minera S.A. r/p Matteo Rozzanigo.

- A la Cdad. De Propietarios de la Urb. El Candado r/p Cosimo Culotta.

- AlaA.V. El Candado r/p Maria Falcdn Marrera.

- A la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacién Montegolf r/p José Maria Suarez
Dominguez.

- AlaJunta Municipal de Distrito n° 2 Este.

- AlaDemarcacién de Costas de Andalucia Mediterraneo del Ministerio para la Transicion
Ecoldgica y el Reto Demogréfico, con traslado de los informes técnicos del Servicio de
Ordenacion Territorial y Urbanistica de 19 de julio de 2024, 7 de agosto 2024 y 11 de
septiembre 2024.”

Visto el informe-propuesta transcrito y cumplimentado el informe de la Secretaria General
del Pleno de fecha 7 de octubre de 2024, propongo que el expediente sea incluido en el orden
del dia de la proxima sesion ordinaria que celebre la Comisidn del Pleno de Ordenacion del
Territorio, Movilidad y Seguridad y, posteriormente, el Pleno Municipal en uso de las competencias
que tiene asignadas, adopte los acuerdos propuestos.”
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La Comisién del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (7) de los representantes del Grupo Municipal Popular (6) y del Grupo Municipal Vox
(1) v los votos en contra (4) de los representantes del Grupo Municipal Socialista (3) y del Grupo
Municipal Con Malaga (1),

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacidn, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacidn de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacién del Plan Parcial del Sector de Actuacion
PAM-LE.7 “La Platera” del PGOU de Malaga, promovida por la entidad Votorantim Cementos
Espafna S.A en base al Texto Refundido que ha tenido entrada con fecha 31 de julio de 2024 de
conformidad con los informes técnicos del Servicio de Planificacidon y Ordenacidon Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica, de fechas 19 de julio de 2024, 7 de agosto
de 2024 y 11 de septiembre de 2024. Todo ello en base a lo dispuesto en los articulos 36.1, 13y 31
al 41de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), puestos en relacién con la
Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA) y con la Disposicion Transitoria Quinta del Reglamento General que la desarrolla,
aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

SEGUNDO.- Depositar dos ejemplares completos del mismo en el Archivo de
documentacioén ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacidn con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestidn
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura.

TERCERO.- Remitir otros dos ejemplares completos del Documento técnico, junto con
certificado del acuerdo de aprobacidn definitiva a la Delegacidon Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro
correspondiente, segun se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA -conforme Disposicion
Transitoria Tercera de la LISTA-y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisidn de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacién definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1,
inciso final, y articulo 40.3 ambos de la LOUA -conforme a la Disposicion Transitoria Tercera
LISTA- con la indicacidn de haberse procedido previamente al depdsito y remision,
respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOP, se pondré a su disposicion en el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacidon,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habré producido la caducidad del
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procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar expresamente que el ambito tendra que hacer frente a los deberes
establecidos en el articulo 32 de la LISTA para la promocidn de las actuaciones de nueva
urbanizacion y 51 de su Reglamento de desarrollo. Ademas, de acuerdo con las determinaciones
del Plan Parcial de Ordenacién, los propietarios deberan asumir la reforestacion de las zonas
verdes previstas en el ambito.

En relacion a las cargas urbanisticas externas que le corresponden al presente Sector
deber3 estarse a las determinaciones del Plan Especial de Infraestructuras Béasicas del Litoral Este
(BOP 17/1/03) que establece las, determina en 20°99 € por m2 de techo residencial-dotacional y
de 7€ por m2 cuadrado de techo industrial + IVA + IPC anual, la cuantia a asumir por los
propietarios incluidos en el ambito del SUP-LE.10 “La Platera”. Todo ello en los términos del
informe del Servicio de Urbanizacidn e Infraestructuras de fecha 18 de septiembre de 2024.

SEPTIMO.- Significar que el presente instrumento de innovacién del Plan Parcial prevé dos
Unidades de Ejecucion que se desarrollarén por el sistema de compensacion, debiéndose tener
en cuenta a los efectos de la gestion del planeamiento las siguientes determinaciones:

A) Previo a la publicacion de la aprobacidn definitiva del presente documento, se habran de
constituir las garantias econdmicas del exacto cumplimiento de los compromisos contenidos en
el presente planeamiento y para el desarrollo de sus trabajos por importe del 7% del coste que
resulta para la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacién y de otros
que sean objeto de la actividad a desarrollar, segun la evaluacidon econdmica recogida en el
informe técnico del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 18 de septiembre de 2024. La
constitucién de la garantia por aplicacion de los art. 195.3 y 212.2 e) del Reglamento General de la
LISTA 195.3 del Decreto 550/2022, de aprobacion del Reglamento General de la LISTA; ello sin
perjuicio de la aplicacion del art. 46.c) del Reglamento de Planeamiento, complementado por el
articulo 130.2.g) de la LOUA, a los efectos de determinacion del momento de la constitucion, esto
ultimo en virtud de la Disposicion Transitoria Tercera de LISTA y Disposicion Transitoria Quinta de
su Reglamento General.

C) Tras la recepcion por Excmo. Ayuntamiento de las futuras obras de urbanizacién del
ambito de planeamiento y por razones de sostenibilidad econémica, la conservacién de las
mismas correspondera a los propietarios agrupados en Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion que a tal efecto habra de constituirse por el tiempo que se determine, significando
expresamente que la pertenencia a dicha entidad sera obligatoria para todos los propietarios
comprendidos en ese ambito territorial y que la transmisién de la titularidad llevaré consigo la
incorporacién del adquirente desde el mismo momento de la transmisién. Todo ello en virtud del
articulo 98.4 de LISTA, con el desarrollo del 200.4 y 201 del Reglamento General.

Esta circunstancia se pondra de manifiesto a los Servicios Juridico-Administrativo y Técnico
de Ejecucion del Planeamiento, para que se haga constar en cada una de las fincas resultantes
del Proyecto de Reparcelacion, siendo una de las circunstancias que ha de contener el titulo
inscribible, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucidon de la Ley Hipotecaria
sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Asi mismo se dard cuenta de esta circunstancia, al Servicio Juridico-Administrativo de
Licencia de Obras, para que dicha obligacidn legal se contemple como condicidn especial en las
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licencias que se concedan en este ambito, conforme a lo establecido en los articulos arts. 65 y ss
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, entendiéndose que dicha obligacion deberéa estar
cumplida antes de la concesidn de las licencias de primera ocupacion, debiéndose aportar antes
de la concesidn de esta ultima, nota simple registral en la que se constate que se ha realizado la
nota marginal a la que se refieren los preceptos legales anteriormente mencionados.

OCTAVO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el instrumento que trasciendan
de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion, y deberan ser
verificados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica cuando se solicite licencia
de obras.

NOVENO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos:

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Jefe de Seccién de Pleno y Comisiones del Pleno
Carlos Lépez Jiménez
1

Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica.

Al Servicio Técnico de Ejecucion de Planeamiento.

A la entidad promotora, por subrogacion, Votorantim Cementos Espana S.A. r/p Tomas
Azorin Varela. Con traslado del informe técnico del Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras de 18 de septiembre de 2024. )

A las entidades Sociedad Financiera y Minera Sur SLU r/p Enrique Alvarez-Cascos
Garcia-Maurifio y Sociedad Financiera y Minera S.A. r/p Matteo Rozzanigo.

A la Cdad. De Propietarios de la Urb. El Candado r/p Cosimo Culotta.

A la A.V. El Candado r/p Maria Falcén Marrera.

A la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacién Montegolf r/p José Maria Suarez
Dominguez.

A la Junta Municipal de Distrito n° 2 Este.

A la Demarcacion de Costas de Andalucia Mediterraneo del Ministerio para la Transicidn
Ecolégica y el Reto Demogréfico, con traslado de los informes técnicos del Servicio de
Ordenacion Territorial y Urbanistica de 19 de julio de 2024, 7 de agosto 2024 y 11 de

septiembre 2024.”

VOTACION

El resultado de la votacién fue el siguiente:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por 19 votos a favor (17 del Grupo Municipal

Popular y 2 del Grupo Municipal Vox) y 11 votos en contra (9 del Grupo Municipal Socialista y 2 del
Grupo Municipal Con Malaga), dio su aprobacion al Dictamen cuyo texto ha sido transcrito v,
consecuentemente, adoptd los acuerdos en el mismo propuestos.

A la fecha de la firma electrénica
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO
Alicia E. Garcia Avilés
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