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1. CONTENIDO Y ALCANCE.

Segun el articulo 62 "Contenido documental de los instrumentos de ordenacién urbanistica",
de la Ley 7/2021 de 1 diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

4.° Memoria econémica, que contendra un estudio econdmico financiero y, conforme a lo
establecido en la legislaciéon basica estatal, un informe de sostenibilidad econémica y una
memoria de viabilidad econdmica.

e) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal
vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

Asimismo, en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en su articulo 25.3, “En los
procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacién urbanistica, la
documentacién expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de los
siguientes extremos:

a) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacioén o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

En cumplimiento de los citados articulos, se incluye “Resumen Ejecutivo” del Estudio de
Detalle del Ambito de Actuacion ED.LO-2, “Avda. de los Guindos 4-6”, Malaga.
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2. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El ambito del presente Estudio de Detalle, para la ordenacién de volimenes edificatorios, se
encuentra dentro de la superficie ocupada por el Ambito de Actuacién ED-LO.2, Litoral oeste del
PGOU de Malaga.

LOCALIZACION ORDENACION PORMENORIZADA

PGOU de Malaga

Los terrenos objetos de esta actuacion urbanistica tienen una clasificacion de suelo urbano
consolidado, por lo que sus lindes coinciden con viarios o con edificaciones ya existentes.
Pasamos a indicar las distintas lindes:

Linda al norte con Avda. de los Guindos.

Linda al oeste con edificio existente sito en Avda. de los Guindos 2.
Linda al este con vial de nueva apertura PA-LO 19(97).

Linda al sur con zona verde en PA-LO 19 (97).

El ambito de actuacion tiene una superficie total comprobada de 1.807,13 m2,con una forma
regular de unos 40 m aproximados por lado.

Se corresponde con las siguientes referencias catastrales: 0319114UF7601N0001XD,
0319115UF7601N0001ID, 0319116UF7601N0001JD, 0319117UF7601NO001ED.

3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Las nuevas alineaciones y rasantes propuestas se definen en funcién de lo referido en el
Plan General, seguiin su ambito de aplicacion en la zona delimitada como ED-LO.2 en los planos
de Calificacién, Usos y Sistemas.

El objeto del Estudio de Detalle es la reestructuracion morfolédgica de las parcelas
actuales, que cuentan con usos inapropiados coexistiendo en una trama urbana residencial,
sustituyendo la actividad industrial actual por usos de vivienda y comercial en planta baja.
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4. PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION.

El Estudio de Detalle mantiene la ordenacién en cuanto a usos, tipologias y ordenanzas
previstos por el Plan General para el ambito objeto de ordenacion, efectuando los ajustes
derivados de las alineaciones y rasantes resultantes de la propuesta.

En los anexos se recoge fotocopia de las Ordenanzas OA-2 (Ordenacion Abierta) del Plan
General de Ordenacion de Malaga. Resulta el siguiente cuadro de determinaciones generales para
el ambito del Estudio de Detalle.

CONDICIONES DE ORDENACION

DENOMINACION ED-LO.2
SUPERFICIE FICHA 1787,00 m?
SUPERFICIE COMPROBADA 1807,13 m®

usos RESIDENCIAL VIVIENDA Y COMERCIAL PB
ORDENANZA DE APLICACION OA-2
N2 PLANTAS PB+5
ALTURA MAX. 21,80 m
CONDICIONES URBANISTICAS OCUPAC,ION P 100%
OCUPACION RESTO 90%
TECHO MAXIMO 3.320,00 m?t
EDIFICABILIDAD 1,86 m%t/ m?t

Por lo que el Estudio de Detalle mantiene los parametros del Plan General.

Las alineaciones y rasantes se definen en funcion de la referida en el Plan General, segun
su ambito de aplicacion en la zona delimitada como ED-LO.2 en los planos de Calificacién, Usos y
Sistemas.

Se plantea una parcela residencial alineada a la Avda. de los Guindos con unas dimensiones
de 20 x 30 m (600 m2). El resto del ambito de actuacion tendra una calificacion de Areas Libres, a
cota -1.30 m ascendente, cedido al ayuntamiento segun el convenio de referencia con fecha marzo
2011. Y calificacién de aparcamiento privado a cota -1.30 m descendente, con una superficie en
planta de 823,32 mZ2. Por tanto, se configura en esta area del ambito de actuacién un complejo
inmobiliario urbanistico, al coexistir, en el plano vertical, suelo y subsuelo con distinta naturaleza
juridica.

Malaga, septiembre de 2024
El Arquitecto.

CORTES Firmado gligitalmente
VEG ﬂ‘ q- . pr CO l VEGA
SALV R

25093 ~|Z

Fdo. Salvador Cortés Vega.
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