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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 11 DE OCTUBRE DE 2024 EN
RELACION CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N° 9.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION DEL ESTUDIO DE
DETALLE P4. “PASAJE DE ADRA” (EXPEDIENTE N° PL 31/2024).

La Junta de Gobierno Local conocid la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 8 de octubre de 2024, cuyo texto a la letra es el siguiente:

‘Resulta que, con fecha 3 de octubre de 2024, ha sido emitido por el Servicio Juridico-
Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion informe juridico-
propuesta en base a los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

‘En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 1756 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion inicial de Modlificacion de Estudio
de Detalle conforme al objeto, antecedentes y fundamentos juridicos siguientes:

Ambito

El ambito del presente instrumento se desarrolla en las parcelas de suelo urbano no
consolidado, incluidas en el PGOU-2011 como planeamiento aprobado PA.P.4 (97) ‘Pasaje de Adra’,
que incorpora el Estudio de Detalle sobre la Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano UE-P.4 “Pasaje
Adra” aprobado definitivamente con fecha 19 de diciembre de 2006 (BOP 6/3/07), y cuyo objeto
era la ordenacion de volumenes y rasantes de toda la red viaria peatonal en el émbito de la Unidad
de Ejecucion en ¢/ Juan Delgado Ldpez y la continuacion del Pasaje Adra de Malaga, de acuerdo

con las determinaciones del PGOU-97. Con definicion del Sistema Local a obtener SLV-P.14 de
463,45 m2.

Objeto

El procedimiento se sigue con el objeto de completar, adaptar y modificar algunas
de las determinaciones de la ordenacion detallada aprobada en el Estudio de Detalle P.4 “Pasaje
Adra’, como son las siguientes.

1. Dar continuidad al Pasaje de Adra y comunicarlo con la calle de Juan A. Ldpez.
2. La obtencion de 463,45 m2 de espacios libres.

3. Modificar las alineaciones interiores, ya que se han ido abriendo ventanas en los
edificios medianeros que son incompatibles con las alineaciones interiores aprobadas.

4. Modificar la alineacion bajo rasante, ya que con la instalacion de un monta-coches,
ya no existe la necesidad de ocupar parte del subsuelo destinado a espacio publico.

b5.Actualizar las superficies al levantamiento topograéfico realizado.

6.Modificar la ordenacion aprobada en relacion al acceso desde la calle Diego de
Almaguer hasta la calle Juan Antonio Delgado a fin de evitar la tala de tres drboles existentes.
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Justificandose en los informes técnicos emitidos en el procedimiento, que mas
adelante se transcriben, que la nueva ordenacion se funda en la mejora del bienestar de la
poblacion y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica.

Antecedentes de hecho:

7°- Con fecha 27 de mayo de 2024, la entidad Kolac Properties SL presenta
documentacion para la tramitacion de la Modificacion del Estudio de Detalle sobre la Unidad de
Ejecucion en Suelo Urbano UE-P.4 “Pasaje Adra”.

2°-Con fechas 24 de julio de 2024 y 6 de agosto de 2024 se emiten sendos informes,
del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras y del Negociado Topografia y Cartografia,
respectivamente.

3°- Con fecha 10 de septiembre de 2024 tiene entrada escrito de la entidad
promotora solicitando certificacion de silencio administrativo. Esta solicitud es desistida mediante
instancia de fecha 16 de septiembre de 2024

4°%- Con fecha 23 de septiembre de 2024 se requiere a la entidad promotora la
aportacion de documentacion que complete el expediente, a los efectos de poder continuar con
la tramitacion del procedimiento.

5%- Con fecha 24 de septiembre de 2024 se presenta Certificacion registral de la
finca incluida en el émbito, asi como documentacion que acredita la capacidad de obrar de la
entidad promotora, y su representacion. Con fecha 26 de septiembre de 2024 se incorporan, de
oficio, las Certificaciones Catastrales Graficas.

6°- Con fecha 2 de octubre de 2024 se emite informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica, con propuesta de aprobacion inicial de la modificacion de/
Estudio de Detalle.

Fundamentos juridicos

o Requisitos sustanciales o de fondo:

1- En relacion a la normativa urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley
772021 de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante
LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del
Decreto 5650/2022, de 29 de noviembre, por e/ que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley.

Tambien resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que
estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA. Conservaran
Su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucion habida cuenta de /o dispuesto
en la Disposicion Transitoria Sequnda de la misma.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 207] aprobado
definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 27
de enero de 2071 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2071), que incluye como planeamiento aprobado
el PA.P.4 (97) Estudio de Detalle P.4 ‘Pasaje de Adra” asumiendo las determinaciones del citado
planeamiento de desarrollo aprobado con fecha 19-12-06.
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£l citado émbito se encuentra comprendido en el art. 11.1.9 PGOU-20T1 del Titulo X1
relativo a los Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado con gestion y planeamiento aprobado (PA):

A Se trata de ambitos territoriales de suelos urbanos del PGOU/97 o PGOU/83, que tienen
aprobado definitivamente el planeamiento urbanistico preciso y no han finalizado de ejecutar
el proceso urbanizador, en los que el presente Plan General de Ordenacion Urbanistica asume
genéricamente las determinaciones del planeamiento de desarrollo aprobado con
anterioridad a su entrada en vigor. Los Ambitos de Planeamiento aprobado aparecen
identificados en los Planos de Ordenacion General [P. 2.1 “Calificacion, Usos y Sistemas” y en
el P.2.7 “Alineaciones y Alturas (y rasantes)] con las siglas “FA".

2. Son Ambitos de Planeamiento aprobado en suelo urbano no consolidado los siguientes:
Gestion y planeamientos aprobados del PGOU-97:(...)
PA-P.4(97)  ED-P.4 PASAJE ADRA

3. El régimen de los Ambitos de Planeamiento aprobado es el siguiente:

a) Las condiciones particulares por las que se rigen los PA, son las
correspondientes al planeamiento pormenorizado inmediatamente antecedente, aprobado y
vigente que el presente Plan General asume con cardcter general en los terminos de la Disposicion
Transitoria Primera de las Normas. Las condliciones particulares se encuentran detalladas en los
documentos de planeamiento originales, cuyas referencias se relacionan en las fichas contenidas
en el Anexo a las presentes Normas Urbanisticas.

Asimismo debers estarse a lo dispuesto en el Titulo XV del Plan General se regula e/
Regimen Transitorio en relacion al planeamiento y ambitos de gestion cuya ordenacion se respeta
(PA)en sus arts. 15.2.3 y 15.2.4.

2.- Ahora bien, como se ha dicho, el presente instrumento tiene por objeto modificar
puntualmente algunas determinaciones de la ordenacion detallada contenida en el citado Estudio
ade Detalle, ello conforme el régimen de las innovaciones de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, segun el cual la nueva ordenacion debe ser establecida por la misma clase de
instrumento, observando iguales determinaciones, debiendo fundarse en la mejora del bienestar
de la poblacion y el mejor cumplimiento de los fines de la activiadad urbanistica en los términos de
los arts. 718 y ss del Reglamento General de la LISTA. Ajustandose el objeto del presente
instrumento a lo dispuesto en el art. 71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su
Reglamento:

Articulo 94: [ os Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por e/ correspondiente instrumento
de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito
los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
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urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secunaario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello
pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas
a actuaciones de transformacion urbanistica. (...).

3.- En cuanto al régimen del suelo, debemos sefialar que el Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Maslaga (PGOU) ha definido este ambito como suelo urbano no
consolidado, recogiendo su ordenacion conforme las determinaciones del Estudio de Detalle
previo y estableciendo la ejecucion del mismo a través de una Unidad de Ejecucion UE-P.4 “Pasaje
Adra” a desarrollar por el sisterna de compensacion en el que, corresponde el desarrollo de la
actividad de ejecucion a los particulares, aportando los terrenos de cesion obligatoria y gratuita al
municipio y realizando a su costa las correspondientes obras de urbanizacion (articulos 96.1.b), 129
yss. delalOUA y24.6, 4.12.5 4.1.4 y 4.2.12 del PGOU-TI). Efectivamente, el régimen juridico del
PGOU lleva consigo, tal y como se establece en el articulo 11.2.8. PGOU y articulo 55.1 puesto en
relacion con el art. 54.1 ambos, de la LOUA (por ser la normativa urbanistica vigente al momento
de su aprobacion), que la aprobacion de la ordenacion detallada del émbito determinara: la
vinculacion de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del mismo, la equidistribucion de
beneficios y cargas, el derecho de los propietarios al 90% del aprovechamiento medio del drea de
reparto y la cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de los terrenos, convenientemente
urbanizados, destinados a espacios libres de uso y dominio publico, viales publicos y la reserva de
suelo para dotaciones y aparcamientos publicos, asi como la cesion del aprovechamiento lucrativo
al Ayuntamiento, esto es los terrenos, ya urbanizados, donde se materialice la superficie lucrativa
correspondiente al 10% del aprovechamiento del sector.

Haciéndose constar que los citados deberes resultan asi mismo exigibles tras la
entrada en vigor de la Ley 7/2021de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA)
en los términos de Disposicion Transitoria Primera a)2? (concordante con Disposicion Transitoria
Segunda, Epigrafe 1del Reglamento General) que establece que “Los ambitos de suelo urbano no
consolidado del planeamiento general vigente tendran el régimen que se establece en esta ley
para la promocion de actuaciones de transformacion urbanistica delimitadas sobre suelo urbano
O, en su caso, el de las actuaciones urbanisticas.”

Lo que resulta justificado desde la dptica de la nueva normativa urbanistica porque,
en definitiva, el PGOU vigente ha previsto sobre dichos suelos una actuacion que reune las
caracteristicas propias de una transformacion urbanistica de mejora urbana conforme a la
definicion contenidas en los articulos 27 de la LISTA, o que implica que los propietarios deben
asumir las obligaciones propias de dicha actuacion (art. 28 LISTA).

4.- La adecuacion del presente proyecto a la normativa urbanistica, asi como la
Justificacion relativa a la nueva ordenacion, son cuestiones que quedan acreditadas en los informes
técnicos emitidos en el procedimiento, destacandose los siguientes.

- Informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 24 de julio de 2024, en
el que se justifica la idoneidad del proyecto en los aspectos relativos a las competencias del citado
Servicio.
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(...) En lo que compete a este Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras, se procede
a informar sobre los dos ultimos puntos:

e Modlificar las alineaciones bajo rasante para ajustarias al espacio privado.

La propuesta mejora la ordenacion aprobada en el Estudio de Detalle al no ocupar
parte del subsuelo publico y permitir la colocacion de pavimentos que favorezca la
evapotranspiracion, la siembra de especies arboreas y el ajardinamiento del espacio libre. (...)

e Modificar la ordenacion aprobada anteriormente del acceso desde la calle Diego
ade Almaguer hasta la calle Juan Antonio Delgado. {(...)

Si bien la ordenacion de la seccion del vial aprobada en el ED se considera mas
adecuada al peaton, al diferenciar el espacio rodado del peatonal, puesto que la propuesta de la
Modificacion evita la tala de tres arboles existentes, al definir un vial semi-rodado de plataforma
unica con dos carriles, se considera razonable. No obstante, en el posterior Proyecto de
Urbanizacion que se redacte debera quedar bien indicado y sefializado que, aun cuando se permita
el acceso de vehiculos al garaje, el vial sera de preferencia peatonal.”

- Informe ael Servicio de Planificacion y Ordenacidon Urbanistica de fecha 2 de
octubre de 2024, favorable a la ordenacion que se plantea, y en el que se propone la aprobacion
inicial de la Modificacion del Estudio de Detalle en los términos que siguen.

‘El Estudio de Detalle se situa en suelo urbano no consolidado, dentro del ambito
delimitado como PA.P.4 (97), Definida dentro del vigente P.G.O.U. de Malaga.

Dicho émbito se conforma de varias parcelas colindantes que se encuentran entre
el Pasaje Adra y la calle Juan A. Ldpez. de Malaga.

Su forma es trapezoidal con topografia casi plana, aun asi, se dio traslado al Servicio
ade Topografia, que emitio informe favorable, el pasado 05/08/2024, en relacion a la
documentacion topogréfica presentada.

Las superficies de las parcelas afectadas son:
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Referencia Catastral Localizacion S. Catastal S. Real
1 1740109UF7614S0001XU C/. Juan A Delgado Lopez 9 325,82 325,82
2 1740110UF7614S0001RU C/. Juan A Delgado Lopez 7 323,26 323,26
3 1740111UF761450001DU C/. Juan A Delgado Lopez 5 146,67 146,67
4 1740114UF7614S0001JU C/. Juan A Delgado Lopez s/m 124,29 124,29
920,04 920,04
i =
1. Vista a2rea del ambito ) 2. Pano deCalif cacion F(})U 20m 3.Ordenacion en el ED aprobado -
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1. Objeto y necesidad de tramitar un Estudio de Detalle:

El objeto del presente Estudio de Detalle es completar, adaptar y modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacion detallada aprobada en el Estudio de Detalle del
19/12/2006:

1. Dar continuidad al Pasaje de Adra y comunicarlo con la calle de Juan A. Ldpez.
2 La obtencion de 463,45 n? de espacios libres.

3. Modificar las alineaciones interiores, ya que se han ido abriendo ventanas en los edificios
medianeros que son incompatibles con las alineaciones interiores aprobadas.

4. Modificar la alineacion bajo rasante, ya que con la instalacion de un monta-coches, ya no
existe la necesidad de ocupar parte del subsuelo destinado a espacio publico.

5. Actualizar las superficies al levantamiento topogréfico realizado.

6. Modlficar la ordenacion aprobada en relacion al acceso desde la calle Diego de Almaguer
hasta la calle Juan Antonio Delgado a fin de evitar la tala de tres drboles existentes.

2. Marco urbanistico de referencia:

- El presente documento se redacta en base al articulo 71 Los Estudios de Detalle, de la Ley
ae Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

- Asicomo al articulo 94 del Decreto 550 del 29 de noviembre del Reglamento General.

- Las parcelas se situan en el ambito del PA.P.4 (97), “Psje. ADRA’. Estudio de detalle de la UE-
P.4 Pasaje Adra, C/ Juan A. Delgado, aprobado definitivarmente el 19/12/2006.

3. Documentacion.

El documento presentado el 27/05/2024, incluye: Memoria, con. memoria de
informacion y de diagndstico, memoria de participacion e informacion publica, memoria de
ordenacion, memoria econdmica, de gestion y ejecucion. Normativa urbanistica. Cartografia.
Anexos y Resumen efecutivo.

La documentacion incluye el plano de Zonificacion Acustica y Justificacion
Aeronautica.

4. Justificacion de la ordenacion propuesta.

La modificacion del Estudio de Detalle se justifica en base a adecuar el Estudio de
Detalle aprobado a las circunstancias fisicas actuales, dentro de las determinaciones del SUNC FPA-
P4 (97) del PGOU de Mélaga, correspondiente con el ED-P.4 “Pasaje Adra’.

- Sereordenan los espacios publicos e infraestructuras para un mejor funcionamiento de las
redes de los servicios urbanos.

- Se gjustan las superficies al levantamiento topografico realizado.

- Se mantienen los parémetros del Estudio de Detalle aprobado relativos a lineaciones
exteriores y rasantes, asi como la obtencion de un area libre de 463,45 m2 (como minimo).

- Se modiifican las alineaciones interiores del Estudio de Detalle anterior, ya que se han ido
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abriendo ventanas en los edlificios medianeros que son incompatibles con las alineaciones
Interiores aprobadas.

- Se modifican las alineaciones bajo rasante para ajustarias al espacio privado, ya que
colocando un monta-coches, no sera necesario apropiarse de parte del subsuelo destinado
a espacio publico. Permitiendo la colocacion de pavimentos que favorezca la
evapotranspiracion, la siembra de especies arbdreas y el ajardinamiento del espacio libre
en beneficio de la lucha contra el cambio climatico y el efecto isla de calor.

- Se modifica la ordenacion aprobada anteriormente del acceso desde la calle Diego de
Almaguer hasta la calle Juan Antonio Delgado a fin de evitar la tala de tres drboles existentes,
considerando el informe emitido por el Servicio de Urbanizacion que dichos cambios se
consideran razonables proponiendo que en el posterior Proyecto de obras de urbanizacion
que se redacte debera quedar bien indicado y sefializado que, aun cuando se permita el
acceso de vehiculos al garaje, el vial serd de preferencia peatonal.

Ambito del Estudio de Detalle Ordenacion ED Aprobado el 19/12/2006 Nueva ordenacion propuesta

En relacion a las afecciones:

Se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol ya que el ambito se encuentra en la Zona
de Servidumbre.

Se incorpora el plano de Zonificacion Acdstica, por o que los usos a implantar deben
cumplir con los limites establecidos para el uso residencial.

5. Cuadro de caracteristicas.

Usos lucrativos. Residencial

Parcela Suelo neto (m?) Coef Edif (m’t/m’s) Edificabilidad (m’t)

MI 452,19 3.92 1.771,00

Altura mdxima: PB+4 / Edificabilidad neta: 1.771,00 m” / Ocupacion: bajo rasante 100,00 % v sobre rasante en el 75,67 %
segun las alineaciones interiores.

Sistema local de espacios libres v zonas verdes y equipamientos comunitarios basicos

Zona verde SLV-P.14 (n?) 467,84 m’ (463,45 m?)
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6. Gestion y ejecucion.

En cuanto al sistema de actuacion fijado por el planeamiento general para el sector
es el de compensacion y la gestion privada.

- Los propietarios asumen el compromiso de ceder, convenientemente urbanizados, los
terrenos destinados a espacios libres de uso y dominio publico, viales publicos y la reserva
de suelo para dotaciones y aparcamientos publicos

En cuanto a la cesion de aprovechamiento [lucrativo al Ayuntamiento. /os
propietarios del sector deberan ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos, ya
urbanizados, donde se materialice la superficie Ilucrativa correspondiente al 10% del
Aprovechamiento del sector.

CONCLUSIONES

La propuesta de edlificacion presentada ordena el ambito del P.4 ‘Pasaje Adra” del

PGOU 20171,

En cuanto a la documentacion: es completa, clara, ordenada y explicativa de la
edificacion que se pretende. En cuanto al documento se gjusta al objeto especifico de este
instrumento de planeamiento segun lo exigido por el articulo 71de la LISTA y su Reglamento.

En cuanto a la propuesta: la modificacion recogida en el Estudio de Detalle mejora
la calidad del espacio libre, permitiendo la plantacion de arboles de gran porte al reducir la
superficie del sotano de aparcamientos y se definen las alinaciones interiores respetando la
aperturas de huecos de los colindantes.

PROPUESTA:

En base a lo recogido en el presente informe, y puesto que el documento
presentado se ajusta a la normativa que le es de aplicacion, se propone Aprobar Inicialmente el
Estudio de Detalle P4. Pasaje de Adra, presentado el 27/05/2024, que modifica el aprobado e/
19/12/2006.”

e Requisitos materiales o formales.

1- En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacion, establece el articulo 8 de/
Real Decreto Legislativo 7720715, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo
80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan
regactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones de
transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del que nos ocupa ha sido
promovido por Kolac Properties SL, representada por Juan Lasheras Rodriguez, segun se acredita
en el expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la ey 39/2075
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para actuar como
interesado y como representante.
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2.- En relacion al procedimiento de aprobacion, deberd darse cumplimiento a las
normas sobre innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica establecidos en el art. 718
y ss. del Reglamento General de la LISTA. Asi, la innovacion debera ser establecida por la misma
clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimientos regulados para su
aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos.

Asi, de acuerdo con el art. 712 del Reglamente General -a los que se remiten los arts.
86 y 81 LISTA-, tras el acuerdo de aprobacion inicial, el instrumento deberd someterse a
informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con el contenido minimo que establece e/
art. 8 del Reglamento;, con llamamiento personal a los propietarios que resultan de /as
Certificaciones Registrales y Catastrales que han sido aportadas al expediente a los efectos de lo
dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General:

- Certificacion registral del Registro de la Propiedad n° 4 de Malaga FR 2/ 16172/B,
cuyo dominio se encuentra inscrito a favor de Kolac Properties S.1.

- Certificaciones catastrales graficas de las fincas incluidas en el ambito:
UTM 1740109UF 7614S0007XU, inscrita a hombre de Kolac Properties S.L.
UTM 1740710UF 76 14SO00TRU. inscrita a nombre de Kolac Properties S.L.
UTM 174011TUF 76 714S000TDU, inscrita a nombre de Kolac Properties S.L.
UTM 1740109UF 7614S0001U, inscrita a nombre de Lomasbellas S.L.

Asimismo, en los términos del art. 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del Reglamento, durante
la informacion publica debera recabarse informe sectorial de las siguientes Administraciones:

- De la Direccidn General de Aviacion Civil, de acuerdo con la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que
Regula las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real
Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su
zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/71996, de 30-12-1996,
de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social. El citado informe es preceptivo y
vinculante en lo que se refiere al gjercicio de las competencias del Estado, y se emitira en el plazo
de seis meses. Transcurrido el plazo sin que se haya emitido, se entendera que reviste caracter
alisconforme.

3.- En cuanto al contenido documental del instrumento, consta en el informe técnico
ael Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 2 de octubre de 2024 que “El documento
presentado el 27/05/2024, incluye:. Memoria, con. memoria de informacion y de diagndstico,
memotria de participacion e informacion publica, memoria de ordenacion, memoria economica, de
gestion y ejecucion. Normativa urbanistica. Cartografia. Anexos y Resumen ejecutivo. La
documentacion incluye el plano de Zonificacion Acdstica y Justificacion Aeronautica.”

Asimismo consta en el expediente la aportacion de la documentacion requerida con
fecha 23 de septiembre de 2024, que completa el contenido del instrumento de ordenacion de
acuerdo con las determinaciones del 62 y 78.5 ¢) de la LISTA, y art. 5.3 de la Ley 39/2015.

Concluyéndose que el documento técnhico que se somete a aprobacion inicial
cumple en lo sustantivo con lo dispuesto en el articulo 62 de la LISTA y arts. 85 y 94.4 de Decreto
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550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA y disposiciones
concordantes del vigente PGOU-T].

4.- Respecto del drgano competente para la aprobacion inicial, conforme el articulo
127.1d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, en relacion con lo dispuesto en
el articulo 756 de LISTA y art. 98.1 de su Reglamento, la competencia para la aprobacion inicial del
presente instrumento complementario de la ordenacion urbanistica corresponde a la Junta de
Gobierno Local.”

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente la Modificacion del Estudio de Detalle P4. “Pasaje de
Adra’, promovido por la entidad Kolac Properties S.L. de acuerdo con documentacion técnica
presentada con fecha 27 de mayo de 2024. Todo ello, de conformidad con el informe del Servicio
de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 2 de octubre de 2024 y con lo dispuesto en los
articulos 75, 78 y 81 de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss. del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Someter el expediente al tréamite de informacion publica durante 20 dlas
hébiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia, en el tablon de anuncios de /a
Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pagina web de este organismo, con llamamiento
al tramite de informacion publica a los titulares registrales y catastrales de /as fincas incluidas en el
ambito, todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.1de la Ley 772021, de 1de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y art. 112.1b) y 104 del Reglamento de
LISTA, significando que el expediente estars a disposicion del publico durante el citado plazo, en el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio
Machado, n° 12 y podra consultarse el acuerdo de aprobacion inicial y documentacion técnica en
la pagina web de esta Gerencia.

TERCERQO.- Advertir a la entidad promotora que el anuncio para poder proceder a la
publicacion de la apertura del trémite de informacion publica en el BOP se ponadra a su disposicion
por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que realice dicha
publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de /a Ley
772021 de 1de diciembre en relacion con el art. 189.1b) y c) del Reglamento de LISTA, haciendo
aavertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2075
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra proaducido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

CUARTO.- lgualmente tras la aprobacion inicial y de conformidad con el apartado 4
del articulo 78 de la Ley 772027, de 1de diciembre, y arts. 105.1y 112.1 b) del Reglamento, requerir
informe preceptivo y vinculante a.

La Direccion General de Aviacidon Civil del Ministerio de Transporte, Movilidad y
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Agenda Urbana, en relacion a las servidumbres aeronduticas, informe que debera evacuarse en e/
plazo de seis meses, transcurrido el cual, sin que éste sea evacuado, se entenderd nhegativo de
conformidad con lo previsto en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con
el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de
proteccion de la navegacion aérea, y se modiifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la
ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
aispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/71996, de 30-12-1996, de Medlidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

QUINTO.- Significar que en el presente instrumento se prevé una Unidad de
Ejecucion que se desarrollara por el sistema de compensacion.

SEXTO.- Significar expresamente que la propiedad de los terrenos del émbito deben
ceder obligatoria y gratuitamente al Excrmo. Ayuntamiento de Maélaga los terrenos, debidamente
urbanizados, destinados a espacios libres de uso y dominio publico, viales publicos y la reserva de
suelo para dotaciones y aparcamientos publicos. Asi como los terrenos, ya urbanizados, donde se
materialice la superficie lucrativa correspondiente al 10% del Aprovechamiento del sector.

SEPTIMO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en la Modificacion de Estudio
ade Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacion y deberdén ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- A la entidad promotora.

- A los titulares registrales y catastrales incluidos en el ambito en los términos del
Dispositivo Segundo.

- A la Junta Mpal. Distrito n° 6 — Cruz de Humifladero.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adopto los acuerdos en la misma
propuestos.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.

LA CONCEJALA-SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Elisa Pérez de Siles Calvo.
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