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1. INTRODUCCIÓN 
 
1.1 Introducción al Estudio de Detalle. 

 
 Este Estudio de Detalle se redacta para completar el tramitado anteriormente 
(ordenación de volúmenes de la parcela en Pasaje Comandante nº6) y 
complementarlo para dar cumplimiento del artículo 12.4.2 (9.3) del PGOU de 
2011 de Málaga, en relación a la agrupación de las parcelas Pasaje Comandante nº6, 
Pasaje Comandante nº3 y C/ San Juan nº14. 
 
 9.3. En las actuaciones edificatorias se procurará mantener la estructura 
parcelaria original. No obstante lo anterior, mediante la tramitación de Estudio de 
Detalle, que deberá ser informado favorablemente por la Consejería competente en 
materia de Patrimonio Histórico se permitirá la edificación con tratamiento conjunto de 
varias parcelas contiguas. 
 
Esta propuesta abarca la edificación entre las C/ San Juan nº14 y Pasaje Comandante 
nº3, y el Solar de Pasaje Comandante nº6. 
 
Autor del presente Estudio de Detalle. 
 Jose Carlos Cifuentes de la Cruz.  
 Arquitecto Colegiado 262 en el COA Málaga 
 Domicilio C/ Cañón 7, Ático E. 29015. Málaga 
 josecarlos@jccifuentes.com 
 
Con anterioridad se tramitó un ESTUDIO DE DETALLE (EXP PL 25/17), sobre el Solar 
situado en Pasaje Comandante nº6, para la propuesta de ordenación de volumen de la 
implantación de la superficie edificable que le correspondía a esta parcela (Solar) y 
aunque hacía mención de un desarrollo futuro junto a la edificación situada en Pasaje 
Comandante nº3 y C/ San Juan nº14, el ámbito de dicho estudio de Detalle no 
abarcaba esta edificación, y por consiguiente la agrupación de las dos parcelas. 
 
El Estudio de Detalle anterior, fue aprobado definitivamente el 29/11/2018, se adjunta 
Anexo del Informe de este expediente. 
 
 

1.2 Objeto del Estudio de Detalle / antecedentes. 
 

 Este Estudio de Detalle se redacta para ampliar el ámbito del Estudio de Detalle 
anterior y dar cumplimiento al requerimiento del Informe del Departamento de 
Licencias y Protección Urbanística, con relación a la solicitud de Licencia de Obras OM 
2017-0179. 
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 Como se menciona anteriormente la actuación de dicho Proyecto se realiza 
sobre dos parcelas registrales. 
 
Parcela 1. 
Solar situado en Pasaje Comandante nº6. 
Sobre esta parcela existe un Estudio de Detalle Aprobado Definitivamente. (EXP PL 
25/17). 
 
Parcela 2. Edificada. 
Edificación situada en Pasaje Comandante nº3 y C/ San Juan nº14. 
Sobre esta edificación hay redactado un Proyecto de Rehabilitación informado 
Favorablemente (condicionado) por el Departamento de Licencias y Protección 
Urbanística, con fecha 28/11/2022. (OM 2017-0179). 
 
 

1.3 Justificación de su procedencia. 
 
 Este Estudio de Detalle Modificado, se redacta para completar el anterior y así 
dar cumplimiento artículo 12.4.2 (9.3) del PGOU de 2011 de Málaga. 
 
 9.3. En las actuaciones edificatorias se procurará mantener la estructura 
parcelaria original. No obstante lo anterior, mediante la tramitación de Estudio de 
Detalle, que deberá ser informado favorablemente por la Consejería competente en 
materia de Patrimonio Histórico se permitirá la edificación con tratamiento conjunto de 
varias parcelas contiguas 
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2. MEMORIA DE INFORMACIÓN. 
 
2.1 Situación y Emplazamiento. 

 
 El solar y edificio incluidos dentro del ámbito de esta Modificación del Estudio 
de Detalle se encuentran ubicados entre la C/ San Juan nº14 y el Pasaje Comandante 
nº3, y el Pasaje Comandante nº6. 
 

2.2 Estructura de la Propiedad. 
 
 La Propiedad de la totalidad del ámbito que nos ocupa, es del GRUPO 
PERSEPOLIS INVESTMENTS S.L. 
 

2.3 Características de las parcelas. 
 
 El ámbito de este Estudio de Detalle queda compuesto por la adición de tres 
propiedades diferentes, dos inmuebles y un solar, aunque registralmente solo son dos. 
 
C/ San Juan nº14 
 Este inmueble da fachada de 4,20 mts a la Calle San Juan y se desarrolla hacia 
el interior de la parcela con este ancho, hasta lindar en medianera con el siguiente 
inmueble, sin estar muy claro donde acaba un inmueble y donde comienza el 
siguiente. Se ordena en planta baja mas tres plantas. En la planta baja existe 
actualmente un establecimiento “droguería” que ya no ejerce actividad y se haya 
cerrado al público. 
 En la planta primera presenta dos huecos de proporciones verticales sin balcón, 
mientras que en la segunda planta tiene un balcón corrido y en la tercera tiene dos 
balcones individuales. 
 Está flanqueado en la fachada a Calle San Juan por un edificio de planta baja 
mas cuatro en su lado norte y planta baja más dos más ático retranqueado en su lado 
sur. 
 
Pasaje Comandante nº3 
 Este edificio tiene una peculiar de configuración. Solo tiene una pequeñísima 
fachada al Pasaje Comandante nº3 de 2,84 metros. Es medianero con el solar Pasaje 
Comandante nº6 por su lateral Norte y medianero con el edificio de Calle San Juan 
nº14 por su lado Sur. 
 Se configura en 5 plantas, planta baja mas cuatro plantas de manera que por 
su lateral Este se adhiere al edificio 5 plantas que dan fachada a la C/ San Juan nº12. 
Como en el caso anterior, no está claro el limite entre este inmueble y el de C/ San 
Juan nº14. 
 
Pasaje Comandante nº6. 
 En la actualidad es un Solar y fue objeto del estudio de Detalle anterior, que 
ahora es complementado con este. 
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2.4 Marco Urbanístico. 
 
 La Normativa de aplicación es la del PLAN GENERAL DE ORDENACION 
URBANISTICA DE MALAGA, aprobado definitivamente en julio de 2011. 
 
 La ordenanza de aplicación es: 
 Zona   CIUDAD HISTORICA 
 Subzona  PEPRI CENTRO 
 Ref. Catastral  2950409UF7625S0001BT 
    2950411UF7625S0001AT 
 Ref. Agrupación 2950416UF7625S0001PT 
 
 Las parcelas están incluidas en el ámbito del Conjunto Histórico del Centro de 
Málaga (incoado Bien de Interés Cultural por Resolución de 18/07/1985 e inscrito en el 
Catalogo General del patrimonio Histórico Andaluz por Decreto 88/2012 de 17 de abril. 
-BOJA núm. 83 de 30/04/2012). El ámbito del ED se encuentra además incluido de 
modo especifico en el Entorno de la Iglesia de San Juan que fue inscrita en el catalogo 
General de patrimonio Histórico Andaluz como Bien de Interés Cultural con la tipología 
de Monumento según Decreto 453/2019 de 9 de Abril. 
 

2.5 Infraestructuras existentes. 
 
 Al ámbito de este Estudio de Detalle llegan todos los servicios urbanísticos 
necesarios, agua, luz, electricidad, saneamiento y red viaria. 
 Las actuaciones que se lleven a cabo dentro del solar sito en Pasaje 
Comandante nº6 podrán tener fácil acceso a todos los servicios e instalaciones 
urbanas que necesiten, ya que, en el mismo sitio, antes de solar, existían 
prácticamente tres veces mas metros cuadrados de techo dedicados a residencial. Se 
entiende que, reduciendo la densidad nueva en prácticamente un tercio, las 
infraestructuras existentes deben suplir con creces los nuevos requerimientos de 
nuestro tiempo. 
 No obstante, y como es habitual, junto con la solicitud de LICENCIA DE OBRA, 
se presentarán las cartas de las compañías suministradoras de dichos servicios que 
aseguren que la actuación, contará con todos los servicios. 
 

2.6 Conclusiones. 
 
 La conclusión inherente a la información expuesta es la necesidad de la 
redacción del presente Estudio de Detalle para dar una configuración apropiada a esta 
zona degradada de la ciudad, de la manera mas coherente con el entorno y acorde a 
la normativa que le sea de aplicación. 
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 2.7 Servidumbre aeronáutica. 
 
 El ámbito del Estudio de Detalle se encuentra principalmente afectado por la 
Superficie de Aproximación Frustrada de la maniobra NDB RWY 32, entre otras. 
 
 2.8 Zonificación Acústica. 
 
 Conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el 
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en lo referente a 
zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas, se aporta 
documentación gráfica referido a la zonificación acústica del PGOU-2011 de Málaga 
(plano ZAC.01.01 SITUACIÓN PGOU ZONIFICACIÓN ACÚSTICA), observando que 
la parcela Objeto del ED, se encuentra dentro del Plano de Zonificación acústica del 
territorio, en una zona “a) RESIDENCIAL”. 
 
 2.9 Análisis urbano. 
  
 La agregación parcelaria propuesta en el Estudio de Detalle se plantea como 
una de las excepciones de remodelación urbana contemplada en el artículo 31.2 de la 
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histórico Andaluz, ya que tal y como 
también queda recogido en el informe INT 508/2019 con fecha 10/11/2020 de la 
Consejería de Cultura de Andalucía, permite mejorar la relación con el entorno 
territorial y urbano de la parcela en fondo de saco cuyo acceso se sitúa en una sección 
angosta de la vía Comandante. 
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3. MEMORIA DE ORDENACIÓN. 
 
3.1 Descripción de la ordenación proyectada. 

 
 La ordenación que se propone es una actuación conjunta del Solar de Pasaje 
Comandante nº6 y la edificación de C/ San Juan nº14 y Pasaje Comandante nº3. 
 
A) La ordenación sobre el Solar de Pasaje Comandante nº6 se justificó y aprobó 
en el Estudio de Detalle anterior, básicamente es una construcción de PB+2, con la 
ubicación de un patio principal en la zona de acceso desde Pasaje Comandante nº6.  
 En términos de superficie la propuesta de obra nueva mantiene la superficie 
máxima edificable, sin aumentar en ningún caso esta misma. Así pues, se evoluciona 
de un PB+1 con una superficie por planta de 148,38 m2 para un total de 296,76 m2, a 
una propuesta de PB+2 con una superficie por planta de 98,92 m2 para alcanzar la 
misma superficie construida total de 296,76 m2. 
 Se mantiene el patio de 49,46 m2 y diámetro inscrito de 5,00 mts. 
 No se modifica ningún parámetro de los aprobados en el Estudio de 
Detalle anterior. 
  
B) Sobre la edificación de C/ San Juan nº14 y Pasaje Comandante nº3, se plantea 
una Rehabilitación integral de la edificación existente, dada la situación actual del 
inmueble. 

a) Colapso de la estructura horizontal de madera en todas las 
plantas del edificio. 

b) Colapso de elementos de cubierta. 
c) Grieta, deformaciones y desprendimiento de materiales en 

fábrica de ladrillos. 
d) Desprendimiento de techos y acabados del interior de la 

vivienda. 
e) Instalaciones inservibles y fuera del funcionamiento. 

 
 La propuesta del Proyecto presentado para la tramitación de la OM 2017-0179, 
mantiene la misma estructura de crujías existentes en la actualidad y adaptando la 
distribución a las necesidades del Proyecto. 
 En los planos de Estado Actual, se marcan las crujías actuales, las cuales, aun 
en el estado de deterioro que se encuentran se mantiene y también se marcan en la 
propuesta nueva, mediante un sombreado, incluso los pilares existentes en la 
actualidad se replican en la propuesta, mediante pilares metálicos en la misma 
posición. 
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 Únicamente se modifica la ubicación de la caja de escalera, la cual se reubica 
para que pueda dar acceso a las dos edificaciones, y el acceso a la misma se realiza 
desde el patio central, potenciándose así su ubicación. 
 Por otra parte, se unifican los dos pequeños patios actuales que poseen una 
superficie de 5,01 m2, en uno solo con una superficie 5,84 m2 que mejora las 
condiciones de ventilación de las viviendas. 
 Esta propuesta cuenta con el informe favorable de la Delegación de Cultura. 
 

3.2 Ordenación de volúmenes. 
 
 La ordenación volumétrica se dispone como queda grafiada en los planos 
correspondientes. 
 En la zona del solar, rodeado por edificios de gran altura, se busca la mayor 
incidencia solar posible. Para ello el volumen en “L” se adosa a las medianeras de 
oeste y norte, buscando el soleamiento procedente del sureste. Además, el patio 
dispone de unas dimensiones apropiadas para dicho fin. 
 La Edificación a Rehabilitar, se respeta y mantiene el volumen actual. 
 Respecto al cumplimiento del apartado 8 del articulo 12.4.2 del PGOU-2011 se 
deberá de justificar en el Proyecto la “justificación del sistema de cubierta en función 
del entorno”, en la parte nueva, ya que, en la Zona Rehabilitada, se mantiene la 
solución de cubierta inclinada. 
 En el Plano de cubierta se incluye, a nivel informativo, la ubicación aproximada 
de las instalaciones, las cuales deberán de considerarse en la justificación del sistema 
de cubierta, que se justifique en el Proyecto.  
 

3.3 Estudio de aprovechamiento y repercusiones. 
 
 Como se ha indicado el Objeto de este Estudio de Detalle es la de poder 
agrupar dos parcelas, una de ellas ya posee un Estudio de Detalle Aprobado 
Definitivamente y la otra posee un Proyecto de Rehabilitación con informe favorable 
(condicionado) por el departamento de Licencias de Obras. 
 Por ello en este apartado recogemos los datos de los dos expedientes 
aprobados. 
 

 

DATOS URBANISTICOS

PASAJE C/ SAN JUAN TOTAL

COMANDANTE 6 COMANDANTE 3

SUP SOLAR 148.38 149.74 298.12 m2

ALTURA PB+2 (ED) PB+4

TECHO 296.76 692.56 989.32 m2

  
Estos datos son coincidentes con los expedientes en tramitación. 
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3.4 Justificación de la solución aportada. 
 
 Este Estudio de Detalle se redacta con los dos expedientes, uno tramitado y 
otro en tramitación a los que hemos hecho mención anteriormente y recoge la solución 
arquitectónica de los dos expedientes que se ejecutaran como uno solo por lo que es 
necesario la agrupación de las parcelas. 
 
1/ Respecto a la volumetría de la parcela 1, es la reflejada en el Estudio de Detalle 
aprobado Definitivamente. 

 
2/ Respecto a la de la parcela 2, donde se produce la Rehabilitación, cuenta ya 
con Informe favorable de la Delegación de Cultura, Exp. INT 508/2019. 
 
 
 

 
 

                      
 
 
 
 
 

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 11/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


MODIFICACIÓN ESTUDIO DE DETALLE. PASAJE COMANDANTE-C/ SAN JUAN                                             MÁLAGA 
 

 

JOSÉ CARLOS CIFUENTES DE LA CRUZ. ARQUITECTO.    C/ CAÑÓN 7. ÁTICO F. MALAGA.                              

3/ Respecto a la agrupación de parcela, se considera necesaria para el desarrollo 
del Proyecto, dada la situación de las parcelas. 
La agrupación que se propone realizar sería la de dos parcelas conjuntas, en la 
actualidad hay una parcela edificada con acceso desde C/ San Juan, la cual se 
Rehabilitará y la otra parcela, solar en la actualidad, que posee un único acceso desde 
Pasaje Comandante y en un fondo de saco, por lo que de manera individual sería muy 
complicado desarrollar dicha parcela, por lo que al agruparrse se produce una mejora 
sustancial del proyecto al realizarse de una manera conjunta el desarrollo del mismo, y 
siempre respetando las alineaciones y rasantes marcadas en el planeamiento actual 
 
 En ese mismo informe la Delegación de Cultura se pronuncia de forma 
favorable a dicha agrupación. 
 

                    
 
4/  Por otra parte el Informe favorable de la Delegación de Cultura se establece 
como previo a la ejecución de las obras, la obligación de realizar una actividad 
arqueológica preventiva cuya autorización deberá de ser autorizada por la Consejería 
competente. 
 
 

3.5 Cuadro de características generales. 
 
 
Superficie y altura propuestas por el Estudio de Detalle. 
 
 

PASAJE C/ SAN JUAN TOTAL TOTAL

COMANDANTE 6 COMANDANTE 3 ED TEORICA

Superficie 

PB 98.92 143.9 242.82 248.66

P1 98.92 143.9 242.82 243.65

P2 98.92 143.9 242.82 243.65

P3 143.9 143.9 144.73

P4 116.96 116.96 117.79

989.32 998.48

ALTURAS PB+2 PB+4
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3.6 Conclusiones. 
 
 Este Estudio de Detalle actúa como Texto Refundido de toda la tramitación del 
Estudio de Detalle anterior EXP PL 25/17 y el tramite de Licencia de Obras OM 2017-
0179, con el fin de dar cumplimiento al Informe del 28/11/2022, del Departamento de 
Licencias y Protección Urbanística. 
 
  

3.7 Informe de Sostenibilidad Económica. 
 
 En el presente Estudio de Detalle no se ha considerado necesaria la redacción 
del citado Documento dado que la actuación edificatoria de promoción privada que se 
prevé llevar a cabo no supone ningún gasto público al contar la parcela con todos los 
servicios urbanísticos necesarios. 
 
 Igualmente se estima que, tanto en el propio proceso de construcción del 
edificio como en el posterior mantenimiento de lo construido, no será precisa ningún 
tipo de financiación pública. 
 

3.8 Viabilidad Económica. 
 
 Cumpliendo con lo dispuesto en el artículo 22.5 del Real Decreto Legislativo 
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo 
y Rehabilitación Urbana, en las actuaciones descritas en este Estudio de Detalle se 
asegura su viabilidad económica, en términos de rentabilidad, de adecuación a los 
límites del deber legal de conservación y de un adecuado equilibrio entre los beneficios 
y los costes de ejecución de las actuaciones de rehabilitación y nueva construcción, al 
tratarse de una actuación muy simple ya que no requiere ninguna actuación de 
urbanización, salvo las propias de las dotaciones de una promoción, por lo que la 
viabilidad es la propia rentabilidad de una promoción inmobiliaria, consistente en una 
Rehabilitación y una Obra Nueva y en este caso al tratarse de una SOCIMI, sujeta a la 
Ley que las regula, como Promotor de la actuación, puede asegurarse que como único 
propietario incluidos en el ámbito de actuación cuentan con recursos económicos 
propios para llevarla a cabo. 
 
 
 
 José Carlos Cifuentes 
 Arquitecto 
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 Se aportan como Anexos. 
 

A) Informe del Departamento de Planeamiento del Estudio de 
Detalle anterior. EXP. PL 25/17. 

B) Informe del Departamento de Licencias y Protección 
Urbanística. EXP.OM2017-2019. 

C) Informe Favorable de la Delegación de Cultura. 
EXP.INT508/2019. 

D) Anejo del proyecto para su justificación ante la Delegación 
de Cultura. Agosto 2020. 

E) Informe anterior de Aviación Civil. EXP. 180212. 
F) Informe Favorable de la Delegación de Cultura al Proyecto 

tramitado y a la agrupación. EXP.PL240013. 
G) Informe de Aviación Civil. EXP. 230357.  
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4. ORDENANZAS. 
 
4.1 Generalidades 
 
La presente Ordenanza regula las condiciones de edificación aplicables a las 

parcelas ubicadas en Pasaje Comandante nº6, Pasaje Comandante nº3 y C/ San Juan 
14. 

La disposición de los volúmenes edificables se define por medio del presente 
documento. 

Las edificaciones que se lleven a cabo dentro de este E.D., habrán de ajustarse 
a los dispuesto en las Ordenanzas Generales de la Edificación del P.G.O.U, de 
Málaga en todas sus determinaciones, siendo de aplicación inicialmente las 
Ordenanzas particulares de la Zona de Ciudad Histórica. 

Cualquier duda, contradicción o interpretación a que diera lugar la aplicación de 
estas Normas, deberá resolverse por la aplicación de las estipulaciones de la 
legislación urbanística y las disposiciones del P.G.O.U. de Málaga y PEPRI Centro. 

 
4.2 Normas de edificación residencial condiciones de ordenación. 

 
Serán de aplicación a las parcelas residenciales, las Ordenanzas del P.G.O.U. 

de Málaga correspondiente a zona de Ciudad Histórica, subzona C-1 “Centro 
Histórico”, con ámbito idéntico al del PEPRI Centro, que se declara expresamente 
vigente salvo en lo dispuesto en los siguientes artículos. 
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4.3 Condicionantes a la Ejecución de obras 

 
 Antes del inicio de la Ejecución de obras será necesario la realización de una 
actividad arqueológica preventiva autorizada por la Consejería competente en materia 
de Patrimonio Histórico. 

 
4.4 Modificaciones 

 
 No se podrán efectuar modificaciones que afecten a las disposiciones del 
presente documento, a no ser que sean actuaciones similares a las aprobadas en este 
documento. 
 En el caso de pequeños cambios en el transcurso de la obra o en el proyecto 
de obra, se podrán tramitar, sin necesidad de texto refundido, siempre que sean 
pequeños cambios que no estén suficientemente explicados en este documento o 
modificaciones puntuales que sean necesario ejecutar en el transcurso de la 
construcción de las viviendas.  
 

4.5 Disposición final. 
 
 En cualquier caso, sobre dudas, contradicciones o interpretaciones a que diere 
lugar la aplicación de las presentes Ordenanzas, se resolverá por aplicación de las 
estipulaciones de la actual Ley del Suelo y sus reglamentos complementarios, así 
como las disposiciones recogidas por el P.G.O.U de Málaga. 
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5. CUMPLIMIENTO AL INFORME DE LA DIRECCIÓN GENERAL DE 
AVIACIÓN CIVIL. 
 
5.1 Servidumbres aeronáuticas. 
 

 El ámbito de estudio se encuentra incluido en las zonas de Servidumbres 
Aeronáuticas correspondientes al Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol. En el plano 
SEA.02.01 de este Estudio de Detalle se ha incluido el plano adjunto en el Anexo II del 
informe de la Dirección General de Aviación Civil, donde se representan las líneas de 
nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto 
de Málaga-Costa del Sol que afectan a dicho ámbito, las cuales determinan las alturas 
(respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construcción o instalación 
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire 
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), plantaciones, 
modificaciones del terreno u objetos fijos o móviles (postes, antenas, aerogeneradores 
incluidas sus palas, carteles, etc.), así como el gálibo de las infraestructuras viarias. 
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ANEXO 2.   
 

  A)  Informe del Departamento de Planeamiento del Estudio de 
Detalle anterior. EXP. PL 25/17. 

B) Informe del Departamento de Licencias y Protección 
Urbanística. EXP.OM2017-2019. 

C) Informe Favorable de la Delegación de Cultura. 
EXP.INT508/2019. 

D) Anejo del proyecto para su justificación ante la Delegación 
de Cultura. Agosto 2020. 

E) Informe anterior de Aviación Civil. EXP. 180212. 
F) Informe Favorable de la Delegación de Cultura al Proyecto 

tramitado y a la agrupación. EXP.PL240013. 
G) Informe de Aviación Civil. EXP. 230357.  
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A) Informe del Departamento de Planeamiento del Estudio de Detalle 

anterior. EXP. PL 25/17. 
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FIRMADO POR Elena Rubio Priego FECHA 14/11/2017

Francisco Jiménez Játiva

José Carlos Lanzat Díaz

ID. FIRMA firma.aytomalaga.intranet tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA== PÁGINA 1/6

tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA==

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 45/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


�

�
�

���������	
��
���
������������� ����������� ���
�������� ������������������������ ��� ���!"�#���$�%�������$�!��� ���&&&�'�������(�

2�8bBI34�?S�7,�32�<&V�C�_�32�B4�:2� �,6�-4�5284�7:Y:823�64�:6B3I_,�32�74BI5,682B:�6�7,�
34H� �3264H� ,6� -4�5284� K,B84�:23� 2� 34H� ,-,B84H� 7,� B45��4Z2B:�6� 7,� HI�,�-:B:,H� _�
�,-,�,6B:2�2�B44�7,6272H�VW�G�

�

�
���1�
�����
�	��
�
����� �2
������������������	�
��	�	
��	��

�
���� ����������!����J�������!���
�

�d[����d� ������X���d��

	,645:62B:�6�7,3�
N5Z:84�

;�;+/��,68�4��
;��G�;�;+/�A� ]�C���1�;G!G"GV�=T??���

	,645:62B:�6�� �	�B233,��45267268,�6R9�
;�48,Y:74�� #��$��!������� � ���%& �� ���'&���EJ�� '�(������

L:�,H8N� :6B3I:72�,6�,3� �^84G�hB4���8B4�7,3� �,68�4� A:6B4274�	/���4��
+,H43IB:�6� 7,� ? 0T@0?S >� ,� :6HB�:84� ,6� ,3� �28N34Y4� !,6,�23� 7,3�
;28�:546:4�h:H8��:B4��6723IM��4��	,B�,84�  F=T?=�7,�?@�7,�2Z�:3�G0
	"O��6i5G� ]�7,�]T�7,�2Z�:3�7,�=T?=CG�

"�7,626M2�7,�
��3:B2B:�6�

"�7,626M2�;�;+/��,68�4�_�"�7,626M2��:I727�h:H8��:B2�HIZM462��?�
7,3�;G!G"GVG�e:Y,68,�=T??G���8bBI34�?=GUG?�_�H:YI:,68,H�

VH4�!34Z23��
�;4�5,64�:M274�
VH4H�;,�5:8:74HF��
;�4�I,H84H��

�+,H:7,6B:23�
�+,H:7,6B:23�
���8G�?=GUG@�7,3�;!"V�=T??���
�+,H:7,6B:23��

�H8�IB8I�2�7,�32�
;�4�:,727�

;�:K272G�;,�H,�43:H�/6K,H8:5,68G��LG<G��

LI�,�-:B:,�H432��
+,Y:H8�23��

)*f+,f��%j�H,Yi6��	����

LI�,�-:B:,���4�I,H82��
8,B\4�,7:-:B2Z3,�

�-.+/.� %j� H,Yi6� 2�3:B2B:�6� 7,� �2�N5,8�4H� 7,� 238I�2� 5N0:52�
�,�5:8:72� _��28:4H�5b6:54H�4Z3:Y284�:4H� A2�8bBI34�?=GUGU�7,3�;!"V�

 Código Seguro de verificación:tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA==. Permite la verificación de la integridad de una
copia de este documento electrónico en la dirección: https://valida.malaga.eu

Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrónica.

FIRMADO POR Elena Rubio Priego FECHA 14/11/2017

Francisco Jiménez Játiva

José Carlos Lanzat Díaz

ID. FIRMA firma.aytomalaga.intranet tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA== PÁGINA 2/6

tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA==

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 46/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


�

�
�

���������	
��
���
������������� ����������� ���
�������� ������������������������ ��� ���!"�#���$�%�������$�!��� ���&&&�'�������(�

=T??�cI,�HIH8:8I_,�23�9R�7,3�;�;+/��,68�4CG��
�38G�5N0��,�5:8:72���
�38I�2���4�I,H82�

���k)+��H,Yi6�2�8R�@�;�;+/��,68�4��
���k��+�H,Yi6�2�8R�?=GUG]�7,3�;!"V��4���	��

��2�B25:,684� ;4�� � 2�8bBI34� ��8G� ?=GUG@G=� � 7,3� ;!"V� =T??`� 64� H,� B468,5�326�
2�2�B25:,684H��4��H,��I6�H432��5,64��2�]TT�51G�

/6:B:28:K2� ���;�:K272�
L,�K:7I5Z�,H�
�,�46NI8:B2H�

�H�7,�2�3:B2B:�6�,3�2�8bBI34�=SR�7,3�+	�=S@F=T?]`�7,�=9�7,�2Z�:3�G�

�
,�� d�2 ���( �����&(���( �� ���� �3��( !&�!�Q����������2 ��4���( ��E��� �%� ����4�' �� ���

�
�3� ��,H,68,� �H8I7:4� 7,� 	,8233,� H,� �,72B82� B46� 32� -:623:727� 7,� 4�7,62�� 34H� 5,8�4H�
BI27�274H�7,�8,B\4�cI,�3,�B4��,H�467,6�23�H432��cI,�H,�\2�Y,6,�274�8�2H�32�7,543:B:�6�
7,3�,7:-:B:4�cI,�34�4BI�2Z2G�L,Yi6�H,�,H82Z3,B,�,6�,3�2�8G?=GUG]�`�
�

�����5���
�
2�
1	�
�

������	��	
�3�	��	�	
�����	
���
4
�	�

��
�
�� ��	����
1
�	�����

�	�

�
3���	�

��
l����
2����
�6	�	��	�	�����	����� ��	�7	���
�	2��8�	!����
	��	

!�����
�	�


�������	����7	��
���������� ��

����� �	


� 

�1	�	��
� ��� ���
��


�
��� ��� ���
	���	
!� �"

����
	� ���
��
4
�


���
��1
�

!��
��
�	
�	������
��

	
!m!�3��		�7	
���
��
���
2���	�7	���	�	��	�	����
�	���� 	��
�	�	�	�� ��
4
�

�
�	


���	� �	��
�4
�
15	����� �
�	�

�	�2	�
!� 

��7	������
�15��
�	

� ���
� 
	�
�1	� 	����	�� ��� 	��
���6	�
���
� 7	�� �
���
�
���� 	� �

� ������

�
�
������
�

� ��� ��� �
�	�

!� �
� 
�	


�	�� ����	
�

� �
� 	����	�� �	
� �
��
�

��
� ��� �	�

����	�
�������

�����


��
�
��	���
��
6

��
�	�


�������	����7	��		������� �	
�	��	�	
�����

�	
�������#�#�9����������	
�������

�����
������������������������
�������������������������������������
��
����������
�������
�����
�����

�
�3�H432��H,�,6BI,68�2��47,274�,6�,3�S�`?n�7,�HI��,�b5,8�4���4��,7:-:B:4H�7,�U`�>`�9`�@`���
_�\2H82�SG�;4��,H82��2M�6�H,�2�YI5,682�,6�32�5,54�:2�cI,�����
��������������������
���
������������������
��������
���������������� �	
���
����������������
���
������������
����������!
���A?`=U�5G�7,�26B\I�2�,6�-2B\272C`�	
��
���������
����������"����#�����
���������� �
����������������������� �$�������� � "�
�������
��
�����	
�� ������%��� ���
�������� ��� �
%� ������ ��� �
� � ��� &������� ���� �������������� ����������� "� � ��������� ����
��������������
����������������������o�
�
L,� ^IH8:-:B2� 825Z:P6� ,6� 32� 5,54�:2� cI,� 32� -I8I�2� B46H8�IBB:�6� 7,� ,H8,� H432�� H,� K2� 2�
2B45,8,��B46^I6825,68,�2�32H�4Z�2H�7,��,\2Z:3:82B:�6�:68,Y�23���,K:H82H�,6�,3�:65I,Z3,�
B43:67268,� cI,� 72� 2� B233,� L26� OI26� ?U� _� ;2H2^,� � �45267268,� ]`� B46-4�52674� � ,H82�
2B8I2B:�6� I6� i6:B4���4_,B84� 7,� I6:727,H� \2Z:82B:4623,HG�'4� 4ZH8268,�H,� \2� ,0B3I:74�
7,3�N5Z:84�7,3�,H8I7:4�7,�7,8233,�,H82�2B8I2B:�6�Y34Z23�7,�526,�2�cI,�H,�H:5�3:-:cI,�32�
8�25:82B:�6�6,B,H2�:2��2�2�HI�2��4Z2B:�6G�;4��,H82��2M�6�H,�2�4�82�I6�26,04�23��H8I7:4�

 Código Seguro de verificación:tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA==. Permite la verificación de la integridad de una
copia de este documento electrónico en la dirección: https://valida.malaga.eu

Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrónica.

FIRMADO POR Elena Rubio Priego FECHA 14/11/2017

Francisco Jiménez Játiva

José Carlos Lanzat Díaz

ID. FIRMA firma.aytomalaga.intranet tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA== PÁGINA 3/6

tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA==

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 47/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


�

�
�

���������	
��
���
������������� ����������� ���
�������� ������������������������ ��� ���!"�#���$�%�������$�!��� ���&&&�'�������(�

7,� (,8233,� �2�2� cI,� H,� B45��,672� ,3� N5Z:84� 7,� 32� 84823:727� 7,� 32� 2B8I2B:�6� _� HI�
7:H8�:ZIB:�6�Y34Z23G�
�

)�� *%����+��&E J$�!� �3���E�'J�$�!��
�
<2��2�B,32�_�N5Z:84�7,3��H8I7:4�7,�7,8233,�8:,6,�I62��&E J$�!� �7,�?U�`]��5=G�+,H�,B84�
23�E�������E�'J�$�!�`�H,Yi6� 34H�B�:8,�:4H�7,�,H8,�7,�2�825,684`�7,Z,�N�H,�� :6-4�5274�
�4�� ,3� ',Y4B:274� 7,� W4�4Y�2-b2� _� �2�84Y�2-b2� �2�2� K,�:-:B2�`� ,6� � -I6B:�6� 7,3� 4Z^,84�
,H�,B:-:B4�7,3��H8I7:4�7,�(,8233,`�34H�H:YI:,68,H�7284H.��

− L:� 32� ��4_,BB:�6� ,5�3,272� B4��,H�467,� 2� 32� �,7� 34B23� 7,� B44�7,6272H� VW+�
:6H82I�272��4��,H82�,,�,6B:2G��

− L:� B468:,6,� :6-4�52B:�6� B4��,B82� _� HI-:B:,68,� ,6� BI2684� 2� HI�,�-:B:,� 7,� 32�
�2�B,32�_�7:5,6H:46,H�Y,45P8�:B2H��,-,�,6B:272H�,6�32���4�I,H82G�

�
-�� ���������3�( �!J�E!�Q��( ����EJ�E& ������

�
<2���4�I,H82�cI,72�7,HB�:82`�,6�HI�B468,6:74�,H,6B:23`�,6�34H��3264H�T9`T@�_�T�`�,6�34H�
cI,� H,� ��4�46,� I62� 4BI�2B:�6� 7,3� H432�� B46� I6� K43I5,6� ,6� �<o� 274H274� 2� 32H�
5,7:26,�2H�.�LW��_�'.+W�G�

�

�
/��&���0���1��

����������

����������������

�
L,�,H8�IB8I�2�,H8,�K43I5,6�,684�64�2�I6�E����+�7,�US`U9�52�7,�HI�,�-:B:,`�cI,�BI5�3,�
B46�32H�B467:B:46,H�5b6:52H�,0:Y:72H��4��,3�2�8G�?=GUGU�7,3�;,.V�_�7482�7,�2BB,H4�2�32H�
K:K:,672H� 7,H7,� ,3� �2H2^,� �iZ3:B4� _� 5,^4�2� 7,� 32H� B467:B:46,H� 7,� \2Z:82Z:3:727� 7,3�
B46^I684�-2B:3:82674�32��,68�272�7,�3IM�7,H7,�32�4�:,682B:�6�HI�G��
�

 Código Seguro de verificación:tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA==. Permite la verificación de la integridad de una
copia de este documento electrónico en la dirección: https://valida.malaga.eu

Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrónica.

FIRMADO POR Elena Rubio Priego FECHA 14/11/2017

Francisco Jiménez Játiva

José Carlos Lanzat Díaz

ID. FIRMA firma.aytomalaga.intranet tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA== PÁGINA 4/6

tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA==

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 48/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


�

�
�

���������	
��
���
������������� ����������� ���
�������� ������������������������ ��� ���!"�#���$�%�������$�!��� ���&&&�'�������(�

�3�K43I5,6�8:,6,�I62����&J��%�D�%��7,�;34=`�238I�2�5I_�:6-,�:4��2�32�,H82Z3,B:72��4��
32H�B46H8�IBB:46,H�5,7:26,�2H`� :6-,�:4�� :6B3IH4�2� 32�238I�2�cI,�8,6b2�,3���4�:4�,7:-:B:4�
268,H�7,�HI�7,543:B:�6G���
�
<2� (�$�!�����(�(�%�D�%����4�I,H82�,H�7,�=S9`@9�52`�cI,�H,�4Z8:,6,�7,�32�4BI�2B:�6�_�
�32682H�5N0:52H��,�5:8:72H�,6�-I6B:�6�7,3�26B\4�7,�B233,�7,�5,64H�7,�]�5G�A;34?CG�L,�
��4�46,�27,5NH��I62�4BI�2B:�6�5N0:52��4���32682�7,��S�`S=�5=G��
�

�
�/��&���5���1��

�����������
�����������
��������
�������������������

�
6�� ���!�&���� ���
�

�6��,32B:�6�2�32�74BI5,682B:�6.��
− <2� (�!&% ���!�Q�� 2�4�8272� ,H� B45�3,82`� B32�2`� 4�7,6272� _� ,0�3:B28:K2� 7,� 32�

4�7,62B:�6�cI,�H,���,8,67,�_�H,�2^IH82�23�4Z^,84�,H�,Bb-:B4�7,�,H8,�:6H8�I5,684�7,�
�326,25:,684�H,Yi6�34�,0:Y:74��4��,3�2�8bBI34�?SR�7,�32�<.V�G�

− ;4��32H�B2�2B8,�bH8:B2H�7,�32�2B8I2B:�6�64�H,��,cI:,�,�^IH8:-:B2B:�6�7,3�2�2�8274�?SG?�
7,�32�<.V��H4Z�,�32�:6B3IH:�6�7,�I6�:6-4�5,�H4H8,6:Z:3:727�,B46�5:B2G�

− W25�4B4�H,�B46H:7,�2�6,B,H2�:2� 32� ^IH8:-:B2B:�6�7,3�(,B�,84�=S]F=TTS�cI,��,YI32�
32H� 64�52H� 7,� 2BB,H:Z:3:727� ,6� :6-�2,H8�IB8I�2H`� I�Z26:H54`� ,7:-:B2B:�6� _�
8�26H�4�8,�,6��6723IBb2`��,3,Y2674�,H82�^IH8:-:B2B:�6��23���4_,B84�7,�,7:-:B2B:�6G�

�
�6��,32B:�6�23�BI5�3:5:,684�7,�32�64�528:K2.�
− �6� BI2684� 2� 32� ��4�I,H82`� 32� 4�7,62B:�6� ��,H,68272� H,� ,68:,67,� 27,BI272� ,6�

BI2684�2� 32�4BI�2B:�6�_�238I�2�7,3�K43I5,6���4�I,H84`�2Hb�B454��4�� 32�IZ:B2B:�6`�
HI�,�-:B:,�_�4�:,682B:�6�7,3��28:4���4�I,H84G�

− <2� �,72BB:�6� 7,3� �H8I7:4� 7,� (,8233,� BI5�3,� B46� 34H� � �,cI,�:5:,684H� 7,3� 2�8bBI34�
?=GUG]� 7,3� ;,.V� cI,� ^IH8:-:B2� HI� �,72BB:�6� � �2�2� �,H43K,�� B2H4H� H:6YI32�,H� 7,�
�,B45�4H:B:�6�7,�5,7:26,�b2H`�H:,5��,�cI,�64�H,�238,�,�,3�2��4K,B\25:,684�cI,�
B4��,H�4672�2�34H�8,��,64HG�

 Código Seguro de verificación:tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA==. Permite la verificación de la integridad de una
copia de este documento electrónico en la dirección: https://valida.malaga.eu

Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrónica.

FIRMADO POR Elena Rubio Priego FECHA 14/11/2017

Francisco Jiménez Játiva

José Carlos Lanzat Díaz

ID. FIRMA firma.aytomalaga.intranet tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA== PÁGINA 5/6

tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA==

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 49/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


�

�
�

���������	
��
���
������������� ����������� ���
�������� ������������������������ ��� ���!"�#���$�%�������$�!��� ���&&&�'�������(�

− �3�BN3BI34�7,�32�,7:-:B2Z:3:727��7,�,67,�7,�32�238I�2�5N0:52��,�5:8:72�_�,H82�H,�-:^2�
,6�-I6B:�6�7,3�3:H8274�7,�B233,H�cI,�H,�:6B3I_,�,6�32�64�528:K2�7,3�;�;+/G��3�72�H,�32�
B:�BI6H826B:2� 7,� cI,� 32� B233,� �45267268,� 64� H,� ,6BI,68�2� ,6� 7:B\4� 3:H8274`� H,�
�47�b2�B46H:7,�2��32�238I�2�5N0:52�32�7,3:5:8272��4��HI�,684�64�B46H8�I:74�A34]CG�
'4� 4ZH8268,`� 7274� cI,� H,� 7:H�46,� 7,� I6� �28:4� ,H8�IB8I�268,� 7,� B46H:7,�2Z3,�
8252a4� _� 4BI�2B:�6� A]]nC� 32� ,7:-:B2Z:3:727� �,HI38268,� ,H� ,cI:K23,68,� 32� cI,�
�,HI382�b2� 7,� 2�3:B2�� 2� 32� 84823:727� 7,� 32� �2�B,32� 32� 238I�2� ;34?� cI,� �I7:,�2�
B4��,H�467,�3,��4��B46H:7,�2��,3�HI�I,H84�7,�26B\4�7,�B233,�5,64��2�]�5G���

− �H�6,B,H2�:4�H:Y6:-:B2��cI,�32H�7,8,�5:62B:46,H�cI,�H,�B46H:7,�26�K:6BI3268,H�,6�,3��
4Z^,84� 7,� I6� ,H8I7:4� 7,� 7,8233,� ,H� 32� 7,-:6:B:�6� 7,� 32� K43I5,8�b2`� 23:6,2B:46,H�
:68,�:4�,H� _� �2H268,G� ��� ���'7�� !���� E& ( � !����( J�J� � 4��!&���� � ����
(���J��&!��� �� ��� J��J �� ��2 ��� ( �� EJ�3 !��� �J8&�� !�Q��!�� � ! ��J��� E�J�� ���
��� �!�Q��( ������! �!���( ���J��G�

�
�6��,32B:�6�B46�32���4�I,H82�7,�4�7,62B:�6.�
− L,Yi6� H,� 7,8�2,� 7,� 34� :67:B274� ,6� ,3���,H,68,� :6-4�5,`� 7,H7,� ,3��I684� 7,� K:H82�

B45�4H:8:K4�_�7,�4�7,62B:�6�7,�K43i5,6,H�H,�,H8:52�cI,��47�b2�,H82�� ^IH8:-:B272�
32���4�I,H82�7,�4BI�2B:�6�_�4�7,62B:�6�7,3�K43I5,6`�2Hb�B454�7,� 32�IZ:B2B:�6�_�
7:5,6H:46,H�7,3��28:4�:68,�:4����4_,B8274G�

�
�6�Z2H,�2�8474�34�268,�:4�`�H,��I,7,�B46B3I:��cI,�32�4�7,62B:�6���4�I,H82�BI5�3,�B46�
34H��2�N5,8�4H���,K:H84H��4��2�3:B2B:�6�7,3��326,25:,684�K:Y,68,�A2�8�?=GUG]�7,3�;,.VC���
_�cI,�32�74BI5,682B:�6�H,�B46H:7,�2�B4\,�,68,�B46�32H�28�:ZIB:46,H�cI,�,3��2�8�=G]G?T�
7,3� ;,.V� _� 32� 3,Y:H32B:�6� I�Z26bH8:B2� 2�8� ?>� 7,� 32� <.V�� B46B,7,� 2� 34H� �H8I7:4H� 7,�
(,8233,G��

�
�7d�8�9:��
� �

�� 32� K:H82� 7,3���,H,68,� :6-4�5,� H,� B46H:7,�2� cI,� 64� ,0:H8,� :6B46K,6:,68,� 8PB6:B4��2�2�
��4�46,�� 32� 2��4Z2B:�6� :6:B:23� 7,3����&(���( �� ���� � E�J�� ����J( ��!�Q��( ��4��&% ��
EJ�E& ���� �� �� E���2 ���%��(��� ��;� 6� � H,Yi6� 74BI5,682B:�6� -,B\272� ,6� 6I,H8�4�
7,�2�825,684�,3�=]FT9F=T?@�_�26,04���,H,68274�,3�?TFT@F=T?@G���
�
;�,K:4� 2� 32� 2��4Z2B:�6� :6:B:23� 7,Z,�N� B46H82�� :6-4�5,� -2K4�2Z3,� 7,� W4�4Y�2-b2� _�
�2�84Y�2-b2� �,328:K4� 2� 32� B45��4Z2B:�6� 7,� HI�,�-:B:,H`� B4\,�,6B:2� B46� 32� �,23:727�
,0:H8,68,`� _� Hb� 32� � 74BI5,682B:�6� Y�N-:B2� ,H8N� 7,Z:725,68,� �,-,�:72� 2� 32� �,7� 34B23� 7,�
B44�7,6272H�VW+G��

�6�+N32Y2`�2�32�-,B\2�7,�32�-:�52�,3,B8��6:B2G�
�

�<��+pV/W��W.�+V'/�/;�<��������<�O�<��(��L�+e/�/.�����������������������<��O�<��(�<�(�;�+W�+�'W.�
����

<74G.��2�34H�<26M28�(b2M����������������<74G.�<�26B:HB4�O:5P6,M�ON8:K2�����������<74G.��3,62�+IZ:4�;�:,Y4�

 Código Seguro de verificación:tTHNJ61kLik8HSKCPTQvKA==. Permite la verificación de la integridad de una
copia de este documento electrónico en la dirección: https://valida.malaga.eu

Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrónica.

FIRMADO POR Elena Rubio Priego FECHA 14/11/2017

Francisco Jiménez Játiva

José Carlos Lanzat Díaz
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MODIFICACIÓN ESTUDIO DE DETALLE. PASAJE COMANDANTE-C/ SAN JUAN                                             MÁLAGA 
 

 

JOSÉ CARLOS CIFUENTES DE LA CRUZ. ARQUITECTO.    C/ CAÑÓN 7. ÁTICO F. MALAGA.                              

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

B) Informe del Departamento de Licencias y Protección Urbanística, 
del Proyecto tramitado. EXP.OM2017-2019. 
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PERSEPOLIS INVESTMENTS 1, S.A. 
r/p: ALEJANDRO ARMENTEROS DE DALMASES 
a.armenteros@armenterosasociados.com

Ref. fjrl 

REFERENCIA
������	���	���
SOLICITANTES
������������������������	��������� ��!�			""��
REPRESENTANTE
����#��$��������������$��$��������$���%%&�'�'%��
SITUACION
��(�����#)����*�	%�+��#�������$������*�"�+�'�
REF��CATASTRAL
���&�%		) �'�&����	���+���&�%��) �'�&����	,��
JUNTA�MPAL��DE�DISTRITO��*�	��������
Asunto: ��-.�/�0���12�
��
23.0��1�3�4�	�
Código del Técnico Municipal:�����)����'�

�� 526� �7�3126� � 8/�9�6126� ��� �5� �������	
 ��
�
 �
 �� 
�5� ��������	
� ��� 
����������
�������	�����������
����������	��
�������������
����	
������ ������ ���������
��������
8.�612����32�32/
��3���32���5��������	
����������!�"�#���� ���� ������������������$�����
�
����� � ��� %
�	����������� ���� &����	
��
� ��� ���������� �������� "� �
�� ��� �������	
 ��
 ��� ���
'��������� (��������� ��� &����	������ ��� !��������� �������	������ 
��������
����
����
��������"����)��(���
�����$�	��*���������������
�����%���
�"����+��,��������-�������
6��320.��3���5���1�/�6�
2�����5��:8�
���1��
��625�3�1.
�
��5�3��3���
��2;/�6�8�/��reforma de 
dos inmuebles y ampliación para uso hospedaje:16 apartamentos�-.���8�/��32�1��.�/�32��
5�� 1/�0�1�3�4�� 
�5� 0�602� +�� 
�� 32�72/0�
�
� 32�� �5� ��72/0�� � 1<3��32� �0�1�
2� 32�� 7�3=��
�	(		(������82/ el Departamento de Licencias y Protección Urbanística���6���3�6�/�2�-.��
�82/1���5��
23.0��1�3�4��1<3��3�"��-.��6.;6����52���
�3�
2�����5�0�602��

�

�5�3�1�
2���72/0��1<3��32�328��
2���5��5�1/��
�3�
�

�� �!"!�! �!�


�������������������������������������������������
1 Firma mediante certificado electrónico de los siguientes documentos:  

� Formularios 
� Certificados, documentación técnica y demás documentos que su validez requiera estar suscrita por su titular/redactor, salvo 

que requiera visado colegial obligatorio.  
En los siguientes supuestos: 

� En todo caso, para personas jurídicas y profesionales colegiados, al ser sujetos obligados a relacionarse electrónicamente con la 
GMU. 

� Las personas físicas, que opten por la presentación por medios digitales.�
��Medios de presentación documentación: 

� Personas jurídicas y/o profesionales colegiados (Artículo 14.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento 
Administrativo Común de las Administraciones Públicas):  

o Electrónicamente. Registro Electrónico Común. (https://rec.redsara.es/registro/action/are/acceso.do 
"� ��� 
23.0��1�3�4�� 1<3��3�� /�-.�/�
��� si forma parte del PROYECTO BÁSICO�� � 
�;�/�� �82/1�/6�� 32�� 7�/0�� 2/�����5� 
�� 1<3��32�
3208�1��1��� �3208�>�
�� 
�� .�� 3�/1�7�3�
2� 
�� 325����3�4�� +� =�;�5�1�3�4�� +� 
�� 5�� ?.61�7�3�3�4�� �3/�
�1�1�9�� � 
�� 32�1�/� 32�� �5� 6��./2� 
��
/�682�6�;�5�
�
�3�9�5�8�/���5�8/�6��1��1/�;�?2�8/27�6�2��5�2�;�����3208�>��
2�5��
�35�/�3�4��/�682�6�;5��-.��82
/�� 
�63�/��/6��
�5���5�3��
-.��6����
�3�����32�1��.�3�4����2�2;61��1����6126�/�-.�6�126��2�1��
/���-.��3.085�/6��6��5��
23.0��1�3�4��6���82/1��
�;�
�0��1��9�6�
��82/�
�5� 325���2� 8/27�6�2��5� 32//�682�
���1��� �.�-.�� 
�3=2� 9�6�
2� �2� �6� 2;5���12/�2� ��� �5� 8/2+�312� ;�6�32�� �2� 2;61��1��� 6�� 5�� 
23.0��1�3�4��
/�-.�/�
��forma parte del�PROYECTO DE EJECUCION O SE REFIERE A UNA DEMOLICION��
�;�/��8/�6��1�/6��
�;�
�0��1��
9�6�
���
Enlace Certificado de Habilitación: 
=118
((@@@�0�5�����.(9�62/32�1���
2(�A�$23.0��1$�685�+�/(""&%&($23.0��12�/�0�1�""&%&�
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4 Enlace de la Sede Electrónica de AESA:  
https://sede.seguridadaerea.gob.es/SSAACiudadano/ 

Enlace Guía presentación:  
https://www.malaga.eu/visorcontenido/SGTDocumentDisplayer/33552/DocumentoTramite33552  
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LA JEFA DEL SERVICIO JURÍDICO ADMINISTRATIVO DE LICENCIAS
FIRMADO: GRACIA DÍAZ VILLALTA�

�������������������������������������������������
5 Enlace detalle Separata de obras de Urbanización 
http://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/urbanismo/licencias/separata.pdf 
6 Enlace ejemplo plano de arbolado: 
http://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/urbanismo/licencias/arbolado.pdf 
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Ayuntamiento de Málaga
Avenida de Cervantes, 4 - 29016 - Málaga - Tlf. 951 926 010

INFORME DE FIRMA

Firmante Fecha

Firmas:

DÍAZ VILLALTA, GRACIA DE JESUS 28/11/2022 12:52

Este documento ha sido sellado electrónicamente por el Ayuntamiento de Málaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador QDH2W4BYXKLX9RJBHD5MSLMJ3 en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el código QR que aparece a continuación.
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MODIFICACIÓN ESTUDIO DE DETALLE. PASAJE COMANDANTE-C/ SAN JUAN                                             MÁLAGA 
 

 

JOSÉ CARLOS CIFUENTES DE LA CRUZ. ARQUITECTO.    C/ CAÑÓN 7. ÁTICO F. MALAGA.                              

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

C) Informe Favorable de la Delegación de Cultura al Proyecto 
tramitado y a la agrupación. EXP.INT508/2019. 
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 Código:RXPMw879PFIRMAohoE4ilUCxdwZ0CL.
Permite la verificación de la integridad de este documento electrónico en la dirección: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR ROCIO FERNANDEZ BACA GALANTE FECHA 16/11/2020

ID. FIRMA RXPMw879PFIRMAohoE4ilUCxdwZ0CL PÁGINA 1/4

E�E�E�&�&�&�&������������������������ �����%%%���������%�%�%��)�))))))))
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CONSEJERÍA DE CULTURA Y PAT.HCO.

202099901527865 - 16/11/2020

Registro Auxiliar
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MODIFICACIÓN ESTUDIO DE DETALLE. PASAJE COMANDANTE-C/ SAN JUAN                                             MÁLAGA 
 

 

JOSÉ CARLOS CIFUENTES DE LA CRUZ. ARQUITECTO.    C/ CAÑÓN 7. ÁTICO F. MALAGA.                              

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D) Anejo del proyecto para justificación ante la Delegación de Cultura. 
Agosto 2020. 
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RESPUESTA A REQUERIMIENTO DE LA CONSEJERÍA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTÓRICO, DEL PROYECTO BÁSICO 

Y DE EJECUCIÓN DE REHABILITACIÓN Y OBRA NUEVA DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURÍSTICOS EN C / SAN 

JUAN 14 Y PASAJE COMANDANTE 3 Y 6, MÁLAGA

AGOSTO 2020

LUGAR:

C/ SAN JUAN Nº14, MÁLAGA

 

ALEJANDRO ARMENTEROS DE DALMASES
ARQUITECTO
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En relación con el requerimiento recibido por parte de la Consejería de Cultura y Patrimonio Histórico, 
respecto al Proyecto Básico y de Ejecución de rehabilitación y obra nueva, para la autorización de las 
obras sobre el edificio para Apartamentos turísticos en c / San Juan nº14 y Pasaje Comandante nº3 y 
nº6, CP 29005 de Málaga, se presenta el siguiente informe que da respuesta a las cuestiones planteadas 
en el informe con fecha de salida Julio 2020.  
 
INFORME DE LA EVALUACIÓN DEL EDIFICIO 
 
1. DATOS GENERALES DEL EDIFICIO 
 
1.1. IDENTIFICACIÓN DEL EDIFICIO 
 
Dirección: Calle San Juan nº14 
Provincia: Málaga  
Población: Málaga 
Código postal: 29005 
Referencia catastral: 2950411UF7625S0001AT 
 
El edificio objeto del presente informe es un único edificio que no comparte elementos comunes con 
ninguna edificación contigua 
 
Se trata de un edificio dentro del PEPRI Centro. 
 
1.2. AGENTES 
 
Datos de la propiedad: 
Titular: PERSEPOLIS INVESTMENTS 1, S.A. 
CIF: A87111332 
Representante: Mitra Ghamsari 
En condición de: Administradora 
NIE: Y2598695P 
 
 
Datos del técnico competente, que suscribe el informe 
Técnico: Alejandro Armenteros de Dalmases 
NIF: 44576964C 
Titulación: Arquitecto 
Colegio oficial: Colegio Oficial de Arquitectos de Málaga 
Nº de colegiado: 1.276 
Dirección: Alameda principal nº45 1ºA 
Código postal: 29001 
Población: Málaga 
Provincia: Málaga 
 
 
1.3 DATOS GENERALES 
 
Uso principal: Residencial privado 
Año de construcción: 1900 según catastro 
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Superficie de parcela: 153 m2 
Superficie construida: 694,18 m2 
Altura sobre rasante: 14,73 
Número de plantas sobre rasante: 5 
Número de plantas bajo rasante: 0 
Tipología edificatoria: edificación entre medianeras  
Núcleos de comunicación vertical: un solo núcleo de escaleras sin ascensor 
 
 
1.4. DESCRIPCIÓN DEL EDIFICIO 
 
Estructura: 
 
La estructura vertical del edificio está formada por muros de carga de fábrica de ladrillo, y  pilares de 
hormigón armado.  La estructura horizontal se conforma mediante vigas de madera con viguetas de 
madera y un entrevigado de tablero de madera. La planta en contacto con el terreno está resuelta 
mediante una solera.  
El edifico presenta una cubierta inclinada formada mediante cerchas de madera bajo un tablero de 
madera y con un recubrimiento de tejas árabes. 
 
Cerramientos: 
 
Los cerramientos del edificio se dividen en 4. 
 
1. Fachadas principales a calle San Juan y pasaje Comandante con muros de carga de fábrica de ladrillo 
cerámico revestido mediante un enfoscado y pintado. 
2. Fachadas a patios interiores, con hoja de fábrica de ladrillo y revestido mediante un enfoscado y 
pintado. 
3. Medianera a solar abierto, muro de carga de fábrica de ladrillo cerámico enfoscado y pintado. 
4. Medianera a edificios contiguos, cerramiento de fábrica de ladrillo. 
 
Carpinterías: 
 
Las ventanas del edificio, son todas de madera con vidrio simple. 
 
Instalaciones: 
 
El edificio se encuentra en un estado de conservación muy deficiente, y en la actualidad no presenta 
ningún tipo de instalación en funcionamiento.  
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2. ESTADO DE CONSERVACIÓN 
 
2.1  DESCRIPCIÓN DEL ESTADO DE CONSERVACIÓN 
 
El edificio se encuentra en un avanzado estado de deterioro, si bien, las fachadas a calle San Juan y a 
pasaje Comandante presentan un estado de conservación aceptable, con una visible estabilidad, en el 
interior del inmueble se aprecian múltiples patologías, entre la que destaca el colapso de la estructura 
horizontal en todas sus plantas y que describimos a continuación: 
 

1. Colapso de la estructura horizontal de madera en todas las plantas del edificio. Los forjados 
alrededor del patio central y también en algunas zonas puntuales del inmueble han colapsado 
debido a la pérdida de capacidad portante de los elementos de madera de la estructura 
horizontal. Como consecuencia se han perdido paños enteros de forjado y muchos de los que 
resisten se encuentran en un estado de conservación muy deficiente y podrían suponer un 
riesgo grave para toda persona que acceda al inmueble.  En el anexo al presente informe se 
puede observar con claridad los efectos provocados por el colapso de la estructura de madera. 

 
2. Colapso de elementos de cubierta. En muchas zonas de la cubierta se observa el colapso de los 

elementos estructurales de la cubierta, debido a la pérdida de capacidad portante de las 
cerchas de madera que mantenían el paquete de cubierta. Como consecuencia se han 
desprendidos paños de cubierta, quedando al descubierto parte del cerramiento horizontal del 
inmueble lo que genera graves problemas de estanqueidad.  

 
3. Grietas, deformaciones y desprendimiento de materiales en fábrica de ladrillo cerámico en 

medianeras y muros de carga debido a los movimientos ocasionados en la estructura 
horizontal.  

 
4. Desprendimiento de techos y acabados en el interior de las viviendas consecuencia directa de 

las patologías anteriores. El colapso de la estructura debido a la pérdida de capacidad portante 
de las vigas y viguetas de madera de los forjados provoca el desprendimiento tanto de la 
estructura horizontal como de todos los elementos adheridos a estos. 

 
5. Instalaciones inservibles y fuera de funcionamiento. Las instalaciones del edificio se encuentran 

en un estado de deterioro muy avanzado. Su estado de conservación nos hace pensar que su 
recuperación y puesta a punto es inviable, y que la única solución para el futuro es el 
dimensionado y construcción de una nueva red de instalaciones. 

 
 
Una vez estudiadas las patologías descritas, se considera que el estado de conservación es muy 
deficiente, con deficiencias graves, de manera que por sí mismas y en combinación con otras, 
condiciona el resultado  de este capítulo como desfavorable. Además, muchas de las patologías 
estudiadas corren el riesgo de empeorar y provocar un deterioro aún mayor en el edificio objeto del 
informe.  
 
En el anexo al presente informe se puede apreciar el estado de conservación interior del inmueble, y la 
necesidad de acometer las medidas estructurales propuestas en el proyecto de ejecución. 

 
Una vez descrito el estado de conservación del edificio sito en calle San Juan nº14, se consideró 
necesaria la ejecución de una serie de actuaciones para sanear, aligerar y evitar que el deterioro 
observado pudiese provocar el colapso del edificio, y permitir la mejor conservación de los elementos 
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estructurales existentes, con el fin de poder reutilizarlos en la nueva construcción. Las medidas que se 
llevaron a cabo fueron las siguientes: 
 

1. El desescombro interior del inmueble, permitiendo aligerar de peso a los forjados horizontales 
del edificio que se encuentran dañados, y que se ha comprobado que están perdiendo 
capacidad portante.  

 
2. El apuntalado de los tramos de estructura que hayan perdido capacidad portante, y el 

levantado de los elementos de madera de la estructura horizontal que se hayan podrido y que 
pueden resultar peligrosos para la integridad de las personas que accedan al edificio. 

 
En el presente informe se adjunta un estudio patológico, en el que quedan reflejadas las patologías que 
encontramos en el sistema estructural existente, haciendo patente la necesidad de la reconstrucción de 
los principales sistemas estructurales, ya que han perdido la mayor parte de su capacidad portante, 
mostrando muchos de sus elementos deficiencias que requieren la sustitución de los mismos.  
 

2.2 JUSTIFICACIÓN DE LAS ACTUACIONES PLANTEADAS. 
 
Cabe destacar que nos encontramos ante un edificio que a pesar de encontrarse en el entorno del BIC 
“Iglesia de San Juan”, no cuenta con ninguna protección arquitectónica. A pesar de esto, y siendo 
conscientes del entorno en el que nos encontramos, todas las actuaciones han ido enfocadas a 
mantener la tipología constructiva existente, tratando de mantener el mayor número de elementos 
constructivos del edificio existente. A continuación, se explican las actuaciones en relación con cada uno 
de los sistemas estructurales: 
 

1. Cimentación: La cimentación será independiente en cada edificio, existente y nuevo. Se 
entiende la confusión debido a un problema de representación gráfica en los planos realizados, 
adjuntándose con el presente informe un nuevo plano de cimentación. 

 
2. Estructura horizontal: En cuanto a los forjados, vistas las patologías y el estado actual, se hace 

necesario la reconstrucción de la mayoría de los forjados. Una de las decisiones a la hora de 
seleccionar la tipología de estas nuevas estructuras horizontales, es la de la recreación de los 
forjados originales, estando estos formados por tablazón de madera sobre viguetas de madera, 
a pesar de ser un forjado que no va a ser visible y que su costo será algo mayor a otras posibles 
soluciones más económicas. Estas intervenciones, aunque supongan una nueva construcción de 
elementos estructurales, van enfocadas a mantener la tipología constructiva original, 
garantizando la estabilidad estructural del edificio. 

 
3. Muros de carga: En relación con los muros de carga existentes, se puede observar la perdida de 

estabilidad y capacidad portante de los mismos. Actualmente, el edifico se encuentra 
apuntalado debido al colapso de la estructura, por lo que no podemos garantizar la capacidad 
portante de los muros de carga existentes, ya que no han sido capaces de mantener en pie la 
estructura horizontal original. Se pueden observan grietas, deformaciones y desprendimiento 
de material en los soportes resistentes verticales.  

 
4. Estructura vertical: Visto el deficiente estado de los muros de carga existentes, se plantea la 

realización de una nueva estructura vertical, capaz de garantizar la estabilidad del edificio. A 
pesar de que la estructura planteada libera de cargas a los muros existentes y estos no son 
necesarios, estos se mantienen con el objetivo de mantener todos los elementos constructivos 
existentes para su conservación y protección a lo largo del tiempo.  
 

5. Cubierta: Colapso de elementos de cubierta. En zonas de la cubierta se observa el colapso de 
los elementos estructurales de la cubierta, debido a la pérdida de capacidad portante de las 
cerchas de madera que mantenían el paquete de cubierta. Como consecuencia se han 
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desprendidos paños de cubierta, quedando al descubierto parte del cerramiento horizontal del 
inmueble lo que genera graves problemas de estanqueidad. A lo largo del tiempo, estos 
problemas de filtración de agua han deteriorado y comprometido la capacidad portante de 
prácticamente la totalidad de la cubierta, por lo que se opta por la demolición y la construcción 
de una nueva, manteniendo y reutilizando todos aquellos materiales que no hayan perdido sus 
propiedades. Se prestará especial atención a la recuperación de las tejas existentes, colocando 
estas en las partes de la cubierta más visibles, para mantener el aspecto actual y en 
concordancia con el entorno.
 

 
 

2.3 JUSTIFICACIÓN DE LAS DEMOLICIONES PLANTEADAS. 
 
Para el cambio de uso del edificio a estudio y su relación con la nueva construcción, que formarán 
en su conjunto el proyecto definido, se necesitará la realización de pequeñas demoliciones que se 
comentan a continuación: 
 
1. Demolición de la escalera existente: La escalera existente del edificio no cumple con la 

normativa vigente en cuanto a dimensiones de huella y contrahuella, por lo que no puede ser 
restaurada para servir las exigencias del nuevo uso propuesto. A parte de esto, el actual núcleo 
de comunicación vertical no permite su modificación para cumplir con las dimensiones mínimas 
establecidas ni para la incorporación del ascensor requerido por normativa, motivos por los 
cuales de decide su demolición y reconstrucción en otra ubicación que nos permita garantizar 
las dimensiones adecuadas para el uso establecido. 

 
2. Demolición de tabiquería interior: Para la distribución interior del proyecto planteado, se hace 

necesaria la demolición de particiones interiores para permitir un mayor aprovechamiento del 
espacio y una distribución acorde al nuevo uso planteado. 

 
3. Apertura puntual de huecos: Para llevar a cabo el proyecto y garantizar las condiciones de 

salubridad, se necesitará la apertura de huecos puntuales en la medianera existente para 
conseguir la ventilación e iluminación natural de los apartamentos. 

 
3. ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACIÓN DE VOLÚMENES 
 
La ordenación volumétrica y la realización del proyecto presentado se ha llevado a cabo a partir del 
Estudio de Detalle presentado para la parcela de Pasaje Comandante Nº6, Málaga.  
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4. INFORMES JUSTIFICATIVOS DEL ESTADO DEL EDIFICIO 
 
Una vez descrito el estado de conservación del edificio, se adjunta en el Anexo I los 
correspondientes informes recibidos del Departamento de Licencias y Protección 
Urbanística de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en relación con el estado de 
conservación actual del edificio y a la necesidad de adoptar medidas para garantizar la 
seguridad y mantener la estabilidad del inmueble sito en C/ San Juan Nº14. También se 
adjunta el registro de entrada presentado en la Gerencia Municipal de Urbanismo del 
informe de evaluación de edificios para el inmueble sito en C/ San Juan Nº14, que 
recogía las condiciones establecidas por el ayuntamiento para garantizar la estabilidad 
del edificio, siendo estas llevadas a cabo en septiembre de 2018. 
 

 
 
 

Firmado por el arquitecto en Málaga a 13 de Agosto de 2020: 
 
 
 
 
 

 
Alejandro Armenteros de Dalmases 

 
 
 

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 75/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


ANEXO I

�

�

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 76/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 77/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 78/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 79/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 80/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 81/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


�

��
���
��
	

��
��

	
��
�	

�
��
��
	

��

��
���
��
	

��
�	
��
��
�	

��
���
��
	

��
�

��
��
��
��
	

��
�	
���
��
���
	

�

��
��
����
��

�

�
��
	�
��
��

��

�
��
�
�
��

�
nº

:

Ve
rs

ió
n:

[Espacio para visado]

D
ire

cc
ió

n:

Pr
om

ot
or

:

Ar
qu

ite
ct

o:

N
º e

xp
te

:

Pl
an

o:

G
ru

po
 d

e 
pl

an
os

:

Fe
ch

a 
:

Es
ca

la
 :

1 
: 1

50
Rq

.0
1

Pr
oy

ec
to

 B
ás

ic
o 

y 
de

Ej
ec

uc
ió

n 
de

 re
ha

bi
lit

ac
ió

n 
y

ob
ra

 n
ue

va
 d

e 
ed

ifi
ci

o 
pa

ra
A

pa
rta

m
en

to
s 

tu
rís

tic
os

 e
n 

c/
Sa

n 
Ju

an
 1

4 
y 

pj
e

C
om

an
da

nt
e 

3 
y 

6

Pa
sa

je
 C

om
an

da
nt

e 
nº

6.
 M

ál
ag

a

Pe
rs

ep
ol

is 
In

ve
st

m
en

ts
 1

 S
A

Al
ej

an
dr

o 
Ar

m
en

te
ro

s d
e 

D
al

m
as

es

Es
ta

do
 d

e 
co

ns
er

va
ci

ón
 -

Fo
rja

do
s

6.
8 

Re
qu

er
im

ie
nt

o

JU
N

IO
 2

02
0

 
��
�

	�

�
�

��

�
	�
��
��
��
�

!�
���
��
��
�
�
�

�
��
��
�

��

��
��
	

��
	


�
��
��
	

��
�
�
��
���
��
�
"
�	

��
���
��
	

��
��
��
��
�
�
��



��
��

�
��
���
�
�

��
�
#�
$�

�
�

��
%�
��
	

��
��
	


�
��
��
��
	

��
�
�
��
��
#�
�

!�
�

��
��

	
��
�

��
#�
��

�

��



$�
��
��

�
�

��

�
��
��
�



�
���
��
�

��

��
	

��
��
��
��
	

��

�
��
��
�

��

��

�
	�
��
��
��
�

!�
���
��
��
��

 
��
�

��
�	
��
��
��
��

	
�

!�
�


�
��
��
�


�
&�
	

��
��
��
	

��

��
���
��

�

�
��
!�
	

��

��
	

'�
�

��
	�
	�
��

	
�

��
��
��
���
�

��

�
�

�	
��
��

�
�

��
�	
��
��
��
(�

�
��

�
��
��
��
��
�

�


�
��
)�
�


	�

�
��
�
�
�

���
	%
�

%�
��
�


�
��

��
��



��
	�
��

'
��

�
��
��
�

��

��
�
��
#�
��

��
��
��
�
	

�	
��
�


�
��


��
�
��
�

*�
*

+
,-
 
/
:;
 
:<
�

+
,"

,
-=
>+
?

+
,

 
?
�
-,
/
@>
 
:<
�
�
,
-=
/
A
 
=A
/
>-

�
?
/
:B
?
�
=>
",
-�

,�

�
��
���
��

	
�

��
��
��
���

�
�

��

�
��
��
��
�

�	
��
��

�
�

��
��
���
��
C
	
�
#
��
�C

��
	

��
�!
��
�	

�

�
��
��

-
��

D
��
�

�

�


�
	�
��

 
��
��
��
��
�


�
�	
��
��
�

��

�
	�
��
�

��

�
��
	�
��
��
�(
�

��
�

��
#�
�C

�
��

�
��

�
�	
�#
��

�
	�
�#
���
��
�C

�
�

��

��
��
���
�
�
��

��
�
��
#�
�

	�



�

��
��
��

�
E�
��

��
	


�
��
��
%)
�	
C
�
��
��

��
	

'�
�

��
	�
��
�

��

�
��
�

	�

�
�

��

�
	�
��
��
��
�

!�
���
��
��
�
�
�

��
��
	

	�
	


�
��
��
	

�

'�
�

��
	�
��#
��
�	

�

�
��
���
��
��
(�
F

�
��
��
�
��
��
�

��

��
���
��

�
�


�
��
��



���
��
�

�
��
��
�
��
��
�

��

��
���
��

�
�


�
��
��



���
��
�

�
��
��
�
��
��
�

��

��
���
��

�
�


�
��
��



���
��
�

�

	�
%�
��
�

+
��
���

�
�

��

�
	�
��
��
��
�

!�
���
��
��
�
'
��

�
�

!�

�
��
�

	�
��
C
	
�

�#
	�
��
�

'�
�

��



��
��

	
�

��

�
��
���
	

��
���
��
	

�

	�
#�
��
��
%�
��

�

�
��

�
��
��
��
�

��

�
�

��
��
��




�
���
��
�

��

�
�%
�	

�

�
�%
��
��
	


�
���
��
��
��
	

�

��
	

��
��
	

��
��
��
��
	C



��

��

'
��



	�

��
'�
��
���
G

	�

	
�	
���
��
�(
�


�
��

�
	�
%�
��
�
�
�

�	
��
#�
���
��

�
��

�
��
���
��
�
>



��
��



��

�
	�
�C

	
�

�#
	�
��
�

��



��
���
�(
�

��

�
�%
�	

�

�
�%
��
��
	C

�
	)

�
��
�

��

�
��
�	
�

��



!�
�
��
��

�
�

��
��
	

��
#�
��

�

��

�
��
��
��
��
�

�	
��
�'
��
��
��

�
��

�
��
���
��
C
�
�

'�
�


	�

�
��

��

	
�	
���
��
�(
�

��

�
'�
��
��
	

'�
�

��

%
��
��
���
��

��

�
�

��
��
��



��
��
��



��
'�
��
��
�C

�
	�
��
��
��
	�

�
	�
�

	�
	�
���
��
(�

�
�

��

H
��

�


�
��
��
�
��
��
�

��

��
���
��

�
�


�
��
��

��
��
��
�

,�

	
�

���
�
#�
�

��

I
�*
JC

	
�


�
��
��
�(

�

��

�
��
��
��
�(
�

��
�
�

�
��
��
��
�

��
��
	�
���




�
��

�
��
��
��
�
�
�

�	
��
#�
���
��

�
��

�
��
���
��

�



��
�


�
��
�%
��

�
�
�
��
��

�
E�
��
�

��



��
��
��
��
	

��
�	
���
��
��
�	



��
�

	�



�	
��
���
�
�
���
��
��
�(
�

��

��
	

��
��
�	

�
��
�
��
��
	


�	
���
��
��
��
�	

!
��
��
��
��
��
	�

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 82/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


;�
��
��
�(
�

��

�
��
�
��
��
	

�	
���
��
��
��
�	

 
��
�

	�

�
�

��
���
��
K


�&
�

��
#�
��
��

>�
�'
��

�
��(
��
%�
	

�
��
��
��

�
�

���
���
��
(�

,�
	�
�
#�
�

��

�
�%
�	

�
��
��
��
�	
�

nº
:

Ve
rs

ió
n:

[Espacio para visado]

D
ire

cc
ió

n:

Pr
om

ot
or

:

Ar
qu

ite
ct

o:

N
º e

xp
te

:

Pl
an

o:

G
ru

po
 d

e 
pl

an
os

:

Fe
ch

a 
:

Es
ca

la
 :

1 
: 1

00
Rq

.0
2

Pr
oy

ec
to

 B
ás

ic
o 

y 
de

Ej
ec

uc
ió

n 
de

 re
ha

bi
lit

ac
ió

n 
y

ob
ra

 n
ue

va
 d

e 
ed

ifi
ci

o 
pa

ra
A

pa
rta

m
en

to
s 

tu
rís

tic
os

 e
n 

c/
Sa

n 
Ju

an
 1

4 
y 

pj
e

C
om

an
da

nt
e 

3 
y 

6

Pa
sa

je
 C

om
an

da
nt

e 
nº

6.
 M

ál
ag

a

Pe
rs

ep
ol

is 
In

ve
st

m
en

ts
 1

 S
A

Al
ej

an
dr

o 
Ar

m
en

te
ro

s d
e 

D
al

m
as

es

Pa
to

lo
gí

as
 fo

rja
do

s

6.
8 

Re
qu

er
im

ie
nt

o

JU
N

IO
 2

02
0

Pa
to

lo
gí
as

 f
or

ja
do

 P
B

Pa
to

lo
gí
as

 f
or

ja
do

 P
1

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 83/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


;�
��
��
�(
�

��

�
��
�
��
��
	

�	
���
��
��
��
�	

 
��
�

	�

�
�

��
���
��
K


�&
�

��
#�
��
��

>�
�'
��

�
��(
��
%�
	

�
��
��
��

�
�

���
���
��
(�

,�
	�
�
#�
�

��

�
�%
�	

�
��
��
��
�	
�

nº
:

Ve
rs

ió
n:

[Espacio para visado]

D
ire

cc
ió

n:

Pr
om

ot
or

:

Ar
qu

ite
ct

o:

N
º e

xp
te

:

Pl
an

o:

G
ru

po
 d

e 
pl

an
os

:

Fe
ch

a 
:

Es
ca

la
 :

1 
: 1

00
Rq

.0
3

Pr
oy

ec
to

 B
ás

ic
o 

y 
de

Ej
ec

uc
ió

n 
de

 re
ha

bi
lit

ac
ió

n 
y

ob
ra

 n
ue

va
 d

e 
ed

ifi
ci

o 
pa

ra
A

pa
rta

m
en

to
s 

tu
rís

tic
os

 e
n 

c/
Sa

n 
Ju

an
 1

4 
y 

pj
e

C
om

an
da

nt
e 

3 
y 

6

Pa
sa

je
 C

om
an

da
nt

e 
nº

6.
 M

ál
ag

a

Pe
rs

ep
ol

is 
In

ve
st

m
en

ts
 1

 S
A

Al
ej

an
dr

o 
Ar

m
en

te
ro

s d
e 

D
al

m
as

es

Pa
to

lo
gí

as
 fo

rja
do

s

6.
8 

Re
qu

er
im

ie
nt

o

JU
N

IO
 2

02
0

Pa
to

lo
gí
as

 f
or

ja
do

 P
2

Pa
to

lo
gí
as

 f
or

ja
do

 P
3

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 84/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


 
��
�

	�

�
�

��
��
��
��
	

�	
���
��
��
��
�	

�
�


�
&�
	

��

�
�#
��
���
�

nº
:

Ve
rs

ió
n:

[Espacio para visado]

D
ire

cc
ió

n:

Pr
om

ot
or

:

Ar
qu

ite
ct

o:

N
º e

xp
te

:

Pl
an

o:

G
ru

po
 d

e 
pl

an
os

:

Fe
ch

a 
:

Es
ca

la
 :

C
om

o 
se

 in
di

ca
Rq

.0
4

Pr
oy

ec
to

 B
ás

ic
o 

y 
de

Ej
ec

uc
ió

n 
de

 re
ha

bi
lit

ac
ió

n 
y

ob
ra

 n
ue

va
 d

e 
ed

ifi
ci

o 
pa

ra
A

pa
rta

m
en

to
s 

tu
rís

tic
os

 e
n 

c/
Sa

n 
Ju

an
 1

4 
y 

pj
e

C
om

an
da

nt
e 

3 
y 

6

Pa
sa

je
 C

om
an

da
nt

e 
nº

6.
 M

ál
ag

a

Pe
rs

ep
ol

is 
In

ve
st

m
en

ts
 1

 S
A

Al
ej

an
dr

o 
Ar

m
en

te
ro

s d
e 

D
al

m
as

es

Es
ta

do
 d

e 
co

ns
er

va
ci

ón
 -

C
ub

ie
rta

6.
8 

Re
qu

er
im

ie
nt

o

JU
N

IO
 2

02
0

 
��
�

	�

�
�

��
��
��
��
	

��

�
�#
��
���
�
,
�

��

�
��
��



��
��

�
�

��

�
�#
��
���

	
�

�#
	�
��
�

��

�
��
�

	�

�
�

��
	

��
��
��
��
	

�	
���
��
��
��
�	

�
�#
��
�

�

��



$�
��
��

�
�

��

�
��
��
�


�
���
��
�

��

��
	

��
��
!�
	

��

�
��
��
�

'�
�

�
��
��
�)
��

�
�


�'
��
��

�
�


��
#�
��
��
�
 
��
�

��
�	
��
��
��
��

	
�

!�
�

��
	

��
��
��
�	



�&
�	

�
�

��
#�
��
��
C
'
��
��
��
�

��

�
�	
��
#�
��
��



��
��

�
��

�
��
��
�
��
��
�

!�
���
��
��
�
�
��

��
�
��
#�
�

��

'
��

%
��
��
�

%�
��
�	



��
#�
��
�	

�
�

�	
��
�'
��
��
��
�
>

��

��
�%
�

��
�
�
��
�

�
C
�
	�
�	




�
�#
��
�
�	

�
�

���
���
��
(�

�
�

�%
��

!
��

�
��
��
��
��
��

�

�
��

�
��
��
��
�

��

�
�

��
��
��



��
��
��
�

��



��
��
��
��
��
��

��

��
��
���
��

�
�

��

�
�#
��
���
C


��

��

'
��

	
�

�

��



��

��

�
��
��
��
�(
�

�

��

�
��
	�
��
��
�(
�

��

�
��

�
��
��
C
�
��
��
��
��
��

�

��
��
����
��
��



��
��
	

�'
��
���
	

�
��
��
��
��
	

'�
�

��

!
��
��



��
��
��

	
�	



��

�
��
��
�	
�
-
�


�
�	
��
�G

�
	

��
��
�
�
��
��
�(
�

�

��

��
��

�
��
��
(�

�
�

��
	

��
��
	

��
�	
��
��
�	
C
�
��
��
��
��

�
	�
�	

�
�

��
	


�
���
	

��

��

�
�#
��
���

�
G	

�
�	
�#
��
	C



��
�

�
��
��
��
�
�
�
�
	

��
��



��
��
��

�

�
�

��
��
��
��
��
��

�
��

�
�
�
��
��
��
�

*�
I

+
,-
 
/
:;
 
:<
�

+
,"

,
-=
>+
?

+
,

 
?
�
-,
/
@>
 
:<
�
�
 
A
L:
,/
=>
-

>�

�%
��
�
'
��

�
��
���

�
��

��
	

�	
���
��
��
�	

!
��
��
��
��
��
	C

�
�
�

�
��
��
��
�

'�
�

	�

��
��
��
(

��

	
�

���
�
#�
�

��

I
�*
J

!�



��
���
��

�
�
�
��
�

	�

�
�

�
G	



�&
�	

�
�

��
#�
��
��
C
�
�

'�
�


�
��
���
�G

�
��

�
��
��

�
�	

�
	�
��
(�

�
�

��
��
��
��
	


��
�	
���
��
��
�	

�
��
	�
��
��
	


�
��

	
�

��
��
���
��
��
(�
�

>


�
	�
�
�
�

�	
��
C
�
�	

��
���
��
��
��
	

��

�
%�
�

!�
�

��
&�
��

�
��
	�
��
��
#�
��
��
��

��
��

��

�
	�
�#
���
��
�


�
���
��
�

��

��



��
#�
��
��
C


��
��
��
��
��
	�

��

�
��
��
�
��
�(
�

��

��

�
	�
��
��
��
�

��

�
��
��
�

�

%�
��
��
��
�


�
�#
��
�
�	

�
�

!�
�
��
��
�	



�


�
��
��
�(
�C

�
��
	�
��
��
��
�

��
��
!�
��
��
�

��

��
!�
#�
���
��
�(
�

��

��

�
�	
�
��

,�

�
��

�
	�
��
�

��

��

�
�#
��
���

�
�	
�	
��
��
�

!�
��

�
��
�	
��
��

��

�
��
	�
��
��
�(
�

��

�
��

�
��
��
C
�
�

'�
�

	�

�

�
��
��
!�




�
��

��
��
��
��

�
��

�
��
��

��
��
	�
��#
��
�(
�

��

��
	


�
���
	�

>



�	
��

�
�

�	
��
C
	
�

�
��
��
��
�G
�

��
��
	

��
	

��
��
��
��
	


��
�	
���
��
��
�	



�	
�#
��
	C

�
	�
��
��
��
	�

�
	�
�	

�
�

��

M
�

�
�

Pl
an

ta
 c

ub
ie
rt

a 
-

Es
ta

do
 o

rig
in
al

 
��
�

	�

�
�


�
&�

�
�

��
#�
��
��
�

+
��
��
��
��

�
�

��
��
��
��
	

�	
���
��
��
��
�	

�
�

��
#�
��
��
�

;�
��
��
�(
�

�

!�
�
��
��

�
�

��
��
��
��
	

�	
���
��
��
��
�	

�
�

��
#�
��
��
�

 
��
�

	�

�
�

��
��
��
��
	

�	
���
��
��
��
�	

�
�

��
#�
��
��
�

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 85/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


;�
��
��
�(
�

��

�
��
�
��
��
	

�	
���
��
��
��
�	

 
��
�

	�

�
�

��
���
��
K


�&
�

��
#�
��
��

>�
�'
��

�
��(
��
%�
	

�
��
��
��

�
�

���
���
��
(�

,�
	�
�
#�
�

��

�
�%
�	

�
��
��
��
�	
�

nº
:

Ve
rs

ió
n:

[Espacio para visado]

D
ire

cc
ió

n:

Pr
om

ot
or

:

Ar
qu

ite
ct

o:

N
º e

xp
te

:

Pl
an

o:

G
ru

po
 d

e 
pl

an
os

:

Fe
ch

a 
:

Es
ca

la
 :

1 
: 1

00
Rq

.0
5

Pr
oy

ec
to

 B
ás

ic
o 

y 
de

Ej
ec

uc
ió

n 
de

 re
ha

bi
lit

ac
ió

n 
y

ob
ra

 n
ue

va
 d

e 
ed

ifi
ci

o 
pa

ra
A

pa
rta

m
en

to
s 

tu
rís

tic
os

 e
n 

c/
Sa

n 
Ju

an
 1

4 
y 

pj
e

C
om

an
da

nt
e 

3 
y 

6

Pa
sa

je
 C

om
an

da
nt

e 
nº

6.
 M

ál
ag

a

Pe
rs

ep
ol

is 
In

ve
st

m
en

ts
 1

 S
A

Al
ej

an
dr

o 
Ar

m
en

te
ro

s d
e 

D
al

m
as

es

Pa
to

lo
gí

as
 c

ub
ie

rta

6.
8 

Re
qu

er
im

ie
nt

o

JU
N

IO
 2

02
0

Pa
to

lo
gí
as

 b
aj
o 

cu
bi
er

ta

Pa
to

lo
gí
a 

cu
bi
er

ta

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 86/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


N
�

M O

I

*

J

H

����

����

����

����
����

����

����

����

���

����

����

����

����

����


O��OJ��


O��OJO�


HNIJO� 


12.83

2.301.152.000.952.301.302.20

4.2
6

2.303.153.253.50

0.7
7

0.9
8

0.9
2

0.9
8

0.6
0

0.5
4

1.4
7

0.4
3

1.4
7

0.3
5

0.701.601.052.100.952.301.202.30

12.83

4.2
6

2.303.153.253.50

0.7
7

0.9
8

0.9
2

0.9
8

0.6
0

0.7
7

1.0
0

0.9
0

1.0
0

0.5
8

�K

-
��

D
��
�

;�	��
�
 ��

�����
��

nº
:

Ve
rs

ió
n:

[Espacio para visado]

D
ire

cc
ió

n:

Pr
om

ot
or

:

Ar
qu

ite
ct

o:

N
º e

xp
te

:

Pl
an

o:

G
ru

po
 d

e 
pl

an
os

:

Fe
ch

a 
:

Es
ca

la
 :

C
om

o 
se

 in
di

ca
Rq

.0
6

Pr
oy

ec
to

 B
ás

ic
o 

y 
de

Ej
ec

uc
ió

n 
de

 re
ha

bi
lit

ac
ió

n 
y

ob
ra

 n
ue

va
 d

e 
ed

ifi
ci

o 
pa

ra
A

pa
rta

m
en

to
s 

tu
rís

tic
os

 e
n 

c/
Sa

n 
Ju

an
 1

4 
y 

pj
e

C
om

an
da

nt
e 

3 
y 

6

Pa
sa

je
 C

om
an

da
nt

e 
nº

6.
 M

ál
ag

a

Pe
rs

ep
ol

is 
In

ve
st

m
en

ts
 1

 S
A

Al
ej

an
dr

o 
Ar

m
en

te
ro

s d
e 

D
al

m
as

es

In
ci

de
nc

ia
s s

ob
re

 v
al

or
es

cu
ltu

ra
le

s
6.

8 
Re

qu
er

im
ie

nt
o

JU
N

IO
 2

02
0

Al
za

do
 c

al
le
 S

an
 J

ua
n 

-
Es

ta
do

 a
ct

ua
l

Al
za

do
 c

al
le
 S

an
 J

ua
n 

-
Es

ta
do

re
fo

rm
ad

o

,�

�
��
��
�

��

�
�G
��	
�	

�
�

��
��
��
��
��

	
�#
��

��
	

��
��
��
	

��
���
��
��
	C

�
�#
�

��
	�
��
��

�
�
�
�	

�
��

�
�

��
��
�

�

��
�

�
	�
��
(�

�
�

��

��
�!
��
�

��

�
��
��

-
��

D
��
��

>



�	
��

�
�

�	
��
C
�



��
�

�
��
��
��

��

��
�!
��
�

��
�	
��
��
�C

	
�


�
��
��
�

��

	
�	
���
��
�(
�

��



��
	

%�
��
��
	

!�
��
�	

�
��
	�
��
��
	

��
�
�
��
��

�
��
��
��
��

	
���
��
�

��



��
��
�

#�
��



��

�
�	

!
��
��
	

��

�
��
��
��
	

��

�
��
��

��
�
�&
�C

�
��
��
��

�
�

���
�
�

�

��
�

��
�

�
	�
�(
�

�

��

��
�%
�

��

��
��

��

��
�!
��
�C

�
�

��
�	
��
��
��
�

��
�

��

�
��
��
��

�
�

��

'
��



��
	

��
��
��
��
�
�	
�

=�
��
	

��
	

��
�

��
��
�)�
	

��

��

��
�!
��
�

��

�
��
��

-
��

D
��
�

	�
�G
�

��
��

�
��
��
�	



��

�
��

�
��
��
)�
	

��

�
��
��
�

	�
�
���
��
	

�

��
	

��
��
��
�	
C


��
�

%�
��
��
��
��

��
	


�
�

��
��
��
	

��
E	
���
�	

�

�
�

�	
��
�'
��
��
��

�
��
�	
��
��
	�

��
��
�
�
��
��
��
	�
���
�
�	
��
�
��
��


�


��
�

��
��
�



��
��
�
��
�


�
��
��

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 87/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


I

*

;�
��
��

��
��
���
�
�
�

I�

�
�

�
�

�
��
�

��
�	
��
��
�I

*

;�
��
��

��
��
���
�
�
�

I�

�
�

�
�

�
��
�

��
�	
��
��
�

I

*

;�
��
��

��
��
���
�
�
�

I�

�
�

�
�

�
��
�

��
�	
��
��
�

nº
:

Ve
rs

ió
n:

[Espacio para visado]

D
ire

cc
ió

n:

Pr
om

ot
or

:

Ar
qu

ite
ct

o:

N
º e

xp
te

:

Pl
an

o:

G
ru

po
 d

e 
pl

an
os

:

Fe
ch

a 
:

Es
ca

la
 :

1 
: 2

00
Rq

.0
7

Pr
oy

ec
to

 B
ás

ic
o 

y 
de

Ej
ec

uc
ió

n 
de

 re
ha

bi
lit

ac
ió

n 
y

ob
ra

 n
ue

va
 d

e 
ed

ifi
ci

o 
pa

ra
A

pa
rta

m
en

to
s 

tu
rís

tic
os

 e
n 

c/
Sa

n 
Ju

an
 1

4 
y 

pj
e

C
om

an
da

nt
e 

3 
y 

6

Pa
sa

je
 C

om
an

da
nt

e 
nº

6.
 M

ál
ag

a

Pe
rs

ep
ol

is 
In

ve
st

m
en

ts
 1

 S
A

Al
ej

an
dr

o 
Ar

m
en

te
ro

s d
e 

D
al

m
as

es

De
m

ol
ic

io
ne

s

6.
8 

Re
qu

er
im

ie
nt

o

JU
N

IO
 2

02
0

De
mo

lic
io
ne

s 
pl
an

ta
 t

ip
o

De
mo

lic
io
ne

s 
pl
an

ta
 b

aj
a

��
��
�
��
��
��
�
�
��
�
�	
��
��
��
	
� 


��
�
�

��
�

"�
	

��
�
��
��
��
��
	

	�

�
��
��
��
��

�
��
�

��
	

��
��
	�
���
	


�
��

�
�
�
��
��
��
�

��
��
��
��
�
��
��
�

��
�
�
��
���
��
C
%
��
��
���
��

��

	
�%
��
��
��

�
�

��
�#
��

�

��

�
��
��
��
�(
�

��
�
�
��
��

�
	�



��

�
�	
��
�
,
	


�
�
�
	�
�C

'
��

��
	

��
�
��
��
��
��
	


�
��
��
��
�	

	
��
G�



��
	

	�
%�
��
��
�	
F

*�

+
��
��
��
�(
�

��

��

�
	�
��
��
�

��
�	
��
��
�C

�
�

'�
�

��
	

��
�
��
	�
��
�	

�
�

��

�
�	
�
�

��

�
��

�
��
�

��
�

��

�
��
�
��
��
�

��
%�
��
��

>
	)

�
�	
�
�C

��

��

�
	�
#�
���
��

�
�

��
��
%�
��

�
�
�
	�
��
	�
�
�
�'
��
���
�


�
�
�
��
�
��
��
�

��

��

�
	�
��
��
�

��
�	
��
��
�

!�
��
�


��
��
	�
���

	
�

��
�
��
��
�(
�

�

��

�
��
	�
��
��
�(
�

��

�
��

�
��
��

�
	�
��
��
��

I�

+
��
��
��
�(
�

��



��
���
��
��
	

��
��
���
��
	C

�
��

�
�


��

�
	�
��

�
�


�
��
�
�
��
���
��

�
��

�
�	
���
#�
��
(�

�
G	

�
���
��

�

�
��
��
��

�
�
�

�
��
��
!�
�
��
��
�

��
�
�
	

��
��
�

*�

+
��
��
��
�(
�

��

��

�
	�
��
��
��

I�

+
��
��
��
�(
�

��



��
���
��
��
	

��
��
���
��
	�

De
mo

lic
io
ne

s 
pl
an

ta
 c

ua
rt

a

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 88/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 89/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


nº
:

Ve
rs

ió
n:

[Espacio para visado]

D
ire

cc
ió

n:

Pr
om

ot
or

:

Ar
qu

ite
ct

o:

N
º e

xp
te

:

Pl
an

o:

G
ru

po
 d

e 
pl

an
os

:

Fe
ch

a 
:

Es
ca

la
 :

Rq
.0

9

Pr
oy

ec
to

 B
ás

ic
o 

y 
de

Ej
ec

uc
ió

n 
de

 re
ha

bi
lit

ac
ió

n 
y

ob
ra

 n
ue

va
 d

e 
ed

ifi
ci

o 
pa

ra
A

pa
rta

m
en

to
s 

tu
rís

tic
os

 e
n 

c/
Sa

n 
Ju

an
 1

4 
y 

pj
e

C
om

an
da

nt
e 

3 
y 

6

Pa
sa

je
 C

om
an

da
nt

e 
nº

6.
 M

ál
ag

a

Pe
rs

ep
ol

is 
In

ve
st

m
en

ts
 1

 S
A

Al
ej

an
dr

o 
Ar

m
en

te
ro

s d
e 

D
al

m
as

es

Es
ta

do
 a

ct
ua

l

6.
8 

Re
qu

er
im

ie
nt

o

JU
N

IO
 2

02
0

��
��
��
�
	


��
�
��
�
��
��
��
�
�
�
��
�
�	
��
�!
"�
	
��
�
��
�	
��


�
��
�
��

A
��

�
��

�
�	
��
���

�
�
�
	�
��
�

��

�
��
	�
��
��
�(
�

��
�
�
��
���
��

	
���

�
�

��
���

-
��

D
��
�

*O
C
	
�

!�
��

�
��
�	
��
��

��

�
��
��
��
(�

�
�

��
�

	�
���

�
�

��
��
��
��
��
	


�
��

	
��
��
�C

��
�%
��
��

�

�
��
��
�
�
�
�
��
��
��
��

�



�	
�#
��

�
��
�

	�

�
�

��

�
	�
��
��
��
��

"
�	



��
��
��
��
��
	

'�
�

	�

��
��
��
��
��

��
��
��

��
	

	�
%�
��
��
�	
F

*�

,
�
�
�	
�	
��
�
#�
�

��
��
���
�
�
��

��
�
��
#�
�C



��
�
���
��
��

�
��%
��
��

�
�


�
	�

�

��
	

��
���
��
	

!�
���
��
��
��
	

��
�
�
��
���
��

'
��

	
�

��
��
��
���
�

��
&�
��
	C

�

'
��

	
�

!�

�
��

�
�#
��
�

'�
�

�	
�G
�


�
��
��
��
�

��

�
��
��
�


�
���
��
��

I�

,
�
�

�
��
��
��
�

��

��
	

���
�
�	

�
�

�	
���
��
��
�

'�
�

!�
��
�


�
��
��
�

��

�
��
��
�


�
���
��
�C

�

�
�
�
��
��
��
��

�
�

��
	

��
��
��
��
	

��

�
��
��
�

��

��

�
	�
��
��
��
�

!�
���
��
��
�
'
��

	
�

!�
��
�


�
��
��
�

�

'�
�


�
��
��

��
	�
���
�


��
�%
��
	�
	


�
��

��



��
��
%�
��
��

�
�

��
	


�
�	
��
�	

'
��

�
��
��
��

�
�
�
��
���
��
�

,	
��
	

��
��
��
��
��
	C

��
��
��
��
�	

�

�
��
��
��
��
�C



��
�
���
�G
�

��

��
��

�
��
��
(�

�
�


�
���

�
�

��
	

��
��
��
��
	

��
�	
���
��
��
�	

�
��
	�
��
��
	


�
��

	
�

��
��
���
��
��
(�

�
�

��
	

��
��
�	

�
��
�
��
��
	

�	
���
��
��
��
�	

!
��
��
��
��
��
	C

�
��
�

��
���
��
	

�

��
#�
��
��
	�

>

��
��
��
��

�
�

��
��
��
��
	

�	
���
��
��
��
�	
�

>

��
��
��
��

�
�

��
��
��
��
	

�	
���
��
��
��
�	
�

>

��
��
��
��

�
�

��
��
��
��
	

�	
���
��
��
��
�	
�

��
��
��
�
	

��
�
��
�
��
� 
�




��
	
��
�
�

#
��

,�

�
��
��
�

��

�
	�
��
�

��

��
	

�
��
�	

�
�

��
�%
�

��
�	
��
��
�	
C
	
�

�

��
��
��

%
���
��
	

�

��
��
��
��
��
��
	

��

�
���
	C

��

'
��

��
'�
��
��

	
�

��
��
��
��

�
	�
��
��
��
��



��
�

��
���
�
�
�
�
��
�

	�

�
��

�
��
���
��
�

>

��
��
��
��

�
�

�
��
��

�
�

��
�%
��

Q
���
��
	

��

	
�

��
��

��
	�
	�
��
��
�

+
�	

�
��
��
�
��
��
�

��

�
��
��
��
�
�
�

	�

�
���



��
	�
	�
��
��
�

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 90/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 91/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 92/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


MODIFICACIÓN ESTUDIO DE DETALLE. PASAJE COMANDANTE-C/ SAN JUAN                                             MÁLAGA 
 

 

JOSÉ CARLOS CIFUENTES DE LA CRUZ. ARQUITECTO.    C/ CAÑÓN 7. ÁTICO F. MALAGA.                              

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

E) Informe anterior de Aviación Civil. EXP. 180212. 
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F) Informe Favorable de la Delegación de Cultura al Proyecto 
tramitado y a la agrupación. EXP.PL240013. 
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Fecha: la de la firma

       DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO  

       HISTORICO Y DOCUMENTAL 

       Servicio de Protección del Patrimonio Histórico

       Calle Levies nº27

       41004 - Sevilla

Ref.: PL240013

Su Ref.: Estudio de Detalle PL 36/2023

Traslado Informe

Con fecha 29 de abril de 2024 tiene su entrada en el Registro General de esta Delegación Territorial,
remitida por  la Gerencia Municipal de  Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Málaga
para su informe, documentación técnica del “Estudio de Detalle en calle San Juan nº14 con Pasaje
Comandante nº3 y nº6  (PL36/2023)”,  aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno
Local para su remisión con fecha 12 de abril de 2024.

En sesión ordinaria 11/24 de 28 de junio de 2024, la Comisión Provincial de Patrimonio Histórico de
Málaga adoptó el siguiente acuerdo:

“3.-  EXPTE.  PL240013.  ESTUDIO  DE  DETALLE  EN  CALLE  SAN  JUAN  Nº14  CON  PASAJE
COMANDANTE Nº3 Y Nº6 (PL36/2023). MALAGA.  

Se da lectura al informe emitido por la Ponencia Técnica de Patrimonio Histórico de la Delegación
Territorial, cuyo contenido literal se transcribe a continuación:

“1. DATOS GENERALES
EXPTE:  PL240013
TÍTULO: MODIFICACIÓN ESTUDIO DE DETALLE ORDENACIÓN DE VOLÚMENES Y AGREGACIÓN DE PARCELAS 

EN EL CONJUNTO HISTÓRICO CALLE SAN JUAN Nº14 CON PASAJE COMANDANTE Nº3 Y Nº6

2. DATOS DEL INMUEBLE DONDE SE ACTÚA
UBICACIÓN (DIRECCIÓN):  Pje Comandante 3 y 6 y calle San Juan nº 14
MUNICIPIO:  Málaga
PARCELA CATASTRAL: 2950416UF7625S 
FASE DE LA TRAMITACIÓN: APROBACIÓN INICIAL

3. DATOS DEL PROMOTOR
NOMBRE:  PERSEPOLIS INVESTMENTS S.L.
NIF: A87111332
REPRESENTANTE: JOSÉ CARLOS CIFUENTES DE LA CRUZ 
DOMICILIO: C/ Cañón 7, Ático E. 
MUNICIPIO: 29015 Málaga

Consejería de Turismo, Cultura y Deporte

Delegación Territorial de Málaga

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 – 6ª planta
29006 Málaga

T: 951041400
informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es 

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del código QR adjunto o mediante el acceso
a la dirección https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el código de VERIFICACIÓN

FIRMADO POR ANTONIO JESUS VILLALON CONEJO FECHA 02/07/2024

VERIFICACIÓN Pk2jmPK99DBCTSCX8NWQ58SBRE8VBE PÁGINA 1/4
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4. EXPEDIENTES RELACIONADOS
RJ 76/18
IN 19/508 

5. TRAMITACIÓN Y ANÁLISIS
Con fecha 29/04/2024 se remite a esta Delegación Territorial de Cultura en Málaga por parte de la Gerencia
Municipal de urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Málaga documentación técnica para
la solicitud del informe necesario de carácter vinculante que debe de emitir esta Delegación en relación al
Estudio de Detalle en Calle San Juan nº14 con Pasaje Comandante nº3 y nº6,  que ha recibido aprobación
inicial  por  la  Ilma.  Junta  de  Gobierno  Local  el  día  12  de  Abril  de  2024,  promovido  por  PERSEPOLIS
INVESTMENTS S.L., en virtud del art. 29.4 de la Ley de Patrimonio Histórico de Andalucía (LPHA) L.14/2007
de 26 de noviembre.

La documentación digital aportada contiene: 
• Documentación técnica:  Memoria,  Planos  y  Resumen ejecutivo  redactado  por el  arquitecto  ose

Carlos Cifuentes de la Cruz, con fecha de firma 29/01/2024.
• Informe técnico del Servicio de Planificación Territorial y Urbanística, sin fecha de firma.

Según documentación aportada, el ámbito de actuación de la Modificación del Estudio de Detalle objeto
de informe está integrado por  las parcelas sito Pasaje Comandante nº3 y nº6 y C/ San Juan nº14  con la
finalidad de cumplir con lo preceptuado en el apartado 9.3 del artículo 12.4.2. de la normativa del del PGOU
de 2011 de Málaga, que se refiere a la necesidad de tramitar un ED para la agrupación de parcelas.
Así pues, el ámbito de este nuevo Estudio de Detalle queda compuesto por la adición de tres propiedades
diferentes, dos inmuebles y un solar. Según determinaciones del ED presentado, la edificación a rehabilitar
se respeta y mantiene el volumen actual. 

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del código QR adjunto o mediante el acceso
a la dirección https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el código de VERIFICACIÓN
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La descripción de los inmuebles objeto de la intervención es la siguiente: 
1.-  Solar (pasaje Comandante nº6):  con una superficie de 135m2 que ocupa el  centro de una manzana
rodeada de edificios con alturas comprendidas entre PB+3 y PB+6 y con su única fachada con el ancho del
pasaje Comandante. (Sobre esta parcela existe un Estudio de Detalle Aprobado Definitivamente.)
2.- Edificio a rehabilitar (calle San Juan nº 14 y pasaje Comandante nº3): edificio entre medianerías de 4
plantas (PB+3), con dos accesos independientes uno al local comercial en calle San Juan nº14 y otro de
acceso a las viviendas situado en pasaje Comandante nº 3.

La intervención objeto del  presente  informe se encuentra afectado  por el  BIC  “Conjunto Histórico de
Málaga”,  inscrito  como  Bien  de  Interés  Cultural  (BIC)  en  el  Catálogo  General  del  Patrimonio  Histórico
Andaluz (CGPHA), en virtud del Decreto 88/12 de 17 de Abril, (BOJA nº 83 del 30 de abril de 2012, página 42) y
el “Entorno del BIC Iglesia de San Juan Bautista”, inscrito en el CGPHA como Monumento, en virtud del
Decreto  453/2019,  de  9 de  abril  (BOJA nº  72 del  15  de  abril de 2019,  pag  200)  y  está  sujeto,  según el
Planeamiento  Municipal  (PGOU  y  PEPRI),  a  protección  arqueológica  de  tipo  2  y  condicionada  a  la
realización de actividad arqueológica preventiva de Sondeos Arqueológicos por estar zonificada dentro del
yacimiento  del  “Casco  Urbano  de  Málaga”  (Zona  Arqueológica  Nº  2:  “Recinto  Murado  de  la  Ciudad
Islámica” / Ficha de Catálogo Nº 072: “Área de expansión urbana de primera época islámica: edificaciones
califales de tipo industrial en C/Salinas, C/Almacenes, C/San Juan...”). 

El  Conjunto Histórico de Málaga cuenta con Plan Especial  de Protección y Reforma Interior (PEPRI)  del
Centro Histórico de Málaga, aprobado definitivamente por pleno del Excmo. Ayuntamiento de Málaga de 30
de octubre de 1992 (BOP de 22 de diciembre de 1992). Al no encontrarse el instrumento de planeamiento
adaptado a la ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histórico de Andalucía, la eficacia de sus
determinaciones queda limitada en aquellos aspectos que puedan resultar contrarios a la citada ley.

En relación a la agregación parcelaria, la Ley 14/2007 de Patrimonio Histórico de Andalucía (LPHA), de 26 de
noviembre, en su artículo 31.2.a) establece el mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario
existentes en los Conjuntos Históricos, a la vez que permite excepcionalmente remodelaciones urbanas que
alteren dichos elementos siempre que supongan una mejora de sus relaciones con el entorno territorial y
urbano o eviten los usos degradantes del bien protegido. 
En  este  mismo  artículo  establece  que  las  sustituciones  de  inmuebles  se  consideran  excepcionales,
supeditándose a la conservación general del carácter del bien protegido.

Según la memoria, la necesidad de este Estudio de detalle radica en  “dar una configuración apropiada a
esta zona degradada de la ciudad, de la manera mas coherente con el entorno y acorde a la normativa que le
sea de aplicación”

La justificación de la agrupación parcelaria reside en el solar del Pasaje Comandante que posee un único
acceso y en un fondo de saco. Esto provoca que de manera individual sea complicado desarrollar dicha
parcela, por lo que al agruparse se produce una mejora sustancial del proyecto al realizarse de una manera
conjunta el desarrollo del mismo.

En las actuaciones edificatorias se procura mantener la estructura parcelaria original, no obstante se le da
un tratamiento conjunto a las parcelas contiguas.

Una vez analizada la documentación por los Servicios Técnicos de esta Delegación de Cultura, y en base al
informe emitido con fecha 09/11/2020 en relación al expediente IN  19/508 “OBRAS DE REHABILITACIÓN Y
OBRA NUEVA PARA APARTAMENTOS TURÍSTICOS” en el que constó (cita textual) “considerando la sección
angosta  de  la  vía  Comandante  y  la  ubicación  de  la  parcela  en  fondo  de  saco,  cabe  considerar  que  nos
encontramos  ante  una  de  las  excepcionalidades  de  remodelación  urbana  que  contempla  la  LPHA”, se
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considera viable la agregación que se propone realizar de    las    dos parcelas conjuntas, una edificada con
acceso desde C/ San Juan, la cual se Rehabilitará y la otra parcela, solar en la actualidad, que posee un
único acceso desde Pasaje Comandante y   se encuentra en   un fondo de saco.

6. CONCLUSIÓN
Una vez analizada la documentación técnica presentada y la obrante en esta Delegación, se considera que
procede emitir  INFORME FAVORABLE a la aprobación Inicial de la Modificación del Estudio de Detalle de
“Ordenación de volúmenes y  agregación de parcelas en el  Conjunto  Histórico calle  San  Juan nº14 con
pasaje  Comandante  nº3  y  nº6”  dentro  del  ámbito  de  competencias  de  esta  Delegación  Territorial  de
Turismo, Cultura y Deporte de Málaga, concurriendo en este caso una de las excepcionalidades previstas en
la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histórico Andaluz por contribuir la agregación a evitar
los usos degradantes del bien protegido.”

Visto lo anterior esta Comisión adopta el siguiente:

Acuerdo nº3 sesión ordinaria 11/24: Informar favorablemente el documento de ordenación urbanísti-
ca “Estudio de Detalle en calle San Juan nº14 con Pasaje Comandante nº3 y nº6 (PL36/2023)” de
Málaga, en los términos contenidos en el informe transcrito.

Lo que se traslada a los efectos oportunos.

                El Jefe del Servicio de Bienes Culturales
                                            Antonio Jesús Villalón Conejo
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MODIFICACIÓN ESTUDIO DE DETALLE. PASAJE COMANDANTE-C/ SAN JUAN                                             MÁLAGA 
 

 

JOSÉ CARLOS CIFUENTES DE LA CRUZ. ARQUITECTO.    C/ CAÑÓN 7. ÁTICO F. MALAGA.                              

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

G) Informe de Aviación Civil. EXP. 230357.  

Código Seguro De Verificación jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA== Estado Fecha y hora

Firmado Por José Carlos Lanzat Díaz Firmado 05/12/2024 14:27:50

Observaciones Página 106/119

Url De Verificación https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/jB+Hz++39guMJaC/PKMNpA==


 

 

CORREO ELECTRÓNICO: 

sgana@transportes.gob.es 
1 

 

Pº/ DE LA CASTELLANA, 67, 

5ª PLANTA 

28071 MADRID 

TEL 91 597 81 64 
  

 

MINISTERIO 
DE TRANSPORTES 
Y MOVILIDAD SOSTENIBLE 

  
Secretaría General de Transportes Aéreo y Marítimo 

Dirección General de Aviación Civil 
Subdirección General de Aeropuertos y Navegación Aérea 

DESTINATARIO: 

o Ayuntamiento de Málaga – Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras – Departamento de 
Planeamiento y Gestión Urbanística – Servicio Jurídico Administrativo de Planeamiento 

 

CON COPIA A:  

o Ministerio de Defensa - Dirección General de Infraestructura 
o Aena - Dirección de Planificación Aeroportuaria y Control Regulatorio 
o ENAIRE - Dirección de Servicios de Navegación Aérea 

 

INFORME SOBRE LA MODIFICACIÓN ESTUDIO DE DETALLE ORDENACIÓN DE 

VOLÚMENES Y AGREGACIÓN DE PARCELAS EN EL CONJUNTO HISTÓRICO. ART. 

12.4.2 (9.3) PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA MÁLAGA. C/ SAN 

JUAN Nº14 CON PASAJE COMANDANTE Nº3 Y PASAJE COMANDANTE Nº6 

(EXPEDIENTE: PL 36/2023) (MÁLAGA) (Exp. 230357) 

(AEROPUERTO DE MÁLAGA-COSTA DEL SOL) 

 

1.- Antecedentes 

 

Por Orden FOM/2615/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio (B.O.E. nº 189, 

de 9 de agosto de 2006) es aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Málaga. 

 

Por Orden FOM/1509/2011 del Ministerio de Fomento de 18 de mayo (B.O.E. nº 

134, de 6 de junio de 2011) se modifica la denominación oficial del Aeropuerto de Málaga, 

pasando a denominarse «Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol». 

 

Con fecha de 25 de abril de 2024 tiene entrada en el Departamento la solicitud por 

parte del Servicio Jurídico Administrativo de Planeamiento del Departamento de 

Planeamiento y Gestión Urbanística de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e 

Infraestructuras del Ayuntamiento de Málaga, para que esta Dirección General emita 

informe preceptivo sobre la “Modificación Estudio de Detalle ordenación de volúmenes y 

agregación de parcelas en el Conjunto Histórico Art. 12.4.2 (9.3) Plan General de 

Ordenación Urbanística Málaga. C/San Juan nº14 con Pasaje Comandante nº3 y Pasaje 

Comandante nº6 (Expediente: PL 36/2023)”, conforme a lo establecido en la Disposición 

Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998. 
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MINISTERIO 
DE TRANSPORTES  
Y MOVILIDAD SOSTENIBLE 

  
Secretaría General de Transportes Aéreo y Marítimo 

Dirección General de Aviación Civil 
Subdirección General de Aeropuertos y Navegación Aérea 

 

Mediante escrito de fecha 31 de julio de 2024, esta Dirección General remitió a la 

Dirección General de Infraestructura del Ministerio de Defensa un borrador de informe 

sobre la “Modificación Estudio de Detalle ordenación de volúmenes y agregación de 

parcelas en el Conjunto Histórico Art. 12.4.2 (9.3) Plan General de Ordenación Urbanística 

Málaga. C/San Juan nº14 con Pasaje Comandante nº3 y Pasaje Comandante nº6 

(Expediente: PL 36/2023)”, sin que se hayan recibido observaciones al mismo. 

 

Por todo lo anterior y en relación con los trámites que sigue el Ayuntamiento de 

Málaga respecto a la “Modificación Estudio de Detalle ordenación de volúmenes y 

agregación de parcelas en el Conjunto Histórico Art. 12.4.2 (9.3) Plan General de 

Ordenación Urbanística Málaga. C/San Juan nº14 con Pasaje Comandante nº3 y Pasaje 

Comandante nº6 (Expediente: PL 36/2023)”, y a los efectos previstos en la Disposición 

Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, en lo que a las servidumbres aeronáuticas 

se refiere, se informa de lo siguiente: 

 

2.- Remisión de los instrumentos de ordenación urbanística o territorial y carácter 

del informe 

 

Conforme a lo que establece la Disposición Adicional Segunda del Real Decreto 

2591/1998, la remisión al Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible de los proyectos 

de planes o instrumentos de ordenación urbanística o territorial, o de cualquier otra índole 

que ordenen físicamente el territorio, así como sus revisiones o modificaciones, que 

incluyan dentro de su ámbito la zona de servicio aeroportuario o espacios sujetos a 

servidumbres aeronáuticas legalmente establecidas, o a las propuestas de servidumbres 

aeronáuticas, incluidas las acústicas, previstas respecto a las actuaciones planificadas en 

la zona de servicio de los planes directores, debe realizarse antes de la aprobación inicial 

o trámite equivalente, estableciéndose un plazo de seis meses a contar desde la recepción 

de la documentación requerida para su emisión. Transcurrido el plazo previsto sin que se 

haya emitido el informe de la Dirección General de Aviación Civil, se entenderá que reviste 

carácter disconforme. 

 

A tal efecto, la administración competente para la tramitación del planeamiento 

podrá solicitar el informe indicado en el párrafo anterior mediante los cauces establecidos 
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para ello, entre los que se encuentra la sede electrónica del Ministerio de Transportes y 

Movilidad Sostenible, de acceso a través del siguiente enlace: 

 

https://sede.mitma.gob.es/sede_electronica/lang_castellano/OFICINAS_SECTORI

ALES/AC/INFO_PLAURBATERRI/ 

 

En cuanto al carácter del presente informe, no se trata de alegaciones emitidas 

durante la fase de información pública, sino que posee carácter preceptivo y vinculante, 

estableciéndose en la precitada disposición que, a falta de solicitud del informe preceptivo, 

así como en el supuesto de disconformidad, no se podrá aprobar definitivamente el 

instrumento de planificación territorial o urbanística que no acepte las observaciones 

formuladas por el Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, en lo que afecte al 

ejercicio de las competencias estatales. 

 

La obligación de que sean informados los instrumentos de planificación territorial o 

urbanística que afecten a la zona de servicio aeroportuario o a sus espacios circundantes 

sujetos a servidumbres aeronáuticas o acústicas establecidas o a establecer para 

preservar las competencias estatales en materia aeroportuaria, así como su carácter 

vinculante, se hallan amparados plenamente en la Sentencia del Tribunal Constitucional 

46/2007, de 1 de marzo de 2007. 

 

Finalmente, cabe señalar que, a través de la herramienta web Plataforma de 

Informes Urbanísticos (PLINUR), se puede consultar la información en relación con la 

integración territorial de diversas infraestructuras de transporte aéreo (aeropuertos, 

helipuertos e instalaciones de navegación aérea), de acceso mediante el siguiente enlace: 

 

https://plinur.mitma.gob.es/visor/ 

 

3.- Afecciones Acústicas 

 

3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia 

 

Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. nº 176, de 23 de julio) sobre Navegación Aérea, 

que establece las Servidumbres Aeronáuticas, modificada por Ley 55/99 sobre Medidas 
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Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre (B.O.E. nº 312, de 30 de 

diciembre) por la que se establecen las Servidumbres Acústicas en razón de la Navegación 

Aérea. 

 

Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, 

de 17 de noviembre (B.O.E. nº 276, de 18 de noviembre). 

 

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre (B.O.E. nº 254, de 23 de octubre), por el 

que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a 

zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas. 

 

Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo (B.O.E. nº 88, de 13 de abril), por la que se 

regula la revisión de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general. 

 

Las Huellas de Ruido que figuran en el Plan Director del Aeropuerto de Málaga 

aprobado por Orden FOM/2615/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio de 2006 

(B.O.E. nº 189, de 9 de agosto). 

 

3.2.- Afecciones sobre el Territorio 

 

Consideraciones generales 

 

Con carácter general, no son compatibles los usos residenciales ni los dotacionales 

educativos o sanitarios en los terrenos afectados por las curvas isófonas Leq día = 60 dB(A) 

ni Leq noche = 50 dB(A). Con objeto de delimitar dichas curvas se han tenido en cuenta 

las huellas de ruido que figuran en los planos de Huellas de Ruido incluidas en el Plan 

Director, para los escenarios Actual y la configuración de Desarrollo Previsible. 

 

Si bien una parte del término municipal de Málaga se encuentra afectado por las 

operaciones del Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol, el ámbito objeto de la “Modificación 

Estudio de Detalle ordenación de volúmenes y agregación de parcelas en el Conjunto 

Histórico Art. 12.4.2 (9.3) Plan General de Ordenación Urbanística Málaga. C/San Juan 

nº14 con Pasaje Comandante nº3 y Pasaje Comandante nº6 (Expediente: PL 36/2023)” no 

se encuentra dentro de las huellas de ruido incluidas en el Plan Director del Aeropuerto de 
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Málaga-Costa del Sol, tal y como puede observarse en el plano que se adjunta como Anexo 

I a este informe. 

 

Por tanto, al no encontrarse afectado por dicha huella, no corresponde a esta 

Dirección General informar el planeamiento en relación con este aspecto. 

 

No obstante, se debe tener en cuenta que el hecho de no estar afectado por la 

isófona del aeropuerto no significa que no exista ruido como consecuencia de las 

operaciones aeroportuarias, sino que no se alcanzan los valores fijados normativamente. 

 

Por lo expuesto, en aplicación de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17 de noviembre 

(B.O.E. nº 276, de 18 de noviembre), en el ámbito de sus competencias, corresponde al 

Ayuntamiento de Málaga, entre otras cuestiones, informar a sus ciudadanos sobre la 

contaminación acústica en su municipio, así como determinar si los usos previstos en la 

“Modificación Estudio de Detalle ordenación de volúmenes y agregación de parcelas en el 

Conjunto Histórico Art. 12.4.2 (9.3) Plan General de Ordenación Urbanística Málaga. C/San 

Juan nº14 con Pasaje Comandante nº3 y Pasaje Comandante nº6 (Expediente: PL 

36/2023)” son compatibles con la afección acústica presente en la zona, al considerar y 

adicionar el ruido de todas las fuentes sonoras que pudieran concurrir en la misma, entre 

las que se incluye el ruido proveniente del Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol. 

 

4.- Servidumbres Aeronáuticas 

 

4.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia 

 

Servidumbres aeronáuticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio 

(B.O.E. nº 176, de 23 de julio) sobre Navegación Aérea, y el Real Decreto 369/2023, de 16 

de mayo (B.O.E. nº 131, de 2 de junio) por el que se regulan las servidumbres aeronáuticas 

de protección de la navegación aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de 

diciembre, sobre la ordenación de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, 

en ejecución de lo dispuesto por el artículo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de 

Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social. 
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Real Decreto 1842/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las 

servidumbres aeronáuticas del aeropuerto de Málaga (B.O.E. nº 25, de 29 de enero de 

2010). 

 

Propuesta de servidumbres aeronáuticas contenidas en el Plan Director del 

Aeropuerto de Málaga aprobado por Orden FOM/2615/2006 del Ministerio de Fomento de 

13 de julio (B.O.E. nº 189, de 9 de agosto), definidas en base al Decreto de servidumbres 

aeronáuticas y los criterios vigentes de la Organización de Aviación Civil Internacional 

(O.A.C.I.). 

 

4.2.- Afecciones sobre el territorio 

 

Consideraciones generales 

 

El ámbito de estudio se encuentra incluido en las zonas de Servidumbres 

Aeronáuticas correspondientes al Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol. En el plano que se 

adjunta como Anexo II a este informe, se representan las líneas de nivel de las superficies 

limitadoras de las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol que 

afectan a dicho ámbito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no 

debe sobrepasar ninguna construcción o instalación (incluidos todos sus elementos como 

antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, 

carteles, remates decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos 

o móviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), así como 

el gálibo de las infraestructuras viarias. 

 

El planeamiento urbanístico debe incorporar entre sus planos normativos, el plano 

de las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto de Málaga-Costa del Sol, debiendo dejar 

constancia expresa del párrafo anterior en su documentación. 

 

En particular, el ámbito de estudio se encuentra principalmente afectado por la 

Superficie de Aproximación Frustrada de la maniobra NDB RWY 32, entre otras. 
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Teniendo en cuenta las cotas del terreno, según la cartografía disponible, y las cotas 

de las servidumbres aeronáuticas, y dado que en el ámbito de estudio el margen mínimo 

entre ambas es de aproximadamente 270 metros, se considera que hay cota, en principio, 

suficiente para que las servidumbres aeronáuticas no sean sobrepasadas por las 

construcciones, instalaciones o plantaciones que pudieran permitirse a través de la 

“Modificación Estudio de Detalle ordenación de volúmenes y agregación de parcelas en el 

Conjunto Histórico Art. 12.4.2 (9.3) Plan General de Ordenación Urbanística Málaga. C/San 

Juan nº14 con Pasaje Comandante nº3 y Pasaje Comandante nº6 (Expediente: PL 

36/2023)”, las cuales, en cualquier caso, deberán quedar por debajo de dichas 

servidumbres, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, 

equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), 

incluidas las grúas de construcción y similares. 

 

Conclusión 

 

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa 

favorablemente la “Modificación Estudio de Detalle ordenación de volúmenes y agregación 

de parcelas en el Conjunto Histórico Art. 12.4.2 (9.3) Plan General de Ordenación 

Urbanística Málaga. C/San Juan nº14 con Pasaje Comandante nº3 y Pasaje Comandante 

nº6 (Expediente: PL 36/2023)” (Málaga), en lo que a servidumbres aeronáuticas se refiere, 

siempre y cuando las construcciones, instalaciones o plantaciones propuestas u objetos 

fijos o móviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), así 

como el gálibo de las infraestructuras viarias no vulneren las servidumbres aeronáuticas. 

 

5.- Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronáuticas 

 

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto al planeamiento, 

se recuerda que cualquier construcción, instalación o plantación que se sitúe en una zona 

afectada por servidumbres aeronáuticas, o que tenga una altura igual o superior a 100 

metros sobre el nivel del terreno o agua circundante, requerirá acuerdo favorable previo de 

la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), o del órgano competente del Ministerio de 

Defensa, según corresponda en el ámbito de sus respectivas competencias, conforme a lo 

dispuesto en los artículos 31 y 33, y en el artículo 15, respectivamente, del Real Decreto 

369/2023 sobre Servidumbres Aeronáuticas. 
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6.- Indicación de recursos y emplazamiento 

 

La Administración competente para la aprobación definitiva del planeamiento podrá 

interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal 

Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el día siguiente 

a la notificación, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento regulado en el 

artículo 44 de la LJCA. 

 

Para el caso de que, por razón del contenido del presente informe, sea recurrido el 

acto de aprobación definitiva del planeamiento se le comunica que, conforme al artículo 

21.1.a) de la Ley 29/1998, de 13 de julio, debería ser emplazada al correspondiente recurso 

la Administración General del Estado. 

 

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACIÓN AÉREA 

 

 

Andrés López Morales 

 

CONFORME 

EL DIRECTOR GENERAL DE AVIACIÓN CIVIL 

 

 

David Benito Astudillo 
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ANEXO I 

AFECCIONES ACÚSTICAS  
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MODIFICACIÓN ESTUDIO DE DETALLE. PASAJE COMANDANTE-C/ SAN JUAN                                             MÁLAGA 
 

 

JOSÉ CARLOS CIFUENTES DE LA CRUZ. ARQUITECTO.    C/ CAÑÓN 7. ÁTICO F. MALAGA.                              

ANEXO 3.  PLANOS. 
 

ARQ.01.01  SITUACIÓN Y PLANEAMIENTO 
ARQ.01.02  PARCELA 
ARQ.01.03  FOTOGRAFÍAS 
ARQ.01.04  SUPERFICIES EDIFICABLES Y EDIFICADA 
ARQ.01.05  PROPUESTA SUPERFICIES 
ARQ.01.06  VOLUMETRÍA PROPUESTA 
ARQ.01.07  PROPUESTA DE PLANTAS. NO VINCULANTES 
SEA.01.01  SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS 
SEA.02.01  SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS 
ZAC.01.01  ZONIFICACIÓN ACÚSTICA 
ZAC.02.01  AFECCIONES ACÚSTICAS 
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