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DOCUMENTO 1: MEMORIA.

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3. a re a\ te C n i Ca

PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

1. ANTECEDENTES. ‘

Por encargo de D. Perfecto Matas Rodriguez, con DNI 25309883Q), representante legal de la
empresa GAFITOCUOIL, S.L., con CIF B14377923, propietaria de las subparcelas By C de la

parcela matriz Industrial Especifico-3 (IE-3) del Parque Industrial Trévenez, Malaga, se redacta el

info@a-tecnica.com

presente Estudio de Detalle.

Sobre la parcela Industrial Especifico-3 del Parque Industrial Trévenez, se presenta Estudio de
Detalle con fecha 4 de Julio de 2.008.

Con fecha 14 de Enero de 2.009 se emite informe técnico por el Departamento de

Planeamiento y Gestién Urbanistica proponiéndose la subsanacién de la documentacion

TIf: 951351591

presentada. El 22 de Enero de 2.009 se presenta memoria justificativa modificada del Estudio
de Detalle.

Posteriormente con fecha 10 de Marzo se aprueba inicialmente el Estudio de Detalle junto a

la memoria justificativa modificada.

Por todo lo anterior y al objeto de unificar toda la documentacién existente sobre los diversos
pardmetros urbanisticos definidos en anterior documentacién se presenta este texto
Refundido de Estudio de Detalle parcela Industrial Especifico-3 del Parque Industrial Trévenez,

Malaga, para la aprobacién definitiva de tal Estudio de Detalle.

El presente Estudio de Detalle viene promovido por el titular de las subparcelas B y C,
derivadas de la parcela matriz Industria Especifico-3 (IE-3) que fueron desarrolladas en el
Estudio de Detalle aprobado en pleno ordinario en fecha 24/09/2009 y publicado en el BOP el

10/12/2009. Segun estipula el Plan Parcial de ordenacién del Suelo Urbanizable programado

C/Maestranza, n® 21, Planta 3, Puerta 1,29016 Mdlaga

SUP-T-9 “Parque Industrial Trévenez”, las condiciones urbanisticas de la parcela deben ser

determinadas a través de la herramienta del Estudio de Detalle.

Motivado por el interés de un inversor externo en la implantacién de un uso productivo de
oficinas en la parcela C, requiriendo un pardmetro de edificabilidad menor al actual y por la
necesidad de los propietarios actuales de las parcelas B 'y C de ampliar el uso de locales y
oficinas en la parcela B, se propone mediante el presente Estudio de Detalle, la redistribucién
de las superficies de las parcelas B y C, y la adaptacion de sus pardmetros urbanisticos

correspondientes.

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura
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DOCUMENTO 1: MEMORIA.

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3. a re a\ te C n i Ca

PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

2. MEMORIA EXPOSITIVA. ‘

£

o

g 2.1. DATOS IDENTIFICATIVOS DEL AMBITO DE ACTUACION.

®

g) Los terrenos que desarrollan el presente Estudio de Detalle corresponden a la parcela

_“E Industrial Especifico-3 (IE-3), incluidos en el sector de suelo Urbanizable programado SUP-T-9
“Parque Industrial Trévenez” segin PGOU 97, desarrollados mediante Plan Parcial de
ordenacién con aprobacién definitiva en febrero de 1998, y con denominacién actual PA-T-6

§ (97) segun Planeamiento General vigente (PGOU 2011).

0

om

S PA-T.6 (97] SUP-T. ¥ TREVEMET 10-15 SLaC FROO SI2 . R50,00 0,529 ITEATEO0

[e)]

=

Planeamiento Aprobado

IDENTIFICACION PA-TS (97)

[ BARRIO TEATINOS [ Howm 10-15 |  PLANEAMIENTO INCORPORADO: Pian Parcial - T.9 “Trévener” Idantificacion y Localizacion
_ t L o L ‘

Planeamiento incorporade:
Plan Parcial T.9 "Trévenez”. Aprobacién Definitiva: 18-12-97

Gestion Urbanistica:
Proyerta Reparcelacion. Aprobacién Definitiva: 10-01-00
Aprobacién Cuenta Liguidacion Definitiva: 07-02-08

c P
Aprobacian definitiva: 14-07-99

Plan Especial de Infraestructuras Basicas:
Plan Especial Teatinos. Aprobacion Definitiva: 02-08-02

CONDICIONES

1.- Ordenanza: Productivo.

2.- Impacto severo (1) del PGOU-97
3.- El Plan Especial de Infraestructuras determina las cargas urbanisticas externas del sector.
4.- Ceslones:

Verde:  67.635'00 m's

Viario:  104.765'00 m's

Socal:  6.760°00 m’s
AM: Realizado

C/Maestranza, n 21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Malaga

DETERMINACIONES

SUPERFICIE DEL AMBITO: 532.650,00 M5 Te mtjm's: 0,519

276.476,00 m't Uso Global: __Productive
8,45 MYemS Uso C. CPH.: 1,000
211673,25 uuaa Excesos: 64.802,75

21167325 mt

Segun el Plan Parcial y en base al cual se ejecutaron las obras de urbanizacién en su
momento, la parcela (IE-3) desarrollada en el estudio de detalle aprobado originalmente en
fFecha 27/09/2009, ocupaba una superficie de 33.725 m®.

Se debe aclarar, en la redaccién del actual Estudio de Detalle, que la ejecucidén de dichas obras

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura

dio como resultado una superficie sensiblemente superior a la expresada en el Plan Parcial.
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DOCUMENTO 1: MEMORIA.

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3. a re a\ te C n i Ca

PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

Actualmente, se conoce con exactitud la superficie real de la parcela IE-3, que es de 33.935,75
m?, manteniéndose los linderos originales:

N: C/ Gaspar Cassado;

S: C/ Prokofiev;

0O: C/Fernando Sor;

E: Encauzamiento a cielo abierto del arroyo Boticario;

info@a-tecnica.com

La topografia y estado actual quedan reflejados en el plano topogréfico correspondiente, sin
que exista ningln inconveniente en la adecuacién al desarrollo de la propuesta de este Estudio
de Detalle.

La parcela se encuentra definida por las calles del Parque Industrial Trévenez y dispone de

TIf: 951351591

todos los servicios urbanisticos.

2.2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle se formula con los siguientes objetivos:

e Redistribucién de la edificabilidad asi como de las superficies de las subparcelas B y C
procedentes de la parcela matriz IE-3.

e Materializacién de los 392,67 m2 de edificabilidad sobrante correspondiente al dmbito.

e Ordenacién de volimenes de las subparcelas By C.

e Correcciéon de algunos ajustes en relacién con la superficie finalmente ejecutada de la
parcela IE-3.

C/Maestranza, n® 21, Planta 3, Puerta 1,29016 Mdlaga

2.3. JUSTIFICACION DE SU PRECEDENCIA.

El Estudio de Detalle justifica su procedencia en las determinaciones del Planeamiento
Municipal vigente para los terrenos incluidos en el sector de suelo Urbanizable programado
SUP-T-9 “Parque Industrial Trévenez" desarrollado mediante Plan Parcial, el cual requiere que
se delimiten, definan y ordenen los distintos aspectos urbanisticos aplicables a la parcela IE-3,
definiendo sus usos, parcelacién interior, alineacién de edificaciones, viales interiores y

ordenacién de volimenes.

2.4. DATOS IDENTIFICATIVOS DEL PROMOTOR.

Promueve el presente Estudio de Detalle la entidad Gafitocuoil S.L. con domicilio en calle
Gaspar Cassadd, 4, 29590, Malaga.

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura
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DOCUMENTO 1: MEMORIA.
ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3.
PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

area'tecnica

‘ 3. MEMORIA INFORMATIVA. ‘
£
S
S 3.1. ESTUDIO DE DETALLE APROBADO.
]
éﬁ} Los pardmetros edificatorios generales, establecidos en el Plan Parcial del sector de suelo
_“E Urbanizable programado SUP-T-9 “Parque Industrial Trévenez”, son los que se indican a
continuacién:
o I _ . -
o | ZONA SUBZOMA SUP, 1.edif. | M2s/M2T
- Wisisaial R
o
R i | 8.350 [
E TOTAL 1865210 .81 ?3.759._ _|
b ES | 1 -
|
E Z &g ||
Fan -3 27080 |
=R e I
| I Eap-t i G 53
o AL 132575 ~ 074 i 98, 19%
TOTAL LUCHATIVD o [R5 i- '_':E:.-'-?E

| 343420

C/Maestranza, n 21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Malaga

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura

iy P

~ ro
Plano Calificacién Plan Parcial SUP-T-9.

' Cuadro edificabilidad Plan Parcial SUP-T-9,
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DOCUMENTO 1: MEMORIA.

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3. a re a\ te C n i Ca

PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

La edificabilidad fijada en el Estudio de Detalle aprobado originalmente es la siguiente:

S ESTUDIO DE DETALLE APROBADO
g PARCELA A | PARCELAB | PARCELAC TOTAL
§ (m?) (m?) (m?) (m?)
é’) SUP PARCELA 20.000,00 5.298,18 8.426,82 33.725,00
.E SUP CONSTRUIDA 10.003,47 327,88 12.088,98 22.420,33
SUP CONSTRUIDA PERMITIDA 22.813,00
. SUP. CONSTRUIDA SOBRANTE 392,67
2 Como refleja el cuadro, hay un sobrante de 392,67 m? de superficie construida entre lo
; permitido en el plan parcial y lo finalmente establecido en el Estudio de Detalle aprobado.
; La intencién del presente Estudio de Detalle es la redistribucién de la superficie de suelo

entre las subparcelas By C, asi como agotar la superficie edificable permitida de 22.813,00 m?.

3.2. Usos, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y VEGETACION EXISTENTES.

La parcela sobre la que se actua, Industrial Especifico-3 (IE-3) del “Parque Industrial Trévenez”,
se divide en las subparcelas A, By C, que cuenta con varias edificaciones localizadas de la

siguiente manera:
e Lasubparcela A, cuenta con un centro logistico de 10.003,47 m2.
e lasubparcela B, cuenta con un centro de almacenamiento de gaséleo de 327,88 m2.

e lasubparcela C, no cuenta con ninguna edificacién.

La parcela IE-3 dispone de todos los servicios urbanisticos necesarios para la ejecucién de la

C/Maestranza, n? 21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Malaga

urbanizacién y su parcelacion interna.

Saneamiento, agua, electricidad, alumbrado publico y telefonfa se encuentran perfectamente

disponibles para realizar las acometidas necesarias al ejecutar la urbanizacién.

El lindero de la parcela en la zona este continua siendo, sin ningdn tipo de modificacién con
respecto al Estudio de Detalle ya aprobado originariamente, el encauzamiento a cielo abierto

del arroyo Boticario.

Con fecha 5 de septiembre de 2005 se presenta el proyecto ante la Gerencia Municipal de
Urbanismo con la propuesta de efectuar tres pasos sobre el arroyo Boticario de acceso a la
parcela. Esta documentacién es aportada nuevamente como anexo en el presente Estudio de
Detalle.

La solucién definitiva para llevar a cabo los mencionados accesos podré ser por medio del

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura

Proyecto de embovedado aprobado por la Gerencia Municipal de Urbanismo y Agencia

7
C6digo Seguro De Verificacién i XC6NQulxgbl / LSaFuk+bw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Carlos Lanzat Diaz Firmado 21/10/2024 14:35:24
Observaciones Pégina 9/58
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/i xC6NQulxqbl / LSaFuk+bw==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/ixC6NOu1xqbI/LSaFuk+bw==

DOCUMENTO 1: MEMORIA.

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3. a re a\ te C n i Ca

PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

Andaluza del Agua, o mediante una solucién de menor afeccién al cauce efectuando solamente

algun/algunos paso/os sobre el cauce abierto existente.

La vegetacidén existente es la plantada en la zona desarrollada no existiendo vegetacién de

importancia en el resto de la parcela.

info@a-tecnica.com

3.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

El dmbito del Estudio de Detalle cuenta con dos titulares:

e Parcela A: propiedad de INMUEBLES BELFASA, S.L., con CIF B83468975 y domicilio en
calle Valportillo II, n° 8 bis, 28108, Madrid.

TIf: 951 351 591

e Parcela By C: propiedad de GAFITOCUOIL, S.L., con CIF B14377923 y en calle Gaspar
Cassadd, n° 4, 29590, Malaga.

3.4. MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA.

La estructura urbanistica del suelo sobre el que se desarrolla el presente documento estd
definida por la parcela Industrial Especifico-3 del Plan Parcial del Sector del Suelo Urbanizable
Programado SUP-T-9 “Parque Industrial Trévenez” aprobado por el Ayuntamiento de Malaga,
estableciendo las siguientes condiciones de Ordenacion y Edificacion para la parcela Industrial

Especifico-3:
Parcelacién:

- No se establece parcelacién interna de la manzana destinada a este uso. Cualquier

C/Maestranza, n? 21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Malaga

segregacion posterior al proyecto de reparcelacion deberd tramitarse mediante
Estudio de Detalle conjunto de cada una de las manzanas calificadas con esta

tipologia.

- La divisién horizontal de estas parcelas se realizard mediante un Estudio de Detalle

que establezca la ordenacién de volimenes conjunta en toda la manzana.

Edificabilidad y ocupacién:

- Edificabilidad neta méaxima: 22.813 m?.
- Ocupacién méxima en Planta Baja: 50%.

- Ocupacién maxima en Planta Alta: 50%.

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura
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- El nimero de plantas de esta ordenanza Unicamente queda delimitado por la altura

reguladora.

Hay que sefalar nuevamente, que la ejecucion real de la parcela difiere minimamente de la
representada en el Plan Parcial de Ordenacién. Los medios técnicos con los que se cuenta en la

actualidad no son los existentes en el momento de la ejecucion del sector. Las herramientas

info@a-tecnica.com

actuales nos permiten conocer con exactitud las alineaciones definitivas que se desarrollaron.
Esta circunstancia se ha tratado con la Delegacion de Urbanismo de Mélaga y se ha puesto en
conocimiento aportando documentacién grafica comparativa entre lo planeado vy lo ejecutado.
Este minimo aumento de superficie no sera repercutido a efectos edificatorios en el presente

Estudio de Detalla, a pesar de que existe un indice de edificabilidad que regula la superficie de

TIf: 951351591

techo permitida. La intencién es no alterar los estdndares edificatorios globales del SUP-T-9

“Parque Industrial Trévenez”.
Alturas:
- Altura reguladora méxima: 15 m.

- Altura total maxima incluyendo todos los elementos referidos en el art. 13.2.18 del
P.C.0.U.97:16 m.

Altura minima de Planta Baja: 4 m.

Altura minima de Planta Alta: 3 m.

Separaciones de linderos:

- Laseparacién minima de edificacién a lindero publico de fachada serd de 10 m.

C/Maestranza, n® 21, Planta 3, Puerta 1,29016 Mdlaga

- La separacién a linderos privados serd de 10 m, salvo acuerdo notarial entre

colindantes. No se limita la separacién de edificios dentro de la parcela.

Cerramiento de parcela:

El cerramiento de parcela se realizard de acuerdo con la normativa a este fin elaborada por la

entidad gestora del Parque Industrial. Como pardmetros minimos cumplira los siguientes:
- Altura méxima de cerramiento opaco: 1,00 m.
- Altura maxima de cerramiento: 2,50 m.

Cumplimiento de las servidumbres aeronduticas:

La totalidad del d&mbito del “Estudio de Detalle” se encuentra incluido en las Zonas de

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura

Servidumbres Aeronaduticas correspondientes al Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol.
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En el plano que se adjunta, se representan las lineas de nivel de superficies limitadoras de las

info@a-tecnica.com

Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol que afectan a dicho
ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar
ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),

modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,

carteles, etc.), asi como el gélibo de viario o via férrea.

Tratamiento de las zonas interiores: ajardinamiento.

TIf: 951 351 591

C/Maestranza, n? 21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Malaga

Las rasantes topograficas del terreno modificado por el proyecto de urbanizacién,
libre de edificacién, no podrd alterarse con desmontes y terraplenes superiores a
+2,50 m.

- La diferencia maxima entre diferentes niveles no podrd suponer mas de 3,50 m,
resolviéndose dichos desniveles mediante taludes ajardinados o muros correctamente

acabados.

- Las diferencias de cotas de rasantes entre parcelas colindantes y entre el viario
principal y las parcelas no serd superior a 1,00 m en el ancho total de la separacién a

lindero minima.

- Actualmente existen desniveles superiores entre parcelas. Esta circunstancia deberd
ser considerada en el disefio del proyecto de edificacidon, resolviendo estos desniveles
mediante el adosamiento de la edificacién a las parcelas colindantes (permitida por
acuerdo notarial entre colindantes) o bien, con elementos verticales o ataludados

ajardinados que resuelvan y disimulen estos excesivos desniveles.

Ajardinamiento:

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura

Con el proyecto de edificacién para obtener la correspondiente licencia de obra, habra de
presentarse proyecto de ajardinamiento sobre el minimo de la superficie de parcela, en el que
habrd de especificarse el nimero y tipo de elementos de arbolado, arbusto, pradera, etc., asf
como la edad o porte del arbolado que cubrird como minimo, con distancias adecuadas entre
elementos, el 40% de la superficie ajardinada, localizada preferentemente en la zona de

retranqueo al vial pablico y en la de mayor representatividad y/o accesibilidad.

Asi mismo, habrd que especificarse sistema de riego y materiales de acabado de las

superficies no plantadas, mobiliario, etc.
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Estas zonas ajardinadas deberdn mantenerse en las debidas condiciones de limpieza y ornato,

info@a-tecnica.com

pueda dafar la estética del parque.

Aparcamientos:

quedando prohibido su uso como depédsitos de materiales, vertedero o cualquier otro que

Dispondréa de una plaza de aparcamiento cada 40 m? de superficie destinada a actividades de

almacenaje o manipulacién, una plaza cada 20 m? de superficie destinada a comercio,

entendiéndose como tal la superficie accesible para los clientes y usuarios de las instalaciones

ofrecidas, y una cada 25 m? para usos administrativos y de oficinas.

Anuncios publicitarios:

TIf: 951351591

los espacios libres

No deberan interferir luminicamente con el alumbrado publico.

Condiciones de uso:

C/Maestranza, n® 21, Planta 3, Puerta 1,29016 Mdlaga

Usos pormenorizados:

Deberdn disefiarse en el proyecto integrados en la edificacién o con el tratamiento general de

- Industrial, excepto el de cuarta categoria, segln art. 12.1.7 epigrafe 1.2.

Usos compatibles:

Seguln lo previsto en el art. 12.1.7.

Terciario, excepto turistico.

- Equipamiento comunitario.

Usos prohibidos:

- Segun el art. 12.1.7 de la normativa del P.G.O.U. 97, los restantes usos no

contemplados en los articulos anteriores.

Afeccién Dominio Publico Hidraulico:

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura

Serd necesario recabar informe de la Delegacién Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Aguay Desarrollo Rural, en materia de aguas, debido a la afeccién hidrdulica existente en el
ambito por la presencia del Arroyo Boticario. Ello de conformidad con lo establecido en el
articulo 25.4° de la Ley de Aguas estatal puesto en concordancia con el articulo 42° de la Ley
9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.
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4.

MEMORIA JUSTIFICATIVA. ‘

4.1.

info@a-tecnica.com

TIf: 951 351 591

C/Maestranza, n? 21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Malaga

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Divisién del dmbito en tres subparcelas:

1. Segun Estudio de Detalle aprobado originalmente:

PARCELA A:

Con una superficie de 20.000 m2, desarrollada con los siguientes linderos:

- N: C/Gaspar Cassadd;
- S: C/Prokofiev;

- E: ParcelasByC;

- 0O: C/Fernando Sor;

PARCELA B:

Con una superficie de 5.298,18 m2, con los siguientes linderos:

- N: C/Gaspar Cassado;
- S: Parcela G

- E: Arroyo Boticario;

- O: Parcela A;

PARCELA C:

Con una superficie de 8.426,82 m2 con los siguientes linderos:

- N: ParcelaB;
- S: C/Prokofiev;

- E: Arroyo Boticario;

©
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A continuacién se reflejan los cuadros de pardmetros urbanisticos descritos en el Estudio

de Detalle aprobado originalmente:

§
g PARCELA A:
2
éﬁ) Usos CENTRO LOGISTICO
.“E SUPERFICIE CONSTRUIDA
PLANTA BAJA 9.139,46 m?
Comercial 386,28 m?
§ Oficinas 84,91 m?
;n Nave almacén 8.668,27 m?
§ PLANTA ALTA-OFICINAS 864,01 m?
E TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 10.003,47 m?
OCUPACION 45,69%
go N°. PLAZAS DE APARCAMIENTO 274
% PARCELA B:
S
3 USsoS CENTRO DE ALMACENAMIENTO DE GASOLEO
o
g SUPERFICIE CONSTRUIDA
i PLANTA BAJA 154,87 m?
g PLANTA ALTA 154,87 m?
= CASETON 18,14 m?2
§ TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 327,88 m?
- OCUPACION 2,92%
E N°. PLAZAS DE APARCAMIENTO 14
g PARCELA C:
S
UsosS LOCALES Y OFICINAS
g SUPERFICIE CONSTRUIDA
g PLANTA BAJA 3.001,62 m?
§' PLANTA PRIMERA 3.001,62 m?
i PLANTA SEGUNDA 3.001,62 m?
:E PLANTA TERCERA 3.084,12 m?
§° TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 12.088,98 m?
= OCUPACION 35,61%
-.-3 N° PLAZAS DE APARCAMIENTO 514 (1)
é (1): Se plantean 145 plazas en el exterior y dos sétanos de aparcamientos para 185 plazas cada
E‘j uno.
<<

Con estos datos tenemos una superficie edificable en el émbito de 22.420,33 m®.
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C/Maestranza, n? 21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Malaga

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura

2. Seguln topografia comprobada:

PARCELA A:

De superficie de 19.894 m2, desarrollada en los siguientes linderos:

- N: C/Gaspar Cassadd;
- S: C/Prokofiev;

- E: ParcelasByC;

- O: C/Fernando Sor;

PARCELA B:

De superficie de 5.363,91 m2, con los siguientes linderos:

- N: C/Gaspar Cassado;
- S: Parcela G

- E: Arroyo Boticario;

- O: Parcela A;

PARCELA C:

De superficie de 8.677,35 m2 con los siguientes linderos:

- N: Parcela B;

- S: C/Prokofiev;

- E: Arroyo Boticario;
- O: Parcela A;

A continuacién, se hace la correccién de los cuadros de parametros urbanisticos del

Estudio de Detalle aprobado.

En resumen, los cuadros urbanisticos del estudio de detalle aprobado Gnicamente varian

por la topografia comprobada en lo referente a la ocupacién, y a la edificabilidad de la

parcela C (al tratarse de una edificacién no ejecutada).
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PARCELA A:
5 Usos CENTRO LOGISTICO
g SUPERFICIE CONSTRUIDA
¥ PLANTA BAJA 9.139,46 m?
% Comercial 386,28 m?
= Oficinas 84,91 m?
Nave almacén 8.668,27 m?
. PLANTA ALTA-OFICINAS 864,01 m?
5 TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 10.003,47 m?2
5 OCUPACION 45,94%
g N°. PLAZAS DE APARCAMIENTOS 274
- PARCELA B:
;5? Usos CENTRO DE ALMACENAMIENTO DE GASOLEO
= SUPERFICIE CONSTRUIDA
= PLANTA BAJA 154,87 m?
S PLANTA ALTA 154,87 m?
£ CASETON 18,14 m?
i TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 327,88 m?2
8 OCUPACION 2,89%
s N°. PLAZAS DE APARCAMIENTOS 14
o PARCELA C;
g USOS LOCALES Y OFICINAS
g EDIFICABILIDAD (¥)
o PLANTA BAJA 3.001,62 m?
PLANTA PRIMERA 3.001,62 m?2
PLANTA SEGUNDA 3.001,62 m?
PLANTA TERCERA 3.084,12 m?2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 12.088,98 m?
OCUPACION 34,59%
N°. PLAZAS DE APARCAMIENTOS 514 (1)

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura

(*) Se considera la edificabilidad y no superficie construida, debido a que no se llega a ejecutar

la edificacion prevista en el estudio de detalle aprobado originalmente.

(1): Se plantean 145 plazas en el exterior y dos sétanos de aparcamientos para 185 plazas cada

uno.

Con estos datos tenemos una superficie edificable en el dmbito de 22.420,33 m2.
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3. Propuesta del presente Estudio de Detalle:

PARCELA A:
De superficie de 19.894,00 m2, desarrollada con los siguientes linderos.

- N: C/Gaspar Cassadd;
- S: C/Prokofiev;

- E: ParcelasByC;

- O: C/Fernando Sor;

info@a-tecnica.com

PARCELA B:

De superficie de 6.614,78 m2, con los siguientes linderos:

TIf: 951 351 591

- N: C/Gaspar Cassado;
- S: Parcela G

- E: Arroyo Boticario;

- O: Parcela A;

PARCELA C:
De superficie de 7.427,04 m2, con los siguientes linderos:

- N: ParcelaB

- S: C/Prokofiev

- E: Arroyo Boticario
- O: Parcela A

Cuadros de pardmetros urbanisticos propuestos de cada parcela:

C/Maestranza, n? 21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Malaga

PARCELA A:

o

= . 2

‘g PARAMETROS DE EDIFICACION EXISTENTE

3 PLANTA BAJA 9.139,46 m?
i Comercial 386,28 m?

N Oficinas 84,91 m?

()

'5 Nave almacén 8.668,27 m?

Eo PLANTA ALTA-OFICINAS 864,01 m?
5 TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 10.003,47 m?

©

E OCUPACION 45,94%

(S

2 N°. PLAZAS DE APARCAMIENTOS 274

o

<
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PARCELA B:
% PARAMETROS DE EDIFICACION EXISTENTE
= PLANTA BAJA 154,87 m?
= PLANTA ALTA 154,87 m?
g CASETON 18,14 me
= TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 327,88 m?
OCUPACION 2,34 %
. N°. PLAZAS APARCAMIENTOS ACTUALES 14
2 .
- USO ACTUAL CENTRO DE ALMACENAMIENTO DE( %AF?(C:)'H;A(;
o
é’_j PARAMETROS DE NUEVA EDIFICACION
- EDIFICABILIDAD MAXIMA (total de parcela) 1.347,00 m?
OCUPACION MAXIMA (total de parcela) 50%
ALTURA MAXIMA REGULADORA 15m (PB+3)
SEPARACION A LINDEROS 10,00 m
N°PLAZAS DE APARCAMIENTOS MINIMAS 54
(segln edificabilidad total)
USO PREVISTO LOCALES Y OFICINAS

PARCELA C:

PARAMETROS DE NUEVA EDIFICACION

C/Maestranza, n? 21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Malaga

EDIFICABILIDAD MAXIMA 11.462,53 m?
OCUPACION MAXIMA 50 %
ALTURA MAXIMA REGULADORA 15m (PB+3)
SEPARACION A LINDEROS 10,00 m
N°. PLAZAS DE APARCAMIENTOS MINIMAS 459

(segun edificabilidad total)

USO PREVISTO

LOCALESY OFICINAS

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura

Con estos datos tenemos una superficie edificable en el dmbito de 22.813,00 m2.

C6digo Seguro De Verificacién i XC6NQulxgbl / LSaFuk+bw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Carlos Lanzat Diaz Firmado 21/10/2024 14:35:24
Observaciones Pégina 19/58
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/i xC6NQulxqbl / LSaFuk+bw==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/ixC6NOu1xqbI/LSaFuk+bw==

DOCUMENTO 1: MEMORIA.

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3. a re a\ te C n i Ca

PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

4.2.  JUSTIFICACION SEPARACION DEPOSITOS A LINDEROS.

£
S En el cuadro adjunto se justifica la separacién de los depésitos a linderos:
©
2 NORMA PROYECTO
©
® A CUALQUIER LINDERO QUE NO SEA VIAL
= PARA DEPOSITOS ENTRE 30 Y 50 M3 =10m 10m
PARA DEPOSITOS MAYORES DE 50 M3 >15m 15m
USO PARCELA COLINDANTE RESIDENCIA, HOSPEDAUJE, OFICINAS 10 m
P EQUIP. 20m
n
o PROF. CUBETO + 1M. PROF. CUBETO + 1m
;’ LINDERO A VIAL > PROF. CUBETO + 1m 15,53 m
[e)]
=

5. MEMORIA DE PARTICIPACION.

En el presente Estudio de Detalle no se plantea ninguna actuacién que suponga un
incremento o modificacion de ninguna infraestructura pulblica del entorno afectado y
desarrollado por el Estudio de Detalle aprobado originalmente. Con lo cual, queda justificada la

no participacién ciudadana directa.

6. MEMORIA ECONOMICA.

El presente Estudio de detalle no conlleva un gasto econdémico significativo a nivel de

infraestructuras publicas, como se justifica en el apartado anterior. Basicamente, se trata de

C/Maestranza, n? 21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Malaga

una nueva parcelaciéon sobre un Estudio de Detalle ya aprobado con anterioridad.

Atendiendo al apartado 5° del articulo 22° del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU),se
justifica la viabilidad econdmica del presente estudio de detalle, tal y como se adelanta en el
punto 1. Antecedentes de este documento, por el interés de un inversor externo en la
implantaciéon de un uso productivo de oficinas en la parcela C, requiriendo un pardmetro de
edificabilidad menor al actual. Ademas, los propietarios actuales de las parcelas By C pretenden
ampliar el uso de locales y oficinas en la parcela B. Por todo lo anteriormente expuesto, se
propone la redistribucién de las superficies de las parcelas B y C, y la adaptacién de sus

pardmetros urbanisticos correspondientes para dar asi respuesta a una necesidad econémica y

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura

empresarial.
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DOCUMENTO 1: MEMORIA.

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3. a re a\ te C n i Ca

PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

7.

CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION ENERGETICA. |

info@a-tecnica.com

El disefio de las edificaciones, infraestructuras y demds intervenciones ejecutadas en base a
los pardmetros urbanisticos estipulados en el presente Estudio de Detalle que se desarrollen en
el dmbito afectado por el mismo, han de tener en cuenta en su configuracién las directrices

establecidas en el Articulo 21. Consideracién del cambio climdtico en la planificacion y gestion

territorial y urbanistica, asi como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacion y en las

infraestructuras de transporte. De la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climdtico y transicion

TIf: 951 351 591

C/Maestranza, n? 21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Malaga

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura

energética.
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DOCUMENTO 1: MEMORIA.

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3. a re a\ te C n i Ca

PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

8.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009. ‘

info@a-tecnica.com

TIf: 951 351 591

C/Maestranza, n 21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Malaga

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura
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(Pagina 1 de 42) ANEXO |
Apartados:portada

J“"Tn DE H“DHLU[IH CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccién General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

7 N\

N o

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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Apartados:patos Generales (Pagina 2 de 42) ANEXO |

DATOS GENERALES
DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO - 3.
PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

ACTUACION

REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD, COMO DE LAS SUPERFICIES DE LAS SUBPARCELAS B Y C, PROCEDENTES DE
LA PARCELA MATRIZ IE-3.

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

INDUSTRIAL

DOTACIONES NUMERO

Aforo (nimero de personas)
Ndmero de asientos
Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Ndcleos de duchas

Duchas aisladas
Ndcleos de vestuarios
Vestuarios aislados
Probadores

Plazas de aparcamientos
Plantas

Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de educacion
especial)

LOCALIZACION

PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3, PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ, MALAGA.

TITULARIDAD

GAFITOCUOIL, S.L.

PERSONA/S PROMOTORA/S

GAFITOCUOIL, S.L.

PROYECTISTA/S

FCO. JAVIER MEDINA SERRA. INGENIERO INDUSTRIAL COLEGIADO 1810 DEL COIIAOR.
JOSE MESA DELGADO .ARQUITECTO COLEGIADO 896 DEL COA DE MALAGA.
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Apartados:patos Generales (Pagina 3 de 42) ANEXO |

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

D FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

D FICHA I11. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

D FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

D TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

D TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

D TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

D TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

D TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
D TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

D TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

D TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

D TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

D TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

D TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

D TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
D TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

El presente Estudio de detalle no interviene fuera del admbito de actuacién (Parcela matriz). Se
desarrolla unicamente una nueva parcelacidén partiendo de un Estudio de Detalle ya aprobado. Estando la
urbanizacién del entorno ya ejecutada con anterioridad.

En vArAGA a11  dewmargo de 2024

Fdo.: Frandisco Javier Medina Serra y Josd Mesa Delgado
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcién de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el trénsito de bicicletas

Material:
Color:

[ ] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[X] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA niim. 12, de 19 de enero).

Fichal -1-

C6digo Seguro De Verificacién i XC6NQulxgbl / LSaFuk+bw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Carlos Lanzat Diaz Firmado 21/10/2024 14:35:24
Observaciones Pégina 26/58
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/i xC6NQulxqbl / LSaFuk+bw==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/ixC6NOu1xqbI/LSaFuk+bw==

Apartados:richa T (Pagina 5 de 42) ANEXO |

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo >1,80m (1) >150m

Pendiente longitudinal <6,00 % -

Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %

Altura libre >220m >220m

Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m
Abertura maxima de los alcorques de rejlla, []En itinerarios peatonales £<001m -
y de las rejillas en registros. D En calzadas @<0.025m .

lluminacién homogénea > 20 luxes -

(1)  Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)

. L o [ Longitud <2,00m <10,00 % <8,00%
Pendiente longitudinal del plano inclinado
entre dos niveles a comunicar [] Longitud <2,50m <8,00% <6,00 %
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00% <2,00%
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00 %
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 %
Pendiente transversal = Itinerario peatonal <2,00%

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) >Vado de peatones | > Vado de peatones
[ ] Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones. >0,90m -
Anchura =0,80m -
Franja sefializadora pavimento tactil = Hasta linea fachada o
o, direccional Longitud 4m -
Sefializacion en
la acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =0,60m -
botones Longitud = Encuentro calzada-
vado 0 zona peatonal B
ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)
Anchura > Paso peatones >1,80m
Fondo >1,50m >1,20m
Espacio libre - -
Fondo dos franjas pav. B
Botones =040m -
Nivel calzada (2-4 cm)
Anchura pavimento =080m
Sefializacion en la direccional ) -
acera Fondo dos franjas pav. B
. Botones =0,60m -
Nivel acerado Anch e
nchura pavimento _
direccional =080m -

Ficha | -2-
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Apartados:Ficha T

(Pagina 6 de 42)

PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m =21,60m
Altura libre >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacion permanente y uniforme >20 lux -
Anchura - = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud - =0,60 m
Barandillas inescalables. >090m >090m
Coincidiran con inicio y final Altura > 111’0 m(1) > 111’0 m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Plasamalnos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my 0,75 m 065my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m.
Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >160m
Altura libre en pasos subterraneos 2220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacion permanente y uniforme en pasos subterraneos >20 lux >200 lux
Anchura - = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud — =060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
D Trazado recto
Directriz [ ] Generatriz curva. Radio - R>50m
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10
Huella >0,30m >0,30m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16m
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H<0,70 -
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° -
Anchura banda sefalizacién a 3 cm. del borde =0,05m -
Ancho libre >1,20m >120m
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera
Fondo mesetas >1,20m >120m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera - >1,50m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - >120m
Franja sefializadora pavimento  tactil Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera
direccional Longitud =1,20m =0,60m
Barandillas inescalables. >090m >0.90m
Coincidiran con inicio y final Altura > 1,1b m (1) > 1,1b m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Ficha I -3-
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ANEXO |

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin |, 0,65my 0,75 m D6 0.90 3 110
aristas y diferenciados del entorno. : 0,95my1,05m eUJ0alium
Diametro del pasamanos De 0,045 ma0,05m |De0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques 2030m -

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANIC

AS (Rgto art. 24, Orde

n VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos

@>150m

Franja pavimento tactil indicador | Anchura

= Anchura puerta

direccional Longitud

=120m

Altura de la botonera exterior

De0,70ma1,20 m

Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento

) >0,035m -
Ascensores exterior
Precision de nivelacion >0,02m -
Puerta. Dimensién del hueco de paso libre >1,00m -
) ) DUna puerta 1,10x 1,40 m -
Dimensiones
minimas interiores D Dos puertas enfrentadas 1,10x 1,40 m -
de la cabina []Dos puertas en angulo 140x140m )
f ; Ao Anchura = Ancho tapiz -
Tapices rodantes F rda_nja dpa\gm entlo tafm
indicador direccional Longitud =120m -
; ; Aot Anchura = Ancho escaleras -
Escaleras mecanicas F ranja pavim entlo tacti -
indicador direccional Longitud =120m -
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.
Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m
Anchura libre >1,80m >150m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <9,00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 m y <6,00 m <8,00% <8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 %

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna

DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y []Sin cambio de direccion 21,50m 2150m
zonas de desembarque D Con cambio de direccion 21,80 m 2150m
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
tactil direccional )
Longitud =1,20m =0,60 m

gorendlas nescables. | st 2080m 2080

oincidiran con inicio y fina >110m >110m
(1) La altura ser&4 mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my 0,75 m D

’ e0,90a1,10m
diferenciados del entorno Altura 095my1,05m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m
Prolongacién de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m
En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
Ficha | -4-
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Separacion a la zona a sefializar - >0,50m
Vallas

Altura - >090m

Altura del pasamano continuo >0,90m -

Andamios o estabilizadores de

X o Anchura libre de obstaculos >1,80m >090m
fachadas con tineles inferiores
Altura libre de obstaculos >220m >220m
D Siinvade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m -

pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho

Distancia entre sefializaciones luminosas de

Sefializacion | advertencia en el vallado <50m -
Anchura franja pintura
[] Contenedores de obras | eflectante contorno - 20,10m
superior
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ~ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion
Bateria o diagonal >5,00x2,20m+ZT(1) -
Linea >5,00x2,20 m+ZT(1) -

Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7y 26 )

Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif.

Altura libre de obstaculos - >220m

Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal - De0,90a1,20 m
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ANEXO |

Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
Zonas de descanso B Banco Obligatorio Obligatorio
Dotacion —
Espacio libre @ >1,50 maun lado 0,90mx1,20m
Resalte maximo - Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @>0,01m -
Rejillas
Orificios en calzadas @>0,025m -
Distancia a paso de peatones >0,50 m -
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si 'y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo 20,80m -
Mesag de juegos Altura <0,85m -
accesibles Alto >070m B
Espacio libre
inferior Ancho >0,80m -
Fondo >0,50 m -
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) 22>150m -
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50m >1,50x2,30m
Iti i ibl
dg]:drzrtlgdicgiiltoe Anchura libre de itinerario >180m >150m
accesible de la playa _ Longitudinal < 6,00 % < 6,00 %
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 %
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) 2220m 2220m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
urbano <0,15m -
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) - >1,60m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40 m -
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m De 0,70ma 0,80 m
Kioscos y puestos | Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80m >0,80m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
Altura informacion basica - De145mal1,75m
Altura De090ma120m | De090ma120m
Semaforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <1,50m -
Diametro pulsador 20,04 m -
Ficha | -6-
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Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal @2150m -
Magquinas Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20m <120m
expendedoras e
infgrmativas, Altura pantalla De1,00ma1,40m -
cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30° -
automaticos, - - — -
teléfonos publicos y Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre
otros elementos. bajo la misma. - <0,80m
Altura boca papelera De070ma090m | De070mat20m

Papeleras y buzones|

Altura boca buzén

De0,70ma 1,20 m

Altura cafio o grifo

De 0,80 ma 0,90 m

Fuentes bebederas

Area utilizacion libre obstaculos

@>150m

Anchura franja pavimento circundante

de que existan)

Dotacion de aseos publicos accesibles (en el caso

1 de cada 10 o fraccion

Cabinas de aseo
publico accesibles

Espacio libre no barrido por las puertas 321,50 m -
Anchura libre de hueco de paso >0,80m -
Altura interior de cabina >2,20m -
Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m -
Espacio lateral libre al inodoro >0,80m -
Altura del inodoro De 0,45ma0,50 m -
Inodoro
Barras de Altura De0,70ma0,75m -
apoyo Longitud >0,70m -
Altura de mecanismos <0,95m -
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45 m a 0,50 m -
D Ducha Espacio lateral transferencia >0,80m -

Dotacién minima

1 de cada 5 o fraccién

1 cada 10 o fraccién

autobuses (2)

Altura asiento De040ma045m | De043ma0,46m
Profundidad asiento De040ma045m | De040ma0,45m
Altura Respaldo >0,40m De 0,40ma 0,50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De 0,148 ma0,20 m
Bancos accesibles | anquo inclinacién asiento- respaldo - <105°
Dimension soporte region lumbar - >15cm.
Espacio libre al lado del banco @>1,50maun lado >0,80x120m
Espacio libre en el frontal del banco >0,60 m -
Separacion entre bolardos - >1,20m
Diametro >0,10m -
Bolardos (1)
Altura De 0,75ma0,90 m >0,70m
(1) Sin cadenas. Sefalizados con una franja reflectante en coronacién y en el tramo superior del fuste.
Altura informacion basica -- De145ma1,75m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - >220m

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Contenedores de
residuos

manipulables

Enterrados Altura de boca De 0,702 0,90 m -
Altura parte inferior boca <140m -
No enterrados
Altura de elementos <0,90m -
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OBSERVACIONES

Como ya se ha comentado, el presente Estudio de Detalle no interviene sobre el dominio publico. Todas las
infraestucturas puUblicas y la urbanizacién del entorno estadn ya ejecutadas con anterioridad a la redacciédn
de este documento técnico.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[Ise cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histdrico, artistico,
medioambiental 0 normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[]En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
gréafica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

En cualquier caso, aln cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones

necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.
No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha

justificativa es documento acreditativo.
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INGENIERIA &
ARQUITECTURA

area'tecnica

A N ON

DOCUMENTACION ADJUNTA

MODIFICADO DE ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL

ESPECiIFICO — 3. PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

OBJETO:

REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD, COMO DE LAS SUPERFICIES DE LAS
SUBPARCELASBY C, PROCEDENTES DE LA PARCELA MATRIZ IE-3.

SITUACION:
PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3, PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ, MALAGA.

ENCARGANTE:
GAFITOCUOIL, S.L.

AUTORES:

FCO. JAVIER MEDINA SERRA. INGENIERO INDUSTRIAL COLEGIADO 1810 DEL COIIAOR.
JOSE MESA DELGADO .ARQUITECTO COLEGIADO 896 DEL COA DE MALAGA.

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura
C/Maestra, n° 21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Mdalaga
951 351 591 / 699417524
WWWw.a-tecnica.com
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DOCUMENTO 2: INDICE

MODIFICADO DE ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3. a re a\ te c n i Ca

PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

info@a-tecnica.com

TIf: 951 351 591

C/Maestranza, n 221, Planta 3, Puerta 1, 29016 Malaga

Area Técnica de Ingenieria y Arquitectura

INDICE DOCUMENTACION ADJUNTA:

1. APROBACION DE PROYECTO DE EMBOVEDADO DEL ARROYO BOTICARIO.
2. RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y CANON DE UTILIZACION.
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AYUNTAMIENTO DE MALAGA

gerencia municipal
de urbanismo, obras e infraestructuras

secretaria delegada

ja CAOQ8

Sesién ordinaria del Consejo de Administracién de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras celebrada el dia 19 de julio de 2006.

Texto de uno de sus acuerdos: -

Punto n° 63.- El Consejo de Administracién de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras ¢ Infraestructuras conocié informe-propuesta del Departamento de
Proyectos y Obras, de fecha 11 de julio de 2006, el cual copiado a la letra dice:

“Expediente: B2005-498

Solicitante: GAFITOCU-OIL, S.L.

Situacién: Sector SUP-T.9 “Tevénez” Parcela I - especifica -3

Asunto: Aprobacién del Proyecto de Embovedado del Arroyo del Boticario y Ajardinamiento
de Zona Verde.

Resulta de las actuaciones realizadas que se ha emitido por el Departamento de Proyectos y
Obras, informe de fecha 10 de julio de 2006, cuyo tenor literal es el siguiente:

“INFORME

Expediente: 2005-498 ‘ -
Solicitante: GAFITOCU-OIL S. L.

Situacién: Sector SUP-T.9 “Trévenez” Parcela I-especifica-3

Asunto: Proyecto de embovedado del Arroyo del Boticario y ajardinamiento de zona verde.

En relacion con el expediente de referencia, se informa lo siguiente:

1- ANTECEDENTES.-

Con fecha 16 de mayo de 2005, la promotora preseﬁta proyecto de embovedado
del arroyo Boticario a su paso por la parcela industrial especifica-3 del Poligono de
Trévenez.

Con fecha 14 de julio de 2005, se requiri6 al promotor la presentacion de un
nuevo proyecto, que incluyera una serie de documentos, que no aparecerian en el
proyecto presentado.

= Con fecha 5 de septiembre de 2005 se present6 el proyecto requerido que
' contenia los documentos solicitados.

' El 14 de diciembre de 2005, se remite escrito al Departamento de Planeamiento
' y Gestién Urbanistica, solicitando informe sobre la procedencia de la ordenacién
propuesta en el plano de urbanizacién de la parcela.
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Con fecha 13 de Enero de 2006, se ijrescnta’ escrito del promotor
comprometiéndose a no realizar cerramiento alguno sobre la zona embovedada ni fuera
de los limites de su propiedad.

El 16 de febrero, se recibe contestacién del Servicio de Urbanizacién, indicando
que no se puede modificar la zona calificada como verde en el Plan Parcial del Sector,
salvo que se modifique el Plan Parcial aprobado y se apruebe por el Consejo
Consultivo.

En todo caso, deberd presentarse un proyecto de ajardindmiento de 1la zona
verde, a través del cual se podria contemplar algin acceso a la parcela I. esp-3.

Cumplimentados tales requisitos, se presenta, con fecha 10 de abril de 2006,
“Anejo de Ajardinamiento al Proyecto de Embovedado del Arroyo del Boticario”.

Remitido nuevamente este Anejo al Servicio de Urbanizacién, con fecha 31 de
mayo pasado, se emite informe indicando que no se encuentra inconveniente en la
realizacién de los pasos propuestos, pues dan acceso a los aparcamientos de las parcelas
y ocupan una superficie inferior 2l 20% de la zona verde, permitido por el P.G.O.U.

G
i

2- ESTUDIO DEL PROYECTO.-

El proyecto contempla el embovedado de un tramo del Arroyo del Boticario,
junto a la parcela I-esp-3 del Poligono de Trévenez.

El tramo tienen una longitud de 80,00 metros, y est4 comprendido entre dos
viales del referido poligono.

En dichas calles el arroyo discurre embovedado con un marco de 4,00x2,00
metros. <

Esta seccién se justifica en el correspondiente Anejo de Calculo.

3- VIALES DE CONEXION.-

El pavimento de las conexiones del viario existente con los aparcamientos de la
parcela, es de los usuales de esta Gerencia, tanto en la calzada como en las aceras.

4- ZONA VERDE .-

Examinado el Anejo por la técnica especialista, informa que el proyecto
redactado necesita algunas adaptaciones sobre la infraestructura de riego y plantaciones,
sin embargo, dada la poca entidad de la zona verde, dichas mejoras podrén realizarse
directamente en el momento de la ejecucién de las obras.

5- CONTROL DE CALIDAD.-

A los efectos de lo previsto en la Ordenanza n° 15, para Coste de Control de
Calidad, el presupuesto de ejecucién material asciende a 190.758,94 euros, por lo que
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antes del inicio de las obras debera ingresar la cantidad de 5.722,77 euros,
correspondiente al 3,0% del Presupuesto de Ejecucion.

6- AUTORIZACIONES.-

Antes del inicio de las obras debera obtenerse la correspondiente autorizacién de
Cuenca Mediterranea Andaluza, titular de dicho Arroyo.

Igualmente, debera ponerse en conocimiento de este Departamento la fecha de
comienzo de las obras para la designacién de un técnico que las inspecciones y

supervise. *

7- PROPUESTA.-

A la vista de lo anterior, se propone la “Aprobacién del Proyecto de Embovedado del
Arroyo Boticario a su paso por la parcela industrial especifico-3 en el Poligono de
Trévenez, asi como del Anejo de Ajardinamiento”, con los condicionantes
anteriormente expuestos y que forman parte de dicho proyecto.” '

Considerando lo dispuesto en el art. 169.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en el art. 67.3 del R.D. 2159/1978, de 23 de

- junio por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aplicable con

cardcter supletorio en virtud de la Disposicién Transitoria Novena del texto legal
anteriormente mencionado, en los articulos 3.4.3.3 y 4.2.5 de la Normativa Urbanistica
del P.G.0.U. y en la Ordenanza General de Obras y Servicios en la Via Publica.

' Considerando asimismo, lo dispuesto en la restante Normativa Urbanistica aplicable
y demas disposiciones de general aplicacidn.

De acuerdo a lo que antecede y de conformidad con lo establecido en el art. 6.6 de
los Estatutos de esta Gerencia, se propone al Sr. Gerente que, a su vez, eleve propuesta
al Consejo de Administracion de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructura a fin de que, si asi lo estima a la vista de lo expuesto, adopte los
siguientes acuerdos:

1.- Aprobar el “Proyecto de Embovedado del Arroyo Boticario a su paso por la
parcela industrial especifico-3 en el Poligono de Trévenez, asi como del Anejo de
Ajardinamiento”’promovido por GAFITOCU-OIL, S.L. y con las indicaciones
contenidas en el informe antes trascrito que pasan a formar parte del Proyecto y deberan
considerarse durante la ejecucién de las obras.

2.- Indicar al Promotor que antes del inicio de las obras deberid obtenerse la
correspondiente autorizacién de Cuenca Mediterrdnea Andaluza, titular de dicho
Arroyo. Igualmente, deberd ponerse en conocimiento de este Departamento la fecha de
comienzo de las obras para la designacién de un técnico que las inspecciones y
supervise.

3.- Sefialar a la Entidad Promotora del Proyecto que debera consignar ¢l coste de
servicios de control de calidad de acuerdo con la Ordenanza n® 15, reguladora de Tasas
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por Actuaciones Urbanisticas. A estos efectos el importe a abonar asciende a la cantid?,d
de 5.722,77 € resultante de aplicar a 190.758,94 €., Presupuesto de Ejecucion Material
de las obras, el porcentaje del 3%.

4.- Durante la ejecucion de las obras se observarén las prescripciones contenidas

en la Ordenanza General de Obras y Servicios en la Via Piblica.”

Sometido a votacién el informe-propuesta trascrito, el resultado de la misma fue

el siguiente:

El Consejo de Administracién, por unanimidad de los Sres. miembros asistentes,

acordé prestar su aprobacién a la propuesta contenida en el mismo.

Ciimplase lo acordado por el Doy fe:
Consejo de Administracién. La Vicesecretaria Delegada de la GM.U.
EL ALCALDE-PRESIDENTE '

g

Trancisco de la Torre Prados

4
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—gFECHA MALAGA a C/ ORDONEZ, 2-2°
—=BASUNTO: Resolucién 29005 MALAGA (MALAGA)
L -
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EXPEDIENTE: OBRA DE COBERTURA DE CAUCE

T.M.: MALAGA.

PETICIONARIO: GAFITOCUL-OIL, S.L.

CAUCE: ARROYO BOTICARIO

Con fecha 1 de diciembre de 2005 GAFITOCUL-OIL, S.L., presenta en este organismo, solicitud de
autorizacion para realizar obra de cobertura de cauce en un tramo de 180 m. del Arroyo Boticario, en la
parcela “Industrial Especifico - 3” del Poligono Industrial Trévenez, del término municipal de Malaga.

Instruido el procedimiento conforme determina el art. 126, que hace referencia a que la tramitacién
sera la sefialada en los arts. 52 al 54 del Reglamento del Dominio Publico, y de conformidad con lo
establecido en el apartado segundo del art. 52 del citado Reglamento, se acordé un periodo de
Informacién Piblica, sin que se presentaran alegaciones al mismo.

Previa citacién del interesado por el Personal de la Asistencia Técnica, se llevé a cabo la visita para
la confrontacién del proyecto, emitiéndose informe en el que se hace constar que las obras de
embovedado no se encuentran comenzadas, comprobandose-que el lugar de emplazamiento de las
mismas y configuracién del terreno coinciden sensiblemente con los planos del proyecto aportado.

El 20 de septiembre de 2006, se solicitdé a la Delegacién Provincial de la Consejeria-de Medio
Ambiente la emision del preceptivo informe ambiental, el cual nos fue remitido el 13 de marzo de
2007, como informe ambiental favorable condicionado.

Con fecha 18 de abril de 2007 el Servicio correspondiente de este Organismo emite informe técnico
favorable a la autorizacién solicitada en el que se sefiala que previo estudio de los datos recogidos en el
campo y del realizado a la documentacion, se deduce que las obras proyectadas tienen suficiente
capacidad de desagiie para garantizar la avenida de periodo de recurrencia de 500 afios, que no se
encuentran comenzadas, que los planos concuerdan sensiblemente con la realidad, y que se estima un
ancho medio de Dominio Publico Hidraulico de 12,50 m., por lo que teniendo en cuenta que no se han
presentado reclamaciones, se estima que no existe inconveniente en acceder a lo solicitado.

Esta Direccién General de la Cuenca Mediterranea Andaluza, en virtud de la competencia que le
viene afribuida por el Decreto 55/2005 de 22 de febrero, por el que se aprueban los Estatutos del
Organismo Auténomo “Agencia Andaluza del Agua”, y a la vista del informe técnico del Servicio,

R R R RN R R R R R RN RN Y

formula la siguiente propuesta:
uenca Mediterranea An GRANADA ALMERIA MALAGA
C " daluza Av. de Madrid 7, 8° Hermanos Machado 4, 5*  Paseo de Reding, 20
18071 GRANADA 04071 ALMERIA 29071 MALAGA
TEL.: 958 282 400 TEL.: 950 280 133 TEL.: 952 126 700
FAX: 968 282 508 FAX: FAX: 852 211 546
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encia Andaluza del u£

PROPUESTA DE RESOLUCION FAVORABLE a la autorizacién para la realizaci6én de obras de
obra de cobertura de cauce, mediante marco de hormigén armado de seccién rectangular de 4 X 2 m. en
un tramo de 180 m. del Arroyo Boticario, destinado a zonas verdes publicas y a dar acceso a la parcela
lindante en la margen derecha de su propiedad, situado en la parcela “Industrial Especifico - 3" del
Poligono Industrial Trévenez, del término municipal de Méalaga, con arreglo a las siguientes
condiciones y demés habituales sobre este asuntoa favor de GAFITOCUL-OIL, S.L.y con sujecion a
las siguientes condiciones:

1. Las obras se ejecutarén con sujecién al Proyecto suscrito por el Ingeniero Técnico de Obras
Piiblicas, Don Francisco Javier Valero Guerra, visado por el Colegio Oficial correspondiente el 1 de
septiembre de 2005 con el n°® 03/233.

&

2. Se deberan cumplir las condiciones sefialadas por la Consejeria de medio ambiente en el

informe ambiental. )

3 Las obras se iniciarin en el plazo de TRES (3) meses y deberan quedar terminadas en el de
DOS (2) afio, contados ambos plazos a partir de la fecha de notificacién del presente escrito. '

4. El destino que se le daré a los terrenos resultantes de las obras de canalizacion es el de vial y
zonas verdes.

5. Corresponde este Organismo la inspeccién y vigilancia de las obras que pudieran llevarse a
cabo derivadas de concesiones y autorizaciones, en lo referente a ubicacién e hidraulicidad, siendo de
cuenta del peticionario, los gastos que le sean aplicables conforme al Decreto nimero 140 de 4 de
febrero de 1960. El peticionario debera comunicar el comienzo y terminaci6én de las obras. Una vez
terminados, y previo aviso al peticionario, se procedera a su reconocimiento levantindose acta en la
que conste el cumplimiento de estas condiciones.

6. Esta autorizacion estd sujeta al pago del canon de utilizacion del dominio publico hidréulico
establecido en el art, 112 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y art. 284 del Reglamento del
Dominio Piiblico Hidraulico (5% de la base imponible, siendo esta base igual al valor del mercado de
los terrenos contiguos). En este caso, estimando una base imponible de 84 €fm2, serd: 2.250 m’ x 4,20 €
m> = 9.450 €/afio. Por lo tanto deberé ingresar la cantidad de 9450 € en el plazo de QUINCE dias
contados a partir de la fecha en la que se le notifique la correspondiente liquidacion, y en los lugares y
de 1a forma que en la misma se indiquen. Dicho canon podra ser revisado de conformidad con lo que
establece el art. 287 del Reglamento anteriormente citado

—

7. Se otorga esta autorizacion sin menoscabo del derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros,
guedando el peticionario obligado a demoler o modificar por su parte las obras, cuando la
Administracién lo ordene por interés general, sin derecho a indemnizacién alguna.

8. Queda obligado el peticionario a conservar las obras en perfecto estado, siendo responsable de
cuantos dafios v perjuicios puedan ocasionarse a intereses publicos o privados como consecuencia de
1as obras autorizadas, tanto durante la ejecucién como en la explotacién.

9. Esta autorizacién no prejuzga la linea de deslinde de los terrenos de dominio publico del cauce,
reservandose la Administracién el derecho de recuperar los terrenos ocupados con la gjecucion de las
obras si como consecuencia del deslinde administrativo resultasen ser de dominio publico.

10. Queda prohibido verter escombros en los cauces publicos, siendo responsable el peticionario de
los dafios y perjuicios que como consecuencia pudieran originarse y seran de su cuenta los trabajos que
Ja Administracién ordene para la limpieza de los escombros procedentes de las obras.

o
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Agencia Andaluza del Agua

11. Esta autorizacion seré independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los distintos
Organos de las Administraciones Publicas, asi como de las ex1g:bles por una Lcy ) chlamcnto sobre
actividades o instalaciones.

12. La superficie del vial no podrd ser considerada como superficie de cesién obligatoria al
Ayuntamientos para obtener el derecho a urbanizar. Asi como tampoco la zona NO URBANIZABLE

13. El titular de la autorizacion quedara obligado, incluso en caso de revocacién de aquella, a dejar
el cauce en condiciones normales de desagiie, pudiendo este Organismo adoptar las medidas necesarias
para asegurar el cumplimiento de esta obligacién, sin indemnizacién alguna.

14. Los peticionarios han de garantizar la limpieza y mantenimiento de la obra ejecutada para
eliminar cualquier obstaculo que impida la libre circulacion del agua.

15. El incumplimiento de cualquiera de las condiciones anteriores conllevard el inicio de la
framitacion para la revocacion de la presente autorizacién.

16. Una copia de la autorizacién deberé permanecer en la obra a disposicién del personal de este
Organismo que la requiera.

La Direccién General de la Cuenca Mediterrdnea Andaluza, en virtud de las competencias delegadas
por la Direccion Gerencia de la Agencia Andaluza del Agua, mediante resolucién de 16 de mayo de
2005 (BOJA n° 112 de 10 de junio de 2005), conforme con la anterior propuesta y en uso de las
atribuciones conferidas por el texto refundido de la Ley de Aguas, Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio y Real Decreto 2130/2004 de 29 de octubre, sobre traspaso de funciones y servicios de la
Administracién del Estado a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de recursos y
aprovechamientos hidrdulicos, Ley 3/2004, de 28 de diciembre, de medidas tributarias, administrativas
y financieras en la que se crea el Organismo Auténomo “Agencia Andaluza del Agua” y Decreto
14/2005, de 18 de enero, por €l que se asignan a la Consejeria de Medio Ambiente las funciones y
servicios traspasados por la Administracién del Estado a la Comunidad Auténoma de Andalucia en
materia de recursos y aprovechamientos hidraulicos y Decreto 55/2005 de 22 de febrero por el que se
aprucban los Estatutos del Organismo Auténomo “Agencia Andaluza del Agua”, ha resuelto de
acuerdo con la misma.

Lo que se notifica a Vd. Comunicéndole que la presente Resolucién pone fin a la via administrativa
(art. 25.1, Decreto 55/2005.) y contra ella solo cabe interponer recurso de reposicién ante el Director
Gerente de la Agencia Andaluza del Agua, dentro del plazo de un mes (arts. 116 y 117 de la Ley 30/92
en su redaccion por la Ley 4/99 de 13 de enero, y con las precisiones de su art. 116.2); o ser impugnada
directamente ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo (art. 116.1 de la citada Ley 30/92),
formulandolo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia en
Sevilla o a eleccién del demandante ante el Tribunal en el que tenga aquel su domicilio (arts. 8, 14 y 46
de la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa) dentro del
plazo de dos meses, contados ambos a partir del dia siguiente al de recibo de esta notificacién; dejando
a salvo el recurso extraordinario de revision (art. 108 de la Ley 30/92), por los hechos tasados en el art.
118 de Ia Ley citada.
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DOCUMENTO 4: RESUMEN EJECUTIVO

MODIFICADO DE ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL

ESPECIFICO — 3.PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

OBJETO:

REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD, COMO DE LAS SUPERFICIES DE LAS
SUBPARCELASBY C, PROCEDENTES DE LA PARCELAMATRIZ IE-3.

SITUACION:
PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3, PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ, MALAGA.

ENCARGANTE:
GAFITOCUOIL, S.L.

AUTORES:

FCO. JAVIER MEDINA SERRA. INGENIERO INDUSTRIAL COLEGIADO 1810 DEL COIIAOR.
JOSE MESA DELGADO .ARQUITECTO COLEGIADO 896 DEL COA DE MALAGA.

Area Técnica de Ingenierfa y Arquitectura
C/Maestranza n°21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Mélaga
951 351 591 / 699417524
wWww.a-tecnica.com
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DOCUMENTO 4: RESUMEN EJECUTIVO.

MODIFICADO DE ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3. a re a\ te C n i Ca

PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

El presente Estudio de Detalle viene promovido Gafitocuoil S.L. como titular de las

§ subparcelas B y C, derivadas de la parcela matriz Industria Especifico-3 (IE-3) que fueron
g desarrolladas en el Estudio de Detalle aprobado en pleno ordinario en fecha 24/09/2009 vy
*E publicada en el BOP el 10/12/2009.
%) Actualmente, se conoce con exactitud la superficie real de la parcela IE-3, que es de 33.935,75
m?, manteniéndose los linderos originales:
N: C/ Gaspar Cassado;
p S: C/ Prokofiev;
g O: C/Fernando Sor;
§ E: Encauzamiento a cielo abierto del arroyo Boticario;
=

La parcela IE-3 se encuentra definida por las calles del Parque Industrial Trévenez y dispone
de todos los servicios urbanisticos. Saneamiento, agua, electricidad, alumbrado publico y
telefonia se encuentran perfectamente disponibles para realizar las acometidas necesarias al

gjecutar la urbanizacion.

El presente Estudio de Detalle, promovido por la entidad Gafitocuoil S.L. con domicilio en
calle Gaspar Cassadd, 4, 29590, Mdélaga, tiene como objeto la redistribucién tanto de la
edificabilidad, como de las superficies de las subparcelas B y C, motivado por el interés de un
arrendador externo para la parcela C y el interés del propio propietario de aumentar la

superficie de la parcela B debido al aumento de su volumen de trabajo.

La estructura urbanistica del suelo sobre el que se desarrolla el presente documento estd
definida por la parcela Industrial Especifico-3 del Plan Parcial del Sector del Suelo Urbanizable

Programado SUP-T-9 “Parque Industrial Trévenez” aprobado por el Ayuntamiento de Mélaga en

C/Maestranza, n 21, Planta 3, Puerta 1, 29016 Malaga

febrero de 1998, y con denominacién actual PA-T-6 (97) segln Planeamiento General vigente
(PGOU 2011).

La edificabilidad fijada en el Estudio de Detalle aprobado originalmente es la siguiente:

ESTUDIO DE DETALLE APROBADO

o

=1

S

S

'S

g

<

>

8 PARCELA A | PARCELAB | PARCELAC TOTAL

o (m?) (m?) (m?) (m?)

§D SUP PARCELA 20.000,00 5.298,18 8.426,82 33.725,00

c

o SUP CONSTRUIDA 10.003,47 327,88 12.088,98 22.420,33

T

§ SUP CONSTRUIDA PERMITIDA 22.813,00

c

ﬁ SUP. CONSTRUIDA SOBRANTE 392,67

©

e

<

2
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DOCUMENTO 4: RESUMEN EJECUTIVO.

MODIFICADO DE ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3. a re a\ te C n i Ca

PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

Propuesta del presente Estudio de Detalle:

5 PARCELA A:
©
§ PARAMETROS DE EDIFICACION EXISTENTE
[J]
© PLANTA BAJA 9.139,46 m?
®
K] Comercial 386,28 m?
c
- Oficinas 84,91 m?
Nave almacén 8.668,27 m?
_ PLANTA ALTA-OFICINAS 864,01 m2
§ TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 10.003,47 m?
" OCUPACION 45,94%
g N°. PLAZAS DE APARCAMIENTOS 274
=
PARCELA B:
% PARAMETROS DE EDIFICACION EXISTENTE
“©
= PLANTA BAJA 154,87 m?
g PLANTA ALTA 154,87 m?
()]
o CASETON 18,14 m?
£ TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 327,88 m?
(V]
g OCUPACION 2,34 %
o
g N°. PLAZAS APARCAMIENTOS ACTUALES 14
©
a. z
E‘ USO ACTUAL CENTRO DE ALMACENAMIENTO DI;Z(%AI;?SII:JEA%
O{I:
g PARAMETROS DE NUEVA EDIFICACION
c
g EDIFICABILIDAD MAXIMA (total de parcela) 1.347,00 m?
1 2 ’
s OCUPACION MAXIMA (total de parcela) 50%
-~ ’
e ALTURA MAXIMA REGULADORA 15 m (PB+3)
SEPARACION A LINDEROS 10,00 m
(0]
g N° PLAZAS DE APARCAMIENTOS MINIMAS 54
]
'g. USOS PERMITIDOS LOCALES Y OFICINAS
<
>
o PARCELA C:
]
S PARAMETROS DE NUEVA EDIFICACION
oo
?:) EDIFICABILIDAD MAXIMA 11.462,53 m?
= OCUPACION MAXIMA 50 %
(%]
5 ALTURA MAXIMA REGULADORA 15 m (PB+3)
\w S
: SEPARACION A LINDEROS 10,00 m
(]
< N°. PLAZAS DE APARCAMIENTOS 459
USOS PERMITIDOS LOCALES Y OFICINAS
3
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DOCUMENTO 4: RESUMEN EJECUTIVO.

MODIFICADO DE ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3.

PARQUE INDUSTRIAL TREVENEZ. MALAGA.

area'tecnica

Con estos datos tenemos una superficie edificable en el mbito de 22.813,00 m*.

g A continuacién se adjuntan los siguientes planos correspondientes a este Resumen Ejecutivo:
§ REO1.- RESUMEN EJECUTIVO. PARCELACION.

® ) )

g REQ02.- RESUMEN EJECUTIVO. PARAMETROS URBANISTICOS.

§ En Mélaga, marzo de 2024
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= PARCELA A (19.894 m2)

PARCEI A MATRI

PARCELACION ORIGINAL

[ ] PARCELAC

El presente plano sustituye al Plano P.01 "Parcelacion" del TEXTO
REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE PARCELA INDUSTRIAL

SUPERICIE SECTOR 33.935,00 M? P
ESPECIFICO-3.
_H_ PARCELA A 19.894,00 M? En este plano se hace una correccion de superficies indicadas en
D PARCELA B 5.363,91 M2 P.01 “parcelaciéon” adaptando tanto las superficies como las
8.677.35 M2 alineaciones al estado real ejecutado. Este plano detalla el estado

de partida antes de efectuarse una redistribucion de superficies

LIMITE DE PARCELA entre las parcelas By C.

] PARCELA A (19.894 m2)

PARCELA MATRI

PARCELACION MODIFICADA

[ ] PARCELAC

SUPERICIE SECTOR 33.935,00 M2
[ ] PARCELA A 19.894,00 M?
[ ] PARCELAB 6.614,78 M2

7.427,04 M2

LIMITE DE PARCELA

El presente plano sustituye al Plano P.01 "Parcelacion" del TEXTO
REFUNDIDO ESTUDIO DE DETALLE PARCELA INDUSTRIAL
ESPECIFICO-3.

Se hace una nueva parcelacion que redistribuye las superficies de las
parcelas B y C. La parcela B sufre un aumento de superficie de
1.250,31 m? proveniente de la parcela C segin se indica en los
cuadros de superficie. La parcela A no sufre modificaciones con
respecto a su estado actual.
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PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO - 3
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Direccion: C/ Mercadante - Poligono Industrial Trévenez
29590 - Malaga
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