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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIiA 18 DE OCTUBRE DE 2024 EN
RELACION CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N° 5.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION DEL ESTUDIO DE
DETALLE RELATIVO A LA PARCELA INDUSTRIAL ESPECIFICO-3 DEL PLAN PARCIAL
SUP-T.9 “TREVENEZ” PA-T.6 (97) (EXPEDIENTE N° PL 39/2023).

La Junta de Gobierno Local conoci¢ la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 9 de octubre de 2024, cuyo texto a la letra es el siguiente:

‘Resulta que, con fecha 8 de octubre de 2024, ha sido emitido por el Servicio Juridico-
Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion informe juridico-
propuesta en base a los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 1756 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion inicial de Modlificacion de Estudio
de Detalle conforme al objeto, antecedentes y fundamentos juridicos siguientes:

Ambito
El ambito del presente instrumento se desarrolla en tres parcelas calificadas con la
tipologia Industrial Especifico (IE-3) del Plan Parcial SUP-T.9 Trévenez, PA-T.6 (97) que ha tenido
aprobacion definitiva el 18-12-97. (BOP 29-6-98), y cuyas determinaciones urbanisticas han sido
desarrolladas en el Estudio de Detalle relativo a la Parcela Industrial Especifico-3 del Plan Parcial

SUP-T.9 Trévenez, PA-T.6 (97) con aprobacion definitiva por el Excrmo. Ayuntamiento Fleno el
24/09/2009 (BOP 10-12-2009).

Objeto

El presente procedimiento tiene por objeto la modificacion del citado ‘Estudio de
Detalle relativo a la Parcela Industrial Especifico-3 del Plan Parcial SUP-T.9 Trévenez, PA-T.6 (97)",
en concreto la redistribucion de la edificabilidad y ajuste de la superficie de las subparcelas B y C
de la parcela IE-3; con materializacion de los 392,67 m? de edlificabilidad sobrante correspondiente
al ambito y la ordenacion de volumenes y definicion de alineaciones interiores. Con correccion de
algunos ajustes en relacion con la superficie finalmente ejecutada de la parcela IE-3. Se mantienen
el resto de las determinaciones del Estudio de Detalle aprobado.

Antecedentes de hecho:

7°- Con fecha 28 de septiembre de 2023, |a entidad Gafitocuiol SL, representada por
José Mesa Delgado, presenta documentacion para la tramitacion de la presente Modificacion de
Estudio de Detalle.

2°- Con fecha 16 de febrero de 2024 se emite informe técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica en el que se sehialan una serie de observaciones que
adeberan cumplimentarse a los efectos de continuar la tramitacion del expediente.
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3°- Medliante instancias de 21 de marzo de 2024 y 23 de abril de 2024 se presenta
sucesiva documentacion técnica, emitiendose respecto a esta ultima, informe favorable del
Negociado de Topografia de fecha 17 de mayo de 2024.

4°%- Con fechas 24 de julio de 2024 se aporta documentacion que acredita la
representacion para actuar.

5°%- Con fecha 31 de julio de 2024 se emite informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica favorable, proponiendo la aprobacion inicial del Estudio de Detalle.

6°- Con fecha 6 de agosto de 2024 se aporta documentacion catastral -parcial- de
las fincas incluidas en el ambito. Incorporandose de oficio, las Certificaciones catastrales graficas
de /as fincas incluidas en el ambito con fecha 16 de septiembre de 2024.

7%~ Con fecha 3 de octubre de 2024 se presentan las Certificaciones registrales de
las fincas incluidas en el ambito.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1- En relacion a la normativa urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley
772021 de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante
LISTA) el 24 de diciembre de 2027 asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por e/ que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de /a Ley.

También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que
estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA habida
cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Seqgunda de la misma.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2071 aprobado
definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 27
ade enero de 20771 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2071), que incluye como planeamiento aprobado
PA T.6 (97) el Plan Parcial de Ordenacion T.9 Trévenez que ha tenido aprobacion definitiva con
fecha 18/12/97 (BOP 29-06-1998), cuyas determinaciones han sido asumidas por el PGOU asume
por estar aprobado el instrumento de distribucion de cargas y beneficios que corresponda y
terminado de ejecutar el proceso urbanizador. (Articulo 1.1.5.  Ambitos Suelos Urbano
Consolidado con gestion y planeamiento previo)

Asimismo, en relacion al ambito concreto que nos ocupa, y de conformidad con el
art. 15.2.3.2 PGOU-2011 se reconoce la vigencia de las determinaciones del Estudio de Detalle
relativo a la Parcela Industrial Especifico-3 cuyo objeto es dar cumplimiento a lo previsto en el
articulo 28.1y 2 de las Ordenanzas Farticulares del Plan Parcial SUP T-9 “Trévenez’, que exige la
tramitacion de un Estudio de Detalle para realizar cualquier tjpo de segregacion y acogerse al
régimen de propiedad horizontal asi como definir las determinaciones urbanisticas aplicables a la
parcela Industrial-Especifico 3. El citado Estudio de Detalle ha tenido aprobacion definitiva el
24/09/2009 (BOP 10-12-2009)

2.- Asi, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 28.7 y 28.2 de las Ordenanzas
Particulares del Plan Parcial SUP-T.9 “Trévenez’, es exigible la tramitacion de un Estudio de Detalle
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para realizar cualquier tjpo de segregacion y acogerse al régimen de propiedad horizontal.
Articulo 28.1 Parcelacion.

No se establece parcelacion interna de las manzanas destinadas a este uso.
Cualquier segregacion posterior al Proyecto de Reparcelacion, deberd tramitarse mediante
Estudio de Detalle conjunto de cada una de las manzanas calificadas con esta tjpologia.

Articulo 28.2 Division Horizontal de las parcelas.

La division horizontal de estas parcelas se realizara mediante un Estudio de Detalle
que establezca la ordenacion de volumenes conjunta en toda la manzana.

Por lo que la tramitacion del Estudio de Detalle constituye un presupuesto a la
ejecucion del planeamiento en los términos del art. 2.3.10 del PGOU-2011:

“l. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
aispuesto en el presente FPlan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General,
o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del
interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento
determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un
Estudio de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del
planeamiento.”(...)

3.- Ahora bien, como se ha dicho, el presente instrumento tiene por objeto modificar
puntualmente algunas determinaciones de la ordenacion detallada contenida en el Estudio de
Detalle vigente, ello conforme el régimen de las innovaciones de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, segun el cual la nueva ordenacion debe ser establecida por la misma clase de
instrumento, observando iguales determinaciones, debiendo fundarse en la mejora del bienestar
ae la poblacion y el mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica en los términos de
los arts. 118 y ss del Reglamento General de la LISTA. Ajustandose el objeto del presente
instrumento a lo dispuesto en el art. 71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su
Reglamento.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al art. 71 LISTA, con
el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglarmento:

Articulo 94: [ os Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento
de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el numero de vivienaas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su émbito. Dentro de su ambito
los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.
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b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello
pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas
a actuaciones de transformacion urbanistica. (...).

4.- La adecuacion del proyecto a la normativa urbanistica, asi como la justificacion
relativa a la nueva ordenacion, son cuestiones que quedan acreditadas en el informe del Servicio
ae Planificacion y Ordenacion Urbanistica de fecha 31 de julio de 2024, cuyo anélisis relativo al
objeto, necesidad de tramitacion del Estudio de Detalle, justificacion de la ordenacion propuesta,
conclusiones y propuesta se extracta a continuacion:

1..) 2. Objeto y necesidad de tramitacion del Estudio de Detalle

Se presenta el documento en cumplimiento del artfculo 28.1 y 282 de las
Ordenanzas Particulares del Plan Parcial SUP-T.9 “Trévenez’, que exige la tramitacion de un Estudio
de Detalle para realizar cualquier tipo de segregacion y acogerse al régimen de propiedad
horizontal. Por otro lado, el Estudio de Detalle modiifica las determinaciones urbanisticas aplicables
a la parcela Ind-Esp. 3 definidas en el Estudio de Detalle aprobado anteriormente sobre la misma.

La edificabilidad fijada en el Estudio de Detalle aprobado originalmente es la
siguiente:

ESTUDIO DE DETALLE APROBADO

PARCELA A | PARCELAB | PARCELAC TOTAL
(m?) (m?) (m3) (m?)
SUP PARCELA 20.000,00 5.298,18 8.426,82 33.725,00
SUP CONSTRUIDA 10.003,47 327,88 12.088,98 22.420,33
SUP CONSTRUIDA PERMITIDA 22.813,00
SUP. CONSTRUIDA SOBRANTE ‘ 392,67

El Estudio de Detalle se formula con los siguientes objetivos:

- Redistribucion de la edificabilidad asi como de las superficies de las subparcelas B y C
procedentes de la parcela matriz IE-3.

- Materializacion de los 392,67 m? de edificabilidad sobrante correspondienta al ambito.
- Ordenacion de volumenes de las subparcelas By C

- Correccion de algunos ajustes en relacion con la superficie finalmente ejecutada de la
parcela IE-3.

1 Articulo 28.1 Parcelacion:
No se establece parcelacion interna de las manzanas destinadas a este uso. Cualquier segregacion posterior al Proyecto de
Reparcelacion, debers tramitarse mediante Estudio de Detalle conjunto de cada una de las manzanas calificadas con esta tjpologia.

Articulo 28.2 Division Horizontal de las parcelas.
La division horizontal de estas parcelas se realizard mediante un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de voluimenes conjunta
en toda la manzana.
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Como refleja el cuadro, hay un sobrante de 392,67 m?de superficie construida entre
lo permitido en el plan parcial y lo finalmente establecido en el Estudio de Detalle aprobado.

La intencion del presente Estudio de Detalle es fundamentalmente la redistribucion
ae la superficie de suelo entre las subparcelas B y C, asi como agotar la superficie edificable
permitida de 22.813,00 m*.

(.)
7. Justificacion de la ordenacion propuesta.

Se requiere la tramitacion de la presente modificacion de Estudio de Detalle debido
al interés de un inversor externo en la implantacion de un uso productivo de oficinas en la parcela
C. requiriendo un parémetro de edificabilidad menor al actual. Ademas, los propietarios actuales
de las parcelas B y C pretenden ampliar e/ uso de locales y oficinas en la parcela B. Por todo lo
anteriormente expuesto, se propone la redistribucion de las superficies de las parcelas By C, y la
adaptacion de sus parémetros urbanisticos correspondientes para dar as/ respuesta a uha
necesidad economica y empresarial sin que ello suponga un incumplimiento de la normativa que
le es de aplicacion.

La modlficacion propuesta es la siguiente.

Con respecto a la parcelacion propuesta:
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Con respecto a los pardmetros urbanisticos propuestos.
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Dado que la parcela linda por el este con el embovedamiento a cielo abierto del

Arroyo Boticario sera necesario recabar informe de la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo
Rural, en materia de aguas, de conformidad con el articulo 25.4° de la Ley de Aguas estatal puesto
en concordancia con el articulo 42° de la Ley 9/20710, de 30 de julio, de Aguas para Anaalucia.

CONCLUSIONES

El Estudio de Detalle presentado ajusta las parcelas existentes mejorando

considerablemente las distorsiones visuales desde el entorno.

72 En cuanto a la documentacion aportada.
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En cumplimiento de la LISTA la documentacion aportada deberd remitirse y

acogerse a los requisitos del articulo 62° de la misma relativo al Contenido Documental, asi como
a lo previsto en los articulos 85° y 94° de su Reglamento General aprobado mediante el Decreto
550/2022, de 29 de noviembre.

La documentacion aportada es completa, clara, ordenada y explicativa de la edlificacion que
se pretende, y se ajusta al objeto especifico de este instrumento de planeamiento segun lo
exigido por el articulo 71° de la LISTA y su Reglamento General.

La documentacion incluye Resumen Ejecutivo habiéndose aportado como archivo
independiente (doc4) e incluye cartografia explicativa que complementa la memoria.
(blanos REOT Parcelacion y REO2 Parametros Urbanisticos).

En relacion a la normativa de accesibilidad el documento incluye un apartado 8 en la
Memoria justificativo de su cumplimiento.

Con respecto a la comprobacion del Plano Topogréfico en formato digital editable este se
remitio a este departamento via mail con fecha 21 de marzo de 2024. £/ 25 de marzo de
2024 se solicita informe al respecto al Negociado de Cartografia y Topografia de esta
Gerencia que emite informe favorable el 17 de mayo de 2024. Indicar al respecto que la
superficie definitiva de la parcela que finalmente se ejecutd pasa de los 33.7256 m?s
aprobados a los 33.935 m? sin que ello derive a un incremento del techo edificable
propuesto para la parcela IE-3

Con respecto a la necesidad de incluir Memoria o justificacion Econdmica, e/ articulo 94° de/
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RG no incluye expresamente la obligacion entre la documentacion minima que establece
para los Estudios de Detalle, si bien dependera del objeto y alcance del mismo. Para el caso
que nos ocupa dado que no se proaducen aperturas viarias ni cesiones que supongan
afeccion a las haciendas publicas no es necesaria su inclusion.

No estariamos tampoco entre los supuestos que recoge el articulo 86°-3 también
del RG que solo seria de aplicacion para los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada de
las actuaciones de transformacion urbanistica. Si' es de aplicacion sin embargo para todas las
actuaciones sobre el medio urbano, entre las que se incluye este ED, el apartado 5° del articulo 22°
del TRLSRU que solicita la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad econdmica. Se
estaria dando también cumplimiento de este modo al articulo 62°7 - a).4? de la LISTA relativo a la
Justificacion econdmica de la propuesta.

EIED incluye un apartado 6. Memoria Econdmica relativo a esta cuestion que justifica
los extremos anteriormente expuestos.

- Con respecto al cumplimiento de la legislacion de Servidumbres Aeronéuticas la parcela
queda dentro del émbito afectado por las Servidumbres Aeronauticas previstas en el Plan
Director del Aeropuerto de Mélaga. En cumplimiento de la legislacion de Servidumbres
Aeronauticas son de aplicacion los articulos 27°, 31° y 33° del Real Decreto 369/2023, de 16
de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronaduticas de proteccion de la
navegacion aérea, por ello, tras la aprobacion inicial se recabars informe de la Direccion
General de Aviacion Civil.

En la documentacion que se propone para aprobacion inicial se ha incorporado un
epigrafe relativo a esta servidumbre (apartado 3.4 Marco Urbanistico de Referencia) que incluye e/
péarrafo sobre las servidumbres aeronduticas que la DG Av. Civil exige que conste entre la
documentacion del instrumento de planeamiento.

El ED también ha incorporado un plano de Servidumbres Aeronauticas, en concreto
el plano 9. Afeccion de Servidumbres Aeronauticas que incluye el 1.5.6-2 del PGOU vigente, asi
como una planta y una seccion de la propuesta para su remision a la DG Av Civil.

- Finalmente afadir que se ha incorporado al ED un plano con la Zonificacion Acustica en
cumplimiento del Real Decreto 136772007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
3772003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas. El plano, que se corresponde con el plano 08, es la hoja
ael Plano P2.12 “Zonificacion Acustica” del PGOU vigente 2017].

- Decara ala aprobacion definitiva se especificara en la pagina 11, apartado 3.4 que el articulo
13.2.18 es del PGOU 1997 que le es de aplicacion.

2% En cuanto a la propuesta aportada.

- El documento justifica la nueva parcelacion y la ordenacion de volumenes asi como los
ajustes con respecto a la superficie de parcela y subparcelas realmente ejecutadas
proponiéndose parametros y volumetrias que cumplen en todo caso con los parametros y
normativas que son de aplicacion.

- Selincluyen los cuadros de las determinaciones urbanisticas de cada subparcela del Estudio
de Detalle que se modifica, asicomo los cuadros con las determinaciones que se proponen
para cada subparcela.
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- Laordenacion propuesta establece dreas de movimiento y determinaciones que permiten
un margen al proyecto de edificacion que finalmente se ejecute.

- F/ documento incluye entre sus determinaciones la obligacion de ajardinamiento de las
subparcelas que exige el PPO.

- También se especifican las plazas de aparcamiento que corresponden por subparcela si
bien serd objeto de valoracion por el Servicio de Licencias de esta Gerencia en las futuras
licencias de obras que se soliciten.

- Puesto que en el momento en que se realizaron las obras actuales el propietario de /las tres
parcelas era la empresa Grafitocuoll S.L. y posteriormente se ha producido una
compraventa de la parcela A, durante el proceso de la informacion al publico se notificara
el acuerdo de aprobacion inicial a la actual propietaria, Inmuebles Belfasa S.L., para su
conocimiento y a efecto de la separacion a linderos privados.

PROPUESTA

En base a lo recogido en el presente informe, y puesto que el documento
presentado se ajusta a la normativa que le es de aplicacion.

[ Se propone:

Aprobar inicialmente e/ Estudio de Detalle correspondiente a la Parcela Industrial
Especifico-3 del Plan Parcial SUP. T- 9 “ Trévenez ” de Malaga que se tramita en cumplimiento de
los articulos 28.1y 28.2 de las Ordenanzas Particulares del propio Plan Parcial, y cuyo objeto es

- La redistribucion de la edificabilidad asi como de las superficies de las subparcelas B y C
procedentes de la parcela matriz IE-3.

- La materializacion de los 392,67 m? de edificabilidad sobrante correspondienta al ambito.
- Laordenacion de volumenes de las subparcelas By C

- La correccion de algunos ajustes en relacion con la superficie finalmente ejecutada de la
parcela IE-3.

La documentacion cuya aprobacion se propone es la aportada el 25 de julio de 2024
y fechada como Marzo 2024,

Sera necesario recabar informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Agricultura, Agua y Desarrollo Rural, en materia de aguas, debido a la afeccion hidrdulica existente
en el ambito por la presencia del Arroyo Boticario. Ello de conformidad con lo establecido en e/
articulo 25.4° de la Ley de Aguas estatal puesto en concordancia con el articulo 42° de la Ley
9/20170, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

Serd necesario recabar informe de la Direccion General de Aviacion Civil en
cumplimiento de las Servidumbres Aeronauticas que le son de aplicacion.

Previo a la aprobacion definitiva se debera aportar documento actualizado que
incorpore lo solicitado en los informes sectoriales de Consejeria competente en materia de Aguas
y de la Direccion General de Aviacion Civil.”

5.- Por otra parte, en relacion a la nueva ordenacion del ambito deben hacerse las
siguientes consideraciones:
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A) Como se hace constar en el informe anterior (grafico comparativo de la
parcelacion anterior y parcelacion modificada) el presente instrumento recoge una nueva
parcelacion del ambito, redistribuyendo las superficies de las parcelas B y C. La parcela B aumenta
su superficie en 1.250, 31mZ2s que provienen de la parcela C. Por lo que deberé estarse a lo dispuesto
en elart. 91y ss. de la LISTA relativos a las parcelaciones, articulo 26 del Real Decreto [ egisiativo
772075, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, sobre formacion de fincas y parcelas, puestos en concordancia con e/
articulo 4.7.715.2 del PGOU-207] sobre licencias de parcelacion, por lo que la aprobacion del
presente Estudio de Detalle lleva implicito el otorgamiento de la licencia que legitima el acto de
segregacion y agrupacion de fincas que conforman el ambito, pudiendo autorizarse e inscribirse
escrituras publicas que contengan los actos descritos en el presente instrumento de
planeamiento.

Indicéndose que en el plazo de tres meses desde la notificacion de la aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle que nos ocupa, deberad presentarse en esta Gerencia escritura
publica debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad en la que se contenga el acto de
agrupacion autorizado, hacieéndose advertencia expresa de que la no aportacion en plazo de la
misma determina la caducidad de la autorizacion a tenor de lo previsto en el art. 91 de la LISTA, y
consecuentemente, el presente Estudio de Detalle derogado tacitamente. En cualquier caso, dicha
agrupacion debera estar realizada con cardcter previo a la expedicion de /a correspondiente
licencia de obras.

B) De conformidad con las Ordenanzas particulares del Plan Parcial art. 28.5 del
capitulo de aplicacion al uso industrial especifico, la separacion a lindero privado sera de 10 m salvo
acuerdo notarial entre colindantes. Constatandose en el presente instrumento el cumplimiento de
la mencionada condicion de acuerdo con la documentacion aportada al expediente sobre
constitucion de un derecho real de servidumbre de duracion indefinida sobre la finca registral
59570 (Parcela A, titularidad de Fabricas Lucia Antonio Beteré S.A.) a favor de las fincas 59572 y
36023 (Parcelas B y C, titularidad de la entidad promotora), consistente en posibilidad de construir
en estas dltimas a menor distancia de su linde y en toda la longitud del mismo.

o Requisitos materiales o formales.

1- En relacion a /a iniciativa para proponer la ordenacion, establece el articulo 8 del
Real Decreto Legislativo 7720715, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podréd partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
aispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo
80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal, puedan
redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones de
transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del que nos ocupa ha sido
promovido por Gafitocuiol SL, representada por José Mesa Delgado y Francisco Medina Serra,
segun se acredita en el expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y
5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para
actuar como interesado y como representante.

2.- En relacion al procedimiento de aprobacion, deberd darse cumplimiento a las
normas sobre innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica establecidos en el art. 118
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y ss. del Reglamento General de la LISTA. Asi, la innovacion deberd ser establecida por la misma
clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimientos regulados para su
aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos, Asi, de acuerdo con el art. 712
del Reglamente General -a los que se remiten los arts. 86 y 81LISTA-, tras el acuerdo de aprobacion
inicial, el instrumento deberd someterse a informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con e/
contenido minimo que establece el art. 8 del Reglamento, con llamamiento personal a los
propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en e/
expediente a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 ¢) de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento
General:

Certificaciones registrales del Registro de la Propiedad n°8 de Malaga relativas a las
siguientes fincas registrales.

- FR 59572 inscrita a nombre de Gafitocuoil SL

- FR 36023 inscrita a nombre de Gafitocuoil SL

-FR 59570 inscrita a nombre de Fabricas Lucia Antonio Beterée SA.
Certificaciones Catastrales Graficas:

- UTM 4443601UF6644S0001WU.: UTM 4443602UF6644SO00TAU a nombre de la
misma entidad.

- UTM 4443603UF6644S0007BU, Titular, Fébricas Lucia Antonio BeterE SA

Asimismo, en los términos del art. 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del Reglamento, durante
la informacion publica debera recabarse informe sectorial de las siguientes Administraciones:

- De la Direccidn General de Aviacion Civil, de acuerdo con la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que
Regula las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real
Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su
zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996,
de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social. El citado informe es preceptivo y
vinculante en lo que se refiere al gjercicio de las competencias del Estado, y se emitira en el plazo
de seis meses. Transcurrido el plazo sin que se haya emitido, se entendera que reviste caracter
alisconforme.

- De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural, en materia de Aguas habida cuenta de lo previsto en el articulo 25.4 del Real Decreto
Legislativo de 172007 de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas
puesto en concoraancia con el articulo 42 de la Ley 972010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.
El informe tendré caracter vinculante y debera ser emitido en el plazo de tres meses,
entendiéndose desfavorable si no se emite en dicho plazo, en los términos de la legislacion basica
de Aguas.

3.- En cuanto al contenido documental del instrumento, consta en el informe técnico
del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 31 de julio de 2024 que se ha dado
cumplimiento a los requerimientos planteados en los informes anteriores del mismo Servicio,
concluyéndose que el documento técnico que se somete a aprobacion inicial cumple en lo
sustantivo con lo dispuesto en el articulo 62 de la LISTA y arts. 85 y 94.4 de Decreto 5650/2022, de
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29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA y disposiciones concordantes
ael vigente PGOU-T1 (Conclusiones. Apartado 7°).

4.- Respecto del drgano competente para la aprobacion inicial, conforme el articulo
127.1d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril. de Bases del Régimen Local, en relacion con lo dispuesto en
el articulo 756 de LISTA y art. 98.1 de su Reglamento, la competencia para la aprobacion inicial del
presente instrumento complementario de la ordenacion urbanistica corresponde a la Junta de
Gobierno Local.”

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente /a Modificacion del Estudio de Detalle relativo a la
Parcela Industrial Especifico-3 del Plan Parcial SUP-T.9 “Trévenez” PA-T.6 (97), promovido por la
entidad GAFITOCUQIL, S.L. de acuerdo con documentacion técnica presentada con fecha 25 de
Julio de 2024. Todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 31 de julio de 2024 y con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81de la Ley 772027 de
1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puestos en relacion
con los articulos 94 y 102 y ss. del Decreto 660/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Someter el expediente al trémite de informacion publica durante 20 dias
hébiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia, en el tablon de anuncios de la
Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pagina web de este organismo, con llamamiento
al tramite de informacion publica a los titulares registrales y catastrales de /as fincas incluidas en e/
ambito, todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.7de la Ley 772027, de 1de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y art. 112.1b) y 104 del Reglamento de
LISTA, significando que el expediente estars a disposicion del publico durante el citado plazo, en el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio
Machado, n° 12 y podra consultarse el acuerdo de aprobacion inicial y documentacion técnica en
la pagina web de esta Gerencia.

TERCERO.- Aavertir a la entidad promotora que €l anuncio para poder proceder a la
publicacion de la apertura del trémite de informacion publica en el BOP se pondra a su disposicion
por el Departamento de FPlaneamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que realice dicha
publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de la Ley
772027, de 1 de diciembre en relacion con el art. 189.1b) y c) del Reglamento de LISTA, haciendo
advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2075
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra proaducido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

CUARTO.- lgualmente tras la aprobacion inicial y de conformidad con el apartado 4
ael articulo 78 de la Ley 772027, de 7 de diciembre, y arts. 106.7y 112.7 b) del Reglamento, requerir
informe preceptivo y vinculante a.
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La Direccion General de Aviacidon Civil del Ministerio de Transporte, Movilidad y
Agenda Urbana, en relacion a las servidumbres aeronauticas,; informe que debersd evacuarse en el
plazo de seis meses, transcurrido el cual, sin que éste sea evacuado, se entenderd negativo de
conformidad con lo previsto en la Disposicion Adicional Seqgunda del Real Decreto 2591/1998 y con
el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de
proteccion de la navegacion aérea, y se modiifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la
ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
aispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medlidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

La Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrolfo
Rural, en materia de Aguas habida cuenta de lo previsto en el articulo 25.4 del Real Decreto
Legislativo de 172007 de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas
puesto en concoraancia con el articulo 42 de la Ley 972010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.
El informe tendré cardacter vinculante y deberd ser emitido en el plazo de tres meses,
entendiéndose desfavorable si no se emite en dicho plazo, en los términos de la legisiacion basica
de Aguas.

QUINTO.- La aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle llevara implicito
el otorgamiento de licencia para la segregacion y agrupacion de fincas B y C del ambito que nos
ocupa, por lo que podrd autorizarse e inscribirse las escrituras publicas que contengan el acto de
parcelacion autorizado, para lo cual se certificaré el correspondiente acuerdo de aprobacion
aefinitiva. Significando que en el procedimiento de la licencia de obras que se conceda para
construir en €l dmbito deberé aportarse la citada escritura publica en los términos del art. 91 de /a
LISTA.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- A los titulares registrales y catastrales incluidos en el ambito en los términos del
Dispositivo Segundo.

- A la entidad promotora.
- A la Junta Mpal. Distrito n° 9 — Campanillas.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la misma
propuestos.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.

EL CONCEJAL-SECRETARIO SUPLENTE DE
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Carlos Maria Conde O'Donnell.
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