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“En manzanas cuya ordenación de la edificación prevea la construcción de más de un bloque, o tener más de 5.000 

m² de superficie neta de parcela, será necesaria la redacción de un Estudio de Detalle”. 

Artículo 94. Los Estudios de Detalle. 

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de 

la ordenación detallada establecida por el correspondiente instrumento de ordenación urbanística detallada 

en ámbitos de suelo urbano o en ámbitos de suelo rústico sometido a actuaciones de transformación 

urbanística de nueva urbanización. 

2. En ningún caso pueden modificar el uso urbanístico del suelo, alterar la edificabilidad o el número de 

viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanístico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros 

suelos no incluidos en su ámbito. Dentro de su ámbito los Estudios de Detalle podrán: 

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenación urbanística detallada 

relativas a la ordenación de los volúmenes, el trazado local del viario secundario y la localización 

del suelo dotacional.  

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse la 

reducción de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas 

verdes o de equipamientos.  
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c) Modificar la ordenación de volúmenes establecida por el instrumento de ordenación urbanística 

detallada en parcelas de un mismo ámbito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de 

transformación urbanística.  

Los cambios en la calificación del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas en las letras a) y b) no 

serán considerados modificación del uso urbanístico del suelo a efectos de lo establecido en este apartado.  

3. En ningún caso los Estudios de Detalle podrán sustituir a los instrumentos que establecen la ordenación 

detallada en ámbitos sometidos a actuaciones de transformación urbanística.  

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el artículo 62 de la Ley y 85 de este Reglamento, 

deberá incorporar, como mínimo, los siguientes documentos:  

a) Memoria de información y memoria de ordenación, que incluirán el contenido que resulte necesario 

en base al objeto del instrumento de ordenación.  

b) Cartografía, que incluirá toda la información gráfica necesaria para reflejar la ordenación 

urbanística detallada vigente y la propuesta de nueva ordenación a nivel de detalle, a escala 

adecuada para la correcta medición e identificación de sus determinaciones, y georreferenciada.  

c) Resumen Ejecutivo, que contendrá la documentación establecida en la legislación estatal vigente, al 

objeto de facilitar la participación y consulta por la ciudadanía. 
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“Los terrenos del Sector SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino” se encuentra afectados por una potencial contaminación 

derivada del proceso industrial localizado anteriormente (Fábrica de Amoníaco): Más concretamente por Arsénico 

(As) e Hidrocarburos (TPH) en puntos y zonas localizadas e identificadas.” 

“Será condición previa para la aprobación definitiva del Proyecto de Urbanización que se aporte Resolución de la 

Administración Autonómica en la cual se aprueba el Proyecto de Recuperación Voluntaria de Suelos. Las medidas 

incluidas en éste serán recogidas y valoradas en el Proyecto de Urbanización” 
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“Será condición previa para la recepción por parte de la Administración de las obras incluidas en el Proyecto de 

Urbanización del Sector que se aporte el informe favorable de Certificación ECCA (Entidad Colaboradora en 

materia de Calidad Ambiental)” 
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“Los casetones de acceso a terraza, 

con una altura de 2,70 m hasta la cara superior del último forjado, y una ocupación máxima de un 15% 

de la superficie total de la cubierta. O la estrictamente necesaria para dicha finalidad…”

▪ 

▪ 

▪ 
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La altura máxima de las edificaciones, construcciones e instalaciones, así como cualquier otra 

actuación que se contemple, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, 

equipos de aire acondicionado, así como cualquier otro añadido sobre las construcciones), así 

como los medios mecánicos para su construcción (grúas, etc.), modificaciones del terreno u 

objetos fijos (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.) no podrá superar 

la cota de 57,00 metros sobre el nivel del mar. 
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Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la 

accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía. 
BOJA nº 140, de 21 de julio de 2009 

Corrección de errores. BOJA nº 219, de 10 de noviembre de 2009 

 

DATOS GENERALES 

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS* 
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DATOS GENERALES 

DOCUMENTACIÓN 

 

ACTUACIÓN 

 

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES 

 

DOTACIONES Y NÚMERO TOTAL DE ELEMENTOS 

DOTACIONES NÚMERO 

Aforo (número de personas) No procede 

Número de asientos No procede 

Superficie No procede 

Accesos No procede 

Ascensores No procede 

Rampas No procede 

Alojamientos No procede 

Núcleos de aseos No procede 

Aseos aislados No procede 

Núcleos de duchas No procede 

Duchas aisladas No procede 

Núcleos de vestuarios No procede 

Vestuarios aislados No procede 

Probadores No procede 

Plazas de aparcamientos No procede 

Plantas No procede 

Puestos de personas con discapacidad (sólo en el supuesto de centros de 

enseñanza reglada de educación especial) 

No procede 

 

LOCALIZACIÓN 

Parcela R4 del Sector SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino” del PGOU de Málaga 

 

TITULARIDAD 

Promoción de titularidad privada. 
 

PERSONA/S PROMOTORA/S 

REINA MARÍN S.L. 
 

PROYECTISTA/S 

Óscar Puga Barral 
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPAÑAN 

 Ficha I. Infraestructuras y urbanismo 

 

 Ficha II. Edificios, establecimientos o instalaciones 

 

 Ficha III. Edificaciones de viviendas 

 

 Ficha IV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida 

 

 Tabla 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento 

 

 Tabla 2. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso comercial 

 

 Tabla 3. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso sanitario 

 

 Tabla 4. Edificios, establecimientos o instalaciones de servicios sociales 

 

 Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales y sociales 

 

 Tabla 6. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauración 

 

 Tabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo 

 

 Tabla 8. Centros de enseñanza 

 

 Tabla 9. Edificios, establecimientos o instalaciones de transportes 

 

 Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectáculos 

 

 Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso 

 

 Tabla 12. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recreativas 

 

 Tabla 13. Garajes y aparcamientos 

 

 

OBSERVACIONES 
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CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO 

 

Descripción de los materiales utilizados 

 

Pavimentos de itinerarios accesibles 

Material: No procede (*).  

Color: No procede (*). 

Resbaladicidad: No procede (*). 

 

Pavimentos de rampas 

Material: No procede (*).  

Color: No procede (*). 

Resbaladicidad: No procede (*). 

 

Pavimentos de escaleras 

Material: No procede (*).  

Color: No procede (*). 

Resbaladicidad: No procede (*). 

 

Carriles reservados para el tránsito de bicicletas 

Material: No procede (*) 

Color: No procede (*) 

 

(*) Consideramos un Estudio de Detalle necesario para la definición de alineaciones, rasantes y ordenación de 

volúmenes en la parcela R4 del SUNC-R-T.1. 

 

 

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las características de los materiales 

empleados y la construcción de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento 

e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecánicas...), cuya fabricación no depende 

de las personas proyectistas, deberán cumplir las condiciones de diseño que serán comprobadas por la dirección 

facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante. 

 

No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica 

en las observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentación técnica. 
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CÓDIGO FAMILIA PLANTA FORMATO ESCALA 

ED-01 Información Situación A1 S/E 

ED-02 Información Situación referida al PGOU A1 S/E 

ED-03 Información Situación referida al PLAN PARCIAL A1 S/E 

ED-04 Información Topográfico estado actual A1 1/1500 

ED-05 Información Servidumbres aeronáuticas - PGOU A1 S/E 

ED-06 Información Servidumbres aeronáuticas - PGOU A1 S/E 

ED-07 Información 
Servidumbres aeronáuticas - 
Radioeléctricas 

A1 1/10000 

ED-08 Información 
Servidumbres aeronáuticas - 
Operaciones 

A1 1/10000 

ED-09 Información Zonificación Acústica-PGOU A1 S/E 

ED-10 
Plano de 
Propuesta 

Emplazamiento 
A1 1/1000 

ED-11 
Plano de 
Propuesta 

Plantas bajo rasante y planta baja 
A1 1/250 

ED-12 
Plano de 
Propuesta 

Plantas primera a ático 
A1 1/250 

ED-13 
Plano de 
Propuesta 

Ordenación de volúmenes. Secciones 
A1 1/250 

ED-14 
Propuesta No 
vinculante 

Plantas bajo rasante y planta baja 
A1 1/250 

ED-15 
Propuesta No 
vinculante 

Plantas primera a cuarta 
A1 1/250 

ED-16 
Propuesta No 
vinculante 

Ordenación de volúmenes. Secciones 
A1+ 1/250 

ED-17 
Plano de 
Propuesta 

Justificación del arco solar 
A1+ 1/500 
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