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“En manzanas cuya ordenación de la edificación prevea la construcción de más de un bloque, o tener más de 5.000 

m² de superficie neta de parcela, será necesaria la redacción de un Estudio de Detalle”. 

Artículo 94. Los Estudios de Detalle. 

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de 

la ordenación detallada establecida por el correspondiente instrumento de ordenación urbanística detallada 

en ámbitos de suelo urbano o en ámbitos de suelo rústico sometido a actuaciones de transformación 

urbanística de nueva urbanización. 

2. En ningún caso pueden modificar el uso urbanístico del suelo, alterar la edificabilidad o el número de 

viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanístico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros 

suelos no incluidos en su ámbito. Dentro de su ámbito los Estudios de Detalle podrán: 

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenación urbanística detallada 

relativas a la ordenación de los volúmenes, el trazado local del viario secundario y la localización 

del suelo dotacional.  

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse la 

reducción de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas 

verdes o de equipamientos.  
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c) Modificar la ordenación de volúmenes establecida por el instrumento de ordenación urbanística 

detallada en parcelas de un mismo ámbito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de 

transformación urbanística.  

Los cambios en la calificación del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas en las letras a) y b) no 

serán considerados modificación del uso urbanístico del suelo a efectos de lo establecido en este apartado.  

3. En ningún caso los Estudios de Detalle podrán sustituir a los instrumentos que establecen la ordenación 

detallada en ámbitos sometidos a actuaciones de transformación urbanística.  

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el artículo 62 de la Ley y 85 de este Reglamento, 

deberá incorporar, como mínimo, los siguientes documentos:  

a) Memoria de información y memoria de ordenación, que incluirán el contenido que resulte necesario 

en base al objeto del instrumento de ordenación.  

b) Cartografía, que incluirá toda la información gráfica necesaria para reflejar la ordenación 

urbanística detallada vigente y la propuesta de nueva ordenación a nivel de detalle, a escala 

adecuada para la correcta medición e identificación de sus determinaciones, y georreferenciada.  

c) Resumen Ejecutivo, que contendrá la documentación establecida en la legislación estatal vigente, al 

objeto de facilitar la participación y consulta por la ciudadanía. 
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▪ 

“Los casetones de acceso a terraza, 

con una altura de 2,70 m hasta la cara superior del último forjado, y una ocupación máxima de un 15% 

de la superficie total de la cubierta. O la estrictamente necesaria para dicha finalidad…”

▪ 

▪ 

▪ 
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CÓDIGO PLANTA FORMATO ESCALA 

RE-01 Situación referida al PGOU A1 S/E 

RE-02 Situación referida al PLAN PARCIAL A1 S/E 

RE-03 Emplazamiento A1 1/1000 

RE-04 Plantas bajo rasante y planta baja A1 1/250 

RE-05 Plantas primera a cuarta A1 1/250 

RE-06 Ordenación de volúmenes. Secciones A1 1/250 
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