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1.1- DATOS IDENTIFICATIVOS DEL AMBITO DE ACTUACION.

Direccion: Calle Jardinera n247, 29591 Santa Rosalia, Malaga

Vista satélite del entorno

Datos identificativos de la parcela:

Referencia Catastral: 0567961UF6606N0001IJ

Tipo de inmueble: SUELO SIN EDIFICAR.

Situacion: CLJARDINERA 47 29591 MALAGA [MALAGA]
Afio de construccion: -

Superficie real s/topografico: 1.775,19 m2.

Uso fecha transaccion: -

Condicionantes: NINGUNO

Estado actual

El dmbito de actuacién de la parcela se localiza enla zona oeste de la ciudad, enla barriada de
Santa Rosalia. Se trata de un solar sin edificar, con delimitaciones fisicas en su perimetro Oeste
y Norte, enelcaso dellindero Oeste se tratade unmuroy en el lindero Norte unavalla metdlica.
El estado de actual de la parcela es de abandono sin uso y con vegetacion salvaje.
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Fotografias estado actual de la parcela

Segun elplano de calificacién urbanistica delPGOU de Malaga, la parcela es suelo urbanocon la
ordenanza de aplicacién de Colonia Tradicional Popular grado 1 (CTP-1) en gran parte de su
superficie.

Plano de calificacion del PGOU de Malaga

Como se puede observaren elplano de Gestién delPGOU de Mdlaga, existe un dreaen la parte
Este de la parcela que estad pendiente de expropiacion por parte del Ayuntamiento de Malaga
con destino a Sistema Viario Local (SLV-CA.1) y en suzonaSurunacesién aviario. Es por ello que
se procedera con este Estudio de Detalle a la propuesta de parcelacion, de tres parcelas:
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- La primera, la parcela edificatoria con calificacién CTP-1.

- Lasegunda, el tramo de cesidn a viario publico al Sur de la parcela edificatoria que se
cederd al ayuntamiento y se urbanizara como se ha mencionado, con la Separata de
infraestructuras en la licencia edificatoria.

- Latercera, es la parcela destinada a Sistema Local Viario (SLV-CA.1).
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Plano de gestion del PGOU de Mélaga
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1.5.- DATOS IDENTIFICATIVOS AGENTES INTERVINIENTES.

Propietario: 1 Hormigones y Cementos Andaluces S.L.

Arquitectos: 2Rogelio Morillas Linde n2 de colegiado 1661

3Antonio Villodres Moreno n2 de colegiado 2215

2.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle tiene dos objetivos:

- El primer objetivo del Estudio de Detalle es el de dar cumplimiento a lo establecido en
el Art.12.10.3.1 delTitulo Xl del P.G.0.U. de Malaga, que establece que en las parcelas
calificadas de Colonia Tradicional Popular (CTP-1) de una superficie superior a 800 m?
necesitan de la tramitacién de un Estudio de Detalle, donde se recojan alineaciones
exteriores e interiores, estudiandolaintegracion del edificio con el entorno. Eltramo de
parcela calificado como CTP-1tiene una superficie de 1220.97m2 porlo tanto mayorde
los 800m2 mencionados.

- Ladefinicién de las parcelas resultantes: parcela edificable residencial (CTP-1), tramo de
parcela de cesién de viario y tramo de parcela destinado al SLV-CA.1.

3.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

La ordenacion del nuevo edificio residencial busca obtener una volumetria acorde con las
edificacionesvecinasy alturas reguladoras del PGOU de Malaga, para que en la fase de Proyecto
Basico se concreten estos aspectos cumpliendocon los pardmetros urbanisticos definidos en las
ordenanzas.

1 Datos sensibles incluidos en anexo.
2 Datos sensibles incluidos en anexo.
3 Datos sensibles incluidos en anexo.
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En ellindero Sur, se prolongara la calle existente contodos los servicios adaptandose alterreno
y cumpliendo con la normativa vigente en materia de accesibilidad.

En el frente Sur se prevén la llegada de los servicios de abastecimiento, saneamiento,
electricidad y acceso peatonaly rodado, es por ello que el acceso al edificio se produce enesta
fachada, conformdandola como la fachada principal.

El lindero Este, aunque estd calificado como viario, su ejecucién se producird dentro de la
planificacion por parte del Ayuntamiento de Mdlaga. Por lo que solamente se ejecutara por
parte de la propiedad un pequefio acerado (sin posibilidad de circulaciéon de vehiculos)
adyacente a la fachada propuesta.

La cota de referencia de plantabaja se situard a unaaltura desde elterreno naturalde +1.5mde
la cota mds desfavorable de la parcela, acorde con los requisitos del PGOU. Al tener la parcela
unadiferenciade cotainterioralos 1.5m, siempre se estara dentro de los margenes establecidos
para la ubicaciéon de la planta baja del PGOU.

La edificaciéon se desarrolla a lo largo de la linea de alineacidn exterioren el lindero Sury Este y
hacia la parte interior de la parcela con una profundidad mdxima de 15m como alineacién
interior propuesta. En la zona libre de edificacién interior se dispondra una zona de jardin y
piscina comunitaria.

La planta primerase desarrollaenla mismahuella que la planta baja, con la excepcién de contar
con el vuelo hacia el viario publico permitido por la normativa. Ademas, esta planta primera
contard con acceso a los solariums propios de cada vivienda en la planta de cubierta.
Conformandose esta Ultima planta como una cubierta plana con los casetones de acceso de cada
vivienda a sus terrazas y a la terraza comunitaria.

El presente Estudio de Detalle no implica una carga o gasto para la Administracién Municipal.
Por tanto, no procede la justificacion de la sostenibilidad econémica.

A continuacién, se muestra un cuadro con las ordenanzas particulares de la parcela edificatoria
con ordenanza CTP-1:
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CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE PROYECTADO
Estudios previos requeridos E.D. E.D.
Parcela minima 70 m2 1.220,97 m2
Parcela méxima
Longitud minima de fachada 4,00m >4,00 m

Diametro minimo inscrito

N° méx. viviendas

No se fija, sera elresultado de aplicar el
Articulo 12.2.34 del PGOU

No se fija, sera elresultado de aplicar el
Articulo 12.2.34 del PGOU

N°® minimo viviendas protegidas

Tipologia edificatoria

VIVIENDA UNIFAMILIARY

VIVIENDA UNIFAMILIARY

PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
Altura maxima, n° de plantas PB+1 PB+1
Altura maxima, metros 7.50m 7.50m

Altura minima

Edificabilidad neta

1.80 m2t/m2s

Maximo de 1.80 m2t/m2s

Ocupacion planta baja Hasta el 100% 67%
Ocupacién plantas altas Hasta el 80% 71%
Separacién a lindero publico Alineada Alineada
Separacién a lindero privado Medianera Medianera
Separacion entre edificios

Profundidad maxima edificable 15m 15m

Retranqueos de alineaciones

Condiciones de patio minimo

Segun articulo 12.4.4 del PGOU

Segun articulo 12.4.4 del PGOU

Cuerpos salientes 0.60m 0.60m
Elementos salientes 0.60m 0.60m
Usos predominantes VIVIENDA VIVIENDA

Usos compatibles

Segun articulo 12.10.6 del PGOU

Segun articulo 12.10.6 del PGOU

Usos prohibidos

Segun articulo 12.10.6 del PGOU

Segun articulo 12.10.6 del PGOU

Plazas minimas de aparcamiento

Segun el Articulo 6.7.4.2

Segun el Articulo 6.7.4.2

Nivel proteccion edificio existente

No existe edificacion

No existe edificacion
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PLANOS
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