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1. MEMORIA EXPOSITIVA.-

1.1. AUTOR DEL ENCARGO.

La entidad que promueve la redaccion del presente documento es el propietario de la parcela situada en

Camino de los Guindos n°6:

e Construcciones Pronaco SA, con CIF A29218880 y domicilio fiscal en Avenida Velazquez n°
327,CP 29004, Malaga (Malaga).

1.2. ANTECEDENTES.

EI PGOU de Malaga vigente de 2011 establece la ordenacion detallada de las parcelas ubicadas en Camino de
los Guindos n°6 y 10, y en Calle Calafas n°2[A] segin lo recogido en la ficha del Suelo Urbano Consolidado
ED-LO.3 “Camino de los Guindos 6”.

Se plantea la ordenacion detallada de su area, renovacion y mejora conforme a las determinaciones

establecidas en el PGOU.

1.3. OBJETO Y NECESIDADES.

Segln el articulo 71 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, establece que los
Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la
ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad,

ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones, y para ello podran:

A) Establecer, en desarrollo de los objetos definidos por los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado

local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional pablico.

B) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de
ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de

planeamiento.
Los Estudios de Detalle en ningln caso pueden:
A)  Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
B) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

C) Suprimir o reducir el suelo dotacional piblico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por

disposicion inadecuada de su superficie.
D) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

El presente Estudio de Detalle se redacta con el fin de:
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1. Reestructurar morfologicamente las parcelas ocupadas por usos inadecuados que conviven de forma

forzada con la trama fundamentalmente residencial.
2. Lasustitucion de la actividad industrial por usos de vivienda, con comercios en planta baja.

3. Configurar en el interior un espacio de relacion que dote de permeabilidad peatonal, conjuntamente

con el SUNC-R-LO.6 y SUNC-R.LO.5.

1.4. AMBITO DE ACTUACION.

Las parcelas objeto del presente Estudio de Detalle forman parte de una manzana mayor configurada entre las

siguientes cuatro vias: Avenida Velazquez, Avenida de los Guindos, Camino de los Guindos y Calle Calanas.

El ambito de actuacion a desarrollar forma esquina con frente Gnicamente a dos de esas vias, y es el que
ocupan las parcelas ubicadas en los n® 6 y 10 sitos en Camino de los Guindos, y la parcela ubicada en el n®2[A]

de C/ Calaras, cuyos limites vienen establecidos en el Suelo Urbano Consolidado ED-LO.3 “Camino de los

Guindos 6”.
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PARCELA A | Situada en Camino de los Guindos n® 6 (promotor del presente Estudio de Detalle):

e Referencia catastral: 0320102UF7602S0001MG

e Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Malaga nimero doce, finca registral

n®17627/R, en el Tomo 349, Libro 349, Folio 168, Alta 3.
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PARCELA B | El conjunto que forman las parcelas catastrales situadas en Camino de los Guindos n° 10 y

Calle Calaias n® 2[A]:

Parcela B.1| Situada en Camino de los Guindos n° 10:

e Referencia catastral: 0320103UF7602S00010G

Parcela B.2 | Situada en Calle Calafas n° 2[A]:
e Referencia catastral: 0320104UF7602S0001KG

Dichas parcelas tienen las siguientes fichas catastrales:

e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%ﬁ SENR SR — DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0320102UF7602S0001MG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréafica: 1.076 m2
Participacién del inmueble: 100.00%
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CM GUINDOS 6
29004 MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANO
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 2.549 m2
Afio construccién: 1968
Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
ALMACEN 100101 699
ALMACEN 110002 30
ALMACEN 110003 73
OFICINA 101/01 560
OFICINA 10201 560
OFICINA 100301 560
ALMACEN 1104/01 67
2
i
A N / & e
i . e~ /]S
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
Martes , 28 de Diciembre de 2021
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SECRETARIA DE ESTADO.
DEMACINDA
Y FUNCION PUBLICA-

r

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

omscooN
DL CATASTRO

Localizacién:
CM GUINDOS 10
29004 MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso principal: Comercial
Superficie construida: 1.411 m2
Afio construccién: 1969

Construccién
Destino
COMERCIO
ALMACEN
OFICINA

Escalera / Planta / Puerta Superficie m’
100/01 781
100102 91
10101 539

SECRETARIA DE ESTADO.
OF HACHNDA

o
6L CATASTAO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL CALARAS 2[A]
29004 MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANO

Uso principal: Almacén,Estac.
Superficie construida: 30 m2
Afio construccién: 1969
Construccién

Destino

Escalera / Planta / Puerta

INDUSTRIAL 100101

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0320103UF7602S00010G

PARCELA

Superficie grafica: 935m2
Participacién del inmueble: 100.00%
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

370400 Coondenadas U.TM. Huso J0OETRS®  — Limiee

3704

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 28 de Diciembre de 2021

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0320104UF7602S0001KG

PARCELA

Superficie grafica: 30 m2
Participacién del inmueble: 100.00%
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

4061880

See—
Hisrograte
Urnite 20na verde

4061 840
05

4061820

370:380 Coonenadas U.TM. Hiso 30 ETRSE

Escala:

370 320 J
a 1/600

T~

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 28 de Diciembre de 2021

Pagina 7 de 40

DOCTOR ARQUITECTO ANTONIO JOSE GALISTEO ESPARTERO 1360 COAMA
ARQUITECTO FRANCISCO JESUS CAMACHO GOMEZ 1510 COAMA

ARQUITECTO ALVARO FERNANDEZ NAVARRO 1484 COAMA
PROMOTOR: CONSTRUCCIONES PRONACO SA

GANA Arquitectura S. Coop. And | www.ganaarquitectura.com | info(@galisteonavarro.com | C/ Alcazabilla 9, 1°D, 29015, Malaga (Spain)


http://www.ganaarquitectura.com/

ESTUDIO DE DETALLE DEL ED-LO.3 | CAMINO DE LOS GUINDOS NUMEROS 6 Y 10, Y CALLE CALANAS 2[A] (MALAGA)

1.5. ZONIFICACION ACUSTICA.

De conformidad con el articulo 13 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, sobre zonificacion acistica,
objetivos de calidad y emisiones acisticas, se incorpora plano de Zonificacion acistica donde se indica que las

parcelas objeto del presente documento se encuentran englobadas en la zona a-REDISENCIAL, segin el

plano P.2.12 Zonificacion Acistica del PGOU de Malaga.

1.6. MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA.

La redaccion del presente Estudio de Detalle, de iniciativa privada, se formula en base al Articulo 71 de la Ley

712021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).
Articulo 71 Los Estudios de Detalle:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen
modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar

negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio de
Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su ambito, dentro de los limites del

apartado anterior.

3. En ningin caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la

ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

1.7. DETERMINACION DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR.

En la hoja 11 del Suelo Urbano Consolidado ED-LO.3 “Camino de los Guindos 6” contemplado en el P.G.O.U.
de Malaga vigente de 2011, establece como uso principal el residencial, con uso comercial en planta baja en
continuidad con las edificaciones proximas propuestas. Contempla un volumen edificable emplazado en el

extremo este con una altura maxima de PB+5, y una ordenacion de referencia tipo OA-2.

Ademas se establecen los siguientes parametros urbanisticos para su desarrollo:
- Lasuperficie del suelo es de 2.041,00m2.
- Eltecho maximo establecido es de 3.77O,OOm2.

- Elindice de edificabilidad es de 1,85m2t/m25.

1.8. SITUACION Y DESCRIPCION DE LAS PARCELAS.

Como se ha descrito anteriormente, los limites definidos en la ficha ED-LO.3 comprende las parcelas
catastrales ubicadas en los n° 6 y 10 en Camino de los Guindos, y la parcela ubicada en el n°2[A] de C/
Calanas. Las tres parcelas forman esquina a estas dos vias, y pertenecen a una manzana mayor, inserta en una
zona histéricamente denominada como Poligono Industrial los Guindos, dentro del barrio La Paz y que convive

de forma forzada dentro de una trama fundamentalmente residencial.
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De las tres parcelas, existe una de menor dimension, la B.2, que se inserta dentro de otra mayor, B.1, con la

que forma el conjunto denominado en este estudio como B. La reordenacion se realiza sobre el conjunto de las
dos parcelas principales A y B, que son medianeras, de similar superficie, y que estan formadas por la suma de

tres parcelas catastrales.

Los linderos de todas sus parcelas quedan descritos del siguiente modo:

PARCELA A | Camino de los Guindos n°6:

Parcela entre medianeras con frente a un Gnico vial (Camino de los Guindos).

e Noreste: linda con Camino de los Guindos.
e Sureste: linda con la parcela edificada en Camino de los Guindos n®10 (parcela B.1 de este ED).

e Suroeste: linda con la parcela edificada en Calle Calafias n°2-4, y con la parcela edificada en Avenida

Velazquez n°75.

e Noroeste: linda con la parcela edificada en Avenida Velazquez n°75.

PARCELA B.1| Camino de los Guindos n®10:

Parcela en esquina con frente a dos viales (Camino de los Guindos esquina con Calle Calafias). En la esquina la

parcela se retranquea liberando mayor espacio libre al vial.

e Noreste: linda con Camino de los Guindos.

e Sureste: linda con la Calle Calafas y con la parcela edificada n°2[A] (parcela B.2 de este ED) situada

en la misma calle.
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e Suroeste: linda con las parcelas edificadas en Calle Calafas n°2-4 y 2[A] (parcela B.2 de este ED).

®  Noroeste: linda con la parcela edificada en Camino de los Guindos n°6 (parcela A de este ED).

PARCELAB.2 | Calle Calanas n°2[A]:

Parcela entre medianeras con frente a un Gnico vial (Calle Calanas).

e Noreste: linda con la parcela edificada en Camino de los Guindos n®10 (parcela B.1 de este ED).
e  Sureste: linda con la Calle Calanas.
e  Suroeste: linda con las parcelas edificadas en Calle Calanas n°2-4.

e Noroeste: linda con la parcela edificada en Camino de los Guindos n®10 (parcela B.1 de este ED).

Para la descripcion de sus superficies se ha realizado una medicion topografica de cada una de las tres parcelas,
con coordenadas U.T.M. y fecha mayo 2021, recogido en la documentacion grafica anexa. A esta descripcion

se la acompana de las superficies graficas incluidas en catastro, quedando distribuidas de la siguiente manera:

PARCELA A | Camino de los Guindos n°6:

e Superficie segln catastro: 1.076m>.

e Superficie segiin medicion topografica: 1.072,49m2.

PARCELA B | Camino de los Guindos n®10 y Calle Calafias n°2[A]:

e Superficie total segln catastro: 965m>.

e Superficie total segin medicion topografica: 960,4Om2.

PARCELA B.1| Camino de los Guindos n°10:
o Superficie segin catastro: 935m?.

o Superficie segin medicion topografica: 933,50m2.

PARCELA B.2 | Calle Calaras n°2[A]:
o  Superficie segin catastro: 30m°.

o Superficie segin medicion topografica: 26,9Om2.
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La diferencia de cota del acerado en el limite de las parcelas es practicamente inapreciable, teniendo una ligera
pendiente descendente tanto en Camino de los Guindos como en Calle Calanas hacia el encuentro entre
ambas, hallandose la esquina ligeramente deprimida, unos 40cm respecto a la primera via y unos 15cm

respecto de la segunda. Por tanto el desnivel absoluto entre los extremos de las parcelas Ay B.2 es de 25cm.

Al existir arbolado en el interior de las parcelas Ay B.1, previo a cualquier operacion se debera solicitar informe

del Area de Parques y Jardines.

1.9. CONFIGURACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES.

En dichas parcelas se encuentran las siguientes edificaciones:

PARCELA A | Edificacion ubicada en Camino de los Guindos n°6:
Edificio de cuatro plantas de uso industrial destinado a almacén con oficinas.

La planta baja tiene una altura mayor al resto de plantas y ocupa practicamente la totalidad de la parcela,
adosado a las tres medianeras y retranqueado del vial dejando en su interior una franja delantera libre de

edificacion ocupada por zonas verdes. Posee dos accesos desde Camino de los Guindos.

La planta primera, segunda y tercera tienen la misma dimension, se apoyan sobre la anterior con menor

superficie, con una configuracion de edificio aislado.
Sobre la cubierta se sitGan dos torreones.

Existe arbolado en el interior de la parcela.

PARCELA B.1| Edificacion ubicada en Camino de los Guindos n°10:

Edificio de dos plantas de uso comercial, con almacén y oficinas.

La planta baja ocupa practicamente la totalidad de la parcela, adosada a sus dos medianeras y dejando un Gnico
espacio libre en la esquina medianera con la parcela n°6 con frente a Camino de los Guindos, destinado a zona

verde.

La planta primera se apoya sobre la anterior y es de menor superficie, retranqueada a lo largo de toda la franja

del lindero noroeste y en una franja a la zona verde del lindero noreste.

Existe arbolado en el interior de la parcela.

PARCELA B.2 | Edificacién ubicada en Calle Calafas n°2[A]:

Edificio de una Unica planta de uso industrial, destinado a una estacion eléctrica (Centro de Transformacion n°

394, “SEVILLANA DE ELECTRICIDAD").
La edificacion ocupa la totalidad de la parcela, adosada a todas sus medianeras y alineada en su frente al vial.

No existe arbolado en el interior de la parcela.
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1.10. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

1.10.1 Accesos.

Las parcelas descritas disponen de acceso rodado a través de Camino de los Guindos y Calle Calaras,

constituyendo y conformando la esquina de la manzana en la interseccion de ambas calles.

1.10.2Infraestructura de servicios.

Las parcelas cuentan con conexion a red de infraestructuras de electricidad, abastecimiento de agua,

saneamiento de aguas fecales y pluviales, y telefonia.

2. MEMORIAJUSTIFICATIVA.-

2.1. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

El ambito de actuacion comprende tres parcelas edificadas situadas en un entorno urbano consolidado, con
frente a dos viales en esquina y dos traseras medianeras. Cada parcela posee un volumen edificado
independiente, con diferentes usos, alturas y morfologias, que se pretenden reordenar y reagrupar en conjunto,
en consonancia con su entorno, mediante los criterios establecidos en el PGOU de Malaga vigente de 2011,

en su ficha ED-LO.3. Dichos criterios de ordenacion son los siguientes:

- Reestructurar morfologicamente las parcelas, en un Gnico cuerpo edificatorio.
- Establecer como uso principal el residencial, en convivencia con la trama existente.
- Configurar la planta baja con uso comercial en continuidad con las edificaciones proximas.

- Dotar de permeabilidad peatonal, conjuntamente con el SUNC-R-LO.6 y SUNC-R-LO.5.

Para ello, se establecen los siguientes parametros edificatorios:
- Superficie de suelo: 2.041,00m2s
- Techo maximo: 3.770,00m2t
- Indice edificabilidad: 1,85m2t/m2s

- Ordenacion referencia tipo OA-2

A continuacion se incluye la ficha del ED-LO.3 “Camino de los Guindos 6
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION ED-LO.3
[ ZONA Litoral Oeste | Hoia 11 | DENOMINACION Camino de los Guindos 6|

CONDICIONES DE ORDENACION

OBJETIVOS Y CRITERIOS.

Objetivos.
Reestructuracion morfolégica de las parcelas ocupadas por usos inadecuados que conviven de forma
forzada con la trama fundamentalmente residencial. La intervencién plantea la sustitucion de la
actividad industrial por usos de vivienda, con comercio en planta baja Se plantea configurar en el
interior un espacio de relacién que dote de permeabilidad peatonal, conjuntamente con el SUNC-R-LO.6
Y SUNC-R-LO.5.

Otras condiciones para su desarrollo.

— En planta baja el uso serd comercial, en continuidad con la edificaciones préximas propuestas
— El volumen edificable se emplazara en el extremo este.

- Altura maxima: PB+5

Superficie de suelo (m2s) 2.041,00 Ordenanza referencia OA-2
Techo méximo (m2t) 3.770,00
Indice edificabilidad (m2t/m2s) 1,85

LOCALIZACION ORDENACION PORMENORIZADA

~l

PLAN GENERAL DE ORDENAC

En base a esto, se propone la agrupacion de las distintas edificaciones en un Gnico cuerpo edificatorio que,
respetando el reparto de superficies de la estructura parcelaria catastral, reordene el conjunto en consonancia

con su entorno proximo.

De este modo, la reordenacion se realiza sobre las parcelas A y B, medianeras y de similar superficie. La
parcela denominada como A en este ED la forma una Gnica parcela catastral, coincidente en geometria y
superficie. La parcela denominada como B esta formada por la suma de dos parcelas catastrales, en donde la

B.2 es de menor dimension y se inserta medianera dentro de la mayor B.1.
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Segin la huella propuesta en el ED-LO.3, la agrupacion en un nuevo volumen se realiza en una posicion
central del ambito de actuacion. Su nueva ubicacion se sitda directamente sobre las dos catastrales mayores
(Ay B.1), quedando por tanto fuera de su huella la de menor dimension (B.2). Por su ubicacién, configuracion,

geometria y dimensiones, la reordenacion de la B pasa por realizar de manera conjunta las catastrales B.1y B.2.

Siendo asi, se propone la agrupacion en un volumen de altura de PB+5, de geometria rectangular, con su lado
de mayor longitud orientado paralelo a Camino de los Guindos. Segin la huella establecida en el PGOU, la
dimension en la que deberd inscribirse el nuevo volumen es de aproximadamente 40 x 20m, situado de

manera aislada en el centro del ambito de actuacion.

Por la nueva ubicacion de la huella de la edificacion, el volumen quedara dividido en dos cuerpos medianeros,
que podran ser independientes (tanto en forma como en uso), ubicados sobre las parcelas A y B, coincidiendo
la medianera de la edificacion con la medianera entre ambas parcelas, en una longitud maxima de 20m, y en

base al reparto de superficies edificatorias establecidas en el presente estudio de detalle.

Estos dos cuerpos podran edificarse en diferentes fases. En su disefio se tendran en cuenta las preexistencias
ya proyectadas y/o edificadas, de manera que las medianeras, asi como los patios de ventilacion y/o
iluminacion que por su uso y configuracion sean necesarios, deberan ajustarse a las dimensiones del primero

que se edifique, para evitar generar medianeras vistas.

Por tanto, la parcela B.2 quedaria fuera de la huella de la nueva edificacion. Teniendo en cuenta el objetivo
incluido en el PGOU para generar permeabilidad en planta baja, su edificabilidad asignada debera integrarse
en el nuevo volumen principal, evitando edificaciones aisladas fuera de la nueva ordenacion. Es por tanto que
esta construccion debera eliminarse y reordenarse dentro de la nueva huella propuesta, urbanizada de manera
conjunta con la B.l. De esta forma, la ubicacion y condiciones técnicas de este nuevo Centro de
Transformacion, asi como la anulacion del actual, quedara a disposicion de lo que determine la compania

suministradora eléctrica, dentro de la nueva huella edificatoria definida en el presente documento.

La nueva edificacion se propone separada de los dos viales pablicos y de las parcelas colindantes (no incluidas
en este ED) para dotar de permeabilidad peatonal a la planta baja y de este modo adaptarse a las edificaciones
proximas de su entorno. El suelo libre de edificacion sera de uso plblico, ya que asi se estipula en la ordenanza
correspondiente a las parcelas objeto de este ED. Ademas, se debe priorizar generar permeabilidad visual para
desmasificar un entorno urbano ya de por si enormemente edificado. Es por ello que se deberan tener en

cuenta los siguientes extremos:

- Ausencia de vallado en el interior de la parcela que obstaculice la permeabilidad peatonal con el fin de
P q P P
garantizar el acceso plblico de los espacios perimetrales a los locales de planta baja, conforme a la

ordenanza OA-2.

- Zonas exteriores abiertas en planta baja, libres de edificacion, verdes o de uso recreativo, seran de uso

y dominio piblico.

- Los cuerpos edificatorios cerrados deberan inscribirse dentro de la huella del edificio y quedar de este
modo agrupados en un Gnico volumen. En el caso en el que hubiera diferentes unidades de
edificacion dentro de la misma parcela, estas deberan cumplir con la separacion respecto del resto de

edificios de 1/2 de altura del edificio mas alto del conjunto.

- La planta baja podra ser cerrada y de uso comercial, inscrita dentro de la huella de la edificacion.
Ademas se priorizara aquella solucion que la dote de la mayor permeabilidad visual posible, en

consonancia con su entorno mas préximo.
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Se podra disponer de plantas bajo rasante, entre otros usos permitidos, para dotar a la edificacion de la reserva
minima de aparcamiento, segin lo dispuesto en el PGOU vigente, no superando las dos plantas de sotano,
como regla general, para no afectar excesivamente a las condiciones hidrogeologicas de los suelos, ni crear
servidumbres en el subsuelo mas alla de lo imprescindible, ni incrementar innecesariamente el coste
constructivo o las dificultades de construccion y funcionamiento del propio aparcamiento, y siempre que las
normas de proteccion del patrimonio arqueoldgico y paleontolégico, asi como las que afecten al subsuelo lo
permitan. Se permite el adosamiento privado bajo rasante entre las parcelas A y B. La ocupacion sera la

maxima permitida, respetando la separacion a linderos piblicos y privados.

No se contempla la obligatoriedad de establecer patio medianero y/o mancomunado, pudiendo proyectarse de
manera independiente. No obstante, para maximizar las condiciones de ventilacion e iluminacion previstas en
el PGOU, se priorizara ajustar su posicion y dimension a las medianeras del preexistente, y si es posible,

contemplar su disefio de manera conjunta. Se evitaran que queden al descubierto medianeras vistas.

Los demas parametros se ajustaran a lo establecido en el PGOU de Malaga vigente de 2011.

Ordenacion parcelaria
La ejecucion de este ED es compatible con la ordenacion parcelaria catastral dispuesta.

En caso de reordenacion parcelaria, esto es, sin modificar la huella de la edificacion aqui propuesta y
contemplada en el PGOU, se debera realizar segiin lo dispuesto en el art. 12.6.4 - 1, en donde se establecen

las siguientes condiciones de parcelacion para la subzona OA-2:
“La parcela serd la resultante del trazado de alineaciones, con las siguientes condiciones minimas:
- Superficie minima: 300 m’
- Longitud minima de fachada de vial: 7 metros
- Fondo minimo de parcela: 9 metros

Se exceptian de esta Norma aquellas parcelas del Suelo Urbano de superficie inferior a 120 m’ encajadas
entre dos edificios medianeros que por sus caracteristicas y grado de consolidacion imposibilitan de hecho
cualquier tramite reparcelario que permita alcanzar dicha superficie minima, siempre que se tenga

constancia de la existencia de dicha parcela con anterioridad a la aprobacion del Plan General de

Ordenacion Urbana de 1983.

Las parcelas mayores de 120 m’e inferiores a 300 m’ podran edificarse si se cumple lo dispuesto en la

Disposicion Transitoria Sequnda del presente PGOU.”

Ejecucion del plan por fases

El objetivo de este Estudio de Detalle es el de renovar todas las edificaciones existentes incluidas dentro del
ambito de actuacion. La reordenacion del conjunto implica actuaciones en tres parcelas catastrales, en donde
se ubican edificaciones independientes. La ejecucion del plan se realizara sobre las parcelas Ay B, que deberan

considerarse segln las siguientes fases:

Fase A
Se ejecutara la parte de la fase correspondiente a la Parcela A, ubicada en Camino de los Guindos
n°6.
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Fase B

Se ejecutara la parte de la fase correspondiente a las Parcelas B.1y B.2, ubicadas en Camino de los

Guindos n°10 y Calle Calafas n"2[A], respectivamente.

En caso de no haber sido ejecutado antes, la demolicion, reordenacion y posterior urbanizacion del

espacio liberado en la parcela B.2 se debera contemplar dentro de la Fase B, por formar conjunto con

la parcela B.1.

Las condiciones particulares del Centro de Transformacion seran las que determine la compania

eléctrica suministradora para el cumplimiento de la normativa que le sea de aplicacion, asegurar su

correcto funcionamiento, y adaptarse a las necesidades del sector.

Para garantizar la viabilidad del plan, cada titular podra ejecutar la fase asignada correspondiente con su

parcela, en sintonia con este estudio, pero no necesariamente supeditada a la ejecucion de todo el conjunto,

que podran ser aplazadas de manera independiente.

Se atenderan a los criterios de disefio aqui descritos relativos al adosamiento de medianerias y posibles patios.

Si por la ejecucion en diferentes fases se generasen medianeras temporales vistas, éstas deberan acabarse con

los materiales y tratamientos propios de la fachada del edificio.

2.2. JUSTIFICACION DE ORDENANZAS.

La parcela esta calificada por el PGOU como Ordenacion Abierta (OA-2).

ED-LO.3

“Camino de los Guindos 6”

ESTUDIO DE DETALLE

PARCELASAY B
(B.1,B.2)

PARCELA A

PARCELA B
(B.1,B.2)

Instrumento de

ordenacion

PGOU de Malaga 2011, ED-
LO.3

Estudio de detalle

Estudio de detalle

Calificacion urbanistica
detallada

Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano Consolidado

Ordenanza de

L OA-2 OA-2 OA-2
aplicacion
_ 960,40m”
Superficie de parcela 2.032,89m2 ‘I.O72,49m2 (933,50m2+ 26,90m2)
Superficie minima de 2 2 2 2 2
300m >300 m“(1.072,49m") >300m” (960,40m")

parcela
Fachada m.|n|ma de 7m >7m (37,10m) >7m (26,85m)
parcela a vial
Fondo minimo d

ondo minimo de 9m >9m (26,90m) >9m (30,10m)
parcela
Coeficiente de 185 185 185
edificabilidad ’ ’ ’
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Superficie de techo 2 2 1.776,74m’
3.760,85m" (* 1.98411 *
edificable /85m™ () MmO (1.726,98m% + 49,77m) (*)
Ndimero maximo de PB4S PB+5 PB+5S
plantas
Distancia mini | e
stancia minima &% g 10m >10m (12,55m) >10m (15,90m)
del vial
Altura maxima 21,80m 21,80m 21,80m
Separacion a lindero
3,00m 3,00m >3m (5,60m)

publico

Separacion a lindero

privado

1/4 de la altura del edificio
(minimo 3,00 m)
Se permite adosar en plantas

bajas sin medianerias vistas

1/4 de la altura del edificio
(minimo 3,00 m)
Se permite adosamiento entre
las parcelas Ay B de este ED

en todas las plantas

1/4 de la altura del edificio
(minimo 3,00 m)
Se permite adosamiento entre
las parcelas Ay B de este ED

en todas las plantas

Separacion entre
unidades de edificacion
dentro de una misma

parcela

1/2 de la altura del edificio mas

alto

No se permiten unidades de
edificacion independientes

dentro de la parcela

No se permiten unidades de
edificacion independientes

dentro de la parcela

Condiciones minimas

de patio de luces

1/3 de la altura del edificio
(diametro minimo 4m)
1/6 de la altura del edificio
(diametro minimo 3m) para
ventilacion de cocinas y otras
piezas no calificadas como
estancias)
Superficie minima en funcion
de n® plantas (39m? para mas

de 5 plantas)

1/3 de la altura del edificio
(diametro minimo 4m)
1/6 de la altura del edificio
(diametro minimo 3m) para
ventilacion de cocinas y otras
piezas no calificadas como
estancias)
Superficie minima en funcion
de n° plantas (39m? para mas

de 5 plantas)

1/3 de la altura del edificio
(diametro minimo 4m)
1/6 de la altura del edificio
(diametro minimo 3m) para
ventilacion de cocinas y otras
piezas no calificadas como
estancias)
Superficie minima en funcion
de n°® plantas (39m? para mas

de 5 plantas)

Condiciones minimas

de patio de ventilacion

1/7 de la altura del edificio
(diametro minimo 2m)
Superficie minima en funcion

de n® plantas (15m2 para mas

1/7 de la altura del edificio
(diametro minimo 2m)
Superficie minima en funcion

de n° plantas (15m2 para mas

1/7 de la altura del edificio
(diametro minimo 2m)
Superficie minima en funcion

de n® plantas (15m2 para mas

de 5 plantas) de 5 plantas) de 5 plantas)
Vuelos de cuerpos <1110 del ancho del vial
. .. <1,50m <1,50m
salientes (maximo 1,50m)
Ocupacion Planta Baja 100% <100% (37,70%) <100% (35,85%)
@] ion Plant
ctipacton Tantas 90% <90% (37,70%) <90% (35,85%)

Altas

Reserva minima de

aparcamiento

1,5 Plaza/Vivienda
1Plaza/100m’
1 Plaza/50m? de techo
comercial de

establecimiento <2.500m?

1,5 Plaza/Vivienda
1 Plaza/100m’
1 Plaza/50m” de techo
comercial de

establecimiento <2.500m?

1,5 Plaza/Vivienda
1Plaza/100m’
1 Plaza/50m? de techo
comercial de

establecimiento <2.500m?

Uso pormenorizado

Residencial

Residencial

Residencial

Usos compatibles

Los recogidos en el Articulo

Los recogidos en el Articulo

Los recogidos en el Articulo
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12.6.5. “Condiciones de uso” | 12.6.5. “Condiciones de uso” | 12.6.5. “Condiciones de uso”
de las normas urbanisticas del | de las normas urbanisticas del | de las normas urbanisticas del

PGOU de Malaga 2011 PGOU de Malaga 2011 PGOU de Malaga 2011

(*) Justificacion de superficie de techo edificable y de techo maximo asignado

La superficie de techo edificable es la resultante de aplicar el coeficiente de edificabilidad propuesto en el ED-
LO.3 aplicado sobre la superficie de cada parcela. No obstante, el techo maximo asignado en el ED.LO.3 es

ligeramente mayor a la superficie de techo edificable, segin la medicion topografica realizada.

De este modo, se realiza el siguiente reparto del techo edificable y techo maximo asignado, aplicado

proporcionalmente a la superficie de cada parcela:

PARCELA A PARCELA B.1 PARCELA B.2 TOTAL
(ED-LO.3)
Superficie techo 1.988,94m” 1.731,18m> 49,89 m” 3.770,00m’
maximo aS|gnado
fici h
Superficie de techo 1.984,11m? 1726,98m? 49, 77m? 3.760,85m?
edificable

*La superficie relativa al centro de transformacion existente, debera integrarse volumétricamente en el

volumen definido por el presente documento.

La superficie construida en cada planta no superara la cifra resultante al aplicar el porcentaje maximo de

ocupacion a la huella delimitada por las alineaciones reﬂejadas en los planos.

2.3. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO, VIABILIDAD ECONOMICA Y
JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE LA REDACCION DE
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

2.3.1 Estudio economico financiero y viabilidad economica.

El art. 62. 4° Contenido documental de los instrumentos de ordenacion urbanistica de la LISTA determina que los
instrumentos de ordenacion urbanistica habran de contener memoria econémica, que contendra un estudio
econdmico financiero y, conforme a lo establecido en la legislacion basica estatal, un informe de sostenibilidad

econoémica y una memoria de viabilidad economica. Es por ello que se realiza el siguiente estudio econémico:

Coste de las obras de Urbanizacion y de implantacion de los servicios

El objeto del presente Estudio Economico-Financiero es evaluar los costos de Urbanizacion del Sector de
Actuacion de forma global y aproximada, en relacion con los beneficios de las actuaciones inmobiliarias para,
en consecuencia, determinar la posible viabilidad econémica de la inversion. En base a los esquemas e
informacion realizada en este documento sobre las obras de urbanizacion, infraestructuras, y otras necesidades
previstas en prevision de las determinaciones del Plan General, se establecen los siguientes conceptos de

costes de urbanizacion previstos en el art. 95 de la LISTA:
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- Costes de demolicion de las edificaciones existentes en la parcela.

- Costes de urbanizacion e implantacion de los servicios incluidos en el sector.

- Coste de las obras de Demolicion (Este presupuesto se detalla en el Proyecto de Demolicion de Edificio
Industrial en calle Camino de los Guindos n°6 de Malaga con expediente de Licencia de Obras LOBRAS-
2022-3580 favorable emitida el 22 de noviembre de 2022).

Los costes de demolicion de los edificios existentes dentro de la estructura parcelaria original objeto de este
Estudio de Detalle, seglin los Valores Medios Estimativos de la Construccion 2022 del Colegio Oficial de

Arquitectos de Malaga, son los siguientes:

PARCELA A (Edificio 1) | Camino de los Guindos n°6
o Trabajos de demolicion 49 €/m2 x 2.549m’= 124.901€
o Gestion de Residuos = 20.094,83€
o Seguridad y Salud = 2.498,02€
o Total A =147.493,85€

PARCELA B.1 (Edificio 2) | Camino de los Guindos n°10
o Trabajos de demolicion 49 €/m2 x 1.411m?= 69.139€
o Gestion de Residuos = 11.123,50 €
o Seguridad y Salud =1.382,78€
o Total B.1 = 81.645,28€

PARCELA B.2 (Edificio 3) | Calle Calafias n°2[A]
o Trabajos de demolicién 49 €/m2 x 30m*= 1.470€
o Gestion de Residuos = 236,54€
o Seguridad y Salud =29,40€
o Total B.2 = 1.735,94€

Total demolicion (A, B.1, B.2) = 230.875,07€

*nota: las superficies construidas consideradas son las que figuran en catastro.

- Coste de las obras de urbanizacion y acometida de los servicios
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Considerando que se trata de una actuacion en suelo urbano consolidado, las obras de urbanizacion a realizar
seran las correspondientes a la reposicion del pavimento deteriorado por la accion edificatoria sobre las
parcelas de Camino de los Guindos y Calle Calafas. No obstante, debido a la antigliedad y estado en el que se
encuentra el acerado correspondiente a Calle Calanas, se contempla su completa sustitucion y renovacion. En
Camino de los Guindos se contempla Gnicamente la reposicion del pavimento afectado por la demolicion y

posterior edificacion.

Por tanto, se estiman los siguientes costes para el pavimento:
Sustitucion de acerado en Calle Calanas = 3.750€.
Reparacion de acerado en Camino de los Guindos = 1.000€

Los servicios de saneamiento, abastecimiento de agua, electricidad y telefonia, requeriran ejecutar las

correspondientes acometidas a los puntos de conexion de las distintas compafiias suministradoras.
Se estiman los siguientes costes para cada uno de los servicios:

Acometida eléctrica = 1.500 €

Acometida de saneamiento = 1.200 €

Acometida de agua = 1.200 €

Acometida de telefonia = 1.200 €

Total acometidas servicios = 5.100 €.

(Habra que anadir el nuevo pavimento de las zonas de uso plblico asi como el mobiliario de exterior, parque

infantil, etc..)

Total obras de urbanizacion y servicios = 9.850€

- Coste total de las obras
o Coste de las obras de demolicion = 230.875,07€
o Coste de las obras de urbanizacion y servicios = 9.850 €

o TOTAL 240.725,07 €

“Este presupuesto se redacta a los Unicos efectos de cumplimentar lo dispuesto en el epigrafe 1.5 del Real Decreto
2512/1977, y, en consecuencia, no es vinculante a efectos contractuales, estando sujeto a modificaciones y acuerdos

derivados de pactos entre terceros.”

Repercusiones de cargas

La estimacion total de cargas prevista en el apartado anterior supone un total de 240.725,07€. A
continuacion se evallan las distintas repercusiones que suponen el presupuesto de contrata estimado, lo que

nos da una primera aproximacion a la viabilidad economica de la inversion:
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.. 2
e Repercusion sobre m*” de suelo bruto

240.725,07€ /2.032,89m? = 118,41 €/m’s

®  Repercusion sobre m? de techo edificable

240.725,07€ / 3.760,85m” = 64,01 €/m’s

Estudio del valor de Repercusion de Suelo

Mediante el método residual estatico, considerando las cargas anteriormente calculadas, y estimando un valor

medio segin el mapa de valores urbano de catastro para 2022 de 1.430€/m>

El valor en venta del inmueble se estima, segin los calculos empleados, para una superficie construida de

3.760,85 m’ en un importe de 5.378.015,50€.

Analisis de la repercusion de cargas sobre el precio y el valor del suelo urbanizado. (Viabilidad economica)

Al tratarse de un suelo urbano consolidado, se ha considerado mas acertado trabajar con edificabilidad. Como
se ha comentado anteriormente, el valor en venta de cada metro edificable ascenderia a 1.430€/m”. Teniendo
en cuenta que la repercusion de las cargas de urbanizacion asciende a 64,01€/m2t, se entiende que esta
representa aproximadamente un 4,47% sobre el valor en venta. Es decir, los costos de urbanizacion suponen
aproximadamente, un 4,47% de los ingresos por venta que se entiende asumible para un sector de estas

caracteristicas.

2.3.2 Informe o memoria de sostenibilidad economica (art. 61.4% LISTA).

La Memoria de sostenibilidad economica tiene por objeto evaluar la incidencia del coste de dichas obras y
servicios en la Hacienda Local Municipal, segin el articulo 61.4° LISTA y articulo 85, 4° del Reglamento
basico de la LISTA que indica lo siguiente:

“Memoria econémica, que incluird los criterios de evaluacion y seguimiento del instrumento de ordenacion
urbanistica, asi como, en su caso, los aspectos econémicos de las propuestas realizadas. Contendra un estudio
econoémico financiero de dichas propuestas, en los casos en que proceda, y, conforme a lo establecido en la
legislacion basica estatal, un informe de sostenibilidad economica de las actuaciones de transformacion urbanistica
propuestas y una memoria de viabilidad economica de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de

transformacion urbanistica. Se atenderan las especificaciones establecidas en el apartado 3 de este articulo.”
El apartado 3 del articulo 85 del Reglamento Basico de la LISTA indica lo siguiente:

“Al objeto de justificar su sostenibilidad y viabilidad economica, conforme a lo establecido respectivamente en los
articulos 22.4 y 22.5 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en el articulo 4.2.f) de la Ley,

los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada de las actuaciones de transformacion urbanistica incluirdn:
a) Una memoria de sostenibilidad econémica con el siguiente contenido:

1°. El impacto de las actuaciones urbanizadoras en las haciendas publicas afectadas mediante un andlisis
comparado entre los costes ocasionados por la implantacion y el mantenimiento de los suelos dotacionales pablicos,

las infraestructuras y servicios técnicos necesarios o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes
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con relacion a los ingresos publicos derivados de la ejecucién urbanizadora y edificatoria que las actuaciones

proporcionan.
2°. La suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.
b) Una memoria de viabilidad economica.

1°. Un estudio comparado de los parémetros urbanisticos existentes y, en su caso, de los propuestos, con
identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y
redes pablicas que habria que modificar. La memoria analizard, en concreto, las modificaciones sobre incremento de
edificabilidad o densidad, o introduccion de nuevos usos, asi como la posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de
forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio economico, a la rentabilidad de la operacion y a

la no superacion de los limites del deber legal de conservacion.

2°. Las determinaciones econémicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada uso urbanistico
propuesto, la estimacién del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas piblicas, directas e indirectas,
como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de

costear las redes pablicas.

3°. El andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es capaz de
generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion fisica propuesta,
garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares, medido, en cualquier caso,
dentro de los limites del deber legal de conservacién. El andlisis referido en el parrafo anterior hard constar, en su
caso, la posible participacion de empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento
de agua, o de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante la
financiacion de parte de ésta, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la financiacién de la

operacion por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

4°. El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las inversiones y la

financiacion de la operacion.

5°. La evaluacion de la capacidad piblica necesaria para asequrar la financiacién y el mantenimiento de las

redes pablicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi como su impacto en las correspondientes

Haciendas Pablicas.”

Se justifica de este modo la innecesariedad de realizar el informe de sostenibilidad econémica puesto que no
supone inversion alguna de las haciendas publicas ya que se trata de una actuacion urbanistica en un conjunto
de parcelas ubicadas en suelo urbano consolidado, que no implica implantacion y/o mantenimiento de
Infraestructuras necesarias, prestacion de nuevos servicios diferentes a los ya implantados por la
administracion local, ni repercusiones sobre suelo destinado a usos productivos. Se trata de este modo de una

intervencion exclusivamente privada y financiada por el promotor.

Pagina 22 de 40

DOCTOR ARQUITECTO ANTONIO JOSE GALISTEO ESPARTERO 1360 COAMA ARQUITECTO ALVARO FERNANDEZ NAVARRO 1484 COAMA
ARQUITECTO FRANCISCO JESUS CAMACHO GOMEZ 1510 COAMA PROMOTOR: CONSTRUCCIONES PRONACO SA



http://www.ganaarquitectura.com/

ESTUDIO DE DETALLE DEL ED-LO.3 | CAMINO DE LOS GUINDOS NUMEROS 6 Y 10, Y CALLE CALANAS 2[A] (MALAGA)

2.4. ACCESIBILIDAD.

Justificacion del cumplimiento de las normativas
reguladoras de accesibilidad.

DB-SUA .Seguridad de utilizacion y accesibilidad.

Decreto 293/2009. Normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia.

Ordenanza reguladora de accesibilidad del municipio de Malaga.
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JU” TH DE HHD HLUE] H CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: Hormigén continuo
Color: Varios
Resbaladicidad: Clase 3

Pavimentos de rampas

Material: Hormigdn continuo
Color: Varios
Resbaladicidad: Clase 3

Pavimentos de escaleras

Material: Hormigdn continuo
Color: Varios

Resbaladicidad: Clase 3

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:

Color:

|Z|Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los itinerarios en los
espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya
fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de las obras,
en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

|:|No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente Ficha
justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.
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* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para
la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio,
y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA

CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden TMA/851/2021 arts. 5,12 y 46) (1)

0. TMA/851/2021

DEC. 293/2009

Ancho minimo >1,80m (1) >150m
Pendiente longitudinal < 6,00 %
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
Altura libre >220m >220m
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) --- <0,12m
Abertura maxima de | [T 1  ea Hinararine @<0.016 m -
los alcorques de rejilla,

de las rejillas en
y ) |:|En calzadas @<0,016 m ---

registros.

lluminacién homogénea

Cumplird RD 1890/2008

ORDENANZA DOC. TECNICA

>1,50m (02) CUMPLE
<8,00% CUMPLE
<2,00% CUMPLE
>210m CUMPLE

(03) CUMPLE
@<002m CUMPLE
@<0,02m CUMPLE
CUMPLE

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

(02) En todos los casos en que esto no se pueda cumplir, debera disponer al menos, de una anchura minima tal que permita el paso de una persona en silla de
ruedas (1,20 metros). Se admitira en casos puntuales un ancho > 0,90 m. en zonas consolidadas por la edificacidn y en puntos singulares.

(03) Altura de bordillos < 14,00 cm.

VADOS PARA PASO PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden TMA/851/2021 arts. 20, 45 y 46)

I <10.00 % <8.00% <8,00% CUMPLE
Pendiente longitudinal  del
plano inclinado entre dos |:| .
niveles a comunicar Longitud < <8,00% <8,00 % <8,00% CUMPLE

3,00 m
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos
niveles a comunicar <2,00% <2,00% <2,00% CUMPLE
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m >2,00m CUMPLE
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60-1,20 m =120m =1,00m LONGITUD DE VADO
Rebaje con la calzada 0,00 -0,40 cm 0,00 cm 0,00 cm CUMPLE
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. art. 16, Orden TMA/851/2021 arts. 13, 19, 45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal <8,00 % < 8,00 % CUMPLE
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m < 6,00 % < 8,00 % CUMPLE
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Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00 % <2,00 % CUMPLE
Rebaje de bordillo en el vado <0,056m CUMPLE
D Existen 1,00m
Longitud, dejando franja libre | alcorques
paralela a la fachada de >
0,60 m no afectada por el COMBLE
vado |:| No existen 0,60m
alcorques
PASOS DE PEATONES (Rgto. art. 17, Orden TMA/851/2021 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones > Vado de peatones >2,00m >VADO PEATONES
DPendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso >090m . CUMPLE
peatones
Anrhiira - Nan.1 20m 120 m =1NNm ClLIMPI E
Frani = Entre la linea de = Entre la linea de
ranja
sefializadora fach_ada o’el_emento que | fachada o'elgmgmo
; ot delimite fisicamente el que delimite 1 _ )
pavimento  téctil . - A ) = Hasta linea
direccional Longltud itinerario peatona| sicamente el fachada CUMPLE
Sefializacion en la accesible y el centro de | itinerario peatonal
. la franja de advertencia accesible y el
acera del vado. centro de la franja
de advertencia del
Franja Anrhiira -nan1onm — ~LIMDIE
sefializadora
pavimento  tactil . = Espacio de
botones Longitud interseccion Cllils
ISLETAS (Rgto. art. 17, Orden TMA/851/2021 arts. 22, 45 y 46)
Anchura > Paso peatones >1,80m >180m NO PROCEDE
Fondo >1,80m >1,20m === NO PROCEDE
Espacio libre NO PROCEDE
. Fondo dos =0,60-1,20 m NO PROCEDE
Nivel calzada | fonine  now
(2-4 cm)
Anchura =0,80-1,20 m NO PROCEDE
navimantn
Sefializacion en
la acera fF::dﬂoc ios =0,60-1,20 m NO PROCEDE
Nivel acerado Anchura
pavimento =0,80-1,20 m NO PROCEDE
direccional
PUENTES Y PASARELAS (Rgto. art. 19, Orden TMA/851/2021 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m NO PROCEDE
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Altura libre >220m >220m NO PROCEDE
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00% NO PROCEDE
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % NO PROCEDE
lluminacién permanente y uniforme Cumplird RD 1890/2008 --- NO PROCEDE

Anchura = Itin. peatonal NO PROCEDE
Franja sefializadora pav. tactil
direccional

Longitud =0,60m NO PROCEDE
Barandillas inescalables. >0,90m >0,90m

Altura NO PROCEDE
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

" 0,70my0,75m 065my0,75m
P?stama”;.fs' A’.“Efs d'ald"i' S Attura NO PROCEDE
aristas y diferenciados del entorno. 0,90 my 1,10 m 0,90 my1,10m
De 0,03 ma
Diametro del pasamanos De 0,045m a 0,05 m NO PROCEDE
0,045 m

Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04m >0,04m NO PROCEDE
Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =0,30m NO PROCEDE
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. art. 20, Orden TMA/851/2021 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m NO PROCEDE
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m NO PROCEDE
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 % NO PROCEDE
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00% < 2,00% NO PROCEDE
luminacion permanente y - uniforme - enpasos | oy lics RD 1890/2008 > 200 lux NO PROCEDE
subterraneos

Anchura = Itin. peatonal NO PROCEDE
Franja sefializadora pav. tactil
direccional

Longitud =0,60m NO PROCEDE
ESCALERAS (Rgto. art. 23, Orden TMA/851/2021 arts. 15, 30y 46)
Directriz &Trazado recto
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DGeneratriz curva. Radio R>50m ---
Numero . de peldafios por tramo sin descansillo 3<N<12 N <10 3<N<16 NO PROCEDE
intermedio
Huella >0,28 m >0,30m >0,30m NO PROCEDE
bCOHtIr)ahue"a (con tabica y sin | 013 m>x<0,175m <0,16m <0,16m NO PROCEDE
oce
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H < 0,70 NO PROCEDE
Angulo huella / contrahuella 75° < o < 90° NO PROCEDE
Anchura banda sefalizacion a 3 =005m NO PROCEDE
cm. del borde
Ancho libre >120m >120m >1,20m NO PROCEDE
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera >120m NO PROCEDE
Fondo mesetas >1,20m >1,20m >120m NO PROCEDE
Fo_ndo de meseta embarque y desembarque al inicio >120m >150m NO PROCEDE
y final de la escalera
Qirculo libre insqrito en particiones de escaleras en . >120m NO PROCEDE
angulo o las partidas
Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera = Anchura escalera NO PROCEDE
Franja sefalizadora pavimento
tactil direccional
Longitud =0,80-1,20 m =0,60m =1,00m NO PROCEDE
Barandillas inescalables >0,90m >0,90m
Altura NO PROCEDE
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
. 0,70my0,75m
Pasamanos continuos. A ambos 0,70my0,75m
lados, sin aristas y diferenciados | Altura 0,90my1,10 m De0,90a1,10m NO PROCEDE
del entorno. 0,90my0,95m
De 0,03 m a De 0,045ma
Diametro del pasamanos De 0,04 ma0,05m NO PROCEDE
0,045 m 0,05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y
desembarques >0,30m >0,30m NO PROCEDE
En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
(O4) Se debera cerrar siempre el intradds de la escalera hasta una altura de 2,10 m.
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ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. art. 24, Orden TMA/851/2021 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de

obstaculos

Franja
pavimento
tactil indicador
direccional

Altura de la botonera exterior

&>150m

= Anchura puerta

=0,80-1,20 m

De0,70ma120m

Espacio entre el suelo de la

: . : >0,035m
cabina y el pavimento exterior
Ascensores » . )
Precision de nivelacion >0,02m
Puerta. Dimensién del hueco de
paso libre 20.90m
|:|Una puerta 1,10x 1,40 m
Dimensiones |:| Dos 1,10x1,40m
minimas puertas
interiores de la
cabina
D Dos
puertas en 1,60x1,40m
angulo
Franja Anchira = Anchn taniz
. pavimento
Tapices rodantes | .o indicador Lonaitd c120m
direccional 9 ’
Anrhiira = Anrhn acralarac
Franja
Escaleras pavimento Los bordes de los
mecanicas tactil indicador Longitud escalones sefializados
direccional 9 con una banda de

contraste

RAMPAS (Rgto. art. 22, Orden TMA/851/2021 arts. 14, 30 y 46)

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NN DDNACENE

NO PROCEDE

NN DDNCENE

NO PROCEDE

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m, excepto aquellos que forman parte de un punto de cruce con el
itinerario vehicular.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva --- R>50m NO PROCEDE
>1,80m
Anchura libre >1,80m >1,50m >1.20 m si existe NO PROCEDE
recorrido alternativo
Longitud de tramos sin descansillos (1) <9,00 m <9,00m <10,00m NO PROCEDE
Tramne da lnnaitid < 0N m < 10 NN o < 10 NN o < 80NN % (< 1NOL) NO PROCFDF
Pendiente Tramne de lanaitid > 300 m v < aNnnoL < aNnnoL < RNNOL (< ROL) NO PROCFNDF
longitudinal (1)
Tramos de longitud > 6,00 m, o o <6,00 % (< 8%)
hasta 9,00 m <8,00 % <6,00 % (05) NO PROCEDE
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(1) En la columna O. TMA/851/2021 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccién horizontal

Longitud méaxima de tramos sin rellanos intermedios 10,00 m

(O5) Entre paréntesis se exponen los valores admitidos en casos puntuales consolidados por la edificacion

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos

Pendiente transversal <2,00% <2,00% <2,00 % NO PROCEDE
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa Ancho de rampa NO PROCEDE
Fondo de || lain nambin da dirannian >150m >150m >150m NO PROCEDE
mesetas y zonas
de desembarque |:|Con cambio de direccion >1,80m >1,50m >150m NO PROCEDE

Anchiira = Anrhiira ramna = Anrhiira macata — N E
Franja sefalizadora pavimento
tactil direccional. Longitud =0,80-1,20 m =060m
Barandillas inescalables. >0,90m >0,90m

Altura (1)
Coincidiran con inicio y final. >110m >1,10m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos 0,70my0,75m 0,70my0,75m
lados, sin aristas y diferenciados | Altura De0,90ma1,10m
del entorno 0,90my1,10 m 0,90my0,95m

De 0,03 ma
Diametro del pasamanos De 0,045m a 0,05 m De 0,04 ma0,05m
0,045 m

Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m >0,30m

Aambos lados de la rampa habra un resalte > 0,10 m

En rampas de ancho > 3,00 se instalara una barandilla central con doble pasamanos
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa I1. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. DEC. ORDENANZA ,DOC.
TMA/851/2021 @ 293/2009 TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. art. 27, Orden TMA/851/2021 arts. 30, 39 y 46)
Vallas
Altura >0,90m —
Altiira dal nacamann rnntiniin >NoNnm — =
Andamios o estabilizadores de fachadas con Anchiira lihre de nhetariilng >18Nm >Nonm >10Nm
tuneles inferiores
Altura libre de obstaculos >220m >220m >210m
|:| Si invade itinerario peatonal accesible, franja de pav. =040m =
tactil indicador direccional provisional. Ancho.
L Distancia entre sefializaciones luminosas de advertencia en < 50m -
Sefializacion Al valladn
|:| Anchura franja pintura reflectante
Contenedores de | Sontorno superior >0,10m =
obras
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. art. 30, Orden TMA/851/2021 arts. 35 y 43)

Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion 1 cada 40 o fraccion > 2 % del total
Bateria o diagonal >500x220m+ZT (1) 2 (5,00 x 3,60) m (O6)
Dimensiones
Linea >5,00x2,20m + ZT (1) 2 (5,00 x 3,60) m (08)
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(1) ZT: Zona de transferencia

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza. Entre dos
plazas contiguas se permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas descritas
anteriormente. Sobre la acera posterior también existird una zona sin obstaculos, de igual ancho que la plaza y una
profundidad de 3,00 m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 3,00 m.
Sobre la acera lateral también existir4 una zona sin obstaculos de igual longitud que la plaza con su zona de aproximacion
y transferencia y un ancho de 1,50 m. Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

(06) Siempre que las circunstancias lo permitan, la longitud de las plazas reservadas seré de 6,60 m.

El ancho puede ser de 2,40 m cuando exista un espacio libre minimo de 1,20 m por el lado del conductor.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. TMA/851/2021 DEC. ORDENANZA ’DOC.
293/2009 TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden TMA/851/2021 arts. 7 y 26)
Los caminos y sendas reunen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:
0, 0,
Compactacién de tierras 90 % Proctor | 90 % Proctor | ;)
modif. modif.
Altura libre de obstaculos >220m >220m >210m CUMPLE
Altura mapas, planos o magquetas tactiles en De 0,90 21,20 m. De 0,90 a NO
zona de acceso principal. Espacio inferior de 70x80x50 cm 1,20m PROCEDE
Nictanria entra 7nnag < BN NN'm < RN NN'm = ClLIMPI F
Zonas de Ranrn Nhlinatarin Nhlinatarin Nhlinatarin CLIMDI E
descanso Dotacion
Espacio 1,50 m x 1,00 m 0.90mx1,20 CUMPLE
libre m
Racalta mavimn Enracadac FEnracadac —_
Orifirine en Areas de 11&n ASNNTAmM — —
Rejillas Orificios en calzadas Idem, que anterior si estan situadas a < 0,50 m
de limite lateral externo de paso de peatones
Distancia a paso de .
peatones
SECTORES DE JUEGOS (Orden TMA/851/2021 arts. 8 y 26)
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Mesas de de |Anchura del plano de
estancias trabajo >0,80m CUMPLE
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Altura <0,85m CUMPLE
Altn SN70m ClHIMPIF
Espgoio libre | s neher >nanm C1IMPI F
inferior
Fondo >0,50m CUMPLE
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios @>150m CUMPLE
peatonales)
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. DEC. ORDENANZA 'DOC.
TMA/851/2021 293/2009 TECNICA

PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (Orden T,A/851/2021 arts. 5y 9)

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Sunerficie harizantal al final dal >1 2N v 2A0m >1RNv22N | >1RNv22A0Nm
X . X ’ Anrhiira lihra da itinararin >18Nm >1ARNm >1ARNm
Itinerario accesible desde todo punto accesible
de la playa hasta la orilla I annitidinal < RNNOL < RNN O/ < R NN OL
Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 % <1,00 %

FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO

NORMATIVA 0. DEC. ORDENANZA DoC.
TMA/851/2021 | 293/2009 TECNICA

MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION (Orden TMA/851/2021 arts. 23,25,26,27,28,29,32,33,34,36 y 47)

Altura del borde inferior de elementos volados >210m
(sefiales, iluminacion....) >220m >220m TS CUMPLE
2,50 m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario urbano -
Altura de pantallas que no requieran manipulacion
>1,60m
(seran legibles)
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Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m CUMPLE
Altiira Ada tramn Adal mactradar adantadn ~ N OE m NaN7Nm a —
| annitiid de tramn de mnetradar adantadn >N8/N'm >N8N'm =
Kioscos y puestos comerciales Altiira de elementne caliantec (tnldne ) > 29N m >929Mm >921N'm
Altura informacion basica De1,45ma
1,75m
Altiira NanNnanma12n NaNONma NaNONmMma120Nm
. Distancia al limite de paso <1,50m CUMPLE
Seméforos Pulsador nentanae
Didmetro pulsador >0,04m CUMPLE
Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal
@>150m
Maquinas  expendedoras € | Altira dienncitivae maninilahlac PaN&Nmal2n <190 m <190 m
informativas, cajeros
automaticos , teléfonos pUblicos | attira nantalla Nananmaian NaNONmadAnm
y otros elementos.
InnlinaniAn nantalla Entra 1R v/ 2N0 — _—
Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre
. h <0,80m
bajo la misma.
Altura boca papelera De0,70a20,90 m De 0,70 a 0,90 m CUMPLE
Papeleras y buzones Altura boca b De 0.70
tura boca buzon e 0,70a
0,90 m CUMPLE
1,20m
Altiira raAn A Arifa NaNQNananm —_ N70N m ClLINDI E
Fuentes bebederas Area tilizarian lihra nhetarilng > 1R0m — oo ClLIMPI F
Anchura franja pavimento circundante >0,50m o
Dotacion de aseos publicos accesibles (en el | 1de cada 10 o fraccion ---
raen da nia avietan)
Fanarin lihre nn harridn nar 1aq nilertaq 2> 1R m — =
Anchiira libre de hilern de nacn >NRNm — —
Altiira interinr de rahina >29Nm — =
Altira de lavahn (<in nedestal) <NR/Em — —
Espacio lateral libre al inodoro >0,80m
Cabinas de aseo publico
accesibles Inodoro Altira dal inndnara Na N AR 2N &N m — —
Barras de ' Altira NaN7naN76m — —
apoyo
| anaitid >N70m — —
Altira de meraniamng <NOARm — —
|:| Ducha Espacio lateral
transferencia (1,20 m de >0,80m
fondo)
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Dotacion minima 1decada 50 fraccion | 1cadat0o CUMPLE
fraccion
Altiira aciantn NaNANmMm aNARm NaNAm a NaNARmaNRNmM ClLINDI E
Drafiindidad acianta NaNAN M aNAREm NaNAN M a NaNARm aNRNm ClLINDI E
Altiira reenaldn S>SNARE m NaN4Nma NANm ClLIMPI F
Bancos accesibles Altiira ranncahraznc racnanta dal acianta - NaN18ma - ~LIMDI E
Annatiln inclinarian acienta-racnaldn — < 1NRO o= ClLIMPI F
NimanciAn ennnrte renidn llimhar -— > 1R rm o ClLIMPI F
Espacio libre al lado del banco >Z150maunlado  >0,80x1,20 === CUMPLE
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m == CUMPLE
Qenararian entre hnlardne — >19Nm >19Nm ClLIMPI F
Niamatrn >NANm — —
Bolardos (1)
Albiira NAN7E m A 1 NN ~ N TN N~ N TN INT
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacién y en el tramo superior del fuste.
INT\ <~ N AR m ai la nlanta Aal halarda ~ N EN v N 2NN s
Altiira infarmaniAn hacina ‘ — Na1AEm a —
Altiira lihra hain 1a maraiiecina ‘ e >929Mm =

Paradas de autobuses (2)

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Entarradne Altira da hara NaN70nanNonNm — —

Altura parte inferior boca 0,70-1,20 m
Contenedores de residuos
No enterrados
Altura  de  elementos

. 0,80-1,20m
manipulables
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

IZ Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

D Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la
normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental
o0 normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

D En el apartado "Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada normativa
que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion gréfica pertinente que
acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las
especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

D En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes,
para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion detallada de las
caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen
sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha justificativa
es documento acreditativo.

2.5. AFECCIONES SECTORIALES.

- No existe afeccion por servicio Arroyos.

- No existe afeccion por servicio Carreteras.
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2.6. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION DE SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS.

La totalidad del ambito de estudio se encuentra incluida en las zonas de Servidumbres Aeronauticas
correspondientes al Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol. En los planos que se adjuntan —planos 04-A, 04-B
y 04-C-, se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol que afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al
nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion o instalacion (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos o moviles (postes, antenas,

aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de las infraestructuras viarias.

En Malaga, Octubre de 2024.

g

alisteo Espartero Fdo. Alvaro Feéé/ez Navarro Fdo.
Colegiado 1360 del COA MALAGA Colegiado 1484 del COA MALAGA Colegiado 1510 del COA MALAGA

Cisco Jesis Camacho Gomez
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3. DOCUMENTACION GRAFICA.-

3.1.  N°01|Situacion respecto a PGOU. Calificaciones
3.2, N°02] Situacién respecto a PGOU. Zonificacion Acistica
3.3.  N° 03] Plano de situacién

3.4. N°04-A|Anexo - Serv. Aeronautica - Situacion
3.5.  N°04-B|Anexo - Serv. Aeronautica — Coordenadas
3.6.  N°04-C|Anexo - Serv. Aeronautica — Coordenadas
3.7. N°05-A | Plano topografico (Parcela A)

3.8.  N°05-B | Plano topografico (Parcela B1)

3.9.  N°05-C|Plano topogrifico (Parcela B2)

3.10. N°06 | Plano topografico (completo)

3.11. N°07/|Plano de estado actual.

3.12. N° 08| Topogrifico de propuesta.

3.13. N°09 | Fases. Urbanizacién de espacio piblico

3.14. N°10 | Anexo — Sétano primero

3.15. N°1 | Relacion Urbanistica con el entorno

Pagina 39 de 40

DOCTOR ARQUITECTO ANTONIO JOSE GALISTEO ESPARTERO 1360 COAMA
ARQUITECTO FRANCISCO JESUS CAMACHO GOMEZ 1510 COAMA

ARQUITECTO ALVARO FERNANDEZ NAVARRO 1484 COAMA
PROMOTOR: CONSTRUCCIONES PRONACO SA



http://www.ganaarquitectura.com/

ESTUDIO DE DETALLE DEL ED-LO.3 | CAMINO DE LOS GUINDOS NUMEROS 6 Y 10, Y CALLE CALANAS 2[A] (MALAGA)

4. ANEXOS.-
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