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SITUACION Referencias catastrales
Camino de Orozco, Agregacion de fincas 2(B), 4,2 4(A), 6(A) FINCA 1.7773101UF6677S0001PQ
Distrito Puerto de la TOI’I’e, Mélaga FINCA 2.7773129UF6677S0001QQ

FINCA 3.7773124UF6677S0001WQ
FINCA 4.7773123UF6677S0O001HQ
FINCA 5.7773122UF6677S0001UQ
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CALIFICACION

Ordenanza en Colonia y Edificacion
Tradicional Popular CTP
Subzona CTP -01

Solar resultante 4268.87 m2 > 800 m?
Implica la obligatoriedad de realizar un
Estudio de Detalle

Edificabilidad
Calculo detallado en plano 04

Edificabilidad neta: 3.676,12 m2t

CALIFICACIONES

CIJDAD HISTORICA - Centro
CIUDAD HISTORICA - PerchelNorle
CluDAD HISTORICA - Trinidod Perchel

MANZANA CERRADA

ORDENACION ABIERTA

CILUDAD JARDIN

COLONIA TRADICIONAL POPULAR
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Plano Hidrologia superficial y costas.
Dominio puablico y zonas inundables. Linea
maritimo terrestre. 15.2.2 Planta de
Afecciones propuestas PGOU 2011
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EYENDA TOPOGRAFICO
Bordillo @ Arqueta endesa
Linea fachada Arqueta
TTITITT Linea parcela Farola
nunnn Alineacion PGOU Imbornal

2011 .
Curvas de nivel Arqueta saneamiento
Curvas directoras Abastecimiento

Punto acotado Telecomunicaciones

Agua potable

@@ @O: @

wmm  Registro eléctrico
Alumbrado publico Poste
Vegetacion Pluviales
== == Doble alineacion Acequia
(Limite de edificacion) (@ Gas
[ Edificaciones
existentes
(A demoler)

ALINEACIONES (Derecha)

ESTADO ACTUAL. Plano topogréafico e infraestructuras existentes
Plano Ordenacion General. P29 : Estudio de Detalle
Alineaciones, Alturas y Rasantes PGOU 2011 LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL : 28 VIVIENDA_S UNIFAMILIARES o
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ALINEACION DE LA EDIFICACION

Doble alineacion

/

| EDIFICACINES EXISTENTES
Uso residencial
A DEMOLER

2011

——— Bordillo

—— Lineafachada
nunnn Lineaparcela
nunnn - Alineacion PGOU

Curvas de nivel
——— Curvasdirectoras
Punto acotado
Registro eléctrico
Alumbrado publico
Vegetacion

== == Doble alineacion
(Limite de edificacion)

[ Edificaciones
existentes
(A demoler)

@ Arqueta endesa

Arqueta

OO @IEWE ©F

Farola

Imbornal

Argueta saneamiento
Abastecimiento
Telecomunicaciones
Agua potable

Poste

Pluviales

Acequia

Gas

PUNTO X Y
6 367.650,031 4.067.073594
7 367.648179 4.067.074,799
8 367.646627 4.067.076,060
9 367.645209 4.067.077,469
10 367.643,939 4.067.079,012
1 367.642,829 4.067.080,675
12 367.641,891 4.067.082,440
13 367.641133 4.067.084,291
14 367.640,564 4.067.086,207
15 367.640,190 4.067.088171
16 367.634,396 4067129719
17 367.628602 4.067171,266
18 367.628672 4067173319
19 367.629437 4067175243
20 367.630,813 4067176791
21 367.632,631 4067177781
22 367.634,569 4067178094
23 367.637,501 4067177315
24 367639971 4067175916
25 367.642,609 4067174537
26 367.645,301 4067173271
27 367.648045 4067172122
28 367.650,836 4.067.171,092
29 367.654,026 4.067170,082
30 367.657,260 4067169218
31 367.660,167 4067168587
32 367.663,099 4.067.168,081
33 367.666,050 4.067167,702
34 367.669,013 4067167446
35 367.671,986 4.067.167,325

6 ~ & @ 36 367.674.962 4.067167,329
& 37 367.678429 4.067.167,494

| Actualmente terreno natural.
Extension del acerado existente segun
alineaciones del PGOU 2011.

ALINEACIONPGOU 2011 ISP EDCACTON

(7] Expediente N°:
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ESTADO ACTUAL. Plano topografico e infraestructuras existentes. Alineacion de parcela sg PGOU 2011

| PL 3018/2022, CAMINO DE OROZCO 2(B)

TOP 115/2022
Agosto 2022
Pablo Pérez R.

PUNTO X Y

A 367.630,066 4.067.160,766

B 367.639,682 4.067.157,922

C 367.663,442 4.067.156,411

D 367.682,845 4.067.148,601

NOTA

e [T RS E S S E S S S S S S l
I Coordenadas georreferenciadas segin plano de informacion urbanistica |

. solicitado: ‘

| Elinforme se incluye en el apartado Anejos a la Memoria del presente ED.

NUWA

PUERTO DE LA TORRE

Estudio de Detalle

28 VIVIENDAS UNIFAMILIARES
Con aparcamiento y zonas comunitarias

Situacion

Camino de Orozco
Agregacion fincas 2(B), 4, 2, 4(A) y 6(A)

Puerto de la Torre, Malaga

Promotor

PUERTO DE LA TORRE DEVELOPMENT SL

B10899060

Arquitecto:
Baltasar Rios

PROPIEDAD INTELECTUAL. EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE
SON AUTORES LOS ARQUITECTOS ABAJO FIRMANTES, SU UTILIZACION TOTAL O PARCIAL,
ASI COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA
AUTORIZACION EXPRESA POR ESCRITO DE SUS AUTORES QUEDANDO EN TODO CASO
PROHIBIDA CUALQUIER MODIFICACION UNILATERAL DEL MISMO.
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Plano de informacion 02
TOPOGRAFICO Y

ALINEACIONES PGOU 2011
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FINCA3
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Parcela resultante
Fincas existentes

Doble alineacion
Alineacion de la edificacion

Fincas catastrales

Edificaciones existentes
(A demoler)

DEFINICION DE SOLAR OBJETO DE ESTUDIO

RC 7773101UF6677SO001PQ

Superficie grafica: 2473 mz
Participacitn del inmueble: 100.00%
Tipn: Fancela eosciruida cin divicion horzontal
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RC 7773124UF6677SO001WQ

NUWA

PUERTO DE LA TORRE

Estudio de Detalle
28 VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Con aparcamiento y zonas comunitarias

Situacion

Camino de Orozco

Agregacion fincas 2(B), 4, 2, 4(A) y 6(A)
Puerto de la Torre, Malaga

Promotor

PUERTO DE LA TORRE DEVELOPMENT SL
B10899060

Arquitecto: o} S R S
Baltasar Rios @ik

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
SON AUTORES LOS ARQUITECTOS ABAJO FIRMANTES, SU UTILIZACION TOTAL O PARCIAL,
ASI COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA
AUTORIZACION EXPRESA POR ESCRITO DE SUS AUTORES QUEDANDO EN TODO CASO
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
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Plano de informacion
AGREGACION DE PARCELAS

Fecha Revision
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NOMENCLATURA SUPERFICIE
Unidad 01 11121 m?
Unidad 02 10358 m?
Unidad 03 9951 m?
Unidad 04 9545 m?
Unidad 05 9427 m?
— Unidad 06 10816 m?
Unidad 07 10063 m?
Unidad 08 9656 m?
= - . 2
/ ALINEACION DE LA EDIFICACION Bn{jag - e
: — nida ; m
. Doble alineacion Unidad 11 13917 m?
o 8 Sg/PGOU 2011 Unidad 12 10759 m?
= 8 S Unidad 13 11197 m?
E "NWHH”HWHHWHH Unidad 15 12242 m?
Wy i i Unidad 16 11228 m?
/ : : g@% m Unidad 17 120,39 m?
/ : o : : N N\ mwﬂ"’""""’“"ﬂﬂnﬂulm Unidad 18 12381 m?
: ; : : ; iy nica ’ m
© ; :
o / NN § i i/ ' gl L ndac 12196
\\\\\\\\“ : \l; / N\ “""\ﬂg\ : : """""lumll"""l""" Jnidac 20 13480 m"
= o\ : : "’""yhg Unidad 21 21440 m?
S 248‘4 N 561 540000 = 540 540 558 557 540 540 540 1149 $ Unidad 22 13380 m®
9 X : ! 3 NV : Unidad 23 11351 m?
% : i 11351 m?
= 00, 214 A _ / Unidad 24 ;
= X . E : N Unidad 25 12276 m?
(‘E ......... A T I T _  H H —_—_—,—S® é’(f, QQ 5 | ! z,%\ Uniclad 26 15500
= / DG P Q 0 N Unidad 27 11034 m?
= P 0 © Q N :
& / R BN N o N N\ Unidad 28 11568 m?
2 / ' S P P 4 s TOTAL Viviendas 325221 m?
o o N .
l 2234 P22 : b 8 .
= N 15580 w2 ; _ _ ; VIARIO PRIVADOY 09043 m*
N A Y / ............................................................ CENTRO OE :
= / : : TRANSFORMAGION 2624 m
2 S 20 : : : TOTAL Comunitario 1016,67 m?
= 5 / 3480 m2 : : : : 3 : i
= oUm : : : : : : :
= l/ 2102 P23 M N 1 A19 1 P18 i PL7 P i P15 1 PL4 : A13 : P12 P TOTAL 426887 m*
= 11351 m2 112196 M2 :12381m2 12039 m2 112. 112242 m2  /i11534m2  i11197m2 i1 :
s A e T S A A PR AR ) : : N -: : : : NOTA
= : : : : $ : 7 R T H NSNSy
s ! NN AN RN ; g : Las unidades de viviendas indican el limite entre los espacios privados y
= o | H ,\ i los espacios comunitarios de uso privado, y no una segregacion de la |
= I}i‘)' L e . [/? A ) S A AN A AN SUNINIINNY "'~.\4.0 i finca matriz. i
H ) | P4 @ Viario privado y zonas compines : @ 2 SN ses=soo :
5 2 / t 2102 11351 M2 99043 m2 3 © © o N
-~ LF) / N~ N~ chrsssnsna s o -
§ o TN l 1 I : fiis s
= po D6 1 PO7 : RO8 3
S S l 5 id :
5 U‘Q> J I D816 m2 : 100.63 m2 96.56 m2 : 9 EDIFICABILIDAD NETA
s NN i iz S Aiciidaddridiidid i % 3 SUPERFICIE A
é? § / | pos5 01 : 02 : PO3 i PO4 : Suscepcible de ser edificada
5 g/ I 2202 12276 m2 1121 m2 110358 m2 i 9951 m2 : 9545 m2 : : 349743 m2
J ' Té O
§ \ \ N = SUPERFICIE A.2
S \ , H E 3 o H H Superficie restante tras aplicar los 15 m
\ © : ; P o o N = de profundidad edificable
| ‘ o ' E E o 438 : g ™~ Q E = 1659.37 m2
< l : : N P o e =) : :
| P26 : : % AN : : S
U) ' 1979 = . —~ . [J
oy I S 122.00 m2: : : : \ o g. : N
Z NN zagreesffendannninnnnaas A TR 3 : L : 8 \ E A s
R I : RS P o & P N : F
3 v A R : P . . &
Lg | : : 8 ! % g'_' : / : : : :. SUPERFICIE A.l
N [o0] : N : / H : : . “‘ N Profundidad maxima edificable 15 m
: NN | : X Q : 3 : : N\ S 1838.06 m2
: N\ N : D : : g‘\\“ X y
1089 i l—1979 TR 558 : 540 540 540 558 557 540 ; 540 557 e /
AADMMIOIDHHOOIMMN M M . 0 : : ALY N L @
S N ; e 563 SUPERFICIE B
: : . / o
o / : : : \\i\m\\m\\\\m 545 Falsa fachada enfu No edificable
: : : L —— ; . - . -
T 7 C H 3 : : ‘““““““““““ 5.45 de la alingaet nawmo%gamﬂa Debido ala alineacion de la edificacion
b 1779 : : : i J 563 impuesta en el PGOU 2011
+ / - A I— muu\\:\B\ 563 77144 m2
: / é“““““““““HH“““ 5 4 e ,————,——————Y—-—-———- i
. 5 <> ! L . . 2
i W /5-4 1 Se divide la superficie total de la finca resultante, de 4.268,87 m*, en dos
E { 5125868 m2 : ' \\\\““\“\“ﬂ\'“\'\'\'\'\'\'\'\'\'\“"’ﬂf/5'45 qu/ ! partes, dada la doble alineacion impuesta por el PGOU 2011:
: \ (T LL NN | 563 |
P I '\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\i“\“\“ “\\“839 & | SUPERFICIE A. Superficie susceptible de ser edificada: 3497.43 m?
\ l \mmmmummmmu : Q/Q | SUPERFICIE B. Superficie no edificable: 77144 m?
A} '\'\(\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\'\17 o6 Falsé fachada en-eamplimiento
\\\\““\““““\“\\\\““‘\-\'\'\'\ : d€ la alineadion a vial obligatoria ! La edificabilidad neta, segin el Articulo 12.10.3. Apdo 2:
it |
| Sera la resultante de la aplicacion de las Normas de composicion del
/ | edificio, como son: Profundidad Edificable y Ocupacion Maxima, asi como |
. - de las ordenanzas generales de la edificacion.
O DE OROzOO : SUPERFICIE EDIFICABLE PLANTA BAJA ‘
OA\\/\I-N ! Sg/ ocupacion maxima (100 % Superficie A) 3497.43 m2
Sg/ Profundidad edificable (Superficie A1) 1838.06 m2
‘ SUPERFICIE EDIFICABLE PLANTA ALTA
i Sg/ ocupacion maxima (80 % Superficie A) 279794 m2
| Sg/ Profundidad edificable (Superficie Al) 1838.06 m2
Tomando la mas restrictiva en cada caso, se calcula que la ‘
edificabilidad neta es de 3.676,12 m2 (1838.06 m2 (PB) + 1838.06 m2
' (PA). |

Se establece un criterio interno (Expte. PL 16/2023) para el célculo de la

. edificabilidad maxima de las parcelas en las que sea obligatoria o

i conveniente la tramitacion de un Estudio de Detalle, como es el caso.
No obstante, para su aplicacion, se establece necesaria la condicion de

que la denominada en planimetria Superficie A.2 sea mayor que la

denominada Superficie AL

‘ Dado que Superficie A.2 1659,37 m? < Superficie A.11838,06 m?,

i criterio no sera de aplicacion.

Estudio de Detalle
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PUERTO

PROPUESTA DE ORDENACION. Unidades de vivienday zonas privadas de uso comunitario

Situacion
Camino de Orozco

wda

DE LA TORRE
Promotor

B10899060

28 VIVIENDAS UNIFAMILIARES
Con aparcamiento y zonas comunitarias

Agregacion fincas 2(B), 4, 2, 4(A) y 6(A)
Puerto de la Torre, Malaga

PUERTO DE LA TORRE DEVELOPMENT SL

NUmero

Arquitecto:
Baltasar Rios

PROPIEDAD INTELECTUAL. EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE
SON AUTORES LOS ARQUITECTOS ABAJO FIRMANTES, SU UTILIZACION TOTAL O PARCIAL,
ASI COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA
AUTORIZACION EXPRESA POR ESCRITO DE SUS AUTORES QUEDANDO EN TODO CASO
PROHIBIDA CUALQUIER MODIFICACION UNILATERAL DEL MISMO.
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