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ELISA PEREZ DE SILES CALVO, CONCEJALA-SECRETARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA.

CERTIFICO: Que en la sesién ordinaria celebrada por la lima. Junta de Gobierno Local el dia 19 de
mayo de 2026 se adoptd acuerdo del siguiente tenor literal:

“PUNTO N°4.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN CALLE
DOS ACERAS N° 11 (EXPEDIENTE N° PL 43/2024).

La Junta de Gobierno Local conocio la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 11 de mayo de 2026, una vez corregida la misma en los términos comunicados
por la Agencia el dia 18 de mayo de 2026, resultando el texto siguiente:

‘Resulta que con fecha 6 de mayo de 2026 se ha emitido informe-propuesta por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion, del/
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion inicial de Estudio de Detalle
conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

1’ E :

El ambito de este Estudio de Detalle lo constituye una parcela de suelo urbano
consolidado de 34,70 m?2 hoy sin edificar, sita en C/ Dos Aceras n° 11, incluida en el mbito del “Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior del Centro’, incorporado al vigente PGOU de Maélaga,
como como planeamiento aprobado con modificaciones PAM-PEPRI (83) M. EI Conjunto Histdrico
Artistico del Centro fue incoado BIC por Resolucion de 18 de julio de 1985, y declarado finalmente
e inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz por Decreto 88/2012 de 17 de
abril (BOJA ndm. 83 de 30 de abril de 2012).

El ambito del ED se encuentra incluido en el plano P 1.4. Protecciones Estructurales
del Medio Urbano, edificacion, arqueologia y vegetacion del PGOU-207] con proteccion
arqueoldgica de tipo 2. También esta incluido en el Catdlogo de Edlficios Protegidos del PEPR/
Centro de Maslaga, con ‘Proteccion Arquitectonica I, siendo sus elementos de interés la
proteccion especifica de fachada y primera crujia, todo ello, segun Modificacion de Elementos del
Pepri-Centro para la actualizacion del Catdlogo de Edificios Protegidos y Propuesta de Ordenacion
en Calle dos Aceras n° 11 aprobada por el Excrmo. Ayuntamiento Pleno con fecha 30 de marzo de
2006 (BOP n° 109 de 9 de junio de 2006).

Objeto

El objeto y la justificacion del presente instrumento complementario de la
ordenacion se fundamentan en la posibilidad establecida en la actual Ficha del inmueble de C/ Dos
Aceras n° 1l del Catdlogo de Edificios Protegidos del PEPRI, que permite plantear una edificacion
con una altura de PB+3+Bajo cublerta, mediante Estudio de Detalle.

Efectivamente, la ficha de la actualizacion del Catédlogo Edlficios protegidos del
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PEPR/I de Mslaga ariade en su propuesta:
— Posibilidad de ampliacion con ED
— Posibilidad de ampliacion de ocupacion con ED
— Tratamiento de medianeras

La edificacion original de la parcela, incluida en la modificacion de la Ficha del
Catadlogo de Edlficios Protegidos del PEPRI, presentaba una altura de PB+2. No obstante, dada su
localizacion y con el objetivo de conformar adecuadamente la fachada urbana de la calle, en la
Modificacion del Catalogo antes referida, se contemplo la posibilidad de adaptar su altura hasta
PB+3 mediante la redaccion de un ED, a fin de garantizar su correcta integracion volumeétrica y
compositiva en el conjunto urbano.

Antecedentes de hecho

1°- Con fecha 4 de septiembre de 2024, se presenta documentacion técnica de
Estudio de Detalle por parte de Garcuesta S.L.

2°-Con fecha 19 de diciembre de 2024, y tras reunion con téchico municipal, se
presenta por el promotor del expediente plano topografico de la parcela.

3%- Con fecha 13 de marzo de 2025 se presenta por parte del promotor del
expediente diferentes anexos asi como resumen ejecutivo.

4¢.- Con fecha 27 de enero de 2026 se presenta nuevo documento de Estudio de
Detalle por parte del promotor del expediente a través de quien dice ser su representante D. Angel
Luis Garcla Cuesta.

6°- Con fecha 23 de febrero de 2026, desde el Servicio Juridico Administrativo de
Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica, se solicita al Servicio de
Informacion Geogréfica, Cartografia y Topografia que emita informe sobre la topografia del
terreno.

6°- Con fecha 3 de marzo de 2026 se aporta estudio topografico por parte del
promotor del expediente.

7%~ Con fecha 23 de marzo de 2026 se presenta nueva documento de Estudio de
Detalle por parte del promotor del expediente.

8°%-Con fecha 6 de abril de 2026 se emite informe favorable por parte del Servicio
de Informacion Geogréfica, Cartografia y Topografia.

9°- Con fecha igualmente 6 de abril de 2026 se emite informe favorable por parte
del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica, proponiendo la aprobacion inicial de Estudio
de Detalle.

10°- Con fecha 7 de abril de 2026 se obtiene de oficio la Certificacion Catastral
Descriptiva y Gréfica de la parcela objeto del Estudio de Detalle.

77°- Con fecha 1 de mayo de 2026 se requiere por parte del Servicio Juridico
Administrativo de Planeamiento al promotor del expediente que aporte Certificacion Registral de
la finca objeto de Estudio de Detalle, asi como acreditacion de la representacion que dice ostentar
D. Angel Luis Garcia Cuesta.
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12°- Con fecha 21 de abnil de 2026 se presenta por el promotor del expediente
escritura de constitucion de la sociedad Garcuesta S.L, en la que D. Angel Luis Garcia Cuesta figura
como administrador solidario. Igualmente se aporta certificacion registral, de fecha 20 de abril de
2026, de dominio de la finca a nombre de la mercantil promotora del expediente.
Fundamen uridle

o Requisitos sustanciales o de fondo.

1°- Normativa urbanistica de aplicacion:.

La entrada en vigor de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 23 de diciembre de 2027 asi como
la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 56560/2022, de 29 de noviembre, por e/
que se aprueba el Reglamento General de la LISTA (en adelante RG), determinan la aplicacion
Integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la
Disposicion Transitoria Primera de esta Ley, si bien el punto 1de su Disposicion Transitoria Segunada
establece que:

“l. Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, todos los
instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general, asi como los restantes
instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos
en el momento de entrada en vigor de esta ley, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total
cumplimiento o ejecucion o su sustitucion por algunos de los instrumentos de ordenacion de esta
ley.”

Conforme al vigente PGOU-20171 el suelo al que se refiere este Estudio de Detalle esta
clasificado como urbano consolidado y el planeamiento preciso de aplicacion al ambito, es el
PGOU-20T71 que ha incorporado el planeamiento aprobado con modificaciones PAM-PEPRI (83) M,
constando la parcela inscrita en el Catalogo de Edificio Protegidos del PEPRI Centro de Malaga,
bajo el grado de “Proteccion Arquitectonica Il”.

2°- Tipo de actuacion urbanistica:

Ya hemos concretado que nos encontramos ante un suelo urbano consolidado, para
definir ahora el tipo de actuacion urbanistica que se plantea debemos traer a colacion el Real
Decreto Legislativo 7720715 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU) que en su articulo 7.2, considera que,
cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser calificada como de
transformacion urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1del articulo), las obras de nueva
edificacion y de sustitucion de la edificacion existente han de ser consideradas como actuaciones
edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias de urbanizacion. En linea con la
normativa estatal indica la LISTA en el articulo 24:

“Articulo 24 Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones urbanisticas

1 Las actuaciones de transformacion urbanistica tienen por objeto, previa
tramitacion de los correspondientes instrumentos de ordenacion y ejecucion urbanistica:

a) En suelo urbano, la realizacion de actuaciones de mejora urbana y actuaciones de
reforma interior.

b) En suelo rustico comun, la realizacion de las actuaciones de nueva urbanizacion.
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2. Las actuaciones urbanisticas tienen por objeto la realizacion de las actuaciones no
Incluidas en el apartado anterior para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano, la
obtencion de sistemas generales y locales o para mejorar o completar la urbanizacion, asi como
/as actuaciones de edlficacion recogidas en el titulo VI.”

Pues bien, el tipo de actuacion definida en el expediente que nos ocupa se
corresponde con una actuacion de edificacion conforme a la cual se ejecutaran directamente las
previsiones del planeamiento, en las correspondientes parcelas o solares, mediante la realizacion
de las obras de edificacion precisas para materializar el aprovechamiento objetivo previsto
(articulos 134 de la LISTA y 281 del RG), si bien, en la ejecucion de dichas obras se deberan tener
en cuenta las previsiones del presente Estudio de Detalle, cormo instrumento complementario de
las determinaciones de la ordenacion urbanistica.

3°- La idoneidad de que sea un Estudio de Detalle el instrumento que ordene este
espacio urbano:

El apartado 1del articulo 2.3.70 del PGOU-207] establece que:

1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo de/
Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa
0 a propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una
actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines
ael planeamiento.

De conformidad con la posibilidad contenida en la norma transcrita, el Estudio de
Detalle que nos ocupa persigue adaptar la altura de la nueva edificacion proyectada para su
correcta integracion volumétrica y compositiva en el conjunto urbano. Para ello, y a pesar de que
la edlificacion original de la parcela, tal como se recogia en la Modlificacion de la Ficha del Catdlogo
de Edlificios Protegidos, planteaba una altura de PB + 2. dada su localizacion y con la finalidad de
conformar adecuadamente la fachada de /la calle, se contempld la posibilidad de adaptar la
edlficacion a una altura de PB+3 a través de la figura el Estudio de Detalle.

4°- Obligaciones de Ia propiedad:

El TRLSRU senala en el articulo 18.3 que, en las actuaciones edificatorias, seran
exigibles, de conformidad con su naturaleza y alcance, los deberes referidos en las letras e) y f) de/
apartado 1del articulo, asi como el de completar la urbanizacion de los terrenos con los requisitos
y condliciones establecidos para su edlificacion. Ambas normas son de caracter basico conforme a
lo dispuesto en la Disposicion Final Segunda, apartado uno, del TRLSRU.

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las
actuaciones urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habrd de cumplir con una serie de
deberes para poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se distinguen, por
un lado, el de ejecutar la urbanizacion complementaria a la edificacion necesaria para que los
terrenos alcancen o recuperen la condicion de solar y, por otro, el de realizar la edificacion en los
plazos y condiciones fijados por la ordenacion urbanistica una vez que el suelo tenga la citada
condlicion de solar (articulo 18): es decir, el propietario tiene el deber, por una parte, de que su
parcela alcance la condicion de solar conforme a la ordenacion prevista en el planeamiento y, por
otro, el de edificarla en los plazos previstos en la normativa.

En el caso que nos ocupa, no se produce alteracion de la urbanizacion,
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manteniéndose las alineaciones a vias y rasantes establecidas, por lo que no es necesario
completar la urbanizacion.

5°- La adecuacion del documento a la normativa urbanistica.

Ha sido valorada en el informe emitido por el Servicio de Planificacion y Ordenacion
urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion de fecha 6 de abril de 2026, en el que se
Indica y propone:

1.)
1.4_OBJETO VALORACION DE LA PROPUESTA PRESENTADA

La edificacion original de la parcela, incluida en la modificacion de la ficha del
Catslogo de Edificios Protegidos del PEPRI, presentaba una altura de PB+2. No obstante, dada su
localizacion y con el objetivo de conformar adecuadamente la fachada urbana de la calle, se
contemplo la posibilidad de adaptar su altura hasta PB+3 mediante la redaccion de un ED, a fin de
garantizar su correcta integracion volumeétrica y compositiva en el conjunto urbano.

Es por ello que el objeto y la justificacion del presente ED se enmarcan en el
cumplimiento de lo establecido en el actual Catsdlogo de Edificios Protegidos del PEPRI
planteandose una edlficacion con una altura de PB+3+Bajo cubierta.
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592 o
258 CONCEPTO PARAMETROS
©
989
£3¢ -
Ls9 Clase de Suelo urbano consolidado
?2< suelo 5/1
z338
858
w § 5 Denominacion PAM-C PEPRI (83)M PEPRI Centro
Esh ambito
L OO0
Zo%
©3 Estado actual Solar sin edlificacion
3 parcela
2
w
Uso actual y Residencial
propuesto ] ] )
Residencial y usos compatibles
Uso
Propuesto
Ordenanza de Zona Ciudad Histdrica
Aplicacion
Proteccion Proteccion arquitectonica Grado /.
Superficie 34, 70m?
Techo Cumple con los art 12.4.3 Y 12.4.4 con
maximo permitido respecto a las alturas maximas.
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Altura. Segun Art 12.4.3 del PGOU PB+3/Altura
méxima permitida méxima fijada en 14,40/14,80m
Altura PB+3 +Bajo Cubierta / Altura max. 13,32m
propuesta
Alineaciones No esta afectado por alineaciones

ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS: En cuanto a la altura méxima de la
edificacion permitida, el vigente PGOU establece dentro de su articulo 12.4.3 que para el numero
ade plantas PB+3 la altura maxima sera de 14,40 m. En este caso /a altura maxima de la edlficacion
propuesta en el ED es de 13,32 m, cumpliendo con éello lo establecido en e/ PGOU.

Se constata que la edificacion colindante comparte una altura consolidada de Planta
Baja+3 ya existente, por lo que la edlificacion propuesta en el ED se ajustara a la altura de cornisa y
forjados de la misma.

6/1
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BAJO CUBIERTA: La propuesta presenta una estancia vividera en el bajo cubierta que
estd vinculada a la vivienda de la planta inmediatamente inferior siendo su ocupacion inferior al
70% de la planta inmediatamente inferior, por lo que cumple con lo establecido en el art.12.4.2.9
ael PGOU.

ALINEACIONES: Se respetan la alineacion establecida por el PGOU segun PEPRI-
Centro de Mélaga, acogiéndose a la consolidada por las edificaciones existentes.

VUELOS: La propuesta contempla vuelos de 40 cm, ajustandose asi a lo dispuesto
en el articulo 12.4.2.9 del PGOU.

APARCAMIENTOS: En relacion con el aparcamiento, el articulo 12.4.7 del PGOU de
Malaga 2071 establece que, en este ambito, no es obligatorio disponer de plazas de aparcamiento
propias, dado que la parcela cuenta con una superficie inferior a 300m?
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Esquemo 3D de lo totalidoad de o edficacion Vista desde el pako Mosero.

2. PROPUESTA

— A lavista de lo expuesto en el presente informe, se propone la aprobacion inicial del
Estudio de Detalle, Calle Dos Aceras 11 conforme a la documentacion presentada
con fecha de entrada 23/03/2026 que incluye Memoria, planos, Resumen Ejecutivo
y Anexos.

— Tras la aprobacion inicial, deberd darse traslado del expediente a la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia, a efectos de la emision del correspondiente
informe, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 12.4.2.9.3 del PGOU-2011 de
Malaga. lgualmente, se dard traslado a la Direccion General de Aviacion Civil para la
emision de informe en el ambito de sus competencias.

— Finalmente, se dard traslado al Servicio Técnico de Licencias para su conocimiento
y a los efectos oportunos.”

e Requisitos materiales o formales.

1°- Iniciativa para proponer la ordenacion.

Establece el articulo 8 del TRLSRU que la iniciativa podrd partir de /as
Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las
condlciones dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma
indica el articulo 80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa
bdsica estatal, puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de
actuaciones de transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de os mismos.

Segun la Certificacion Registral del Registro de la Propiedad de Mslaga n° 9, de
fecha 20 de abril de 2026, y la Certificacion Catastral Descriptiva y Gréfica obtenida por esta
Administracion el 7 de abril de 2026, los terrenos incluidos en el ambito pertenecen a Garcuesta
S.L.

Habida cuenta de que la iniciativa para la tramitacion del Estudio de Detalle ha
partido de la propiedad del suelo por parte de Garcuesta S.L, representada por D. Angel Luis Garcia
Cuesta, segun se acredita en el expediente, se cumplen con los requisitos sobre capacidad de
obrar, legitimacion y representacion a que se refieren los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2075 del

7/Mm
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Procedimiento Administrativo Comudn de las Administraciones Publicas para actuar como
interesado y representante respectivamente.

2°- En relacion al procedimiento:

De acuerdo con las reglas contenidas en el art. 112 del Reglarmento General -al que
se remite el art. 81LISTA- tras el acuerdo de aprobacion inicial, el instrumento debera someterse a
informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con el contenido minimo que establece e/
art. 8 del Reglamento, con llamamiento personal de los propietarios del ambito que resultan de las
Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los efectos de lo dispuesto
en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General que, en €l caso que nos ocupa,
resultan ser:

e Garcuesta S.L, inscrito en el Registro de la Propiedad n° 9 de Malaga, Finca n° 2034.
Referencia Catastral: 32565207UF7635N000TLR

Asimismo, en los términos de los articulos 78.4 LISTA y 105 y 112.1b) del Reglamento,
simultaneamente al trémite de informacion publica deberan recabarse el siguiente informe
sectorial previsto legalmente como preceptivo y vinculante:

- De la Direccidn General de Aviacion Civil, de acuerdo con la Disposicion Adicional
Segundaa del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que
regula las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real
Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su
Zonha de servicio, en efecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-7996,
de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social: informe que deberd evacuarse en el plazo
de seis meses, entendiéndose éste desfavorable sino se emite en dicho plazo de conformidad con
Su normativa especifica.

- De la Delegacion Territorial de la Consejeria Cultura y Deporte de la Junta de
Andalucia, de conformidad con lo estipulado en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de
noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia y ello en virtud de la afeccion del presente
instrumento sobre bienes que se encuentran incluidos en el Conjunto Histdrico de Malaga inscrito
en el Catdlogo General del Patrimonio Historico Andaluz (incoado por Resolucion el 18 de julio de
1985 de la Direccion General de Bellas Artes y declarado Bien de Interés Cultural (BIC) por Decreto
88/20712 de 17 de abril de 20712): que serd emitido en el plazo de tres meses, transcurrido el cual sin
que aquél se hublera evacuado, se entenderd éste como favorable y se seguiran las actuaciones
por sus trémites reglamentarios, todo ello, en base a lo establecido en el mencionado articulo 29.4
en concordancia con lo dispuesto en el art. 80.4 de la Ley 39/2075 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Finalmente, y en virtud de Jlo dispuesto en el informe técnico de Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica de fecha 6 de abril de 2026, sera necesario que se emita
Informe por parte del Servicio de Conservacion y Arqueologia del Departamento de Licencias y
Disciplina Urbanistica, a fin de que informe respecto de las medidas de proteccion arqueoldogicas
que procedan.

3°- Contenido documental:

Segun consta en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanista del Departamento de Planeamiento y Gestion, la documentacion técnica presentada el
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23 de marzo de 2026 que se somete a aprobacion inicial, incluye Memoria, Planos, Resumen
Ejecutivo y Anexos, por lo que esta integrada por toda la documentacion exigida por la normativa,
en concreto, por lo exigido en el articulo 62 de la LISTA y en los articulos 85 y 94 del Reglamento
que la desarrolla.

4°- Organo competente para la aprobacion inicial:

Conforme al articulo 127.7 d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen
Local, en relacion con lo dispuesto en el articulo 76 de LISTA y art. 98.7 de su Reglamento, la
competencia para la aprobacion inicial del presente instrumento complementario de la ordenacion
urbanistica corresponde a la Junta de Gobierno Local.

5°- Impugnacion:

Finalmente anadir que el acuerdo de aprobacion inicial que se adopte, es un acto de
trémite, por lo que no es susceptible de impugnacion a la luz de lo dispuesto en el articulo 712.7 de
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones

Publicas, ello sin perjuicio de que la oposicion a dicho acuerdo pueda alegarse por los interesados
para su consideracion en la resolucion que ponga fin al procedimiento.

Segun reitera la doctrina jurisprudencial del Tribunal Supremo dentro de los
diferentes actos que integran la compleja operacion urbanistica de la formacion de los
instrumentos de planeamiento, sdlo cabe atribuir la condicion de acto definitivo a aquel por el cual
se efectue la aprobacion definitiva por el drgano competente, de tal manera que éste es el unico
susceptible de impugnacion jurisdiccional, y a su través la impugnacion del resto de los actos
antecedentes -Sentencias del Tribunal Supremo de 24 de julio de 1989 (RJ 1989\6705): de 10 marzo
1992 (RJ 1992\3260); y 27 de marzo de 1996 (R/ 1996\2220) entre otras-.”

A /a vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asighadas, adopte los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en C/ Dos Aceras n° 11,
promovido por Garcuesta S.L, r/p D. Angel Luis Garcia Cuesta, seguin documentacion presentada
el 23 de marzo de 2026, todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 6 de abril de 2026 y con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la
Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA),
puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 56560/2022. de 29 de noviembre que
aprueba el Reglamento General de la LISTA (RG).

SEGUNDO.- Someter el expediente al trémite de informacion publica durante 20 dias
hébiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia, en el tablon de anuncios de la
Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pagina web de este organismo y llamamiento
personal a los propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan
en el expediente , todo ello, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.71de la Ley 772027, de 1
de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y art. 712.1b) y 104 del
Reglamento de LISTA, significando que el expediente estard a disposicion del publico durante el
citado plazo, en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30
horas, sito en Paseo Antonio Machado, n° 12 y podra consultarse el acuerdo de aprobacion inicial
y documentacion técnica en la pagina web de esta Gerencia.
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TERCERO.- Aavertir a la entidad promotora que el anuncio para proceder a la
publicacion de la apertura del trémite de informacion publica en el BOP se pondréd a su disposicion
por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que realice dicha
publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de la Ley
772021, de 1 de diciembre en relacion con el art. 189.1b) y c) del Reglamento de LISTA, haciendo
aadvertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2075
del Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

CUARTO.- lgualmente tras la aprobacion inicial y de conformidad con el apartado 4
aelarticulo 78 de la Ley 772027, de 1de diciembre, y arts. 105.1y 712 del Reglamento, requerir informe
preceptivo y vinculante:

- A la Direccion General de Aviacion Civil, de acuerdo con la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que
regula las servidumbres aeronauticas de proteccion de la nhavegacion aérea, y se modifica el Real
Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su
zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996,
de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social; informe que debera evacuarse en el plazo
de seis meses, entendiéndose éste desfavorable sino se emite en dicho plazo de conformidad con
Su normativa especifica.

- A la Delegacion Territorial de la Consejeria Cultura y Deporte de la Junta de
Andalucia, de conformidad con lo estipulado en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia y ello en virtud de la afeccion del presente
instrumento sobre bienes que se encuentran incluidos en el Conjunto Histdrico de Malaga inscrito
en el Catdlogo General del Patrimonio Historico Andaluz (incoado por Resolucion el 18 de julio de
1985 de la Direccion General de Bellas Artes y declarado Bien de Interés Cultural (BIC) por Decreto
88/2012 de 17 de abril de 2012): que sera emitido en el plazo de tres meses, transcurrido el cual sin
que aquél se hublera evacuado, se entenderd éste como favorable y se sequiran las actuaciones
por sus trémites reglamentarios, todo ello, en base a lo establecido en el mencionado articulo 29.4
en concordancia con lo dispuesto en el art. 80.4 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

QUINTO.- Requerir asi mismo los siguientes informes municipales.

- Al Servicio de Conservacion y Arqueologia del Departamento de Licencias y
Disciplina Urbanistica.

SEXTO.- Significar al promotor que son obligaciones del propietario del suelo urbano
realizar la edificacion en los plazos y condiciones fijados por la ordenacion urbanistica.

SEPTIMO.- Significar expresamente que todos aquellos aspectos contenidos en el
Estudlio de Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto
de esta aprobacion y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Significar finalmente al interesado, que la documentacion que se
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presente para la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle, deberd dar cumplimiento a las
Normas Directoras de la documentacion electronica de los instrumentos de ordenacion urbanistica
de Andalucia, aprobadas por Orden de 18 de febrero de 2026 de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda.

NOVENQO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Al promotor del expediente.
-A los titulares registrales y catastrales.
- A la Junta Municipal de Distrito n°1- Centro”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adopto los acuerdos en la misma
propuestos.”

Y para que conste y surta sus efectos donde proceda, haciendo notar, de
conformidad con lo establecido en el art. 24.4 del Reglamento Organico de Gobierno vy
Administracion del Ayuntamiento de Malaga -ROGA-, que el acta de la mencionada sesion no ha
sido aun aprobada, y que, por ello, la presente certificaciéon se extiende a reserva de los términos
que resulten de su aprobacion, expido la presente certificacidn de orden y con el visto bueno del
Alcalde-Presidente, en Mélaga, a la fecha de la firma electrénica.

Ve B°
EL ALCALDE-PRESIDENTE,
Francisco de la Torre Prados.

mm

Coédigo Seguro De Verificacién 7ywkhRkT44t 2wZef f 6HOwW== Estado Fechay hora
Firmado Por Francisco de la Torre Prados - Alcalde Presidente Firmado 21/05/2026 16:14:25
Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 21/05/2026 13:17:02
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 21/05/2026 12:45:20
Observaciones Pégina 11/11
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ 7ywkhRnrkT44t 2wZef f 6HOW/BDYBD
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/7ywkhRmkT44t2wZeff6H9w%3D%3D

