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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DiA 28 DE JULIO DE 2026, EN RELACION
CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N° 12.-PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN CALLE
ARMELINA N° 39 Y N° 41Y CALLE EUFEMIA N° 9 (EXPEDIENTE N° PL 53/2023).

La Junta de Gobierno Local conocid la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 16 de julio de 2026, cuyo texto a la letra es el siguiente:

‘Resulta que, con fecha 75 de julio de 2026, ha sido emitido por el Servicio Juridico-
Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion informe juridico-
propuesta sobre Aprobacion Inicial de Estudio de Detalle en Calle Armelina n°39 y 41y Calle Eufemia
n°9, en base a los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 176 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion inicial de Estudio de Detalle
conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

]’ E .:
El émbito del Estudio de Detalle se circunscribe a un suelo de urbano consolidado,
que se corresponde con las parcelas sitas en Calle Fufemia n°9. Calle Armelina n°39 y Calle
Armelina n°41 con una extension superficial de 1.206,44m.

Tiene por objeto el presente instrumento complementario, dar cumplimiento a la
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obligatoriedad derivada de la normativa del Plan General para la ordenanza CTP-1 mé&s
concretamente en su art. 12.10.3. Condiciones de Ordenacion, que impone la realizacion de un
Estudio de Detalle para parcelas de superficie superior a 800 nm? que recoja las alineaciones
interiores y exteriores, estudiando la integracion del edlificio en su entorno. A esto se afiade la
necesaria justificacion de la aplicacion de la edificacion en ladera en la parcela norte, segun la
normativa del Plan General.

El Estudlio de Detalle resuelve la prolongacion rodada de la calle Armelina y el acceso
peatonal del barrio a la zona verde propuesta por la urbanizacion colindante. Asimismo, define las
parcelas resultantes generando la parcela n°l con superficie de 513,637, la parcela n°2 con
superficie de 518 917 y el trazado e infraestructura del nuevo vial con superficie de 174,007, cuyo
suelo se cede y urbaniza por los promotores del Estudio de Detalle.

Antecedentes de hecho

76- Con fecha 1de diciembre de 2023 tiene entrada por Registro Electronico solicitud
de tramitacion de “Estudio de Detalle Calle Armelina n°39 y n°471y Calle Eufemia n°9’, por parte de
la mercantil Classic Living Development S.L., actuando en representacion D. Angel Jaime Rivas
Rodriguez, arquitecto redactor del documento técnico.

Junto con la solicitud se aporta Estudio de Detalle conformado por Memoria y
Planos.

2°- Con fecha 6 de junio de 2024 se emite Informe de Topografia del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica

3°%- Con fecha 19 de junio de 2024 tiene entrada escrito aportando Plano
Topografico en formato PDF y vectorial.

4°- Con fecha 9 de julio de 2024 tiene entrada escrito aportando Estudio de Detalle
“version junio 2024” conformada por Memoria y Planos.

5°%- Con fecha 16 de julio de 2024 se emite Informe de Topografia del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica considerando adecuada la documentacion aportada y
acreditada la extension superficial el ambito del ED en 1.206,84n7.

6°- Con fecha 31 de enero de 2025 se emite Informe Técnico del Servicio
Planificacion y Ordenacion Urbanistica, en el que concluye que el ambito del ED se realiza sobre
parcelas de suelo urbano cuya calificacion se encuentra pendiente de la correspondiente
aprobacion de la Correccion de Error Material n°69 del PGOU en Calle Armenia n° 39 y 41y Calle
Eufemia n°9, quedando supeditada la aprobacion inicial del instrumento complementario.
Asimismo se requiere dar traslado al Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras y requerir a los
promotores de la actuacion que completen la documentacion.

7%- Con fecha 10 de febrero de 2025 se le da traslado de Informe Técnico del
Servicio Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 37de enero de 2025 y se le requiere que aporte
certificaciones registrales de las fincas incluidas en el ambito y acreditar la representacion.

8°- Con fecha 23 de febrero de 2025 se presenta solicitud de modificacion de
titularidad del ED PL53/2023, de la mercantil que inicio dicho expediente Classic Living
Development S.L. a favor de la mercantil Classic Living Armelina S.L., suscrito dicho documento por
la misma persona fisica D% Eva Pernilla Claesson, como administradora de ambas.
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Junto con la solicitud se acompana la siguiente documental,

- Qa//e Armelina n°41.- Certificacion Registral de la Finca 3.915/AR2 con Cddigo Registral
Unico 29020000737181 emitida con fecha de 12 de febrero de 2025.

- Calle Armelina n°39.- Certificacion Registral de la Finca 37.954/R3 con Cddigo Registral
Unico 29020000396977 emitida con fecha de 12 de febrero de 2025.

- Calle Eufemia n°9.- Certificacidn Registral de la Finca 3.921/A con Cddigo Registral Unico
29020000046674 emitida con fecha de 12 de febrero de 2025.

- Documento de representacion de la mercantil Classic Living Armelina S.L. autorizando a
D. Angel Jaime Rivas Rodriguez.

9°- Con fecha 2 de julio de 20256 en Sesidn Ordinaria del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga se acuerda aprobar la Correccion de Error n°69 del PGOU 2071 de Malaga
en la trama de calificacion de las parcelas situadas en Calle Armelina 39-41 y Calle Eufemia 9 (PL
5/2025), procediendo a inscribirse con fecha de 23 de julio de 2025 en el Registro Autondmico de
Instrumentos Urbanisticos (n° de registro 4865) y a publicarse en el B.O.P. de Mélaga con fecha de
2 de octubre de 2025.

10°.- Con fecha 27 de octubre de 2025 tiene entrada escrito adjuntado Estudio de
Detalle “version agosto 2025" conformado por Memoria, Planos y Resumen Ejecutivo.

77°- Con fecha & de noviembre de 2025 se emite Informe Técnico por parte del
Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras, requiriendo la aportacion de documentacion técnica
que solvente las observaciones recogidas en el mismo.

12°- Con fecha 13 de enero de 2026 tiene entrada escrito de contestacion al
requerimiento del informe técnico emitido con fecha de 5 de noviembre de 2025.

13°- Con fecha 11de febrero de 2026 se emite Informe Técnico por parte del Servicio
de Urbanizacion e Infraestructuras.

14°- Con fecha 19 de febrero de 2026 se le da traslado de Informe Técnico
anteriormente citado al interesado.

75°- Con fecha 23 de marzo de 2026 tiene entrada escrito de contestacion a informe
técnico, adjuntando solicitud de conexion a empresas suministradores EMASA y E-DISTRICUION, y
Estudio de Detalle “version marzo 2026 conformado por Memoria y Planos.

16°- Con fecha 17 de abril de 2026 se emite Informe Técnico por parte del Servicio
de Urbanizacion e Infraestructuras considerando subsanados los requerimientos técnicos y
proponiendo su sometimiento a aprobacion inicial.

17°- Con fecha 16 de junio de 2026 tiene entrada escrito adjuntando Estudio de
Detalle “version junio 2026” conformado por Memoria, Flanos, Resumen Ejecutivo y Plano de
Procedimiento Abreviado de la Direccion General de Aviacion Civil.

18°- Con fecha 24 de junio de 2026 tiene entrada escrito adjuntando nuevamente
Estudio de Detalle conformado por Memoria, Planos, Resumen Ejecutivo y Plano de Proc. Abreviado
de la Direccion General de Aviacion Civil, al objeto de subsanar la omision del anejo sobre la
Justificacion de la Ley 772021, de cambio climatico y transicion ecoldgica.

19°- Con fecha 29 de junio de 2026 tiene entrada escrito adjuntando nuevamente
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Estudio de Detalle conformado por Memoria, Planos, Resumen Ejecutivo y Plano de Proc. Abreviado
de la Direccion General de Aviacion Civil para subsanar los presentados anteriormente, por haberse
constatado que estos no se encontraban debidamente actualizados.

20°- Con fecha 30 de junio de 2026 se emite Informe Técnico por parte del Servicio
de Planificacion y Ordenacion Urbanistica del Departamento y Gestion Urbanistica, proponiendo la
aprobacion inicial del Estudio de Detalle, sin perjuicio de recoger que el mismo debera ajustarse a
la Instruccion 2026/01 de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras con
caracter previo a su aprobacion definitiva.

21°- Con fecha 7 de julio de 2026 se aporta al expediente Certificaciones Catastrales
de los inmuebles con referencia catastral 4467122UF7646NO00IMX, 4467 121UF7646/NOOOTFX,
4467 T14UF7646NOOOTRX.

22°- Con fecha 8 de julio de 2026 se aporta Escritura de la sociedad Classic Living
Armelina S.L en la que se acredita la representacion de D% Eva Pernilla Claesson.

Fundamentos juridicos

o Requisitos sustanciales o de fondo:.

1°- Normativa urbanistica de aplicacion:

La entrada en vigor de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 23 de diciembre de 2021, asicomo
la entrada en vigor, el 22 de diciembre de 2022, del Decreto 6560/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la LISTA (en adelante RG), determinan la aplicacion
Integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la
Disposicion Transitoria Primera de esta Ley, si bien el punto 1de su Disposicion Transitoria Segunda
establece que:

“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, todos los
instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general asi como los restantes
instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos
en el momento de entrada en vigor de esta ley, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total
cumplimiento o ejecucion o su sustitucion por algunos de los instrumentos de ordenacion de esta
ley.”

Conforme al vigente PGOU-2071 el suelo al que se refiere este Estudio de Detalle esta
clasificado como urbano consolidado y el planeamiento preciso de aplicacion al ambito, es e/
PGOU-2011 y la Correccion de Error n°69 del PGOU 20171 de Mélaga en la trama de calificacion de
las parcelas situadas en Calle Armelina 39-41y Calle Eufemia 9 (PL 5/2025)

2°- Tipo de actuacion urbanistica.

Ya hermos concretado que nos encontramos ante un suelo urbano consolidado, para
definir ahora el tijpo de actuacion urbanistica que se plantea debemos traer a colacion el Real
Decreto Legislativo 772015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU) que en su articulo 7.2, considera que,
cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser calificada como de
transformacion urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1del articulo), las obras de nueva
edificacion y de sustitucion de la edificacion existente han de ser consideradas como actuaciones
edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias de urbanizacion. En linea con la
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normativa estatal indica la LISTA en el articulo 24
“Articulo 24 Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones urbanisticas

1 Las actuaciones de transformacion urbanistica tienen por objeto, previa
tramitacion de los correspondientes instrumentos de ordenacion y ejecucion urbanistica:

a) En suelo urbano, la realizacion de actuaciones de mejora urbana y actuaciones de
reforma interior.

b) En suelo rdstico comun, la realizacion de las actuaciones de nueva urbanizacion.

2. Las actuaciones urbanisticas tienen por objeto la realizacion de las actuaciones no
incluidas en el apartado anterior para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano, la
obtencion de sistemas generales y locales o para mejorar o completar la urbanizacion, asi como
las actuaciones de edificacion recogidas en el titulo VI.”

Pues bien, el tipo de actuacion definida en el expediente que nos ocupa se
corresponde con una actuacion de edificacion conforme a la cual se ejecutaran directamente las
previsiones del planeamiento, en las correspondientes parcelas o solares, mediante la realizacion
de las obras de edificacion precisas para materializar el aprovechamiento objetivo previsto
(articulos 134 de la LISTA y 281 del RG), si bien, en la ejecucion de dichas obras se deberan tener
en cuenta las previsiones del presente Estudio de Detalle, como instrumento complementario de
las determinaciones de la ordenacion urbanistica.

3°- La idoneidad de que sea un Estudio de Detalle el instrumento que ordene este
espacio urbano:

El apartado 1del articulo 2.3.10 del PGOU-201] establece que:

1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
aispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General,
o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del
Interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento
determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

De conformidad la posibilidad contenida en la norma transcrita, el Estudio de Detalle
que nos ocupa persigue dar cumplimiento a la obligatoriedad derivada de la normativa del Plan
General para la ordenanza CTP-1 mas concretamente en su art. 12.10.3. Condiciones de
Ordenacion, que impone la realizacion de un Estudio de Detalle para parcelas de superficie
superiores a 800 n¥? que recoja las alineaciones interiores y exteriores, la integracion del edificio
en su entorno, y resolver la prolongacion del vial de Calle Armelina cuyo suelo se cede y urbaniza
por los promotores, asi, el presente instrumento complementario de la ordenacion, se ajusta al
objeto definido en el articulo 71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento.

4° - Obligaciones de /a propiedad:

1- E/ TRLSRU senriala en el articulo 18.3 que, en las actuaciones edlficatorias, seran
exigibles, de conformidad con su naturaleza y alcance, los deberes referidos en las letras e) y ) del
apartado 1del articulo, asi como el de completar la urbanizacion de los terrenos con los requisitos
y condliciones establecidos para su edificacion. Ambas normas son de caracter basico conforme a
lo dispuesto en la Disposicion Final Segunda, apartado uno, del TRLSRU.

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las
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actuaciones urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habra de cumplir con una serie de
deberes para poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se distinguen, por
un lado, el de ejecutar la urbanizacion complementaria a la edificacion necesaria para que los
terrenos alcancen o recuperen la condicion de solar y, por otro, el de realizar la edlificacion en los
plazos y condiciones fijados por la ordenacion urbanistica una vez que el suelo tenga la citada
condicion de solar (articulo 18): es decir, el propietario tiene el deber, por una parte, de que su
parcela alcance la condicion de solar conforme a la ordenacion prevista en el planeamiento y, por
otro, el de edificarla en los plazos previstos en la normativa.

2.- La aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle habra de determinar la
obligatoriedad del cumplimiento de sus determinaciones, estando el titular obligado realizar todas
las actuaciones tendentes a que la parcela recupere la condicion de solar, ya que segun el articulo
13.3 de la LISTA, tendrén la condicion de solar las parcelas de suelo urbano dotadas de las
infraestructuras y servicios que determine la ordenacion urbanistica y, como minimo, las siguientes:

a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacion
establezca lo contrario.

b) Alumbrado publico en la via a que dé frente la parcela, salvo que se encuentren
en espacios privados.

¢) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacion de aguas residuales y
energia eléctrica con capacidad suficiente para el uso previsto.

Y, dicha condicion de solar queda extinguida por las siguientes circunstancias
(articulo 13.4):

a) Por la inadecuacion sobrevenida de su urbanizacion.
b) Por su integracion en actuaciones de transformacion urbanistica.

Asi mismo, el articulo 134 de la LISTA, que regula las actuaciones edificatorias en
suelo urbano, indica en el apartado 2, que la edificacion de unidades aptas al efecto requiere como
presupuesto:

a) El establecimiento de la ordenacion detallada del suelo y el cumplimiento de los
deberes legales de la propiedad de este.

b) La previa efecucion de las obras de urbanizacion para que la parcela obtenga la
condicion de solar o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos y garantias que se establezcan
reglamentariamente para simultanear aquellas y las de edlificacion. Todo ello, conforme a las fases
de urbanizacion y requisitos contemplados en la Ley.

A la vista de lo expuesto resulta obvio, que el legislador autondmico exige al
propietario del suelo urbano que pretenda llevar a cabo una actuacion urbanistica edjficatoria, el
cumplimiento de dos deberes diferenciados: la realizacion de las obras necesarias para que su
parcela alcance la condlicion de solar y, ademas, la edlificacion de la misma en los plazos previstos
por la normativa urbanistica, si bien permite, previa presentacion de las garantias precisas, que se
pueda simultanear las obras de urbanizacion y las de edlificacion.

Es por ello que, con cardcter previo a la expedicion de la licencia de obras que se
conceda para construir en las fincas que nos ocupan, deberd quedar garantizada la obligacion del
promotor de urbanizar y poner a disposicion de la Administracion los espacios que pasan a
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constituir via publica segun los términos previstos en el instrumento (Apartado 2.3. de
Compromisos del promotor y cargas urbanisticas recogidas en el Informe Técnico del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 30 de junio de 2026) y que son,

‘COMPROMISOS DEL PROMOTOR Y CARGAS URBANISTICAS

En el apartado 2.7 de la Memoria Justificacion de la Ordenacion, el promotor asume
ade forma vinculante las siguientes obligaciones y costes de la actuacion:

- Financiacion y Cesion:

Es decir, se compromete a la apertura, urbanizacion y posterior cesion gratuita al
Ayuntamiento de los 174.00 m? del nuevo vial mediante inversion 100% privada. Las cargas
econdmicas fijan 205.504,39 € para la obtencion del suelo del solar n° 39 (tasacion/expropiacion)
y 74.454,22 € destinados a las obras ordinarias de urbanizacion.

- Separata Técnica de Urbanizacion:

El proyecto para la licencia de edlificacion debersg incorporar una Separata de las
Obras Ordinarias de Urbanizacion del vial. Este documento permitira coordinar la efecucion fisica
de la calle con la construccion de los inmuebles y sus plantas sdtano, donde se implantaran las 22
plazas de aparcamiento requeridas.

- Sostenibilidad Climatica e Infraestructuras:

El proyecto definitivo egjecutard una red de saneamiento separativa en el nuevo
tramo (previendo la futura mutacion de la red unitaria de la zona). Se incluye Anejo que justifican el
cumplimiento de la Ley 772021 de Cambio Climatico (instalacion de pérgolas, arbolado, cubiertas
verdes y laminas de agua para mitigar el efecto de 'isla de calor’, ademas de prever paneles
fotovoltaicos).”

5°- La adecuacion del documento a la normativa urbanistica.

Ha sido valorada en los siguientes informes emitidos por los Servicios del
Departamento de Planeamiento y Gestion:

A) En elinforme emitido por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de fecha 17 de abril
ae 2026 en el que se indica y propone.

PROPUESTA

En lo que respecta a este Servicio puede procederse a la Aprobacion Inicial del
Estudio de Detalle en calle Armelina, 39 y 41, y calle Eufemia, 9. en base a la documentacion
presentada con fecha 23 de marzo de 2026.

Una vez aprobado inicialmente, se habra de solicitar informe a la Direccion General
ae Aviacion Civil y al Organismo competente en materia de Aguas.

Previo a la Aprobacion Definitiva del ED, habré de recogerse en el mismo /o
establecido en los informes de las diferentes compariias suministradoras.”

B) En el informe emitido por el Servicio de Planificacion y Ordenacion urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion de fecha 30 de junio de 2026 en el que se indica
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72 El 8mbito del Estudio de Detalle se encuentra integrado por parcelas clasificadas
como suelo urbano y calificadas conforme a la ordenanza CTP-1. de acuerdo con la Correccion de
Error Material del PGOU de Malaga 2011 (PL 2025/05) relativa a las parcelas sitas en calle Armelina
n°39 y 41 aprobada definitivamente con fecha 02/07/2025.

2% El objeto del Estudio de detalle no es otro que la obligacion derivada de la
normativa del Plan General para la ordenanza CTP-1, art. 12.10.3. Condiciones de Ordenacion, que
impone la realizacion de un Estudio de Detalle para parcelas de superficie mayor a 800 m2, que
recoja las alineaciones interiores y exteriores, estudiando la integracion del edificio en su entorno.
A esto se aflade la necesaria justificacion de la aplicacion de la edificacion en ladera en la parcela
norte, segun la normativa del Plan General. No se incrementa la edificabilidad ni el
aprovechamiento urbanistico asignado por el PGOU, y no se generan costes de urbanizacion o
mantenimiento para la Administracion municipal.

3% Respecto al contenido de la documentacion presentada con fecha 24,/06/2026,
se constata que incorpora la totalidad de las subsanaciones y aclaraciones requeridas en los
informes emitidos durante la tramitacion, considerandose documentalmente completa y
adecuada para continuar su tramitacion.

4% La ordenacion propuesta incluyendo el reajuste viario previsto en la Correccion
de Error Material que preveé la prolongacion de la calle Armelina, Asi, la propuesta de Estudio de
Detalle se considera adecuada, proporcionada y de interés publico, al permitir una mejor
integracion urbana del ambito mediante la conexion peatonal de la calle Armelina con la zona verde
publica del sector colindante ‘Los Morales’, contribuyendo a mejorar la accesibilidad y
permeabilidad peatonal entre ambos ambitos.

5% En cuanto a las determinaciones vinculantes la distribucion interior de las
vivienaas y sus sotanos tiene caracter orientativo, si son de obligado cumplimiento las alineaciones,
los retranqueos, las rasantes y la edificabilidad maxima y la altura prevista.

3. PROPUESTA

A la vista de cuanto antecede, se propone la aprobacion inicial del Estudio de Detalle
de las parcelas sitas en calle Armelina n°39 y 41y calle Fufemia n° 9, conforme a la documentacion
presentada con fecha 24,/06/2026, integrada por Memoria, Planos, Resumen Efecutivo y plano
Anexo de Servidumbres Aeronauticas.

Tras la aprobacion inicial deberan recabarse los informes sectoriales preceptivos de
la Direccion General de Aviacion Civil y del organismo competente en materia de aguas, de
conformidad con la legislacion sectorial aplicable.

Asimismo, antes de su aprobacion definitiva, la documentacion debera adecuarse
plenamente a las Normas Directoras para la Documentacion Electronica de los Instrumentos de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (NNDDDEIOU) y a la Instruccion 2026/01 de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, relativa a la documentacion exigible para la
tramitacion de instrumentos urbanisticos, cumpliendo especificamente el contenido establecido
en el Anexo VII-B. Estudios de Detalle Tipo Il (articulo 71.7 de la LISTA y articulo 85 del Reglamento
General de la LISTA), publicada con fecha 08/04/2026.

Finalmente advertir que los compromisos urbanisticos asumidos por la propiedad y
recogidos en la documentacion presentada y sefialados en este informe, deberdn incorporarse
expresamente a los acuerdos de aprobacion que se adopten durante la tramitacion del
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expediente.”

o Requisitos materiales o formales:

7°.- Iniciativa para proponer la ordenacion:

Establece el articulo 8 del TRLSRU que la iniciativa podra partir de las
Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las
condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma
indica el articulo 80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa
bdsica estatal puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de
actuaciones de transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

Segun la Certificacion Registral del Registro de la Propiedad de Malaga n°2, de fecha
12 de febrero de 2025, y la Certificacion Catastral Descriptiva y Grafica obtenida por esta
Administracion el 7 de julio de 2026, los terrenos incluidos en el ambito pertenecen a mercantil
Classic Living Armelina S.L.

Habida cuenta de que la iniciativa para la tramitacion del Estudio de Detalle ha
partido de la propiedad del suelo Classic Living Armelina S.L, representada por D%Eva Pernilla
Claesson segun se acredita en el expediente, se cumplen con los requisitos sobre capacidad de
obrar, legitimacion y representacion a que se refieren los articulos 4 y 6 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para actuar como
interesado y representante respectivamente. También se ha acreditado, que D. Angel Jaime Rivas
Rodriguez en hombre de la propiedad, pueda gestionar frente a esta Administracion municipal
todo lo relacionado con la tramitacion del presente expediente.

2°.- En relacion al procedimiento:

De acuerdo con las reglas contenidas en el art. 112 del Reglamento General -al que
se remite el art. 81 LISTA- tras el acuerdo de aprobacion inicial, el instrumento debersa someterse a
informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con el contenido minimo que establece e/
art. 8 del Reglamento, con llamamiento personal de los propietarios del ambito que resultan de las
Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los efectos de /o dispuesto
enel art. 78.5 c)de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General.

Asimismo, en los términos de los articulos 78.4 LISTA y 105 y 112.1b) del Reglamento,
simultaneamente al trémite de informacion publica deberén recabarse el siguiente informe
sectorial previsto legalmente como preceptivo y vinculante:

- De /a Direccidn General de Aviacion Civil, de acuerdo con la Disposicion Adlicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que
regula las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real
Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su
zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996,
de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social; informe que debera evacuarse en el plazo
ae sels meses, entendiéndose éste desfavorable si no se emite en dicho plazo de conformidad con
Su normativa especifica.

-De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural, en materia de aguas, por encontrarse el ambito del presente instrumento junto al Arroyo
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Tasara, ello de conformidad con lo establecido en el articulo 25.4 de la Ley de Aguas estatal puesto
en concordancia con el articulo. 42 de la Ley 9/2070, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia,
informe para el que se sefiala un plazo de tres meses, entendiéndose éste desfavorable si no se
emite en dicho plazo.

3¢9- Contenido documental:

Segun consta en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanista del Departamento de Planeamiento y Gestion, la documentacion técnica presentada el
29 de junio de 2026 conformada por Memoria, Planos, Resumen Ejecutivo y Plano Anexo de
Servidumbres Aeronauticas con ubicacion del ambito, que se somete a aprobacion inicial, esta
Integrada por toda la documentacion exigida por la normativa, en concreto, por lo exigido en el
articulo 62 de la LISTA y en los articulos 85 y 94 del Reglamento que la desarrolla.

4°- Organo competente para la aprobacion inicial:

Conforme al articulo 127.7d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen
Local, en relacion con lo dispuesto en el articulo 75 de LISTA y art. 98.7 de su Reglamento, la
competencia para la aprobacion inicial del presente instrumento complementario de la ordenacion
urbanistica corresponde a la Junta de Gobierno Local.

5°- Impugnacidn:

Finalmente anadir que el acuerdo de aprobacion inicial que se adopte, es un acto
de trémite, por lo que no es susceptible de impugnacion a la luz de lo dispuesto en el articulo 112.7
ade Ley 39/2015, de 1de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
FPublicas, ello sin perjuicio de que la oposicion a dicho acuerdo pueda alegarse por los interesados
para su consideracion en la resolucion que ponga fin al procedimiento. Segun reitera la doctrina
Jurisprudencial del Tribunal Supremo dentro de los diferentes actos que integran la compleja
operacion urbanistica de la formacion de los instrumentos de planeamiento, sdlo cabe atribuir la
condicion de acto definitivo a aquel por el cual se efectue la aprobacion definitiva por el drgano
competente, de tal manera que éste es el unico susceptible de impugnacion jurisdiccional, y a su
través la impugnacion del resto de los actos antecedentes -Sentencias del Tribunal Supremo de
24 de julio de 1989 (R/ 1989\6705): de 10 marzo 1992 (R/ 1992\3260) y 27 de marzo de 1996 (R/
1996\2220) entre otras-.”

A /a vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en Calle Armelina n°39 y n°41y
Calle Eufemia n°9, promovido por Classic Living Armelina S.L, r/p D%Eva Pernilla Claesson segun
documentacion presentada el 29 de junio de 2026, todo ello, de conformidad con el informe del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 30 de junio de 2026 y con lo dispuesto en
los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 772027 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto
5502022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA (RG).

SEGUNDO.- Someter el expediente al trémite de informacion publica durante 20 dias
habiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia, en el tablon de anuncios de /la
Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pagina web de este organismo y llamamiento
personal a los propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan
en el expediente ; todo ello, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.1de la Ley 772021, de 7
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de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y art. 112.1b) y 104 del
Reglamento de LISTA, significando que el expediente estara a disposicion del publico durante el
citado plazo, en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13.30
horas, sito en Paseo Antonio Machado, n° 12 y podra consultarse el acuerdo de aprobacion inicial
y documentacion técnica en la pagina web de esta Gerencia.

TERCERO.- Aavertir a la entidad promotora que el anuncio para proceder a la
publicacion de la apertura del trémite de informacion publica en el BOP se ponadra a su disposicion
por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que realice dicha
publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de /la Ley
772027, de 1de diciembre en relacion con el art. 189.1b) y c) del Reglamento de LISTA, haciendo
aavertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2075
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

CUARTO.- lgualmente tras la aprobacion inicial y de conformidad con el apartado 4
aelarticulo 78 de la Ley 772027, de 1de diciembre, y arts. 105.7y 112 del Reglamento, requerir informe
preceptivo y vinculante:

- A la Direccidn General de Aviacion Civil. de acuerdo con la Disposicion Adicional
Segunaa del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que
regula las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real
Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su
zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996,
de Medlidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social; informe que debera evacuarse en el plazo
de seis meses, entendiendose este desfavorable si no se emite en dicho plazo de conformidad con
Su nhormativa especifica.

-Ala Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural, en materia de aguas, por encontrarse el ambito del presente instrumento junto al Arroyo
Tasara, ello de conformidad con lo establecido en el articulo 25.4 de la Ley de Aguas estatal puesto
en concordancia con el articulo. 42 de la Ley 9/20710, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia,
informe para el que se sefiala un plazo de tres meses, entendiéndose éste desfavorable si no se
emite en dicho plazo.

QUINTO.- Significar al promotor que con carécter previo a la aprobacion definitiva
del presente Estudio de Detalle, debera de requerir informes a las compatias suministradoras y
adecuar el documento plenamente a las Normas Directoras para la Documentacion Electronica de
los Instrumentos de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (NNDDDEIOU) aprobada por la Orden de
18 de febrero de 2026 (BOJA n° 37 de 24 de febrero de 2026), puesta en relacion con la Instruccion
2026/01 de 8 de abril de 2026 de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras,
relativa a la documentacion exigible para la tramitacion de instrumentos urbanisticos -cumpliendo
especificamente el contenido establecido en el Anexo VII-B. Estudios de Detalle Tipo /i (articulo 717
ae la LISTA y articulo 85 del Reglamento General de la LISTA)-, publicada en la pdgina web de esta
Gerencia.
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SEXTO.- Significar al promotor que son obligaciones del propietario del suelo
urbano, por una parte, ejecutar la urbanizacion complementaria a la edificacion necesaria para que
los terrenos alcancen o recuperen la condicion de solar y, por otra, realizar la edificacion en los
plazos y condiciones fijados por la ordenacion urbanistica una vez que el suelo tenga la citada
condicion de solar, o bien, simultanear ambas obligaciones previa presentacion de las garantias
correspondientes. Consecuentemente con caracter previo a la expedicion de la licencia de obras
que se conceda para construir en la finca que nos ocupa, deberd quedar garantizada la obligacion
del promotor de urbanizar y poner a disposicion de la Administracion los espacios que pasan a
constituir via publica segun el presente Estudio de Detalle y el proyecto ordinario de obras de
urbanizacion que debera aprobarse, como instrumento de ejecucion material de dichas obras
segun lo dispuesto en los articulos 136.3 b). puesto en relacion con el 188.2 b) del Reglamento
General de la LISTA.

SEPTIMO.- Significar expresamente que todos aquellos aspectos contenidos en el
Estudio de Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto
de esta aprobacion y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

OCTAVO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Al Servicio de Patrimonio, Registro de Solares, Colaboracion Publico - Privada y
Garantias del Departamento de Gestion Econdmica y Recursos Humanos.

- Al promotor del expediente.
-A los titulares registrales y catastrales.
- A la Junta Municipal de Distrito n°2 — Malaga Este.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adopté los acuerdos en la misma
propuestos.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica

LA CONCEJALA-SECRETARIA SUPLENTE DE
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,
Maria Teresa Porras Teruel.
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