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++1q] Ciudad
de Malaga

Este Ayuntamiento, al punto que se indica de la
reunién que igualmente se detalla, adoptd el
siguiente acuerdo.

SESION ORDINARIA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO CELEBRADA EL DiA 30 DE ENERO
DE 2026

Secretaria General
del Pleno

PUNTO N°10.- DICTAMEN RELATIVO A PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO RELATIVA A LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE
DETALLE EN C/ RAMAL MONTE SANCHA N° 10.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno conocié el Dictamen de la Comisiéon de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad, de fecha 26 de enero de 2026, cuyo texto a la letra es el
siguiente:

“En relacién con este asunto, la Comisién del Pleno conocié la Propuesta
referenciada de 07 de enero de 2026, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“PC_PLENO_3_AD_ ED_ Cl Ramal Monte Sancha 10.- PL1-24

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Expediente: Estudio de Detalle.- PL 172024

Situacion: C/ Ramal Monte Sancha n°10.

Solicitante: Ramal de Sancha S.L.

Ref. Catastral: 5994128UF6559S0001WX

Junta de Distrito N°: 2 - Este

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comision del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, para aprobacion
definitiva.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION DEL
PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 27 de noviembre de 2025 ha sido emitido informe-propuesta por
el Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion del siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:
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El presente Estudio de Detalle se desarrolla en el ambito de la parcela sita en calle Ramal
Monte Sancha n° 10, con una superficie de 551,33 m2, clasificada como Suelo Urbano y calificada
de residencial bajo la ordenanza de CJ-1.

Objeto

Es objeto del Estudio de Detalle la definicion de la volumetria para la nueva edificacion a
construir en la parcela, con el establecimiento de alineaciones exteriores e interiores,
justificandose la necesidad de considerar el perfil del terreno actual como perfil de referencia por
encontrarse fuertemente consolidado.

La ordenacidn sera la resultante de fijar las nuevas alineaciones de la parcela y de aplicar las
condiciones de ordenacidon recogidas en las Ordenanzas de Zona de Ciudad Jardin, subzona CJ-
12, y Generales del Plan General.

Antecedentes de hecho:

1.- Mediante instancia de fecha 11 de enero de 2024 |a entidad Ramal de Sancha S.L.,
presenta documentacion para la tramitacion del presente Estudio de Detalle.

2.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 13 de septiembre de 2024, |a Junta
de Gobierno Local dispuso, entre otros extremos, aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en C/
Ramal Monte Sancha n° 10, promovido por la entidad “Ramal de Sancha S.L”, de acuerdo con la
documentacidn técnica presentada con fecha 6 de agosto de 2024 y de conformidad con el
informe del Servicio de Planificacién y Ordenacion Urbanisticas de 3 de septiembre de 2024.

4.-La informacioén publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio publicado en
el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga n° 217, de 11 de noviembre de 2024, y exposicion en
el Tablén de Edictos del Ayuntamiento de Mélaga desde el 16 de octubre de 2024 al 13 de
noviembre de 2024, ambos inclusive. Con llamamiento personal a los interesados y titulares del
ambito que resultan de los Registros de la propiedad y del Catastro. En el mismo periodo se
procedid a la exposicion del instrumento en pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

5.- Con fecha 11 de diciembre de 2024, se ha presentado en el registro electrénico
municpal, escrito de alegaciones por parte de D. Gonzalo Martin Benavides, suscrito por D.
Kenneth Hart, D. Marcos Garcia Herrera, D. Salvador Rueda Buerling y D? Cristina Rueda Buerling.

6.- Por su parte, el 11 de diciembre de 2024, D. Angel Asenjo Diaz se presenta también un
escrito de alegaciones a nombre de D? Paula Asenjo del Rio actuando en representacion de la
mercantil Verificacion Técnica de Obras, S.L.

7.- El 25 de febrero de 2025 se notifican al promotor del expediente las alegaciones
presentadas, dandosele plazo de audiencia de quince dias para que alegue lo que a su derecho
convenga.

8.- Con fecha 25 de febrero de 2025 se expide Certificacién del Titular del Organo de
Apoyo a la Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo comprendido entre el
15 de noviembre de 2024 al 31 de diciembre de 2024, computados a efectos de informacion
publica general y notificacion personal a los interesados, han tenido entrada los escritos de
alegaciones referidos en los apartados quinto y sexto anteriores.

9.- El 26 de febrero de 2025, se ha emitido informe favorable por parte de la Direccion
General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte y Movilidad Sostenible con relacidn a las
servidumbres aeronauticas, del cual se le dio traslado al promotor el 6 de marzo de 2025, para
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que presentase nuevo documento técnico que recogiese lo indicado por la citada Administracidn
sectorial.

10.- A La vista de todos los antecedentes expuestos, el promotor del expediente presenta
el dia 17 de marzo de 2025 |os siguientes documentos.

-Escrito dando respuesta a las alegaciones presentadas durante el tramite de informacion
publica.

-Nuevo documento de Estudio de Detalle en el que se corrigen determinados aspectos para
dar respuesta a alguna de las alegaciones, asi como para incorporar las observaciones realizadas
por la Direccion General de Aviacion Civil.

11.- Con fecha 4 de noviembre de 2025, fue emitido informe técnico por parte del Servicio
de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de este Departamento en el que se proponia la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle y, en base al mismo, se elaboré el 11 de noviembre de
2025, informe juridico por parte del Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento, siendo
suscrita la propuesta de aprobacion definitiva por la Concejala Delegada de Urbanismo el 12 de
noviembre de 2025.

12.- No obstante lo anterior, con posterioridad se observd que no se habia incorporado al
expediente el correspondiente Resumen Ejecutivo, por lo que con fecha 18 de noviembre de
2025 se aporta el mismo por parte del promotor, emitiéndose nuevo informe por el Servicio de
Planificacién y Ordenacion y Urbanistica el 26 de noviembre de 2025.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1°.- Normativa urbanistica de aplicacién:

-En relacién a la normativa urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley 7/2021 de
1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA)
el 23 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacidn integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente
instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley. De acuerdo con lo
expuesto, el presente instrumento se ajusta al art. 71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art.
94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos
de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacioén urbanistica de nueva
urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
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afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro
de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacidn del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacién de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificaciéon del uso urbanistico del
suelo a efectos de lo establecido en este apartado. (...)

-También resultan de aplicacién, las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que
estuvieran en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA habida
cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma.

Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21 de enero de 2011
(BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011), conforme el cual la parcela que nos ocupa se encuentra
clasificada como Suelo Urbano y calificada de residencial bajo la ordenanza de CJ-1, segun lo
establecido en el plano P 2.1. Calificacién, usos y Sistemas del PGOU 2011 de Malaga.

2°.- La idoneidad de que sea un Estudio de Detalle el instrumento que ordene el &mbito.

La formulacidon del presente Estudio de Detalle para la ordenacion de los volumenes de la
parcela contiene la adaptacidon de las alineaciones a la realidad fisica en base a la existencia de
una trama urbana consolidada reflejada en el expediente de Alineaciones de la parcela colindante,
sita en Ramal de Monte Sancha 8, aprobado por Resolucién del Gerente de 15 de julio de 2024 (PL
3024/2023) y en atencidn en las circunstancias urbanisticas previstas en el art. 2.3.12.2.1 PGOU:
“Cuando exista una calle o calles dentro de una trama urbana consolidada con una alineacion
diferente a la del Plan General, o planeamiento de desarrollo, en donde no se prevea la renovacion
de las edificaciones por su buen estado de conservacion, y se trate de un viario de segundo o
tercer orden. A tal efecto se reajustaran o adaptaran las alineaciones a las consolidadas,
entendiéndose en este caso que no se produce reduccidn de la superficie de viario por ser éste
el preexistente, quedando a criterio del 6rgano municipal competente, la consideracién de su no
incidencia en la ordenacion y desarrollo urbanistico de la zona, y siempre que no se produzca
reduccion ni aumento de los aprovechamientos asignados por el Plan a los terrenos afectados
por el ajuste de alineaciones.”

Justificandose, ademas, la fijacion de las rasantes, en virtud de la necesidad de su
adaptacidn a las situaciones de hecho analizadas por los servicios técnicos municipales, como es
la existencia de un perfil de terreno consolidado por las edificaciones sitas en Ramal de Monte
Sancha n° 8 al n° 14; aspectos que pueden ser regularizados a través del instrumento
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complementario de la ordenacidn que nos ocupa, de conformidad con las determinaciones
contenidas en el art. 2.3.10 del PGOU:

“l. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan
General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion
o emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del
planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacién de un Estudio
de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del
planeamiento.

3. En aquellos ambitos caracterizados por una ordenacion unitaria, el Estudio de Detalle se
referira al conjunto del mismo.

4. Los Estudios de Detalle tienen por objeto en dreas de suelos urbanos de ambitos
reducidos:

4.1. Establecer alineaciones y rasantes de cualquier viario, completando las que ya
estuviesen senaladas en el suelo urbano por el Plan General o por los Planes Parciales o
Especiales que lo desarrollen, en las condiciones fijadas por esos instrumentos.

4.2. Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en este Plan, o en los
Planes Parciales o Especiales que desarrollen aquél, de acuerdo con las condiciones que
fijan las presentes Normas, adaptando a las situaciones de hecho las que por error u omisién
manifiesta se contuvieran en los planos.

4.3. Establecer la ordenacidn concreta dentro de cada émbito territorial objeto de
Estudio de Detalle, en desarrollo de las determinaciones y especificaciones del presente
Plan o de los Planes Parciales o Especiales que desarrollen aquél de:

a) Los volumenes arquitectdnicos.

b) El trazado del viario local de segundo o tercer orden en los términos establecidos
en el Titulo

c) Lalocalizacion de los espacios publicos y dotaciones comunitarias.

4.4. Reajustar y adaptar la ordenacién concreta de los volumenes arquitectonicos,
el trazado del viario local de segundo o tercer orden en los términos establecidos en el Titulo
VI, y la localizacidn del suelo dotacional publico, previstas en el presente Plan o de los Planes
Parciales o Especiales que desarrollen aquél, adaptandolas a las situaciones de hecho las
que por error u omisién se contuvieran en los planos. En otro caso, esta labor unicamente
podré realizarse si el presente Plan o de los Planes Parciales o Especiales que desarrollen
aquél lo habilita de forma expresa y con respeto a los limites establecidos en el propio Plan.

5. En ningun caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra originar
aumento de volumen edificable al aplicar las Ordenanzas al resultado de la adaptacion o
reajuste realizado.

6. La ordenacidn de volumenes no podra suponer aumento de las alturas maximas y de los
volimenes maximos edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de
poblacion establecida, ni alterar el uso exclusivo o dominante asignado por aquéllas. (...)”
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3°.- Tipo de actuacién urbanistica y obligaciones de la propiedad:

En cuanto a los deberes de los promotores de esta actuacidn edificatoria, debemos decir
que el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU) en su articulo 7.2, considera que
cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser calificada como de
transformacion urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1 del articulo), las obras de
nueva edificacidn y de sustitucion de la edificacion existente han de ser consideradas como
actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias de urbanizacion;
anadiendo el articulo 18.3 que, en estos casos, seran exigibles, de conformidad con su naturaleza
y alcance, los deberes referidos en las letras e) y f) del apartado 1 del articulo, asi como el de
completar la urbanizacion de los terrenos con los requisitos y condiciones establecidos para su
edificacién. Ambas normas son de caracter basico conforme a lo dispuesto en la Disposicidn Final
Segunda, apartado uno, del TRLSRU.

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las actuaciones
urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habra de cumplir con una serie de deberes para
poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se distinguen, por un lado, el de
ejecutar la urbanizacion complementaria a la edificacion necesaria para que los terrenos
alcancen o recuperen la condicidon de solar y, por otro, el de realizar la edificaciéon en los plazos y
condiciones fijados por la ordenacion urbanistica una vez que el suelo tenga la citada condicién
de solar; es decir, el propietario tiene el deber, por una parte, de que su parcela alcance la
condicién de solar conforme a la ordenacién prevista en el planeamiento y, por otro, el de
edificarla en los plazos previstos en la normativa.

4°.- La adecuacion del documento a la normativa urbanistica:

A-) La adecuacion del presente Estudio de Detalle a la normativa urbanistica de aplicacion,
y la justificacion de la solucion adoptada fue analizada pormenorizadamente en el informe del
Servicio de Planificacion y Ordenacidn Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion
de 3 se septiembre de 2024, que fundamentd el acuerdo de aprobacidn inicial.

B-) En la actual fase del procedimiento y a la vista de los tramites evacuados y de
alegaciones presentadas, se ha emitido un nuevo informe técnico por el citado Servicio de
Planificacién y Ordenacion Urbanistica con fecha 4 de noviembre de 2025, del siguiente tenor
literal:

“1. ANTECEDENTES

Con fecha 13/09/2024 La Junta de Gobierno Local acordd la Aprobacion Inicial del Estudio de
Detalle (en adelante ED) Cl Ramal de Monte Sancha 10, de acuerdo con la documentacion técnica
con fecha de entrada el 29/04/2024.

Con fecha 25/02/2025 se recibe certificado en el que se informa que en el periodo comprendido
entre el 15/11/2024 y el 31/12/2024 ambos inclusive computados a efectos del periodo de
informacién publica general y notificacion a los titulares del émbito, se han recibido dos
alegaciones a la aprobacion definitiva del expediente:

— Kennth Scott Hart, con fecha 11 de diciembre 2024. ENT2024447427
— Angel Asenjo Diaz Pineda con fecha 11 de diciembre 2024. ENT2024447515

Con fecha 27/02/2025 se recibe informe favorable de la Direccion General de Aviacidn Civil del
Ministerio de Fomento, en relacién a las Servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Malaga,
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presentando el promotor en fecha 17/03/2025 nueva documentacion técnica consistente en
Texto Reformado del ED que incorpora los cambios solicitados en el mencionado informe, asi
como las modificaciones derivadas de la alegacién parcialmente estimada.

2. INFORME

La documentacion técnica presentada que se aprueba definitivamente se considera completa
conforme a lo exigido en los articulos 62 de la LISTA y 85 del Reglamento.

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

En el informe favorable de la Direccidn General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento
recibido, se solicita la inclusién del parrafo 4.2 del mismo en la documentacion del Estudio de
detalle, asi como la inclusidon del plano especifico adjuntado como Anexo | al informe.

Se presenta por parte del promotor nueva documentacion técnica (Texto Refundido) que incluye
ambas cuestiones.

Respecto al contenido técnico de las alegaciones se informa:

2.1. ALEGACION de Kennth Scott Hart con fecha 11 de diciembre de 2024

ALEGACION PRESENTADA

Con fecha 11 de diciembre 2024 Se presenta alegacion por parte de D. Kennth Scott Hart, donde
se alega que existe una incompatibilidad del Estudio de Detalle con los principios y preceptos del
PGOU de Malaga, asi como su falta de integracion y respeto con el entorno. A continuacion se
contesta a los distintos apartados alegados:

1. Valor paisajistico del entorno:

La alegacidn sostiene que el ambito constituye un pulmdn verde con gran valor histérico y visual
para Malaga, y que la construccion propuesta alteraria negativamente su morfologia natural.

Se entiende que la parcela se encuentra en un area urbana ya consolidada desde hace décadas,
formada por edificaciones de los afios 60 y 70 sin especial relevancia patrimonial. Asimismo, se
destaca que no existen espacios verdes publicos en la zona, pues los jardines son privados, por lo
que la actuacion no reduce dotaciones publicas. Se entiende que el proyecto mantiene la
coherencia tipoldgica con el entorno, cumple la normativa vigente y no afecta a elementos
patrimoniales ni a zonas naturales protegidas.

Se considera que la alegacidn no esta suficientemente fundamentada y que no existen razones
urbanisticas para desestimar el Estudio de Detalle por este motivo.
Se desestima la alegacidn.

A continuacidn se expone un mapeado de tipologias arquitectonicas de la zona en las que se
inspira la propuesta para contextualizar en mayor medida el edificio con el entorno mas préximo:
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2. Impacto negativo en el casco histérico:

La alegacidon expone el impacto visual discordante que la nueva edificacion generara tanto en el
Monte Sancha como en el Casco Histérico de Malaga. Asimismo, se subraya la afectacion de las
vistas desde el mar, sefialando que el Monte Sancha constituye un hito visual icénico de la ciudad,
cuya pendiente caracteristica podria perder su armonia y coherencia paisajistica como
consecuencia de la intervencién proyectada.

Se argumenta que la parcela esté fuera del casco histdrico y su zona de proteccion y la
intervencion respeta la escala, proporciones y alturas permitidas por el PGOU, utilizando
plataformas para mantener coherencia con los edificios colindantes que eviten impactos visuales
significativos hacia el casco histdrico. Ademas, varios edificios cercanos superan en altura a la
propuesta, por lo que no altera el perfil urbano.

El ED ha adoptado la decision de mantener la plataforma actual como cota de referencia para
garantizar la intervencion preserve la coherencia del entorno urbano sin afectar la percepcion del
paisaje.

Se considera que la alegacidn no esta suficientemente fundamentada y que no existen razones
urbanisticas para desestimar el Estudio de Detalle por este motivo.
Se desestima la alegacidn.

A continuacidn se exponen las edificaciones que poseen alturas superiores enla zona:
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Imagen 2. Edificaciones con alturas superiores a las de la propuesta

3. Impacto en las vistas desde el mar

La alegacion sostiene que la propuesta prioriza el aprovechamiento edificatorio de la parcela sin
considerar las caracteristicas del entorno y que no contribuye a la preservacion de entorno
natural y cultural del Monte de Sancha y su impacto paisajistico desde el mar.
9/19

Se comprueba que la nueva edificacion de dos plantas no afectara la vista desde el mar hacia
Malaga, ya que se ubica en un entorno urbano consolidado con edificios mas altos detras, lo que

hace que su presencia sea practicamente inapreciable. Se destaca que muchas construcciones
cercanas superan la altura del proyecto, integrandolo dentro del patron morfoldgico existente.
Ademas, la propuesta cumple con el PGOU, por lo que no altera la configuracion urbana ni genera

un impacto negativo en la percepcidn visual desde la costa.

Se considera que la alegacidn no esta suficientemente fundamentada y que no existen razones
urbanisticas para desestimar el Estudio de Detalle por este motivo.
Se desestima la alegaciodn.
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Imagen 4. Impacto de las vistas desde el paseo

4. Incompatibilidad con la proteccidn del entorno natural y cultural

La alegacion sostiene que la propuesta prioriza la edificacion sobre la proteccion del entorno,
incumpliendo la normativa que exige preservar el caracter natural y cultural del Monte Sancha,
un area de alto valor histdrico y paisajistico.

La alegacion sobre la incompatibilidad con el entorno carece de fundamento, ya que la propuesta
mantiene coherencia con la arquitectura existente, adopta una solucidon contemporanea acorde
con la evolucion urbana y no afecta elementos protegidos ni el paisaje consolidado. En
consecuencia, el Estudio de Detalle respeta la identidad del Monte Sancha e integra
adecuadamente la intervencidn en su entorno.

Se considera que la alegacidn no ests suficientemente fundamentada y que no existen razones
urbanisticas para desestimar el Estudio de Detalle por este motivo.
Se desestima la alegacion.

5. Impacto en la sequridad del entorno

La propuesta del Estudio de Detalle, que incluye un muro ciego de 9my unos 35mde longitud en
la calle Travesia Monte de Sancha, genera problemas de seguridad y de integracion urbana. La
construccidn altera la seccidn de la via, aumenta la sensacidn de aislamiento, facilita actividades
ilicitas al crear puntos ciegos, reduce la luminosidad y rompe la conexidn visual entre el espacio
publico y privado, afectando negativamente la percepcion de seguridad y la calidad ambiental de
la calle.

La alegacién sobre el impacto en la seguridad pierde validez, ya que el Estudio de Detalle mantiene
la altura del muro y la cota original, sin alterar la via publica ni generar cambios en visibilidad,
luminosidad o vigilancia natural. Al no modificarse estos elementos, los argumentos de la
alegacion dejan de ser aplicables.

Se considera que la alegacidn no esta suficientemente fundamentada y que no existen razones
urbanisticas para desestimar el Estudio de Detalle por este motivo.
Se desestima la alegacion.

10/19

C6digo Seguro De Verificacién OWYl SZSHNoAaWBTA2Hd Uy Q== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Ramdn Orense Tejada Firmado 02/02/2026 12:30:10
Observaciones Pégina 10/19
Url De Verificacién https://valida. nal aga. eu/ veri firnma/ code/ OWI SZSHNoAaWBTA2Hd Uy Q¥8D¥3D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/OMYISZSHNoAaW3TA2HdUyQ%3D%3D

)000¢(

m Ciudad Secretaria General
% de Ma'laga del Pleno

Sesiéon Ord. Pleno de 30/01/2026
Acuerdo Punto n°10

6. Incompatibilidad con la normativa urbanistica vigente y consolidacion de irregularidades
preexistentes

- Incumplimiento del PGOU en la plataforma de nivelacion:

La propuesta del Estudio de detalle mantiene la actual plataforma (+37.00 m) que incumple el
articulo 12.2.26.2 del PGOU al situarse mas de cinco metros por encima de la rasante de la calle.

La propuesta presentada respeta la alineacion y consolidacién del frente de fachada del Ramal
de Monte Sancha, evitando modificaciones drasticas que pudieran generar impactos negativos
en el funcionamiento urbanistico, la normativa aplicable y la percepcion paisajistica del sector. La
propuesta no introduce elementos fuera de ordenanza ni genera situaciones de excepcionalidad,
sino que mantiene el trazado urbano existente, contribuyendo a preservar la coherencia y
estabilidad de la ordenacidn en la zona.

Asimismo, al no alterarse la cota de referencia de la parcela ni la configuracion actual de la
plataforma de nivelacion, se entiende que la propuesta respeta el estado vigente sin introducir
nuevas condiciones que modifiquen la situacion urbanistica preexistente.

- Aumento de la altura total del alzado aparente (muro + edificacion):

El Estudio de Detalle agrava dicho incumplimiento al proponer su elevacidon hasta +39.00 m
mediante un nuevo muro de contencion, contraviniendo de forma mas evidente los parametros
urbanisticos de aplicacion.

Se observa que la edificacidon se eleva por encima de la plataforma de nivelacién existente, que
actualmente sirve como jardin (con una cota media de +37.00 m) hasta situar la PB de la
edificacion en cota + 39 m, lo que perjudica

Se considera que la alegacion esta suficientemente fundamentada y que existen razones
urbanisticas para estimar la misma.
Se estima la alegacion.

En fecha 17/03/2025, se presenta nueva documentacion del ED en base a la estimacion de la
alegacidn de D. Kennth Scott Hart, donde se ajustan tanto las cotas de las plataformas del terreno
como las cotas de PB de las edificaciones para respondiendo asi a la alegacidn presentada:

e en el caso de la edificacion que linda con Ramal de Monte Sancha 12:

Cota de plataforma del terreno:  se reduce de 38,177m a 37.10m
Cota de PB de la edificacion: se reduce de 39.02m a 37.20m

e en el caso de la edificacion que linda con Ramal de Monte Sancha 8:
Cota de plataforma del terreno:  se reduce de 37.177m a 36.50m
Cota de PB de la edificacion: se reduce de 38.02m a 36.60m
Estos cambios permiten mantener la relacion visual con el entorno y la coherencia de la fachada

en Ramal de Monte Sancha, asegurando una insercidn armoniosa en el paisaje y evitando
impactos negativos o alteraciones en la ordenacion urbanistica del area.
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2.2. ALEGACION de Angel Asenjo con fecha 11 de diciembre de 2024

ALEGACION PRESENTADA

Con fecha 11 de diciembre 2024 se presenta alegacidn por parte de Angel Asenjo donde se alega
que la parcela objeto del Estudio de Detalle no dispone de edificabilidad, al haberse considerado
agotada por la construccion existente en Ramal de Monte Sancha n°8.

De acuerdo con las notas extensas registrales aportadas, consta que desde el afio 1939 consta
inscrita en el Registro de la Propiedad una finca con una superficie total de 1.357m? en la cual se
encontraban dos edificaciones: una vivienda principal de 198,29m? y una casa de jardinero de
33,79m? identificada en la documentacién como Villa Chipi o Villa Candela.

En el afio 1944, la finca fue objeto de segregacion, dando lugar a dos parcelas independientes:

e lafinca n°669, de 628,54m? que corresponde a la actual Ramal de Monte Sancha n°10
e |afinca n°1615, de 728,46m? que corresponde a la actual Ramal de Monte Sancha n°8

En 1962 se tramita licencia de obras para la parcela sita Ramal de Monte Sancha n°8,
construyéndose e inscribiéndose una vivienda en 1967 sobre su parcela, que consta de una
edificacién de 367,90m? de PB+1.

En la actualidad, la finca n° 1615 cuenta con una edificacidn consolidada que excede la
edificabilidad vigente y posee un SALU sobre la misma situandola como vivienda en situacion de
asimilada en su régimen a las edificaciones con licencia urbanistica, mientras que la finca n°® 669
permanece sin edificacidn principal y se incluye en el ambito del presente Estudio de detalle.

La alegacion presentada no aporta documentacion de la Licencia concedida en la parcela Ramal
de Monte Sancha n°8 por lo que no se tiene constancia en esta gerencia de que la misma se haya
concedido teniendo en cuenta la superficie de la parcela objeto de ED.

La segregacion de 1944 otorgd existencia juridica independiente a las dos parcelas resultantes,
cada una con su superficie propia y, en consecuencia, con su derecho auténomo de
edificabilidad. El hecho de que la finca n° 1615 materializara en su dia una edificacion que excede
la edificabilidad actual no supone que absorba o limite la edificabilidad inherente a la finca n° 669.

En conclusion, la parcela sita en Ramal de Monte Sancha n°10 (finca registral n° 669, superficie
628,54m?) conserva de pleno derecho su edificabilidad, en tanto que fue segregada de la finca
matriz en el afno 1944, generandose desde ese momento un derecho independiente de
aprovechamiento urbanistico.

Se considera que la alegacion no estd suficientemente fundamentada y que no se presentan
razones urbanisticas para desestimar el Estudio de Detalle por este motivo.

Se desestima la alegacion.

CONCLUSIONES
A la vista de las consideraciones desarrolladas en el presente informe, se concluye:

1° Estimar parcialmente la alegacion formulada por D. Kenneth Scott Hart en lo relativo al
aumento de la altura total del alzado aparente (muro + edificacidn).
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2° Desestimar la alegacién formulada por D Angel Asenjo.

3° El Texto Refundido del ED presentado el 17/03/2025 incorpora los cambios solicitados en el
informe favorable de la Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento, asi como
las modificaciones derivadas de la alegacion estimada.

4° La documentacion técnica presentada que se aprueba definitivamente se considera completa
conforme a lo exigido en los articulos 62 de la LISTA y 85 del Reglamento y resulta, segun los
aspectos que recoge el articulo 108.2 del Reglamento, sustancialmente igual a la aprobada
inicialmente.

3. PROPUESTA

En base a lo anteriormente expuesto en este informe se propone:

- Elevar al pleno la Aprobacion Definitiva del Estudio de Detalle en la parcela sita en Cl Ramal
de Monte Sancha 10 seguin Texto Refundido del ED presentado el 17/03/2025.”

C-) En el informe emitido por el Servicio de Planificacién y Ordenacién Urbanistica el 26
de noviembre de 2025 se indica:

1. INFORME

El Resumen Ejecutivo del ED presentado el 21/11/2025 incorpora los cambios modificaciones
derivadas de la alegacién estimada por lo que la documentacidn técnica que se aprueba
definitivamente se considera completa conforme a lo exigido en los articulos 62 de la LISTA y 85
del Reglamento y resulta, segun los aspectos que recoge el articulo 108.2 del Reglamento,
sustancialmente igual a la aprobada inicialmente.

2. PROPUESTA

En base a lo anteriormente expuesto en este informe se propone:

- Elevar al pleno la Aprobacion Definitiva del Estudio de Detalle en la parcela sita en Cl Ramal
de Monte Sancha 10 segun Texto Refundido del ED presentado el 17/03/2025 y el
Resumen Ejecutivo presentado el 21/11/2025.”

e Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacién a los sujetos intervinientes:

a) Iniciativa para proponer la ordenacién:
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En relacidn a la iniciativa para proponer la ordenacion, establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las Administraciones
Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo
80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal,
puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacidn de actuaciones de
transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacién de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacién del Estudio de Detalle que nos ocupa ha
sido promovido por la entidad Ramal de Sancha S.L., representada por D. Martin Marcos Sayago,
segun consta acreditado en el expediente en los términos de los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

b) Terceros interesados:

Tal y como ha quedado expuesto, durante la sustanciacién del tramite de informacion
publica se han personado en el expediente varios interesados que han presentado alegaciones
con relacion al Estudio de Detalle: escrito de alegaciones suscrito por D. Kenneth Hart, D. Marcos
Garcia Herrera, D. Salvador Rueda Buerling y D? Cristina Rueda Buerling; y escrito de alegaciones
de D? Paula Asenjo del Rio actuando en representacion de la mercantil Verificacidn Técnica de
Obras, S.L. Todos ellos, al reunir la condicion de interesados conforme a lo previsto en el articulo
4 de la citada Ley 39/2015, puesto en relacion con el articulo 5 f) del TRLSRU, que regula la accién
publica en materia de urbanismo, deberan ser notificados de la resolucion definitiva que se
adopte.

En todo caso, con relacion a la alegacidon de Verificacion Técnica de Obras, S.L., y a mayor
abundamiento de lo indicado en el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica
antes transcrito, debemos afadir que es un principio general del derecho, consagrado en el
articulo 217 de la Ley 172000 de Enjuiciamiento Civil, que la carga de la prueba corresponde a
quien afirma un hecho o a quien solicita un efecto juridico basado en dicho hecho, en
consecuencia, no puede argumentarse sin mas que la finca sobre la que se proyecta el Estudio
de Detalle tiene agotada su edificabilidad, sino que es preciso demostrar dicha circunstancia con
pruebas fehacientes.

c) Organos competentes para resolver:

Respecto del dérgano competente para la aprobacion definitiva, corresponde a esta
Administracion Municipal, tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el érgano
legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, y necesaria una mayoria simple
segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

No obstante lo anterior, con caracter previo a la remision del expediente a la Comisidn del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno deberé emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacidon con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracion Local con habilitacion del caracter nacional.

2°.- En relacién al procedimiento:
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Conforme al art. 112 del Reglamento -al que se remite el art. 81 LISTA- y tras el acuerdo de
aprobacion inicial, el instrumento se ha sometido a informacidn publica por plazo no inferior a 20
dias, con publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracidn
urbanistica con el contenido minimo que establece el art. 8 del Reglamento, con llamamiento
personal a los propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que
constan en el expediente a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del
Reglamento General.

Asi mismo, conforme a lo establecido en los articulos 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del
Reglamento General que la desarrolla, durante la informacidn publica se ha solicitado y obtenido
informe preceptivo y vinculante a la Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de
Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, en relacidon a las servidumbres aeronduticas, dandose
cumplimiento a lo previsto en la Disposiciéon Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y en
el articulo 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo.

3°.- En relacion al contenido formal del Estudio de Detalle:

En cuanto al contenido documental del Estudio de Detalle presentado el 17 de marzo de
2025, éste reune todos los requisitos exigidos por los articulos 62 de la LISTA y 85 y 94.4 de
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA, segun
los informes técnicos del Servicio de Planificacidon y Ordenacion Urbanisticas de 4 y 26 de
noviembre de 2025, habiéndose cumplimentado los requisitos exigidos por la Direccion General
de Aviacion Civil y dado respuesta favorable a la alegacidn presentada por D. Kenneth Scott Hart
y otros, con relacion al aumento de la altura total del alzado aparente (muro+edificacion).

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede, en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos estudiados, este
Departamento considera que el presente expediente se encuentra concluso y listo para ser
incluido en la proxima sesidon que celebre la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad a fin de que ésta, en funcién de las competencias que tiene asignadas, eleve propuesta
al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcidn de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Estimar la alegacién presentada por D. Kenneth Hart, D. Marcos Garcia Herrera,
D. Salvador Rueda Buerling y D? Cristina Rueda Buerling, con relacidn al aumento de la altura total
del alzado aparente (muro+edificacion) recogido en el Estudio de Detalle, y desestimarla en todos
los demas extremos, a la vista del informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica
del Departamento de Planeamiento y Gestion de 4 de noviembre de 2025.

SEGUNDO.- Desestimar las alegaciones formuladas por D? Paula Asenjo del Rio actuando
en representacion de la mercantil Verificacion Técnica de Obras, S.L., por las motivaciones
expresadas en el citado informe del Servicio de Planificacion y Ordenacidn Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestidon de 4 de noviembre de 2025 y los fundamentos
contenidos en este informe-propuesta, sobre la carga de la prueba.

TERCERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en C/ Ramal Monte Sancha n°
10, promovido por la entidad “Ramal de Sancha S.L”, de acuerdo con la documentacion técnica
presentada con fecha 17 de marzo de 2025 y el Resumen Ejecutivo presentado el 21de noviembre
de 2025 vy de conformidad con los informes del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanisticas de 4 y 26 de noviembre de 2024, asi como con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y
81de la Ley 7/2021de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
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(LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

CUARTO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacioén ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacidn del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacion urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

QUINTO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacidon
definitiva a la Delegacidn Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segun se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

SEXTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente Certificacion
registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero,
publicar el referido acuerdo de aprobacidon definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa
especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segtin se sefala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985
de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA, con la
indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado
Registro.

SEPTIMO- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobaciéon definitiva en el BOP, se pondrad a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

OCTAVO.- Significar expresamente, que con caracter previo a la expedicién de la licencia
de obras que se conceda para construir en la finca que nos ocupa, debera quedar garantizada la
obligacidon del promotor de urbanizar y poner a disposicién de la Administracidn los espacios que
pasan a constituir via publica segun el presente Estudio de Detalle y el proyecto ordinario de obras
de urbanizacién que debera aprobarse, como instrumento de ejecucion material de dichas obras
segun lo dispuesto en los articulos 136.3 b), puesto en relacion con el 188.2 b) del Reglamento
General de la LISTA.

NOVENO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo a la Direccién General de Aviacion Civil,
adjuntando el instrumento complementario de la ordenacidn aprobado definitivamente,
acompanado de certificacion del acto de aprobacidn definitiva a los efectos de lo dispuesto en el
art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de
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proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre
la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

DECIMOPRIMERO.- Dar traslado del presente acuerdo:
- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccidn Urbanistica.
- Al Servicio Técnico de Licencias.
- A la entidad promotora y titulares de la finca incluida en el ambito.

-A D. Kenneth Hart, D. Marcos Garcia Herrera, D. Salvador Rueda Buerling y D? Cristina Rueda
Buerling.

- A D? Paula Asenjo del Rio actuando en representacion de la mercantil Verificacion Técnica de
Obras, S.L.

- A la Junta Mpal. Distrito n° 2. Malaga Este.

Es cuanto tenemos que informar a la Comisidon del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad, que no obstante dentro de su ambito competencial, resolvera como mejor proceda.”

VOTACION

La Comision del Pleno acordd dictaminar favorablemente la anterior Propuesta, con los
votos a favor (6) de los representantes del Grupo Municipal Popular, los votos en contra (3) de
los representantes del Grupo Municipal Socialista y las abstenciones (2) de los representantes del
Grupo Municipal Vox (1) y del Grupo Municipal Con Mélaga (7).

PROPUESTA AL PLENO

Consecuentemente con el resultado de la votacidn, proponer al Excmo. Ayuntamiento
Pleno la aprobacion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Estimar la alegacién presentada por D. Kenneth Hart, D. Marcos Garcia Herrera,
D. Salvador Rueda Buerling y D? Cristina Rueda Buerling, con relacion al aumento de la altura total
del alzado aparente (muro+edificacion) recogido en el Estudio de Detalle, y desestimarla en todos
los demas extremos, a la vista del informe del Servicio de Planificacién y Ordenacion Urbanistica
del Departamento de Planeamiento y Gestion de 4 de noviembre de 2025.

SEGUNDO.- Desestimar las alegaciones formuladas por D? Paula Asenjo del Rio actuando
en representacion de la mercantil Verificacion Técnica de Obras, S.L., por las motivaciones
expresadas en el citado informe del Servicio de Planificacién y Ordenaciéon Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion de 4 de noviembre de 2025 y los fundamentos
contenidos en este informe-propuesta, sobre la carga de la prueba.

TERCERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle en C/ Ramal Monte Sancha n°
10, promovido por la entidad “Ramal de Sancha S.L”, de acuerdo con la documentacion técnica
presentada con fecha 17 de marzo de 2025 y el Resumen Ejecutivo presentado el 21de noviembre
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de 2025 y de conformidad con los informes del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanisticas de 4 y 26 de noviembre de 2024, asi como con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y
81de la Ley 7/2021de 1de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

CUARTO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestidn de
esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura. Procediéndose a la publicacidn del
presente acuerdo y del instrumento de ordenacidn urbanistica completo en la sede electrdnica del
Excmo. Ayuntamiento de Mélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

QUINTO.- Remitir el documento completo, junto con certificado del acuerdo de aprobacion
definitiva a la Delegacion Territorial en Mélaga de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, a
fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente, segtin se recoge en el articulo
82 de la LISTA vy art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

SEXTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente Certificacion
registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero,
publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o normativa
especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segtin se sefala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985
de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el 83 de la LISTA, con la
indicacién de haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado
Registro.

SEPTIMO- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacién del acuerdo
de aprobaciéon definitiva en el BOP, se pondrad a su disposicion por el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacidn; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

OCTAVO.- Significar expresamente, que con caracter previo a la expedicién de Ia licencia
de obras que se conceda para construir en la finca que nos ocupa, debera quedar garantizada la
obligacidn del promotor de urbanizar y poner a disposicion de la Administracidn los espacios que
pasan a constituir via publica seguin el presente Estudio de Detalle y el proyecto ordinario de obras
de urbanizacién que debera aprobarse, como instrumento de ejecucién material de dichas obras
segun lo dispuesto en los articulos 136.3 b), puesto en relacion con el 188.2 b) del Reglamento
General de la LISTA.

NOVENO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacién y
deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta
Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo a la Direccién General de Aviacién Civil,
adjuntando el instrumento complementario de Ila ordenacién aprobado definitivamente,
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acompanado de certificacion del acto de aprobacidn definitiva a los efectos de lo dispuesto en el
art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que Regula las servidumbres aeronauticas de
proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre
la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

DECIMOPRIMERO.- Dar traslado del presente acuerdo:
- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccidon Urbanistica.
- Al Servicio Técnico de Licencias.
- A la entidad promotora y titulares de la finca incluida en el ambito.

-A D. Kenneth Hart, D. Marcos Garcia Herrera, D. Salvador Rueda Buerling y D? Cristina Rueda
Buerling.

- A D? Paula Asenjo del Rio actuando en representacion de la mercantil Verificacidon Técnica de
Obras, S.L.

- A la Junta Mpal. Distrito n° 2. Mélaga Este.”

VOTACION

El resultado de la votacion fue el siguiente, dejdndose expresa constancia de
que, aun estando presente el Sr. de la Torre Prados (Grupo Municipal Popular), no quedé reflejada
electrénicamente la emisidn de su voto:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por 16 votos a favor (del Grupo Municipal
Popular), 10 votos en contra (del Grupo Municipal Socialista) y 4 abstenciones (2 del Grupo
Municipal Vox y 2 del Grupo Municipal Con Malaga), dio su aprobacién al Dictamen cuyo texto ha
sido transcrito y, consecuentemente, adopté los acuerdos en el mismo propuestos.

A la fecha de la firma electrénica
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO,
P.S. EL OFICIAL MAYOR
Juan Ramoén Orense Tejada
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