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RESUMEN EJECUTIVO

Titulo:
Resumen ejecutivo de estudio de detalle en calle Ramal de Monte
Sancha 10. Mélaga.

Localizacion:
Ramal de Monte Sancha 10,
29.016 de Malaga (Mélaga)

Promotor:

Ramal de Sancha S.L.

C.I.F: B09810193

Ramal de Monte Sancha 8, 29.016 de Malaga (Malaga)

Arquitecto:
Alberto David Cepa Garcia
Arquitecto colegiado N° 1.762 CoaMalaga

El presente documento es copia de su original del que es autor el proyectista que
suscribe el documento. Su produccién o cesion a terceros requerird la previa
autorizacion expresa de su autor, quedando en todo caso prohibida cualquier
modificacién unilateral del mismo.
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1. MEMORIA.

1.1 CONTENIDO Y ALCANCE

Segun el articulo 11.3. "Publicidad y eficacia en lo gestion publico urbanistico”, del Texto Refundido de lo Ley de
Suelo aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio:

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica la
documentacién expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes
extremos:

(a). Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente con un plano
de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

(b). En los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de
intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspension.”

Asimismo, la Ley 2/2002, de 31 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002. de 17 de diciembre,
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su articulo 19.3, también obliga a la inclusion de un
documento de resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, regulando su contenido de forma practicamente literal a la legislacién de
ambito nacional antes mencionada.

En cumplimiento de los citados articulos, se incluye RESUMEN EJECUTIVO del Estudio de Detalle de la
parcela situada en calle Ramal de Monte Sancha 10. Mélaga.

1.2 AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El ambito del Estudio de Detalle comprende la parcela situada en el nimero 10 de la calle Ramal de Monte
Sancha, comprende una superficie de 551,33 m2. Su perimetro linda al este y al oeste con otras parcelas,
al norte con la calle Ramal de Monte Sancha y al sur con Travesia de Monte Sancha.

El Plan General incluye a la parcela en el Suelo Urbano Consolidado de Mélaga en Zona de Ordenanza CJ,
Zona de Ciudad Jardin, subzona CJ-1a.
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PGOU. Plano de calificacion:
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1.3 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es el de justificar la necesidad de considerar el perfil actual del terreno
como el perfil de referencia para el proyecto de edificacion de dos viviendas unifamiliares adosadas.

Este aspecto se argumenta atendiendo a las condiciones topogréficas de la parcela y de las parcelas adyacentes.
También se suma la necesidad de conservar el frente de fachada en travesia de Monte Sancha.

Ademas, en el presente estudio de detalle se analizan las alineaciones a vial recogidas en los planos de ordenacion
del PGOU, hoja 10.l. Se propone la conservacion de la alineacion actual en la zona sur y en la zona norte.

1.4 PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION

CALIFICACION URBANISTICA DETALLADA

SEGUN PLANEAMIENTO

VIGENTE

EN TRAMITACION

OBSERVACIONES

Instrumento de ordenacién preciso

Calificacién urbanistica

PGOU Malaga 2.011

Zona de Ordenanza

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION

CONCEPTO

Estudios previos requeridos

NORMATIVA VIGENTE

NORMATIVA EN TRAMITE

DOCUMENTACION TECNICA

Parcela minima

Parcela maxima

551.30 m2

Longitud minima de fachada

Didmetro minimo inscrito

N° max. viviendas

N° minimo viviendas protegidas

Tipologia edificatoria

Altura maxima, n° de plantas

PB+1

Altura maxima, metros

7.50 m

6.80 m

Altura minima

Edificabilidad neta

0.66 m2t/m2s >
0.66 x 551.30 = 363.86 m2

Edificabilidad consumida:
362.85 m2 > Cumple

45% Superficie ocupada: 199.47 m?

Ocupacién méxima Ocupacion: 36.18%
36.18% < 45% > CUMPLE

Separacién a lindero publico 3m 3m
Separacién a lindero privado 2deh63m adeh63m
Separacion entre edificios -
Profundidad maxima edificable -
Retranqueos de alineaciones -
Condiciones de patio minimo -
Cuerpos salientes -
Elementos salientes -
Usos predominantes Residencial Residencial

Usos compatibles

Usos prohibidos

Plazas minimas de aparcamiento

1,5 plazas / vivienda
1 plaza por cada 100m2c

Vivienda A & 2 plazas
Vivienda B 2 2 plazas

Nivel proteccién edificio existente

Sin proteccion

Sin proteccion

OBSERVACIONES:
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2. PLANOS.
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2.1. PLANO DE SITUACION
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2.2. PLANO DE ALINEACION SEGUN PGOU
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2.3. PLANO DE PROPUESTA DEL ESTUDIO DE DETALLE

POR EL ESTUDIO DE DETALLE
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