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Detalle aqui su solicitud
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i m Doy mi consentimiento al tratamiento de datos de caracter personal

Gestion de la entrada y salida de documentos remitidos al Ayuntamiento. Derechos: Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi com
en la informacion adicional. Informacién adicional: http://www.malaga.eu/lopd/secretaria-registro20190328.pdf
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t== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

REPRESENTACION ANTE LA
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO,
OBRAS E INFRAESTRUCTURAS.

Expediente n°: Tipo de expediente:

TITuLAR: Carmen Robles Toro

" (Titular del expediente)
DNILoCIF 25055182V ...  (Debe adjuntarse copia del DN.I o C.IF
del titular del expediente.)

Y EN SU NOMBRE SU REPRESENTANTE LEGAL: . oo

(Solo en caso de persona juridica, debe
DNLoCIF ... i e R S S U S5 S EA 4SS A Y # A Shmsmms e st aportarse documentacién que acredite ser
representante legal de la empresa)

auToriZo A P€rez del Pulgar Gonzalez Parrilla S.L.P.

IRILATENE, s T B R il

Para que actiie en mi nombre ante la Gerencia Municipal de Urbanismo, en lo referente a la
solicitud arriba indicada, pudiendo tramitar, retirar y gestionar la documentacion necesaria en
relacion al procedimiento administrativo correspondiente.

Con la firma del presente escrito el representante acepta la representacion conferida y
responde de la autenticidad de la firma del titular del expediente, asi como de la copia
del DNI/CIF del mismo que acompafa a este documento.

16 4 Marzo  4ep0 22

: )

(Titular del expediente) (Representgn

[/ﬁf’rzg& oz faem Go
Arvavterras. S.éf

Malaga

tE):: //}/zfuﬂ

Responsable: Gerencia Municipal de Urbanismo, obras e infraestructuras (GMU). Tratamiento: Representacion ante la GMU. Finalidad: acreditar Ia representacion ante la'\GMU, en los framites que se

requiera. Derechos: Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos como se explica en la informacion adicional.
Para mas informacion: www.malaga.eu/lopd/gmu-representacion20200129.pdf

Mod. 010. Octubre/2014.
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En la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura del

\ Excelentisimo Ayuntamiento de Malaga, a 21 de marzo de 2011.

DE UNA PARTE: D. MANUEL DIAZ GUIRADO, Concejal Delegado de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Malaga vy
Vicepresidente del Consejo de Administracion de la
Gerencia  Municipal de  Urbanismo, Obras e
Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

DE OTRA PARTE: Los esposos DON MANUEL GALLARDO VALERA y
DONA CARMEN ROBLES TORO, mayores de edad y
casados en régimen de gananciales, vecinos de Malaga,
con domicilio a efecto de notificaciones en C/ Islas
Canarias n° 24 y con D.N.I. numeros 24.864.363-Y y
25.055.182-V, respectivamente.

Asimismo, se encuentra presente en este acto D* Yolanda Romero Goémez,
Vicesecretaria Delegada de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras, a los exclusivos efectos de dar fe de la celebracion de este acto.

INTERVIENEN

-Por parte de la Administracién municipal:

D. Manuel Diaz Guirado en nombre y representacion del Excmo.
Ayuntamiento de Mdlaga, estando facultado para este acto en virtud de lo previsto en
el art® 8.11 de los vigentes Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

-Por parte de la propiedad de la finca a la que se refiere el presente Convenio:

D. Manuel Gallardo Valera y D* Carmen Robles Toro, en sus propios
nombres y derechos.

Copia Simple de “Escritura Comunicacion de Bienes Privativos, otorgada por los
esposos D. Manuel Gallardo Valera y D* Carmen Robles Toro”, el Malaga el 15 de
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diciembre de 2004, ante el notario del Ilustre Colegio de Granada D. Antonio Martin
Garcia, al numero 3.773 de su protocolo; asi como de la “Escritura de Compraventa”
autorizada por el mismo notario el dia 2 de diciembre de 2004, al nimero 3.651 de su
protocolo para acreditar la titularidad del inmueble incluido dentro del ambito del ED-
LE.2 “CALLE BOMBO”, Nota Simple Informativa, certificacion catastral descriptiva y
grafica del bien inmueble y fotocopia compulsada de los DNI, se incluyen como 0
n’ I al presente Convenio.

Ambos propietarios seran identificados en adelante como la Propiedad.

Las partes intervinientes, en la representacion que ostentan, se reconocen
mutuamente capacidad legal suficiente para otorgar el presente Convenio Urbanistico
que se tramitara de conformidad con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, (en adelante LOUA), y a tal efecto,

l.- ANTECEDENTES Y TITULARIDAD DE LAS PARCELAS DEL AMBITO.

Los esposos comparecientes son propietarios, por pertenecer a su sociedad
conyugal de gananciales, de la siguiente finca:

-Finca niimero 50.552:

= Descripeion Registral: Descripcion Registral: URBANA.- Parcela de terreno
sin edificar, sita en el Partido de Jarazmin, de este término municipal de Mélaga,
con acceso por calle Bombo, numero veintisiete. Tiene una superficie de mil
trescientos noventa y siete metros cuadrados, y linda: al Norte, mediante y carril
abierto dentro de la parcela y perteneciente a ella, con tierras de dofia
Encarnacién Murillo Vertedor, hoy, dofia Isabel, dofia Trinidad, dofia Francisca y
dofia Alicia Alcalde Murillo; Sur, con tierras de don Miguel Murillo Vertedor;
Este por donde tiene su acceso, con la calle Bombo, mediante el mismo carril
perteneciente a esta finca, y que sera continuacion de dicha calle; y Oeste, la
finca ristica que se describe bajo el niimero siguiente, de la que estd separada
por el mismo carril perteneciente a esta finca y cuya superficie se incluye en ella.

= Inscripeién: Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad n® 2 de
Malaga, cuyos datos registrales son: Tomo 2099, Libro 1305, Folio 90,
inscripcion 1% Finca n® 50.552.

= Referencia catastral: 0656528UF8605S000110.

Asi resulta de la Copia Simple de “Escritura Comunicacion de Bienes
Privativos, oforgada por los esposos D. Manuel Gallardo Valera y D Carmen Robles
Toro”, el Mélaga el 15 de diciembre de 2004, ante el notario del Ilustre Colegio de
Granada D. Antonio Martin Garcia, al numero 3.773 de su protocolo; asi como de la
“Escritura de Compraventa” autorizada por el mismo notario el dia 2 de diciembre de
2004, al namero 3.651 de su protocolo por la que se adquiere el inmueble de los esposos
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D. Indalecio Lopez Jiménez y D* Asuncion borrego Fernandez y de la nota simple
registral.

Il.- SITUACION URBANISTICA DE LA/S PARCELA/S Y AMBITO.

L.- El Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en orden a lo previsto en la Disposicién
Transitoria Segunda de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia ha elaborado los trabajos de “Revisién-Adaptacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Malaga de 19977, habiéndose aprobado provisionalmente
por el Exemo. Ayuntamiento Pleno el Documento de Adaptacion-Revisién por acuerdo
plenario de 16 de julio de 2010 en base a la documentacion redactada de oficio fechada
“Junio 20107,

IL.- En dicha Documentacion el dmbito al que nos referimos, que tiene una
superficie de 1.404,00 m2, aparece clasificado como Suelo Urbano Consolidado
(SUC) e identificado con la ficha ED-LE.2 “CALLE BOMBO” que prevé los siguientes
objetivos y criterios:

“Permitir la edificacion con tipologia entre la vivienda tradicional (ordenanza propuesta en PGOU 97) y
vivienda aislada existente en el entorno.

Apertura y urbanizacién de vial previsto, mediante cesion gratuita (art. 143.2 LOUA). En caso de fondo de
saco didmetro minimo de 13 metros.

Nitmero médximo viviendas:6

Afeccién Arqueoldgica del yacimiento n° 51 Jarazmin. Despoblado mediaval y via romana”
q g i P ¥

Se adjunta como I copia de la ficha que fue aprobada

provisionalmente el 16 de julio de 2010.

lIl.- PROCESO DE REVISION DEL PLANEAMIENTO GENERAL E INTERES PUBLICO EN LA
INTRODUCCION DE CAMBIOS URBANISTICOS EN EL AMBITO.

ha sido aprobada definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras
Publicas y Viviendas de 21 de enero de 2011 (BOJA de 10 de febrero de 2011), si bien,
hasta tanto no se verifique por la Direccién General de Urbanismo la subsanacion de las
deficiencias a que se refiere el punto Primero a) de la citada Orden, no se procedera al
registro y publicacion del instrumento de planeamiento de acuerdo con los articulos 40 y
41 dela Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion urbanistica de Andalucia.

. § I.- La Documentacion aprobada provisionalmente el pasado 16 de julio de 2010,

d IL.- Una de las deficiencias que habrd de subsanarse es la contenida en el
apartado 7° del punto Primero a) de la Orden referida, que dice:

l “7°. Las correcciones derivadas de los apartados de adecuacion a la legislacion

| territorial y urbanistica de las conclusiones del informe de 21 de diciembre de 2010 de

— Aa Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Andalucia, recogidos en el
- informe de la Direccién General de Urbanismo de 20 de diciembre de 2010.”
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En el aparatado C.5.1.1 “Suelo Urbano Consolidado” (SUC) del informe de la
Direccién General se dice, con relacién al SUC remitido a Estudio de Detalle, que en
las fichas correspondientes a este tipo de suelo se habra de eliminar la obligacién de
hacer cesiones o bien se procedera a clasificar dicho suelo como Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC), conforme al articulo 51.1.D) de la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

IML.- El Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en el ejercicio de su potestad de
planeamiento, clasifico el ambito ED-LE.2 “CALLE BOMBO” como de Suelo Urbano
Consolidado, si bien con la obligacién de ceder y urbanizar la apertura de un nuevo vial,
por entender que era la clasificacién mas idonea para conjugar el interés municipal de
conseguir la obtencién y ejecucion de dicho vial de una forma no onerosa para el
municipio, con el interés de la propiedad del suelo de desarrollarlo en condiciones
economicas que lo hagan viable; en consecuencia, se considera ahora de interés general
la suscripcion del presente Convenio con el objetivo de evitar que dichos intereses
puedan verse afectados por una categorizacion de suelo que pueda hacer inviable su
desarrollo futuro.

IV.-. EJERCICIO DE LA POTESTAD DEL PLANEAMIENTO POR EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MALAGA.

Visto lo expuesto hasta ahora y tras las reuniones mantenidas entre ambas partes,
el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA, en el ejercicio de su potestad de
planeamiento y con el objetivo fundamental de subsanar los aspectos recogidos en la
Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de enero de 2011, considera
conveniente para el interés publico la suscripcion del presente Convenio con el fin de
dar cumplimiento, en este momento procedimental, a lo previsto en el articulo 143 de la
Ley 30/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en orden a efectuar, la cesién
gratuita de terrenos prevista en el ambito del planeamiento ED-LE.2 “CALLE
BOMBO” y su correspondiente urbanizacién, en virtud de Convenio Urbanistico y, asi,
mantener la clasificacion de SUC recogida en el Documento de Revisién del PGOU.

Se adjunta como ¥V la nueva ficha del Sector ED-LE.2 “CALLE
BOMBO?”, en la que se hace referencia a las obligaciones que asume la propiedad en el
presente Convenio y que deben de ser cumplidas con cardcter previo a la concesion de la
licencia de obras.

Presupuesto lo anterior, las partes firmantes, sin perjuicio alguno del respeto
integro de la competencia planificadora y de las competencias urbanisticas de la
Administracion interviniente, han llegado a un acuerdo dentro del marco de la LOUA
para integrar expresamente las obligaciones asumidas en este Convenio en el
Documento de Revision del PGOU que finalmente se registre y publique conforme a lo
previsto en los articulos 40 y 41 de la LOUA, formalizando el presente, sujeto a las
siguientes:
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PRIMERA.- AMBITO OBJETIVO Y SUBJETIVO.,

Las previsiones del presente Convenio afectan a las fincas descritas en el
Exponendo I de este Convenio y, por consiguiente, a los propietarios, derechos
edificables y demas titulares de derechos sobre las mismas.

SEGUNDA.- OBJETO.

El presente Convenio tiene como objeto la colaboracion entre las partes con la
finalidad de procurar y asegurar, en el marco de la Revision del PGOU de Milaga, la
correcta regulacion urbanistica de las fincas pertenecientes actualmente a la Propiedad, a
fin de conjugar, los derechos patrimoniales de ésta, con el interés publico municipal de
obtener la cesion gratuita y urbanizacion del vial previsto en el dmbito ED-LE.2
“CALLE BOMBO?” del citado Plan.

Con este objeto, el presente Convenio responde a lo previsto en el articulo 143 de
la LOUA que dice asi:

“Articulo 143. Las actuaciones urbanizadoras no integradas.
1. Cuando no esté prevista en el planeamiento urbanistico ni se efectiie por el municipio delimitacion de unidades de
ejecucion, la ejecucion del planeamiento, salvo la edificacion, se llevard a cabo mediante obras puiblicas ordinarias,
de acuerdo con la legislacidn que sea aplicable por razén de la Administracién piiblica actuante.
2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendra en el supuesto previsto en el apartado anterior por:

a.  Cesion obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de reparcelacion.

b.  Cesidn gratuiia en virtud de convenio urbanistico.

c.  Transferencias de aprovechamiento urbanistico en suelos urbanos no consolidados no integrados en
unidades de ejecucion.

d. Adguisicion por expropiacién, compra o permuta.

3. Cuando las obras piiblicas sean de urbenizacion, el municipio podrd imponer cuotas de urbanizacién en el
dmbito al efecto acotado como beneficiado en el propio proyecto de las obras a ejecutar.”

TERCERA.- FICHA DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS.

El Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en base a los antecedentes expuestos, ha
modiﬁcado la ficha del émbito ED-LE.2 “CALLE BOMBO” que recibié aprobacién

I%X? si bien, ha mantenido la clasificacién y categorlzacmn del suelo como
urbano consolidado e incluird, dicha ficha, en el expediente que se tramita para dar
cumplimiento a la subsanacion de lo previsto en el apartado Primero a) de la Orden de la
Consejeria de Obras Puablicas y Vivienda de la Junta de Andalucia de 21 de enero de
2011 y, cuya verificacion por parte de la Direccién General de Urbanismo, es requisito
“sine qua non” para el registro y publicacién del Documento de Revisién del PGOU de
Malaga.
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CUARTA.- COMPROMISOS QUE ASUME EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA, A
TRAVES DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS.

Con objeto de poder ejecutar el presente Convenio Urbanistico, el representante
municipal adquiere los siguientes compromisos:

I.- Elevar el presente Convenio a la aprobacién del Excmo. Ayuntamiento
Pleno, previos los tramites legales correspondientes e informes preceptivos, en un plazo
no superior a dos meses a contar desde la firma del presente, quedando la vigencia y
efectividad del mismo sujeta a la adopcidn del referido acuerdo.

II.- Mantener la clasificacion como suelo urbano consolidado del ambito
ED-LE.2 “CALLE BOMBO”e incluir la nueva ficha del mismo, que se adjunta
como Anexo n° IV y en la que se hace referencia a la suscripcién del presente
Convenio, en el expediente que tramita este Excmo. Ayuntamiento para dar
cumplimiento a la subsanacion de lo previsto en el apartado Primero a) de la Orden de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de la Junta de Andalucfa de 21 de enero de
2011 y, cuya verificacién por parte de la Direccion General de Urbanismo, es requisito
“sine qua non” para el registro y publicacion del Documento de Revision del PGOU de
Malaga.

QUINTA.- COMPROMISOS QUE ASUME LA PROPIEDAD, O LOS QUE DE ELLA TRAIGAN
CAUSA

Con objeto de que el ambito ED-LE.2 “CALLE BOMBO” mantenga su
clasificacion como de SUC en el Documento de Revision del PGOU que finalmente se
registre y publique, y que la cesién gratuita y urbanizacién del vial previsto en el 4mbito
quede totalmente legitimada conforme a lo previsto en el articulo 143 puesto en relacién
con el 51.1 D) y 148 de la LOUA, la Propiedad renuncia a cualquier recurso que
hubiera interpuesto en via administrativa o judicial con relacién al 4ambito de referencia
y adquiere los siguientes compromisos:

L.- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo
caso, la licencia municipal, con caricter previo a cualquier acto de transformacién o
uso del suelo, natural o construido.

Il.-Realizar la edificaciéon en las condiciones fijadas por la ordenacion
urbanistica, una vez el suelo tenga la condicién de solar, y conservar, y en su caso
rehabilitar, la edificacion realizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

IIL- Con el objetivo de que el suelo adquiera la condicién de solar, la propiedad
cedera gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento, libre de cargas y gravamenes, el vial
de nueva apertura previsto en el ambito del ED-LE.2 “CALLE BOMBO”. Dicha cesién
se efectuard, en todo caso, con caracter previo a la licencia de obras que legitime la
edificacion.
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IV.- Urbanizar el vial referido en el apartado anterior en las condiciones
previstas en la legislacion urbanistica y conforme al Proyecto de Obras de Urbanizacion
que deberd redactarse, si bien, la ejecucion simultanea de las obras de edificacion y
urbanizacién solo se podra llevar a cabo cumpliendo los requisitos exigidos para ello
tanto en la LOUA como en el Reglamento de Gestion Urbanistica.

SEXTA.- AFECCION Y SUBROGACION,

P Los compromisos y obligaciones asumidos por la propiedad que suscriben este
\\ Convenio seran considerados obligaciones inherentes a los terrenos y a los derechos
g—sf’
N\

N

edificables que como consecuencia de la aprobacién de los correspondientes
instrumentos de Planeamiento se generasen en aquellos, por lo que de producirse la
transmision de los terrenos, el adquirente se subrogarda en los mencionados
compromisos y obligaciones, por tanto la enajenacion de los terrenos no modificara la
situacion de su titular en los compromisos contraidos por la propiedad en este Convenio
Urbanistico.

A estos efectos, la propiedad se obligan a recoger en las posibles escrituras de
venta, una clausula en la que declaren de forma expresa que la transmision se hace con
las cargas urbanisticas y demds obligaciones asumidas por ellos en el presente
Convenio.

De igual modo, serd responsabilidad de la propiedad, que las anotaciones
registrales que salvaguarden estos compromisos frente a terceros adquirentes, se

5

presenten para su inscripcioén en el Registro de la Propiedad, siendo por cuenta de los
mismos los gastos que ello origine.

A tal efecto, los transmitentes ademas de consignar en los actos de enajenacion
los compromisos asumidos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 19 del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo (TRLS 08), debera poner en conocimiento de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga el hecho de
la transmision y el nombre y domicilio del nuevo titular por medio de la presentacién,
en el Registro de Entrada de Documentos de la Gerencia, de copia autorizada de la
escritura de transmision del dominio y subrogacién del adquirente en los derechos y
obligaciones derivados de este Convenio.

SEPTIMA.- VIGENCIA.

El presente Convenio estara vigente durante el plazo necesario para alcanzar su
objeto y cumplimiento de los compromisos asumidos por las partes.

OCTAVA.- EFICACIA, VALIDEZ Y OBLIGATORIEDAD.

I.- Ambas partes reconocen que el presente documento se formula sin perjuicio
de la competencia autonémica concerniente a la aprobacién definitiva de la Revision del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mailaga y, consecuentemente, a la
verificacién por parte de la Direccion General de Urbanismo de la subsanacién de las
cuestiones resefiadas en el apartado Primero a) de la Orden de la Consejerfa de Obras
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Publicas y Vivienda de 21 de enero de 2011, quedando supeditadas las determinaciones
urbanisticas recogidas en este Convenio a la citada verificacion, en tal forma, que
permita la ejecucion de lo convenido.

IL.-En caso de que las determinaciones urbanisticas recogidas en la
ESTIPULACION TERCERA no fuesen verificadas por la citada Direccién General,
por motivos de incumplimiento de la normativa de aplicacion o cualquier otra
circunstancia obstativa no imputable al Execmo. Ayuntamiento de Malaga, el presente
Convenio quedara resuelto, y por tanto, de forma automatica, cuantos acuerdos y pactos
se deduzcan de ¢él, quedando exonerados el Excmo. Ayuntamiento de Maélaga y la
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras de revertir cualquier gasto
que se hubiera producido en relacidon o con motivo de las actuaciones que la propiedad o
los que de ella traigan causa, hubiera efectuado al respecto, y exentos de responsabilidad
patrimonial, en todo caso, de conformidad con lo establecido en los art. 26 v 35 del
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

IIIL.- En el caso de que, llegado el momento, la propiedad no cumpliera con los
compromisos asumidos en la Estipulacion Quinta, el Exemo. Ayuntamiento resolvera
unilateralmente en presente Convenio, previa comunicacion a la propiedad, e iniciard
los tramites necesarios en orden a modificar la categorizacion del suelo urbano del
ambito de planeamiento ED-LE.2 “CALLE BOMBO”, de forma tal, que pase de
consolidado a no consolidado habida cuenta de lo establecido en el articulo 45.2 B) de la
Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

NOVENA.- NATURALEZA Y LIMITES DEL CONVENIO

El presente Convenio se circunscribe a los limites del articulo 30 de la LOUA,
teniendo s6lo el efecto de vincular a las partes para la iniciativa y tramitacion del
pertinente procedimiento para la innovacion del planeamiento sobre la base del acuerdo
sobre la oportunidad, conveniencia y posibilidad de una nueva solucién de ordenacion,
no vinculando en ningun caso a la Administracion en el ejercicio de sus potestades.

El contenido del Convenio no eludird que se tramiten los instrumentos de
planeamiento de desarrollo, instrumentos de gestion y proyectos que son necesarios para
la ejecucion de cualquier actuacion sobre las parcelas afectadas.

El presente Convenio tendra la consideracién de urbanistico de Planeamiento, a
los fines previstos en el citado articulo 30 de la LOUA.

DECIMA.- REGULACION NORMATIVA.

El Convenio se regira por las disposiciones contenidas en el mismo. En defecto
de lo anterior, se regira por la LOUA y demas disposiciones de general aplicacion y, de
forma supletoria, por las normas y principios generales del Derecho Administrativo y,
~ en su defecto, del Derecho Civil.

{
)

| "

El Convenio se sometera a informacion publica de acuerdo con el procedimiento
establecido en la legislacion urbanistica. '
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UNDECIMA .- APROBACION.

La vigencia y plena eficacia del presente Convenio queda condicionada a su
aprobacion por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en virtud de lo dispuesto en el articulo
19.3 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, puesto en relaciéon con
el 22.2 ¢) y 123 del mismo Texto Legal y es que, tal y como establece el articulo 123.1
1) de la citada Ley 7/85, es competencia del Pleno municipal la aprobacién inicial del
planeamiento general y la aprobacion que ponga fin a la tramitacion municipal de los
planes y demds instrumentos de ordenacion previsto en la legislacién urbanistica, por lo
que la aprobacién del presente Convenio compete a dicho érgano, debiéndose tener en
cuenta también lo dispuesto en el articulo 3.10 de los Estatutos de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, y lo previsto en la normativa de
aplicacion respecto a su depdsito en la Unidad Registral de «Convenios Urbanisticosy
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras.

DUODECIMA.- ACCESO AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

A tenor de lo previsto en el articulo 19 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, el presente
Convenio y los compromisos y acuerdo contenidos en ¢l debera ser registrado en el
Registro de la Propiedad correspondiente mediante nota marginal tras su aprobacion
plenaria y depdsito en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, efectuado de
conformidad con el Decreto 2/2004 de 7 de Enero, (BOJA 12 de Enero 2004), en virtud
de instancia suscrita por el titular registral de la finca o por el representante municipal, a
la que se acompafie certificacion administrativa en la que conste literalmente el
convenio suscrito.

DECIMOTERCERA.- JURISDICCION.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.3 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, 'y art. 47 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, el presente Convenio
tiene a todos los efectos naturaleza y cardcter juridico-administrativo y las cuestiones
litigiosas que puedan surgir relativas a su interpretacion, cumplimiento, efectos y
extincion, seran de conocimiento y competencia del Orden Jurisdiccional de lo
Contencioso-administrativo.

ANEXOS AL CONVENIO.

Figuran como Anexos integrantes del presente Convenio los siguientes:

» Anexo n° I: Fotocopias compulsadas de la Copia Simple de “Escritura
Comunicacién de Bienes Privativos, otorgada por los esposos D. Manuel
Gallardo Valera y D* Carmen Robles Toro”, el Malaga el 15 de diciembre de
2004, ante el notario del Ilustre Colegio de Granada D. Antonio Martin Garcia,
al mimero 3.773 de su protocolo; asi como de la “Escritura de Compraventa”
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autorizada por el mismo notario el dia 2 de diciembre de 2004, al nlimero 3.651
de su protocolo para acreditar la titularidad del inmueble incluido dentro del
admbito del ED-LE.2 “CALLE BOMBO”, Nota Simple informativa, certificacion
catastral descriptiva y grafica del bien inmueble y fotocopia compulsada de los
DNIL

»  Anexo n° Il: Plano de situacion.

» Anexo n® III: Copia de la ficha que fue aprobada provisionalmente el 16 de
julio de 2010.

» Anexo n° IV: Nueva ficha del Sector ED-LE.2 “CALLE BOMBO?, en la que se
hace referencia a las obligaciones que asume la propiedad en el presente
Convenio.

Leido el presente documento, y en prueba de conformidad, las partes
intervinientes firman el presente Convenio Urbanistico por triplicado y a un solo efecto,
en la ciudad y fecha indicadas en el encabezamiento.

Pq;' /ﬁGerencia Municips AN Por la Propiedad

Fdo. D. Manuel Gallardo Valera
B T o i

Fdo. D* Carmen Robles Toro
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Anexo n° I:

Fotocopias compulsadas de la Copia Simple de “Escritura Comunicacion de Bienes
Privativos, otorgada por los esposos D. Manuel Gallardo Valera y D* Carmen
Robles Toro”, el Malaga el 15 de diciembre de 2004, ante el notario del Ilustre
Colegio de Granada D. Antonio Martin Garcia, al numero 3.773 de su protocolo; asi
como de la “Escritura de Compraventa” autorizada por el mismo notario el dia 2 de
diciembre de 2004, al nimero 3.651 de su protocolo para acreditar la titularidad del
inmueble incluido dentro del ambito del ED-LE.2 “CALLE BOMBO”, Nota Simple
informativa, certificaciéon catastral descriptiva y grafica del bien inmueble y
fotocopia compulsada de los DNL
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Antonio Martin Garcia
Notario
Doctor Pérez Bryan n® 3, 3% y 4°
MALAGA (29005)
Telefono: 952224358 Fax: 952210092

| ES COPIA SIMPLE

NUMERO TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y TBES ——=%
ESCRITURA COMUNICACION DE BIENES PRIVATIVOS,
OTORGADA POR LOS ESPOSOS DON MANUEL GALLARDO
VARELA Y DONA CARMEN ROBLES TORD, ————smmssssss
En Malaga, mi residencia, a gquinee de
@wﬁ diciembre de dos mil cuatro. —-————-="TTTTTTTTTT

Ante mi, ANTONIO MARTIN GARCIA, Notario del

Ilustre Colegio de Granada =—--—==-=-=—=--""7""""""7"77~
COMPARETCEN: ————=-=——===

Los esposos DON MANUEL GALLARDO VARELA Y

DONA CARMEN ROBLES TORO, mayores de edad,

casados en régimen legal de gananciales,

vecinos de Malaga, con domicilio en 1Islas

Canarias, 24 y con D.N.I. numeros 24 . 864363~

y 25.055.182-V, respectivamente. --————--"-"""""
INTERVENCION: En su propio nombre y derecho. -—-—
IDENTIFICACION: Mediante la documentacioén

gque ha quedado resefiada con anterioridad, gque

me ha side sshibida. =—-r-—weeseshmssmEmemmm————— —

TIENEN, a mi Jjuicio, en el concepto en el




gue 1intervienen, la CAPACIDAD LEGAL necesaria
para formalizar la presente escritura de

COMUNICACION DE BIENES. ————--=--———————===———————=

I.- Que su régimen econdémico es el régimen
legal supletorio de gananciales, pues son de
vecindad civil comin y no han pactado ningun
régimen eponbtmies matrimeonial, ~———meooSesmmE—Eom-

II.- Y que tienen convenido atribuir
caracter de comun gle la socledad de
gananciales, a los dos siguientes bienes que
tienen caracter privativo, en proindiviso y por
mitad, de ambos esposos comparecientes, y cuya
descripcién es la siguiente: -———-—-————-———-ommoT

DESCRIPCION DE LOS BIENES: ----—————————-~——-——~~

L= URBANA. - PARCELA de terreno sin
edificar, sita en el Partido de Jarazmin, de
este término municipal de Malaga, con acceso
por calle Bombo, numero 2. Tiene una
superficie de mil trescientos noventa Yy siete
metros cuadrados, y linda: Norte, mediante un
carril abierto dentro de la parcela Y

perteneciente a ella, con tierras de Dofla




Fncarnacién Murillo Vertedor, hoy, Doia Isabel,
Dofia Trinidad, Dofia Francisca y Dofa Alicia
Alcalde Murillo; Sur, con tierras de Don Miguel
Murillo Vertedor; Este, por donde tiene su
acceso, con la calle Bombo, mediante el mismo
carril perteneciente a esta finca, y que sera
continuacién de dicha calle; y Oeste, la finca
ristica que se describe bajo el nuamero
siguiente, de la que estd separada por el mismo
carril perteneciente a esta finca y cuya
superficie se incluye en ella. ————==———=—="——~

CATASTRO: Se encuentra catastrada, como bien
inmueble de naturaleza urbana, a nombre de Don
Indalecioc Jiménez Loépez. Se incorpora a esta
escritura fotocopia de cértificacién catastral
descriptiva y gréafica del inmueble, obtenida

por mi de la incorporada a la matriz, que obra

en mi protocolo y es titulo de la presente. ———,

2 .- RUSTICA.- Porcién de tierra de secano,

con almendros, sita en el partido de Jarazmin,
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en este término municipal de Malaga. Mide una
extensién superficie a diecisiete areas tres
centiareas. Linda: Norte, tierras de Dona
Encarnacién Murillo Vertedor; Sur, tierras de
Dofia Clotilde Murillo Pefia; Este, con la finca
que se describe anteriormente dque es de
naturaleza urbana; y QOeste, tierras de Quintas

Ferro Gonzalez, conocida por le finca el

CATASTRO: Se encuentra catastrada, como bien
inmueble de naturaleza rustica, a nombre de Don
Indalecio Jiménez Loépez y su esposa, Dona
Asuncién Borrego Fernandez. Se incorpora a esta
escritura fotocopla de certifiéacién catastral
descriptiva y grafica del inmueble, obtenida
por mi de la incorporada a la matriz, que obra
en mi protocolo y es titulo de la presente. —---

TITULO DE AMBAS FINCAS. - Los senores

comparecientes son duefios de ambas fincas, en

proindiviso Y poxr mitad, con caracter
privativo, por compraventa a Don Indalecio
Léopez Jiménez y sSu  esposa, Dofia Asuncidn

Borrego Fernandez, en escritura autorizada bajo

mi fe, el dia 2 de Diciembre de 2.004, con el
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namero 3.651 de mi Protocolo. —=——=———————7-77~~
INSCRIPCION: No figuran inscritas en el
Registro de la Propiedad de Malaga. —-—=-=———==--
CARGAS: Segun manifiestan los esposos
comparecientes, Yy resulta del titulo anterior,
las fincas descritas se encuentran libres de
e Taicr s M i S
STTUACION ARRENDATICIA Y POSESORIA.- Libre
de arrendatarios Y ~ocupantes, segun
manifiestan. ———-—————-—————---—-—--—-—-TTooooToTTTET
REFERENCIA CATASTRAL: Resulta la referencia
catastral de las certificaciones a que se ha
hecho referencia con anterioridad. --—-———=-777
VALOR: Se valoran ambas fincas en la
cantidad global de doscientos mil euros (€
200, 000) —-sssensssmes e SR S Em—

II.- Que, para llevar a efecto el negocio de

aportacién que tienen convenido, y al amparo de

la doctrina que resulta de la Resolucidén de la

Direccién General de los Regilstros Yy del
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Notariado de 21 de-Julio de 2001, los seriores

comparecientes, ———--=--------T-TooTooTToTooooos

PRIMERO: Los esposos DON MANUEL GALLARDO
VARELA Y DONA CARMEN ROBLES TORO APORTAN Y
COMUNICAN las participaciones indivisas que les
pertenecen en el dominio de las dos fincas
descritas en la parte expositiva de esta
escritura, con todos sus derechos, usos Yy
servidumbres, Y Lik¥es de cargas v sin
arrendar, y que son adgquiridas por ambos, por
causa de dicha aportacién, para pertenecerles
en titularidad conjunta, sin- atribucién de
cuotas y para su sociedad conyugal de
gananciales, —~—momosEERaRasSo S ssems e e

SEGUNDO: Los esposos DON MANUEL GALLARDO
VARELA Y DONA CARMEN ROBLES TORO hacen constar
que la aportacién de ambos es de igual valor, Yy
se hace en contraprestacién, y por el valor
actualizado, de los bienes que, en reintegro de
los aportados, se les adjudique, al tiempo de
la disolucién y liguidacién de la sociedad de

ganafglalas, ————SuEEs s s e e




TERCERO: SOLICITUD DE EXENCION: Se solicita
1a exencién del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
al amparo de lo dispuesto en el Art.45, I. B),
numero 3, y de la Sentencia del Tribunal
Supremo de 2 de Octubre e BOOL, s

Hago las reservas Yy advertencias legales,
especialmente las fiscales, y mas concretamente
las relativas a la obligacién de presentacidn
de los documentos y las responsabilidades por
la falta de presentacién o por la formulacién
de declaraciones inexactas. —=——-——=""7"T7TTT777

PROTECCION DE DATOS: A tenor de lo previsto
en el articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de
13 de Diciembre, de Proteccién de Datos de
Cardcter Personal, se informa y acepta due los

datos recabados y dque en esta escritura

constan, queden incorporadecs a los ficheros

automatizados de la Notaria a mi cargo, y que

se podran ejercer los derechos de acceso,
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rectificacién, cancelacién y oposicidén ante el
Notario autorizante, o quien legalmente le
sustituya, en la Notaria de este domicilio. —---

Asi se otorga y firma conmigo, después de
ser leido por si, y a su opcidn, este
instrumento publico; de gque el consentimiento
ha sido 1libremente prestado, de gue su
otorgamiento ante mi, que tiene lugar en este
acto, se adecua a la legalidad aplicable y a
voluntad debidamente informada, y de su total
contenido extendido en cuatro folios de papel
notarial, serie 50U, numerados en orden
correlativo a contar desde el presente, yo, el
Notarie, DOY FB, ————soosssmosomasms e e

Estdn las firmas de los comparecientes.
Rubricadas. Signado, Firmado ¥y Rubricado: EI1

notario autorizante. Esta el sello de la
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DELEGACION DE ECONOMIA Y HACIENDA

GERENCIA DEL CATASTRO DE MALAGA
AV ANDALUCIA N° 2 Médlaga Taelf,; 252076600

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Expediente: 87366. 10/ 04 de fecha 3 de marzo de 2004 Documento: 999999939

Solicitante del Certificado: GALLARDO VARELA AMELIA '
N.I,F.: 24806418K

Uso dal Certificado: DONDE PROCEDA

REFERENCIA CAT

[oeses26 urssoss ooo1 10|

Municipio de MALAGA

DATOS DEL INMUEBLE

DOM%CILIO TRIBUTARIO

| CL BOMBO EL,27 ]
ESCALERA PLANTA  PUERTA USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
e ][0 | | suele no edific ]
COFFICIENTE DE PROPIEDAD SUPERFICIE {m?}
[ 200, 0000 ] [1.397 | ,
VALOR SUELO VALOR CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL ARO VALOR
[104.338,98 1 [Loo ] [104.838,98 ] [2.004 ]
DATOS DEL TITULAR
APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL A NIF

[ JIMENEZ LOPEZ INDALECIO ' j 249354967

DOMICILIO FISCAL
{'CL, CIUDAD REAL,6 |

MUNICIZIO PROVINCIA c.
[ MaLaca | [ manaGA ]

DATOS DE LA FINCA A QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUZ.CION
[cL BoMBO EL,27E ]

SUPERFICIE CONSTRUIDA {m?) SUPERFICIE SUELD {m*)

o ] [

TIPO DE FINCA
I Suelo pin edificar J

La presente certificacidn ae expide a los solos efectos del uso solicitado, ¥ refleja Ius datos incorparados al catastro de
asta Gorencia, en la facha de su expedicion. ,.;‘/ e L o,..,) ., N -

En Mélagefle 09 dg,,mersd, %, do 2000
EL GER "PE TE@%&&A{

SE ADJUNTA INFORMACION GRAFICA
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Expediente : 120421.29/4 de fecha miércoles, 12 de mayo
Solicitante del Certificado - JIMENEZ LOPEZ INDALECIO
N.LF.: 249354967

Uso del Cortificado : Escritura

29300A008007650000PL
MLMIS PIO AGREGADD

W 1_ TOHRA OONCEMTRADA A&
“20 { oos _....lo_.u__.ﬁmu _ _oﬂamam.._qmmmean _ ﬁﬁiz |
= .

DATOS FiSICOS Y ECONOMICOS

ARD UaLoR VALOR CATASTRAL TOTAL SUSERFICIE (-
m 2004 _ 113,97 H 0,1703 *
SUBPARCELAS
‘ Suparcdla  CodCsle Gl P Superi{Ha) Valor Gat.
o AM Almendro secano 3 01708 11397
DATQOS DEL TIULAR
AFEWIDOS Y HOMBREMRLIZON BOGAL HE
[ nuEnez 1 oPEZ INDALECID | [240354087]
ICEMO FISCAL
Cl. CIUDAD REA, 6 |
BEBACTFNO P A cP. Coaficaan.
L MRALAGA ] MALAGA | [20018] | s0,00

# EXISTEN OTROS COTITULARES (VER ANEX0)

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Bunicinio de MALAGA Provincia de MALAGA

E 112000

_BIEORMACION GRAFICA

Anstrocodn DGR N, de 28/03/99 | B.O.E. 18.04/99)

|1 065600
4085700
360,500 Eowmom umo_,.ac
La presente certiilcackin se explde & los solos 6l deluso solickado, y refigja los datas
Incorporados al catesiro de eaty acky, an bk fecha do su expedicidn,

by




29900A008007650000PL |

BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

INFORMACION COMPLEMENTARIA
DE COTITULARES

HOUVA 111

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA | |

—

APELYDO BRIRAZON BOCIAL
BORREGO FERNANDEZ ASUNCION

HE
"] {a0rats0T

poMEl
CL CIUDAD REAL, 6

['Ml"l'? MALAGA

T M fam)

En Malaga, a migroles, 12 de mayo da 2004
EL GERENTE TERRITORIAL

Edo.: Francisco PémzVivar Lopez

28




23900A008007650000PL, ]

ANEXO

RELACION DE FINCAS RUSTICAS COLINDANTES

HIF QCIAL

HOJA 11

R T A & ZomC. P Pl BARAE B
izmomoaonmmom | (oo0 ] {00 ] [ oon [vmmezmN } [wni;gu ]

NE Hi ! 1

34430438) | |QUINTAS FERRO GONZALO
REFERENCIA CATAS TRAL a0 e bl fal PARAKE BURERFICIE {m1,
[ 209008008007450000P) | 003 | [ ooras | smazin 495

4

iWTWSSX l MURILLO VERTEDRC ENCARNACION

% cag P ) PARME
208004008007 710000PM lﬂﬂﬂ 008 |00?71 {JM#ZMN

BUPERRICIE {m"7).
] 1810

TAS Y HOMBRE T N BOCIAL

MIF
247843731 ] MURILLO PERACLOTILDE

]

REPERENCIA CATASTRAL Parcda

SUPERFICIE
[ toosre_ |

pragad ZoaC  Pagos PARAE
| 29900400809082000080 09062 | [JARAZNIN

NE ¥ NOMBRE J RAZON 800
"00454368 k ZONAURBANA

En Mé&laga, a migreoles, 12 de mayo de 2004

29

EL GERENTE TERRITORIAL

Fdo.: Francisco Pérez-Vivar Lopez
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‘S CINCUENTA Y UNO —---

2 . TA OTORGAD
B o I 0 GADA POR LOS
ESPOSOS INDALECIO JIMENEZ LOPEZ Y SU ESFOSA,
DONA ASUNCION BORREGO FERNANPLZ A FAVOR LE LOS
TAMBIEN LOS ESPCS0OS TON MANUEL GALLARDO VARELA

Y DONA CARMEN RCBLES TORQ. —=—omemm o __

REGISTRO DE L4 PROPIEDAD N° 2 DE MALAGA

o Entadan 48 pE: 5g0s _ e n b
Fresentado ef dia (14/04/2005 a Jas 13-00 ﬁ( - .
Caducidad: 17/03/2005 \

Cédigo Ne- ACTUSE011 GO0 Asiantn Ne : 668 Diarin: 72 &

?reseniame: CONTADOR RUiZ, ANA BELEN
alf ;

Tipo: COMPRAVENTA
Devueltn )

Registro dnico de expediente:
ITPAJD-EH2901-2005/611

Fecha de presentacién: 04-01 ~2005
D.P.CONS.EC.Y HACIENDA MALAGA A

ANTONIO MARTIN GARCJA
Notario de Mdalaga

¢/ Doctor Mamyel Pérez-Bryan, 3 - 3. Planta - Teléfs.: 952 22 43 38 - 952224359 i

Fax: 952 21 00 92 - e-mail: (m/mw’omm'Iin@m)fm-'iada.mg



06/2004|

. Antonio Martin Gareia
1 {
o et Notario

‘D’:'?" Doctor Pérez Bryann®3, 3%y 4°
MALAGA (29005)
Telefono: 952224358 Fax: 952210092

NUMERO TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UNO ---

ESCRITURA DE COMPRAVENTA OTORGADA POR LOS
ESPOSOS INDALECIO JIMENEZ LOPEZ Y SU ESPOSR,
DONA ASUNCION BORREGC FERNANDEZ Z FAVOR DE LOS
TAMBIEN LOS ESP0OSOS DON MANUEL GALLZRDO VARELR
Y DONA CARMEN ROBLES TORO,., ~—=———=——c—mmeme

En Mé&laga, mi residencia, a dos  de
diciembre de dos mil cuatro. —=—=—=————c—o

Ante mi, ANTONIO MARTIN GARCIA, Notarioc del

Ilustre Colegio de Granada, ——==—==—=—=————cceewc-
————————————————— COMPARECEN: =====--—cceeee———
DE UNA PARTE, COMO VENDEDORES: ----—~=—=—==-

Los esposos DON INDALECIO JIMENEZ LOPEZ ¥

DONA ASUNCION BORREGO FERNANDEZ, mayores de

Sy

4]
©

edad, casados en régimen legal de ganancial

con vecindad en Malaga, y domicilio en calle
/
Ciudad Real, 6. Me exhiben su D.N.I. numero

24.935496~-T y 30.741.570-T. ————————mmu P -=
¥ DE OTRA: los esposos DON MANUEL GALLARDQ

VARELA Y DORNA f;AIF’ EN, ROBLES TORO, mayores de
JILTGENCIA! -ara hacer constar que la presente
fotocopia es exacta a sy origi'ﬁﬁ,

11 MAR

Malaga, . 4. 0.
EL SECRETARIO GENERAL, P.D.

La Técnico de Administré&ﬁen\@

T prapou

.

Fdo.: Francisca Calderén Ramirez




;JrLlGEINC;,'-.: F i< hiacer constar que la presente
fotocopia es exacta a su original.

Malaga,

EL SECRETARIO GENERAL, P.D.

La Tecnico de Administracion General

IF z--l’,-‘.:‘,.-'fff ey Le b L ot et frompuitreclod = = = = =

v P ¥ SR R

edad, /vecinos de M&laga, con domicilio en Islas
Canarias, 24 y con D.N.I. numeros 24.864.363-Y
y 25.055.182-V, respectivamente. —-----—-———-----

INTERVIENEN: Todos en su propio nombre y

Identifico a los sefiores comparecientes
mediante la documentacidén gue me exhiben, antes
referida, 14 tienen a mi juicio, segun
intervienen, la capacidad legal necesaria para
formalizar la presente escritura de COMPRAVENTA

¥, @ ¥8 Fin oo smessoossssssnenRE SRR RE

I.- Que los esposos Don Indalecio Jiménez
Lopez y su esposd, Dofia Asuncidén Borrego
Fernadndez, son duefos con caracter ganancial vy

por el titulo gue se dira, de las dos

1.- URBANA. - PARCELA de terreno sin
edificar, sita en el Partido de Jarazmin, de
este término municipal de Malaga, con acceso
por calle Bombo, namero 27. Tiene una
superficie de mil trescientos noventa y siete

metros cuadrades, y linda: Norte, mediante un

32




I

06/2001

DILIGENCIA: Para hacer constar que la presente
fotocopia es exacta a su original.

Mémga,nlulnMARMZUH .......
EL SECRETARIO GENERAL, P.D.
La Técnico de Administracién General

Fdo.: Francisca Calderén

carril - abierto dentro de la parcela Yy
perteneciente a ella, con tierras de Dofia
Encarnacién Murillo Vertedor, hoy, Dofia Isabel,
Dofia Trinidad, Dofia Francisca y Dofia Alicia

Alcalde Murillo; Sur, con tierras de Don Miguel

Murilleo Vertedor; Este, por donde tiene su

=
O

acceso, con la calle Bombo, mediante el mis
carril perteneciente a esta finca, y Qque seré
continuacidén de dicha calle; y Oeste, la finca
rastica que se describe bajo el namero
siguiente, de la que estd separada por el mismo
carril perteneciente a esta finca y cuya
superficie se incluye en ella., --=-====-ceeee---

CATASTRO: Se encuentra catastrada, comoc bien
inmueble de naturaleza urbana, a nombre de Don
Indalecio Jiménez Loépez. Se incorpora a esta
escritura certificacidn catastral descriptiva y
grafica del inmueble, --——=—==———-tf—————

2.- RUSTICA.- Porcidn de tierra de secano;

con almendros, sita en el partido de Jarazmin,




DILIGENCIA: Para hacer constar que la presente
fotocopia es exacta a su original.

Mé@ga,luznﬂﬁﬁmgg” .........
EL SECRETARIO GENERAL, P.D.
La Técnico de Administraci eneral

Fdo.: Francisca Calderon Ramirez o ’ ‘
en este término municipal de Malaga. Mide una

extensién. superficie a diecisiete &areas tres
centiareas. Linda: Norte, tierras de Dona
Encarnacién Murillo Vertedor; Sur, tierras de
Dofia Clotilde Murillo Pefia; Este, con la finca
gque se describe anteriormente gue es de
naturaleza wurbana; y Oeste, tierras de Quintas
Ferro Gonzéalez, conocida por le finca el
MTIinto" . sommemmr e e e s e S s e S e e S e

CATASTRO: Se encuentra catastrada, como bien
inmueble de naturaleza rustica, a nombre de Don
Indalecic Jiménez Lépez y su esposa, Dena
Asuncién Borrego Ferndndez. Se incorpora a esta
escritura certificacidén catastral descriptiva vy
graficd del immpeble. s===rorscssess s s

TITULQ.- Les pertenecen en pleno dominio, vy
con caracter ganancial, a Don Indalecio Loépez
Jiménez y su esposa, por compra en documento
privado, de cuyo original no dispone, gue tuvo
lugar el dia 29 de Marzo de 1978, en su actual
estado de casado con Dofia Asuncién Borrego
Fernadndez, y estan catastradas a su nombre,
aunque carecen de titulo escrito de dominio. --

INSCRIPCION: No figuran i1inscritas en el

(@]

1.



0672004

invocan,

sefnores

PILIGENCIA: Para hacer constar que 1a presente
fotncopia es exacta a su original.

Malaga, 1TMARZUH .........
ELSECRETARK)GENERQL,RD.
|.a Técnico de Admini General

o

Fdo.: Francisca Calderon Ramirez

Registro de la Propiedad de Malaga. =-=-=-—-=-=-=-=--
CARGAS: Segun manifiestan los esposos
vendedores las fincas descritas se encuentran
libres de cargas. ——=———rm=—=mm—mmmmmm e
SITUACION ARRENDATICIA Y POSESORIA.- Libre
arrendatarios y ocupantes, segun
manitiegtan, SSrrrrfrresnT s e ees I —
ADVERTENCIA: Hagoe a los comparecientes las
advertencias pertinentes a no acreditarse

debidamente el dominio de las fincas que

y de no encontrarse las

inscritas en el Registro de la Propiedad. -----

REFERENCIA CATASTRAL: Resulta de las

certificaciones a gue se ha hecho referencia .
con dnterigridad. =-s—srasmrasmmae ES e o i
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES: Manifiesta
la parte transmitente que se halla al corriente
hasta la fecha, en el pago de dicho Impuesto. -

el Notario, advierto expresamente a los

comparecientes gque si hay deudas




DILIGENCiA. aia hacer constar que 1a presente
fotocopia es exacta a su original. 36
malaga, 1.1 MAR..200L.......

FL SECRETARIO GENERAL, P.D.
La Técnico de Administracion General

ch; Francisca Calderén Rarirez
pendientes del Impuesto sobre Bienes Inmuebles,

los bienes o derechos transmitidos guedan

afectos al pago de la deuda tributaria,
exonerandome a mi, Notarioc, de la sclicitud de
informaclion @l tespecty, —=—=sssrs=rormsrseneaas

I.- Y expuesto lo anterior, los sefiores

comparecientes, formalizan la presente

escritura, con arreglo a las siguientes, ------

PRIMERA.- Los esposos DON INDALECIO JIMENEZ
LOPEZ Y DONA ASUNCION BORREGC FERNANDEZ venden
y trasmiten a los esposos DON MANUEL GALLARDO
VARELA Y DONA CARMEN RCBLES TORO, gue compran y
adgquieren, en proindiviso y en -la participacidn
gue se dira, el pleno dominio de las fincas
descritas en el expositivo I gue antecede, con
cuanto les sea inherente o accesorio, libres de
cargas, de arrendatarios y al corriente en el 7
pago de toda clase de tribiutos. ————r—ermromse— |

SEGUNDA.- Es precio de la venta la suma i
global de DQOSCIENTOS MIL EUROS (€ 200.000), ) |
cantidad gue la parte vendedora declara tener
recibida de la parte compradora antes de este

acto, otorgando mediante esta escritura carta



0672004

53

e

fotocopia es exacta a su original.

Méiaga, .47 MAR..201L......

La Técnico de Admini

e

EL SECR TARKDGENER%L,RD.

eneral

Fdo.: Francisca Calderon Ramirez

de pago bor dicha suma. ~—===sssccccrsmsorsaaze

TERCERA .- DON MANUEL GALLARDO VARELE Y DONA
CARMEN ROBLES TORO manifiestan gue el precio
invertido en la compra es de la exclusiva
propiedad de cada uno de ellos y que cada uno
pagéd la mitad de dicho precio, lo que ambos
aseveran, y en consecuencia dichos bienes son
adquiridos por los esposos compradores, con
cardcter privativo, en proindiviso y por mitad.

CUARTA.- Tcdos los gastbs e.impuestos gue se
originen por la presente escritura seran
satisfechos por la parte compradora, inclusc el

Impuesto sobre el Incremento del Valor de los

Terrenos de Naturaleza Urbana, (Plus-Valia),

advirtiendo yo, Notario, a la parte vendedora
su condicidén de sujeto pasivo de este Impuesto.

Hago las reservas y advertencias legales,

i

especialmente las fiscales, y mas concretamente
las relativas a la obligacién de presentacién

de los documentos a ligquidacidén, el plazo de

[SILIGENCIA: Para hacer constar que la presente




DILIGENC:A: Para hacer constar que la presente
fotocopia es exacta a su original.

Malaga,

EL SECRETARIO GENERAL, P.D.

La Técnico de Administrién General

Fdo.: Francisca

o

presentacidn, las consecuencias de la falta d

=

presentacién y la afeccién de los bienes a
pago del Impussto, asi como sobre el plazo para
la presentacién de la declaracidén por el
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana Y las
responsabilidades por la falta de presentacidn
9] por la formulacion de declaraciones
ingxactas, —————e—smsmsorTE s eSS s

PROTECCION DE DATOS: A tenor de lo previsto
en el articulo & de la Ley Organica 15/1889, de
13 de Diciembre, de Proteccidn de Datos de
Caracter Perscnal, se informa y acepta gue los
datos recabados y gque en esta escritura
constan, gueden incorporados a leos ficheros
automatizados de la Notaria a mi cargo, Yy gue
se podrén ejercer los derechecs de acceso,
rectificacidén, cancelacidén y oposicidn ante el
Notario autorizante, ¢ gquien legalmente le
sustituya, en la Notaria de este domicilio. ---

Asi se otorga y firma conmigo, despueés de
ser leido por si, y a su opcidn, aste
instrumento publico; de que el consentimiento

ha sido libremente prestado, de gue sU

38




3 2Ue839011

d6/2004

ILIGENCIA: Para hacer constar que la presente
fotocopia €3 exacta a su original,
Malaga, .3..7..MAR..2011.......

EL SECRETARIO GENERAL, PD.
La Técnico de Admini idn General

—_

Frin.: Francisca Cal

de‘rgﬁ Ramirez

otorgamiento ante mi, que tiene lugar en este
acto, se adecua a la legalidad aplicable v a
voluntad debidamente informada, vy de su total
contenido extendido en cinco folics de papel
niotarial, serie 50, numerados en orden
correlativo a contar desde el presente, vye, el
Notaric, DOY FE., —-—————==——==- e e e o e e

Estan las firmas de los compareciente

0

Rubricadss. Signado, Firmadc y Rubricadc: EI
notario autorizante. Estd el seilo de la
Notarig. ————————-——mmm ———— ——

e SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS ———==w-=- --



UlLiGeno rara hacer constar que la presenté
fotocopia es exacta a su original.

2011

MEIAER, . ixnssmrssrmmpesmyisintzmpssn
ELSECRETARIO-GENERALPRPD————

‘La Técnico.de Administracién General

GELEGACION DE EDDNOMIA Y RACIENDA

: , Aideron RarBEBENCIA DEL CATASTRO DE MALAGA
PIMISTERIO GO TIACTENDA AY ANDALUCIA N° 2 Mdalaga Telf.: 952075800

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA YV GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Expediente: 87366. 10/ 04 de fecha 3 de marzo de 2004 Documento: 99999999

Solicitante del Certificado: GALLARDO VARELZA AMELIA '
NLLF.; 24806413K

Uso del Certificado: pospe procEDA

Municipio de MALAGA [[0s56528 UFssoss ovo1 10 |

DATOS DEL INMUEBLE

' DOMICILIO TRIBUTARIO o
| oL BomRo BL,27 |

ESCALERA  PLANTA  PUERTA Y50 LOCAL PANGIPAL AR CONSTRUCCION
Lg______ __] {u_"zwj rl..o‘ g Suelo no edific j [
COEFICIENTE DE PROPIEDAD SUPERFICIE (m?

[ 100, 0000 | [1.397 |

VALORSURLO .. VALOR CONSTRUCCION . VALORCATASTAM. ~  AROVMOR
| 104.838, 98 | | .00 | | 104.838,98 | 12.004 [
DATOS DEL TITULAR

APELLIDOS Y NOMBAE / RAZON SOCIAL NIF

[ JIMENBZ LOPEZ INDALECIO (243358561 |
DOMICILIO FISCAL N

| CL CIUDAD REAL,6 - l |
MUNICIPIO PROVINCIA C.P.

i DATOS DE LA FINCA A QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION =T )
| cL_BOMBO EL,27E e

Lo ] [2.287

TIPD DE FINCA
[ suelo sin edificar |

osta Geroncia, en la fecha de su expedicion.

N A
SE ADJUNTA INFORMACION GRAFICA wdid ‘r(fj(
F

o s
FRANCISCO BE’HM AR LOPEZ

40
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CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Expediente ; 120421.29/4 de fecha miércoles, 12 de mayo

MINISTERIO
DE HACIENDA

Solicitants del Cerlificado : JIMENEZ LOPEZ INDALECIO

M.LF.: 24935496T
Uso del Certificado : Escritura

RENC
29%00A008007650000PL

NI AGREG AL ﬂmﬁhbbmm,:g

L.
Poligern Parcela DATOEOTO PARAE
j | oo7es | | Estossozos | JARAZMIN

+ G0 008

Tona &

m ARND VAOR VAIOR CATAST
L 2004 113,97 L 0,1793
. SUBPARCELAS
Subparcela Codcalil, Cutw 1d Superf (Ha.) Valor Cat
Almengro sesano 3 90,1703 11357

' 0 AN

| _

BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA
Municipio de MALAGA Provincia de MALAGA

MEQRMACION GRAFICA W
— 7S
SO |5 .2,
\.\\\\\l: B0
— 6 - T S
o9 12w
1 %m
4.065.550 Mw s =
S axjog
&8 Mm'.hu
= O 1
S F O
2l mm 1 O
.. J-n
Lo o b5
OO Tfsy
062 >0 © T
wa =S
2812 m
- |
=1 & |
opge _
. 4083 700
e
380 500 \\ 380,600 450 700
m " ptl | .
7 La presente cortiiicackin se exp solos efectos del uso salicliade, v refikjalos dalos
agly an 2 feche de su expedicidn.

— DATOS DEL TITULAR _
] wam&u.ﬂomq_

ine
P

, AFELLIODS ' NOMEREAATON SOCIAL
- Livenez LoPEZ NDALECIO
DOMIC IO FiScal
(cL ciupaD REAL, B Il 300700 coomensons upih g me 7L GERENTE TERRITORIAL
N s = Limite da Pai Sp {
e e 1 lte PEQVINSI A CP CodfcertoPap f 2 Hidiogrdin i il 1
R MALAGA | [ wesca | |ze018] | s000 | “  cirgieshasart e A,
.EXISTEN OTROS COTITULARES (VER ANEX0} | aauacadlh <P ’
u (ratuazen DARN. g0 Z003/59 : B.OE. 160459 VER ANEXO DE COLIN ST s R A

S

L

ca Calderén Ramires

.l
Fdo.: Francis i




DELEGATIAN

e CERTRC A CATASTALDESCRETYA Y Y GRiFCA
SRR BIENES NHUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA
FERENCIA CATASTRAL INFURMACIL’)!& ﬂgﬁﬂ%LEMENTARIA
299004008007650000PL | DE COTITULARES
HOJA 111

. DDMIZIUD FISEAL

HIF

IEb?Hﬁiéi

" APEWIDDD Y MM 701 30CIAL
BORREGD FERNANDEZ ASUNCION

CL CIUDAD REAL, 6 R
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PROVINCIZA DE MALAGA.

DON MARLIA DEL CARMEN ROBLEE

OR0 vecines de Mal favor en e3ie Reglstro,
acogiendose a los beneficios del a y 205 de la Ley Hipotecaria, las

gigulentes fincas &€n

URBANA Parcela ds terrenc sin edificar , sita el &l Partido ge razmin,

des este término municipal de Malaga, coh acceso por la galle Bowbo
afimere veintisiete. Tiene una suP:L? ~ie de mil trescientos noventa ¥ ziete
metros cuadrados , Y linda: al Norte, mediante y carril abiertc dentro dg
la parcela ¥ perteneciente & ella, con tierras de dofta Encarnacidn Murillo

vertedor, hoy, dofia Isabel, dona Trinidad, dofia Francisca y dofia Alicia
Alcalde Murillo; Sur, con tierras de don Miguel Murillo Vertedor; Este, por

r
n la calle Bombo, mediante el nismo carrcil
y gue sera continuacién d¢e dicha calle; v
= a descripe bojo el namero siguiente, de la que
csté separada por el mismo carril perteneciente a gsta fineca vy cCuya

a
superficie se incluye en ella.

TNSCRITA en el tomo 2.099 , libro 7.30% ; folie g , finca numeroc Tt
50552, e inscri

sita en el partidc de

RUSTICA; de  tierra de secanc con
Jarazmin es este término municipal : Mide una extensldr
superficial de diecisiete areas tres centiareas. Linda: Nerte tierras de

dofia Encarnacién Murille Vertedor: 3ul, tierras .de dona Cloti ilde Murillo
Pefia; Este, cen la finca gue 5€ describe anteriormente que‘es de naturaleza
urbana; y oeste, tierras de Quintas Ferro Gonzalez, conccida por & finca el
wrRte"s

INSCRITA en &l Lomo 2.009 , libro 1,305 , folio g3 , finca nawero 1/
50554, e inscripcién Lok,

La adguirie E&n virtud de Escritura Fublica otcrgada ante @l Notarice DON
ANTONIO MARTIN GARCIA por la gque DON MANUEL GALLARDC VARELA, [ON MARIA
DEL CARMEN ROBLES TORO duefics de la finca por mitades indivisas y con
caracter privative la aportan a sy sociedad de gananciales, habiendo
adquiride por compra & los esposos don indalecioc Jiménez LOpez ¥ dofia

Asuncién Borrego Fernandez

Y por el presente, Jque sSera fijado durante un mes en el tablén de anuncios
de ese Ayuntamiento, cumplimentado asi lo ordenado en el articule 298 del
FPeglamento Hipotecario para la ejecucién de la Ley Hipotecaria, se pone en
oe puedan estar interesados respectc a ja expresada
gue hagan uso de los derechos que en Su Caso puedan

conocimiento de rUan

1nscri3 'on, a fin de
sobre la finca descri taDILIGENCIA; i aia hacer conswi yue 1a presente

fotocopia es exacla a su original.

Malaga, ...1..7..MAR...2011......
EL SECRETARIO GENERAL, P.D.
La Técnico de Administracion General

Fdo.: Francisca




Malaga

&

DILIGENCIA: Para hasar
fotocopia es exacta a sy oriainal,

constar que la presente

Maélaga, ! o

...................................

Fdo.: Francisca Calderén Ramirez
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Informacidén Registral expedida por

JUAN FERNANDO VILLANUEVA CANADAS

Registrador de la Propiedad de MALAGA 2

correspondiente a la solicitud formulada por

AYTO DE MALAGA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO OBRA E
INFRAESTRUCTURA

con DNI/CIF: P7990002C

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad, o
limitaciones

cifando el identificador de la solicitud.
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Identificador de la solicitud:N85UN81H

Citar este identificador para cualquier cuestidn relacionada con esta informacidn.

pag. 1




Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informaci6n,

7}
=
-
=
=
=
Eb
B
=
e
-~
_O
Eb
—
=5
ha—1
=
o=
£
S
3]
=
£
=2
=
5]
g
=
=
=1
S
L)
b — 1
g
=
=
(=]
=]
o
g
>
-
=
=
e
=
=
=

=
=
B
=
2
=
i
=
ha—1
=
=
=
=
=
=
=
E
=

50

http://www.registradores.org Informacidén Registral

REGISTRO DE LA PROPIEDAD MALAGA NUMERO DOS
Calle Cerrojo, 17

Teléfono: 952-104438

29007 -MALAGA

Para informacién de consumidores se hace constar gue la manifestacién de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, ¥y gue 26lo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el art.225
de la Ley Hipotecaria.

IDENTIFICACION DE LA FINCA

FINCA DE MALAGA N°: 50552

IDUFIR:29020000638671

URBANA Parcela de terreno sgin edificar , sita el el Partido de Jarazmin, des este
término municipal de Milaga, con acceso por la calle Bombo , nimerc veintisiete.
Tiene una superficie de mil trescientos noventa vy siete metros cuadrados , y
linda: al Norte, mediante y carril abierto dentro de la parcela y perteneciente a
ella, con tierras de dofia Encarnacién Murillo Vertedor, hoy, dofia Isabel, dofia
Trinidad, dofia Francisca y dofia Alicia Alcalde Murillo; Sur, con tierras de don
Miguel Murillo Vertedor; Este, por donde tiene su acceso , con la calle Bombo,
mediante el mismo carril perteneciente a esta finca, y que serd continuacidn de
dicha calle; y Oeste, la finca riistica que se describe bojo el niimero siguiente, de
la que estd separada por el mismo carril perteneciente a esta finca y cuya
superficie se incluye en ella.

LOCALIZACION
URBANA: Solar, CALLE BOMBO, Niimero: 27 C.P:

SUPERFICIE

Terreno: mil trescientos noventa y siete metros cuadrados,
LINDEROS:

REFERENCIA CATASTRAL:

NO CONSTA

PARCELA CATASTRAL:

TITULARIDADES
TITULARES N.I.F./N.I.P. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
GALLARDO VARELA, MANUEL 24864363Y / m———— 2099 1305 90
#
ROBLES TORO, CARMEN 25055182V 7 e

pag. 2
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100,000000% del pleno dominic con cardcter ganancial.
TITULO: Adquirida por APORTACION A SOCIEDAD CONYUGAL en virtud de Escritura
Piblica, autorizada por el notario de MALAGA, Don/fia ANTONIQO MARTIN GARCIA, el dia
15/12/04;: inscrita el 17/02/05.

CARGAS

Transmisiones exenta Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios
contados a partir del dia 17/02/05, al pago de la liquidacidén o ligquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el impuesto correspondiente.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia DIECIOCHO DE
MARZO DEL ANC DOS MIL ONCE antes de la apertura del diario.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente informacidn,
regulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversgidn, que es de
166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en
perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0O.E. 17/02/98)

4. Egta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal gqueda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidag en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a
dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacién y
oposicién establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccidn del Registro.

* [PIE_PAGINA] *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MALAGA NUM: 50552
Pag: *[/PIE PAGINA]*
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ADVERTENCIAS

1.- Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificaciém del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

=
£E
= o
i
= =
= &b
B2
=
=
-
]
25
EE
2=
=5
[
= 3
il
= =
= 5
82
P
£ .2
e |
f
25
5 &
B~ |
@z =
= 2
2P
=
€ B
— 2
= =
= =
Bb S
= 5
= &
= @
s
_ =
=
B 2

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informacién registral no surte log efectos regulados en el art., 354-a del
Reglamento Hipotecario.
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SECRETARIA DE ESTADD DE | 5 2

HACIENDAY PRESUPUESTOS

| SOBERND | A e CERTIEICADO CATASTRAL TELEMATICO

Y HACIENDA DIRECCIGN GENERAL Sede Eleclénica
DEL CATASTRO del Calosiro

Pagina 1

Datos del certificado

Solicitante: GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO OBRAS E INFRAESTRUCTURA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emision: 21/3/2011

La veracidad del contenido de este certificado puede comprobarse en www.catastro.meh.es, de acuerdo con lo dispuesto en la Resolucion
de la Direccién General del Catastro de fecha 24 de Noviembre de 2008 (BOE 8 de Diciembre de 2008)

Codigo de Validacion del Certificado: 049 37¢8 b42d c92a

Criterios de busqueda de la Informacion

Tipo: Certificado de referencia catastral
Referencia catastral: 0656528UF86055000110

El presente documento certifica que en la Base de Datos Nacional del Catastro, que ha sido consultada utilizando los criterios
sefialados, tiguran los datos catastrales que a continuacion se relacionan:

DATOS DEL BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0656528UF86055000110

Localizacion: CL BOMBO EL 27 Suclo
29018 MALAGA (MALAGA)

Clase: Urbano

Coeficiente de participacion: 100,000000 %

Uso: Suelos sin edificar, obras de urbanizacion y
jardineria

Afio construccion local principal:

DATOS DE LA FINCA EN LA QUE SE INTEGRA EL BIEN INMUEBLE

Localizacion: CL BOMBO EL 27(E)
MALAGA (MALAGA)

Superficie suelo: 1.397 m2

Tipo finca: Suelo sin edificar

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DEL BIEN INMUEBLE

No hay informacién de locales

La informaci6n que contiene el presente certificado s6lo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias de:
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO OBRAS E INFRAESTRUCTURA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Normativa Basica

- Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo (B.O.E. 8 de marzo de 2004).
- Ley Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Proteccion de Datos de Carécter Personal.
- Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas y del procedimiento Administrative Comon.
- Resolucion de la Direccién General del Catastro de 28 de Abril de 2003 (B.O.E. 14 de Mayo de 2003).
- Real Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el que se desarrolla el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo (BOE de 24 de abril de 2006).

Para cualquier aclaracién, puede llamar a la Linea Directa del Catastro 902 37 36 35 o consultar nuestra Carta de Servicios en www.catastro.meh.es




- 21/03/2011 11:53:20
i Sede Electronica del Catastro « Secretaria de Estado de Hacienda y Presupuestos = Dire;gi]d)gaGt::t?gal
Inicio GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO  Ayuda Contactar
u Lista Servicios del Usuario Registrado OBRAS E INFRAESTRUCTURA DEL
AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Consulta y certificacién de Bien Inmueble

n Cartografia = Certificaciones catastrales u Expe
. L]
Finalidad:
planeamiento 2
-l
Actualizar Finalidad
Datos Alfanuméricos
. B e Certificacidén de Bien Inmueble.
Cartografia Catastro —— ) .
e Certificacion de Bien Inmueble sin valor catastral.
Cartografia Internet e Certificacidn de Referencia Catastral.
Imprimir Croquis
= Datos Descriptivos y Graficos
Cartografia 3D
FXCC e Se ha detectado una inconsistencia en los datos de este inmueble que impiden la b

F0iid es un FXCC? emisién de una certificacién descriptiva y gréfica.
N ' Puede comunicar esta eventualidad a la Gerencia del Catastro correspondiente
para que se tomen las medidas oportunas.

Enviar a la gerencia

Datos del Bien Inmueble
Referencia catastral 0656528UF86055000110

CL BOMBO EL 27 Suelo
29018 MALAGA (MALAGA)

I obtener etiqueta @ Afiadir a certificacion miiltiple

Localizacién

Clase Urbano

Coeficiente de participacion 100,000000 %

Uso Suelos sin edificar, obras de urbanizacion y jardineria
Valor catastral suelo 496.520,34 €

Valor catastral construccion 0,00 €

Valor catastral 496.520,34 €

Afio valor 2011

Fecha de modificacidn en Catastro 08/09/2008

Fecha de alteracion 31/12/2008

Expediente 29640.29/8 Ver expediente
Datos de titularidad catastral

Nombre JIMENEZ LOPEZ INDALECIO
NIF/CIF 249354967

CL CIUDAD REAL 6
29018 MALAGA (MALAGA)

100,00% de Propiedad

Domicilio fiscal

Derecho

Fecha de madificacién en Catastro 20/03/2003
Fecha de alteracion 31/12/1999
Expediente 70230.29/3 Ver expediente

Datos de la Finca en la que se integra €l Bien Inmueble

CL BOMBO EL 27(E)

Localizacion MALAGA (MALAGA)

Superficie suelo 1.397 m?
Tipo Finca Suelo sin edificar
Volver

(*)En la consulta aparecen expedientes catastrales registrados de 2003 en adelante.
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| Atestado n: 2549

Skcretario: 0

{- En ESTE, siendo las 12 horas 41 minutos del dia 1 de Julio del afio 2010 ante
| Instiuctor ¥ Secretario artiba meneionados, — - —rrrmer=—mmmssc—e s ———————
- COMPARECE: En calidal de DENUNCIANTE, quien mediante DNI n“
24864303, acredita ser MANUEL GALLARDO VARELA, pais de nacionalidad
ESPANA, varén, nacido en MALAGA, ¢l dia 06 /07/1958, hijo de JOSE Y,
MARIA, con domicilio en CALLE ISLAS CANARIAS , 24, de MALAGA

tel€fono 661928610, yimmmmmmmmmm e
- MANIFIESTA: Que denuncia los hechos, que se detallan a contmuacmn,
ocurridos a las 12:30 horas, de! dia 29/06/2010, en VIA PUBLICA URBANA;
Avda JUAN SEBASTIAN EICANO, de MALAGA. Que una vez ha sido
informado/a de la obligacion lezal que tiene de decir la verdad (Art. 433 de la
LE.Crim.) y de la posible respoisabilidad penal en la que puede incurrir en caso
de acusar o imputar falsamente ¢ una persona de una infraccion penal, simular ser

responsable o victima de una fifraccion penal, denunciar una infraccion penal
filsa o inexistente, o faltar a la verdad en su testimonio, (Arts. 456, 457 y 458 del
Codigo Penal) dice lo ARG L —— =

A la hora que se indica y cuando se encontraba en la parada del autobus junto &'la

; Igles1a de El Palo sin sabcr como ocumo le desap’tremelon los objetos que s¢

Investlgacwn conespondlente, el cual dqr}i
taso de dar resultado positivo. CONSTE Y
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Plano de situacidn.

Anexo n° II:
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DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA
OFICINA PLAN GENERAL

CONVENIO URBANISTICO ED-LE.2

PLANO:

DELIMITACION PROPUESTA

REDACCION:

HOJA N°:

Anexo |l
F:1/2.000




Anexo n° II1:

Copia de la ficha que fue aprobada provisionalmente el 16 de julio de 2010.
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IDENTIFICACIGN ED-LE.1

IDENTIFICACION ED-LE.2
[ ZONA Litoral Este [ HolA 17 | DENOMINACION Calle Ventajilla [ ZONA Litoral Este | Hoaa 19 | DENOMINACION Calle Bombo |
CONDICIONES DE ORDENACION CONDICIOMES DE ORDENACION . 3 /-)
OBJETIVOS Y CRITERIOS, OBJETIVOS Y CRITERIOS, 7 | 7
Mantener come espacio libre I3 zona vacante actualmente utilizada como aparcamiento, Permitir la edificacion de parcela con tipologia entre la vivienda tradici enda
i aislada existente en el entorno.
Ajustar la ordenacidn a las caracteristicas de la edificacidn actual, permitiéndose las alineaciones a vial.
Apertura y urbanizacién de vial previsto, mediante cesion gratuita L 143.2 L . en caso de saco didmetro

Espacio libre y viario de cesion gratuita: 294 m?2 (art. 143.2 LOUA). minimo 13 metros,

Nimero maximo viviendas: 6.

Afeccién Argueoldgica del yacimiento n® 51 Jarazmin. Despoblado medieval y via romana,

Superficle de suelo (m2s) 621,00 Ordenanza referencia Cl-1 Superficie de suelo (m2s) 1.404,00 Ordenanza referencia UAD-1 / UAS-1
Techo méximo (m2t) 229,40 Techo maxime (m2t) 986,00
Indice edificabilidad (m2t/m2s) 0,37 Indice edificabilidad (m2t/m2s)

LOCALIZACION CRDENACION PORMENORIZADA LOCALIZACION ORDENACION PORMENORIZADA

(




Anexon® IV:

Nueva ficha del Sector ED-LE.2 “CALLE BOMBO?”, en la que se hace referencia a
las obligaciones que asume la propiedad en el presente Convenio.
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'SUELO URBANO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION ED-LE.1

//)SSTUDIO DE DETALLE

IDENTIFICACION ED-LE.2

ZONA Litoral Este [ HOIA 17 | DENCMINACION Calle Ventajilla ]

LDENTMINACION

Calle Bombo

CONDICIOMES DE ORDENACION

ZONA Litoral Esté / | HO|
7 2

/
=

CONDICIONES DE ORDENACION —%/

OBIETIVOS Y CRITERIOS,

OBJETIVOS Y CRITERIOS, i P

Mantener como espacio libre la zona vacante actualmente utilizada como aparcamiento.

Ajustar la ordenacion a las caracteristicas de |a edificacion actual, permitiéndose las alineaciones a vial.

T

Permitir la edificacion de parcela con tipglogia a vivienda tradicional (ordenanza propuesta en PGOU 97) y vivienda

aislada existente en el entorno.

Apertura y urbanizacién de vial previsto. En caso de fondo de saco, el didmetro minimo sera de 13 metros.
Nimero maximao viviendas: 6.

Afeccién Arqueoldgica del yacimiento n® 51 Jarazmin. Despoblade medieval y via romana.

Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habran cumplido las obligaciones asumidas por la propiedad en el
convenio urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 2011.

Superficie de suelo (m2s) 621,00 Ordenanza referencia CJ-1 :S:;l:ég_r_ﬂcie de suelo (m2s) 1.404,00 Ordenanza referencia UAD-1 / UAS-1
Techo méximo (m2t) 229,40 Techo méximo (m2t) 986,00
Indice edificabilidad (m2t/m2s) 0,37 Indice edificabilidad (m2t/m2s)

LOCALIZACION ORDENACION PORMENCRIZADA

NERAL DE ORDENACION

LOCALIZACION ORDEMNACION PORMENORIZADA

URBANISTICA. MALAGA.




Registradores INFORMACION REGISTRAL

®l

Informacioén Registral expedida por:
VICENTE MERINO NAZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE MALAGA

CERROJO 17
29007 - MALAGA (MALAGA)
Teléfono: 952 10-44-38
Fax: 952611389
Correo electronico: @registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

JURISWEB INTERACTIVA, SL

con DNI/CIF: B62187463

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: N43HN85
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

LT VWV REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
C.S.V.: 22902028863D8680
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maarcas
Nota adhesiva


Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALAGA N° 2

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes Iinmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

PETICIONARIO: Jurisweb Interactiva, S1

IDENTIFICACION DE LA FINCA

FINCA DE MALAGA N°: 50552

Se hace constar que el CRU (Cédigo Registral Unico) de este folio real es:
29020000638671.

URBANA Parcela de terreno sin edificar , sita el el Partido de Jarazmin, des
este término municipal de Malaga, con acceso por la calle Bombo , numero
veintisiete. Tiene una superficie de mil trescientos noventa y siete metros
cuadrados , y linda: al Norte, mediante y carril abierto dentro de la parcela y
perteneciente a ella, con tierras de dofia Encarnacidén Murillo Vertedor, hoy,
dofia Isabel, dofia Trinidad, dofila Francisca y dofia Alicia Alcalde Murillo; Sur,
con tierras de don Miguel Murillo Vertedor; Este, por donde tiene su acceso ,
con la calle Bombo, mediante el mismo carril perteneciente a esta finca, y que
serd continuacién de dicha calle; y Oeste, la finca riGstica que se describe bojo
el ntmero siguiente, de la que estéd separada por el mismo carril perteneciente a
esta finca y cuya superficie se incluye en ella.

LOCALIZACION
URBANA: SOLAR o PARCELA DE TERRENO, CALLE BOMBO, Numero: 27 C.P:

SUPERFICIE
Terreno: mil trescientos noventa y siete metros cuadrados

LINDEROS:
linderos:

REFERENCIA CATASTRAL:
NO CONSTA

PARCELA CATASTRAL:

COORDINACION CATASTRO

LT VWV REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
C.S.V.: 22902028863D8680
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

COORDINADA CON EL CATASTRO No consta

TITULARIDADES

TITULARES N.I.F./N.I.P. TOMO LIBRO
FOLIO ALTA
GALLARDO VARELA, MANUEL 24.864.363-Y/ ——== 2099 1305 90
1
ROBLES TORO, CARMEN 25.055.182-V/ -———-

100,000000% del pleno dominio con caracter ganancial.

TITULO: Adquirida por APORTACION A SOCIEDAD CONYUGAL en virtud de Escritura

Publica, autorizada por el notario de MALAGA, Don/fia ANTONIO MARTIN GARCIA, el
dia 15/12/04; inscrita el 17/02/05.

CARGAS

Transmisiones exenta Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios
contados a partir del dia 17/02/05, al pago de la liquidacién o liquidaciones
que, en su caso, puedan girarse por el impuesto correspondiente.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia DIECISIETE
DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS antes de la apertura del diario.

1. Esta informacidén registral tiene valor puramente 1indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes 1inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del

Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la

proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos

personales y a la libre circulacidn de estos datos, queda informado de 1los
siguientes aspectos:

1. Los datos personales contenidos en la presente solicitud serdn objeto de
tratamiento, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento el previsto expresamente en la normativa registral. La
informacidn en ellos contenida sdélo serd tratada en los supuestos
previstos legalmente y con la finalidad de facturar en su caso los
servicios solicitados.

2. Conforme al art. 6 de la Instruccidén de 1la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de 1los

LT VWV REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 4
C.S.V.: 22902028863D8680
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en
el Registro a ser informado, a su 1instancia, del nombre o de la
denominacidn y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

3. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, supresidn,
oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el Reglamento citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es

4. EI periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la DGRN e
instrucciones colegiales, y en el <caso de la facturacidn conforme a la
legislacidn fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios en aquellos supuestos en que sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.-

5. La obtencidn y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es condicidn
necesaria para la prestacién de los servicios, para lo cual presta su
consentimiento. -

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MALAGA 2 a dia diecisiete de marzo del dos mil veintidés.

(*) C.s.V. : 22902028863D8680

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

LT VWV REGISTRADORES ORG Pég. 4 de 4
C.S.V.: 22902028863D8680
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=] Ayuntamiento de Mélaga g

== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica

ESPACIO PARA EL SELLO DE REGISTRO:

Ref: |- ED_LE2 Calle BOMBO_ PL11/2022

Expediente: Estudio de Detalle PL 11/2022

Interesado: Carmen Robles Toro.

Representante:  Juan Francisco Parrilla Sdnchez.

Situacién: Ambito ED LE-2

Junta Mpal. Distrito n°: 2. Este.

Asunto: Requerimiento de informe. Estudio de Detalle.

Se solicita que por el Servicio de Urbanizacion se readlice la
comprobacién de la documentacion grdfica presentada, en relacion al
frazado viario propuesto.

Conforme a la ficha ED-LE.2 del PGOU 2011, se definen los objetivos y
criterios del mismo; por el cual se pretende enlazar con el futuro viario a
expropiar.

En relacién a dicho viario se emitid informe por el Servicio de
Urbanizacion fechado a 30 de junio de 2021 dentro del expediente PL
1010/2021.

Se adjunta documentaciéon técnica aportada por el promotor el 22 de
marzo de 2022.

Planeamiento y Gestidn/Control Administrativo/expedientes digitales/Ano2022/PL2022-11/ 2022-
03-22 - Doc. Tec. 222356-22 PL11-22

Mdlaga, a la fecha de la firma digital.
La Arguitecto Municipal.
Fdo.: Aurora Requena Santos

SERVICIO DE URBANIZACION
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Observaciones Pé4gina 1/1
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https://valida.malaga.eu/verifirma/code/Z2trdTVFbVBIcG1GaklvWVV1OUY3UT09

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

183
¢

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

O- ED_LE2 Calle BOMBO_ PL11/2022

Expediente: Estudio de Detalle PL 11/2022

Interesado: Carmen Robles Toro.

Representante:  Juan Francisco Parrilla SGnchez.

Situacion: Ambito ED LE-2

Junta Mpal. Distrito n°: 2. Este.

Asunto: Requerimiento de informe. Estudio de Detalle.

Se solicita que por el Negociado de Topografia y Cartografia se realice la
comprobaciéon Topogrdfica aportada referida al expediente en tramite, del
Estudio de Detalle para el dmbito ED-LE-2 “Calle Bombo” del PGOU de Mdlaga,
a fin de verificar los siguientes datos:

- Si la proyeccidon empleada corresponde a la red local de
coordenadas UTM instaurada por esta Gerencia.

- Si contiene informacion correcta y suficiente en cuanto a superficies,
rasantes o cualquier otro elemento fisico existente.

- Si contiene referencias exteriores suficientes para garantizar la
perfecta conexidén con la ciudad consolidada y con las calles
existentes.

- Exactitud de las alineaciones grafiadas respecto las del P.G.O.U
vigente, ya que no se corresponden con las existentes.

- Medicién de la superficie total del dmbito/sector, asi como de las
distintas parcelas edificables, dotacionales, red viaria, zonas verdes y
de servicios.

Se adjunta documentacioén técnica aportada por el promotor el 22 de febrero
de 2022, telemdticamente.

Planeamiento y Gestidn/Control Administrativo/expedientes digitales/Ano02022/PL2022-11/ 2022-
03-22 - Doc. Tec. 222356-22 PL11-22

Mdlaga, ala fecha de la firma electronica
La Arquitecto Municipal.
Fdo.: Aurora Requena Santos

TOPOGRAFIA'Y CARTOGRAFIA

Paseo Antonio Machado, 12 = 29002 = MALAGA = TIf. 010y 902.210.250 = CIF-P-7990002-C = www.malaga.eu_25/02/20
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Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica

¢

O- ED_LE?2 Calle BOMBO_ PL11/2022

Expediente: Estudio de Detalle PL11/2022 TOP0048/2022
Interesado: Carmen Robles Toro

Representante: Juan Francisco Parrilla Sdnchez

Situacién: Ambito ED LE-2

Junta Mpal. Distrito n2: 2 Este

Asunto: Informe de Comprobacion

Con fecha 8 de abril de 2022 se remite a este Negociado de Topografia y
Cartografia solicitud con el objeto de verificar y comprobar los datos aportados del
Estudio de Detalle para el ambito ED-LE-2 “Calle Bombo” del PGOU de Malaga. Para
ello, se aporta al expediente plano topografico en formato CAD y documentacion del
Estudio de Detalle objeto de estudio en formato PDF.

Examinada y analizada la documentacidn aportada, deben realizarse las siguientes
observaciones:

1. Plano “AB01-Estado actual/Topogrdfico”:

GESTION
DE LACALIDAD

1509001

ER-0049/2020

El plano se encuentra correctamente representado en el sistema de
referencia oficial ETRS89 con coordenadas UTM Huso 30, dispone de
cuadricula de coordenadas y norte geografico para su correcta
georreferenciacion.

Contiene suficientes referencias externas para una correcta conexion
con la ciudad consolidada y refleja la realidad fisica existente.

Se grafian los limites que definen el ambito del estudio de detalle pero
no la superficie que abarca.

Las superficies grafiadas de las parcelas 29900A00800765 vy
0656528UF8605S son correctas. Sin embargo, no son coincidentes con
las parcelas actuales descargadas desde la propia Sede Electrénica de
Catastro. Ademds, el resto de parcelas catastrales, que se corresponden
con las edificaciones existentes situadas al este del ambito, adolecen de
un desplazamiento en direccidon noreste con respecto a la posicion
verdadera de Catastro.

Paseo de Antonio Machado, 12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 951.926.010 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu
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GESTION
DE LACALIDAD

1509001

ER-0049/2020
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Ayuntamiento de Malaga

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica

2. Plano “BA01-Propuesta/Calificaciéon y Usos”

¢

a. No se encuentra representado mediante el sistema de referencia oficial
ETRS89 ni dispone de cuadricula de coordenadas ni norte geografico

para su comprobacion.

En este caso,

es preciso trasladar Ia

documentacion grafiada a la base topogréfica aportada utilizando como
elemento comun el contorno del ambito del estudio de detalle.

b. Las alineaciones grafiadas no coinciden con las establecidas en el PGOU
vigente. Tal y como se describia en el apartado “1.d” de este informe,
los elementos grafiados se encuentra desplazados en direccién noreste
respecto de su verdadera posicion.

T2 WA N

380525
1

380550

29200A00800846

0656527UF8605N

¢ IMAGEN N21: Comparativa entre plano aportado en color verde y alineaciones y
limites de aéreas del PGOU vigente en color negro.

Paseo de Antonio Machado, 12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 951.926.010 = CIF_P-7990002-C =

www.malaga.eu
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Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica

c. Ademads del desplazamiento descrito en el punto anterior, el ambito del
estudio de detalle no es coincidente con los limites de dareas
establecidos en el PGOU 2.011, en concreto en el vértice suroeste de
dicho ambito.

3. Plano “BA02-Propuesta/Estructura de la Propiedad”

a. No se encuentra representado mediante el sistema de referencia oficial
ETRS89 ni dispone de cuadricula de coordenadas ni norte geografico
para su comprobacion. En este caso, es preciso trasladar la
documentacién grafiada a la base topografica aportada utilizando como
elemento comun el contorno del ambito del estudio de detalle.

b. Las superficies grafiadas son correctas.

4. Plano “BB01-Propuesta/Alineaciones y Rasantes”

a. El itinerario peatonal mide 3,5 metros de ancho, mientras que las
alineaciones del PGOU vigente lo determina en 4 metros.

b. El ancho de calzada del vial proyectado es de 4,40 metros, mientras que
las alineaciones del PGOU vigente la establecen en 5,60 metros.

0656528UF8605S

\

71

GESTION

DECACALIDAD ¢ IMAGEN N22: Comparativa entre plano aportado “Alineaciones y Rasantes”

dateatsd en sombreado y alineaciones y del PGOU vigente en color rojo.

ER-0049/2020
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por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

ER-0049/2020

4

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

¢

c. No se grafian datos sobre nuevos servicios e infraestructura a ejecutar
tales como saneamiento, pluviales, agua potable, electricidad, etc.

d. Las superficies grafiadas son correctas.

e. No se aporta rasante para el vial correspondiente al tramo de la calle
Bombo a ejecutar ni del itinerario peatonal que discurre desde el saco
hacia el norte del sector. La cota del vial grafiada en las secciones
aparece como “cota estimada de suelo terminado de viario publico”.

f. El terreno grafiado en las secciones A, B, C y D es correcto, obteniendo
una pendiente media del 50,17% en la seccion “A”, 51% para la seccidn

B, 52% en la seccién Cy 47% para la seccion D.

Por concluir, se requiere regularizar la geometria de las parcelas conforme a Ley
13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8
de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado

EL JEFE DE NEGOCIADO TOPOGRAFIA

Fdo.: Manuel Garzén Afnez

LN DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
e SERVICIO JURIDICO ADMINISTRATIVO DE PLANEAMIENTO
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Ref: I- ED LE.2 “Calle Bombo” (me)

Expediente: Estudio de Detalle PL 11/2022

Solicitante: Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica
Situacion: Sector ED-LE.2 “Calle Bombo”

Junta Municipal de Distrito: N° 2 "Malaga Este"

Asunto: Informe Técnico

INFORME

73

¢

ESPACIO PARA EL SELLO DE REGISTRO:

Por el Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica se solicita que “se realice la
comprobaciéon de la documentacion gréafica presentada, en relacion al trazado viario

propuesto” en el Sector ED-LE.2 “Calle Bombo”.

Como se dijo en informe de este Servicio de fecha 30 de junio de 2021 (incluido en

el expte. PL 1010/2021):

“El PGOU prevé el acceso al ambito del Estudio de Detalle a través de dos viales:
uno de nueva ejecucion (1), incluido en el SUNC-R-LE.6 “Jarazmin Norte” (aiin sin
desarrollar), y otro consistente en la ampliacién de la propia calle Bombo, que en la

actualidad termina en fondo de saco (2).

(2)

(1)
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La calle Bombo tiene prevista una anchura de calzada dentro del &mbito del Estudio
de Detalle de 5,60 metros, con un ancho de acera variable; mientras que fuera del
mismo la anchura de calzada prevista es de 8,00 metros, con aceras de 2,00 metros
a cada lado.

No obstante, puesto que de momento no esta prevista la ejecucién de la ampliacion
de calle Bombo fuera del &mbito del Estudio de Detalle pero éste requiere un viario
de acceso para su desarrollo a corto plazo, se podria ejecutar provisionalmente un
vial de menores dimensiones.

... Puesto que se trata de un vial de doble sentido de circulacién (ya que termina en
fondo de saco), la anchura minima del mismo seria de 6,00 metros, aun cuando se
tratara de un vial de coexistencia con preferencia peatonal en un Unico nivel,
debiendo establecer el Proyecto de Urbanizacion que lo desarrolle las condiciones
que, respecto a este tipo de viales, recoge la normativa vigente en materia de
accesibilidad.

A continuacién se adjunta una propuesta de trazado del mismo que podria servir de
base al correspondiente proyecto técnico:
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Puesto que este tramo de C/Bombo queda fuera del &mbito del ED-LE.2, el proyecto
técnico habré de realizar una transicion adecuada entre las aceras del Estudio de
Detalle y este tramo de coexistencia con preferencia peatonal .

Respecto a la documentacion del Estudio de Detalle presentada se informa lo

No se incluye en el Estudio de Detalle el trazado del tramo de coexistencia con
preferencia peatonal de acceso al mismo, aun cuando sea una actuacion externa al
mismo.

Tampoco se ha previsto la transicion entre este tramo y las aceras del propio
Estudio de Detalle.

En el apartado A.3.1. DESCRIPCION DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS
DE ORDENACION CUANDO DEBAN REALIZARSE de la MEMORIA DE
ORDENACION se describen tres tramos de viario que no se reflejan en los
planos.

Tampoco se incluyen en los planos los perfiles longitudinales del viario.

La calzada prevista dentro del Estudio de Detalle tiene una anchura de solo 4,40
metros y un ancho minimo de acerado de 1,00 m. Como se dijo en anterior
informe, la anchura minima de calzada ha de ser de 6 metros, puesto que se trata
de un vial de doble sentido de circulacién. Por otro lado, el ancho minimo de
acera no cumple la normativa vigente. Si no es viable aumentarlo, habra de
plantearse un vial de coexistencia con preferencia peatonal como en el tramo de
acceso.

Se ha previsto un fondo de saco de 12 metros de diametro, cuando la ficha del
PGOU establece un diametro minimo de 13 metros.

La pendiente del vial es superior al 15%. De acuerdo con el art. 7.3.3. Trazado en
Planta y Alzado del PGOU, sera necesaria la construccion de sendas peatonales
independientes, de pendientes inferiores a las establecidas por las ordenanzas de
Accesibilidad y que permitan el acceso de vehiculos de bomberos que requieren
pendientes <10% para acceder en buenas condiciones de servicio.
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Aun cuando por el Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica solo se solicita
que “se realice la comprobacion de la documentacion grafica presentada, en relacién al
trazado viario propuesto”, por este Servicio se informa de otros aspectos que se considera
necesario incluir en el Estudio de Detalle:

- Al ser un viario de nueva apertura y no estar conectado con la trama urbana,
debera aportarse un esquema de servicios urbanos.

- Al encontrarse el Sector en la Zona de Policia del Arroyo Jarazmin, el Estudio de
Detalle debera ser informado por el Organismo competente.

- En la Memoria Econdmica no se valora el viario a ejecutar y se dice que “los
costes de ejecucion del viario publico correrén a cargo de la administracion, ya
que en la ficha del PGOU no dice lo contrario ”. Habra de valorarse la ejecucion
del vial incluido en el Estudio de Detalle, correspondiendo al promotor la
ejecucion del mismo.

PROPUESTA

Dar traslado del presente informe al Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica para que pueda continuar la tramitacién del expediente.

En Malaga, a la fecha de la firma electrénica
LA INGENIERA MUNICIPAL,
Fdo.: Remedios Barrionuevo Benitez

LA JEFA DELSERVICIO,
Fdo.: Silvana Molina Rico

SERVICIO DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISTICA
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ESPACIO PARAEL SELLO DE REGISTRO:

Ref: IlU_ C/ Bombo_PL 11-22

Expediente: Estudio de Detalle PL 11/22
Solicitante: Carmen Robles Toro.
Representante: Juan Francisco Padilla Sdnchez.
Situacion: ED.LE.2. “Calle Bombo".

Junta Mpal. Distrito. 2. Este.

Asunto: Informe Técnico.

Con fecha 22 de marzo de 2022 se da enfrada al Estudio de Detalle de
ordenaciéon del dmbito delimitado por el PGOU 2011 ED-LE.2, en calle Bombo
de Mdlaga.

INFORMES PREVIOS.

Con fecha 8 de abril de 2022 se solicita informe al Servicio de Topografia, a fin
de verificar los datos topogrdficos aportados en el documento para la
ordenacién de volumenes y definicion del trazado del viario propuesto; se
recibe informe emitido con fecha 26 de abril de 2022.

Con fecha 8 de abril de 2022 se solicita informe al Servicio de Urbanizacion,
con el objeto de comprobar la documentacién grdfica presentada, en
relacion al trazado viario propuesto; se recibe informe emitido con fecha 3 de
mayo de 2022.
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INFORME

1. Objeto y necesidad de tramitar un Estudio de Detalle:

La parcela objeto del Estudio de Detalle se sitta en suelo urbano
consolidado, dentro del dmbito delimitado como ED-LE.2.

El Estudio de Detalle tiene como objetivo especifico, las condiciones de
ordenacién recogidas en su ficha:

e Permitir la edificacidon de parcela con fipologia entre la vivienda
tradicional (ordenanza propuesta en PGOU 97) y vivienda aislada
existente en el entorno.

e Apertura y urbanizacién de vial previsto. En caso de fondo de saco,
el didmetro minimo serd de 13 metros.

e NUmero maximo viviendas: 6.

e Afeccidon Arqueoldgica del yacimiento n° 51 Jarazmin. Despoblado
medieval y via romana.

e Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habrdn cumplido
las obligaciones asumidas por la propiedad en el convenio
urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 2011.

Caracteristicas de la parcela:
El dmbito que integra la unidad de ejecucién ED-LE.2, del P.G.O.U. de
Mdlaga, es de 1.404,00 m2.

Segun el levantamiento topogrdfico encargado para la redaccion del
Estudio de Detalle, la finca tiene una superficie real de 1.390,18 m2 de suelo.

En la parcela catastral 0656528UF8605S000110:

250,62 m? son de propiedad publica incluidos dentro del dmbito;
1.153,38 m2 estdn quedan incluidos en el dmbito del Estudio de Detalle
236,78 m2 de suelo de la finca catastral quedan fuera del dmbito.

Todo el dmbito se encuentra sin edificar, con una topografia muy
acusada. Se ha emitido informe desde el Servicio de Topografia a 26 de abril
de 2022, por lo que la documentacion planimetria presentada deberd
ajustarse a los requerimientos de dicho informe.
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2. Datos de la propuesta

CONCEPTO PARAMETROS
Clase de suelo Suelo urbano consolidado.
Denominacion del dmbito ED-LE.2 Calle Bombo

Denominacién del expediente | ESTUDIO DE DETALLE ED-LE.2.

Propiedad privada

Superficie solar 1.404,00,00 m?3s seguUn Ficha ED/sup. medicién 1.390,18 m2s
Estado de la parcela Solar sin edificar

Ordenanza de Aplicacion UAD-1/UAS-1

Techo max. edificable 986 m2t

NUmero de viviendas 6 viviendas

3. Ordenacién propuesta:

GESTION
DE LA CALIDAD

1509001

ER-0049/2020

La propuesta que se presenta ordena el dmbito delimitado por el ED-
LE.2 del PGOU conforme a las siguientes determinaciones:

El PGOU vigente en su ficha ED-LE.2 establece graficamente el
frazado del viario propuesto, definiendo la calzada y zonas
peatonales.

El contacto entre las edificaciones existentes en el lindero norte del
dmbito y el viario publico se soluciona mediante transiciones
consistentes en espacios libres ajardinados integrados dentro del
viario propuesto.

Se propone una Unica parcela residencial con una topografia muy
acusada que asciende hasta 14 metros desde el vial de acceso
hasta su fondo con una pendiente del 52%.

En esta parcela se propone un méximo de 6 viviendas unifamiliares
adosadas con 2 niveles sobre rasante, casetdén de acceso a
cubiertas y 1 nivel bajo rasante. Con una tipologia de viviendas
unifamiliares adosadas UAD.

La ficha del PGOU ED-LE.2 establece como ordenanza de referencia la UAD-1.
La superficie de parcela propuesta por vivienda es > 100 m2,

La fachada propuesta por vivienda es > 5,50 m2.

La ocupacidén propuesta es < 60%.

La edificabilidad propuesta es la establecida por la ficha del PGOU ED-LE.2.
Subzona UAD-2: 0,52 m?t/m?3s.

La separaciéon al viario publico propuesta es > 3,00 m.

La separacion a linderos publicos propuesta por vivienda es > 3,00 m.

La profundidad edificable propuesta es < 1500 m, aunque,
puntualmente y debido a la compleja morfologia de la parcela y a la
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acusada topografia de la misma, se llega a superar esta profundidad
hasta un 10%.
La altura mdxima propuesta por vivienda es < 7,00 m sin contar los 2,70 m del
caseton.
La altura de planta baja propuesta por vivienda es > 2,70 m.

Puesto que la pendiente de la parcela es superior al 50% vy el viario publico es
ascendente de sur a norte, la cota del muro alineado a vial no serd superior a

5,00 m.

ED-LE.2 PGOU UAD-1PGOU ED propuesto
Ordenanza UAD-1/UAS-1 UAD-1
NUmero de viviendas 6 viviendas 6 viviendas
Parcela minima 100m? >100m?
Fachada minima 55m >5,5m
Ocupacion 60% < 60%
Ocupacion P. sétano 15% NO cumple
Edificabilidad 986,00 m2t e
Separacion lindero publico 3m @) >3m NO cumple
Profundidad edificable 15m <15m
Separacion fondo de parcela 3m >3m
Altura maxima PB+1 (2) <7m
Uso residencial residencial residencial

(1) En el caso de acogerse al art. de edificacion en ladera, “la edificaciéon deberd separarse

de la cara exterior del muro al menos una distancia igual a la mitad de su altura

medida hasta el remate superior de la cubierta, con un minimo de 3,50 metros, y en

cualquier caso superior a la separacién a linderos. En caso de edificaciones escalonadas

esta distancia podrd justificarse midiéndose en cada punto de la edificacion”.

(2) En el caso de edificaciones en ladera, “en ningin caso se permitirdn en cada parcela y en
edificacion espalonodo paramentos continuos de altura superior.o la maéxima permitida por la
- Ordenanza, ni paramentos escalonados que presenfen en cualquiera de los alzados aparentes
DE LA CALIDAD del edificio, considerada la totalidad del mismo, una altura superior a la mdxima permitida mds
SO una planta.”

ER-0049/2020

4. Documentacion.

El documento digital al que se dio entrada el 19 de noviembre de 2021,
incluye:

A. MEMORIA: (Doc. Tec. 222356-22 PL11-22)

A.1. Memoria de informacién y de diagndstico.

A.2. Memoria de participacion e informacion publica.
A.3. Memoria de ordenacion.

A.4. Memoria econdmica.
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B. NORMATIVA URBANISTICA
B.1. Previsiones de ordenacion

B.2. Previsiones, en su caso, de programacion y gestion

C. CARTOGRAFIA
D. ANEXOS
E. RESUMEN EJECUTIVO.

Planos: (Doc. Tec. 222356-22 PL11-22)

AAO01 Informaciodn / Situacion.
AAQ2 Informacidn / Ficha PGOU
AAO03 Informacidn / Catastro.

AA04 Informacion / Afecciones / Hidrologia superficial.

AAOQ5 Informacidn / Afecciones / Zonificacidon acuUstica.

ABO1 Estado actual / Topogrdfico.
BAO1 Propuesta / Calificacion y usos.

BAO2 Propuesta / Estructura de la propiedad.
BBO1 Propuesta / Alineaciones y rasantes.

BBO2 Propuesta / Planta acotada.

5. Justificacion de la ordenacién propuesta.

El Estudio de Detalle se framita en base a:

- La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del

territorio de Andalucia.

- La determinacion del PGOU de desarrollar un ED en el ambito, el ED-
LE.2. Calle Bombo, conforme a los objetivos, criterios y trazado

establecidos.

El cual define los criterios a seguir: alineaciones y rasantes que quedan
definidas en el presente estudio, para realizar hasta un maximo de 6 viviendas,
con un fecho mdximo de 986,00 m2t, aplicando la ordenanza UAD-1 vy la
ordenacioén de los volUmenes en relacion a la topografia.

- Debido a la topografia de la parcela, con pendientes accendentes
mayores del 50%, se justifica su adecuacion al articulo 12.2.26. sin que

pueda ajustarse al mismo en todos sus condicionantes.

La separacion de la edificacion propuesta es < 3,5m, por lo que no
cumple con el apartado 7 del articulo 12.2.26 del PGOU.
La ocupacidon en planta sétano deberd adaptarse a lo establecido en

el apartado 8 del articulo 12.2.26 del PGOU.

En relacion al cumplimiento de la norma de diseno de viario, se da
fraslado al Servicio de Urbanizacion que emite informe fechado a 3 de
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mayo de 2022 y que recoge pormenorizadamente los aspectos que
deberdn incluirse en el presente Estudio de Detalle.

6. Consideraciones.

En cuanto a la documentacidn aportada:

Deberd presentarse planos de implantacion de volumenes en planta,
definiendo las alineaciones a vial y al fondo de parcela, que justifiquen el
cumplimiento del articulo 12.2.26 de edificacién en laderas.

La documentacion grafica deberd adaptarse a los requisitos recojidos en el
informe emitido por el Servicio de Topografia fechado el 26 de abril de 2022.

En cuanto a la propuesta presentada:

Con el objeto de proteger y no fransformar en exceso el terreno natural, el
PGOU 2011 recoje en su articulo 12.2.26. Normas de edificacion en ladera para
edificaciones exentas y unifamiliares adosadas.

Por lo que, el Estudio de Detalle presentado deberd adaptar su volumetria
al arficulo 12.2.26. Justificando expresamente:

- Enelinterior de la parcela los muros no podrdn tener una altura absoluta
superior a 3,00 metros, 1,5 metros por encima o por debajo de la cota
del terreno natural. Y deberdn separarse un minimo de 3 metros.

- Incluso en el caso de muros de contencidén ocultos completamente por
la edificacion.

- Bajo la cota de nivelacion de la plataforma permitida en terreno de
pendiente ascendente, con el uso de garaje, tendrd una ocupacion
madxima del 15% de la superficie de la parcela considerada de

AENOR forma independiente al conjunto de ocupacién mdxima permitida

GESTION

DE LA CALIDAD conforme a la Ordenanza especifica de Zona.

1509001

ER-0049/2020

Teniendose en cuenta que en terrenos con pendiente ascendente
computard a efectos de edificabilidad toda aquella superficie construida
situada por encima de la primera plataforma de nivelacion.

La propuesta de apertura y urbanizacion de vial deberd adaptarse a los
requisitos recojidos en el informe emitido por el Servicio de Urbanizacion
fechado el 3 de mayo de 2022.

Conforme se recoge en la ficha ED-L.2 del PGOU, para el presente Estudio
de Detalle, deberd cumplirse lo recogido en el apartado:
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“Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habrdn cumplido
las obligaciones asumidas por la propiedad en el convenio
urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 2011.”

Dicho convenio urbanistico expone en su estimulacidn quinta, de
compromisos que asume la propiedad, o los que de ella traigan causa:

lll. Con el objeto de que el suelo adquiera la condicion de solar, la
propiedad cederd gratuitamente al Exmo. Ayuntamiento, libre de
cargas y gravamenes, €l vial de nueva apertura previsto en el dmbito
de ED-LE.2 "CALLE BOMBQ". Dicha cesion se efectuard, en todo caso,
con cardcter previo a la licencia de obras que legitime la edificacion.
IV. Urbanizar el vial referido en el apartado anterior con las
condiciones previstas en la legislacion urbanistica y conforme al
Proyecto de Obras de Urbanizacion que deberd redactarse, si bien,
la ejecucion simultanea de las obras de edificacion y tanto en la
LOUA como en el Reglamento de Gestion Urbanistica. (a fecha de
hoy conforme a la LISTA).

Antes de la aprobacion de las futuras licencias de obras deberd
haberse procedido a la ejecucion y cesidon del viario propuesto, por lo que
posteriormente a la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle deberd
tramitarse un Proyecto de Obras de Urbanizacién que recoja dichas
infraestructuras con sus conexiones, asi como las obras de urbanizacion
necesarias, conforme al informe emitido por el Servicio de Urbanizacion.

El estudio econdmico financiero deberd contemplar el coste de las
obras de urbanizacién que deberdn ejecutarse a cargo del promotor del
Estudio de Detalle.

PROPUESTA:

Se propone remitir el presente informe al redactor del documento para
que, complete el documento conforme al articulo 12.2.26 correspondiente,
ademds de completar los informes econdmicos.

Se le dé tfraslado de los informes emitidos por los Servicios de Topografia
y urbanizacién, fechados a 26 de abril de 2022 y 3 de mayo de 2022,
respectivamente, con el objeto de que se pueda dar cumplimiento a los
mMismos.

Mdlaga, a la fecha de la firma digital.

LA ARQUITECTO MUNICIPAL LA JEFA DE SECCION LA JEFA DEL DEPARTAMENTO
Fdo.: Aurora Requena Santos Fdo.: Dolores Jiménez Ruiz Fdo.: Elena Rubio Priego
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O-ED-LE.2 “Calle Bombo”_PL11/22 (rj)

Expediente: Estudio de Detalle - PL 11/22
Solicitante: D? Carmen Robles Toro.
Representante: D. Juan Francisco Padilla Sanchez.
Situacion: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Junta Mpal. Distrito. n° 2 — Malaga-Este.

Asunto: Requerimiento de documentacion previa.

A tenor de lo previsto en el articulo 80 a) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, puesto en relacion con el
articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo ComUn
de las Administraciones Publicas y visto los informes emitido por el Negociado de
Topografia de 26 de abril de 2022, del Servicio Urbanizacion e Infraestructuras de 3
de mayo de 2022 y del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica, de fecha
23 de junio de 2022, adjunto se le remiten los mismos, a fin de que en el plazo de 15
dias, a contar desde el recibo de la presente notificacion, aporte la documentacion que se
indica.

Lo que se le comunica para su conocimiento y efectos significandole, que
transcurrido el citado plazo sin cumplimentar lo requerido, se dictara la resolucion que se
estime procedente, pudiendo en este mismo plazo formular las alegaciones que considere
oportunas; igualmente se le advierte que, hasta tanto se atienda el requerimiento
efectuado, queda interrumpido el computo del plazo que tiene esta Administracion para
resolver sobre la admision a tramite de su solicitud de tramitacion.

En Mélaga, a la fecha de la firma electronica,
La Jefa del Servicio Juridico-Administrativo.-

Fdo: M2 Pilar Heredia Melero.-

D. Juan Francisco Padilla Sanchez e/r D2 Carmen Robles Toro
info@969arquitectos.com
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comprobada su autenticidad mediante el localizador K33NQK82HFL35G533Y55W33]J1 en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el cédigo QR que aparece a continuacién.




ahhds

—
F'I Ayuntamiento ACREDITACION DE ACCESO AL CONTENIDO DE NOTIFICACION MEDIANTE 86
M de Malaga COMPARECENCIA EN LA SEDE ELECTRONICA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA

JUAN FRANCISCO PARRILLA SANCHEZ - 77802166C, ha accedido en la sede electrénica del Ayuntamiento de
Mélaga al contenido del acto objeto de notificacién, con fecha 27/06/2022 y hora 17:26:38, por lo que en ese
momento se han producido los efectos de la notificacién.

Remitente:

5 ~ GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS (AYTO. MALAGA)
rgano: (1 A0000582)

Interesado:
Nombre/Razén social: ROBLES TORO, CARMEN
NIF/NIE: 25055182

Representante:
Nombre/Razén Social: PARRILLA SANCHEZ, JUAN FRANCISCO
NIF/NIE: 77802166

Identificacion de la notificacién:
Acto: Comunicacion/Notificacion
Procedimiento: NOTPLANEA-PL 11/22
Ndm. de notificacién: T22051726
NUmero de registro: 2022/499116

Fecha y hora de puesta a disposicion de la notificacién en la sede electrénica 27/06/2022 13:45:57

Contenido de la notificacién:
Ne Documento Huella digital (SHA-1) Localizador
01 Principal 2D22508AF439382C9D1924502B2914270146C0B6 K33NQK82HFL35G533Y55W33)1
02 Adjunto ACCAO0C8219E7D357D077E90A813D86A32C0778D5 BB1JDY5SNCFPPMQ4HTSPPCQ53F
03 Adjunto DAFD3B72CD6D90BA7ED8D07532F01DEE35190549 J24NF2F418SKQKBM74F3KK8D5
04 | Adjunto E490DF90E40E2F7F1ADDFABA93CFC128672C74E6 KLQXGYGTM5C8GW23T7LCLH4SR

Normativa aplicable:

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Arts. 40, 41 y
43.

Paginaldel

Este documento ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Malaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador 3CL29H7C33P9TBLMHP33KP2MJ en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el codigo QR que aparece a continuacion.

Fecha de sellado: 27/06/2022
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INSTANCIA GENERAL
ENTRADA

Interesado N“__ﬁ*:{.;?)_:é(;‘ﬁﬁ .......
D.NLL/NLLF./ N.ILE. | Nombre o Razon Sacial Apellido 1 Apellido 2
25055182V |Carmen Robles Toro

Representante

D.N.L /N.LLF. / N.LE. | Nombre o Razén Social Apellido 1 Apellido 2

77802166¢ |Juan Fco. Parrilla Sanchez

Opciones de notificacion
Seleccione el medio por el que desea ser notificado
[:] Direccion postal

Sede Electrénica del Ayuntamiento (https://sede.malaga.eu)
Correo electrénico para posibles avisos Mévil para posibles avisos
info@969arquitectos.com 669408262
Tipo de via Nombre de la via N° Bis Portal |Escal. | Planta | Pta. Km.
calle fresca 10 1 d
Codige postal | Municipio Provincia Pais
29015 |Malaga Malaga Espafa

Expone
Detalle aqui los motivos de su salicitud

En relacion al expediente Pl 11-2022
Se adjunta documentacion modificada de Estudio de detalle, asi como informe de los cambios

realizados para dar cumplimiento a lo requerido

Soliclta
Detalle agul su solicitud
Se adjunte al expediente

Doy mi consentimiento al fratamlento de datos de caracter personal

Iz

Infermacién bésica sobre proteccién de datos. Responsable: Secretarfa General. Ayuntamiento de Malaga. Tratamiento: Registro de entrada y salida, Finalidad:
Gestion de la entrada y salida de documentos remitidos al Ayuntamiento. Derechos: Acceder, rectificar y suprimir los datos, asl como otros derechos como se explica

en la Informacién adicional. Informacién adicional: hitp://www.malaga.euflopd/secretaria-registro20190328,pdf
Malaga, a 7 de Febrero de 2023
; /
/

/

+

7,
l’arnlla Sanchez

Pagina 1 de 1
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ESPACIO PARA EL SELLO DE REGISTRO:

Ref: |- ED_LE2 Calle BOMBO_ PL11/2022

Expediente: Estudio de Detalle PL 11/2022

Interesado: Carmen Robles Toro.

Representante:  Juan Francisco Parrilla Sdnchez.

Situacién: Ambito ED LE-2

Junta Mpal. Distrito n°: 2. Este.

Asunto: Requerimiento de informe. Estudio de Detalle.

Se solicita que por el Servicio de Urbanizacion se readlice la
comprobacién de la documentacion grdfica presentada, en relacion al
trazado viario propuesto, referida al expediente en trdmite, del Estudio de
Detalle para el dmbito ED-LE-2 “Calle Bombo™ del PGOU de Mdlaga, a fin de
verificar si la nueva documentaciéon aportada el pasado 7 de febrero de 2023,
recoge los requerimientos del informe emitido el pasado 29 de abril de 2022,
por ese Servicio de Urbanizacién.

Planeamiento y Gestidn/Control Administrativo/expedientes digitales/Ano02022/PL2022-11/ 2023-
02-07 - 97660-23 - Doc. Tec. PL11-22
Mdlaga, ala fecha de la firma electrénica

La Arquitecto Municipal.
Fdo.: Aurora Requena Santos

SERVICIO DE URBANIZACION
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O- ED_LE2 Calle BOMBO_ PL11/2022

Expediente: Estudio de Detalle PL 11/2022

Interesado: Carmen Robles Toro.

Representante: Juan Francisco Parrilla Sdnchez.

Situacién: Ambito ED LE-2

Junta Mpal. Distrito n°: 2. Este.

Asunto: Requerimiento de informe. Estudio de Detalle.

Se solicita que por el Negociado de Topografia y Cartografia se realice la
comprobacién Topogrdfica aportada referida al expediente en trdmite, del
Estudio de Detalle para el dmbito ED-LE-2 “Calle Bombo” del PGOU de Mdlaga,
a fin de verificar si la nueva documentacion aportada el pasado 7 de febrero
de 2023, recoge los requerimientos del informe emitido el pasado 26 de abril de
2022, por ese negociado de Topografia.

Planeamiento y Gestién/Control Administrativo/expedientes digitales/ARo02022/PL2022-11/ 2023-
02-07 - 97660-23 - Doc. Tec. PL11-22

Mdlaga, a la fecha de la firma electrénica
La Arquitecto Municipal.
Fdo.: Aurora Requena Santos

TOPOGRAFIA Y CARTOGRAFIA
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O- ED_LE?2 Calle BOMBO_ PL11/2022

Expediente: Estudio de Detalle PL11/2022 (TOP0028/2023)
Interesado: Carmen Robles Toro

Representante: Juan Francisco Parrilla Sdnchez

Situacién: Ambito ED LE-2 Calle Bombo

Junta Mpal. Distrito n2: 2 Este

Asunto: Requerimiento de Informe. Estudio de Detalle

Antecedentes:

En respuesta al expediente PL11/2022, sobre el Estudio de Detalle para el ambito
ED-LE-2 “Calle Bombo” este Negociado de Topografia y Cartografia informa y requiere
de una serie de correcciones el dia 26 de abril de 2022.

Comprobacidn:

Con fecha 20 de febrero de 2023 se remite a este Negociado de Topografia y
Cartografia nueva solicitud con el objeto de verificar y comprobar si los datos
aportados reunen los requisitos para la tramitacion del expediente. Para ello, se aporta
al expediente documentacién del Estudio de Detalle objeto de estudio en formato PDF
y posteriormente, via e-mail, en formato CAD.

Examinada y analizada la documentacion aportada, deben realizarse las siguientes
observaciones:

1. Plano “AB01-Estado actual/Topogrdfico”:

a. El plano se encuentra correctamente representado en el sistema de
referencia oficial ETRS89 con coordenadas UTM Huso 30, dispone de
cuadricula de coordenadas y norte geografico para su correcta
georreferenciacién.

b. Contiene suficientes referencias externas para una correcta conexion
con la ciudad consolidada y refleja la realidad fisica existente.

c. Se grafian contornos sin especificar su descripcion.
d. La superficie grafiada es correcta. Sin embargo se crea confusion si la

superficie grafiada se corresponde con el ambito del estudio de detalle
o con la parcela catastral.

Paseo de Antonio Machado, 12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 951.926.010 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu
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2. Plano “AB02-Estructura Propiedad”

a.

Las superficies grafiadas son correctas.

b. Se recomienda regularizar la geometria de las parcelas conforme a Ley

13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por
Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de
Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de
5 de marzo.

3. Plano “BA01-Usos, Alineaciones y Rasantes”:

El ambito del estudio de detalle es coincidente con los limites grafiados

a.
en el PGOU vigente y en las zonas edificadas se ajusta a la realidad fisica
existente.

b. La alineacion propuesta de 5 metros para el tramo de viario peatonal es
mas ancha que la establecida en el PGOU 2.011. Dado que el sector
colindante no se encuentra desarrollado, se recomienda modificar la
cota final del tramo de este viario a fin de reducir la pendiente de
rasante establecida en 18%.

c.

Las dimensiones del saco se establecen en 13 metros de didmetro, no se
justifica el radio minimo exterior de maniobra de 9 metros segun
normas urbanisticas del PGOU.

4. Plano “BC01-02-03-04-Alzados y Secciones”:

a.

La linea “Rasante Natural Tras Urbanizacion” en linea gruesa discontinua
de color rojo no se corresponde con la topografia modificada grafiada
en el plano “BA01-Usos, Alineaciones y Rasantes”. Se adjunta a
continuacion imagen ilustrativa en la que se representa en color verde
la seccidn correspondiente a la topografia modificada del plano “BA01-
Usos, Alineaciones y Rasantes”.
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RASANTE NATURAL PLANO BCO1

RASANTE EXISTENTE

Por concluir, se recomienda dar traslado para su conocimiento al Servicio de
Urbanizacién e Infraestructuras a fin de que establezca el detalle necesario para definir
las redes de saneamiento y pluviales a ejecutar para rasantes de vial con valores de
15% de pendiente.

En Mdlaga, a fecha de firma electrdnica

EL JEFE DE NEGOCIADO TOPOGRAFIA EL INGENIERO TECNICO EN TOPOGRAFIA

Fdo.: Manuel Garzén Afiez Fdo.: Pablo Pérez Rodriguez

DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
SERVICIO JURIDICO ADMINISTRATIVO DE PLANEAMIENTO
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Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

O-ED-LE.2-Calle Bombo_PL11-22_promotor (frr)

Expediente: Estudio de Detalle - PL 11/22
Solicitante: D Carmen Robles Toro.
Representante: D. Juan Francisco Padilla Sanchez.
Situacién: ED-LE.2. “Calle Bombo™.

Junta Mpal. Distrito. n° 2 — Méalaga-Este.

Asunto: Remision de informe para cumplimentar.

En relacion al expediente de referencia y nimero que se indican en la parte superior de
este escrito, adjunto se le remite informe del Negociado de Topografia y Cartografia de fecha
13 de marzo de 2023, haciéndole advertencia expresa de que, con caracter previo a elevar
propuesta de aprobacion inicial al 6rgano municipal correspondiente, el citado expediente ha debe
estar concluso para poder ser remitido al 6rgano de Apoyo a la Junta de Gobierno Local, tal y
como se indica en los articulos 177.1 del Real Decreto 2568/1986 de 28 de noviembre
aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Corporaciones Locales, en relacion con el 58.3 del Reglamento Orgénico del Pleno del
Ayuntamiento de Malaga y con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el
que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracién Local con habilitacién
del caracter nacional.

Asi pues, para que su expediente se considere concluso y habida cuenta de lo indicado
sobre contenido documental de los instrumentos de ordenacion urbanistica en el articulo 62 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
puesto en relacién con el articulo 73 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas debe presentar toda la documentacién
referida en el informe que se adjunta, en el plazo de diez dias a contar desde que reciba la
presente notificacion.

Lo que le traslado a Vd. para su conocimiento y efectos, significandole que transcurrido
el citado plazo sin cumplimentar lo requerido, se dictara la resolucién que se estime procedente,
pudiendo en este mismo plazo formular las alegaciones que considere oportunas. Igualmente se le
advierte que, hasta tanto se atienda el requerimiento efectuado, queda interrumpido el computo
del plazo que tiene esta Administracion para resolver sobre su solicitud.

En caso de no cumplir lo dispuesto en los apartados anteriores se le podrd declarar
decaido en su derecho al tramite correspondiente mediante resolucion expresa, archivandose las
actuaciones sin mas tramite. No obstante, y de conformidad con el apartado tercero del citado
articulo 73 de la Ley 39/2015, se admitira la actuacion del interesado y producira sus efectos
legales, si se produjera antes o dentro del dia en que se notifique la resolucién expresa en la que
se tenga por transcurrido el plazo.

En Mélaga, a la fecha de la firma electrénica,
La Jefa del Servicio Juridico-Administrativo.-
Fdo: M2 Pilar Heredia Melero.-

D. Juan Francisco Padilla Sanchez e/r D Carmen Robles Toro
info@969arquitectos.com
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Este documento ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Mélaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador JRQGMHFCKTGMRLNGMZLK8L9G9 en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el cédigo QR que aparece a continuacién.
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F'I Ayuntamiento ACREDITACION DE ACCESO AL CONTENIDO DE NOTIFICACION MEDIANTE 95
M de Malaga COMPARECENCIA EN LA SEDE ELECTRONICA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA

JUAN FRANCISCO PARRILLA SANCHEZ - 77802166C, ha accedido en la sede electrénica del Ayuntamiento de
Mélaga al contenido del acto objeto de notificacién, con fecha 29/03/2023 y hora 14:39:37, por lo que en ese
momento se han producido los efectos de la notificacién.

Remitente:

6 ~ GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS (AYTO. MALAGA)
rgano: (1 A0000582)
Interesado:

Nombre/Razén social: ROBLES TORO, CARMEN
NIF/NIE: 25055182

Representante:

Nombre/Razén Social: PARRILLA SANCHEZ, JUAN FRANCISCO
NIF/NIE: 77802166

Identificacion de la notificacién:
Acto: Comunicacion/Notificacion
Procedimiento: NOTPLANEA-PL11/2022 (frr)
Ndm. de notificacién: T23027684
NUmero de registro: 2023/264605

Fecha y hora de puesta a disposicion de la notificacién en la sede electrénica 28/03/2023 09:49:40

Contenido de la notificacién:
Ne Documento Huella digital (SHA-1) Localizador
01 Principal 50DE29791A0F9D09EDF5A1C065892FCA675EALES JRQGMHFCKTGMRLNGMZLK8L9G9
02 Adjunto D9B84728A7427F3DA0729D630688E5977F73CC1C 9V3RQ3TKLT55KZBQQ79)2K1BP

Normativa aplicable:

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Arts. 40, 41 y
43.

Paginaldel

Este documento ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Malaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador QVTJ9V41JK14R836R1H3K2DC2 en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el codigo QR que aparece a continuacion.

Fecha de sellado: 29/03/2023




¥ FLU:

Ve oo e (‘Registro Electronico IR ~6
: : DE ESPARIA DEHAELEI;I‘D:C‘M gOﬂ.eS

Justificante de Presentacion

Datos del interesado:

NIF - 25055182V CARMEN ROBLES TORO
Direccion: Calle Islas Canarias 20

Malaga 29018 (Méalaga-Espafia)
Teléfono de contacto: 952601543

Correo electrénico: fperez@969arquitectos.com

Datos del representante:

NIF - 25693180H FERNANDO PEREZ DEL PULGAR MANCEBO
Direccién: Calle fresca 10, Piso: 1, Puerta: d
Malaga 29015 (Méalaga-Espafia)

Teléfono de contacto: 952601543

NUmero de registro: REGAGE23e00023933428

Fecha y hora de presentacion: 13/04/2023 14:00:29

Fecha y hora de registro: 13/04/2023 14:00:29

Tipo de registro: Entrada

Oficina de registro electrénico: REGISTRO ELECTRONICO

Organismo destinatario: LAO000582 - Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras (AYTO.
MALAGA)

Organismo raiz: L01290672 - Ayuntamiento de Méalaga

Nivel de administracion: Administracion Local

Asunto: Estudio de Detalle - PL 11/22

Expone: Tras recibir requerimiento se envia informacién consistente en:

- Informe de respuesta al requerimiento
- Planos de estudio de detalle corregidos

Solicita: se adjunte al expediente

Documentos anexados:

planos estudio detalle corregidos - BOMBO_ESTUDIO_DETALLE_ABRIL_2023 PLANOS.pdf (Huella digital:
60167911fc86361a0f3c21a199b8f34838a3457¢) informe respuesta - BOMBO_RESPUESTA_INFORMES_GMU.pdf (Huella digital:
9ec5f5ca957d811999015¢95a2683484a0f9d11d)

Alerta por SMS: No

Alerta por correo electrénico: Si

El presente justificante tiene validez a efectos de presentacion de la documentacion en este Registro Electrénico y no prejuzga la admisién del escrito para su tramitacion. La fecha y hora de este
Registro Electrénico es la de la Sede electrénica del Punto de Acceso General (https://sede.administracion.gob.es/). El inicio del cémputo de los plazos que hayan de cumplir las Administraciones
Publicas vendra determinado por la fecha y hora de presentacion en el registro electrénico de cada Administracion u organismo.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.

De acuerdo con el Art. 28.7 de la Ley 39/15, el interesado de esta solicitud se responsabiliza de la veracidad de los documentos que presenta.

Paginalde 1l
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JUSTIFICANTE DE CONFIRMACION

Oficina: Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras 000028215
Fecha y hora de confirmacion: 14-04-2023 08:11:13 (Hora peninsular)
Numero de registro: REGAGE23e00024086652

Interesado

NIF: 25055182V Cadigo postal: 29018

D./Dfa.: CARMEN ROBLES TORO Pais: Espafia

Direccion: Calle Islas Canarias 20 D.E.H:

Municipio: Malaga Teléfono: 952601543

Provincia: Malaga Correo electrénico: fperez@969arquitectos.com
Canal Notif.: Direccion postal

L Representante

NIF: 25693180H Cadigo postal: 29015
D./Dfia.: FERNANDO PEREZ DEL PULGAR MANCEBO Pais: Espafa
Direccion: Calle fresca 10,1,d D.E.H:

Municipio: Malaga Teléfono: 952601543
Provincia: Méalaga Correo electrénico:

Canal Notif.:

Informacioén del registro

Resumen/asunto: Estudio de Detalle - PL 11/22

Unidad de tramitacion de destino: Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras (AYTO. MALAGA) LA0000582
Ref. externa:

N° Expediente:

Observaciones:

Formulario

Expone:

Tras recibir requerimiento se envia informacién consistente en: - Informe de respuesta al requerimiento - Planos de estudio de
detalle corregidos

Solicita:

se adjunte al expediente

Nombre Tamafio & Validez Tipo Observaciones

| © Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital

= El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.
B Enlace al servicio Carpeta Ciudadana: https://sede.administracion.gob.es/carpeta/clave.htm
M A Codigo de verificacion electronica:
T4 ORVE-37573437275936264141974707a6a2b727165373b2167c273d127361384a64
https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
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Nombre Tamaio Validez Tipo Observaciones
BOMBO_ESTUDIO_DETALLE_ABRIL_2023_PLANOS.pdf 0B Documento adjunto

Codigo seguro de verificacion (CSV): ORVE-5d8c25569cfa3e120149d27e1ec395c5

Enlace de descarga: https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
Nombre Tamaho | Validez Tipo Observaciones
JustificanteFirmado_REGAGE23e00023933428.pdf 0B Original Documento adjunto

Caodigo seguro de verificacion (CSV): ORVE-fd8f39f1552c7¢c84b0d6655939a663cd

Enlace de descarga: https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
Nombre Tamaio | Validez Tipo Observaciones
BOMBO_RESPUESTA_ INFORMES_GMU.pdf 0B Documento adjunto

Cadigo seguro de verificacion (CSV): ORVE-e5ddf8c34103bd8712373f17b564a97b

Enlace de descarga: https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm

© Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

B Enlace al servicio Carpeta Ciudadana: https://sede.administracion.gob.es/carpeta/clave.htm
M A Codigo de verificacion electronica:
T4 ORVE-37573437275936264141974707a6a2b727165373b2167c273d127361384a64
https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
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https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
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Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

el
¢

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras

Ref: I- ED LE.2 “Calle Bombo” (me)

Expediente: Estudio de Detalle PL 11/2022

Solicitante: Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica
Situacion: Sector ED-LE.2 “Calle Bombo”

Junta Municipal de Distrito: N° 2 "Malaga Este"

Asunto: Informe Técnico

INFORME

Por el Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica se solicita que “se realice
la comprobacién de la documentacion grafica presentada, en relacién al trazado viario
propuesto, referida al expediente en tramite, del Estudio de Detalle para el &mbito ED-LE-
2 “Calle Bombo” del PGOU de Malaga, a fin de verificar si la nueva documentacion
aportada el pasado 7 de febrero de 2023, recoge los requerimientos del informe emitido el
pasado 29 de abril de 2022, por ese Servicio de Urbanizacion”.

Posteriormente, con fecha 13 de abril de 2023, se presenta escrito de respuesta al

m informe del Negociado de Cartografia y Topografia de fecha 14 de marzo de 2023,

MU corrigiendo la topografia grafiada en el plano “BA40I Usos, alineaciones y rasantes” Y, en
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Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras

Ayuntamiento de Malaga g

consecuencia, la linea de la “Rasante Natural Tras la Urbanizacion” en los planos de
Alzados y Secciones para garantizar la coherencia de la propuesta.

casTON
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Respecto a la documentacion del Estudio de Detalle presentada se informa lo
siguiente:

Se incluye en el Estudio de Detalle el trazado del tramo de coexistencia con
preferencia peatonal de acceso al mismo, aun cuando sea una actuacién externa
al mismo.

Se ha previsto la transicién entre este tramo y las aceras del propio Estudio de
Detalle. No obstante, en los planos BA01, BB01, BB02, BB03 y BDO01 se ha
sefalado, por error, como “Viario publico peatonal propuesto fuera del

ambito” v “Viario publico de coexistencia propuesto fuera del ambito” 10S

espacios viarios publicos incluidos en el ambito del Estudio de Detalle.

Los tres tramos de viario descritos en el apartado A.3.1. DESCRIPCION DE
LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION CUANDO DEBAN
REALIZARSE de la MEMORIA DE ORDENACION se reflejan en los planos.

El perfil longitudinal gue se presenta carece de la informacién propia del
mismo_(parametros de acuerdos verticales, cotas rojas de desmonte vy
terraplén; cotas de rasante v de terreno; distancias a origen y parciales; y
diagrama de curvatura).

Puesto que la anchura del vial previsto en el &ambito del ED no es suficiente para
proyectar una calzada y una acera independientes, se propone realizar un vial de
coexistencia con preferencia peatonal como en el tramo de acceso

Se ha previsto un fondo de saco de 13 metros de didmetro, tal como establece la
ficha del PGOU.

La pendiente del vial es superior al 15%, si bien en la Memoria se justifica lo
siguiente: “se han reducido las pendientes de los viarios proyectados tanto
como lo han permitido la topografia y las edificaciones existentes. Esta
pendiente resulta de la razon entre el desnivel que salva el viario incluido
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Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras

dentro del ambito y la longitud de su trazado, medido a eje y en proyeccion
horizontal, teniendo en cuenta que uno y otro vienen determinados por la
necesidad de dar servicio a las edificaciones existentes; debido a la topografia
y a las rasantes de las edificaciones existentes a lo largo del borde norte del
ambito, el viario publico propuesto tiene pendientes entre el 15% para los
tramos de viario de coexistencia y el 18% para el viario peatonal .

Se aporta un esquema de servicios urbanos. No obstante, se solicita por el
técnico redactor del proyecto que se establezca el detalle necesario para definir
las redes de saneamiento y pluviales a ejecutar para rasantes de vial con valores
de 15% de pendiente. Se_informa gue las infraestructuras que se plantean
deberén ser viables (pozos de resalto....), por lo que el nivel de detalle serd
el necesario para gue ello sea asi.

Al encontrarse el Sector en la Zona de Policia del Arroyo Jarazmin, el
Estudio de Detalle deberé ser informado por el Organismo competente.

En la Memoria Econémica se valora el viario a ejecutar y se dice que “los
costes de ejecucion del viario publico, dentro y fuera del ambito correran a
cargo del promotor”.

PROPUESTA

Dar traslado del presente informe al Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica para que pueda continuar la tramitacién del expediente.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica

LA INGENIERA MUNICIPAL,
Fdo.: Remedios Barrionuevo Benitez
LA JEFA DELSERVICIO,

Fdo.: Silvana Molina Rico

s | SERVICIO DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISTICA
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Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

el
¢

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica

O- ED_LE?2 Calle BOMBO_ PL11/2022

Expediente: Estudio de Detalle PL11/2022 (TOP0028/2023)
Interesado: Carmen Robles Toro

Representante: Juan Francisco Parrilla Sdnchez

Situacién: Ambito ED LE-2 Calle Bombo

Junta Mpal. Distrito n2: 2 Este

Asunto: Requerimiento de Informe. Estudio de Detalle

Antecedentes:

En respuesta al expediente PL11/2022, sobre el Estudio de Detalle para el ambito
ED-LE-2 “Calle Bombo” este Negociado de Topografia y Cartografia informa y requiere
de una serie de correcciones el dia 26 de abril de 2022 (Informe Top 0048/2022) y el
pasado dia 13 de marzo de 2023 (Informe Top 0028/2023)

Comprobacién:

Con fecha 4 de mayo de 2023 se remite a este Negociado de Topografia y
Cartografia nueva solicitud con el objeto de verificar y comprobar si los nuevos datos
aportados retnen los requisitos para la tramitacion del expediente. Para ello, se aporta
al expediente documentacion del Estudio de Detalle objeto de estudio en formato PDF
y posteriormente, via e-mail, en formato CAD.

Examinada y analizada la documentacién aportada, deben realizarse las siguientes
observaciones:

1. Plano “AB01-Estado actual/Topogrdfico”:

a. El plano se encuentra correctamente representado en el sistema de
referencia oficial ETRS89 con coordenadas UTM Huso 30, dispone de
cuadricula de coordenadas y norte geografico para su correcta
georreferenciacion.

b. Contiene suficientes referencias externas para una correcta conexién
con la ciudad consolidada y refleja la realidad fisica existente.

c. Lasuperficie grafiada es correcta.
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2. Plano “AB02-Estructura Propiedad”

a. Las superficies grafiadas son correctas.

b. Segiun documento “RESPUESTA A LOS INFORMES EMITIDOS POR LA
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO EN RELACION AL ESTUDIO DE
DETALLE ED-LE.2 CALLE BOMBO, 29018 MALAGA”, se ha puesto en
conocimiento al promotor sobre la recomendacién de regularizar la
geometria de las parcelas conforme a Ley 13/2015, de 24 de junio, de
Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de
1946 y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado
por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

3. Plano “BA01-Usos, Alineaciones y Rasantes”:

a. El ambito del estudio de detalle es coincidente con los limites grafiados

en el PGOU vigente y en las zonas edificadas se ajusta a la realidad fisica
existente.

b. La alineacion propuesta de 5 metros para el tramo de viario peatonal es
mas ancha que la establecida en el PGOU 2.011.

4. Plano “BC01-02-03-04-Alzados y Secciones”:

a. Los perfiles de terreno grafiados se corresponden con la informacion

topografica aportada en los planos “ABO1-Estado actual/Topografico” y
“BA01-Usos, Alineaciones y Rasantes”.

En Mdlaga, a fecha de firma electrénica

EL JEFE DE NEGOCIADO TOPOGRAFIA EL INGENIERO TECNICO EN TOPOGRAFIA
Fdo.: Manuel Garzén Afez Fdo.: Pablo Pérez Rodriguez
AENOR
GESTION
DELACALIDAD DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
1509001
— SERVICIO JURIDICO ADMINISTRATIVO DE PLANEAMIENTO
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ESPACIO PARAEL SELLO DE REGISTRO:

Ref: 2I-ED_Bombo_PL11_22_Requerimientos

Expediente: Estudio de Detalle PL 11/22
Solicitante: Carmen Robles Toro.
Representante: Juan Francisco Padilla Sdnchez.
Situacion: ED.LE.2. “Calle Bombo".

Junta Mpal. Distrito. 2. Este.

Asunto: Informe Técnico. Requerimientos.

El 13 de abril de 2023 se aporta nueva documentacion grdfica
(unicamente planimetria) del Estudio de Detalle de ordenaciéon del dmbito
delimitado por el PGOU 2011 ED-LE.2, en calle Bombo de Mdlaga, en respuesta
al informe de topografia emitido el pasado 28 de marzo de 2023.

Con fecha 7 de febrero de 2023 se dio entrada al Estudio de Detalle de
ordenaciéon del dmbito delimitado por el PGOU 2011 ED-LE.2, en calle Bombo
de Mdlaga.

INFORMES PREVIOS.

Con fecha 9 de mayo de 2023 se emite informe por el Servicio de
Topografia, a fin de verificar los datos topogrdficos aportados en el ultimo
documento aportado, para la ordenacidon de voliUmenes y definicion del
frazado del viario propuesto.

Con fecha 5 de mayo de 2023 se emite informe por el Servicio de
Urbanizacion, con el objeto de comprobar la nueva documentacion grdfica
presentada, en relacién al trazado viario propuesto.

Paseo de Antonio Machado, 12 ® 29002 ® Malaga ® TLF.010Y 951.928.143 ® CIF_P-7990002-C ® www.malaga.eu
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INFORME

La documentacién que se informa corresponde a la Memoria del Estudio
de Detalle presentada el 7 de febrero de 2023 y la documentacion grdfica
aportada el 13 de abril de 2023, documento que se redacta con el objeto de
dar respuesta a los requerimientos del informe emitido por este Servicio de
planificacion el pasado 23 de junio de 2022.

En dicho informe se hacian las siguientes consideraciones:

Se requeria: “Deberd presentarse planos de implantacion de volumenes en
planta, definiendo las alineaciones a vial y al fondo de parcela, que justifiquen
el cumplimiento del articulo 12.2.26 de edificacion en laderas”.

La documentacion presentada justifica en la memoria, apartado A.3
Memoria de ordenacion:

(CCION2

cecQON

gcadN 3

.2
AON2
5ecQO!

Malaaagera

A

Parcela Edificable Unica con ordenanza de aplicaciéon UAD-1 segun ficha
del PGOU; la parcela resultante tiene una topografia muy acusada con una
pendiente ascendente desde el viario propuesto superior al 50%; aplicando lo
establecido en la ficha del PGOU, la ordenanza UAD-1 vy la de edificaciones
residenciales adosadas en ladera, se proponen un mdximo de 6 viviendas
adosadas con PB+1 sobre la plataforma de planta baja, planta de garaje
accesible desde el viario propuesto y amplios espacios aterrazados
aprovechando las separaciones a linderos.

El viario pUblico es ascendente de sur a norte, la cota del muro alineado a
vial no serd superior a 5,00 m. El muro alineado a vial no supera en ningdn
punto la altura mdxima establecida.

Los muros de nivelacidon propuestos que se disponen en el interior de la
parcela, salvo los muros laterales de la primera plataforma de nivelacion, no
alcanzardn en ningun punto de los linderos medianeros, una altura superior a

Paseo de Antonio Machado, 12 ® 29002 ® Malaga ® TLF.010Y 951.928.143 ® CIF_P-7990002-C ® www.malaga.eu
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1,50 metros por encima o por debajo de la cota del terreno natural resultante
tras la ejecucioén del viario publico.

Una de los objetos de este Estudio de Detalle es justificar la necesidad de
superar los 3 metros establecidos en los muros de contencion que se originan
en la excavaciéon entre el sétano y la planta primera. Esto permitird establecer
una comunicacion vertical entre ambas plantas, lo que es esencial para
conectar el sétano de estacionamiento obligatorio con las plantas superiores.
Para ello, se ha disenado un nucleo de comunicaciones que consta de una
escalera y un ascensor de dimensiones reducidas, pero suficientes para
satisfacer las necesidades de una vivienda unifamiliar.

Cumpliendo el resto de los parametros establecidos en el articulo 12.2.26.

Se requeria: “La documentacion grafica deberd adaptarse a los requisitos
recojidos en el informe emitido por el Servicio de Topografia fechado el 26 de
abril de 2022".

Se recibe informe de Topogracia, con fecha 9 de mayo de 2023, relativo a
la nueva documentacion presentada el 13 de abril de 2023, donde se estima
adecuada la documentacion grdfica topogrdfica presentada, para la
correcta definicion del Estudio de Detalle.

Se requeria: “La propuesta de apertura y urbanizacion de vial deberd
adaptarse a los requisitos recojidos en el informe emitido por el Servicio de
Urbanizacién fechado el 3 de mayo de 2022".

Se recibe informe del Servicio de Urbanizacion, con fecha 5 de mayo de
2023, relativo a la nueva documentacion presentada el 13 de abril de 2023. (se
adjunta Informe), donde alUn quedan por cumplimentar algunas
observaciones:

- En los planos BAOI, BBO1, BB02, BBO3 y BDOI1 se ha senalado, por error, como
“Viario puUblico peatonal propuesto fuera del dmbito” y "“Viario publico de
coexistencia propuesto fuera del dmbito” los espacios viarios publicos incluidos
en el dmbito del Estudio de Detalle

- El perfil longitudinal que se presenta carece de la informacién propia del
mismo.

- Se informa que las infraestructuras que se plantean deberdn ser viables (pozos
de resalto,...), porlo que el nivel de detalle serd el necesario para que ello sea
asi.

Se requeria: “El estudio econdmico financiero deberd contemplar el
coste de las obras de urbanizacion que deberdn ejecutarse a cargo del
promotor del Estudio de Detalle”.

Paseo de Antonio Machado, 12 ® 29002 ® Malaga ® TLF.010Y 951.928.143 ® CIF_P-7990002-C ® www.malaga.eu

106

Cédigo Seguro De Verificacién WSSGr6xQL0d1STUoz FY+Un== Estado Fechay hora
Firmado Por Elena Rubio Priego Firmado 29/05/2023 10:39:01
Aurora Requena Santos Firmado 24/05/2023 14:27:11
Observaciones Pégina 3/4
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ wSSGv6xQL0d1STUoz FY+Uw==




AENOR

GESTION
DE LA CALIDAD

1509001

ER-0049/2020

v Y YY)

Ayuntamiento de Malaga g

== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Tanto en los informes de Planificacién como de Urbanizacién se requeria
la valoracién y compromiso de ejecucion del viario incluido en el sector, no
obstante, en la Memoria Econdmica se valora el viario a ejecutar y se dice que
“los costes de ejecucion del viario publico, dentro y fuera del dmbito correrdn
a cargo del promotor”.

PROPUESTA:

Se propone remitir el presente informe al redactor del documento con el
objeto de:

- Requerir documento refundido que recoja las consideraciones del
presente informe.

- Complete el documento conforme al informe del Servicio de
Urbanizacion emitido el 5 de mayo de 2023.

Dar traslado al redactor del informe del Servicio de Urbanizaciéon fechado a 5
de mayo de 2023.

Mdlaga, a la fecha de la firma digital.

LA ARQUITECTO MUNICIPAL LA JEFA DEL DEPARTAMENTO
Fdo.: Aurora Requena Santos Fdo.: Elena Rubio Priego
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Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

O-ED-LE.2 “Calle Bombo” PL11/22 (rj)

Expediente: Estudio de Detalle - PL 11/22
Solicitante: D? Carmen Robles Toro.
Representante: D. Juan Francisco Padilla Sanchez.
Situacion: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Junta Mpal. Distrito. n° 2 — Malaga-Este.

Asunto: Requerimiento de documentacion previa.

En relacion al expediente de referencia y ndmero que se indican en la parte
superior de este escrito, adjunto se le remiten informes técnicos del Servicio de
Urbanizacion e Infraestructuras de 5 de mayo de 2023, del Negociado de Topografia
de 9 de mayo de 2023 y del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica, de
fecha 29 de mayo de 2023, haciéndole advertencia expresa de que, con caracter previo a
elevar propuesta de aprobacion inicial al érgano municipal correspondiente, el citado
expediente ha de estar concluso para poder ser remitido al 6rgano de Apoyo a la Junta de
Gobierno Local, tal y como se indica en los articulos 177.1 del Real Decreto 2568/1986
de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, en relacion con el 58.3 del Reglamento
Organico del Pleno del Ayuntamiento de Malaga y con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
la Administracion Local con habilitacion del caracter nacional.

Asi pues, para que su expediente se considere concluso y habida cuenta de lo

indicado sobre contenido documental de los instrumentos de ordenacién urbanistica en el
articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, puesto en relacion con el articulo 73 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas
debe presentar toda la documentacion referida en los informes que se adjuntan, asi

como certificacion registral de las fincas incluidas en el ambito, en el plazo de diez
dias a contar desde que reciba la presente notificacion.

AENOR .. . eps s
Lo que le traslado a Vd. para su conocimiento y efectos, significandole que
transcurrido el citado plazo sin cumplimentar lo requerido, se dictara la resolucion que se

estime procedente, pudiendo en este mismo plazo formular las alegaciones que considere
oportunas. lgualmente se le advierte que, hasta tanto se atienda el requerimiento
efectuado, queda interrumpido el computo del plazo que tiene esta Administracion para
resolver sobre su solicitud.
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En caso de no cumplir lo dispuesto en los apartados anteriores se le podra declarar
decaido en su derecho al tramite correspondiente mediante resolucion expresa,
archivandose las actuaciones sin mas tramite. No obstante, y de conformidad con el
apartado tercero del citado articulo 73 de la Ley 39/2015, se admitira la actuacion del
interesado y producira sus efectos legales, si se produjera antes o dentro del dia en que se
notifique la resolucidn expresa en la que se tenga por transcurrido el plazo.

En Mélaga, a la fecha de la firma electronica,
La Jefa del Servicio Juridico-Administrativo.-

Fdo: M2 Pilar Heredia Melero.-

D. Juan Francisco Padilla Sanchez e/r D2 Carmen Robles Toro

info@969arquitectos.com
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F'I Ayuntamiento ACREDITACION DE ACCESO AL CONTENIDO DE NOTIFICACION MEDIANTﬂ-ll
M de Malaga COMPARECENCIA EN LA SEDE ELECTRONICA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA

FERNANDO PEREZ DEL PULGAR MANCEBO - 25693180H, ha accedido en la sede electrénica del Ayuntamiento de
Mélaga al contenido del acto objeto de notificacién, con fecha 02/06/2023 y hora 10:47:35, por lo que en ese
momento se han producido los efectos de la notificacién.

Remitente:

5 ~ GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS (AYTO. MALAGA)
rgano: (1 A0000582)

Interesado:
Nombre/Razén social: ROBLES TORO, CARMEN
NIF/NIE: 25055182

Representante:
Nombre/Razén Social: PEREZ DEL PULGAR MANCEBO, FERNANDO
NIF/NIE: 25693180

Identificacion de la notificacién:
Acto: Comunicacion/Notificacion
Procedimiento: NOTPLANEA-PL 11/22 (rj)
Ndm. de notificacién: T23048015
NUmero de registro: 2023/457504

Fecha y hora de puesta a disposicion de la notificacién en la sede electrénica 30/05/2023 10:24:29

Contenido de la notificacién:
Ne Documento Huella digital (SHA-1) Localizador
01 Principal 3598ECF5E02FAA8927BF034F52180BF2735C6105 LDKPKR91XSRKRJXH46LVN9IB59
02 Adjunto E682CA0D7FD2210CDC6D8B031182407C10C4BF50 TJ8YT7JMGJX6LK7MIYFLR132B
03 Adjunto 3C0606A0F19B7DB1ED0664149DFDESSBI830568A MPKKK3PG6)DY4)9D96B1CMFBR
04 | Adjunto 27B59AC3DCOD53BEC34276028A402FD13D1EGAT7B NTJ3WTLYRVX5MWP3K1G1H8SD3

Normativa aplicable:

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Arts. 40, 41 y
43.

Paginaldel

Este documento ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Malaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador RXSWGK4BZz2Q42Z79KCM1MJWX9 en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el codigo QR que aparece a continuacion.

Fecha de sellado: 02/06/2023
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Datos del interesado:

(‘ Registro Electrénico S[R 112

goB.es

Justificante de Presentacion

NIF - 25055182V CARMEN ROBLES TORO

Direccién: Calle islas canarias 20
Malaga 29018 (Méalaga-Espafia)
Teléfono de contacto: 952601543

Correo electrénico: fperez@969arquitectos.com

Datos del representante:

NIF - 25693180H FERNANDO PEREZ DEL PULGAR MANCEBO

Direccién: Calle fresca 10, Piso: 1, Puerta: d
Malaga 29015 (Méalaga-Espafia)

Teléfono de contacto: 952601543

NUmero de registro:

Fecha y hora de presentacion:
Fecha y hora de registro:

Tipo de registro:

Oficina de registro electrénico:

Organismo destinatario:
Organismo raiz:

Nivel de administracién:

REGAGE23e00039424051
18/06/2023 13:07:59
18/06/2023 13:07:59
Entrada

REGISTRO ELECTRONICO

LAO000582 - Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras (AYTO.
MALAGA)

L01290672 - Ayuntamiento de Méalaga

Administracién Local

Asunto: Estudio de Detalle - PL 11/22

Expone: Tras recibir requerimiento se envia informacién consistente en:
- Memoria TR
- Planos TR

- Resumen ejecutivo TR
- Informe modificaciones

Solicita: Se tramite

Documentos anexados:

planor TR - BOMBO_ESTUDIO_DETALLE_JUN_2023 PLANOS_969.pdf (Huella digital: 70e72819d1f960a9a7d4257865e21051be00ead7)
representacion - Modelo Autorizacion_ULTIMO_FIRMADO.pdf (Huella digital: 79b7b0701ac0b8915a6067847df223f807aaef73) resumen
ejecutivo TR - BOMBO_ESTUDIO_DETALLE_JUN_2023_RE_969.pdf (Huella digital: aldb8ff1e545616c85c5aal104f2d999a28297519) informe
repuesta - BOMBO_RESPUESTA_INFORMES_GMU_JUN_2023.pdf (Huella digital: ef150e61ad2d57c02b8cc4c7c1d4f0c9d9cbebl5) memoria
TR - BOMBO_ESTUDIO_DETALLE_JUN_2023_MEMORIA_969.pdf (Huella digital: aa44b60e8c9af64821e8e21c63935eff48ec2139)

Alerta por SMS:

No

El presente justificante tiene validez a efectos de presentacion de la documentacion en este Registro Electrénico y no prejuzga la admisién del escrito para su tramitacion. La fecha y hora de este
Registro Electrénico es la de la Sede electrénica del Punto de Acceso General (https://sede.administracion.gob.es/). El inicio del cémputo de los plazos que hayan de cumplir las Administraciones
Publicas vendra determinado por la fecha y hora de presentacion en el registro electrénico de cada Administracion u organismo.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.

De acuerdo con el Art. 28.7 de la Ley 39/15, el interesado de esta solicitud se responsabiliza de la veracidad de los documentos que presenta.

Péagina 1 de 2



Alerta por correo electrénico: Si 1 1 3

El presente justificante tiene validez a efectos de presentacion de la documentacion en este Registro Electrénico y no prejuzga la admisién del escrito para su tramitacion. La fecha y hora de este
Registro Electrénico es la de la Sede electrénica del Punto de Acceso General (https://sede.administracion.gob.es/). El inicio del cémputo de los plazos que hayan de cumplir las Administraciones
Publicas vendra determinado por la fecha y hora de presentacion en el registro electrénico de cada Administracion u organismo.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.

De acuerdo con el Art. 28.7 de la Ley 39/15, el interesado de esta solicitud se responsabiliza de la veracidad de los documentos que presenta.

Péagina 2 de 2
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RESPUESTA A LOS INFORMES EMITIDOS POR LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO EN
RELACION AL ESTUDIO DE DETALLE ED-LE.2 CALLE BOMBO, 29018 MALAGA

PROMOVIDO POR CARMEN ROBLES TORO
REDACTADO POR JUAN FCO. PARRILLA SANCHEZ DE 969 ARQUITECTOS SL
PRESENTADO EN MARZO DE 2022

EXPEDIENTE ESTUDIO DE DETALLE PL11/2022

Antecedentes

ESTUDIO DE DETALLE ED-LE.2 CALLE BOMBO, 29018 MALAGA, presentado en la Gerencia
Municipal de Urbanismo en marzo de 2022,

Informe emitido por el Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica del Departamento
de Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo de Malaga, firmado por
Manuel Garzon Anez, Jefe de Negociado Topografia, y Pablo Pérez Rodriguez, ingeniero
técnico en topografia, con fecha 26/04/2022.

Informe emitido por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo de Malaga, firmado por
Silvana Maria Moreno Rico, Jefa del Servicio, y Remedios Barrionuevo Benitez, Ingeniera
Municipal, con fecha Ultima 03/05/2022.

Informe emitido por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo de Malaga, firmado por
Elena Rubio Priego, Jefa del Departamento, Dolores Jiménez Ruiz, Jefa de Seccion, y Aurora
Requena Santos, Arquitecto Municipal, con fecha Ultima 023/06/2022.

Con posterioridad a la emision de los informes anteriores, se celebran dos reuniones entre
los técnicos redactores y el personal de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

ESTUDIO DE DETALLE ED-LE.2 CALLE BOMBO, 29018 MALAGA, presentado en la Gerencia
Municipal de Urbanismo en febrero de 2023; este documento integra las modificaciones
necesarias para dar respuesta a los informes emitidos vy a las reuniones celebradas entre
los técnicos redactores vy el personal de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

Informe emitido por el Servicio de Planificacion Urbanistica y Territorial del Departamento
de Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo de Malaga, firmado por
Manuel Garzon Anez, Jefe de Negociado Topografia, y Pablo Pérez Rodriguez, Ingeniero
Tecnico en Topografia, con fecha de Registro 28/03/2023.

ESTUDIO DE DETALLE ED-LE.2 CALLE BOMBO, 29018 MALAGA, presentado en la Gerencia
Municipal de Urbanismo en abril de 2023; este documento modifica el presentado en
febrero de 2023 para dar respuesta al informe tecnico con fecha de Registro 28/03/2023.

Informe emitido por el Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica del Departamento
de Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo de Malaga, firmado por
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Manuel Garzon Anez, Jefe de Negociado Topografia, y Pablo Pérez Rodriguez, ingeniero
técnico en topografia, con fecha de Registro 30/05/2023.

Informe emitido por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo de Malaga, firmado por
Silvana Maria Moreno Rico, Jefa del Servicio, y Remedios Barrionuevo Benitez, Ingeniera
Municipal, con fecha de Registro 30/05/2023.

Informe emitido por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia
de Urbanismo de Malaga, firmado por Elena Rubio Priego, Jefa del Departamento, y Aurora
Requena Santos, Arquitecto Municipal, con fecha de Registro 30/05/2023.
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Respuesta al informe emitido por el Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo de
Maélaga, firmado por Manuel Garzén Anez, Jefe de Negociado Topografia, y Pablo Pérez
Rodriguez, ingeniero técnico en topografia, con fecha de Registro 30/05/2023.

Este informe no presenta incidencias.

116



969Arquitectos 117

Respuesta al informe emitido por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras del
Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo de
Malaga, firmado por Silvana Maria Moreno Rico, Jefa del Servicio, y Remedios Barrionuevo
Benitez, Ingeniera Municipal, con fecha Ultima 03/05/2022.

Respecto a la documentacion del Estudio de Detalle presentada se informa lo siguiente:

- Se incluye en el Estudio de Detalle el trazado del tramo de coexistencia con preferencia
peatonal de acceso al mismo, aun cuando sea una actuacion externa al mismo.

- Se ha previsto la transicion entre este tramo y las aceras del propio Estudio de Detalle. No
obstante, en los planos BA01, BBo1, BBo2, BBO3 y BD01 se ha sefialado, por error, como
“Viario publico peatonal propuesto fuera del ambito” y “Viario publico de coexistencia
propuesto fuera del dmbito" los espacios viarios publicos incluidos en el dmbito del Estudio
de Detalle.

En el documento refundido que ahora se presenta este error ya ha sido corregido.

- Los tres tramos de viario descritos en el apartado A.3.1. DESCRIPCION DE LAS DISTINTAS
ALTERNATIVAS DE ORDENACION CUANDO DEBAN REALIZARSE de la MEMORIA DE
ORDENACION se reflejan en los planos.

- El perfil longitudinal que se presenta carece de la informacién propia del mismo
(pardmetros de acuerdos verticales, cotas rojas de desmonte y terraplén; cotas de rasante
y de terreno; distancias a origen y parciales; y diagrama de curvatura).

En el documento refundido que ahora se presenta el perfil longitudinal del viario propuesto
integra la informacion requerida.

- Puesto que la anchura del vial previsto en el ambito del ED no es suficiente para
proyectar una calzada y una acera independientes, se propone realizar un vial de
coexistencia con preferencia peatonal como en el tramo de acceso

- Se ha previsto un fondo de saco de 13 metros de diametro, tal como establece la ficha del
PGOU.

- La pendiente del vial es superior al 15%, si bien en la Memoria se justifica lo siguiente: "se
han reducido las pendientes de los viarios proyectados tanto como lo han permitido la
topografia y las edificaciones existentes. Esta pendiente resulta de la razon entre el
desnivel que salva el viario incluido dentro del ambito y la longitud de su trazado, medido a
gje y en proyeccion horizontal, teniendo en cuenta que uno y otro vienen determinados por
la necesidad de dar servicio a las edificaciones existentes, debido a la topografia y a las
rasantes de las edificaciones existentes a lo largo del borde norte del dmbito, el viario
publico propuesto tiene pendientes entre el 15% para los tramos de viario de coexistencia y
el 18% para el viario peatonal”.

- Se aporta un esquema de servicios urbanos. No obstante, se solicita por el tecnico
redactor del proyecto que se establezca el detalle necesario para definir las redes de
saneamiento y pluviales a ejecutar para rasantes de vial con valores de 15% de pendiente.
Se informa que las infraestructuras que se plantean deberan ser viables (pozos de
resalto,...), por lo que el nivel de detalle serd el necesario para que ello sea asi.

En el documento refundido que ahora se presenta el perfil longitudinal del viario propuesto
integra la informacion requerida.
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- Al encontrarse el Sector en la Zona de Policia del Arroyo Jarazmin, el Estudio de Detalle
debera ser informado por el Organismo competente.

El documento refundido se presentara para ser informado por el Organismo competente.

- En la Memoria Economica se valora el viario a ejecutar y se dice que “los costes de
ejecucion del viario publico, dentro y fuera del dmbito correran a cargo del promotor”.

Malaga: C/Fresca n®10, 12D, 29015 | Sevilla: C/Jose Maria 1zquierdo n®37, 41008

info@ga6garquitectos.com | www.a6garquitectos.com 352 601543
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Respuesta al informe emitido por el Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
de la Gerencia de Urbanismo de Malaga, firmado por Elena Rubio Priego, Jefa del
Departamento, y Aurora Requena Santos, Arquitecto Municipal, con fecha de Registro
30/05/2023.

Se propone remitir el presente informe al redactor del documento con el objeto de:
- Requerir documento refundido que recoja las consideraciones del presente informe.
Se presenta documento refundido.

- Complete el documento conforme al informe del Servicio de Urbanizacion emitido el 5 de
mayo de 2023.

Nos rmitimos a la respuesta al informe correspondiente.

Firmado en Malaga por Leopoldo Gonzalez Jiménez, Fernando Pérez del Pulgar Mancebo vy
Juan Fco. Parrilla Sanchez, arquitectos, en el mes de junio de 2023.

.
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Sello REGISTRO DE ENTRADA

was,
Ayuntamiento de Malaga ‘u

== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

REPRESENTACION ANTE LA
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO,
OBRAS E INFRAESTRUCTURAS.

Expediente n°: Tipo de expediente:

TiTULAR: C@rMen Robles Toro.

DNLI o CLE 25055182V ________________ {Debe adjuntarse copia del D.N.l. o C.L.F.
del titular del expediente.}

Y EN SU NOMBRE SU REPRESENTANTE LEGAL: ..o

(S6lc en caso de persona juridica, debe
B o B aportarse documentacion que acredite ser
representante legal de la empresa)

ATER __lfg_r_gg__gg_l__ Pulga__n_'___Gonzalez Parrilla S.L.P.

D.N.L o C.LF. .. B92923606

Para que actie en mi nombre ante la Gerencia Municipal de Urbanismo, en lo referente a Ia
solicitud arriba indicada, pudiendo tramitar, retirar y gestionar la documentacion necesaria en
relacion al procedimiento administrativo correspondiente.

Con la firma del presente escrito el representante acepta la representacion conferida y
responde de la autenticidad de la firma del titular del expediente, asi como de la copia
del DNI/CIF del mismo que acompafia a este documento.

Fdo.: Ca Lilsil RoblesToro Fdo.: &JM@%M ___________________________________________

(Titular del exbediente) " (Representgnte)
PARRILLA/Z ctn@piicrn GO
SANCHEZ A 2RVIrers. Snt-7° )
c=ES,
’ JUAN SenName- JUAN FRANCISCO,
sn=PARRILLA SANCHEZ,

FRANC'SCO —  cn=PARRILLA SANCHEZ JUAN

FRANCISCO - 77802166C

77802 'I 66C igifv\;(:)‘ZOZZ.OlN 18:59:50

Responsable: Gerencia Municipal de Urbanismo, obras e infraestructuras (GMU). Tratamiento: Representacion ante la GMU. Finalidad: acreditar la representacion ante la'\GMU, en los tramites que se
requiera. Derechos: Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos coma se explica en la informacion adicional.
Para mas informacion: www.malaga.eu/lopd/gmu-representacion20200129.pdf

Mod. 010, Octubre/2014,
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o L5
TP S coBERMC  MNSTED SECRETARLS GEMERAL ' :
b '-q CHE E5PAFLY O ASLINTENS ECOROMICOS DE AR TRAD KM CAGITAL W
i ¥ TRAKERORMACION DHGITAL . ;

JUSTIFICANTE DE CONFIRMACION

Oficina: Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras 000028215
Fecha y hora de confirmacion: 19-06-2023 10:08:51 (Hora peninsular)
Numero de registro: REGAGE23e00039533448

Interesado

NIF: 25055182V Cadigo postal: 29018

D./Dfa.: CARMEN ROBLES TORO Pais: Espafia

Direccion: Calle islas canarias 20 D.E.H:

Municipio: Malaga Teléfono: 952601543

Provincia: Malaga Correo electrénico: fperez@969arquitectos.com
Canal Notif.: Direccion postal

L Representante

NIF: 25693180H Cadigo postal: 29015
D./Dfia.: FERNANDO PEREZ DEL PULGAR MANCEBO Pais: Espafa
Direccion: Calle fresca 10,1,d D.E.H:

Municipio: Malaga Teléfono: 952601543
Provincia: Méalaga Correo electrénico:

Canal Notif.:

Informacioén del registro

Resumen/asunto: Estudio de Detalle - PL 11/22

Unidad de tramitacion de destino: Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras (AYTO. MALAGA) LA0000582
Ref. externa:

N° Expediente:

Observaciones:

Formulario

Expone:

Tras recibir requerimiento se envia informacion consistente en: - Memoria TR - Planos TR - Resumen ejecutivo TR - Informe
modificaciones

Solicita:

Se tramite

Nombre Tamano | Validez Tipo Observaciones

O] © Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital
k. El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.
4 Enlace al servicio Carpeta Ciudadana: https://sede.administracion.gob.es/carpeta/clave.htm
Cadigo de verificacion electrénica:
Bl X- ORVE-632456513a522c1a6a2a1e4f7a404a0624c76552b66521b741f55e7a6e2e1b



https://sede.administracion.gob.es/carpeta/clave.htm
https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
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Nombre Tamano | Validez Tipo Observaciones
BOMBO_ESTUDIO_DETALLE_JUN_2023 PLANOS 969.pdf 0B Documento adjunto

Codigo seguro de verificacion (CSV): ORVE-a266fb1ee3337fde06438f9cef2deeld

Enlace de descarga: https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
Nombre Tamaino @ Validez Tipo Observaciones
BOMBO_ESTUDIO_DETALLE_JUN_2023_MEMORIA 969.pdf 0B Documento adjunto

Caodigo seguro de verificacion (CSV): ORVE-98892661248e3596babeb33b97b655a8

Enlace de descarga: https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
Nombre Tamaino | Validez Tipo Observaciones

Modelo i

Autorizacion_ULTIMO_FIRMADO.pdf  © B Documento adjunto

Codigo seguro de verificaciéon (CSV): ORVE-24de83c61883358683f2e8a52a39c0ef

Enlace de descarga: https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
Nombre Tamahno | Validez Tipo Observaciones
BOMBO_ESTUDIO_DETALLE_JUN_2023_RE_969.pdf 0B Documento adjunto

Codigo seguro de verificacion (CSV): ORVE-130e1a4078336e71fa1a41c5405cf400

Enlace de descarga: https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
Nombre Tamaino | Validez Tipo Observaciones
BOMBO_RESPUESTA_INFORMES_GMU_JUN_2023.pdf 0B Documento adjunto

Codigo seguro de verificacion (CSV): ORVE-98ddb713e25acb3179efd269e0e18b28

Enlace de descarga: https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
Nombre Tamano | Validez Tipo Observaciones
JustificanteFirmado_REGAGE23e00039424051.pdf 0B Original Documento adjunto

Cadigo seguro de verificacion (CSV): ORVE-6f5d72a07f74f154c109da625038abfa

Enlace de descarga: https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm

O] © Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital
k. El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.
4 Enlace al servicio Carpeta Ciudadana: https://sede.administracion.gob.es/carpeta/clave.htm
Cadigo de verificacion electrénica:
ORVE-632456513a522c1a6a2a1e4f7a404a0624c76552b66521b741f55e7a6e2e1b



https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
https://sede.administracion.gob.es/carpeta/clave.htm
https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
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== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica

ESPACIO PARA EL SELLO DE REGISTRO:

Ref: |- ED_LE2 Calle BOMBO_ PL11/2022

Expediente: Estudio de Detalle PL 11/2022

Interesado: Carmen Robles Toro.

Representante:  Juan Francisco Parrilla Sdnchez.

Situacién: Ambito ED LE-2

Junta Mpal. Distrito n°: 2. Este.

Asunto: Requerimiento de informe. Estudio de Detalle.

Se solicita que por el Servicio de Urbanizacion se readlice la
comprobacién de la documentacion grdfica presentada, en relacion al
trazado viario propuesto, referida al expediente en trdmite, del Estudio de
Detalle para el dmbito ED-LE-2 “Calle Bombo™ del PGOU de Mdlaga, a fin de
verificar si la nueva documentacion aportada el pasado 18 de junio de 2023,
recoge los requerimientos del informe emitido el pasado 5 de mayo de 2023,
por ese Servicio de Urbanizacién.

Planeamiento y Gestidn/Control Administrativo/expedientes digitales/Ano02022/PL2022-11/ 2023-
06-18 - 519981-23 - Doc. Tec. PL11-22
Mdlaga, ala fecha de la firma electrénica

La Arquitecto Municipal.
Fdo.: Aurora Requena Santos

SERVICIO DE URBANIZACION

Paseo de Antonio Machado, 12 ® 29002 ®= Malaga ®= TLF.010Y 951.928.143 ® CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu

C6digo Seguro De Verificacién 4Dt X57gY7WipPphl Uc+7aA== Estado Fechay hora
Firmado Por Aurora Requena Santos Firmado 06/07/2023 14:05:23
Observaciones Pé4gina 1/1

Url De Verificacion https://valida. nmal aga. eu/ veri firma/ code/ 4Dt X57gY7WipPphl Uc+7aA==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/NER0WDU3Z1k3V2RwUHBoSVVjKzdhQT09
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Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras

Ref: I- ED LE.2 “Calle Bombo” (me)

Expediente: Estudio de Detalle PL 11/2022

Solicitante: Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica

Situacion: Sector ED-LE.2 “Calle Bombo”
Junta Municipal de Distrito: N° 2 "Mélaga Este"
Asunto: Informe Técnico

INFORME

Con fecha 18 de junio de 2023 se presenta nuevo documento de Estudio de Detalle
del sector ED-LE.2 “Calle Bombo”, como respuesta al informe de este Servicio de fecha 5

de mayo de 2023.

En el anterior informe de este Servicio se decia lo siguiente (cursiva):

- En los planos BA01, BB0O1, BB02, BB03 y BDO01 se ha sefialado, por error,

como “Viario publico peatonal propuesto fuera del ambito” vy “Viario publico

Paseo de Antonio Machado, 12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 951.926.010 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu
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Codigo Seguro De Verificacion sHpSgCIpES3SZkhno/ 9i ow== Estado Fecha y hora
Firmado Por Remedios Barrionuevo Benitez Firmado 31/07/2023 14:25:42
Observaciones Péagina 1/2

Url De Verificacién

https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ sHpSgCIpE53SZkhno/ 9i ow==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/c0hwU2dDOXBFNTNTWmtobW8vOWlvdz09
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Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras

de coexistencia propuesto fuera del ambito” 105 _espacios viarios publicos
incluidos en el ambito del Estudio de Detalle.

Dichos planos han sido corregidos.

- El perfil longitudinal que se presenta carece de la informacion propia del
mismo (parametros de acuerdos verticales, cotas rojas de desmonte y terraplén;
cotas de rasante y de terreno; distancias a origen y parciales; y diagrama de

curvatura).

El perfil longitudinal presentado recoge esta informacion solicitada, a excepcion
de los pardmetros de acuerdos verticales, los cuales deberan ser reflejados en el
perfil longitudinal que incluya el Proyecto de Urbanizacion que desarrolle este
Sector.

- Se informa que las infraestructuras que se plantean deberan ser viables (pozos
de resalto,...), por lo que el nivel de detalle sera el necesario para que ello sea
asi.

Se han previsto pozos de resalto cuyo detalle se refleja en el plano BD03.

- Al encontrarse el Sector en la Zona de Policia del Arroyo Jarazmin, el
Estudio de Detalle debera ser informado por el Organismo competente.

PROPUESTA

Dar traslado del presente informe al Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica para que pueda continuar la tramitacion del expediente.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica

LA INGENIERA MUNICIPAL,

Fdo.: Remedios Barrionuevo Benitez
AENOR

casTION
OF LA CALOAD
::w_“ SERVICIO DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISTICA
Paseo de Antonio Machado, 12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y 951.926.010 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu
Codigo Seguro De Verificacion sHpSgCIpES3SZkhno/ 9i ow== Estado Fecha y hora
Firmado Por Remedios Barrionuevo Benitez Firmado 31/07/2023 14:25:42
Observaciones Péagina 2/2
Url De Verificacién https://valida. nal aga. eu/ veri firma/ code/ sHpSgCOpES3SZkhno/ 9i ow==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/c0hwU2dDOXBFNTNTWmtobW8vOWlvdz09
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== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica

ESPACIO PARAEL SELLO DE REGISTRO:

Ref: 2I-ED_Bombo_PL11_22_Aprobacion Inicial

Expediente: Estudio de Detalle PL 11/22
Solicitante: Carmen Robles Toro.
Representante: Juan Francisco Padilla Sdnchez.
Situacion: ED.LE.2. “Calle Bombo".

Junta Mpal. Distrito. 2. Este.

Asunto: Informe Técnico.

El 18 de junio de 2023 se aporta nueva documentacion (Texto Refundido
AENOR Junio 2023) del Estudio de Detalle de ordenaciéon del dmbito delimitado por el
SEtACALIDAD PGOU 2011 ED-LE.2, en calle Bombo de Mdlaga.

1509001

ER-0049/2020

INFORMES PREVIOS.

Con fecha 31 de julio de 2023 se emite informe por el Servicio de
Urbanizacién, con el objeto de comprobar la nueva documentacion
presentada, en relaciéon al trazado viario propuesto.

Paseo de Antonio Machado, 12 ® 29002 = Malaga ® TLF.010Y 951.928.143 ® CIF_P-7990002-C ® www.malaga.eu

Cédigo Seguro De Verificacién E2JM.RZ4+GSkAAunVGoj Ew== Estado Fechay hora
Firmado Por Silvana Maria Molina Rico Firmado 01/09/2023 13:13:53
Aurora Requena Santos Firmado 25/08/2023 12:21:34
Observaciones Pégina 1/4
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ E2JM_RZ4+GSkAAunVGoj Ew==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/RTJKTUxSWjQrR1NrQUF1blZHb2pFdz09

AENOR

GESTION
DE LA CALIDAD

1509001

ER-0049/2020
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== Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
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INFORME

La documentacion que se informa corresponde al Texto Refundido del
Estudio de Detalle presentado el 18 de junio de 2023, documento que se
redacta con el objeto de dar respuesta a los requerimientos de lo informes
emitidos, por el Servicio de Planificaciéon el pasado 29 de mayo de 2022 y por
el Servicio de Urbanizacion del pasado 5 de mayo de 2023.

En dichos informes se hacian las siguientes consideraciones:

La presentacion de un documentode Texto Refundido con la memoria y
documentacion grafica que recoja todas las consideraciones de los informes
emitidos desde esta Gerencia de Urbanismo.

La correccién de los errores detectados en los planos en relacion a la
nomenclatura de “Viario publico peatonal propuesto fuera del dmbito” y
“Viario publico de coexistencia propuesto fuera del dmbito”.

El perfil longitudinal presentado ya recoge la informacién solicitada.
Se han previsto pozos de resalto cuyo detalle se refleja en el plano BDO3

Dandose asi cumplimiento a todos los requerimientos del informe del
Servicio de Urbanizacion.

CONCLUSIONES

La documentacion presentada en el Texto Refundido del Estudio de Detalle
del ED-LE.2, en calle Bombo, de Junio 2023, es clara y completa.

Cumple con los requerimientos de la ficha ED-LE.2 del PGOU, donde se
establece:
- Eltrazado del viario propuesto, conforme a los requerimientos del PGOU:
» framo de viario puUblico de coexistencia de ém de ancho minimo
(ampliable en un futuro a 8m) situado fuera del dmbito del
Estudio de Detalle de 301,72 m2de superficie.
= dentro del dmbito del Estudio de Detalle un tramo de 347,72 m?2
de viario publico de coexistencia de 8m de ancho minimo.
= dentro del dmbito del Estudio de Detalle un tramo de 268,79 m?2
de viario publico peatonal de 5m de ancho minimo, que
conectar con el viario propuesto por el PGOU.
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- La superficie de suelo afectada, conforme a la documentacion
topogrfica es de 1.390 m2, con un techo de 773,58 m2, mayor de los
986,00 m2 permitidos.

- Se describen los objetivos y criterios de la ordenacion:

= definiendo las alineaciones a vial y al fondo de parcela.

= el muro alineado a vial no superard en ningun punto la altura
maxima de 5m establecida por el PGOU.

= se justifica la necesidad de superar los 3 metros establecidos en
los muros de contencién que se originan en la excavacion entre
el sétano y la planta primera. Permitiendo establecer una
comunicacion vertical entre ambas plantas.

= Se cumplen el resto de los parametros establecidos en el articulo
12.2.26 de edificacién en laderas.

FCCION DEL VIARIO FOR INDERC ASANTE PROFLESTA ASANTE EXISTENTE

IN LA PARCELA ECIFICABLE —_— e

- Se propone un maximo de 6 viviendas adosadas UAD-Tcon PB+1.

- El dmbito tiene una afeccidon arqueoldgica que se situa en Zonificaciéon
Arqueoldgica de Tipo 3: Zona de vigilancia arqueoldgica. La concesion
de licencias de obra debe estar condicionada a la vigilancia del
movimiento de tierra por parte de un técnico arquedlogo.

- En la Memoria Econdmica se valora el viario a ejecutar y se dice
textualmente que “los costes de ejecucion del viario publico, dentro y
fuera del dmbito correrdn a cargo del promotor™.

- Se aporta Resumen Ejecutivo.
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PROPUESTA:

En base a lo recogido en el presente informe, y puesto que el
documento presentado se considera adecuado a las competencias
asignadas en el art. 71 de la LISTA y se gjusta a la normativa que le es de
aplicacién, se propone:

[. Aprobar Inicialmente la documentacioén “Texto Refundido Junio 2023” del
Estudio de Detalle de ordenacién del dmbito delimitado por el PGOU 2011 ED-
LE.2, en calle Bombo de Mdlaga, asi como su posterior informacion al publico
durante veinte dias.

Al encontrarse el Sector en la Zona de Policia del Arroyo Jarazmin, el Estudio
de Detalle deberd ser informado por el Organismo competente.

Mdalaga, a la fecha de la firma digital.

LA ARQUITECTO MUNICIPAL P.D. LA JEFA DEL DEPARTAMENTO
Fdo.: Aurora Requena Santos Fdo.: Silvana Rico Molina
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Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

O-ED Calle Bombo.-PL 11-22

Expediente: Estudio de Detalle.- PL 11/22

Solicitante: D* Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzélez Parrilla SLP.
Situacion: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Referencia catastral: 0656528UF8605S000110

Junta Municipal de Distrito: n° 2 — Mélaga-Este.
Asunto: reiteracion de requerimiento.

Con relacién al expediente referenciado y del que resulta que, con fecha 2 de junio de
2023 fue usted requerida para que aportase, en el plazo de diez dias, certificacién
registral de las fincas incluidas en el ambito del Estudio de Detalle habida cuenta de
lo exigido sobre contenido documental de los instrumentos de ordenacién urbanistica en
el articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, puesto en relacién con el articulo 78.5 ¢) de la misma norma;
mediante el presente oficio se le recuerda que, con caricter previo a elevar propuesta de
aprobacion inicial al 6rgano de Apoyo a la Junta de Gobierno Local, el citado expediente
ha de estar concluso, tal y como se exige en los articulos 177.1 del Real Decreto
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, en relacién con el
58.3 del Reglamento Orgdnico del Pleno del Ayuntamiento de Mdlaga y con el articulo
3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico
de los funcionarios de la Administracion Local con habilitacion del cardcter nacional.

Por ello le recordamos, que en caso de no cumplir lo dispuesto en parrafo anterior se le
podra declarar decaido en su derecho al tramite correspondiente mediante resolucién
expresa, archivdndose las actuaciones sin més tramite.

En Milaga, a la fecha de la firma electrénica,
La Jefa del Servicio Juridico-Administrativo.-
Fdo: M? del Pilar Heredia Melero.-

Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP., .e/r D* Carmen Robles Toro
info @969arquitectos.com
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N— INFORME DE FIRMA

Ayuntamiento , )
Fﬂ de Malaga Ayuntamiento de Malaga
e — Avenida de Cervantes, 4 - 29016 - Malaga - TIf. 951 926 010

Este documento ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Mélaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador 14616566763445623241 en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el cédigo QR que aparece a continuacién.
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F'I Ayuntamiento ACREDITACION DE ACCESO AL CONTENIDO DE NOTIFICACION MEDIANTﬂ-32
M de Malaga COMPARECENCIA EN LA SEDE ELECTRONICA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA

FERNANDO PEREZ DEL PULGAR MANCEBO - 25693180H, ha accedido en la sede electrénica del Ayuntamiento de
Mélaga al contenido del acto objeto de notificacién, con fecha 14/09/2023 y hora 13:29:15, por lo que en ese
momento se han producido los efectos de la notificacién.

Remitente:

6 ~ GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS (AYTO. MALAGA)
rgano: (1 A0000582)
Interesado:

Nombre/Razén social: ROBLES TORO, CARMEN
NIF/NIE: 25055182V

Representante:

Nombre/Razén Social: PEREZ DEL PULGAR MANCEBO, FERNANDO
NIF/NIE: 25693180H

Identificacion de la notificacién:
Acto: Comunicacion/Notificacion
Procedimiento: NOTPLANEA-PL 11/2022 FRR-
Ndm. de notificacién: T23080339
NUmero de registro: 2023/655755

Fecha y hora de puesta a disposicion de la notificacién en la sede electrénica 14/09/2023 12:42:05

Contenido de la notificacion:

Ne Documento Huella digital (SHA-1) Localizador

01 Principal CA47DCA7C740F756614791D31FFO08A75CD8D9343 14616566763445623241

Normativa aplicable:

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Arts. 40, 41 y
43.

Paginaldel

Este documento ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Malaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador SGP888X9TSGVZ1L7R3GN34M2L en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el codigo QR que aparece a continuacion.
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P — CERTIFICACION CATASTRAL .

DE HACIENDA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0656528UF8605S000110

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL BOMBO EL 27 Suelo 29018 MALAGA [MALAGA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social
GALLARDO VARELA MANUEL

ROBLES TORO CARMEN

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 1.079 m2

Valor catastral [2023]: 93.061,95 €
Valor catastral suelo: 93.061,95 €
Valor catastra! construccion: 0,00 €

NIF/NIE Derecho Domikilio fiscal
24864363Y  50,00% de CL ISLAS CANARIAS 24 Es:1 PI:00 Pt:01
propiedad 29018 MALAGA [MALAGA]

25055182V 50,00% de CL ISLAS CANARIAS 24 Es:1 PI:00 P01
propiedad 29018 MALAGA [MALAGA)

Este certificado refleja los datos incorporado.
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s a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias de/ solicitante.

Solicitante: GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Finalidad: planeamiento
Fecha de emisién: 12/09/2023

Hoja 1/2
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Referencia catastral: 0656528UF8605S000110

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0656507UF8605N0001AQ

Localizacién: CL BOMBO EL 25
MALAGA [MALAGA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal
MURILLO PENA CLOTILDE 24784373X CL BRIGITTE BARDOT 7 Es:15
PI:03 Pt:04
29620 TORREMOLINOS [MALAGA]
Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 22/03/2021
&
Referencia catastral: 29900A008007650000PL §
Localizaclén: DS DISEMINADO Poligono 8 Parcela 765 S
JARAZMIN. MALAGA [MALAGA] -
©
Titularidad principal E
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal §
GALLARDO VARELA MANUEL 24864363Y CL ISLAS CANARIAS 24 Es:1 .%
PI:00 Pt:01
29018 MALAGA [MALAGA] "_"_
3
£t
89
S%
Referencia catastral: 20900A008008460000PZ 33
Localizacién: DS DISEMINADO Poligono 8 Parcela 846 g b
JARAZMIN, MALAGA [MALAGA] g §
Titularidad principal 5%
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal 38
L
ALCAIDE MURILLO MARIA 24795019F CL MINA DEL CANDADO 28 Es:C g H
ISABEL Pl:00 Pt:22 &
29018 MALAGA [MALAGA] » '§
o
2
82
. >
g
Referencia catastral: 0656527UF8605N0001XQ 58
Localizacién: CL SARDINA 13[A] g a
MALAGA [MALAGA] - g
Titularidad principal ‘% o
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal e
>
HDROS MIGUEL MURILLO CL ESPINETA JARAZMIN 3 §8
VERTEDOR Y TRINIDAD VERTEDOR MALAGA [MALAGA)
—
E
Referencia catastral: 29900A008007450000P|
Localizacién: DS DISEMINADO Poligono 8 Parcela 745
JARAZMIN. MALAGA [MALAGA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
ALCAIDE MURILLO MARIA 24795019F CL MINA DEL CANDADO 28 Es:C
ISABEL PI:00 Pt:22

29018 MALAGA [MALAGA]

Hoja 2/2
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Justificante de Presentacion
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Datos del Representante:

Documento identificativo: 25693180H - FERNANDO PEREZ DEL PULGAR MANCEBO

Direccién: Calle fresca 10, Piso: 1, Puerta: d

Malaga 29015 (Provincia: Malaga - Pais: Espafa)
Teléfono de contacto:
Correo electrénico: fperez@969arquitectos.com

Alerta Email: Si Alerta Sms: No

Datos de los Interesados:

Datos del Interesado:

Documento identificativo: 25055182V - carmen robles toro

Direccién: Calle fresca 10, Piso: 1, Puerta: d

Malaga 29015 (Provincia: Malaga - Pais: Espafia)
Teléfono de contacto:

Correo electroénico: fperez@969arquitectos.com

Nuamero de registro:

Nuamero de registro provisional:
Fecha y hora de presentacion:
Fecha y hora de registro:

Tipo de registro:

Oficina de registro electrénico:

REGAGE23e00062942387
N/A

20/09/2023 12:42:15
20/09/2023 12:42:18
Entrada

Reg. Administracion General del Estado

Organismo destinatario: LA0000582 - Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Organismo raiz: L01290672 - Ayuntamiento de Méalaga

Nivel de administracion: Administracion Local

Asunto: Estudio de Detalle - PL 11/22
Expone: SE adjunta certificacién registral
Solicita: Se adjunte al expediente

Documentos anexados:

Nombre: 2181319-F42MF76U.pdf
Algoritmo: SHA-512
Huella digital: 153c3dab301d124a0f608cd8cbeeb77763c03ce566c5021617ec69342463135ca3c19ddd5aal94877a0d17d4ffb946eca9fa3f2075f591ed404102¢c87681a22b

El presente justificante tiene validez a efectos de presentacion de la documentacion en este Registro Electrénico y no prejuzga la admisiéon del escrito para su tramitacion. La fecha y hora de este
Registro Electrénico es la de la Sede electrénica del Punto de Acceso General (https://sede.administracion.gob.es/). El inicio del cémputo de los plazos que hayan de cumplir las Administraciones
Publicas vendra determinado por la fecha y hora de presentacion en el registro electrénico de cada Administracién u organismo.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

De acuerdo con el Art. 28.7 de la Ley 39/15, el interesado de esta solicitud se responsabiliza de la veracidad de los documentos que presenta.

Paginaldel
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
VICENTE MERINO NAZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE MALAGA

CERROJO 17
29007 - MALAGA (MALAGA)
Teléfono: 952 10-44-38
Fax: 952611389
Correo electrénico: malaga2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
JURISWEB INTERACTIVA, SL

con DNI/CIF: B62187463

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: Historial de la finca, requerido por urbanismo.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F42MF76U
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 1401034471

I IRAUNRPRARERIEN VTR S VWV REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
C.S.V.: 22902027FB2D7003
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

VICENTE RAFAEL MERINO NAZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, TITULAR NUMERO DOS DE
LOS DE ESTA CAPITAL.-

C E R T I F I C O: Que en virtud de 1la solicitud teleméatica DE
CERTIFICACION DE DOMINIO de fecha quince de septiembre del corriente afios,
solicitada por JURISWER INTERCACTIVA S.L., he examinado los libros de este
Archivo de mi cargo de los cuales resulta:

Que en el tomo 2099 del Archivo General, libro 1305, al folio 90, aparece
inscrita la finca numero 50552 de Malaga, cuya descripcidén es la que sigue:

URBANA Parcela de terreno sin edificar , sita el el Partido de Jarazmin, des
este término municipal de Malaga, con acceso por la calle Bombo , numero
veintisiete. Tiene una superficie de mil trescientos noventa y siete metros
cuadrados , y linda: al Norte, mediante y carril abierto dentro de la parcela y
perteneciente a ella, con tierras de dofia Encarnacidén Murillo Vertedor, hoy,
dofia Isabel, dofia Trinidad, dofila Francisca y dofia Alicia Alcalde Murillo; Sur,
con tierras de don Miguel Murillo Vertedor; Este, por donde tiene su acceso ,
con la calle Bombo, mediante el mismo carril perteneciente a esta finca, y que
serd continuacién de dicha calle; y Oeste, la finca rGstica que se describe bojo
el ntmero siguiente, de la que estéd separada por el mismo carril perteneciente a
esta finca y cuya superficie se incluye en ella.

TITULAR.- La citada finca figura inscrita a favor de los esposos en régimen de
gananciales don MANUEL GALLARDO VARELA, con N.I.F. numero 24.864.363-Y y dofia
CARMEN ROBLES TORO, con N.I.F. numero 25.055.182-V, mayores de edad, con

domicilio en M&laga, Calle Islas Canarias, 24, n casados en régimen de
gananciales con, son titulares del pleno dominio de la totalidad de esta finca,
por aportacidn que ambos hicieron a su sociedad conyugal formalizada en

escritura de Aportacion otorgada en Malaga, ante Don ANTONIO MARTIN GARCIA, el
quince de diciembre de 2004 segun la inscripcidén 12, practicada el diecisiete de
febrero de dos mil cinco, al folio 90, del Libro 1305 , Tomo 2099 del Archivo,
UNICA VIGENTE DE DOMINIO

No se certifica de las crgas por no haberse solicitado
DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO.-
NO hay documentos pendientes de despacho

Lo que antecede estd conforme con los asientos relacionados a que me remito vy
no existiendo en los libros de inscripciones ni en el Diario asiento alguno
vigente que se oponga a lo relacionado, expido y firmo la presente en este
folio.

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidn de estos datos, queda informado de 1los
siguientes aspectos:

I IRAUNRPRARERIEN VTR S VWV REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
C.S.V.: 22902027FB2D7003
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

1. Los datos personales contenidos en la presente solicitud serdn objeto de
tratamiento, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento el previsto expresamente en la normativa registral. La
informacidén en ellos contenida sdélo serd tratada en los supuestos
previstos legalmente y con la finalidad de facturar en su caso los
servicios solicitados.

2. Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de 1los
datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en
el Registro a ser informado, a su 1instancia, del nombre o de la
denominacidn y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

3. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, supresidn,
oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el Reglamento citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es

4. EI periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la DGRN e
instrucciones colegiales, y en el <caso de la facturacidn conforme a la
legislacidn fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos de la solicitud por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios en aquellos supuestos en que sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.-

5. La obtencidn y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es condicidn
necesaria para la prestacién de los servicios, para lo cual presta su
consentimiento. -

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica cualificada por VICENTE MERINO NAZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MALAGA 2 a dia dieciocho de septiembre del dos mil
veintitrés.

C.S.V. : 22902027FB2D7003

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
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consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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IJ_AI_ED_ Calle Bombo.-PL 11-22

Expediente: Estudio de Detalle.- PL 11/22

Solicitante: D* Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzdlez Parrilla SLP.

Situacién: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Referencia catastral: 0656528UF8605S000110

Junta Municipal de Distrito: n° 2 — Mélaga-Este.

Asunto: Informe-propuesta de aprobacién inicial de Estudio de Detalle.

INFORME PROPUESTA
A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real
Decreto nim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico-propuesta para la
aprobacion inicial del Estudio de Detalle ED-LE.2 ‘“Calle Bombo” del PGOU-2011,
conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Objeto

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto desarrollar las determinaciones contenidas en
la Ficha ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-2011, cuyos objetivos y criterios son:

“-Permitir la edificacion de parcela con tipologia entre la vivienda tradicional (ordenanza propuesta en
PGOU 97) y vivienda aislada existente en el entorno.

-Apertura y urbanizacion de vial previsto. En caso de fondo de saco, el didmetro minimo serd de 13
metros.

-Niimero mdximo viviendas: 6.
-Afeccion Arqueoldgica del yacimiento n° 51 Jarazmin. Despoblado medieval y via romana.

-Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habrdn cumplido las obligaciones asumidas por la
propiedad en el convenio urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 2011.”

Antecedentes de hecho:

L.- Durante la tramitacion de documento de Revision del PGOU de Malaga:

El Documento de Revision del PGOU de Madlaga fue aprobado definitivamente de manera
parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Viviendas de 21 de enero de 2011
(BOJA de 10 de febrero de 2011), si bien, hasta tanto no se verificase por la Direccién
General de Urbanismo la subsanacién de las deficiencias a que se referia el punto Primero a)
de la citada Orden, no se procederia al registro y publicacién del instrumento de planeamiento
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de acuerdo con los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
urbanistica de Andalucia.

Una de las deficiencias que habia que subsanar era la contenida en el apartado 7° del punto
Primero a) de la Orden referida, que decia:

“7°. Las correcciones derivadas de los apartados de adecuacion a la legislacion territorial y urbanistica
de las conclusiones del informe de 21 de diciembre de 2010 de la Comision de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Andalucia, recogidos en el informe de la Direccion General de Urbanismo de 20 de
diciembre de 2010.”

En el aparatado C.5.1.1 “Suelo Urbano Consolidado” (SUC) del informe de la Direccién
General se decia, con relacion al Suelo Urbano Consolidado remitido a Estudio de Detalle,
que en las Fichas correspondientes a este tipo de suelo se debia eliminar la referencia a la
obligacién de hacer cesiones, o bien, se debia clasificar dicho suelo como Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC), conforme al articulo 51.1.D) de la, entonces vigente, Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga, en el ejercicio de su potestad de planeamiento, opté por
concertar con los propietarios de los dmbitos afectados la gestién del suelo a través de la
suscripcion de una serie de Convenios Urbanisticos en los que, aquellos, asumian la
obligacién de ceder a la Administracion los viales de nueva apertura ya urbanizados a cambio
de que el suelo urbano mantuviese la categoria de consolidado. De esta forma, se conjugaba el
interés municipal de conseguir la obtencién y ejecucidon de dichos viales de una forma no
onerosa para el municipio, con el interés de los propietarios del suelo de desarrollarlo en
condiciones econémicas que lo hicieran viable, evitindose la asuncién de las obligaciones
derivadas de una categorizacion como suelo urbano no consolidado.

Con relacién al dmbito que nos ocupa, el 21 de marzo de 2011 fue firmado un Convenio
Urbanistico de Planeamiento entre el Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga y los esposos D. Manuel
Gallardo Valera y D* Carmen Robles Toro, y asi qued6 recogido en la Ficha del ED-LE.2. “Calle
Bombo”.

Afadir, que la Direccidon General de Urbanismo mediante Resolucion de 28 de julio de 2011,
informa favorablemente las determinaciones incluidas en el expediente de cumplimiento
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Mélaga en las sesiones de 28 de abril y 22 de
julio de 2011, disponiéndose la publicacién de la Normativa de la Revisién-Adaptacion del
PGOU de Mélaga aprobada por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de
enero de 2011. La citada Orden fue publicada el 30 de agosto de 2011 en el BOJA.

Finalmente, el Convenio suscrito en su dia fue aprobado por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento
Pleno de 24 de noviembre de 2011 y publicado en el BOP de 17 de febrero de 2012.

I1.- Posteriores a la entrada en vigor del PGOU-2011:

-El 22 de marzo de 2022, D* Carmen Robles Toro r/p D. Juan Francisco Parrilla Sanchez,
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Bombo”. Asi mismo aporta escrito en el que autoriza a Pérez del Pulgar Gonzdlez Parrilla
SLP., para que actie, en su nombre, ante esta Gerencia en todo lo relativo al citado Estudio de
Detalle; e informacion registral sobre la finca 50552 inscrita en el Registro de la Propiedad n°
10 de Mélaga.

-Con relacién a esta primera documentacién presentada fueron emitidos los siguientes
informes por parte del Departamento de Planeamiento y Gestion: del Negociado de
Topografia de 26 de abril de 2022; del Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras de 3 de
mayo de 2022; del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 23 de junio de 2022.

-A la vista de estos informes técnicos, el 27 de junio de 2022 es requerida la promotora para
que aporte documentacién que cumplimente las exigencias de los mismos.

-Con fecha 7 de febrero de 2023 se presenta nueva documentacion por parte de la interesada, a
la vista de la cual, se emite otro informe por parte del Negociado de Topografia el 13 de
marzo de 2023 que notificado el dia 29 de marzo siguiente.

-El 13 de abril de 2023 se presenta en el registro electronico de esta Gerencia, documentacién
corregida para dar respuesta a los requerimientos municipales.

-Esta dltima documentacién es informada: por el Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras
con fecha 5 de mayo de 2023; por el Negociado de Topografia el 9 de mayo de 2023 y por el
Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica el 29 de mayo de 2023. Estos informes se
notifican a la interesada en el expediente el 2 de junio de 2023, a fin de que sea aportado un
texto refundido que corrija lo indicado en estos informes; ademads se requiere que se presenten
certificaciones registrales de las fincas incluidas en el 4&mbito de planeamiento.

-Con fecha 18 de junio de 2023 se presenta nueva documentacion técnica que ha sido
informada por los Servicios de Urbanizacién e Infraestructura y de Planificacién Territorial y
Urbanistica los dias 31 de julio y 1 de septiembre de 2023, respectivamente.

-Consta en el expediente Certificacion Catastral descriptiva y grafica de la finca de referencia
0656528UF8605S000110, de 12 de septiembre de 2023, en la que figuran como propietarios,
a partes iguales, D. Manuel Gallardo Valera y D* Carmen Toro Robles.

-El 14 de septiembre de 2023 se reitera a la interesada la obligacién de presentar
certificaciones registrales de las fincas incluidas en el dmbito de planeamiento, con cardcter
previo a elevar propuesta de aprobacion inicial a la Junta de Gobierno Local.

-Con fecha 20 de septiembre de 2023 han sido presentada Certificaciéon del Registro de la
Propiedad n°® 10 de Mélaga con relacién a la finca n® 50552, incluida en el 4mbito del Estudio
de Detalle, en la que se indica que pertenece en régimen de gananciales a los esposos D.
Manuel Gallardo Valera y D* Carmen Toro Robles.
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Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

L.- En relacion a la norma urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley 7/2021 de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante
LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de
2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la LISTA, determinan la aplicacién integra, inmediata y directa de sus
determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicién Transitoria Primera
de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al objeto definido en el articulo
71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en dmbitos de suelo urbano o en dmbitos de suelo riistico sometido a
actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningiin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
niimero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones o a otros suelos no incluidos en su dmbito. Dentro de su dmbito los Estudios de Detalle
podrdn:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica
detallada relativas a la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse
la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas
verdes o de equipamientos.

¢) Modificar la ordenacion de voliimenes establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica
detallada en parcelas de un mismo dmbito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacion
urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas en las
letras a) y b) no serdn considerados modificacion del uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido
en este apartado. (...)

II.- También resultan de aplicacién las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en
vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo
dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicién Transitoria
Primera del Reglamento General. Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU
2011, conforme al cual, el 4&mbito de planeamiento que nos ocupa se encuentra clasificado
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ED-LE.2. “Calle Bombo”. Asi, la necesidad de tramitacién del presente Estudio de Detalle
como instrumento complementario de la ordenacidn detallada viene exigida por el propio
PGOU-2011, indicando el articulo 2.3.10 El Estudio de Detalle que:

“1. Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en el
presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General, o cuando el
Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del interesado, en atencion a
las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de
los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un Estudio de Detalle,
la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del planeamiento.” (...)

III.- La adecuacién del presente Estudio de Detalle a la normativa urbanistica de aplicacién
ha sido analizada en el informe técnico del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica
de 1 de septiembre de 2023, en el que se indica:

“INFORME

La documentacién que se informa corresponde al Texto Refundido del Estudio de Detalle presentado el 18 de
junio de 2023, documento que se redacta con el objeto de dar respuesta a los requerimientos de lo informes
emitidos, por el Servicio de Planificacion el pasado 29 de mayo de 2022 y por el Servicio de Urbanizacion del
pasado 5 de mayo de 2023.

En dichos informes se hacian las siguientes consideraciones:
La presentaciéon de un documentode Texto Refundido con la memoria y documentacion grafica que recoja todas
las consideraciones de los informes emitidos desde esta Gerencia de Urbanismo.

La correccién de los errores detectados en los planos en relacion a la nomenclatura de “Viario piiblico peatonal
propuesto fuera del dmbito” y “Viario piiblico de coexistencia propuesto fuera del dmbito”.

El perfil longitudinal presentado ya recoge la informacion solicitada.

Se han previsto pozos de resalto cuyo detalle se refleja en el plano BD03

Dandose asi cumplimiento a todos los requerimientos del informe del Servicio de Urbanizacién.
CONCLUSIONES

La documentacién presentada en el Texto Refundido del Estudio de Detalle del ED-LE.2, en calle Bombo, de
Junio 2023, es clara y completa.

Cumple con los requerimientos de la ficha ED-LE.2 del PGOU, donde se establece:

- El trazado del viario propuesto, conforme a los requerimientos del PGOU:
= tramo de viario publico de coexistencia de 6m de ancho minimo (ampliable en un futuro a 8m)
situado fuera del 4mbito del Estudio de Detalle de 301,72 m” de superficie.
= dentro del 4mbito del Estudio de Detalle un tramo de 347,72 m’ de viario piblico de
coexistencia de 8m de ancho minimo.
= dentro del dmbito del Estudio de Detalle un tramo de 268,79 m? de viario ptiblico peatonal de
5m de ancho minimo, que conectar con el viario propuesto por el PGOU.
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- La superficie de suelo afectada, conforme a la documentacién topogrfica es de 1.390 n’, con un techo
de 773,58 mz, mayor de los 986,00 m? permitidos.
- Se describen los objetivos y criterios de la ordenacion:
= definiendo las alineaciones a vial y al fondo de parcela.
= el muro alineado a vial no superard en ningin punto la altura mdxima de Sm establecida por el
PGOU.
= se justifica la necesidad de superar los 3 metros establecidos en los muros de contencién que se
originan en la excavacion entre el sétano y la planta primera. Permitiendo establecer una
comunicacién vertical entre ambas plantas.
= Se cumplen el resto de los parametros establecidos en el articulo 12.2.26 de edificacién en
laderas.

ECCION DEL VIARID POR SU LINDERC ASANTE PROPUESTA ASANTE EXISTENTE

- Se propone un maximo de 6 viviendas adosadas UAD-1con PB+1.

- El 4mbito tiene una afeccién arqueoldgica que se situa en Zonificacion Arqueoldgica de Tipo 3: Zona de
vigilancia arqueoldgica. La concesién de licencias de obra debe estar condicionada a la vigilancia del
movimiento de tierra por parte de un técnico arquedlogo.

- En la Memoria Econémica se valora el viario a ejecutar y se dice textualmente que “los costes de
ejecucion del viario publico, dentro y fuera del 4mbito correrdn a cargo del promotor”.

- Se aporta Resumen Ejecutivo.

PROPUESTA:

En base a lo recogido en el presente informe, y puesto que el documento presentado se considera adecuado a las
competencias asignadas en el art. 71 de la LISTA y se ajusta a la normativa que le es de aplicacion, se propone:

AENOR I. Aprobar Inicialmente la documentacién “Texto Refundido Junio 2023 del Estudio de Detalle de
prrarmre ordenacién del 4mbito delimitado por el PGOU 2011 ED-LE.2, en calle Bombo de Mdlaga, asi como su posterior
e lim o informacién al publico durante veinte dias.
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Al encontrarse el Sector en la Zona de Policia del Arroyo Jarazmin, el Estudio de Detalle deberd ser
informado por el Organismo competente.”

IV.- Finalmente debemos afiadir que, como ha quedado expuesto en los antecedentes de este
informe-propuesta, conforme a lo indicado en la Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo” antes del
otorgamiento de la licencia de obras se habrd cumplido con las obligaciones asumidas por la
propiedad en el Convenio Urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 2011, concretamente la
Estipulacién Quinta indica:

“QUINTA.- COMPROMISOS QUE ASUME LA PROPIEDAD, O LOS QUE DE ELLA TRAIGAN CAUSA

Con objeto de que el dmbito ED-LE.2 “CALLE BOMBO” mantenga su clasificacion como de
SUC en el Documento de Revision del PGOU que finalmente se registre y publique, y que la cesion
gratuita y urbanizacion del vial previsto en el dmbito quede totalmente legitimada conforme a lo previsto
en el articulo 143 puesto en relacion con el 51.1 D) y 148 de la LOUA, la Propiedad renuncia a
cualquier recurso que hubiera interpuesto en via administrativa o judicial con relacion al ambito de
referencia’y adquiere los siguientes compromisos:

L- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia
municipal, con cardcter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo, natural o construido.

II.-Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez el
suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion realizada para que
mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

HI.- Con el objetivo de que el suelo adquiera la condicion de solar, la propiedad cederd
gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento, libre de cargas y gravdmenes, el vial de nueva apertura previsto
en el dmbito del ED-LE.2 “CALLE BOMBO”. Dicha cesion se efectuard, en todo caso, con cardcter
previo a la licencia de obras que legitime la edificacion.

1V.- Urbanizar el vial referido en el apartado anterior en las condiciones previstas en la
legislacion urbanistica y conforme al Proyecto de Obras de Urbanizacion que deberd redactarse, si bien,
la ejecucion simultanea de las obras de edificacion y urbanizacion solo se podrd llevar a cabo
cumpliendo los requisitos exigidos para ello tanto en la LOUA como en el Reglamento de Gestion
Urbanistica.”

Es por ello que, con caracter previo a la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle y en el
apartado “B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION” del Texto
Refundido, deberdn constar expresamente los compromisos asumidos por la propiedad, ante
esta Administracién municipal, en el citado Convenio Urbanistico.

e Requisitos materiales o formales:

I.- En relacién a la iniciativa para proponer la ordenacién establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podrd partir de las
Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas vy,
en las condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta
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normativa bésica estatal, puedan redactar y presentar a tramitacién un instrumento de
ordenacién de actuaciones de transformacién urbanistica, podrd impulsar la aprobacién de los
mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacién del que nos ocupa ha sido promovido por
la propietaria D* Carmen Robles Toro representada a los efectos de la tramitacién del presente
instrumento por Pérez del Pulgar Gonzélez Parrilla SLP., segin se acredita en el expediente.
Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas para actuar como
interesado y como representante en un procedimiento, respectivamente.

I1.- En relacién al procedimiento de tramitacion, conforme al art. 112 del Reglamento -al que
se remite el art. 81 LISTA- vy tras el acuerdo de aprobacién inicial, el instrumento deberd
someterse a informacién publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con el contenido
minimo que establece el art. 8 del Reglamento; con llamamiento personal a los propietarios
que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los
efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c¢) de la LISTA y 104.4 ¢) del Reglamento General:

-Certificacion Catastral descriptiva y grafica de 12 de septiembre de 2023: referencia
catastral 0656528UF8605S000110, a nombre de D. Manuel Gallardo Valera y D*
Carmen Toro Robles.

-Certificacién de la finca 50552 del Registro de la Propiedad n® 10 de Ma4laga, de fecha
18 de septiembre de 2023, inscrita a nombre de los esposos D. Manuel Gallardo Valera
y D* Carmen Toro Robles.

IIL.- Asi mismo, conforme a lo establecido en los articulos 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del
Reglamento General que la desarrolla, durante la informacién publica deberdn recabarse los
siguientes informes preceptivos y vinculantes:

-A la Delegacién Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural con relacién a la afeccién del Arroyo Jarazmin y habida cuenta de lo previsto en
el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo de 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas puesto en concordancia con el articulo
42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia; dicho informe debera
evacuarse en un plazo de tres meses a contar desde la recepcién de la documentacion,
transcurrido el cual sin que éste sea emitido, se entenderd su disconformidad con el
Estudio de Detalle.

-A la Delegacion Territorial de la Consejerfa de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta
de Andalucia, con relacién a la afeccién arqueoldgica del “Yacimiento n° 51 Jarazmin.
Despoblado medieval y via romana” y habida cuenta de lo previsto en el articulo 29.4 de
la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia; el informe
debe ser emitido en el plazo de tres meses desde la recepcidon de la documentacién,
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se seguiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios, en base a lo establecido en
el mencionado articulo 29.4 en concordancia con el art. 80.4 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Piiblicas.

IIL.- En cuanto al contenido documental del Texto Refundido junio 2023, segin el informe
técnico del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 1 de septiembre de 2023 se
propone la aprobacién inicial del mismo, por lo que se presume que el documento técnico que
se somete a aprobacién inicial cumple en lo sustantivo con lo dispuesto en el articulo 62 de la
LISTA y arts. 85 y 94.4 de Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento
de desarrollo; no obstante, y tal como ya se ha indicado en el apartado IV de los fundamentos
juridicos de fondo, antes de la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle y en el apartado
“B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION” del Texto
Refundido, deberdn constar expresamente los compromisos asumidos por la propiedad ante
esta Administracién municipal, en el Convenio Urbanistico suscrito el 21 de marzo de 2011.

IV.- Respecto del 6rgano competente para la aprobacién inicial, conforme el articulo 127.1 d)
de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, en relacion con lo dispuesto en el
articulo 75 de LISTA vy art. 98.1 de su Reglamento, la competencia para la aprobacién inicial
del presente instrumento complementario de la ordenacién urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de cuanto antecede en cuanto a los aspectos juridicos estudiados, este Departamento
propone a la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga, en funcién de las
competencias que tiene asignadas, la adopcién de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERQO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo” del
PGOU-2011, promovido por D* Carmen Robles Toro representada por Pérez del Pulgar
Gonzdlez Parrilla SLP, segiin documentacion técnica presentada con fecha 18 de junio de
2023 consistente en Texto Refundido de fecha junio 2023; todo ello de conformidad con el
informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 1 de septiembre de 2023
con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los
articulos 94y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento
General de la LISTA.

SEGUNDQO.- Someter el expediente al tramite de informacion piiblica durante 20 dias
hdbiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia; en el tablon de anuncios
de la Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pdgina web de este organismo, con
audiencia a los propietarios que constan en las certificaciones registrales y catastrales
incorporadas al expediente. Todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.1 de la
LISTA y art. 112.1 b) y 104 de su Reglamento, significando que el expediente estard a
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Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de
lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio Machado, n° 12 y
podrd consultarse el acuerdo de aprobacion inicial y documentacion técnica en la pdgina web
de esta Gerencia.

TERCERO.- Advertir a la promotora que el anuncio para poder proceder a la
publicacion de la apertura del tramite de informacion publica en el BOP se pondrd a su
disposicion por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que
realice dicha publicacion, por correr este trdmite de su cuenta a tenor de lo previsto en el
articulo 95 de la LISTA, en relacion con el art. 189.1 b) y c) de su Reglamento; haciendo
advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley
39/2015 del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas,
transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habrd
producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por
causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase
declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

CUARTO.- Igualmente tras la aprobacion inicial y de conformidad con el apartado 4
del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y arts. 105.1 y 112 del Reglamento;
requerir informe preceptivo y vinculante:

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural con relacion a la afeccion del Arroyo Jarazmin y habida cuenta de lo previsto en
el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo de 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas puesto en concordancia con el articulo
42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia; dicho informe deberd
evacuarse en un plazo de tres meses a contar desde la recepcion de la documentacion,
transcurrido el cual sin que éste sea emitido, se entenderd su disconformidad con el
Estudio de Detalle.

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta
de Andalucia, con relacion a la afeccion arqueologica del “Yacimiento n° 51 Jarazmin.
Despoblado medieval y via romana” y habida cuenta de lo previsto en el articulo 29.4
de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia; el
informe debe ser emitido en el plazo de tres meses desde la recepcion de la
documentacion, transcurrido el cual sin que aquél se hubiera evacuado, éste se
entenderd favorable y se seguirdn las actuaciones por sus trdmites reglamentarios, en
base a lo establecido en el mencionado articulo 29.4 en concordancia con el art. 80.4
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones
Piblicas.

QUINTO.- Significar expresamente a la promotora de la actuacion que, con cardcter
previo a la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle, deberd completar el apartado “B.2.
PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION” del Texto Refundido,
haciéndose constar expresamente los compromisos asumidos por la propiedad ante esta
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SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacion y deberdn ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- A la Junta Municipal de Distrito n° 2 Mdlaga-Este.

- A los titulares del ambito en los términos recogidos en el dispositivo segundo.

- A la entidad promotora del Estudio de Detalle.

Es cuanto tenemos que informar a la Junta de Gobierno Local que, no obstante, dentro de su
ambito competencial, resolverd como mejor proceda.

Malaga, a la fecha de la firma electrénica.
La Jefa del Servicio Juridico-Administrativo.
Fdo.: M? del Pilar Heredia Melero

La Jefa del Departamento
Fdo. Elena Rubio Priego

GESTION
[ LA CALIDAZ
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PC_JGL_AI_ED_ Calle Bombo.-PL 11-22

Expediente: Estudio de Detalle.- PL 11/22

Solicitante: D* Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzdlez Parrilla SLP.

Situaciéon: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Referencia catastral: 0656528UF8605S000110

Junta Municipal de Distrito: n° 2 — Malaga-Este.

Asunto: Propuesta de inclusién del expediente en el orden del dia de la préxima sesién que
celebre Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO.

Resulta que, con fecha 29 de septiembre de 2023, ha sido emitido por el Servicio
Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion
informe juridico-propuesta sobre aprobacion inicial de Estudio de Detalle ED-LE.2.
“Calle Bombo”, en base a los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto ndm.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento
y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia,
se emite el siguiente informe juridico-propuesta para la aprobacion inicial del Estudio de
Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo’ del PGOU-2011, conforme a los antecedentes de hecho
y fundamentos juridicos siguientes:

Objeto

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto desarrollar las determinaciones contenidas en
la Ficha ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-2011, cuyos objetivos y criterios son:

“-Permitir la edificacion de parcela con tipologia entre la vivienda tradicional (ordenanza propuesta en
PGOU 97) y vivienda aislada existente en el entorno.

-Apertura y urbanizacion de vial previsto. En caso de fondo de saco, el didmetro minimo serd de 13
metros.

-Niimero mdximo viviendas: 6.
-Afeccion Arqueoldgica del yacimiento n® 51 Jarazmin. Despoblado medieval y via romana.

-Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habrdn cumplido las obligaciones asumidas por la
propiedad en el convenio urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 2011.”

Antecedentes de hecho:
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El Documento de Revisiéon del PGOU de Madlaga fue aprobado definitivamente de manera
parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Viviendas de 21 de enero de 2011
(BOJA de 10 de febrero de 2011), si bien, hasta tanto no se verificase por la Direccién
General de Urbanismo la subsanacién de las deficiencias a que se referia el punto Primero a)
de la citada Orden, no se procederia al registro y publicacién del instrumento de planeamiento
de acuerdo con los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
urbanistica de Andalucia.

Una de las deficiencias que habia que subsanar era la contenida en el apartado 7° del punto
Primero a) de la Orden referida, que decia:

“7°. Las correcciones derivadas de los apartados de adecuacion a la legislacion territorial y urbanistica
de las conclusiones del informe de 21 de diciembre de 2010 de la Comision de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Andalucia, recogidos en el informe de la Direccion General de Urbanismo de 20 de
diciembre de 2010.”

En el aparatado C.5.1.1 “Suelo Urbano Consolidado” (SUC) del informe de la Direccién
General se decia, con relacién al Suelo Urbano Consolidado remitido a Estudio de Detalle,
que en las Fichas correspondientes a este tipo de suelo se debia eliminar la referencia a la
obligacién de hacer cesiones, o bien, se debia clasificar dicho suelo como Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC), conforme al articulo 51.1.D) de la, entonces vigente, Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El Excmo. Ayuntamiento de Mélaga, en el ejercicio de su potestad de planeamiento, opté por
concertar con los propietarios de los dmbitos afectados la gestidon del suelo a través de la
suscripcién de una serie de Convenios Urbanisticos en los que, aquellos, asumian la
obligacién de ceder a la Administracion los viales de nueva apertura ya urbanizados a cambio
de que el suelo urbano mantuviese la categoria de consolidado. De esta forma, se conjugaba el
interés municipal de conseguir la obtencidon y ejecucién de dichos viales de una forma no
onerosa para el municipio, con el interés de los propietarios del suelo de desarrollarlo en
condiciones econdémicas que lo hicieran viable, evitindose la asuncién de las obligaciones
derivadas de una categorizacién como suelo urbano no consolidado.

Con relacién al ambito que nos ocupa, el 21 de marzo de 2011 fue firmado un Convenio
Urbanistico de Planeamiento entre el Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga y los esposos D. Manuel
Gallardo Valera y D* Carmen Robles Toro, y asi qued6 recogido en la Ficha del ED-LE.2. “Calle
Bombo”.

Anadir, que la Direcciéon General de Urbanismo mediante Resolucién de 28 de julio de 2011,
informa favorablemente las determinaciones incluidas en el expediente de cumplimiento
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Mdlaga en las sesiones de 28 de abril y 22 de
julio de 2011, disponiéndose la publicacién de la Normativa de la Revision-Adaptacién del
PGOU de Mélaga aprobada por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de
enero de 2011. La citada Orden fue publicada el 30 de agosto de 2011 en el BOJA.
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Finalmente, el Convenio suscrito en su dia fue aprobado por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento
Pleno de 24 de noviembre de 2011 y publicado en el BOP de 17 de febrero de 2012.

I1.- Posteriores a la entrada en vigor del PGOU-2011:

-El 22 de marzo de 2022, D* Carmen Robles Toro r/p D. Juan Francisco Parrilla Sanchez,
presenta documentacién relativa a Estudio de Detalle en el ambito del ED-LE.2. “Calle
Bombo”. Asi mismo aporta escrito en el que autoriza a Pérez del Pulgar Gonzédlez Parrilla
SLP., para que actde, en su nombre, ante esta Gerencia en todo lo relativo al citado Estudio de
Detalle; e informacion registral sobre la finca 50552 inscrita en el Registro de la Propiedad n°
10 de Mélaga.

-Con relacién a esta primera documentacién presentada fueron emitidos los siguientes
informes por parte del Departamento de Planeamiento y Gestion: del Negociado de
Topografia de 26 de abril de 2022; del Servicio de Urbanizacién e Infraestructuras de 3 de
mayo de 2022; del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 23 de junio de 2022.

-A la vista de estos informes técnicos, el 27 de junio de 2022 es requerida la promotora para
que aporte documentacién que cumplimente las exigencias de los mismos.

-Con fecha 7 de febrero de 2023 se presenta nueva documentacidn por parte de la interesada, a
la vista de la cual, se emite otro informe por parte del Negociado de Topografia el 13 de
marzo de 2023 que notificado el dia 29 de marzo siguiente.

-El 13 de abril de 2023 se presenta en el registro electrénico de esta Gerencia, documentacién
corregida para dar respuesta a los requerimientos municipales.

-Esta dltima documentacién es informada: por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras
con fecha 5 de mayo de 2023; por el Negociado de Topografia el 9 de mayo de 2023 y por el
Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica el 29 de mayo de 2023. Estos informes se
notifican a la interesada en el expediente el 2 de junio de 2023, a fin de que sea aportado un
texto refundido que corrija lo indicado en estos informes; ademds se requiere que se presenten
certificaciones registrales de las fincas incluidas en el &mbito de planeamiento.

-Con fecha 18 de junio de 2023 se presenta nueva documentacion técnica que ha sido
informada por los Servicios de Urbanizacion e Infraestructura y de Planificacién Territorial y
Urbanistica los dias 31 de julio vy 1 de septiembre de 2023, respectivamente.

-Consta en el expediente Certificacién Catastral descriptiva y gréfica de la finca de referencia
0656528UF8605S000110, de 12 de septiembre de 2023, en la que figuran como propietarios,
a partes iguales, D. Manuel Gallardo Valera y D* Carmen Toro Robles.

-El 14 de septiembre de 2023 se reitera a la interesada la obligacién de presentar
certificaciones registrales de las fincas incluidas en el dmbito de planeamiento, con caricter
previo a elevar propuesta de aprobacién inicial a la Junta de Gobierno Local.
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-Con fecha 20 de septiembre de 2023 han sido presentada Certificacion del Registro de la
Propiedad n°® 10 de Mélaga con relacién a la finca n® 50552, incluida en el dmbito del Estudio
de Detalle, en la que se indica que pertenece en régimen de gananciales a los esposos D.
Manuel Gallardo Valera y D* Carmen Toro Robles.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

IL.- En relacién a la norma urbanistica de aplicacién, la entrada en vigor de la Ley 7/2021 de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante
LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de
2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la LISTA, determinan la aplicacién integra, inmediata y directa de sus
determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera
de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al objeto definido en el articulo
71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en dmbitos de suelo urbano o en dmbitos de suelo ristico sometido a
actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningiin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
niimero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones o a otros suelos no incluidos en su dmbito. Dentro de su dmbito los Estudios de Detalle
podrdn:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica
detallada relativas a la ordenacion de los voliimenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse
la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas
verdes o de equipamientos.

¢) Modificar la ordenacion de voliimenes establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica
detallada en parcelas de un mismo dmbito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacion
urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas en las
letras a) y b) no serdn considerados modificacion del uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido
en este apartado. (...)

II.- También resultan de aplicacién las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en
AENOR vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo

IO dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicién Transitoria
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Primera del Reglamento General. Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU
2011, conforme al cual, el 4mbito de planeamiento que nos ocupa se encuentra clasificado
como suelo urbano consolidado y, sus determinaciones urbanisticas, descritas en la Ficha del
ED-LE.2. “Calle Bombo”. Asi, la necesidad de tramitacién del presente Estudio de Detalle
como instrumento complementario de la ordenacién detallada viene exigida por el propio
PGOU-2011, indicando el articulo 2.3.10 El Estudio de Detalle que:

“1. Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en el
presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General, o cuando el
Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del interesado, en atencion a
las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de
los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un Estudio de Detalle,
la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del planeamiento.” (...)

IIL.- La adecuacidén del presente Estudio de Detalle a la normativa urbanistica de aplicacién
ha sido analizada en el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica
de 1 de septiembre de 2023, en el que se indica:

“INFORME

La documentacién que se informa corresponde al Texto Refundido del Estudio de Detalle presentado el 18 de
junio de 2023, documento que se redacta con el objeto de dar respuesta a los requerimientos de lo informes
emitidos, por el Servicio de Planificacién el pasado 29 de mayo de 2022 y por el Servicio de Urbanizacion del
pasado 5 de mayo de 2023.

En dichos informes se hacian las siguientes consideraciones:
La presentacién de un documentode Texto Refundido con la memoria y documentacion grafica que recoja todas
las consideraciones de los informes emitidos desde esta Gerencia de Urbanismo.

La correccién de los errores detectados en los planos en relacién a la nomenclatura de “Viario piiblico peatonal
propuesto fuera del dmbito” y “Viario publico de coexistencia propuesto fuera del dmbito”.

El perfil longitudinal presentado ya recoge la informacidn solicitada.

Se han previsto pozos de resalto cuyo detalle se refleja en el plano BD03

Dandose asi cumplimiento a todos los requerimientos del informe del Servicio de Urbanizacion.
CONCLUSIONES

La documentacion presentada en el Texto Refundido del Estudio de Detalle del ED-LE.2, en calle Bombo, de
Junio 2023, es clara y completa.

Cumple con los requerimientos de la ficha ED-LE.2 del PGOU, donde se establece:

- El trazado del viario propuesto, conforme a los requerimientos del PGOU:
= tramo de viario ptblico de coexistencia de 6m de ancho minimo (ampliable en un futuro a 8m)
situado fuera del ambito del Estudio de Detalle de 301,72 m>de superficie.
» dentro del 4mbito del Estudio de Detalle un tramo de 347,72 m® de viario publico de
coexistencia de 8m de ancho minimo.
= dentro del 4mbito del Estudio de Detalle un tramo de 268,79 m* de viario piblico peatonal de
5m de ancho minimo, que conectar con el viario propuesto por el PGOU.
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- La superficie de suelo afectada, conforme a la documentacién topogrfica es de 1.390 m?, con un techo
de 773,58 m®, mayor de los 986,00 m* permitidos.
- Se describen los objetivos y criterios de la ordenacion:
= definiendo las alineaciones a vial y al fondo de parcela.
= el muro alineado a vial no superard en ningtin punto la altura maxima de 5m establecida por el
PGOU.
= se justifica la necesidad de superar los 3 metros establecidos en los muros de contencién que se
originan en la excavacién entre el sétano y la planta primera. Permitiendo establecer una
comunicacién vertical entre ambas plantas.

= Se cumplen el resto de los parametros establecidos en el articulo 12.2.26 de edificacién en
laderas.

- Se propone un maximo de 6 viviendas adosadas UAD-1con PB+1.
- El 4mbito tiene una afeccién arqueoldgica que se situa en Zonificaciéon Arqueoldgica de Tipo 3: Zona de

vigilancia arqueoldgica. La concesién de licencias de obra debe estar condicionada a la vigilancia del
movimiento de tierra por parte de un técnico arquedlogo.

- En la Memoria Econdmica se valora el viario a ejecutar y se dice textualmente que “los costes de
ejecucion del viario publico, dentro y fuera del &mbito correrdn a cargo del promotor”.
- Se aporta Resumen Ejecutivo.

PROPUESTA:

En base a lo recogido en el presente informe, y puesto que el documento presentado se considera adecuado a las
competencias asignadas en el art. 71 de la LISTA y se ajusta a la normativa que le es de aplicacion, se propone:

AENOR I. Aprobar Inicialmente la documentacién “Texto Refundido Junio 2023 del Estudio de Detalle de
e ordenacién del dmbito delimitado por el PGOU 2011 ED-LE.2, en calle Bombo de Malaga, asi como su posterior
e informacién al publico durante veinte dias.
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Al encontrarse el Sector en la Zona de Policia del Arroyo Jarazmin, el Estudio de Detalle deberd ser
informado por el Organismo competente.”

IV.- Finalmente debemos afiadir que, como ha quedado expuesto en los antecedentes de este
informe-propuesta, conforme a lo indicado en la Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo” antes del
otorgamiento de la licencia de obras se habra cumplido con las obligaciones asumidas por la
propiedad en el Convenio Urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 2011, concretamente la
Estipulacion Quinta indica:

“QUINTA.- COMPROMISOS QUE ASUME LA PROPIEDAD, O LOS QUE DE ELLA TRAIGAN CAUSA

Con objeto de que el ambito ED-LE.2 “CALLE BOMBO” mantenga su clasificacion como de
SUC en el Documento de Revision del PGOU que finalmente se registre y publique, y que la cesion
gratuita y urbanizacion del vial previsto en el dmbito quede totalmente legitimada conforme a lo previsto
en el articulo 143 puesto en relacion con el 51.1 D) y 148 de la LOUA, la Propiedad renuncia a
cualquier recurso que hubiera interpuesto en via administrativa o judicial con relacion al dmbito de
referencia 'y adquiere los siguientes compromisos:

I.- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia
municipal, con cardcter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo, natural o construido.

I1.-Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez el
suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion realizada para que
mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

III.- Con el objetivo de que el suelo adquiera la condicion de solar, la propiedad cederd
gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento, libre de cargas y gravdmenes, el vial de nueva apertura previsto
en el dmbito del ED-LE.2 “CALLE BOMBO”. Dicha cesion se efectuard, en todo caso, con cardcter
previo a la licencia de obras que legitime la edificacion.

1V.- Urbanizar el vial referido en el apartado anterior en las condiciones previstas en la
legislacion urbanistica y conforme al Proyecto de Obras de Urbanizacion que deberd redactarse, si bien,
la ejecucion simultanea de las obras de edificacion y urbanizacion solo se podrd llevar a cabo
cumpliendo los requisitos exigidos para ello tanto en la LOUA como en el Reglamento de Gestion
Urbanistica.”

Es por ello que, con caracter previo a la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle y en el
apartado “B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION” del Texto
Refundido, deberdn constar expresamente los compromisos asumidos por la propiedad, ante
esta Administraciéon municipal, en el citado Convenio Urbanistico.

e Requisitos materiales o formales:

L.- En relacién a la iniciativa para proponer la ordenacién establece el articulo 8 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra partir de las
Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas Yy,
en las condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta
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normativa basica estatal, puedan redactar y presentar a tramitacién un instrumento de
ordenacion de actuaciones de transformacién urbanistica, podrd impulsar la aprobacién de los
mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacién del que nos ocupa ha sido promovido por
la propietaria D* Carmen Robles Toro representada a los efectos de la tramitacién del presente
instrumento por Pérez del Pulgar Gonzélez Parrilla SLP., segtin se acredita en el expediente.
Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Piiblicas para actuar como
interesado y como representante en un procedimiento, respectivamente.

IIL.- En relacién al procedimiento de tramitacién, conforme al art. 112 del Reglamento -al que
se remite el art. 81 LISTA- y tras el acuerdo de aprobacién inicial, el instrumento debera
someterse a informacidn publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracién urbanistica con el contenido
minimo que establece el art. 8 del Reglamento; con llamamiento personal a los propietarios
que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los
efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c¢) de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General:

-Certificacién Catastral descriptiva y gréfica de 12 de septiembre de 2023: referencia
catastral 0656528UF8605S000110, a nombre de D. Manuel Gallardo Valera y D?
Carmen Toro Robles.

-Certificacién de la finca 50552 del Registro de la Propiedad n° 10 de Malaga, de fecha
18 de septiembre de 2023, inscrita a nombre de los esposos D. Manuel Gallardo Valera
y D* Carmen Toro Robles.

III.- Asi mismo, conforme a lo establecido en los articulos 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del
Reglamento General que la desarrolla, durante la informacién publica deberdn recabarse los
siguientes informes preceptivos y vinculantes:

-A la Delegacién Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural con relacién a la afeccién del Arroyo Jarazmin y habida cuenta de lo previsto en
el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo de 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas puesto en concordancia con el articulo
42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia; dicho informe debera
evacuarse en un plazo de tres meses a contar desde la recepcién de la documentacion,
transcurrido el cual sin que éste sea emitido, se entenderd su disconformidad con el
Estudio de Detalle.

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta
de Andalucia, con relacién a la afeccién arqueoldgica del “Yacimiento n® 51 Jarazmin.
Despoblado medieval y via romana” y habida cuenta de lo previsto en el articulo 29.4 de
la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia; el informe
debe ser emitido en el plazo de tres meses desde la recepcién de la documentacidn,
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se seguirdn las actuaciones por sus tramites reglamentarios, en base a lo establecido en
el mencionado articulo 29.4 en concordancia con el art. 80.4 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Ptiblicas.

IIL.- En cuanto al contenido documental del Texto Refundido junio 2023, segin el informe
técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 1 de septiembre de 2023 se
propone la aprobacion inicial del mismo, por lo que se presume que el documento técnico que
se somete a aprobacion inicial cumple en lo sustantivo con lo dispuesto en el articulo 62 de la
LISTA y arts. 85 y 94.4 de Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento
de desarrollo; no obstante, y tal como ya se ha indicado en el apartado IV de los fundamentos
juridicos de fondo, antes de la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle y en el apartado
“B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION” del Texto
Refundido, deberdn constar expresamente los compromisos asumidos por la propiedad ante
esta Administraciéon municipal, en el Convenio Urbanistico suscrito el 21 de marzo de 2011.

IV.- Respecto del érgano competente para la aprobacién inicial, conforme el articulo 127.1 d)
de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, en relacién con lo dispuesto en el
articulo 75 de LISTA vy art. 98.1 de su Reglamento, la competencia para la aprobacién inicial
del presente instrumento complementario de la ordenacién urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local.”

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de las
competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERQO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo” del
PGOU-2011, promovido por D* Carmen Robles Toro representada por Pérez del Pulgar
Gonzdlez Parrilla SLP, segiin documentacion técnica presentada con fecha 18 de junio de
2023 consistente en Texto Refundido de fecha junio 2023; todo ello de conformidad con el
informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 1 de septiembre de 2023
con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los
articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento
General de la LISTA.

SEGUNDQO.- Someter el expediente al tramite de informacion publica durante 20 dias
habiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia; en el tablon de anuncios
de la Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pdgina web de este organismo; con
audiencia a los propietarios que constan en las certificaciones registrales y catastrales
incorporadas al expediente. Todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.1 de la
LISTA y art. 112.1 b) y 104 de su Reglamento, significando que el expediente estard a
disposicion del publico durante el citado plazo, en el Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de
lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio Machado, n° 12 y
podrd consultarse el acuerdo de aprobacion inicial y documentacion técnica en la pdgina web
de esta Gerencia.
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TERCERQO.- Advertir a la promotora que el anuncio para poder proceder a la
publicacion de la apertura del tramite de informacion piiblica en el BOP se pondrd a su
disposicion por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que
realice dicha publicacion, por correr este trdmite de su cuenta a tenor de lo previsto en el
articulo 95 de la LISTA, en relacion con el art. 189.1 b) y c) de su Reglamento; haciendo
advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley
39/2015 del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Puiblicas,
transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habrd
producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por
causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase
declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

CUARTO.- Igualmente tras la aprobacion inicial y de conformidad con el apartado 4
del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y arts. 105.1 y 112 del Reglamento;
requerir informe preceptivo y vinculante:

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural con relacion a la afeccion del Arroyo Jarazmin y habida cuenta de lo previsto en
el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo de 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas puesto en concordancia con el articulo
42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia; dicho informe deberd
evacuarse en un plazo de tres meses a contar desde la recepcion de la documentacion,
transcurrido el cual sin que éste sea emitido, se entenderd su disconformidad con el
Estudio de Detalle.

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta
de Andalucia, con relacion a la afeccion arqueoldgica del “Yacimiento n° 51 Jarazmin.
Despoblado medieval y via romana” y habida cuenta de lo previsto en el articulo 29.4
de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia; el
informe debe ser emitido en el plazo de tres meses desde la recepcion de la
documentacion, transcurrido el cual sin que aquél se hubiera evacuado, éste se
entenderd favorable y se seguirdn las actuaciones por sus trdmites reglamentarios, en
base a lo establecido en el mencionado articulo 29.4 en concordancia con el art. 80.4
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones
Piblicas.

QUINTO.- Significar expresamente a la promotora de la actuacion que, con cardcter
previo a la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle, deberd completar el apartado “B.2.
PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION” del Texto Refundido,
haciéndose constar expresamente los compromisos asumidos por la propiedad ante esta
Administracion municipal, en Convenio Urbanistico firmado el 21 de marzo de 2011.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta
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aprobacion y deberdn ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- A la Junta Municipal de Distrito n° 2 Mdlaga-Este.
- A los titulares del dmbito en los términos recogidos en el dispositivo segundo.
- A la entidad promotora del Estudio de Detalle.

Malaga, a la fecha de la firma electronica
LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO

Fdo.: Carmen Casero Navarro.
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ANEXO |

ASUNTO: INFORME EXPEDIENTE CONCLUSO

M2 Zaida Meabe Castelan, Técnica de Administracion General del Servicio
Juridico Administrativo de Planeamiento, responsable de la tramitacion del
expediente num. PL 11/2022, relativo a la “Aprobacion inicial del Estudio de
Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo” del PGOU-2011" en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 177.1 de Reglamento de Organizacién, Funcionamiento
y Régimen Juridico de las Entidades Locales, informa que el mismo se halla
concluso en todos sus tramites y que se presenta con arreglo a lo establecido
en los articulos 70 de la Ley del Procedimiento Administrativo Comun y 164 del
citado Reglamento.

GESTION
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g

LR 20432020

Malaga, a fecha de la firma electrénica.

La Técnica de Admon. General
Fdo.: M2 Zaida Meabe Castelan.

Paseo Antonio Machado, 12 = 29002 » Malaga = TLF_951 926 037 m CIF_P-7990002 - C = www.urbanismo.malaga.eu
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CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local.
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca.
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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 6 DE OCTUBRE DE 2023, EN
RELACION CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N°9.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE
DETALLE ED-LE.2 “CALLE BOMBO” DEL PGOU-2011,
PROMOVIDO POR D* CARMEN ROBLES TORO (EXPEDIENTE
N°PL 11/2022).

La Junta de Gobierno Local conoci6 la Propuesta de la Concejala Delegada
de Urbanismo de fecha 29 de septiembre de 2023, cuyo texto a la letra es el siguiente:

“Resulta que, con fecha 29 de septiembre de 2023, ha sido emitido por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion informe juridico-propuesta sobre aprobacion inicial de Estudio de Detalle ED-
LE.2. “Calle Bombo”, en base a los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real
Decreto num. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico-propuesta para la
aprobacion inicial del Estudio de Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-2011,
conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Objeto

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto desarrollar las
determinaciones contenidas en la Ficha ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-2011, cuyos
objetivos y criterios son:

“-Permitir la edificacion de parcela con tipologia entre la vivienda
tradicional (ordenanza propuesta en PGOU 97) y vivienda aislada existente en el entorno.

-Apertura y urbanizacion de vial previsto. En caso de fondo de saco, el
diametro minimo serd de 13 metros.

-Numero mdximo viviendas: 6.

-Afeccion Arqueologica del yacimiento n® 51 Jarazmin. Despoblado medieval
y via romana.

-Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habran cumplido las
obligaciones asumidas por la propiedad en el convenio urbanistico suscrito el dia 21 de
marzo de 2011.”

Antecedentes de hecho:

1.- Durante la tramitacion de documento de Revision del PGOU de Mdlaga:

El Documento de Revision del PGOU de Malaga fue aprobado
definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y
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Viviendas de 21 de enero de 2011 (BOJA de 10 de febrero de 2011), si bien, hasta tanto no
se verificase por la Direccion General de Urbanismo la subsanacion de las deficiencias a
que se referia el punto Primero a) de la citada Orden, no se procederia al registro y

publicacion del instrumento de planeamiento de acuerdo con los articulos 40y 41 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion urbanistica de Andalucia.

Una de las deficiencias que habia que subsanar era la contenida en el
apartado 7° del punto Primero a) de la Orden referida, que decia:

“7°% Las correcciones derivadas de los apartados de adecuacion a la
legislacion territorial y urbanistica de las conclusiones del informe de 21 de diciembre de
2010 de la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Andalucia, recogidos en
el informe de la Direccion General de Urbanismo de 20 de diciembre de 2010.”

165

_§ En el aparatado C.5.1.1 “Suelo Urbano Consolidado” (SUC) del informe de
” Té la Direccion General se decia, con relacion al Suelo Urbano Consolidado remitido a
=2 Estudio de Detalle, que en las Fichas correspondientes a este tipo de suelo se debia
Z 8¢ eliminar la referencia a la obligacion de hacer cesiones, o bien, se debia clasificar dicho
@ %;g suelo como Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), conforme al articulo 51.1.D) de la,
E E E entonces vigente, Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
< =3
4 ;i El Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en el ejercicio de su potestad de
z &g planeamiento, opto por concertar con los propietarios de los ambitos afectados la gestion
S é § del suelo a través de la suscripcion de una serie de Convenios Urbanisticos en los que,
= g & aquellos, asumian la obligacion de ceder a la Administracion los viales de nueva apertura
E:? 5% va urbanizados a cambio de que el suelo urbano mantuviese la categoria de consolidado.
g I = De esta forma, se conjugaba el interés municipal de conseguir la obtencion y ejecucion de
© & dichos viales de una forma no onerosa para el municipio, con el interés de los propietarios

-E del suelo de desarrollarlo en condiciones economicas que lo hicieran viable, evitandose la

[ asuncion de las obligaciones derivadas de una categorizacion como suelo urbano no

consolidado.

Con relacion al ambito que nos ocupa, el 21 de marzo de 2011 fue firmado
un Convenio Urbanistico de Planeamiento entre el Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga y los
esposos D. Manuel Gallardo Valera y D Carmen Robles Toro, y asi quedo recogido en la
Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Anadir, que la Direccion General de Urbanismo mediante Resolucion de 28
de julio de 2011, informa favorablemente las determinaciones incluidas en el expediente de
cumplimiento aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Mdlaga en las sesiones de 28 de
abril y 22 de julio de 2011, disponiéndose la publicacion de la Normativa de la Revision-
Adaptacion del PGOU de Malaga aprobada por Orden de la Consejeria de Obras Publicas
vy Vivienda de 21 de enero de 2011. La citada Orden fue publicada el 30 de agosto de 2011
en el BOJA.
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Finalmente, el Convenio suscrito en su dia fiie aprobado por acuerdo del
Excmo. Ayuntamiento Pleno de 24 de noviembre de 2011 y publicado en el BOP de 17 de
febrero de 2012.

11.- Posteriores a la entrada en vigor del PGOU-2011:

-El 22 de marzo de 2022, D* Carmen Robles Toro r/p D. Juan Francisco
Parrilla Sanchez, presenta documentacion relativa a Estudio de Detalle en el ambito del
ED-LE.2. “Calle Bombo”. Asi mismo aporta escrito en el que autoriza a Pérez del Pulgar
Gonzdlez Parrilla SLP., para que actiie, en su nombre, ante esta Gerencia en todo lo
relativo al citado Estudio de Detalle; e informacion registral sobre la finca 50552 inscrita
en el Registro de la Propiedad n° 10 de Mdlaga.

-Con relacion a esta primera documentacion presentada fueron emitidos los
siguientes informes por parte del Departamento de Planeamiento y Gestion: del Negociado
de Topografia de 26 de abril de 2022; del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 3
de mayo de 2022; del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 23 de junio de
2022.

-A la vista de estos informes técnicos, el 27 de junio de 2022 es requerida la
promotora para que aporte documentacion que cumplimente las exigencias de los mismos.

-Con fecha 7 de febrero de 2023 se presenta nueva documentacion por parte
de la interesada, a la vista de la cual, se emite otro informe por parte del Negociado de
Topografia el 13 de marzo de 2023 que notificado el dia 29 de marzo siguiente.

Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca.

-El 13 de abril de 2023 se presenta en el registro electronico de esta
Gerencia, documentacion corregida para dar respuesta a los requerimientos municipales.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local.

-Esta ultima documentacion es informada. por el Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras con fecha 5 de mayo de 2023, por el Negociado de Topografia el 9 de
mayo de 2023 y por el Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica el 29 de mayo de
2023. Estos informes se notifican a la interesada en el expediente el 2 de junio de 2023, a
fin de que sea aportado un texto refundido que corrija lo indicado en estos informes,
ademas se requiere que se presenten certificaciones registrales de las fincas incluidas en el
ambito de planeamiento.

-Con fecha 18 de junio de 2023 se presenta nueva documentacion técnica que
ha sido informada por los Servicios de Urbanizacion e Infraestructura y de Planificacion
Territorial y Urbanistica los dias 31 de julio y 1 de septiembre de 2023, respectivamente.

-Consta en el expediente Certificacion Catastral descriptiva y grdfica de la
finca de referencia 0656528UF8605S000110, de 12 de septiembre de 2023, en la que
figuran como propietarios, a partes iguales, D. Manuel Gallardo Valera y D* Carmen Toro

Robles.
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-El 14 de septiembre de 2023 se reitera a la interesada la obligacion de
presentar certificaciones registrales de las fincas incluidas en el ambito de planeamiento,
con cardcter previo a elevar propuesta de aprobacion inicial a la Junta de Gobierno Local.

-Con fecha 20 de septiembre de 2023 han sido presentada Certificacion del
Registro de la Propiedad n° 10 de Mdlaga con relacion a la finca n® 50552, incluida en el
ambito del Estudio de Detalle, en la que se indica que pertenece en régimen de gananciales
a los esposos D. Manuel Gallardo Valera y D Carmen Toro Robles.

Fundamentos juridicos

o  Requisitos sustanciales o de fondo:

L- En relacion a la norma urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de
la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el
23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacion integra, inmediata y directa
de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al objeto
definido en el articulo 71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su
Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar
alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el
correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo
urbano o en ambitos de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica
de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro
de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado
local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que
de ello pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de
la red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.
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¢) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo dambito de suelo urbano no
sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las
operaciones descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso
urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en este apartado. (...)

IL.- También resultan de aplicacion las normas contenidas en los
instrumentos de planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su
desarrollo, que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor
de la LISTA, habida cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la
misma y en la Disposicion Transitoria Primera del Reglamento General. Esto implica el
reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, conforme al cual, el ambito de
planeamiento que nos ocupa se encuentra clasificado como suelo urbano consolidado y, sus
determinaciones urbanisticas, descritas en la Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo”. Asi, la
necesidad de tramitacion del presente Estudio de Detalle como instrumento complementario
de la ordenacion detallada viene exigida por el propio PGOU-2011, indicando el articulo
2.3.10 El Estudio de Detalle que:

“1. Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asi
aparezca dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo
del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o
a propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o
emplazamiento determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion
de un Estudio de Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion
del planeamiento.” (...)

IIl.- La adecuacion del presente Estudio de Detalle a la normativa
urbanistica de aplicacion ha sido analizada en el informe técnico del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica de 1 de septiembre de 2023, en el que se indica:

“INFORME

La documentacion que se informa corresponde al Texto Refundido del
Estudio de Detalle presentado el 18 de junio de 2023, documento que se redacta con el
objeto de dar respuesta a los requerimientos de lo informes emitidos, por el Servicio de
Planificacion el pasado 29 de mayo de 2022 y por el Servicio de Urbanizacion del pasado 5
de mayo de 2023.

En dichos informes se hacian las siguientes consideraciones:
La presentacion de un documento de Texto Refundido con la memoria y

documentacion grdfica que recoja todas las consideraciones de los informes emitidos desde
esta Gerencia de Urbanismo.
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La correccion de los errores detectados en los planos en relacion a la
nomenclatura de “Viario publico peatonal propuesto fuera del ambito” y “Viario publico
de coexistencia propuesto fuera del ambito”.

El perfil longitudinal presentado ya recoge la informacion solicitada.
Se han previsto pozos de resalto cuyo detalle se refleja en el plano BD03

Dandose asi cumplimiento a todos los requerimientos del informe del
Servicio de Urbanizacion.

CONCLUSIONES

La documentacion presentada en el Texto Refundido del Estudio de Detalle
del ED-LE.2, en calle Bombo, de Junio 2023, es clara y completa.

Cumple con los requerimientos de la ficha ED-LE.2 del PGOU, donde se
establece:

- El trazado del viario propuesto, conforme a los requerimientos del PGOU:

= tramo de viario publico de coexistencia de 6m de ancho minimo (ampliable
en un futuro a 8m) situado fuera del ambito del Estudio de Detalle de 301,72
m’ de superficie.

»  dentro del démbito del Estudio de Detalle un tramo de 347,72 m’ de viario
publico de coexistencia de 8m de ancho minimo.

= dentro del ambito del Estudio de Detalle un tramo de 268,79 m’ de viario
publico peatonal de 5m de ancho minimo, que conectar con el viario
propuesto por el PGOU.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local.
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca.

- La superficie de suelo afectada, conforme a la documentacion topogrfica es de 1.390
mz, con un techo de 773,58 mz, mayor de los 986,00 m’ permitidos.
- Se describen los objetivos y criterios de la ordenacion:
»  definiendo las alineaciones a vial y al fondo de parcela.
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= el muro alineado a vial no superard en ningun punto la altura maxima de Sm
establecida por el PGOU.

= se justifica la necesidad de superar los 3 metros establecidos en los muros de
contencion que se originan en la excavacion entre el sotano y la planta
primera. Permitiendo establecer una comunicacion vertical entre ambas
plantas.

= Se cumplen el resto de los parametros establecidos en el articulo 12.2.26 de
edificacion en laderas.

RASAMIE FROPUESTA RASANTE EXISTENTE

- Se propone un maximo de 6 viviendas adosadas UAD-1con PB+1.

- El ambito tiene una afeccion arqueologica que se situa en Zonificacion
Arqueologica de Tipo 3: Zona de vigilancia arqueologica. La concesion de licencias
de obra debe estar condicionada a la vigilancia del movimiento de tierra por parte
de un técnico arquedlogo.

- En la Memoria Economica se valora el viario a ejecutar y se dice textualmente que
“los costes de ejecucion del viario publico, dentro y fuera del ambito correran a
cargo del promotor”.

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca.

- Se aporta Resumen Ejecutivo.

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local.

PROPUESTA:

En base a lo recogido en el presente informe, y puesto que el documento
presentado se considera adecuado a las competencias asignadas en el art. 71 de la LISTA y
se ajusta a la normativa que le es de aplicacion, se propone:

1 Aprobar Inicialmente la documentacion “Texto Refundido Junio 2023 del
Estudio de Detalle de ordenacion del ambito delimitado por el PGOU 2011 ED-LE.2, en
calle Bombo de Mdalaga, asi como su posterior informacion al publico durante veinte dias.

Al encontrarse el Sector en la Zona de Policia del Arroyo Jarazmin, el
Estudio de Detalle debera ser informado por el Organismo competente.”

1V.- Finalmente debemos anadir que, como ha quedado expuesto en los
antecedentes de este informe-propuesta, conforme a lo indicado en la Ficha del ED-LE.2.
“Calle Bombo” antes del otorgamiento de la licencia de obras se habra cumplido con las
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obligaciones asumidas por la propiedad en el Convenio Urbanistico suscrito el dia 21 de
marzo de 2011, concretamente la Estipulacion Quinta indica:

“QUINTA.- Compromisos que asume LA PROPIEDAD, O LOS QUE DE
ELLA TRAIGAN CAUSA

Con objeto de que el ambito ED-LE.2 “CALLE BOMBO” mantenga su
clasificacion como de SUC en el Documento de Revision del PGOU que finalmente se
registre y publique, y que la cesion gratuita y urbanizacion del vial previsto en el ambito
quede totalmente legitimada conforme a lo previsto en el articulo 143 puesto en relacion
conel 51.1 D) y 148 de la LOUA, la Propiedad renuncia a cualquier recurso que hubiera
interpuesto en via administrativa o judicial con relacion al ambito de referencia y adquiere
los siguientes compromisos:

L- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en
todo caso, la licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de transformacion o
uso del suelo, natural o construido.

IL-Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacion
urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso
rehabilitar, la edificacion realizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

IIL.- Con el objetivo de que el suelo adquiera la condicion de solar, la
propiedad cederd gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento, libre de cargas y gravamenes, el
vial de nueva apertura previsto en el ambito del ED-LE.2 “CALLE BOMBQO”. Dicha cesion
se efectuard, en todo caso, con cardcter previo a la licencia de obras que legitime la
edificacion.

1V.- Urbanizar el vial referido en el apartado anterior en las condiciones
previstas en la legislacion urbanistica y conforme al Proyecto de Obras de Urbanizacion
que deberd redactarse, si bien, la ejecucion simultanea de las obras de edificacion y
urbanizacion solo se podra llevar a cabo cumpliendo los requisitos exigidos para ello tanto
en la LOUA como en el Reglamento de Gestion Urbanistica.”

Es por ello que, con cardcter previo a la aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle y en el apartado “B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y
GESTION” del Texto Refundido, deberdn constar expresamente los compromisos asumidos
por la propiedad, ante esta Administracion municipal, en el citado Convenio Urbanistico.

e Requisitos materiales o formales:

L- En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacion establece el
articulo 8 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) que ésta podra
partir de las Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de
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las mismas y, en las condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En
consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA, que aquellas personas que,
de conformidad con la normativa basica estatal, puedan redactar y presentar a tramitacion
un instrumento de ordenacion de actuaciones de transformacion urbanistica, podra
impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del que nos ocupa ha
sido promovido por la propietaria D Carmen Robles Toro representada a los efectos de la
tramitacion del presente instrumento por Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP., segun
se acredita en el expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y
5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas para actuar como interesado y como representante en un procedimiento,
respectivamente.

1l.- En relacion al procedimiento de tramitacion, conforme al art. 112 del
Reglamento -al que se remite el art. 81 LISTA- y tras el acuerdo de aprobacion inicial, el
instrumento debera someterse a informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracion
urbanistica con el contenido minimo que establece el art. 8 del Reglamento,; con
llamamiento personal a los propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y
Catastrales que constan en el expediente a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 ¢) de la
LISTA y 104.4 c) del Reglamento General:

-Certificacion Catastral descriptiva y grdfica de 12 de septiembre de 2023:
referencia catastral 0656528UF86055000110, a nombre de D. Manuel Gallardo Valera y
D“Carmen Toro Robles.

-Certificacion de la finca 50552 del Registro de la Propiedad n° 10 de
Madlaga, de fecha 18 de septiembre de 2023, inscrita a nombre de los esposos D. Manuel
Gallardo Valera y D Carmen Toro Robles.

II1.- Asi mismo, conforme a lo establecido en los articulos 78.4 LISTA y 105
y 112.1 b) del Reglamento General que la desarrolla, durante la informacion publica
deberan recabarse los siguientes informes preceptivos y vinculantes:

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural con relacion a la afeccion del Arroyo Jarazmin y habida cuenta de lo
previsto en el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo de 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas puesto en concordancia con el
articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia; dicho informe
debera evacuarse en un plazo de tres meses a contar desde la recepcion de la
documentacion, transcurrido el cual sin que éste sea emitido, se entenderda su
disconformidad con el Estudio de Detalle.

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte
de la Junta de Andalucia, con relacion a la afeccion arqueolégica del “Yacimiento n° 51
Jarazmin. Despoblado medieval y via romana” y habida cuenta de lo previsto en el articulo

172

-0-
Cédigo Seguro De Verificacion aVYcN4 7NhgoRIBRkxSok7w== Estado Fecha y hora
Firmado Por Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 06/10/2023 14:21:26
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 06/10/2023 11:54:30
Observaciones Pagina 912

Url De Verificacion

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/aVYcN47NhqoRIBRkxSok7w==




Punton® 9
J.G.L. 06/10/2023

B

Ayuntamiento de Malaga

Area de Gobierno de Presidencia

4

29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia; el
informe debe ser emitido en el plazo de tres meses desde la recepcion de la documentacion,
transcurrido el cual sin que que aquél se hubiera evacuado, éste se entenderd favorable y se
seguiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios, en base a lo establecido en el
mencionado articulo 29.4 en concordancia con el art. 80.4 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

IIL.- En cuanto al contenido documental del Texto Refundido junio 2023,
segun el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 1 de
septiembre de 2023 se propone la aprobacion inicial del mismo, por lo que se presume que
el documento técnico que se somete a aprobacion inicial cumple en lo sustantivo con lo
dispuesto en el articulo 62 de la LISTA y arts. 85 y 94.4 de Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre que aprueba el Reglamento de desarrollo; no obstante, y tal como ya se ha
indicado en el apartado 1V de los fundamentos juridicos de fondo, antes de la aprobacion
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_§ definitiva del Estudio de Detalle y en el apartado “B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE
” Té PROGRAMACION Y GESTION” del Texto Refundido, deberdan constar expresamente los
=2 compromisos asumidos por la propiedad ante esta Administracion municipal, en el
é S g Convenio Urbanistico suscrito el 21 de marzo de 201 1.
m T 3
LE) g E 1V.- Respecto del organo competente para la aprobacion inicial, conforme el
Z =5 articulo 127.1 d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, en relacion
4 ;i con lo dispuesto en el articulo 75 de LISTA y art. 98.1 de su Reglamento, la competencia
z &g para la aprobacion inicial del presente instrumento complementario de la ordenacion
§ é é urbanistica corresponde a la Junta de Gobierno Local.”
S 2=
E:? \g" S A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que,
g 3 = en uso de las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes acuerdos:
S
-E PRIMERQO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle
[ Bombo” del PGOU-2011, promovido por D* Carmen Robles Toro representada por Pérez
del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP, segun documentacion técnica presentada con fecha 18
de junio de 2023 consistente en Texto Refundido de fecha junio 2023; todo ello de
conformidad con el informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 1 de
septiembre de 2023 con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), puestos en
relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que
aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Someter el expediente al tramite de informacion publica
durante 20 dias habiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia; en el
tablon de anuncios de la Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pdagina web de
este organismo; con audiencia a los propietarios que constan en las certificaciones
registrales y catastrales incorporadas al expediente. Todo ello en cumplimiento de lo
dispuesto en el art. 78.1 de la LISTA y art. 112.1 b) y 104 de su Reglamento, significando
que el expediente estarda a disposicion del publico durante el citado plazo, en el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas,
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sito en Paseo Antonio Machado, n° 12 y podra consultarse el acuerdo de aprobacion inicial
vy documentacion técnica en la pagina web de esta Gerencia.

TERCERO.- Advertir a la promotora que el anuncio para poder proceder a
la publicacion de la apertura del tramite de informacion publica en el BOP se pondrad a su
disposicion por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de
que realice dicha publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en
el articulo 95 de la LISTA, en relacion con el art. 189.1 b) y ¢) de su Reglamento, haciendo
advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley
39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se
habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste
por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase
declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

CUARTO.- Igualmente tras la aprobacion inicial y de conformidad con el
apartado 4 del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y arts. 105.1 y 112 del
Reglamento, requerir informe preceptivo y vinculante:

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural con relacion a la afeccion del Arroyo Jarazmin y habida cuenta de lo
previsto en el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo de 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas puesto en concordancia con el
articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia; dicho informe
debera evacuarse en un plazo de tres meses a contar desde la recepcion de la
documentacion, transcurrido el cual sin que éste sea emitido, se entenderd su
disconformidad con el Estudio de Detalle.

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte
de la Junta de Andalucia, con relacion a la afeccion arqueologica del “Yacimiento n° 51
Jarazmin. Despoblado medieval y via romana’ y habida cuenta de lo previsto en el articulo
29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia; el
informe debe ser emitido en el plazo de tres meses desde la recepcion de la documentacion,
transcurrido el cual sin que aquél se hubiera evacuado, éste se entendera favorable y se
seguiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios, en base a lo establecido en el
mencionado articulo 29.4 en concordancia con el art. 80.4 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

QUINTO.- Significar expresamente a la promotora de la actuacion que, con
cardcter previo a la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle, debera completar el
apartado “B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION” del
Texto Refundido, haciéndose constar expresamente los compromisos asumidos por la
propiedad ante esta Administracion municipal, en Convenio Urbanistico firmado el 21 de
marzo de 2011.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de
Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de
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esta aprobacion y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y
Proteccion Urbanistica.

- A la Junta Municipal de Distrito n® 2 Malaga-Este.

- A los titulares del ambito en los términos recogidos en el dispositivo
segundo.

>

- A la entidad promotora del Estudio de Detalle.’

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio
su aprobacién a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la
misma propuestos.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.

LA CONCEJALA-SECRETARIA DE
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Elisa Pérez de Siles Calvo

175

-12-
Cédigo Seguro De Verificacion aVYcN4 7NhgoRIBRkxSok7w== Estado Fecha y hora
Firmado Por Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 06/10/2023 14:21:26
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 06/10/2023 11:54:30
Observaciones Pagina 12/12

Url De Verificacion

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/aVYcN47NhqoRIBRkxSok7w==




CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca.

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local.

AN

] Ayuntamiento de Malaga

= Area de Gobierno de Presidencia

4

ELISA PEREZ DE SILES CALVO, CONCEJALA-SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
MALAGA.

CERTIFICO: Que en la sesion ordinaria celebrada por la Ilma. Junta de
Gobierno Local el dia 6 de octubre de 2023 se adopté acuerdo del siguiente
tenor literal:

“PUNTO N°9.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO
DE DETALLE ED-LE.2 “CALLE BOMBO” DEL PGOU-
2011, PROMOVIDO POR D“ CARMEN ROBLES TORO
(EXPEDIENTE N°PL 11/2022).

La Junta de Gobierno Local conocio la Propuesta de la
Concejala Delegada de Urbanismo de fecha 29 de septiembre de 2023, cuyo
texto a la letra es el siguiente:

“Resulta que, con fecha 29 de septiembre de 2023, ha sido
emitido por el Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del
Departamento de Planeamiento y Gestion informe juridico-propuesta sobre
aprobacion inicial de Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo”, en base a
los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175
del Real Decreto num. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se emite el
siguiente informe juridico-propuesta para la aprobacion inicial del Estudio de
Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-2011, conforme a los
antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Objeto

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto desarrollar las
determinaciones contenidas en la Ficha ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-
2011, cuyos objetivos y criterios son:

“-Permitir la edificacion de parcela con tipologia entre la
vivienda tradicional (ordenanza propuesta en PGOU 97) y vivienda aislada
existente en el entorno.

-Apertura y urbanizacion de vial previsto. En caso de fondo de
saco, el diametro minimo sera de 13 metros.

-Numero maximo viviendas: 6.

-Afeccion Arqueoldgica del yacimiento n° 51 Jarazmin.
Despoblado medieval y via romana.
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-Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habran
cumplido las obligaciones asumidas por la propiedad en el convenio urbanistico
suscrito el dia 21 de marzo de 2011.”

Antecedentes de hecho:

IL.- Durante la tramitacion de documento de Revision del PGOU
de Mdlaga:

El Documento de Revision del PGOU de Malaga fue aprobado
definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras
Publicas y Viviendas de 21 de enero de 2011 (BOJA de 10 de febrero de 2011),
si bien, hasta tanto no se verificase por la Direccion General de Urbanismo la
subsanacion de las deficiencias a que se referia el punto Primero a) de la citada
Orden, no se procederia al registro y publicacion del instrumento de
planeamiento de acuerdo con los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion urbanistica de Andalucia.

Una de las deficiencias que habia que subsanar era la contenida
en el apartado 7° del punto Primero a) de la Orden referida, que decia:

“7° Las correcciones derivadas de los apartados de adecuacion
a la legislacion territorial y urbanistica de las conclusiones del informe de 21 de
diciembre de 2010 de la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Andalucia, recogidos en el informe de la Direccion General de Urbanismo de 20
de diciembre de 2010.”

En el aparatado C.5.1.1 “Suelo Urbano Consolidado” (SUC) del
informe de la Direccion General se decia, con relacion al Suelo Urbano
Consolidado remitido a Estudio de Detalle, que en las Fichas correspondientes
a este tipo de suelo se debia eliminar la referencia a la obligacion de hacer
cesiones, o bien, se debia clasificar dicho suelo como Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC), conforme al articulo 51.1.D) de la, entonces vigente, Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El Excmo. Ayuntamiento de Madlaga, en el ejercicio de su
potestad de planeamiento, opté por concertar con los propietarios de los
ambitos afectados la gestion del suelo a través de la suscripcion de una serie de
Convenios Urbanisticos en los que, aquellos, asumian la obligacion de ceder a
la Administracion los viales de nueva apertura ya urbanizados a cambio de que
el suelo urbano mantuviese la categoria de consolidado. De esta forma, se
conjugaba el interés municipal de conseguir la obtencion y ejecucion de dichos
viales de una forma no onerosa para el municipio, con el interés de los
propietarios del suelo de desarrollarlo en condiciones economicas que lo
hicieran viable, evitindose la asuncion de las obligaciones derivadas de una
categorizacion como suelo urbano no consolidado.

-2
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Con relacion al ambito que nos ocupa, el 21 de marzo de 2011
fue firmado un Convenio Urbanistico de Planeamiento entre el Excmo.
Ayuntamiento de Malaga y los esposos D. Manuel Gallardo Valera y D Carmen
Robles Toro, y asi quedo recogido en la Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo ™.

Afniadir, que la Direccion General de Urbanismo mediante
Resolucion de 28 de julio de 2011, informa favorablemente las determinaciones
incluidas en el expediente de cumplimiento aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Malaga en las sesiones de 28 de abril y 22 de julio de 2011,
disponiéndose la publicacion de la Normativa de la Revision-Adaptacion del
PGOU de Malaga aprobada por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda de 21 de enero de 2011. La citada Orden fue publicada el 30 de agosto
de 2011 en el BOJA.

Finalmente, el Convenio suscrito en su dia fue aprobado por
acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de 24 de noviembre de 2011 y
publicado en el BOP de 17 de febrero de 2012.

11.- Posteriores a la entrada en vigor del PGOU-2011:

-El 22 de marzo de 2022, D Carmen Robles Toro v/p D. Juan
Francisco Parrilla Sanchez, presenta documentacion relativa a Estudio de
Detalle en el ambito del ED-LE.2. “Calle Bombo”. Asi mismo aporta escrito en
el que autoriza a Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP., para que actue, en su
nombre, ante esta Gerencia en todo lo relativo al citado Estudio de Detalle; e
informacion registral sobre la finca 50552 inscrita en el Registro de la
Propiedad n’ 10 de Malaga.

-Con relacion a esta primera documentacion presentada fueron
emitidos los siguientes informes por parte del Departamento de Planeamiento y
Gestion: del Negociado de Topografia de 26 de abril de 2022, del Servicio de
Urbanizacion e Infraestructuras de 3 de mayvo de 2022; del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica de 23 de junio de 2022.

-A la vista de estos informes técnicos, el 27 de junio de 2022 es
requerida la promotora para que aporte documentacion que cumplimente las
exigencias de los mismos.

-Con fecha 7 de febrero de 2023 se presenta nueva
documentacion por parte de la interesada, a la vista de la cual, se emite otro
informe por parte del Negociado de Topografia el 13 de marzo de 2023 que
notificado el dia 29 de marzo siguiente.
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-El 13 de abril de 2023 se presenta en el registro electronico de
esta Gerencia, documentacion corregida para dar respuesta a los
requerimientos municipales.

-Esta ultima documentacion es informada: por el Servicio de
Urbanizacion e Infraestructuras con fecha 5 de mayo de 2023; por el Negociado
de Topografia el 9 de mayvo de 2023 y por el Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica el 29 de mayo de 2023. Estos informes se notifican a la
interesada en el expediente el 2 de junio de 2023, a fin de que sea aportado un
texto refundido que corrija lo indicado en estos informes,; ademds se requiere
que se presenten certificaciones registrales de las fincas incluidas en el ambito
de planeamiento.

-Con fecha 18 de junio de 2023 se presenta nueva documentacion
técnica que ha sido informada por los Servicios de Urbanizacion e
Infraestructura y de Planificacion Territorial y Urbanistica los dias 31 de julio y
1 de septiembre de 2023, respectivamente.

-Consta en el expediente Certificacion Catastral descriptiva y
grdfica de la finca de referencia 0656528UF8605S000110, de 12 de septiembre
de 2023, en la que figuran como propietarios, a partes iguales, D. Manuel
Gallardo Valera y D Carmen Toro Robles.

-El 14 de septiembre de 2023 se reitera a la interesada la
obligacion de presentar certificaciones registrales de las fincas incluidas en el
ambito de planeamiento, con cardcter previo a elevar propuesta de aprobacion
inicial a la Junta de Gobierno Local.

-Con fecha 20 de septiembre de 2023 han sido presentada
Certificacion del Registro de la Propiedad n° 10 de Malaga con relacion a la
finca n° 50552, incluida en el ambito del Estudio de Detalle, en la que se indica
que pertenece en régimen de gananciales a los esposos D. Manuel Gallardo
Valera y D Carmen Toro Robles.

Fundamentos juridicos

e  Requisitos sustanciales o de fondo:

I.- En relacion a la norma urbanistica de aplicacion, la entrada
en vigor de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi
como la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA,
determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de sus determinaciones al
presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria Primera de
la Ley.

4.
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De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al
objeto definido en el articulo 71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art.
94 de su Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o
modificar alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida
por el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada en
ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico sometido a actuaciones
de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo,
alterar la edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el
aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros
suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle
podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica detallada relativas a la ordenacion de
los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo
dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier
viario, sin que de ello pueda derivarse la reduccion de la superficie o el
menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o de
equipamientos.

¢) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el
instrumento de ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo
ambito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacion
urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia
de las operaciones descritas en las letras a) y b) no seran considerados
modificacion del uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en este
apartado. (...)

11.- También resultan de aplicacion las normas contenidas en los
instrumentos de planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para
su desarrollo, que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de
entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicion Transitoria Primera del
Reglamento General. Esto implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU
2011, conforme al cual, el ambito de planeamiento que nos ocupa se encuentra
clasificado como suelo urbano consolidado y, sus determinaciones urbanisticas,
descritas en la Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo”. Asi, la necesidad de

-5-
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tramitacion del presente Estudio de Detalle como instrumento complementario
de la ordenacion detallada viene exigida por el propio PGOU-2011, indicando
el articulo 2.3.10 El Estudio de Detalle que:

“1. Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos
en que asi aparezca dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de
planeamiento y desarrollo del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo
considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del interesado, en
atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento
determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la
Jormulacion de un Estudio de Detalle, la aprobacion de éste constituye un
presupuesto a la ejecucion del planeamiento.” (...)

IIl.- La adecuacion del presente Estudio de Detalle a la
normativa urbanistica de aplicacion ha sido analizada en el informe técnico del
Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 1 de septiembre de 2023,
en el que se indica:

“INFORME

La documentacion que se informa corresponde al Texto
Refundido del Estudio de Detalle presentado el 18 de junio de 2023, documento
que se redacta con el objeto de dar respuesta a los requerimientos de lo
informes emitidos, por el Servicio de Planificacion el pasado 29 de mayo de
2022 y por el Servicio de Urbanizacion del pasado 5 de mayo de 2023.

En dichos informes se hacian las siguientes consideraciones:

La presentacion de un documento de Texto Refundido con la
memoria y documentacion grdfica que recoja todas las consideraciones de los
informes emitidos desde esta Gerencia de Urbanismo.

La correccion de los errores detectados en los planos en relacion
a la nomenclatura de “Viario publico peatonal propuesto fuera del ambito” y

“Viario publico de coexistencia propuesto fuera del ambito”.

El perfil longitudinal presentado ya recoge la informacion
solicitada.

Se han previsto pozos de resalto cuyo detalle se refleja en el
plano BDO03

Dandose asi cumplimiento a todos los requerimientos del informe
del Servicio de Urbanizacion.

-6-

181

Cédigo Seguro De Verificacién YNagxD16elJFvGN40Ta08A== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco de la Torre Prados Firmado 13/10/2023 13:58:02
Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 09/10/2023 22:37:12
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 09/10/2023 15:11:15
Observaciones Pagina 6/14

Url De Verificacién

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/YNagxD16elJFvGN40Ta0O8A==




CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca.

El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local.

SALY
o Ayuntamiento de Malaga
= Area de Gobierno de Presidencia

4

J.G.L. 06/10/2023.

Punto n® 9.

CONCLUSIONES

La documentacion presentada en el Texto Refundido del Estudio

de Detalle del ED-LE.2, en calle Bombo, de Junio 2023, es clara y completa.

Cumple con los requerimientos de la ficha ED-LE.2 del PGOU,

donde se establece:

El trazado del viario propuesto, conforme a los requerimientos del
PGOU:

tramo de viario publico de coexistencia de 6m de ancho minimo
(ampliable en un futuro a 8m) situado fuera del ambito del
Estudio de Detalle de 301,72 m’ de superficie.

dentro del ambito del Estudio de Detalle un tramo de 347,72 m’
de viario publico de coexistencia de 8m de ancho minimo.

dentro del ambito del Estudio de Detalle un tramo de 268,79 m’
de viario publico peatonal de Sm de ancho minimo, que conectar
con el viario propuesto por el PGOU.

&

.

La superficie de suelo afectada, conforme a la documentacion topogrfica
es de 1.390 mz, con un techo de 773,58 m2, mayor de los 986,00 m’
permitidos.

Se describen los objetivos y criterios de la ordenacion:

definiendo las alineaciones a vial y al fondo de parcela.

el muro alineado a vial no superara en ningun punto la altura
maxima de Sm establecida por el PGOU.

se justifica la necesidad de superar los 3 metros establecidos en
los muros de contencion que se originan en la excavacion entre el
sotano 'y la planta primera. Permitiendo establecer una
comunicacion vertical entre ambas plantas.

Se cumplen el resto de los parametros establecidos en el articulo
12.2.26 de edificacion en laderas.

182
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ECCIGN DEL VIARIO POR 5L LINDERC VASANTE PROPUESTA ASANTE EXISTENTE

- Se propone un maximo de 6 viviendas adosadas UAD-1con PB+1.

- El ambito tiene una afeccion arqueologica que se situa en Zonificacion
Arqueologica de Tipo 3: Zona de vigilancia arqueologica. La concesion
de licencias de obra debe estar condicionada a la vigilancia del
movimiento de tierra por parte de un técnico arquedlogo.

- En la Memoria Economica se valora el viario a ejecutar y se dice
textualmente que “los costes de ejecucion del viario publico, dentro y
fuera del ambito correran a cargo del promotor”.

- Se aporta Resumen Ejecutivo.

PROPUESTA:

En base a lo recogido en el presente informe, y puesto que el
documento presentado se considera adecuado a las competencias asignadas en
el art. 71 de la LISTA y se ajusta a la normativa que le es de aplicacion, se
propone:

1. Aprobar Inicialmente la documentacion “Texto Refundido
Junio 2023 del Estudio de Detalle de ordenacion del ambito delimitado por el
PGOU 2011 ED-LE.2, en calle Bombo de Malaga, asi como su posterior
informacion al publico durante veinte dias.

Al encontrarse el Sector en la Zona de Policia del Arroyo
Jarazmin, el Estudio de Detalle deberd ser informado por el Organismo
competente.”

1V.- Finalmente debemos aniadir que, como ha quedado expuesto
en los antecedentes de este informe-propuesta, conforme a lo indicado en la
Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo” antes del otorgamiento de la licencia de
obras se habra cumplido con las obligaciones asumidas por la propiedad en el
Convenio Urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 2011, concretamente la
Estipulacion Quinta indica:
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“QUINTA.- Compromisos que asume LA PROPIEDAD, O LOS
QUE DE ELLA TRAIGAN CAUSA

Con objeto de que el ambito ED-LE.2 “CALLE BOMBO”
mantenga su clasificacion como de SUC en el Documento de Revision del
PGOU que finalmente se registre y publique, y que la cesion gratuita y
urbanizacion del vial previsto en el ambito quede totalmente legitimada
conforme a lo previsto en el articulo 143 puesto en relacion con el 51.1 D) y
148 de la LOUA, la Propiedad renuncia a cualquier recurso que hubiera
interpuesto en via administrativa o judicial con relacion al ambito de referencia
v adquiere los siguientes compromisos:

I.- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y, en todo caso, la licencia_municipal, con caracter previo a
cualquier acto de transformacion o uso del suelo, natural o construido.

IL.-Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la
ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y
conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion realizada para que mantenga
las condiciones requeridas para el otorgamiento de autorizacion para su
ocupacion.

II1.- Con el objetivo de que el suelo adquiera la condicion de
solar, la propiedad cederd gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento, libre de
cargas y gravamenes, el vial de nueva apertura previsto en el ambito del ED-
LE.2 “CALLE BOMBQO”. Dicha cesion se efectuard, en todo caso, con cardcter
previo a la licencia de obras que legitime la edificacion.

1V.- Urbanizar el vial referido en el apartado anterior en las
condiciones previstas en la legislacion urbanistica y conforme al Proyecto de
Obras de Urbanizacion que debera redactarse, si bien, la ejecucion simultanea
de las obras de edificacion y urbanizacion solo se podra llevar a cabo
cumpliendo los requisitos exigidos para ello tanto en la LOUA como en el
Reglamento de Gestion Urbanistica.”

Es por ello que, con caracter previo a la aprobacion definitiva
del Estudio de Detalle y en el apartado “B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE
PROGRAMACION Y GESTION” del Texto Refundido, deberan constar
expresamente los compromisos asumidos por la propiedad, ante esta
Administracion municipal, en el citado Convenio Urbanistico.

e Requisitos materiales o formales:

I1.- En relacion a la iniciativa _para proponer la ordenacion
establece el articulo 8 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion

-9.-
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Urbana (TRLSRU) que ésta podrad partir de las Administraciones Publicas, las
entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones
dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta
norma indica el articulo 80 de la LISTA, que aquellas personas que, de
conformidad con la normativa basica estatal, puedan redactar y presentar a
tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones de transformacion
urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del que nos
ocupa ha sido promovido por la propietaria D* Carmen Robles Toro
representada a los efectos de la tramitacion del presente instrumento por Pérez
del Pulgar Gonzdlez Parrilla SLP., segun se acredita en el expediente. Por lo
tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4y 5 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para
actuar como interesado y como representante en un procedimiento,
respectivamente.

II.- En relacion al procedimiento de tramitacion, conforme al art.
112 del Reglamento -al que se remite el art. 81 LISTA- y tras el acuerdo de
aprobacion inicial, el instrumento debera someterse a informacion publica por
plazo no inferior a 20 dias, con publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia
y en el portal de la Administracion urbanistica con el contenido minimo que
establece el art. 8 del Reglamento, con llamamiento personal a los propietarios
que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el
expediente a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 ¢) de la LISTA y 104.4 c)
del Reglamento General:

-Certificacion Catastral descriptiva y grafica de 12 de septiembre
de 2023: referencia catastral 0656528UF86055000110, a nombre de D.
Manuel Gallardo Valera y D Carmen Toro Robles.

-Certificacion de la finca 50552 del Registro de la Propiedad n°
10 de Malaga, de fecha 18 de septiembre de 2023, inscrita a nombre de los
esposos D. Manuel Gallardo Valera y D Carmen Toro Robles.

1I1.- Asi mismo, conforme a lo establecido en los articulos 78.4
LISTA y 105 y 112.1 b) del Reglamento General que la desarrolla, durante la
informacion publica deberan recabarse los siguientes informes preceptivos y
vinculantes:

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural con relacion a la afeccion del Arroyo Jarazmin
vy habida cuenta de lo previsto en el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo
de 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas puesto en concordancia con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de
Jjulio, de Aguas para Andalucia; dicho informe debera evacuarse en un plazo de

-10 -

185

Cédigo Seguro De Verificacién YNagxD16elJFvGN40Ta08A== Estado Fecha y hora
Firmado Por Francisco de la Torre Prados Firmado 13/10/2023 13:58:02
Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 09/10/2023 22:37:12
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 09/10/2023 15:11:15
Observaciones Pagina 10/14

Url De Verificacién

https://valida.malaga.eu/verifirma/code/YNagxD16elJFvGN40Ta0O8A==




CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local.
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca.

J.G.L. 06/10/2023.
Punto n® 9.

AN

m Ayuntamiento de Malaga

= Area de Gobierno de Presidencia

4

tres meses a contar desde la recepcion de la documentacion, transcurrido el
cual sin que éste sea emitido, se entenderad su disconformidad con el Estudio de
Detalle.

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, con relacion a la afeccion
arqueologica del “Yacimiento n° 51 Jarazmin. Despoblado medieval y via
romana” y habida cuenta de lo previsto en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de
26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia; el informe debe ser
emitido en el plazo de tres meses desde la recepcion de la documentacion,
transcurrido el cual sin que que aquél se hubiera evacuado, éste se entendera
favorable y se seguiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios, en base
a lo establecido en el mencionado articulo 29.4 en concordancia con el art. §0.4
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

IIl.- En cuanto al contenido documental del Texto Refundido
Jjunio 2023, segun el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 1 de septiembre de 2023 se propone la aprobacion inicial del
mismo, por lo que se presume que el documento técnico que se somete a
aprobacion inicial cumple en lo sustantivo con lo dispuesto en el articulo 62 de
la LISTA y arts. 85 y 94.4 de Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que
aprueba el Reglamento de desarrollo; no obstante, y tal como ya se ha indicado
en el apartado 1V de los fundamentos juridicos de fondo, antes de la aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle y en el apartado “B.2. PREVISIONES, EN SU
CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION” del Texto Refundido, deberdn
constar expresamente los compromisos asumidos por la propiedad ante esta

Administracion municipal, en el Convenio Urbanistico suscrito el 21 de marzo
de 2011.

1IV.- Respecto del organo competente para la aprobacion inicial,
conforme el articulo 127.1 d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local, en relacion con lo dispuesto en el articulo 75 de LISTA y art.
98.1 de su Reglamento, la competencia para la aprobacion inicial del presente
instrumento complementario de la ordenacion urbanistica corresponde a la
Junta de Gobierno Local.”

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno
Local que, en uso de las competencias que tiene asignadas, adopte los
siguientes acuerdos:

PRIMERQO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle ED-
LE.2. “Calle Bombo” del PGOU-2011, promovido por D Carmen Robles Toro
representada por Pérez del Pulgar Gonzdalez — Parrilla SLP, segun
documentacion técnica presentada con fecha 18 de junio de 2023 consistente en
Texto Refundido de fecha junio 2023; todo ello de conformidad con el informe

-11 -
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del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 1 de septiembre de
2023 con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Someter el expediente al tramite de informacion
publica durante 20 dias hdbiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la
provincia; en el tablon de anuncios de la Gerencia de Urbanismo asi como
publicacion en pagina web de este organismo; con audiencia a los propietarios
que constan en las certificaciones registrales y catastrales incorporadas al
expediente. Todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.1 de la
LISTA y art. 112.1 b) y 104 de su Reglamento, significando que el expediente
estara a disposicion del publico durante el citado plazo, en el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30 horas,
sito en Paseo Antonio Machado, n° 12 y podra consultarse el acuerdo de
aprobacion inicial y documentacion técnica en la pagina web de esta Gerencia.

TERCERO.- Advertir a la promotora que el anuncio para poder
proceder a la publicacion de la apertura del tramite de informacion publica en
el BOP se pondra a su disposicion por el Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica a los efectos de que realice dicha publicacion, por correr
este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de la LISTA, en
relacion con el art. 189.1 b) y ¢) de su Reglamento; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley
39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se
haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento
administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado,
todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la
caducidad y el archivo de las actuaciones.

CUARTO.- Igualmente tras la aprobacion inicial y de
conformidad con el apartado 4 del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y arts. 105.1 y 112 del Reglamento, requerir informe preceptivo y
vinculante:

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural con relacion a la afeccion del Arroyo Jarazmin
y habida cuenta de lo previsto en el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo
de 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas puesto en concordancia con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de
Jjulio, de Aguas para Andalucia; dicho informe deberd evacuarse en un plazo de
tres meses a contar desde la recepcion de la documentacion, transcurrido el

-12 -
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cual sin que éste sea emitido, se entendera su disconformidad con el Estudio de
Detalle.

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, con relacion a la afeccion
arqueologica del “Yacimiento n° 51 Jarazmin. Despoblado medieval y via
romana’” y habida cuenta de lo previsto en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de
26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia; el informe debe ser
emitido en el plazo de tres meses desde la recepcion de la documentacion,
transcurrido el cual sin que aquél se hubiera evacuado, éste se entendera
favorable y se seguiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios, en base
a lo establecido en el mencionado articulo 29.4 en concordancia con el art. 80.4
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

QUINTO.- Significar expresamente a la promotora de la
actuacion que, con cardcter previo a la aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle, deberd completar el apartado “B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE
PROGRAMACION Y GESTION” del Texto Refundido, haciéndose constar
expresamente los compromisos asumidos por la propiedad ante esta
Administracion municipal, en Convenio Urbanistico firmado el 21 de marzo de
2011.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el
Estudio de Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son
vinculantes ni objeto de esta aprobacion y deberan ser comprobados por el
Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia en
materia de sus competencias.

SEPTIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de
Licencias y Proteccion Urbanistica.

- A la Junta Municipal de Distrito n° 2 Malaga-Este.

- A los titulares del ambito en los términos recogidos en el
dispositivo segundo.

- A la entidad promotora del Estudio de Detalle.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros

asistentes, dio su aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente,
adopto los acuerdos en la misma propuestos.”

-13 -
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Y para que conste y surta sus efectos donde proceda, haciendo
notar, de conformidad con lo establecido en el art. 206 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
que el acta de la mencionada sesion no ha sido aun aprobada, y que, por ello, la
presente certificacion se extiende a reserva de los términos que resulten de su
aprobacion, expido la presente certificacion de orden y con el visto bueno del
Alcalde—Presidente, en Malaga, a la fecha de la firma electrénica.

V°B°
EL ALCALDE-PRESIDENTE,
Francisco de la Torre Prados

- 14 -
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Tabla descriptiva para la publicaciéon de anuncios de Planeamiento en la web de la GMU

FECHA DE PUBLICAC.

En Tramite

Estudio de Detalle — LE.2 “CALLE BOMBO”

PL 11/2022

D2 Carmen Robles Toro

2 — Malaga Este

6 de octubre de 2023

IIma. Junta de Gobierno Local

AYUNTAMIENTO PLENO
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Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

1 a)3
¢

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

N-Al_ED_LE.2 “Calle Bombo” PLI1-22 (rj)

Expediente: Estudio Detalle — PL11/22

Solicitante: D? Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP.
Situacion: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Referencia catastral: 0656528UF8605S000110

Junta Municipal de Distrito: n° 2 — Malaga-Este.
Asunto: Notificacion de acuerdo Junta de Gobierno Local.

Por la llma. Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia 6 de
octubre de 2023, se ha adoptado el siguiente acuerdo:

“PUNTO N°9.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE
DETALLE ED-LE.2 “CALLE BOMBO” DEL PGOU-2011,
PROMOVIDO POR D* CARMEN ROBLES TORO (EXPEDIENTE
Ne PL 11/2022).

La Junta de Gobierno Local conoci6 la Propuesta de la Concejala
Delegada de Urbanismo de fecha 29 de septiembre de 2023, cuyo texto a la letra es el
siguiente:

“Resulta que, con fecha 29 de septiembre de 2023, ha sido emitido por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion informe juridico-propuesta sobre aprobacion inicial de Estudio de Detalle ED-
LE.2. “Calle Bombo”, en base a los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del
Real Decreto nim. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con
respecto al expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico-propuesta
para la aprobacion inicial del Estudio de Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo” del
PGOU-2011, conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos
siguientes:

Objeto

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto desarrollar las
determinaciones contenidas en la Ficha ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-2011,
cuyos objetivos y criterios son:
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“-Permitir la edificacion de parcela con tipologia entre la vivienda
tradicional (ordenanza propuesta en PGOU 97) y vivienda aislada existente en el
entorno.

-Apertura y urbanizacién de vial previsto. En caso de fondo de saco, el
didmetro minimo seré de 13 metros.

-NUmero maximo viviendas: 6.

-Afeccion Arqueoldgica del yacimiento n°® 51 Jarazmin. Despoblado
medieval y via romana.

-Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habran cumplido las
obligaciones asumidas por la propiedad en el convenio urbanistico suscrito el dia 21 de
marzo de 2011.”

Antecedentes de hecho:

|.- Durante la tramitacion de documento de Revisién del PGOU de
Mélaga:

El Documento de Revision del PGOU de Malaga fue aprobado
definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y
Viviendas de 21 de enero de 2011 (BOJA de 10 de febrero de 2011), si bien, hasta tanto
no se verificase por la Direccién General de Urbanismo la subsanacion de las
deficiencias a que se referia el punto Primero a) de la citada Orden, no se procederia
al registro y publicacion del instrumento de planeamiento de acuerdo con los articulos
40y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién urbanistica de Andalucia.

Una de las deficiencias que habia que subsanar era la contenida en el
apartado 7° del punto Primero a) de la Orden referida, que decia:

“7° Las correcciones derivadas de los apartados de adecuacion a la
legislacion territorial y urbanistica de las conclusiones del informe de 21 de diciembre
de 2010 de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Andalucia,
recogidos en el informe de la Direccién General de Urbanismo de 20 de diciembre de
2010.”

En el aparatado C.5.1.1 “Suelo Urbano Consolidado” (SUC) del
informe de la Direccion General se decia, con relacion al Suelo Urbano Consolidado
remitido a Estudio de Detalle, que en las Fichas correspondientes a este tipo de suelo
se debia eliminar la referencia a la obligacion de hacer cesiones, o bien, se debia
clasificar dicho suelo como Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), conforme al
articulo 51.1.D) de la, entonces vigente, Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

El Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en el ejercicio de su potestad de
planeamiento, optd por concertar con los propietarios de los ambitos afectados la
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gestion del suelo a través de la suscripcion de una serie de Convenios Urbanisticos en
los que, aquellos, asumian la obligacion de ceder a la Administracion los viales de
nueva apertura ya urbanizados a cambio de que el suelo urbano mantuviese la
categoria de consolidado. De esta forma, se conjugaba el interés municipal de
conseguir la obtencidn y ejecucion de dichos viales de una forma no onerosa para el
municipio, con el interés de los propietarios del suelo de desarrollarlo en condiciones
econdmicas que lo hicieran viable, evitdndose la asuncion de las obligaciones
derivadas de una categorizacion como suelo urbano no consolidado.

Con relacién al ambito que nos ocupa, el 21 de marzo de 2011 fue
firmado un Convenio Urbanistico de Planeamiento entre el Excmo. Ayuntamiento de
Malaga y los esposos D. Manuel Gallardo Valera y D* Carmen Robles Toro, y asi
quedd recogido en la Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Afadir, que la Direccion General de Urbanismo mediante Resolucion de
28 de julio de 2011, informa favorablemente las determinaciones incluidas en el
expediente de cumplimiento aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Malaga en las
sesiones de 28 de abril y 22 de julio de 2011, disponiéndose la publicacion de la
Normativa de la Revision-Adaptacion del PGOU de Malaga aprobada por Orden de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de enero de 2011. La citada Orden fue
publicada el 30 de agosto de 2011 en el BOJA.

Finalmente, el Convenio suscrito en su dia fue aprobado por acuerdo del
Excmo. Ayuntamiento Pleno de 24 de noviembre de 2011 y publicado en el BOP de 17
de febrero de 2012.

I1.- Posteriores a la entrada en vigor del PGOU-2011:

-El 22 de marzo de 2022, D# Carmen Robles Toro r/p D. Juan Francisco
Parrilla Sanchez, presenta documentacién relativa a Estudio de Detalle en el &mbito
del ED-LE.2. “Calle Bombo”. Asi mismo aporta escrito en el que autoriza a Pérez del
Pulgar Gonzélez Parrilla SLP., para que actue, en su nombre, ante esta Gerencia en
todo lo relativo al citado Estudio de Detalle; e informacion registral sobre la finca
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-Con relacion a esta primera documentacion presentada fueron emitidos P
los siguientes informes por parte del Departamento de Planeamiento y Gestion: del =
Negociado de Topografia de 26 de abril de 2022; del Servicio de Urbanizacion e 3
Infraestructuras de 3 de mayo de 2022; del Servicio de Planificacion Territorial y =
Urbanistica de 23 de junio de 2022. S
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-A la vista de estos informes técnicos, el 27 de junio de 2022 es requerida
la promotora para que aporte documentacion que cumplimente las exigencias de los
mismos.

-Con fecha 7 de febrero de 2023 se presenta nueva documentacién por
parte de la interesada, a la vista de la cual, se emite otro informe por parte del
Negociado de Topografia el 13 de marzo de 2023 que notificado el dia 29 de marzo
siguiente.

-El 13 de abril de 2023 se presenta en el registro electronico de esta
Gerencia, documentacién corregida para dar respuesta a los requerimientos
municipales.

-Esta ultima documentacién es informada: por el Servicio de
Urbanizacién e Infraestructuras con fecha 5 de mayo de 2023; por el Negociado de
Topografia el 9 de mayo de 2023 y por el Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica el 29 de mayo de 2023. Estos informes se notifican a la interesada en el
expediente el 2 de junio de 2023, a fin de que sea aportado un texto refundido que
corrija lo indicado en estos informes; ademés se requiere que se presenten
certificaciones registrales de las fincas incluidas en el ambito de planeamiento.

-Con fecha 18 de junio de 2023 se presenta nueva documentacion técnica
que ha sido informada por los Servicios de Urbanizacion e Infraestructura y de
Planificacion Territorial y Urbanistica los dias 31 de julio y 1 de septiembre de 2023,
respectivamente.

-Consta en el expediente Certificacién Catastral descriptiva y grafica de
la finca de referencia 0656528UF8605S000110, de 12 de septiembre de 2023, en la que
figuran como propietarios, a partes iguales, D. Manuel Gallardo Valera y D? Carmen
Toro Robles.

-El 14 de septiembre de 2023 se reitera a la interesada la obligacion de
presentar certificaciones registrales de las fincas incluidas en el ambito de
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-Con fecha 20 de septiembre de 2023 han sido presentada Certificacion E
del Registro de la Propiedad n° 10 de Méalaga con relacion a la finca n® 50552, incluida 3
en el ambito del Estudio de Detalle, en la que se indica que pertenece en régimen de =
gananciales a los esposos D. Manuel Gallardo Valera y D? Carmen Toro Robles. S
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Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

I.- En relacion a la norma urbanistica de aplicacién, la entrada en vigor
de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (en adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en
vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacion integra,
inmediata y directa de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de
la Disposicion Transitoria Primera de la Ley.

De acuerdo con lo expuesto, el presente instrumento se ajusta al objeto
definido en el articulo 71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su
Reglamento:

Articulo 94: Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o
modificar alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el
correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica detallada en ambitos de suelo
urbano o en &mbitos de suelo ruastico sometido a actuaciones de transformacion
urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningln caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar
la edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su
ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de
ordenacién urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volimenes, el trazado
local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin
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c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento @
de ordenacidn urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano <
no sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica. 2
L
Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las 2
operaciones descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso
urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en este apartado. (...)
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Il.- También resultan de aplicacion las normas contenidas en los
instrumentos de planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su
desarrollo, que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en
vigor de la LISTA, habida cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda
de la misma y en la Disposicion Transitoria Primera del Reglamento General. Esto
implica el reconocimiento de la vigencia del PGOU 2011, conforme al cual, el &mbito
de planeamiento que nos ocupa se encuentra clasificado como suelo urbano
consolidado y, sus determinaciones urbanisticas, descritas en la Ficha del ED-LE.2.
“Calle Bombo”. Asi, la necesidad de tramitacion del presente Estudio de Detalle como
instrumento complementario de la ordenacion detallada viene exigida por el propio
PGOU-2011, indicando el articulo 2.3.10 El Estudio de Detalle que:

“I. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que
asi aparezca dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y
desarrollo del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por
propia iniciativa o a propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias
urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados para el mejor logro de
los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la
formulacién de un Estudio de Detalle, la aprobacion de éste constituye un
presupuesto a la ejecucion del planeamiento.” (...)

I11.- La adecuacion del presente Estudio de Detalle a la normativa
urbanistica de aplicacion ha sido analizada en el informe técnico del Servicio de
Planificacion Territorial y Urbanistica de 1 de septiembre de 2023, en el que se indica:

“INFORME

La documentacion que se informa corresponde al Texto Refundido del
Estudio de Detalle presentado el 18 de junio de 2023, documento que se redacta con el
objeto de dar respuesta a los requerimientos de los informes emitidos, por el Servicio
de Planificacién el pasado 29 de mayo de 2022 y por el Servicio de Urbanizacion del
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En dichos informes se hacian las siguientes consideraciones: P
E
La presentacion de un documento de Texto Refundido con la memoria y %
documentacion gréafica que recoja todas las consideraciones de los informes emitidos =
desde esta Gerencia de Urbanismo. 2
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La correccion de los errores detectados en los planos en relacion a la
nomenclatura de “Viario publico peatonal propuesto fuera del ambito” y “Viario
publico de coexistencia propuesto fuera del ambito”.

El perfil longitudinal presentado ya recoge la informacion solicitada.
Se han previsto pozos de resalto cuyo detalle se refleja en el plano BD03

Dandose asi cumplimiento a todos los requerimientos del informe del
Servicio de Urbanizacion.

CONCLUSIONES

La documentacion presentada en el Texto Refundido del Estudio de
Detalle del ED-LE.2, en calle Bombo, de Junio 2023, es clara y completa.

Cumple con los requerimientos de la ficha ED-LE.2 del PGOU, donde se
establece:

- El trazado del viario propuesto, conforme a los requerimientos del PGOU:

= tramo de viario publico de coexistencia de 6m de ancho minimo
(ampliable en un futuro a 8m) situado fuera del ambito del Estudio de
Detalle de 301,72 m? de superficie.

= dentro del &mbito del Estudio de Detalle un tramo de 347,72 m? de viario
publico de coexistencia de 8m de ancho minimo.

= dentro del &mbito del Estudio de Detalle un tramo de 268,79 m? de viario
publico peatonal de 5m de ancho minimo, que conectar con el viario
propuesto por el PGOU.
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- La superficie de suelo afectada, conforme a la documentacion topogrfica es de
1.390 m?, con un techo de 773,58 m?, mayor de los 986,00 m? permitidos.
- Se describen los objetivos y criterios de la ordenacion:
= definiendo las alineaciones a vial y al fondo de parcela.
= el muro alineado a vial no superara en ningun punto la altura maxima de
5m establecida por el PGOU.
= se justifica la necesidad de superar los 3 metros establecidos en los
muros de contencidn que se originan en la excavacion entre el sétano y
la planta primera. Permitiendo establecer una comunicacién vertical
entre ambas plantas.
= Se cumplen el resto de los parametros establecidos en el articulo 12.2.26
de edificacion en laderas.

- Se propone un maximo de 6 viviendas adosadas UAD-1con PB+1.

- El ambito tiene una afeccién arqueoldgica que se situa en Zonificacion
Arqueoldgica de Tipo 3: Zona de vigilancia arqueoldgica. La concesion de
licencias de obra debe estar condicionada a la vigilancia del movimiento de
tierra por parte de un técnico arqueélogo.

- En la Memoria Econdmica se valora el viario a ejecutar y se dice textualmente

que “los costes de ejecucion del viario publico, dentro y fuera del ambito

correran a cargo del promotor”.

Se aporta Resumen Ejecutivo.

AENOR

GESTION
D€ LA CALIDAD

v PROPUESTA:

LR 204W200

En base a lo recogido en el presente informe, y puesto que el documento
presentado se considera adecuado a las competencias asignadas en el art. 71 de la
LISTA y se ajusta a la normativa que le es de aplicacion, se propone:

1. Aprobar Inicialmente la documentacion “Texto Refundido Junio 2023”
del Estudio de Detalle de ordenacion del &mbito delimitado por el PGOU 2011 ED-
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LE.2, en calle Bombo de Mélaga, asi como su posterior informacién al publico durante
veinte dias.

Al encontrarse el Sector en la Zona de Policia del Arroyo Jarazmin, el
Estudio de Detalle debera ser informado por el Organismo competente.”

IV.- Finalmente debemos afiadir que, como ha quedado expuesto en los
antecedentes de este informe-propuesta, conforme a lo indicado en la Ficha del ED-
LE.2. “Calle Bombo” antes del otorgamiento de la licencia de obras se habra cumplido
con las obligaciones asumidas por la propiedad en el Convenio Urbanistico suscrito el
dia 21 de marzo de 2011, concretamente la Estipulacion Quinta indica:

“QUINTA.- Compromisos que asume LA PROPIEDAD, O LOS QUE DE
ELLA TRAIGAN CAUSA

Con objeto de que el ambito ED-LE.2 “CALLE BOMBO” mantenga su
clasificacion como de SUC en el Documento de Revision del PGOU que finalmente se
registre y publique, y que la cesion gratuita y urbanizacion del vial previsto en el
ambito quede totalmente legitimada conforme a lo previsto en el articulo 143 puesto en
relacion con el 51.1 D) y 148 de la LOUA, la Propiedad renuncia a cualquier recurso
que hubiera interpuesto en via administrativa o judicial con relacién al d&mbito de
referenciay adquiere los siguientes compromisos:

I.- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas vy,
en todo caso, la licencia_municipal, con caracter previo a cualquier acto de
transformacion o uso del suelo, natural o construido.

I1.-Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la ordenacion
urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso
rehabilitar, la edificacion realizada para que mantenga las condiciones requeridas
para el otorgamiento de autorizacién para su ocupacion.

I11.- Con el objetivo de que el suelo adquiera la condicion de solar, la
propiedad cederd gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento, libre de cargas vy
gravamenes, el vial de nueva apertura previsto en el ambito del ED-LE.2 “CALLE
BOMBO”. Dicha cesion se efectuard, en todo caso, con caracter previo a la licencia de
obras que legitime la edificacion.

IV.- Urbanizar el vial referido en el apartado anterior en las
condiciones previstas en la legislacion urbanistica y conforme al Proyecto de Obras de
Urbanizacion que deberé redactarse, si bien, la ejecucion simultanea de las obras de
edificaciéon y urbanizacion solo se podra llevar a cabo cumpliendo los requisitos
exigidos para ello tanto en la LOUA como en el Reglamento de Gestion Urbanistica.”
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Es por ello que, con caracter previo a la aprobacion definitiva del
Estudio de Detalle y en el apartado “B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE
PROGRAMACION Y GESTION” del Texto Refundido, deberdn constar expresamente
los compromisos asumidos por la propiedad, ante esta Administracion municipal, en el
citado Convenio Urbanistico.

e Requisitos materiales o formales:

I.- En relacion a la iniciativa para proponer la ordenacion establece el
articulo 8 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU) que ésta
podrd partir de las Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o
dependientes de las mismas Yy, en las condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los
propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la LISTA, que
aquellas personas que, de conformidad con la normativa bésica estatal, puedan
redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones de
transformacién urbanistica, podréa impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento para la aprobacion del que nos ocupa
ha sido promovido por la propietaria D* Carmen Robles Toro representada a los
efectos de la tramitacion del presente instrumento por Pérez del Pulgar Gonzélez
Parrilla SLP., segun se acredita en el expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos
exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas para actuar como interesado y como
representante en un procedimiento, respectivamente.

I1.- En relacién al procedimiento de tramitacion, conforme al art. 112
del Reglamento -al que se remite el art. 81 LISTA- vy tras el acuerdo de aprobacién
inicial, el instrumento deber& someterse a informacién publica por plazo no inferior a
20 dias, con publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la
Administracion urbanistica con el contenido minimo que establece el art. 8 del
Reglamento; con llamamiento personal a los propietarios que resultan de las
Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los efectos de
lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA 'y 104.4 c) del Reglamento General:

-Certificacion Catastral descriptiva y grafica de 12 de septiembre de
2023: referencia catastral 0656528UF8605S000110, a nombre de D. Manuel Gallardo
Valeray D? Carmen Toro Robles.

-Certificacion de la finca 50552 del Registro de la Propiedad n° 10 de
Malaga, de fecha 18 de septiembre de 2023, inscrita a nombre de los esposos D.
Manuel Gallardo Valera y D? Carmen Toro Robles.
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I11.- Asi mismo, conforme a lo establecido en los articulos 78.4 LISTA'y
105 y 112.1 b) del Reglamento General que la desarrolla, durante la informacion
publica deberan recabarse los siguientes informes preceptivos y vinculantes:

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca,
Agua y Desarrollo Rural con relacion a la afeccion del Arroyo Jarazmin y habida
cuenta de lo previsto en el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo de 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas puesto en
concordancia con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para
Andalucia; dicho informe debera evacuarse en un plazo de tres meses a contar desde la
recepcion de la documentacion, transcurrido el cual sin que éste sea emitido, se
entenderd su disconformidad con el Estudio de Detalle.

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y
Deporte de la Junta de Andalucia, con relacion a la afeccion arqueoldgica del
“Yacimiento n° 51 Jarazmin. Despoblado medieval y via romana” y habida cuenta de
lo previsto en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio
Historico de Andalucia; el informe debe ser emitido en el plazo de tres meses desde la
recepcion de la documentacién, transcurrido el cual sin que que aquél se hubiera
evacuado, éste se entendera favorable y se seguiran las actuaciones por sus tramites
reglamentarios, en base a lo establecido en el mencionado articulo 29.4 en
concordancia con el art. 80.4 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

I11.- En cuanto al contenido documental del Texto Refundido junio 2023,
segun el informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 1 de
septiembre de 2023 se propone la aprobacion inicial del mismo, por lo que se presume
que el documento técnico que se somete a aprobacion inicial cumple en lo sustantivo
con lo dispuesto en el articulo 62 de la LISTA y arts. 85y 94.4 de Decreto 550/2022, de
29 de noviembre que aprueba el Reglamento de desarrollo; no obstante, y tal como ya
se ha indicado en el apartado IV de los fundamentos juridicos de fondo, antes de la
aprobacién definitiva del Estudio de Detalle y en el apartado “B.2. PREVISIONES, EN
SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION” del Texto Refundido, deberan constar
expresamente los compromisos asumidos por la propiedad ante esta Administracion
municipal, en el Convenio Urbanistico suscrito el 21 de marzo de 2011.

IV.- Respecto del o6rgano competente para la aprobacion inicial,
conforme el articulo 127.1 d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen
Local, en relacion con lo dispuesto en el articulo 75 de LISTA y art. 98.1 de su
Reglamento, la competencia para la aprobacion inicial del presente instrumento
complementario de la ordenacion urbanistica corresponde a la Junta de Gobierno
Local.”
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A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local
que, en uso de las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle ED-LE.2.
“Calle Bombo” del PGOU-2011, promovido por D? Carmen Robles Toro representada
por Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP, segun documentacion técnica presentada
con fecha 18 de junio de 2023 consistente en Texto Refundido de fecha junio 2023; todo
ello de conformidad con el informe del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 1 de septiembre de 2023 con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de
la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Someter el expediente al trdmite de informacién publica
durante 20 dias habiles mediante insercién de anuncios en el BOP de la provincia; en
el tablon de anuncios de la Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pagina
web de este organismo; con audiencia a los propietarios que constan en las
certificaciones registrales y catastrales incorporadas al expediente. Todo ello en
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.1 de la LISTA y art. 112.1 b) y 104 de su
Reglamento, significando que el expediente estara a disposicion del publico durante el
citado plazo, en el Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica de esta
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en
horario de 9:30 a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio Machado, n° 12 y podra
consultarse el acuerdo de aprobacion inicial y documentacion técnica en la pagina web
de esta Gerencia.

TERCERO.- Advertir a la promotora que el anuncio para poder
proceder a la publicacién de la apertura del tramite de informacion publica en el BOP
se pondré a su disposicién por el Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica
a los efectos de que realice dicha publicacién, por correr este tramite de su cuenta a
tenor de lo previsto en el articulo 95 de la LISTA, en relacion con el art. 189.1 b) y c)
de su Reglamento; haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comdn
de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio
sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del procedimiento
administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo ello,
sin perjuicio de la Resolucién gque deba dictase declarando la caducidad y el archivo de
las actuaciones.

CUARTO.- Igualmente tras la aprobacion inicial y de conformidad con
el apartado 4 del articulo 78 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y arts. 105.1 y 112
del Reglamento; requerir informe preceptivo y vinculante:
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-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca,
Agua y Desarrollo Rural con relacion a la afeccion del Arroyo Jarazmin y habida
cuenta de lo previsto en el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo de 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas puesto en
concordancia con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para
Andalucia; dicho informe debera evacuarse en un plazo de tres meses a contar desde la
recepcion de la documentacion, transcurrido el cual sin que éste sea emitido, se
entenderd su disconformidad con el Estudio de Detalle.

-A la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y
Deporte de la Junta de Andalucia, con relacion a la afeccion arqueoldgica del
“Yacimiento n° 51 Jarazmin. Despoblado medieval y via romana” y habida cuenta de
lo previsto en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio
Historico de Andalucia; el informe debe ser emitido en el plazo de tres meses desde la
recepcion de la documentacion, transcurrido el cual sin que aquél se hubiera evacuado,
éste se entenderd favorable y se seguirdn las actuaciones por sus tramites
reglamentarios, en base a lo establecido en el mencionado articulo 29.4 en
concordancia con el art. 80.4 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

QUINTO.- Significar expresamente a la promotora de la actuacion que,
con caracter previo a la aprobaciéon definitiva del Estudio de Detalle, debera
completar el apartado “B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y
GESTION” del Texto Refundido, haciéndose constar expresamente los compromisos
asumidos por la propiedad ante esta Administracion municipal, en Convenio
Urbanistico firmado el 21 de marzo de 2011.

SEXTO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de
Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni
objeto de esta aprobacion y deberan ser comprobados por el Departamento de
Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.
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La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes,
dio su aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los
acuerdos en la misma propuestos.

Lo que le traslado a Uds. para su conocimiento y efectos, significandole que las
alegaciones que desee formular podra presentarlas en el Registro General de Entrada de
Documentos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura del
Excmo. Ayuntamiento de esta ciudad, o en cualquiera de las formas contempladas en el
articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, durante el plazo de 20 dias habiles, que
empezaré a contar a partir del dia siguiente de la recepcién de la presente notificacion,
hallandose de manifiesto el referido expediente en el Departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica de la citada Gerencia, sita en Paseo de Antonio Machado 12 -
Malaga- 29002.

Asimismo se informa que pueden consultar la documentacion técnica aprobada
en dicho expediente a través de la pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Obras e Infraestructura, en el siguiente enlace:

https://urbanismo.malaga.eu/anuncios-de-planeamiento/estudios-de-detalle/detalle-del-
anuncio/Estudio-de-Detalle-LE.2-Calle-Bombo.-PL11-2022/

En Malaga, a la fecha de la firma electronica,
EL TITULAR DEL ORGANO DE APOYO
A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca.
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Este documento ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Mélaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador 14616567226755104775 en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el cédigo QR que aparece a continuacién.
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F'I Ayuntamiento ACREDITACION DE ACCESO AL CONTENIDO DE NOTIFICACION MEDIANTE206
M de Malaga COMPARECENCIA EN LA SEDE ELECTRONICA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA

FERNANDO PEREZ DEL PULGAR MANCEBO - 25693180H, ha accedido en la sede electrénica del Ayuntamiento de
Mélaga al contenido del acto objeto de notificacién, con fecha 23/10/2023 y hora 13:44:12, por lo que en ese
momento se han producido los efectos de la notificacién.

Remitente:

6 ~ GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS (AYTO. MALAGA)
rgano: (1 A0000582)
Interesado:

Nombre/Razén social: ROBLES TORO, CARMEN
NIF/NIE: 25055182V

Representante:

Nombre/Razén Social: PEREZ DEL PULGAR MANCEBO, FERNANDO
NIF/NIE: 25693180H

Identificacion de la notificacién:
Acto: Comunicacion/Notificacion
Procedimiento: NOTPLANEA-PL 11/22 (rj)
Ndm. de notificacién: T23093206
NUmero de registro: 2023/726781

Fecha y hora de puesta a disposicion de la notificacién en la sede electrénica 23/10/2023 13:37:15

Contenido de la notificacion:

Ne Documento Huella digital (SHA-1) Localizador

01 Principal C2735C9551A055691CEBBAD39B456ED372558CC1 14616567226755104775

Normativa aplicable:

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Arts. 40, 41 y
43.

Paginaldel

Este documento ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Malaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador Z412B5KPNDJP73ZFPCYZ6SD3P en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el codigo QR que aparece a continuacion.

Fecha de sellado: 23/10/2023
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Campaia Fernandez, Ana Maria

De: Jiménez Cortés, Remedios

Enviado el: lunes, 23 de octubre de 2023 9:51

Para: gmu.licencias

Asunto: ED-LE.2 "Calle Bombo" - PL11/22

Datos adjuntos: 2023-10-06 - Acuerdo JGL de A.l._PL11-22.pdf

Remedios Jiménez Cortés

Técnico de Gestidon del Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Teléfono: 951928197

Buenos dias, en relacion al expediente de referencia, se remite acuerdo de Junta de gobierno Local de
aprobacion inicial para su conocimiento y a los efectos oportunos.

La documentacion aprobada inicialmente se encuentra depositada en la WEB de esta GMU, a la que podran
acceder a través del siguiente enlace:

https://urbanismo.malaga.eu/anuncios-de-planeamiento/estudios-de-detalle/detalle-del-anuncio/Estudio-de-
Detalle-LE.2-Calle-Bombo.-PL11-2022/

Un saludo!
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Campaia Fernandez, Ana Maria

De: Jiménez Cortés, Remedios

Enviado el: lunes, 23 de octubre de 2023 9:52

Para: distrito2

Asunto: ED-LE.2 "Calle Bombo" - PL11/22

Datos adjuntos: 2023-10-06 - Acuerdo JGL de A.l._PL11-22.pdf

Seguimiento: Destinatario Entrega
distrito2 Entregado: 23/10/2023 9:52
jfgsantos@malaga.eu Entregado: 23/10/2023 9:52

Remedios Jiménez Cortés

Técnico de Gestion del Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Teléfono: 951928197

Buenos dias, en relacion al expediente de referencia, se remite acuerdo de Junta de gobierno Local de
aprobacion inicial para su conocimiento y a los efectos oportunos.

La documentacion aprobada inicialmente se encuentra depositada en la WEB de esta GMU, a la que podran
acceder a través del siguiente enlace:

https://urbanismo.malaga.eu/anuncios-de-planeamiento/estudios-de-detalle/detalle-del-anuncio/Estudio-de-
Detalle-LE.2-Calle-Bombo.-PL11-2022/

Un saludo!
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ANUNCIO

ACUERDO DE LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 6
DE OCTUBRE DE 2023, RELATIVO A LA APROBACION INICIAL DEL
ESTUDIO DE DETALLE ED-LE.2 “CALLE BOMBO” DEL PGOU-2011,
PROMOVIDO POR D?* CARMEN ROBLES TORO (EXPEDIENTE N°
PL11/2022).

Ante la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
se tramita el expediente relativo al Estudio de Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo”,
promovido por D? Carmen Robles Toro, representada por Pérez del Pulgar
Gonzélez Parrilla SLP (PL11/22), cuyo objeto es desarrollar las determinaciones
contenidas en la Ficha ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-2011, cuyos objetivos y
criterios son:

“-Permitir la edificacion de parcela con tipologia entre la vivienda
tradicional (ordenanza propuesta en PGOU 97) y vivienda aislada existente en el
entorno.

-Apertura y urbanizacion de vial previsto. En caso de fondo de saco,
el didmetro minimo sera de 13 metros.

-NUmero maximo viviendas: 6.

-Afeccion Arqueoldgica del yacimiento n° 51 Jarazmin. Despoblado
medieval y via romana.

-Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habran cumplido
las obligaciones asumidas por la propiedad en el convenio urbanistico suscrito el
dia 21 de marzo de 2011.”

Por la llma. Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria celebrada
el dia 6 de Octubre de 2023 se acorddé Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle
ED-LE.2. “Calle Bombo” del PGOU-2011, promovido por D? Carmen Robles Toro
representada por Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP, segin documentacion
técnica presentada con fecha 18 de junio de 2023 consistente en Texto Refundido

m de fecha junio 2023; todo ello de conformidad con el informe del Servicio de
BELACALIOND Planificacion Territorial y Urbanistica de 1 de septiembre de 2023 con lo dispuesto
M en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la

LR 204W2020

sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los
articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

Asimismo se acordd someter el expediente al tramite de
informacién publica durante 20 dias habiles mediante insercion de anuncios en el
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BOP de la provincia; en el tablon de anuncios de la Gerencia de Urbanismo asi
como publicacion en pagina web de este organismo; con audiencia a los
propietarios que constan en las certificaciones registrales y catastrales
incorporadas al expediente. Todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el art.
78.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, y art. 112.1 b) y 104 del Reglamento de LISTA.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significandose que se
someten las actuaciones al trdmite de informacion publica, haciéndose constar que
el expediente se encuentra a disposicion del publico en el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de la citada Gerencia, sita en Paseo de Antonio
Machado, n® 12, 29002 — Malaga - de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:30
horas; y las alegaciones que deseen formular podran presentarse en cualquiera de
las formas contempladas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, durante el plazo de 20
dias habiles que empezara a contar a partir del dia siguiente de la publicacion del
presente anuncio y finalizara el dia que termine el plazo de la ultima publicacién
que se efectue.

Asimismo se informa que pueden consultar la documentacion técnica
aprobada inicialmente en dicho expediente a través de la pagina web de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura, en el siguiente enlace:

https://urbanismo.malaga.eu/anuncios-de-planeamiento/estudios-de-detalle/detalle-
del-anuncio/Estudio-de-Detalle-LE.2-Calle-Bombo.-PL11-2022/

En Malaga, a la fecha de la firma electronica
EL ALCALDE-PRESIDENTE, P.D.
LA VICEPRESIDENTA DEL

O CONSEJO RECTOR DE LA GMU,
GESTION . _
€ LA CALIOAD Fdo.: Carmen Casero Navarro.
ool
IR 204W200
C6digo Seguro De Verificacién ppL6bYXnPet hvkj asGOf FA== Estado Fechay hora
Firmado Por Carmen Casero Navarro Firmado 24/10/2023 09:31:15
Observaciones Pé4gina 2/2
Url De Verificacion https://valida. nal aga. eu/ veri firma/ code/ ppL6bYXnPet hvkj asGOf FA==

www.malaga.eu
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Su anuncio se ha entregado correctamente con n° de referencia 3010_13180729067_GMU.
Apunte esta referencia para el caso de futuras consultas, que pueden ser dirigidas a los numeros
de teléfono 952 069 279 6 952 069 280.

El anuncio se dara por recibido cuando podamos validar los documentos en la sede electrénica
indicada y con los codigos de verificacion aportados. Recuerde que es obligatorio satisfacer el
pago del recibo correspondiente antes de su publicacion.

NOTA: Recibird un correo electréonico con los datos del anuncio que acaba de insertar. No
responda a dicho mensaje pues se ha enviado desde una direccién de correo electrénico utilizada
exclusivamente para envios. No se respondera a ningun correo enviado a esta direccion. Para
cualquier duda o aclaracion consulte con la pagina de contacto del Boletin Oficial de la Provincia
de Malaga: https://www.bopmalaga.es/bopma.php?pag=contacto.

Regrese a la pagina principal pulsando este enlace, o publique un nuevo anuncio.

© 2001-2023 - Centro de Ediciones de la Diputacion de Malaga (CEDMA)


https://www.bopmalaga.es/bopma.php?pag=aviso_legal#cookies
https://www.bopmalaga.es/bopma.php?pag=contacto
https://www.bopmalaga.es/
https://www.bopmalaga.es/anuncios/index.php?pag=alta
mailto:webmasterbopma@malaga.es
https://www.bopmalaga.es/bopma.php?pag=aviso_legal
https://www.bopmalaga.es/bopma.php?pag=accesibilidad
https://www.bopmalaga.es/mapaweb.php
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e
Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

O-AI ED LE.2 “Calle Bombo” PLI1-22 (rj)

Expediente: Estudio Detalle — PL11/22

Solicitante: D? Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP
Situacion: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Referencia catastral: 0656528UF8605S000110

Junta Municipal de Distrito: n° 2 — Malaga-Este.
Asunto: Remisién de anuncio

En relacion al expediente de referencia adjunto se remite anuncio de aprobacién
inicial para su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, en cumplimiento de lo
dispuesto en el art. 78.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y arts. 112 y 104 del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la LISTA.

Malaga, en la fecha de la firma electrénica
La Jefa del Servicio Juridico-Admvo.
de Planeamiento.

Fdo. M2 del Pilar Heredia Melero
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NUm. Registro: 2023/740105

Fecha Registro: 30/10/2023 13:23

Localizador: 14616566573375012263
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N— INFORME DE FIRMA

Ayuntamiento , )
Fﬂ de Malaga Ayuntamiento de Malaga
e — Avenida de Cervantes, 4 - 29016 - Malaga - TIf. 951 926 010

Este documento ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Mélaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador 14616566573375012263 en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el cédigo QR que aparece a continuacién.
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F'I Ayuntamiento ACREDITACION DE ACCESO AL CONTENIDO DE NOTIFICACION MEDIANTE2 15
M de Malaga COMPARECENCIA EN LA SEDE ELECTRONICA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA

FERNANDO PEREZ DEL PULGAR MANCEBO - 25693180H, ha accedido en la sede electrénica del Ayuntamiento de
Mélaga al contenido del acto objeto de notificacién, con fecha 31/10/2023 y hora 10:34:28, por lo que en ese
momento se han producido los efectos de la notificacién.

Remitente:

5 ~ GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS (AYTO. MALAGA)
rgano: (1 A0000582)

Interesado:
Nombre/Razén social: ROBLES TORO, CARMEN
NIF/NIE: 25055182V

Representante:
Nombre/Razén Social: PEREZ DEL PULGAR MANCEBO, FERNANDO
NIF/NIE: 25693180H

Identificacion de la notificacién:
Acto: Comunicacion/Notificacion
Procedimiento: NOTPLANEA-PL 11/22 (rj)
NUm. de notificacién: T23098188
NUmero de registro: 2023/740105

Fecha y hora de puesta a disposicion de la notificacién en la sede electrénica 30/10/2023 13:23:04

Contenido de la notificacién:
Ne Documento Huella digital (SHA-1) Localizador
01 Principal 80FB357F47CC2BF400444960E94D473CAF939136 14616566573375012263
02 Adjunto 3700D20A674402D6496F7EAB5E16A7FA4BSABCAF 14616437707651005205
03 Adjunto 4A1F3EBBOB23646580A60A974EC2B4327526DOFD 14616440211743722150

Normativa aplicable:

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Arts. 40, 41 y
43.

Paginaldel

Este documento ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Malaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador IM5Y5V2VVKX9KV2FXXCNCKJCL en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el codigo QR que aparece a continuacion.

Fecha de sellado: 31/10/2023
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Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

0-AI_ED_LE.2 “Calle Bombo” PLI11-22 (rj)

Expediente: Estudio Detalle — PL11/22

Solicitante: D? Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP
Situacion: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Referencia catastral: 0656528UF8605S000110

Junta Municipal de Distrito: n° 2 — Malaga-Este.
Asunto: Remisién de anuncio

PROVIDENCIA: Expongase el adjunto anuncio del expediente de referencia,
en el Tablon de Anuncios y Edictos del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, durante el
plazo de 20 dias hébiles y posteriormente se devuelva al Servicio Juridico-
Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica con diligencia
acreditativa de haberse llevado a cabo lo anteriormente expuesto para constancia en el
expediente de su razén, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.5 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, y art. 112 y 104 del Reglamento de LISTA.

Malaga, en la fecha de la firma electrénica
La Jefa del Servicio Juridico-Admvo.
de Planeamiento.-

Fdo. M2 del Pilar Heredia Melero.-
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Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

‘u
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

EL TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,
FRANCISCO A. MERINO CUENCA.

CERTIFICA: Que los documentos electrénicos que se identifican a continuacion forman
parte integrante del expediente del Estudio de Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-
2011 (PL 11/2022), promovido por D? Carmen Robles Toro, y que ha sido aprobado
inicialmente por la llma. Junta de Gobierno Local en la sesion ordinaria celebrada el dia 6 de
octubre de 2023:

Nombre Fichero

Hash64

csv

01-Informe tco. Serv. Planificacion Al

RJIJJLW+rXeLzYD6x62jNODzcg/PVfLRZEPRaOarIMGo

E2JMLRZ4+GSKAAuUnVGojEw==

02-Certificado acuerdo Al

6D+9ez4Gz0Pvhwagx1XvNv5a7K4HgmjwcZCWE+ywre9s

YNagxDI6e1lJFVvGN40TaO8A==

03-Memoria

Xf8gbQCmiFoL/s+8IHHCbu8VazKn+p+/RQJIwsvmYUIO0

r4melmGXC2kuE410uiFcCQ==

04-Planos

kGClIv8zD16aGO6Y CpSi/BjwscadowlppFgqY 753tQLk

xdoUjmWAIGotxOveDaQZug==

05-ResumenEjecutivo

JMEB89rn4GB00JzfVTQafpZExoPsw7xT++QAY2pzTcZA

x2/7TG8AX4IPNSR/LYtd3iQ==

El acceso y descarga de los mismos puede realizarse mediante la insercion del codigo de
identificacion 6 CSV del respectivo documento en la sede electronica de esta Corporacién en
la direccion web https://verifirma.malaga.eu introduciendo en el apartado “Introduzca el
cédigo” el CSV del documento concreto y pulsando sobre “Siguiente” de entre las distintas
opciones de descarga que se ofrecen. La descarga del documento original permite obtener el
mismo en el formato y escala en que originalmente fue elaborado.-----------------=--=-=--—----—--

Y para que conste y surta sus efectos en el expediente de su razén, expido la presente en
Malaga, a la fecha de la firma electronica.-----------=-=-=-======msmmcmmmem o

Conforme con sus antecedentes,
La Jefa del Servicio
Juridico-Admvo. de Planeamiento

VO BO
EL GERENTE DE LA GMU,

Fdo.: José Cardador Jiménez.- Fdo.: M2 del Pilar Heredia Melero.-

GESTION
D€ LA CALIDAD

1509001

LR 2042020

C6digo Seguro De Verificacién 8mMNOCV5 Qb Al BV8x 9t wy phg== Estado Fechay hora
Firmado Por José Cardador Jiménez Firmado 31/10/2023 11:18:59
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 31/10/2023 10:21:39
Maria Pilar Heredia Melero Firmado 30/10/2023 14:50:26
Observaciones Pégina 1/1
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ 8nNOCV5QbAI BV8x9t wy phg==
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Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

183
¢

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

O-ED_LE.2 “Calle Bombo” PL11-22 (rj)

Expediente: Estudio Detalle — PL11/22

Solicitante: D? Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP

Situacion: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Referencia catastral: 0656528UF8605S000110

Junta Municipal de Distrito: n° 2 — Malaga-Este.

Asunto: Remision de documentacion de conformidad con lo establecido en el articulo
29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

En relacion al expediente de referencia, que se tramita en esta Gerencia Municipal
de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, que ha recibido aprobacion inicial por la llma.
Junta de Gobierno Local el dia 6 de octubre de 2023, adjunto se remite indice
Certificado de fecha 31 de octubre de 2023 del Titular del érgano de Apoyo a la Junta de
Gobierno  Local del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, con CSV:
8mNOCV5QbAIBV8x9twyphg==, en el que consta la documentacion técnica que ha
sido aprobada inicialmente, informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 1 de septiembre de 2023 y certificado del acuerdo de aprobacion inicial.

Todo ello a efectos de dar cumplimiento al punto CUARTO de la parte dispositiva
del acuerdo antes citado y obtener informe preceptivo y vinculante de la Delegacién
Territorial de Cultura, en relacion a la afeccion arqueologica del “Yacimiento n® 51
Jarazmin. Despoblado medieval y via romana”, de conformidad con lo estipulado en el
articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de
Andalucia; significando que transcurridos tres meses sin que aquél se hubiera evacuado,
se entendera éste como favorable y se seguirdn las actuaciones por sus tramites
reglamentarios, todo ello en base a lo establecido en el mencionado articulo 29.4 en
concordancia con en el articulo 78.4 LISTA y 106.4 del Reglamento General.

Asimismo, le rogamos que para cualquier duda o consulta respecto a la
documentacién que se adjunta, se dirijan a la direccion de correo electrénico
gmuplaneamiento@malaga.eu.

Malaga, a la fecha de la firma electronica.
La Jefa del Servicio Juridico-Administrativo

Fdo.: M2 del Pilar Heredia Melero.-

DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE TURISMO,
CULTURA Y DEPORTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA -
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iy AYUNTAMIENTO DE MALAGA
_ JUSTIFICANTE DE REGISTRO
de Malaga

ANOTACION REGISTRAL
N° de Registro: SAL2023752368 Libro: Libro general salida Fechay Hora: 03/11/2023 10:27

Extracto Remision de documentacion para informe ED-LE.2 Calle Bombo_PL11/22

PERSONAS RELACIONADAS

Calidad Nombre NIF Contacto

DOCUMENTOS

Nombre Descripcidén Csv
Justificante Justificante de registro completo 14612101236633202221
Certificado 2023-10-31 - 01-Indice Certificado_PL11-22.pdf 14614427273377746134
JustificanteSir Justificante Sir 14612102163437646134
Oficio 2023-11-03 - 01-Peticion de informe a Cultura JA_PL11-22.pdf 14614241741307600316

INTERCAMBIO REGISTRAL

Oficina Origen:
000028215 - Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Oficina Destino:
000029439 - Registro Delegacion Territorial Turismo, Cultura y Deporte Malaga

Esta anotacion de registro ha sido enviada a su destinatario a través del Sistema de Interconexién de Registros (SIR)

CODIGO SEGURO DE VERIFICACION:  14612102026351165114
Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009 Art. 21c).
Autenticidad verificable en https:/icoteja.malaga.eu

viernes, 03 de noviembre de 2023 Pagina 1 de 1


http://administracionelectronica.gob.es/ctt/sir
http://administracionelectronica.gob.es/ctt/sir

220

Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

183
¢

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

O-ED_LE.2 “Calle Bombo” PL11-22 (rj)

Expediente: Estudio Detalle — PL11/22

Solicitante: D* Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP

Situacion: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Referencia catastral: 0656528UF8605S000110

Junta Municipal de Distrito: n° 2 — Malaga-Este.

Asunto: Remision de documentacion de conformidad con lo establecido en el articulo
42.2 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

En relacion al expediente de referencia, que se tramita en esta Gerencia Municipal
de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, que ha recibido aprobacion inicial por la llma.
Junta de Gobierno Local el dia 6 de octubre de 2023, adjunto se remite indice
Certificado de fecha 31 de octubre de 2023 del Titular del érgano de Apoyo a la Junta de
Gobierno  Local del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, con CSV:
8mNOCV5QbAIBV8x9twyphg==, en el que consta la documentacion técnica que ha
sido aprobada inicialmente, informe técnico del Servicio de Planificacion Territorial y
Urbanistica de 1 de septiembre de 2023 y certificado del acuerdo de aprobacion inicial.

Todo ello a efectos de dar cumplimiento al punto CUARTO de la parte dispositiva
del acuerdo antes citado y obtener informe preceptivo y vinculante de la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, en materia de
Aguas en relacion a la afeccion del Arroyo Jarazmin y habida cuenta de lo previsto en el
articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo de 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Aguas puesto en concordancia con el articulo 42 de la
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia. El informe tendrd carécter
vinculante y deberd ser emitido en el plazo de tres meses, entendiéndose desfavorable si
no se emite en dicho plazo, en los términos de la legislacion basica de Aguas.

Asimismo, le rogamos que para cualquier duda o consulta respecto a la
documentacién que se adjunta, se dirijan a la direccion de correo electrénico
gmuplaneamiento@malaga.eu.

GESTION

Malaga, a la fecha de la firma electronica.
— La Jefa del Servicio Juridico-Administrativo

Fdo.: M2 del Pilar Heredia Melero.-

DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA,
PESCA, AGUA Y DESARROLLO RURAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA - EN
MATERIA DE AGUAS.

Cédigo Seguro De Verificacién eBVt / Os2Y7BU27t c TKPBcw== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria Pilar Heredia Melero Firmado 03/11/2023 14:15:02
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iy AYUNTAMIENTO DE MALAGA
_ JUSTIFICANTE DE REGISTRO
de Malaga

ANOTACION REGISTRAL
N° de Registro: SAL2023769390 Libro: Libro general salida Fechay Hora: 06/11/2023 08:44

Extracto Remision de documentacion con peticidn de informe Aguas JA ED-LE.2 C/ Bombo PL11/22

PERSONAS RELACIONADAS

Calidad Nombre NIF Contacto

DOCUMENTOS

Nombre Descripcidén Csv
JustificanteSir Justificante Sir 14612101676757255167
Oficio Oficio solicitando informe en materia de Aguas 14614242427373712057
Certificado indice Certificado 14614426357431121736

INTERCAMBIO REGISTRAL

Oficina Origen:
000028215 - Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Oficina Destino:
000022968 - Registro Delegacion Territorial Agricultura, Pesca, Agua y Des. Rural
Malaga

Esta anotacion de registro ha sido enviada a su destinatario a través del Sistema de Interconexién de Registros (SIR)

CODIGO SEGURO DE VERIFICACION:  14612101273112312364
Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009 Art. 21c).
Autenticidad verificable en https:/icoteja.malaga.eu

lunes, 06 de noviembre de 2023 Pagina 1 de 1
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Ayuntamiento de Malaga

== Area de Gobierno de Presidencia

ERENCIA DE URBANISM
REGISTRO DE SALIDA ¢ c v SMO

SALIDA N°: 84412023
N° DE DOCUMENTO:

ASUNTO:

APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE ED-LE.2 “CALLE
BOMBO” DEL PGOU-2011, PROMOVIDO POR D* CARMEN ROBLES
TORO (EXPEDIENTE N° PL11/2022).

DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que el Edicto, cuyos datos se
resefian en la cabecera del presente escrito, ha estado expuesto al publico en el
tablon de anuncios de este Excmo. Ayuntamiento desde el 31 de octubre de 2023
al 28 de noviembre de 2023

Lo que comunico para su debida constancia y a los efectos que procedan,
devolviendo el Edicto que nos fue remitido.

En Malaga, a la fecha del pie de firma

EL JEFE DE NEGOCIADO DE EDICTOS
Fdo. Diego Jiménez Ramirez

Avenida de Cervantes, 4 29016 Malaga
TLF. 951 927 202/ 951 927 198 — anunciosayto@malaga.eu — www.malaga.eu
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Lunes, 11 de diciembre de 2023

Pagina 24

ADMINISTRACION LOCAL

MALAGA

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

Anuncio

ACUERDO DE LA ILUSTRISIMA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, DE FECHA 6 DE OCTUBRE DE 2023,
RELATIVO A LA APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE ED-LE.2 “CALLE BOMBO”
DEL PGOU-2011, PROMOVIDO POR DONA CARMEN ROBLES TORO (EXPEDIENTE NUMERO
PL11/2022).

Ante la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras se tramita el
expediente relativo al estudio de detalle ED-LE.2 “Calle Bombo”, promovido por dofia Carmen
Robles Toro, representada por Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP (PL11/22), cuyo objeto es
desarrollar las determinaciones contenidas en la ficha ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-2011,
cuyos objetivos y criterios son:

“— Permitir la edificacion de parcela con tipologia entre la vivienda tradicional (ordenanza
propuesta en PGOU 97) y vivienda aislada existente en el entorno.

— Apertura y urbanizacion de vial previsto. En caso de fondo de saco, el didmetro minimo
sera de 13 metros.

— Numero méaximo viviendas: 6.

— Afeccion arqueolodgica del yacimiento niimero 51 Jarazmin. Despoblado medieval y via
romana.

— Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habran cumplido las obligaciones asu-
midas por la propiedad en el convenio urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 2011”.

Por la ilustrisima Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia 6 de octu-
bre de 2023, se acordo aprobar inicialmente el estudio de detalle ED-LE.2. “Calle Bombo” del
PGOU-2011, promovido por dofia Carmen Robles Toro representada por Pérez del Pulgar Gon-
zélez Parrilla, SLP, segiin documentacion técnica presentada con fecha 18 de junio de 2023,
consistente en texto refundido de fecha junio 2023; todo ello de conformidad con el informe
del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica, de 1 de septiembre de 2023, con lo dis-
puesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sos-
tenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y 102
y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que aprueba el Reglamento General de
la LISTA.

Asimismo se acordd someter el expediente al tramite de informacion publica durante
veinte dias habiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la Provincia; en €l tablon de
anuncios de la Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pagina web de este organis-
mo; con audiencia a los propietarios que constan en las certificaciones registrales y catastrales
incorporadas al expediente. Todo ello en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 78.1 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y
articulo 112.1 b) y 104 del Reglamento de LISTA.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significindose que se someten las
actuaciones al tramite de informacion publica, haciéndose constar que el expediente se encuentra
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a disposicion del publico en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de la citada
Gerencia, sita en Paseo de Antonio Machado, nimero 12, 29002 — Mélaga — de lunes a viernes,
en horario de 9:30 a 13:30 horas; y las alegaciones que deseen formular podran presentarse en
cualquiera de las formas contempladas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, durante el plazo de veinte dias habiles
que empezara a contar a partir del dia siguiente de la publicacion del presente anuncio y finaliza-
ra el dia que termine el plazo de la Gltima publicacion que se efectie.

Asimismo se informa que pueden consultar la documentacion técnica aprobada ini-
cialmente en dicho expediente a través de la pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanis-
mo, Obras e Infraestructura, en el siguiente enlace:

https://urbanismo.malaga.eu/anuncios-de-planeamiento/estudios-de-detalle/detalle-del-anun-
cio/Estudio-de-Detalle-LE.2-Calle-Bombo.-PL.11-2022/

En Malaga, a 24 de octubre de 2023.

El Alcalde-Presidente, P. D., la Vicepresidenta del Consejo Rector de la GMU, firmado:
Carmen Casero Navarro.

4878/2023

Centro de Ediciones de la Diputacién de Malaga (CEDMA). Avenida de los Guindos, 48, 29004 MALAGA

Teléfonos: 952 069 279 - 283 / Fax: 952 603 844 www.bopmalaga.es www.cedma.es
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Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

vd

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

O-Al ED_LE.2 “Calle Bombo” PLI1-22 (AGP)

Expediente: Estudio Detalle — PL11/22

Solicitante: D* Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzélez Parrilla SLP
Situacion: ED-LE.2. “Calle Bombo™.

Referencia catastral: 0656528UF8605S000110

Junta Municipal de Distrito: n° 2 — Malaga-Este.
Asunto: Providencia informacion publica.

PROVIDENCIA: Inférmese por el Encargado del Registro General de Entrada de
Documentos del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, si durante el plazo comprendido
entre el 31 de Octubre de 2023 y el 10 de Enero de 2024 ambos inclusive,
computados a efectos de informacién publica general y notificacion personal a los
titulares registrales y catastrales de las fincas incluidas en el ambito, si ha tenido entrada
alegacion alguna en relacion al expediente de referencia.

Malaga, en la fecha de la firma electronica
La Jefa del Servicio Juridico-Admvo.
de Planeamiento.-

Fdo. M2 del Pilar Heredia Melero.-

REGISTRO GENERAL DE ENTRADA DE DOCUMENTOS DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MALAGA -

Paseo Antonio Machado, 12 = 29002 = MALAGA = TIf. 010y 902.210.250 = CIF-P-7990002-C = www.malaga.eu
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Ayuntamiento de Malaga
— Area de Gobierno de Presidencia

Francisco Alejandro Merino Cuenca, Titular del Organo de Apoyo a la
Junta de Gobierno Local.

Certifico: que obra en las dependencias del Registro General informe, de
fecha 2 de febrero de 2024, del Jefe de Negociado de Edictos del siguiente
tenor literal:

INFORME:

PRIMERO.- Con fecha 18 de enero de 2024, se recibi6 en estas
dependencias solicitud de certificado de presentaciéon de alegacion
alguna al Expediente Estudio Detalle PL11/2022, situaciéon: ED-LE.2. “Calle
Bombo” durante el plazo del 31 de octubre de 2023 al 10 de enero de
2024, ambos inclusive.

SEGUNDO.- Efectuadas las oportunas comprobaciones en los archivos
informaticos que sirven de soporte a los libros de registro de entrada, se
informa que desde el dia 31 de octubre de 2023 al 10 de enero de 2024, no
consta la presentacion de ningtin documento.

Y para que conste y surta sus efectos ante el Servicio Juridico
Administrativo de Planeamiento de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de orden y con el visto bueno del

Sr. Alcalde-Presidente. En Malaga, a la fecha del pie de firma.

VeB°
EL ALCALDE-PRESIDENTE

D. Francisco de la Torre Prados

Avenida Cervantes, 4 5 29016 5 Malaga » TLF 951.926.010 5 www.malaga.eu
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JUSTIFICANTE DE PRESENTACION S[R
,
Junta de Andalucia
Tipo de registro: Registro de salida
Numero de registro: 202427700000294

Fecha y hora de registro: 07-02-2024 09:26:58

ORIGEN

Oficina: 000029439 - Registro Delegacion Territorial Turismo, Cultura y Deporte Malaga

Unidad de tramitacion: A01035402 - Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Malaga

DESTINO

Oficina: 000011863 - Registro General de Ayuntamiento de Malaga

Unidad de tramitacion: L01290672 - Ayuntamiento de Malaga

INFORMACION DEL REGISTRO

Resumen: PL230032 ED C/BOMBO
Num. Expediente:
Expone:

Solicita:

DOCUMENTACION ELECTRONICA ANEXA

Nombre : PL230032 11PL_2ID(F).pdf.csig ‘ Validez: Original - Fichero Técnico
Tamafio: 6126‘ HASH: 25d4e9d869136896f2dbe52fa6a3065a6¢c7d01a3f2c09741f8a11a79d2187758

Nombre : PL230032 11PL_2ID(F).pdf ‘ Validez: Copia original

Tamafo: 128199‘ HASH: 98c9a8c2a61c3d0879a82ad77f2ddb1240eb31c0a7b9123d178a4b16fb4e71b5

No acompafia documentacion fisica
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Junta de Andalucia

Fecha: lade lafirma
Ref.: PL230032

Su Ref.: ED - PL11/22
Traslado Informe
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Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte

Delegacion Territorial de Malaga

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO,
OBRAS E INFRAESTRUCTURAS

Ayuntamiento de Malaga
Dpto. de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Paseo de Antonio Machado n°12. 29002 - Malaga

Con fecha 3 de noviembre de 2023 tiene su entrada en el Registro General de esta Delegacién
Territorial, remitida por la Gerencia Municipal de urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de
Malaga para su informe, la documentacion técnica del Estudio de Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo” del
PGOU-2011 (PL11/2022), aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local para su

remision con fecha 6 de octubre de 2023.

En sesion ordinaria 2/24 de 1 de febrero de 2024, la Comision Provincial de Patrimonio Histérico de

Malaga adopté el siguiente acuerdo:

“9,- Expte. PL230032. Estudio de Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-2011

(PL11/2022). Malaga.

Se da lectura al informe emitido por la Ponencia Técnica de Patrimonio Historico de la Delegacién
Territorial, cuyo contenido literal se transcribe a continuacién:

“1, DATOS GENERALES
EXPTE: PL230032
TITULO: O-ED_LE.2 “Calle Bombo”_PL11-22 (rj)

MUNICIPIO: Malaga

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: APROBACION INICIAL por la llma. Junta de Gobierno Local el dia 6 de Octu-
bre de 2023 del Estudio de Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU- 2011 (PL 11/2022).

FASE DE LA TRAMITACION: APROBACION INICIAL DEL DOCUMENTO (6/11/2023)

2. DATOS DEL PROMOTOR

NOMBRE: D2 Carmen Robles Toro
DNI: 24055182V

DOMICILIO:
MUNICIPIO:
C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 6* planta
29006 Malaga
T: 951041400
informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
FIRMADO POR GEMMA DEL CORRAL PARRA | 06/02/2024 | PAGINA 1/3
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3. EXPEDIENTES RELACIONADOS
No existen expedientes relacionados.

4. ANTECEDENTES DE LA TRAMITACION

Con fecha 03/11/2023 se remite a esta Delegacion territorial de Cultural en Malaga por parte de la Gerencia
Municipal de urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga informe en relacién a la soli-
citud del informe necesario de caracter preceptivo y vinculante que debe de emitir esta delegacion en rela-
cion al Estudio de Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU- 2011 (PL 11/2022) en virtud del art. 29.4 de
la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia (LPHA) L.14/2007 de 26 de noviembre.

Remitiéndose la informacién documental correspondiente con el plan parcial con con CSV: 8mNOCV5Q-

bAIBV8x9twyphg==en la web_https://verifirma.malaga.eu

5. TRAMITACION Y ANALISIS

Se inicia el expediente PL230032 en esta Administracién.

La necesidad del informe con caracter vinculante de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte sobre el
instrumento de ordenacién urbanistica viene recogida en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviem-
bre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (LPHA), cuando dicho instrumento incida sobre bienes incoados o
inscritos del Catalogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia (CGPHA), del Inventario de Bienes Re-
conocidos o sobre Zonas de Servidumbre Arqueolégica, y en el momento en el que se produce la aproba-
ciéninicial del este.

En el caso de este Estudio de detalle, la existencia en el entorno de yacimientos arqueologicos, catalogados
por el Catalogo Municipal del PGOU de Malaga, como son, el 051 (Jarazmin. Despoblado medieval y via
romana) hace sin duda interesante la posibilidad de documentar e incidir en la localizacién de posibles ya-
cimientos asociados a estos que se puedan localizar durante el transcurso de la actuacién pertinente por el
plan parcial.

Tal y como contempla la documentacién aportada, Informe Técnico del “Organo de Apoyo a la Junta de Go-
bierno Local”en el apartado de CONCLUSIONES del mismo, se establece la necesidad de actividad arqueo-
l6gica debido en todo caso a la catalogacién del yacimiento 051 del Catdlogo municipal de Proteccién Ar-
queoloégica del PGOU de Malaga.

“El dmbito tiene una afeccion arqueolégica que se sitia en Zonificacién Arqueolégica de Tipo 3: Zona de vi-
gilancia arqueoldgica. La concesion de licencias de obra debe estar condicionada a la vigilancia del movi-
miento de tierra por parte de un técnico arquedlogo”.

Los resultados de dicha actividad arqueolégica, en su caso, podran dar origen a nuevas medidas cautelares
en aras a la proteccién del patrimonio historico.

Siendo por tanto determinante la cautela establecida de actividad arqueolégica mediante control arqueo-
l6gico de movimiento de tierras a las actuaciones previstas con motivo de este Estudio de Detalle ED-LE.2
“Calle Bombo” del PGOU- 2011 (PL 11/2022).

6. CONCLUSION

Una vez analizado el documento aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local el dia 6 de Octubre
del pasado afio 2023, ademas de la documentacién obrante en esta Delegacion, se considera que procede
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informar el instrumento de Estudio de Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU- 2011 (PL 11/2022), pro-
movido por D2 Carmen Robles Toro , como FAVORABLE condicionado a la necesidad que durante el proce-
so de actuacion y desarrollo del mismo, se contemple la realizacion de una actividad arqueolégica pre-
ventiva mediante control arqueoldgico de movimiento de tierras seglin establece el Reglamento de Ac-
tividades Arqueoldgicas D. 168/2003 de 17 de junio en su art. 3.c ademas del procedimiento del mismo
como se contempla en el Decreto-ley 26/2021 de 14 de diciembre de simplificacién administrativa, en su ca-
pitulo XVI, articulo 68.

La realizacion del control arqueolégico de movimientos de tierra previsto en en el articulo 52.1 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia estara sujeto, con caracter previo a su
inicio, a declaracién responsable en la que se realice una descripcion de la actuacion y en la que se mani-
fieste que la direccion de la actividad arqueoldgica cumple con los requisitos legales y reglamentarios pre-
vistos. En ningln caso, esta declaracién responsable eximirad de cumplir con las restantes obligaciones re-
glamentarias referidas al desarrollo de la actividad arqueolégica y al pronunciamiento sobre los resultados
de la misma por parte de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.”

Visto lo anterior esta Comision adopta el siguiente:

Acuerdo n°9 sesion ordinaria 2/24: Informar favorablemente el documento de ordenacion urbanistica
“Estudio de Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU- 2011 (PL 11/2022)” de (Malaga), en los términos
contenidos en el informe transcrito.

Lo que se traslada a los efectos oportunos.

El presente informe se emite en virtud de lo dispuesto en el art. 29 de la ley 14/2007, de 26 de
noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia, siendo de aplicacién lo previsto en la Resolucién de
15 de julio de 2008, apartado primero, 11 (BOJA n° 156 de 6 de agosto) de la Direcciéon General de
Bienes Culturales, por la que se delegan en las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la
Consejeria determinadas competencias en materia de Patrimonio Histérico, en relacién con el Decreto
213/2015, de 14 de julio, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Cultura que
en su articulo 7 enumera las competencias que corresponden a la Direccién General de Bienes
Culturales y Museos, estableciendo en su Disposicién Transitoria Segunda el mantenimiento de la
eficacia de las delegaciones de competencias vigentes y con los efectos previstos en el articulo 9.4 de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

LA DELEGADA TERRITORIAL DE TURISMO, CULTURA Y DEPORTE
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JUSTIFICANTE DE REGISTRO

ANOTACION REGISTRAL
N° de Registro: ENT2024044633 Libro: Libro general de entrada Fechay Hora: 07/02/2024 09:44

Extracto PL230032 ED C/BOMBO

PERSONAS RELACIONADAS

Calidad Nombre NIF Contacto

DOCUMENTOS

Nombre Descripcidén Ccsv
JustificanteRegistro_202427700000294 JustificanteRegistro_202427700000294 15677577646360572707
PL230032 11PL_2ID(F) PL230032 11PL_2ID(F) 15677600126024352212
FirmaDatosRegistro_202427700000294 FirmaDatosRegistro_202427700000294 15677634773246603564

INTERCAMBIO REGISTRAL

Oficina Origen:
000029439 - Registro Delegacion Territorial Turismo, Cultura y Deporte Malaga

Oficina Destino:
000011863 - Registro General de Ayuntamiento de Malaga

Esta anotacion de registro ha sido enviada a su destinatario a través del Sistema de Interconexién de Registros (SIR)

CODIGO SEGURO DE VERIFICACION: 15246260444273745064

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009 Art. 21c).
Autenticidad verificable en https://coteja.malaga.eu
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Ayuntamiento de Malaga
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

1)
¢

Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento

O-ED_LE.2 Calle Bombo_PL11-22_promotor (frr)

Expediente: Estudio Detalle — PL11/22

Solicitante: D? Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzélez Parrilla SLP
Situacién: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Referencia catastral: 0656528UF8605S000110

Junta Municipal de Distrito: n° 2 — Malaga-Este.
Asunto: Remisidn de Informe

En relacion al expediente de referencia y nimero que se indican en la parte superior de
este escrito, adjunto se le remite el informe emitido el 6 de Febrero de 2024, por la Delegacién
Territorial en Malaga de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte, para su conocimiento
y a los efectos oportunos.

En Mélaga, a la fecha de la firma electronica,
La Jefa del Servicio Juridico-Administrativo.-
Fdo: M2 Pilar Heredia Melero.-

D2 Carmen Robles Toro y D. Manuel Gallardo Varela
Representante: Pérez del Pulgar Gonzéalez Parrilla SLP
Email: fperez@969arquitectos.com
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INFORME DE FIRMA

Ayuntamiento , )
Fﬂ de Malaga Ayuntamiento de Malaga
e — Avenida de Cervantes, 4 - 29016 - Malaga - TIf. 951 926 010

Este documento ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Mélaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador 15252746614244225506 en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el cédigo QR que aparece a continuacién.
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F'I Ayuntamiento ACREDITACION DE ACCESO AL CONTENIDO DE NOTIFICACION MEDIANTE234
M de Malaga COMPARECENCIA EN LA SEDE ELECTRONICA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA

FERNANDO PEREZ DEL PULGAR MANCEBO - 25693180H, ha accedido en la sede electrénica del Ayuntamiento de
Mélaga al contenido del acto objeto de notificacién, con fecha 21/02/2024 y hora 11:44:28, por lo que en ese
momento se han producido los efectos de la notificacién.

Remitente:

6 ~ GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS (AYTO. MALAGA)
rgano: (1 A0000582)
Interesado:

Nombre/Razén social: ROBLES TORO, CARMEN
NIF/NIE: 25055182V

Representante:

Nombre/Razén Social: PEREZ DEL PULGAR MANCEBO, FERNANDO
NIF/NIE: 25693180H

Identificacion de la notificacién:
Acto: Comunicacion/Notificacion
Procedimiento: NOTPLANEA-PL11/22 (frr)
Ndm. de notificacién: T24017189
NUmero de registro: 2024/101686

Fecha y hora de puesta a disposicion de la notificacién en la sede electrénica 21/02/2024 10:45:23

Contenido de la notificacion:

Ne Documento Huella digital (SHA-1) Localizador
01 Principal BA849C23BD0C1397EED7CACOD312E35E94E36872 15252746614244225506
02 Adjunto B70E210D5256534341723AE04AEE6FAF607DCB8B 15252617275466510432

Normativa aplicable:

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Arts. 40, 41 y
43.

Paginaldel

Este documento ha sido sellado electrénicamente por el Ayuntamiento de Malaga y puede ser
comprobada su autenticidad mediante el localizador XYJRDHM2B2Z7HLKP14H2CW7J8 en
https://coteja.malaga.eu o escaneando el codigo QR que aparece a continuacion.

Fecha de sellado: 21/02/2024
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Ul Gerencia Municipal ++p4] Ciudad Area de Urbanismo
de Urbanismo % de Malaga

O-ED_LE.2 “Calle Bombo”_PL11-22 -reiteracion aguas JA(ac)

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento
Negociado: Tramitacion Urbanistica

Expediente: Estudio Detalle — PL11/22

Solicitante: D* Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzélez Parrilla SLP
Situacién: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Referencia catastral: 0656528UF8605S00010

Junta Municipal de Distrito: n® 2 - Malaga-Este.

Asunto: Reiteracion peticion de informe de conformidad con lo establecido en el articulo 42.2 de
la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

En relacion al expediente de referencia, que se tramita en esta Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras, aprobado inicialmente por la llma. Junta de Gobierno Local
con fecha 6 de octubre de 2023, y no teniendo constancia hasta la fecha de que se haya emitido
por ustedes informe al respecto, solicitado en nuestro oficio de 6 de noviembre de 2023, por la
presente, reiteramos nuestra peticion de informe preceptivo y vinculante en materia de aguas de
esa Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

Lo que le comunicamos para su conocimiento y a los efectos oportunos.

En Mélaga, a la fecha de la firma electrdnica.-

La Jefa del Servicio Juridico-Administrativo
de Planeamiento
Fdo. M? del Pilar Heredia Melero

DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA, AGUA Y DESARROLLO
RURAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA - EN MATERIA DE AGUAS.

n

Gerencia Municipal de Urbanismo +34 951926 010
Paseo Antonio Machaco, 12 info@malaga.eu
29002 Malaga urbanismo.malaga.eu
Cédigo Seguro De Verificacién RKMAMON4+OPI 56nj 1U/ mQQg== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria Pilar Heredia Melero Firmado 14/02/2025 08:39:38
Observaciones P&gina 1/1
Url De Verificacion https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ RKMMONA+OPI 56nj 1U/ nQQg==

Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).
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JUSTIFICANTE DE REGISTRO

ANOTACION REGISTRAL

N° de Registro: SAL2025104582 Libro: Libro general salida Fechay Hora: 14/02/2025 11:59

Extracto Se reitera peticion de informe sobre Estudio de Detalle en C/ el bombo, expte. PL11/2022, solicitado
anteriormente el 6-11-2023

PERSONAS RELACIONADAS

Calidad Nombre NIF Contacto

DOCUMENTOS

Nombre Descripcidén Ccsv

Oficio 2023-11-06 - 01-Peticion de informe a Aguas JA_PL11-22 15704601143753247632
Oficio 2023-11-06 - 02-Justificante peticién de informe a Aguas JA_PL11-22 15704601075531365715
Oficio Reiteracion peticién de informe a aguas_JA-PL11-22 15704600172347405331
JustificanteSir Justificante Sir 15702437646177121542

INTERCAMBIO REGISTRAL

Oficina Origen:
000028215 - Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Oficina Destino:
000022968 - Registro Delegacidn Territorial Agricultura, Pesca, Agua y Des. Rural
Malaga

Esta anotacion de registro ha sido enviada a su destinatario a través del Sistema de Interconexién de Registros (SIR)

CODIGO SEGURO DE VERIFICACION: 15702437562042344534

Documento firmado electré6nicamente (RD 1671/2009 Art. 21c).
Autenticidad verificable en https:/icoteja.malaga.eu

viernes, 14 de febrero de 2025 Pagina 1 de 1


http://administracionelectronica.gob.es/ctt/sir
http://administracionelectronica.gob.es/ctt/sir

JUSTIFICANTE DE PRESENTACION SP 237
Junta de Andalucia

Tipo de registro: Registro de salida
Numero de registro: 2025131700000743

Fecha y hora de registro: 02-04-2025 14:15:08

ORIGEN
Oficina: 000022968 - Registro Delegacion Territorial Agricultura, Pesca, Agua y Des. Rural Malaga

Unidad de tramitacion: A01035536 - Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Malaga

DESTINO
Oficina: 000011863 - Registro General de Ayuntamiento de Malaga

Unidad de tramitacion: L01290672 - Ayuntamiento de Malaga

INFORMACION DEL REGISTRO
Resumen: MA-74015 URB PD OFICIO+INFORME EN MATERIA DE AGUAS AL AYTO DE MALAGA

Num. Expediente:
Expone:

Solicita:

DOCUMENTACION ELECTRONICA ANEXA

Nombre : ma_74015 oficio ima al ayto (f).pdf.csig | Validez: Original - Fichero Técnico
Tamafio: 6126| HASH:  294130b6ffe8f75d36dcc1cafc17bd33805dbeabf9adc11ac278b2369aaa8601

Nombre : ma_74015 inf jd corregido ed. le.2 calle bombo pl 11_2022(f).pdf.csig |Va|idez: Original - Fichero Técnico
Tamaiio: 61 26| HASH:  afc0f0e022a92ce9941d9564071d9305fc36ab6c4 1c89c211d7cce5f94f42893

Nombre : MA_74015 OFICIO IMA AL AYTO (F).pdf | Validez: Original

Tamaiio: 61448| HASH:  c7e2fc04db7fbee73f2e79e414cf10ee5bd090fa48b8352d66c73c03bdcaldd6

Nombre : MA_74015 INF JD CORREGIDO ED. LE.2 CALLE BOMBO PL 11_2022(F).pdf |Va|idez: Original

Tamaiio: 3412226| HASH:  308ac14f96cfb1a522a62e1d5848ca4a67b3f100f8646d0c4a1816001bbfc2db

No acomparia documentacion fisica

Pagina 1 de1
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

Fecha: Firma electronica Ayuntamiento de Mélaga

Ref.: DT/FFT/ALG/JTM/JRD/tpa Gerencia Municipal de Urbanismo
Expediente.: MA-74015 URB PD Paseo Antonio Machado, 12
Asunto: Informe en Materia de Aguas 29007-MALAGA

INFORME EN MATERIA DE AGUAS

En relacién con la solicitud de Informe en materia de Aguas AL DOCUMENTO TECNICO DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MALAGA DENOMINADO: ESTUDIO DE DETALLE LE-2 EL BOMBO PL 11/2022 DEL PGOU, se
adjunta el informe preceptivo, que en cumplimiento de las determinaciones del articulo 1° de la Resolucion
de 5 de diciembre de 2012, de la Direccion General de Planificacion y Gestién del Dominio Publico
Hidraulico, es competencia de esta Delegacion Territorial.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Servicio de Dominio Piblico Hidraulico y Calidad del Agua
C/ Hilera, 17. 29071 - Malaga

Telf.: 951 038 300

email: svdphca.dtma.capadr@juntadeandalucia.es

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR FERNANDO FERNANDEZ TAPIA-RUANO 01/04/2025

VERIFICACION Pk2jmVW7SKAK8D6L5YT7RYUDS9J975 PAG. 1/1

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmVW7SKAK8D6L5YT7RYUDS9J975

Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

ASUNTO: INFORME EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO TECNICO de APROBACION INICIAL del EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MALAGA denominado ESTUDIO DE DETALLE LE-2 CALLE EL BOMBO PL 11-2022 del
PGOU de Malaga.

CLAVE: MA-74015 URB PD
0.- INTRODUCCION

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia establece, en su articulo 42, que la Administracion
Hidraulica Andaluza emitira informe sobre los actos y planes con incidencia en el territorio de las distintas
Administraciones Plblicas que afecten o se refieran al régimen o aprovechamiento de las aguas continentales,
superficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua
subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus
zonas de servidumbre y policia teniendo en cuenta la planificacion hidroldgica y las planificaciones sectoriales
aprobadas por el Consejo de Gobierno. Para ello, la Administracion competente para la tramitacion de los
instrumentos de ordenacioén del territorio y de planeamiento urbanistico solicitard a la Administracion
Hidraulica Andaluza informe sobre cualquier aspecto que sea de su competencia y, en todo caso, sobre las
infraestructuras de aduccidn y depuracion.

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su Disposicidn
final tercera, Modifica el art. 42 Informes de la Administracidn hidraulica de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de
Aguas de Andalucia, regulando que: En el ambito de las demarcaciones hidrograficas y aguas de competencia
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Consejeria competente en materia de Aguas emitird informe
sobre los actos y planes que la Comunidad Auténoma y las entidades locales hayan de aprobar en el ambito
de sus competencias que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en
terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos
efectos lo previsto en la planificacion hidroldgica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo
de Gobierno; de acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Ademas la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio
Publico Hidraulico sobre la elaboraciéon de informes en materia de Aguas a los planes con incidencia territorial,
a los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales asi como sus
modificaciones, 1y 2 le es de aplicacion a esta figura de Planeamiento en tramitacion (a partir de ahora
Instruccion).

El contenido del presente informe engloba los siguientes apartados:

- Dominio PUblico Hidraulico.

- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacién de estudios e infraestructuras.

El objeto del presente documento es informar en materia de aguas sobre el Documento Técnico denominado
ESTUDIO DE DETALLE LE-2 CALLE EL BOMBO PL 11-2022 del PGOU de Malaga.

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad del Agua
C/ Hilera, 17. 29071 - Malaga

Telf.: 951 038 300

email: svdphca.dtma.capadr@juntadeandalucia.es
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Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el codigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JUAN DE DIOS RUIZ DIEZ DE LA CORTINA 26/03/2025
JUAN MANUEL TRUJILLO MENA
VERIFICACION Pk2)mSU7NTKZMMXTV37V2WLKJILNKZL PAG. 1/14

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmSU7NTKZMMXTV37V2WLKJLNKZL
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Junta de Andalucia

1.-ANTECEDENTES y OBJETO.

Se recibe escrito con nimero de registro de entrada: 2023131700005485 de fecha 6 de noviembre 2023
remitido por el Excmo. Ayto. de Malaga al objeto de emision de Informe en Materia de Aguas.

El Objeto del expediente seglin la Documentacion recibida es:

El Estudio de Detalle propone la ordenacion de suelo urbano integrado en la trama de
ciudad existente y proponiendo el desarrollo de tipologias edificatorias mds compactas
que las de las edificaciones existentes en su entorno inmediato.

......tiene un dmbito de afectacién de 1.404,00 m2 de suelo y propone la ordenacion de un
viario publico de tercer orden, parte rodado para los usuarios del entorno residencial
inmediato y parte peatonal, ademds de la parcelacion de un suelo edificable de menos
de 1.000 m2 de techo para uso residencial privado de viviendas unifamiliares adosadas.
......propone la apertura y urbanizacion del vial previsto con un ensanchamiento en el
fondo de saco de 13m de didmetro. El Estudio de Detalle propone un mdximo de 6
viviendas.

El Estudio de Detalle propone una tipologia de viviendas unifamiliares adosadas que
ocupa las separaciones a linderos con amplias terrazas delanteras y traseras, resultando,
asi, un hibrido entre la vivienda entre medianeras y los espacios libres que rodean las
viviendas aisladas existentes en el entorno.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JUAN DE DIOS RUIZ DIEZ DE LA CORTINA 26/03/2025
JUAN MANUEL TRUJILLO MENA

VERIFICACION Pk2)mSU7NTKZMMXTV37V2WLKJILNKZL PAG. 2/14

Es copia auténtica de documento electronico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmSU7NTKZMMXTV37V2WLKJLNKZL
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El Estudio de Detalle propone una ordenacion que no afecta en forma alguna a ningin
recurso natural. Por otro lado, el suelo edificable propuesto no condicionard
negativamente la eficiencia energética de las construcciones que en éste se levanten.
Finalmente, el viario publico propuesto permitird a los usuarios del dmbito y de su
entorno inmediato una gestion de los residuos mejor y mds efectiva.

~ W) ( (/{1 8} ) [{/] |

4 ! A
NOTA: Situacién Estudio de Detalle.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el codigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JUAN DE DIOS RUIZ DIEZ DE LA CORTINA 26/03/2025
JUAN MANUEL TRUJILLO MENA
VERIFICACION Pk2)mSU7NTKZMMXTV37V2WLKJILNKZL PAG. 3/14

Es copia auténtica de documento electronico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmSU7NTKZMMXTV37V2WLKJLNKZL
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Suparfice de susio (m2s) 1.404,00 Ordsnanza refsrancia UAD-1 7 UAS-1
Tacho méximo (mat) 958,00
Inaics edificailided (m2t/m2s)

LOCALIZACION DRDENACION PORMENORIZADA

s
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Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el codigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JUAN DE DIOS RUIZ DIEZ DE LA CORTINA 26/03/2025
JUAN MANUEL TRUJILLO MENA
VERIFICACION Pk2)mSU7NTKZMMXTV37V2WLKJILNKZL PAG. 4/14

Es copia auténtica de documento electronico
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ESTUDIO DE DETALLE

IDENTIFICACION ED-LE.2
I I Lioralists | FOV 19 | DENGMINACION Gaila Bombe |

Permitir |a ecificadin de parcela con tipolcgia astra Ia vivianda tradidonal {ordenanza propussta an PGGU 37) ¥ wivianda
pislada sxistents sn 8l antarnc.

Aparturs y urbanizecidn de viel prevists. En caso d2 fondo de aaco, @ didmetra minime serd de 13 metraa.
Nimers méximo viviendes: 6.
Afeccidn Arguacidgics del yecimiants n? 51 Jerezmin. Deapobiads madievel y via roman.

Amtes del otorgernients de |8 licencls de cbras 82 ~ednin cumplids las obligedsanes asumides por le propiaded n &
£onYEnio Lrianistico Suscrito &l ain 21 d& rarsd 48 2011,

El dmbito del Estudio de Detalle ED LE-2 se contempla en el vigente PGOU de Malaga.

sas 380500

DE DETALLE = 1390.09m2
(incluye parte de la superficie de la parcela
} RESSSSURRSOS6 v i de ik polco)

i /77 7| AMBITO DELESTUDIO DE DETALLE

== 1o e wac o 0 1000 v sk 0 " e 1 war 0 Co " e Se ha modificado el ambito definido en el PGOU
| | para adaptarse a las alineaciones de las
& '—'— edificaciones existentes segun el levantamiento

Planimetrfa del PGOU facilitada por la
GMU con ambito ajustado a las
alineaciones delas edificaciones existentes.
segin levantamiento topogrifico.

TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE

PARCELA EDIFICABLE / Uso Ficha de PGOU ED-LE.2 Calle Bombo, 20018, Mélaga
‘:’ unifamiliar adosada UAD-1

R0ROALES
Viario piblico de
coexistencia propuesto
FUERA del ambito

de viario que
podrd ser desarrollada en el futuro
porlos agentes oportunos

7 Area de viario propuesto dentro del dmbito

% PARCELA EDIFICABLE /
variante unifamiliar adosada UAD-1/
7] Superfice de suelo no ediicable de separacién a linderos
7 PARCELA EDIFICABLE / Uso pormenorizado residencial
variante unifamiliar adosada UAD-1/
), Superiie de sutlo difcabe

Viario publico peatonal
mbito

Viario pablico de
coexistencia propuesto
DENTRO del dmbito

uesta / Ordenacién / Usos, alineaclones y rasantes

NOTA: Ordenacién que contempla el ED en tramite.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JUAN DE DIOS RUIZ DIEZ DE LA CORTINA 26/03/2025
JUAN MANUEL TRUJILLO MENA

VERIFICACION Pk2)mSU7NTKZMMXTV37V2WLKJILNKZL PAG. 5/14

Es copia auténtica de documento electronico
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2.-DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION y PREVENCION DE RIESGOS POR
AVENIDAS E INUNDACIONES.

Se analiza la situacion del ambito del Estudio de Detalle en relacion a la posible afeccion de cauces mas
préximos. El Arroyo Galica (estudiado por la Administracién Hidraulica) esta a mas de 400 m en la zona oeste
del mismo. El Arroyo Jarazmin discurre al este del ED , a 94,74 m del ambito donde se localizara la edificacion.
Existe un afluente del Arroyo Jarazmin que discurre al oeste a una distancia algo inferior a 100m, por lo que el
ambito del ED se encuentra afectado por la Zona de Policia de cauce.

El Arroyo Jarazmin discurre antropizado mas al Norte de la calle Bombo. Se encuentra en tramitacion el
expediente de nuestra referencia: MA-68020 PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUS-LE.3 «EL
TINTO» afectado por el arroyo Jarazmin y que requerira redaccion de EHH.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JUAN DE DIOS RUIZ DIEZ DE LA CORTINA 26/03/2025
JUAN MANUEL TRUJILLO MENA

VERIFICACION Pk2)mSU7NTKZMMXTV37V2WLKJILNKZL PAG. 6/14

Es copia auténtica de documento electronico
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AFECCIONES PROPUESTAS

LIMTE DE ZONA £
LIMTE DE ZONA DE POLICIA DE AGUA — —
mummm“umum—:

NOTA: Plano de Informacién PGOU Malaga.

No existe afeccion de DPH ni Zona de Servidumbre al ambito del Estudio de Detalle ED-LE.2, seglin el PGOU de
Malaga. Si se encuentra afectado, por estar en Zona de Policia.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JUAN DE DIOS RUIZ DIEZ DE LA CORTINA 26/03/2025
JUAN MANUEL TRUJILLO MENA
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Es copia auténtica de documento electronico
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NOTA: Situacién Mapa Multiescala REDIAM Andalucia.

Incorpora la memoria del Texto Refundido del Estudio de Detalle ANEXO denominado: “D.1. Analisis de las
Afecciones derivadas de la hidrologia superficial”.

Incorporan la Normativa que recoge el vigente PGOU de Malaga, en relacion a la proteccion de cauces y
arroyos. Art.9.2.1 Proteccion de los recursos Hidroldgicos, asi como Normativa referida a la Proteccién de las
aguas y DPH regulada por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, que aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.

Incorporan en el ED, la regulacion de la Zona de Policia de cauce que recoge el RDPH . Se esta tramitando por

esta Administracién Hidraulica el expediente de nuestra referencia: MA-68020 PPO SUS-LE.3 EL TINTO, que
debera incorporar EHH al tener afeccion dicho Sector del arroyo Jarazmin.

Concluye dicho ANEXO en los siguientes términos:
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El viario publico y la parcelacion propuesta por el Estudio de Detalle son compatibles con la
adopcion de medidas contra el riesgo de inundacion establecidas por el Reglamento del
Dominio Publico Hidrdulico para el uso residencial en zonas inundables. El proyecto de
edificacion correspondiente deberd observar e incorporar estas medidas en sus disefios

El TR del ED requiere que el posterior Proyecto Basico y Ejecucion debera incorporar medidas de defensa
frente avenidas e inundaciones.

Para todas las actuaciones planificadas deben respetarse las limitaciones de usos para las zonas inundables y
para la zona de flujo preferente (articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis), asi como el Dominio Publico
Hidraulico, sus zonas de servidumbre asociadas y las limitaciones de usos de las mismas, conforme a lo
establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas, en la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, y en el Reglamento del Dominio Pdblico
Hidraulico.

Existe una diferencia de cota de mas de 20 m entre la huella de la edificacidn (elevacidn) que incorpora el ED
respecto al cauce del Arroyo Jarazmin. Considerando esta Administracién Hidraulica que los terrenos no
tienen afeccion de ldmina T-500 de Inundabilidad. Sefialar que si se encuentra en Zona de Policia.
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Se observa en los perfiles incorporado la nula probabilidad de Inundabilidad del ambito del ED donde se

localiza la edificacién. Se encuentra muy elevada la huella de edificacién respecto
Respecto al afluente situado al oeste existe un monticulo de mas de 24 m de diferenc
dicho cauce.

al cauce Jarazmin.
ia de cota respecto a
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3.-DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS.

La demanda prevista para el desarrollo se debera englobar dentro del volumen asignado al municipio de
Malaga por el vigente Plan Hidroldgico sin que resulte necesario la solicitud de nuevos recursos.

No se precisa Informe de Disponibilidad de Recursos Hidricos en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la Direccidén General de Planificacién y Gestién del Dominio Publico Hidrdulico sobre la elaboracién de
informes en materia de Aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos urbanisticos y a los
actos y ordenanzas de las entidades locales. El Estudio de Detalle se desarrolla sobre un dmbito de suelo
Urbano clasificado por el vigente PGOU de Malaga.

Se deberan respetar las limitaciones establecidas, sin incrementar en ningiin caso los recursos contemplados
para el municipio de origen del agua, siguiendo las indicaciones de Empresa Suministradora y/o Excmo. Ayto.
de Malaga, (EMASA).

4.- INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

Se analizan bajo éste epigrafe, las infraestructuras relativas a:

e Abastecimiento de Agua.

e Red de Saneamiento y Depuracion.

Se han de seguir las prescripciones del Excmo. Ayto. y Empresa Suministradora, en dicho ambito. Se establece
la obligacién de realizarse red Separativa, con las caracteristicas que dicho Organismo requiera.

La parcela se clasifica como Suelo Urbano, debiendo tener disponibilidad de acometer a servicios de
infraestructuras existentes.

El Proyecto de Edificacion y/o Urbanizacion establecera las caracteristicas de las redes de Infraestructuras
necesarias.

Abastecimiento.

El posterior proyecto Proyecto Basico y Ejecucion desarrollara las redes de abastecimiento internas del
ambito del Estudio de Detalle.

Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben estar garantizados por el acto o planeamiento
urbanistico, tanto en cantidad como en calidad, a través de titulo concesional o reserva de recursos que
incluiran informe de salud.
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En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en periodo punta
de un diay medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de averia.

En cualquier caso, se deben de establecer mecanismos de mejora en la reduccidn de los consumos hidricos
del funcionamiento de las nuevas edificaciones y del riego de las zonas verdes y mejora de la eficiencia de las
propias instalaciones.

Es importante en este sentido dar formacién que permita sensibilizacién respecto a la necesidad de
disminuir el consumo, y dotar a la infraestructura de medidas que fomenten el ahorro, como perlizadores en
grifos, cisternas ecoldgicas, xerojardineria para zonas verdes, reduciendo consumos de agua, riego por goteo
para areas verdes. En cualquier caso, se deberan adoptar las medidas necesarias para la sobresaturacion de
las redes.

Saneamiento.

La Red de Saneamiento seglin consta en el Informe Técnico Municipal se conectara a la Red Municipal
existente.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 c) de la Ley 9/2010,
de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de aguas el
saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nucleos de poblacidn a través de las
redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores generales o hasta el
punto de recogida para su tratamiento.

A todos los efectos, es de relevancia tener presente la capacidad de reutilizacién de aguas, para usos como el
riego de las zonas verdes. En este sentido siguiendo el Plan Nacional de Reutilizacidn, las nuevas actuaciones
urbanisticas, deberan fomentar el empleo de agua reutilizada.

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende
la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el
vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el control y
seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medidas o
programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el art. 25.2 c) de la Ley de Bases de Régimen Local

Los vertidos de aguas pluviales procedentes de un sistema separativo aunque no entran estrictamente dentro
de la definicién de aguas residuales, siguen siendo un vertido y como tal deben autorizarse. Si pueden
incorporar sustancias susceptibles de contaminar o alterar el medio receptor, deben autorizarse con
determinadas condiciones que aseguren que no hay riesgo, estas se recogen en el Real Decreto 849/1986, de
11 de abril, Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, asi como elaborarse un Plan Integral de gestion del
sistema de saneamiento.
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De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

En relacién al vertido de aguas pluviales a cauce: El vertido se hard a las cuencas de los cauces limitrofes, y su
entrega se efectuara en la franja de Dominio Publico de estos o, en su defecto, en el eje de la traza de la
cuenca.

Regula el Articulo 47 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por RDL 1/2001 de 20 de julio que:

En relacién a la red de aguas pluviales deberd definirse el punto de entrega a
cauce y el caudal méximo previsible. Se deberd calcular la afeccién a predios
existentes aguas abajo del punto de recepcion en cauce con el objeto de evitar
posibles dafios a terceros por la modificacién de las condiciones hidrolégicas de
las cuencas aportadoras.

Exponer al mismo tiempo que:

La entrega de aguas pluviales a cauce deberd realizarse con un dngulo maximo de
450. Caso de existir afeccién negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las
aguas se deberdn acondicionar distintos puntos de entrega con el fin de no afectar
la estabilidad de las mdrgenes. Previo a la entrega a cauce de las aguas pluviales
se instalardn elementos para la retencion de sdlidos, dichos elementos deberdn
contar con el correspondiente mantenimiento municipal.

Se establece la obligacion de realizarse red Separativa, de Aguas residuales y Aguas Pluviales.

5.- FINANCIACION DE E STUDIOS E INFRAESTRUCTURAS;

No se prevé ejecucion de medidas de defensa y proteccion frente avenidas e inundaciones en el Estudio de
Detalle. Se expone que el posterior Proyecto de edificacion deberd incorporar medidas de defensa frente
avenidas e inundaciones.

6.-CONCLUSIONES.

Se emite informe FAVORABLE en materia de Aguas, al DOCUMENTO TECNICO de APROBACION INICIAL del
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA denominado ESTUDIO DE DETALLE LE-2 CALLE EL BOMBO PL 11-2022
del PGOU de Malaga.

Advertir que cualquier actuacidén en zona de policia de cauces se deberd poner en conocimiento de esta
Administracion Hidraulica de acuerdo con en el articulo 78.1 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
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(RD 849/1986 de 11 de abril). Tal y como establece dicho articulo: “los proyectos derivados del desarrollo del
planeamiento deberan ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones
al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14y 14 bis.

JEFE DE SERVICIO DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO ASESOR TECNICO.
Y CALIDAD DE AGUA.

Juan Manuel Trujillo Mena. Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina.
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JUSTIFICANTE DE REGISTRO

ANOTACION REGISTRAL
N° de Registro: ENT2025138552 Libro: Libro general de entrada Fechay Hora: 02/04/2025 15:05
Extracto MA-74015 URB PD OFICIO+INFORME EN MATERIA DE AGUAS AL AYTO DE MALAGA

PERSONAS RELACIONADAS

Calidad Nombre NIF Contacto

DOCUMENTOS

Nombre Descripcidén Ccsv
MA_74015 OFICIO IMA AL AYTO (F) MA_74015 OFICIO IMA AL AYTO (F) 16333757173470630026
FirmaDatosRegistro_2025131700000743 FirmaDatosRegistro_2025131700000743 16334013377104402164

MA_74015 INF JD CORREGIDO ED. LE.2 MA_74015 INF JD CORREGIDO ED. LE.2 CALLE BOMBO PL 11_2022(F)  16333756314724137122
CALLE BOMBO PL 11_2022(F)

JustificanteRegistro_2025131700000743  JustificanteRegistro_2025131700000743 16333756500212061623

INTERCAMBIO REGISTRAL

Oficina Origen:
000022968 - Registro Delegacion Territorial Agricultura, Pesca, Agua y Des. Rural
Malaga

Oficina Destino:
000011863 - Registro General de Ayuntamiento de Malaga

Esta anotacion de registro ha sido enviada a su destinatario a través del Sistema de Interconexién de Registros (SIR)

CODIGO SEGURO DE VERIFICACION: 15702440545377214631

Documento firmado electr6nicamente (RD 1671/2009 Art. 21c).
Autenticidad verificable en https:/icoteja.malaga.eu
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Justificante de Presentacion

Datos del Representante:

Documento identificativo: 25693180H - FERNANDO PEREZ DEL PULGAR MANCEBO

Direccion: Calle Fresca 10 1d

Malaga 29015 (Provincia: Malaga - Pais: Espafa)

Teléfono de contacto: 669408262
Correo electrénico: fperez@969arquitectos.com
Alerta Email: Si Alerta Sms: No

Datos de los Interesados:

Datos del Interesado:

Documento identificativo: 25055182V - Carmen Robles Toro

Direccion: Calle Islas Canarias

Malaga 29018 (Provincia: Malaga - Pais: Espafia)
Teléfono de contacto:

Correo electrénico:

Nuamero de registro: REGAGE25e00029185230
Numero de registro provisional: N/A
Fecha y hora de presentacion: 08/04/2025 09:38:24
Fecha y hora de registro: 08/04/2025 09:38:27
Tipo de registro: Entrada
Oficina de registro electrénico: Reg. Administracion General del Estado
Organismo destinatario: LA0000582 - Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Organismo raiz: L01290672 - Ayuntamiento de Méalaga
Nivel de administracion: Administracion Local
Asunto: PLANEAMIENTO EXPDTE. PL 11-2022
Expone: Para completar lo requerido en el informe de aprobacion inicial, que detalla la necesidad de incorporar al texto las
consideraciones del convenio se aportan:
- Memoria TR
- Planos TR

- Resumen ejecutivo TR

Solicita: Se adjunte al expediente

Documentos anexados:

Nombre: BOMBO_ED_ABRIL_2025_PLANOS_969.pdf
Algoritmo: SHA-512
Huella digital:

El presente justificante tiene validez a efectos de presentacion de la documentacion en este Registro Electrénico y no prejuzga la admisiéon del escrito para su tramitacion. La fecha y hora de este
Registro Electrénico es la de la Sede electrénica del Punto de Acceso General (https://sede.administracion.gob.es/). El inicio del cémputo de los plazos que hayan de cumplir las Administraciones
Publicas vendra determinado por la fecha y hora de presentacion en el registro electrénico de cada Administracién u organismo.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

De acuerdo con el Art. 28.7 de la Ley 39/15, el interesado de esta solicitud se responsabiliza de la veracidad de los documentos que presenta.
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Nombre: BOMBO_ED_ABRIL_2025_MEMORIA_969.pdf
Algoritmo: SHA-512
Huella digital: 7a5bb37c5bc3b7ca3d481bd5459b50a13c28a4f7b31a0d241b3571eb166f3ec785a7d4d070245111e19568898e0641b73f88dfa5307221bed2cdObb70a98f79c

El presente justificante tiene validez a efectos de presentacion de la documentacion en este Registro Electrénico y no prejuzga la admisiéon del escrito para su tramitacion. La fecha y hora de este
Registro Electrénico es la de la Sede electrénica del Punto de Acceso General (https://sede.administracion.gob.es/). El inicio del cémputo de los plazos que hayan de cumplir las Administraciones
Publicas vendra determinado por la fecha y hora de presentacion en el registro electrénico de cada Administracion u organismo.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias héabiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

De acuerdo con el Art. 28.7 de la Ley 39/15, el interesado de esta solicitud se responsabiliza de la veracidad de los documentos que presenta.

Péagina 2 de 2



256
Y AYUNTAMIENTO DE MALAGA

JUSTIFICANTE DE REGISTRO

ANOTACION REGISTRAL
N° de Registro: ENT2025146225 Libro: Libro general de entrada Fechay Hora: 08/04/2025 10:11
Extracto PLANEAMIENTO EXPDTE. PL 11-2022

PERSONAS RELACIONADAS

Calidad Nombre NIF Contacto
INTERESADO ROBLES*TORO,CARMEN 025055182V
REPRESENT. PEREZ DEL PULGAR*MANCEBO,FERNANDO 025693180H 669408262

fperez@969arquitectos.com

DOCUMENTOS

Nombre Descripcidén Csv
Justificante de Presentacion REG Justificante de Presentacion REG 16333756744637160025
BOMBO ED ABRIL 2025 MEMORIA 969 memoria ED 16333756021172135746
BOMBO_ED_ABRIL_2025_PLANOS_969 planos ED 16333756360272127736

INTERCAMBIO REGISTRAL

Oficina Origen:
000000318 - Registro Electronico General de la AGE

Oficina Destino:
000028215 - Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Esta anotacion de registro ha sido enviada a su destinatario a través del Sistema de Interconexién de Registros (SIR)

CODIGO SEGURO DE VERIFICACION: 15702437354055516453
Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009 Art. 21c).
Autenticidad verificable en https://coteja.malaga.eu
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Ref: |_ED_Calle Bombo_AD_PL11-2022.docx

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica / Servicio de Planificacion y Ordenacion.
Expediente: Estudio de Detalle PL 11/2022

Interesado: Carmen Robles Toro.

Situacién: Calle Bombo. ED.LE.2

Junta Mpal. Distrito n°: 2. Este.

Asunto: Aprobacion Definitiva.

Con fecha 08/04/2025 se recibe Texto Refundido del Estudio de Detalle (en adelante ED) para el
ambito delimitado por el PGOU 2011 ED-LE.2, en calle Bombo de Mélaga.

Con fecha 02/02/2024 se Certifica que durante el plazo comprendido entre el 31/10/2023 y el
10/01/2024, ambos inclusive, no ha tenido entrada alegacion alguna en relacion al expediente:
Aprobacion Inicial del Estudio de Detalle ED.LE.2 situado en Calle Bombo con numero de expediente:
PL 11/2022.

1. ANTECEDENTES

Previo a la tramitacion del ED-LE.2, con fecha 24/03/2021 se recibid una consulta en relacion a la
expropiacion de la calle de acceso al ambito del ED, a la que se contesta en informe del 12/07/2021y
se da traslado al Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento con el objeto de que
se inicie el correspondiente expendiente de expropiacion, a lo que contestan el 08/10/2021 que se
incohard el correspondiente expediente una vez se haya obtenido la aprobacion definitiva del ED-
LE.2.

Posteriormente, el 22/03/2022 se recibio la primera documentacion solicitando la tramitacion del ED
previsto en el ambito ED.LE.2 delimitado en el PGOU 2011 en Calle Bombo.

Tras diversos informes y documentaciones requeridas, con fecha 01/09/2023 se emite informe de
este Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica sobre la documentacion aportada el
18/06/2023, proponiendo su aprobacion inicial, que con fecha 06/10/2023 se produjo por la Junta de
Gobierno Local. En su acuerdo QUINTO se recoje la necesidad de completar el apartado B.2.
PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION, previo a la aprobacion definitiva del ED.

Tras el preceptivo periodo de informacion publica, se emiten los informes sectoriales solicitados. El
06/02/2024 se recibe informe favorable de la Delegacion en Mélaga de la Consejeria de Cultura y
Deporte.

El 26/03/2025 se recibe informe favorable en materia de aguas, por la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

Finalmente, se presenta el actual Texto Refundido recoguiendo las consideraciones del acuerdo
QUINTO de la aprobacion inicial.
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INFORME

La documentacion que se informa, presentada el 08/04/2025, es el Texto refundido que completa y
sustituye a todas las documentaciones anteriores . Incluye los archivos en formato PDF de Memoria,
documentacion grafica y planos. Incluye un Estudio Econdmico Financiero, analisis de las afecciones
derivadas de la hidrologia superficial y las previsiones de programacion y gestion conforme al
convenio firmado el 21/03/2011, como se requiere en el acuerdo de aprobacion inicial del ED.

1.

INFORME SECTORIAL DE SERVIDUMBRE ARQUEOLOGICA (Delegacion en Mélaga de la Consejeria
de Cultura y Deporte)

El informe emitido por Cultura el 06/02/2024 es favorable, condicionado a la necesidad que durante
el proceso de actuacion y desarrollo del mismo, se contemple la realizacién de una actividad
arqueoldgica preventiva mediante control arqueoldgico de movimiento de tierras. Actuacion que se
recoge en la memoria del documento en su apartado A.14. ANALISIS DE LAS AFECCIONES
DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

2.

VALORACION FINAL DEL ED PARA SU APROBACION DEFINITIVA

El Texto refundido del ED cumple con el contenido documental previsto en el art. 62 de la LISTA y
respecto a la documentacion aprobada inicialmente el pasado 06/10/2023 es exactamente la misma
a excepcion del apartado B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION, que se
cumplimenta conforme a lo requerido en la aprobacion inicial.

La ordenacion propuesta en este ED cumple los preceptos previstos en el art. 2.3.10 del PGOU vy art.
71 de la LISTA no modificando el uso, ni la edificabilidad, ni incrementando el aprovechamiento o
afectando negativamente a las dotaciones previstas en el PGOU.

El objeto del ED cumple con las condiciones de ordenacion de la ficha ED.LE.2 del PGOU 2011.

PROPUESTA

1.

En base a lo recogido en el presente informe, se propone someter a consideracion la Aprobacion
Definitiva del Texto Refundido del Estudio de Detalle ED.LE.2 del PGOU 2011 en calle Bombo de
Mélaga; conforme a la documentacion presentada el 08/04/2025.

Una vez Aprobado Definitivamente el ED se dara conocimiento al Servicio Juridico Administrativo
de Ejecucion del Planeamiento con el objeto de que se inicie el expediente de expropiacion de
terrenos para acceso al sector ED-LE.2 Calle Bombo, tal y como se requirid en el informe emitido
el 08/10/2021.

Malaga, a la fecha de la firma digital.

LA ARQUITECTO MUNICIPAL EL JEFE DE SECCION EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
Fdo: Aurora Requena Santos Fdo: Carlos Lanzat Diaz Fdo: Alberto Ruiz Carmena
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I AD_ ED_ Calle Bombo.-PL 11-22

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Expediente: Estudio de Detalle.-PL 11/2022

Solicitante: D* Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP.

Situacién: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Referencia Catastral: 0656528UF8605S000110

Junta Municipal del Distrito: n° n°® 2 — Méalaga-Este.

Asunto: Informe-propuesta de aprobacién definitiva de Estudio de Detalle.

. INFORME PROPUESTA
A LA COMISION DEL PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico-propuesta para la
aprobacién definitiva del Estudio de Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-201,
conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Objeto

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto desarrollar las determinaciones
contenidas en la Ficha ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-2011, cuyos objetivos y criterios
son:

“Permitir la edlificacion de parcela con tipologia entre la vivienda tradicional
(ordenanza propuesta en PGOU 97) y vivienda aislada existente en el entorno.

-Apertura y urbanizacion de vial previsto. En caso de fondo de saco, el didmetro
minimo seré de 13 metros.

-Numero maximo viviendas. 6.

-Afeccion Arqueoldgica del yacimiento n° 57 Jarazmin. Despoblado medieval y via
romana.

-Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habran cumplido las obligaciones
asumiaas por la propiedad en el convenio urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de
20117

Antecedentes de hecho:

Con relacion al presente ambito de planeamiento, constan en este Departamento
los siguientes expedientes:

-Expediente PP 33 /2006: sobre Estudio de Detalle en Partido Jarazmin Bajo.

Con fecha 22 de febrero de 2006, D. Manuel Gallardo Valera presenta para su
tramitacion, Estudio de Detalle en Partido Jarazmin Bajo, habida cuenta de que la parcela
era superior a 800 m? vy asi lo exigia el PGOU-97 en la regulacion de la Ordenanza CTP-1. La
tramitacion de este expediente coincidio en el tiempo con la tramitacion de la Revision del
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PGOU vy, con fecha 12 de enero de 2010, quedod paralizado el procedimiento por causa
imputable al interesado, sin que hubiese recaido ninguna resolucién sobre el mismo.

-Expediente PP 50/2004: sobre Revision del PGOU.

El Documento de Revision del PGOU de Maélaga fue aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Viviendas de 21 de enero
de 201 (BOJA de 10 de febrero de 2011), si bien, hasta tanto no se verificase por la
Direccion General de Urbanismo la subsanacion de las deficiencias a que se referia el
punto Primero a) de la citada Orden, no se procederia al registro y publicacion del
instrumento de planeamiento de acuerdo con los articulos 40 y 41de la Ley 772002, de 17
de diciembre, de Ordenacion urbanistica de Andalucia.

Una de las deficiencias que habia que subsanar era la contenida en el apartado 7°
del punto Primero a) de la Orden referida, que decia:

“7° Las correcciones derivadas de los apartados de adecuacion a la legislacion
territorial y urbanistica de las conclusiones del informe de 21 de diciembre de 2070
de la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Andalucia, recogidos en
el informe de la Direccion General de Urbanismo de 20 de diciembre de 2070.”

En el aparatado C.5.1.1 “Suelo Urbano Consolidado” (SUC) del informe de la Direccién
General se decia, con relacion al Suelo Urbano Consolidado remitido a Estudio de Detalle,
que en las Fichas correspondientes a este tipo de suelo se debia eliminar la referencia a la
obligacion de hacer cesiones, o bien, se debia clasificar dicho suelo como Suelo Urbano
No Consolidado (SUNC), conforme al articulo 51.1.D) de la, entonces vigente, Ley 772002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El Excmo. Ayuntamiento de Maélaga, en el gjercicio de su potestad de planeamiento,
optd por concertar con los propietarios de los ambitos afectados la gestion del suelo a
través de la suscripcion de una serie de Convenios Urbanisticos en los que, aquéllos,
asumian la obligacién de ceder a la Administracion los viales de nueva apertura ya
urbanizados a cambio de que el suelo urbano mantuviese la categoria de consolidado. De
esta forma, se conjugaba el interés municipal de conseguir la obtencién y ejecucion de
dichos viales de una forma no onerosa para el municipio, con el interés de los propietarios
del suelo de desarrollarlo en condiciones econdmicas que |o hicieran viable, evitandose la
asuncion de las obligaciones derivadas de una categorizacién como suelo urbano no
consolidado.

Anadir, que la Direccién General de Urbanismo mediante Resolucion de 28 de julio
de 201, informa favorablemente las determinaciones incluidas en el expediente de
cumplimiento aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Malaga en las sesiones de 28 de
abril y 22 de julio de 201, disponiéndose la publicacion de la Normativa de la Revision-
Adaptacion del PGOU de Malaga aprobada por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda de 21 de enero de 2011. La citada Orden fue publicada el 30 de agosto de 2011 en
el BOJA.

-Expediente PP 16/2011; sobre Convenio Urbanistico de Planeamiento.

Con relacién al ambito que nos ocupa, el 21 de marzo de 201 fue firmado un
Convenio Urbanistico de Planeamiento entre el Excmo. Ayuntamiento de Malaga y los

260

Codigo Seguro De Verificacion JyHFv3cKG / Kd1r NXoWYQ== Estado Fecha y hora
Firmado Por Alberto Jesls Ruiz Carmena Firmado 28/05/2025 14:25:38
Maria Pilar Heredia Melero Firmado 28/05/2025 12:02:55
Observaciones Pégina 2/14
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ JyHFv3cKG / Kd1lr NXoWk YQ==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/JyHFv3cKG//Kd1rNXoWxYQ==

)000¢(

Ul Gerencia Municipal ++pq] Ciudad tren do Urbaniome
‘ de Urbanismo % de Malaga readetie

esposos D. Manuel Gallardo Valera y D* Carmen Robles Toro, y asi quedd recogido en la
Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Finalmente, el Convenio suscrito en su dia fue aprobado por acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento Pleno de 24 de noviembre de 2011 y publicado en el BOP de 17 de febrero
de 2012.

-Expediente PL 1010/2021: sobre informacién urbanistica.

El 11 de febrero de 2021, D* Marina Gallardo Robles, solicita informacion urbanistica
sobre el vial de acceso a su parcela, aprobandose mediante Resoluciéon del Gerente de
Urbanismo de 13 de agosto de 2021, el informe emitido por el Departamento de
Planeamiento y Gestion el 12 de julio de 2021.

En este mismo expediente consta un informe del Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras, de 30 de julio de 2021, que complementa lo indicado en el informe
anteriormente referido.

-Expediente PL 11/2022: sobre Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo™.

-El 22 de marzo de 2022, D* Carmen Robles Toro r/p D. Juan Francisco Parrilla
Sénchez, presenta documentacion relativa a Estudio de Detalle en el &mbito del ED-LE.2.
“Calle Bombo”. Asi mismo aporta escrito en el que autoriza a Pérez del Pulgar Gonzalez
Parrilla SLP., para que actue, en su nombre, ante esta Gerencia en todo lo relativo al citado
Estudio de Detalle; e informacioén registral sobre la finca 50552 inscrita en el Registro de la
Propiedad n® 10 de Mélaga.

-Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 6 de octubre de 2023, la Junta
de Gobierno Local dispuso, entre otros extremos, aprobar inicialmente el Estudio de
Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo” del PGOU-2011, segun documentacion técnica presentada
con fecha 18 de junio de 2023 consistente en Texto Refundido de fecha junio 2023 y a la
vista del informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 1 de septiembre
de 2023.

-El 3 de noviembre de 2023 se solicita la emision de informe a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, con
relacion a la afeccion arqueoldgica del “Yacimiento n° 51 Jarazmin. Despoblado medieval y
via romana”.

-Asi mismo, el 6 de noviembre de 2023, también se solicita informe a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural con relacion a la
afeccion del Arroyo Jarazmin.

-La informaciéon publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia de 11 de diciembre de 2023 vy exposicidon en el Tablon de
Edictos del Ayuntamiento de Malaga desde el 31 de octubre de 2023 al 28 de noviembre
de 2023, ambos inclusive. Con llamamiento personal a los interesados vy titulares del
ambito que resultan de los Registros de la propiedad y del Catastro. En el mismo periodo
se procediod a la exposicion del instrumento en pagina web de la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

-Con fecha 5 de febrero de 2024 se expide Certificacion del Titular del Organo de
Apoyo a la Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo comprendido
entre el 31 de octubre de 2023 y el 10 de enero de 2024, computados a efectos de
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informacion publica general y notificacion personal a los interesados, no ha tenido entrada

alegacion alguna relacionada con el presente expediente.

-Por otro lado, en sesién celebrada el 1 de febrero de 2024, fue aprobado informe

favorable en materia de cultura por parte de la Comisién Provincial del Patrimonio

Historico de Mélaga de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y
Deporte de la Junta de Andalucia, notificandose a esta Administracion el 7 de febrero de

2024.

-Dado que el informe solicitado a la Administracion competente en materia de aguas

no habia sido emitido en el plazo requerido, y siendo en este caso el sentido del silencio
negativo, con fecha 14 de febrero de 2025 esta Gerencia reiterd, a la Delegacién

Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, la solicitud
efectuada el 6 de noviembre de 2023.

-El 26 de marzo de 2025, se ha emitido en sentido favorable el informe indicado en

el parrafo anterior, que fue notificado a esta Administracion el 2 de abril de 2025.

-Con fecha 8 de abril de 2025, el promotor del expediente presenta nuevo

documento técnico con la finalidad de dar cumplimiento a lo indicado en el punto Quinto
del acuerdo de aprobacion inicial, sobre la necesidad de completar el apartado “B.2.

PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION" del Texto Refundido,
haciéndose constar expresamente los compromisos asumidos por la propiedad ante esta

Administracion municipal, en Convenio Urbanistico firmado el 21 de marzo de 2011.

-Finalmente, con fecha 11 de abril de 2025, ha sido emitido informe técnico por parte

del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de este Departamento.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1°.- En relacién a la norma urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley

772021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en

adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de
diciembre de 2022, del Decreto 650/2022. de 29 de noviembre, por el que se aprueba el

Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de

sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria

Primera de la Ley. De esta forma, el presente instrumento se ajusta al objeto definido en el

articulo 71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

“Articulo 94. Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos
de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de
su ambito los Estudios de Detalle podran:
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a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secunaario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

¢c) Modiificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del
suelo a efectos de lo establecido en este apartado. (...)"

También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de

planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que
estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA,
habida cuenta de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda de la misma y en la
Disposicion Transitoria Primera del Reglamento General. Esto implica el reconocimiento
de la vigencia del PGOU 2011, conforme al cual, el ambito de planeamiento que nos ocupa
se encuentra clasificado como suelo urbano consolidado y, sus determinaciones
urbanisticas, descritas en la Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo". Asi, la necesidad de
tramitacion del presente Estudio de Detalle como instrumento complementario de la
ordenacion detallada viene exigida por el propio PGOU-2011, indicando el articulo 2.3.10 £/

Estudio de Detalle que:

“l. Los Estudlios de Detalle se redactarédn en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto
en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General, o
cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del
interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento
determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un Estudio de
Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del planeamiento.”(...)

2°- La adecuacién del presente Estudio de Detalle a la normativa urbanistica de

aplicacion ha sido analizada en los informes técnicos emitidos durante la tramitacion del
expediente; habiéndose evacuado informe por el Servicio de Planificacion y Ordenacion

Urbanistica el 11 de abril de 2025, del siguiente tenor literal:

“Con fecha 08/04/2025 se recibe Texto Refundido del Estudio de Detalle (en adelante ED)
para el ambito delimitado por el PGOU 2011 ED-LE.2, en calle Bombo de Malaga.

Con fecha 02/02/2024 se Certifica que durante el plazo comprendido entre el 31/10/2023 y
el 10/01/2024, ambos inclusive, no ha tenido entrada alegacion alguna en relacion al
expediente: Aprobacion Inicial del Estudio de Detalle ED.LE.2 situado en Calle Bombo con
numero de expediente: PL 11/2022.

1. ANTECEDENTES

Previo a la tramitacion del ED-LE.2, con fecha 24/03/2021 se recibid una consulta en relacion
a la expropiacion de la calle de acceso al &mbito del ED, a la que se contesta en informe del
12/07/2021y se da traslado al Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento
con el objeto de que se inicie el correspondiente expendiente de expropiacion, a lo que
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contestan el 08/10/2021 que se incoara el correspondiente expediente una vez se haya
obtenido la aprobacion definitiva del ED-LE.2.

Posteriormente, el 22/03/2022 se recibid la primera documentacion solicitando la
tramitacion del ED previsto en el ambito ED.LE.2 delimitado en el PGOU 2011 en Calle
Bombo.

Tras diversos informes y documentaciones requeridas, con fecha 01/09/2023 se emite
informe de este Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica sobre la documentacion
aportada el 18/06/2023, proponiendo su aprobacion inicial, que con fecha 06/10/2023 se
produjo por la Junta de Gobierno Local. En su acuerdo QUINTO se recoje la necesidad de
completar el apartado B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION,
previo a la aprobacion definitiva del ED.

Tras el preceptivo periodo de informacién publica, se emiten los informes sectoriales
solicitados. El 06/02/2024 se recibe informe favorable de la Delegacion en Mélaga de la
Consejeria de Cultura y Deporte.

El 26/03/2025 se recibe informe favorable en materia de aguas, por la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

Finalmente, se presenta el actual Texto Refundido recoguiendo las consideraciones del
acuerdo QUINTO de la aprobacion inicial.

INFORME

La documentacion que se informa, presentada el 08/04/2025, es el Texto refundido que
completa y sustituye a todas las documentaciones anteriores . Incluye los archivos en
formato PDF de Memoria, documentacion grafica y planos. Incluye un Estudio Econdmico
Financiero, analisis de las afecciones derivadas de la hidrologia superficial y las previsiones de
programacion y gestion conforme al convenio firmado el 21/03/2011, como se requiere en el
acuerdo de aprobacion inicial del ED.

1. INFORME SECTORIAL DE SERVIDUMBRE ARQUEOLOGICA (Delegacion en Malaga de la
Consejeria de Cultura y Deporte)

El informe emitido por Cultura el 06/02/2024 es favorable, condicionado a la necesidad que
durante el proceso de actuacion y desarrollo del mismo, se contemple la realizacion de una
actividad arqueoldgica preventiva mediante control arqueoldgico de movimiento de tierras.
Actuacion que se recoge en la memoria del documento en su apartado A.1.4. ANALISIS DE
LAS AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

2. VALORACION FINAL DEL ED PARA SU APROBACION DEFINITIVA

El Texto refundido del ED cumple con el contenido documental previsto en el art. 62 de la
LISTA y respecto a la documentacion aprobada inicialmente el pasado 06/10/2023 es
exactamente la misma a excepcion del apartado B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE
PROGRAMACION Y GESTION, que se cumplimenta conforme a lo requerido en la aprobacion
inicial.

La ordenacién propuesta en este ED cumple los preceptos previstos en el art. 2.3.10 del
PGOU vy art. 71 de la LISTA no modificando el uso, ni la edificabilidad, ni incrementando el
aprovechamiento o afectando negativamente a las dotaciones previstas en el PGOU.

El objeto del ED cumple con las condiciones de ordenacion de la ficha ED.LE.2 del PGOU 2011.
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1. En base a lo recogido en el presente informe, se propone someter a consideracion la
Aprobacidn Definitiva del Texto Refundido del Estudio de Detalle ED.LE.2 del PGOU 2011
en calle Bombo de Malaga; conforme a la documentacion presentada el 08/04/2025.

2. Una vez Aprobado Definitivamente el ED se daréd conocimiento al Servicio Juridico
Administrativo de Ejecucién del Planeamiento con el objeto de que se inicie el
expediente de expropiacion de terrenos para acceso al sector ED-LE.2 Calle Bombo, tal y
como se requirio en el informe emitido el 08/10/2021."

3°.- Por lo que respecta a la expropiacion de los terrenos de acceso al ED-LE.2 Calle

Bombo, debemos remitirnos al informe emitido por el Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras el 30 de julio de 2021 en el expediente PL 1010/2021, que ha quedado
transcrito en el evacuado con fecha 3 de mayo de 2022 por el mismo Servicio, en el
expediente que nos ocupa (paginas 73 a 76). Dicho informe decia:

“En relacion al vial de acceso al Sector ED-LE.2 “Calle Bombo”, por el Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica se solicita que “se informe del ancho necesario para poder efecutar
el vial propuesto por el PGOU 2071 con el objeto de iniciar el correspondiente expediente de
expropiaciones conforme al art. 139 apartado 1.b de la LOUA’.

Como se dijo en anterior informe, el PGOU prevé el acceso al ambito del Estudio de Detalle a
través de dos viales: uno de nueva ejecucion (1), incluido en el SUNC-R-LE.6 “Jarazmin Norte”

(aun sin desarrollar), y otro consistente en la ampliacion de la propia calle Bombo, que en la
actualidad termina en fondo de saco (2).

(2)

(1)

La calle Bombo tiene prevista una anchura de calzada dentro del dmbito del Estudio de
Detalle de 5,60 metros, con un ancho de acera variable; mientras que fuera del mismo la
anchura de calzada prevista es de 8,00 metros, con aceras de 2,00 metros a cada lado.

No obstante, puesto que de momento no esta prevista la ejecucion de la ampliacion de calle
Bombo fuera del &mbito del Estudio de Detalle pero éste requiere un viario de acceso para
su desarrollo a corto plazo, se podria ejecutar provisionalmente un vial de menores
dimensiones.

Como también se dijo en anterior informe de este Servicio, el articulo 7.3.4. Seccion
Transversal del PGOU establece que la anchura minima de un carril de circulacién en un vial
de tercer orden es de 3,00 metros. Puesto que se trata de un vial de doble sentido de
circulacion (ya que termina en fondo de saco), la anchura minima del mismo seria de 6,00
metros, aun cuando se tratara de un vial de coexistencia con preferencia peatonal en un
unico nivel, debiendo establecer el Proyecto de Urbanizacién que lo desarrolle las
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condiciones que, respecto a este tipo de viales, recoge la normativa vigente en materia de
accesibilidad.

A continuacion se adjunta una propuesta de trazado del mismo que podria servir de base al
correspondiente proyecto técnico:

Puesto que este tramo de C/Bombo queda fuera del &mbito del ED-LE.2, el proyecto técnico
habré de realizar una transicion adecuada entre las aceras del Estudio de Detalle y este
tramo de coexistencia con preferencia peatonal.

PROPUESTA

Dar traslado del presente informe al Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica para
que pueda continuar la tramitacién del expediente.”

Segun el articulo 115 de la LISTA, los suelos destinados a sistemas generales y locales
no incluidos ni adscritos a dmbitos de actuaciones de transformacién urbanistica se
obtendran en virtud del correspondiente acuerdo de cesicon, venta o distribucion de
aprovechamientos, transferencias de aprovechamientos, mediante la constitucion de un
complejo inmobiliario de cardcter urbanistico, cuando asi este previsto en el instrumento
de ordenacion urbanistica, o en su defecto mediante reserva de aprovechamiento,
expropiacion u ocupacion directa. En igual sentido se pronuncia el articulo 250.2 del RG.

En cuanto a la forma de ejecucién material de los sistemas generales vy locales,
indica el articulo 253 del RG:

“Articulo 253 Formas de ejecucion material de sistemas generales y locales

Las obras de urbanizacion correspondientes a los sistemas generales y locales se realizaran,
conforme a las determinaciones sustantivas, temporales y de ejecucion de los instrumentos
de ordenacion, del siguiente modo:

a) Cuando la ejecucién material de tales obras de urbanizacién estén incluidas o
adscritas a sectores, unidades de ejecucion o dmbitos de actuacion, conjuntamente con las
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restantes obras de urbanizacidon, mediante el desarrollo de la modalidad sistematica o
asistematica que prevea dicho instrumento, pudiendo ponerse a disposicion los terrenos
anticipadamente cuando exista acuerdo con los propietarios.

b) Cuando no sea precisa la obtencidn del suelo, o este ya haya sido obtenido por
algunas de las formas previstas en el articulo 250, y su ejecucion material no esté incluida o
adscrita a actuaciones de transformacion urbanistica ni se prevea su ejecucion mediante
modalidad asistematica, los sistemas generales y locales se ejecutaran como obras
ordinarias, en cuyo caso el Ayuntamiento podré imponer a los beneficiarios de las mismas,
identificados en el éambito delimitado a tal efecto, las correspondientes contribuciones
especiales, en los términos previstos en el articulo 109.2 de la Ley.”

A la vista de lo expuesto, y dado que el tramo de C/ Bombo que queda fuera del
ambito del Estudio de Detalle no esta incluido ni adscrito a ninguna actuacion de
transformacion urbanistica, los suelos necesarios para el ensanche del mismo deberan ser
obtenidos en alguna de las formas indicadas anteriormente v, las obras de urbanizacién
necesarias para su ejecucion, se ejecutaran como obras ordinarias, pudiéndose imponer
a los beneficiarios de las mismas, contribuciones especiales.

4°.- En cuanto a los deberes de los promotores de esta actuacion edificatoria, como
ha quedado expuesto en los antecedentes de este informe-propuesta, conforme a lo
indicado en la Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo”, antes del otorgamiento de la licencia de
obras se habra cumplido con las obligaciones asumidas por la propiedad en el Convenio
Urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 2011, concretamente la Estipulacion Quinta
indica:

“QUINTA.- COMPROMISOS QUE ASUME LA PROPIEDAD, O LOS QUE DE ELLA TRAIGAN CAUSA

Con objeto de que el émbito ED-LE.2 “CALLE BOMBO" mantenga su clasificacion
como de SUC en el Documento de Revision del PGOU que finalmente se registre y publique,
y que la cesion gratuita y urbanizacion del vial previsto en el ambito quede totalmente
legitimada conforme a lo previsto en el articulo 143 puesto en relacion con el 61.1D) y 148 de
la LOUA, la Propiedad renuncia a cualquier recurso que hubiera interpuesto en via
administrativa o judicial con relacion al ambito de referencia y adquiere los siguientes
COMpromisos:

.- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la
licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo,
natural o construido.

ll-Realizar la edificacion en las condiciones fjjadas por la ordenacion urbanistica, una
vez el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion
realizada para que mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de
autorizacion para su ocupacion.

.- Con el objetivo de que el suelo adquiera la condicion de solar, la propiedad
cederd gratuitamente al Excrmo. Ayuntamiento, libre de cargas y gravémenes, el vial de nueva
apertura previsto en el ambito del ED-LE.2 “CALLE BOMBQO’. Dicha cesion se efectuarsd, en
todo caso, con cardcter previo a la licencia de obras que legitime la edificacion.

V.- Urbanizar el vial referido en el apartado anterior en las condiciones previstas en la
legisiacion urbanistica y conforme al Proyecto de Obras de Urbanizacion que deberad
redactarse, si bien, la efecucion simultanea de las obras de edificacion y urbanizacion solo se
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poaré llevar a cabo cumpliendo los requisitos exigidos para ello tanto en la LOUA como en el
Reglamento de Gestion Urbanistica.”

A mayor abundamiento sobre este particular debemos decir, que el Real Decreto
Legisilativo 772075 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU), en su articulo 7.2, considera que
cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser calificada como
de transformacion urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1 del articulo), las
obras de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente han de ser
consideradas como actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras
complementarias de urbanizacion; afadiendo el articulo 18.3 que, en estos casos, seran
exigibles, de conformidad con su naturaleza y alcance, los deberes referidos en las letras
e) y f) del apartado 1 del articulo, asi como el de completar la urbanizacién de los terrenos
con los requisitos y condiciones establecidos para su edificacién. Ambas normas son de
caracter basico conforme a lo dispuesto en la Disposicion Final Segunda, apartado uno,
del TRLSRU.

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las
actuaciones urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habré de cumplir con una
serie de deberes para poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se
distinguen, por un lado, el de ejecutar la urbanizacién complementaria a la edificacion
necesaria para que los terrenos alcancen o recuperen la condicion de solar y, por otro, el
de realizar la edificacién en los plazos y condiciones fijados por la ordenacién urbanistica
una vez que el suelo tenga la citada condicion de solar; es decir, el propietario tiene el
deber, por una parte, de que su parcela alcance la condicidn de solar conforme a la
ordenacion prevista en el planeamiento y, por otro, el de edificarla en los plazos previstos
en la normativa.

Segun el articulo 13.3 de la LISTA, tendran la condicidn de solar las parcelas de suelo
urbano dotadas de las infraestructuras vy servicios que determine la ordenacion
urbanistica y, como minimo, las siguientes:

a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacion
establezca lo contrario.

b) Alumbrado publico en la via a que dé frente la parcela, salvo que se encuentren
en espacios privados.

c) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacién de aguas residuales
y energia eléctrica con capacidad suficiente para el uso previsto.

Y, dicha condicion de solar queda extinguida por las siguientes circunstancias
(articulo 13.4):

a) Por la inadecuacion sobrevenida de su urbanizacion.

b) Por su integracién en actuaciones de transformacién urbanistica.

Asi mismo, el articulo 134 de la LISTA, que regula las actuaciones edificatorias en
suelo urbano, indica en el apartado 2, que la edificacion de unidades aptas al efecto
requiere como presupuesto:

a) El establecimiento de la ordenacién detallada del suelo y el cumplimiento de los
deberes legales de la propiedad de este.
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b) La previa ejecucion de las obras de urbanizaciéon para que la parcela obtenga la
condicion de solar o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos y garantias que
se establezcan reglamentariamente para simultanear aquellas y las de
edificacion. Todo ello, conforme a las fases de urbanizacion y requisitos
contemplados en la Ley.

A la vista de lo expuesto resulta obvio, que el legislador autondmico exige al
propietario del suelo urbano que pretenda llevar a cabo una actuacion urbanistica
edificatoria, el cumplimiento de dos deberes diferenciados: la realizacion de las obras de
urbanizacién necesarias para que su parcela alcance la condicion de solar y, ademas, la
edificacion de la misma en los plazos previstos por la normativa urbanistica; si bien
permite, previa presentacion de las garantias precisas, que se pueda simultanear las obras
de urbanizacion y las de edificacion. Ese deber de urbanizar lleva implicito el de la puesta a
disposicion de la Administracion de las obras que se han de realizar obligatoriamente para
que la parcela recupere la condicion de solar vy del suelo sobre el que se ejecutan las
nuevas infraestructuras.

Es por ello que, con caracter previo a la expedicion de la licencia de obras que se
conceda para construir en la finca que nos ocupa, deberd quedar garantizada la
obligacion del promotor de urbanizar y poner a disposicion de la Administracion los
espacios que pasan a constituir via publica segun el presente Estudio de Detalle y el
proyecto ordinario de obras de urbanizacién que deberé aprobarse, como instrumento de
ejecucion material de dichas obras segun lo dispuesto en los articulos 136.3 b), puesto en
relacion con el 188.2 b) del Reglamento General de la LISTA.

e Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacién a la iniciativa para proponer la ordenacion, establece el articulo 8 del
TRLSRU, que ésta podré partir de las Administraciones Publicas, las entidades publicas
adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la ley
aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la
LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal,
puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones
de transformacion urbanistica, podré impulsar la aprobacién de los mismos.

De esta forma, el procedimiento que nos ocupa ha sido promovido por la propietaria
D? Carmen Robles Toro representada a los efectos de la tramitacion del presente
instrumento por Pérez del Pulgar Gonzélez Parrilla SLP., segun se acredita en el
expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley
39/2015 del Procedimiento Administrativo Comudn de las Administraciones Publicas para
actuar como interesado y como representante en un procedimiento, respectivamente.

2°.- En relacion al procedimiento de tramitacién, conforme al art. 112 del Reglamento
-al que se remite el art. 81 LISTA- vy tras el acuerdo de aprobacion inicial, el instrumento se
ha sometido a informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracién urbanistica con el
contenido minimo que establece el art. 8 del Reglamento; con llamamiento personal a los
propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en
el expediente a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del
Reglamento General.
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Asi mismo, conforme a lo establecido en los articulos 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del
Reglamento General que la desarrolla, durante la informacion publica se han solicitado y
obtenido los siguientes informes preceptivos y vinculantes:

-De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural con relacion a la afeccién del Arroyo Jarazmin, habida cuenta de lo previsto en
el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo de 1720017, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas puesto en concordancia con el
articulo 42 de la Ley 972010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia, emitido el 26 de
marzo de 2025.

-De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la
Junta de Andalucia, con relacidn a la afeccion arqueoldgica del “Yacimiento n° 51
Jarazmin. Despoblado medieval y via romana”, habida cuenta de lo previsto en el
articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de
Andalucia; informe aprobado por la Comision Provincial del Patrimonio Histérico de
Andalucia en sesion celebrada el 1de febrero de 2024.

3°.- En cuanto al contenido documental del Texto Refundido de 8 de abril de 2025,
segun el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 11 de
abril de 2025, aquél cumple en lo sustantivo con lo dispuesto en el articulo 62 de la LISTA y
no se han introducido cambios sustanciales con relaciéon al documento que recibid
aprobacion inicial.

4°.- Respecto del érgano competente para la aprobacién definitiva, corresponde a
esta Administracion Municipal, tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el
organo legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido
en el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, siendo
necesaria una mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

No obstante lo anterior, con caracter previo a la remision del expediente a la
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno
deberd emitir informe preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58
del Reglamento Orgéanico del Pleno del Ayuntamiento de Ma&laga, puesto en relacion con
el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el réegimen
Jjuridico de los funcionarios de la Administracion Local con habilitacion del cardcter
nacional.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede, en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos
estudiados, este Departamento considera que el presente expediente se encuentra
concluso vy listo para ser incluido en la proxima sesion que celebre la Comision del Pleno
de Urbanismo, Movilidad y Seguridad a fin de que ésta, en funcion de las competencias
que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcion de
los siguientes

ACUERDQS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente e/ Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo” del
PGOU-207], promovido por D? Carmen Robles Toro representada por Pérez del Pulgar
Gonzdlez Parrilla SLF, segun documentacion técnica presentada con fecha 18 de abril de
2025, consistente en Texto Refundlido de la misma fecha, todo ello, de conformidad con
el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 11 de abril de 2025 y
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de o dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) puestos en relacion con los
articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los
actos, resoluciones y acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de «instrumentos de Flaneamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo de/
Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras
e Infraestructura. Procediendose a la publicacion del presente acuerdo y del instrumento
de ordenacion urbanistica completo en la sede electronica del Excmo. Ayuntamiento de
Maélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir e/ documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente,
segun se recoge en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Cetrtificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004
ade 7 de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus
ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefiala en
el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al
que remite el 83 de la LISTA, con la indicacion de haberse procedido previamente al
depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Aavertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP, se pondrd a su disposicion por el
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,
haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de
la Ley 39/2075 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
transcurrido tres meses desde /a retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se
habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste
por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase
declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar expresamente, que con caracter previo a la expedicion de la licencia
de obras que se conceda para construir en la finca que nos ocupa, debera quedar
garantizada la obligacion del promotor de urbanizar y poner a disposicion de la
Administracion los espacios que pasan a constituir via publica segun el presente Estudio de
Detalle y el proyecto ordinario de obras de urbanizacion que deberd aprobarse, como
instrumento de ejecucion material de dichas obras segun lo dispuesto en los articulos 136.3
b). puesto en relacion con el 188.2 b) del Reglamento General de la LISTA.

SEPTIMO.- Disponer que los suelos necesarios para el ensanche del tramo de C/
Bombo que queda fuera del émbito del Estudio de Detalle y que, ademdas, no estén
incluido ni adscrito a ninguna actuacion de transformacion urbanistica, deberan ser
obtenidos en alguna de las formas indicadas en el articulo 715.1b) de la LISTA y 250.2 de su
Reglamento, y las obras de urbanizacion necesarias para su ejecucion se realizaréan como
obras ordinarias, pudiéndose imponer a los beneficiarios de las mismas contribuciones
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especiales, habida cuenta de lo previsto en el articulo 253 apartado b) del Reglamento
General.

OCTAVO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacion y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

NOVENQO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Ejecucion del Planeamiento, con relacion a la
obtencion de los suelos necesarios para el ensanche de la C/ Bombo que quedan
fuera del ambito del Estudio de Detalle.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura, con relacion a las obras de
urbanizacion que deban realizarse para el ensanche de la parte de la C/ Bombo que
queda fuera del ambito del Estudio de Detalle.

- A la Junta Municipal de Distrito n° 2 Malaga-Este.
-A D? Carmen Robles Toro.

Es cuanto tenemos que informar a la Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad, que no obstante dentro de su ambito competencial, resolveréa como mejor
proceda.

Mélaga, a la fecha de la firma electroénica.
La Jefa del Servicio Juridico-Administrativo.
Fdo.: M@ del Pilar Heredia Melero

El Jefe del Departamento
Fdo.: Alberto Ruiz Carmena
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PC_ PLENO_AD_ ED_ Calle Bombo.-PL 11-22

Area de Urbanismo

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica
Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Expediente: Estudio de Detalle.-PL 11/2022

Solicitante: D* Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzélez Parrilla SLP.

Situacién: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Referencia Catastral: 0656528UF8605S0001I0

Junta Municipal del Distrito: n° n® 2 - Malaga-Este.

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comision del Pleno
de Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Maélaga, para
aprobacion definitiva de Estudio de Detalle.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION
DEL PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO
MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 28 de mayo de 2025 ha sido emitido informe-propuesta por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento vy
Gestién, sobre aprobacién definitiva de Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo”, del
siguiente tenor literal:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto
num. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Regimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe juridico-propuesta para la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-20™,
conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Objeto

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto desarrollar las determinaciones
contenidas en la Ficha ED-LE.2 “Calle Bombo” del PGOU-2011, cuyos objetivos y criterios
son:

“Permitir la edificacion de parcela con tipologia entre la vivienda tradicional
(ordenanza propuesta en PGOU 97) y vivienda aislada existente en el entorno.

-Apertura y urbanizacion de vial previsto. En caso de fondo de saco, el digmetro
minimo serg de 13 metros.

-Numero maximo vivienadas. 6.

-Afeccion Arqueoldgica del yacimiento n° 51 Jarazmin. Despoblado medieval y via
romana.

-Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habran cumplido las obligaciones
asumidas por la propiedad en el convenio urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de
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Antecedentes de hecho:

Con relacion al presente ambito de planeamiento, constan en este Departamento
los siguientes expedientes:

-Expediente PP 33 /2006: sobre Estudio de Detalle en Partido Jarazmin Bajo.

Con fecha 22 de febrero de 2006, D. Manuel Gallardo Valera presenta para su
tramitacion, Estudio de Detalle en Partido Jarazmin Bajo, habida cuenta de que la parcela
era superior a 800 m?y asi lo exigia el PGOU-97 en la regulacion de la Ordenanza CTP-1. La
tramitacion de este expediente coincidio en el tiempo con la tramitacion de la Revision del
PGOU vy, con fecha 12 de enero de 2010, quedd paralizado el procedimiento por causa
imputable al interesado, sin que hubiese recaido ninguna resolucion sobre el mismo.

-Expediente PP 50/2004: sobre Revision del PGOU.

El Documento de Revision del PGOU de Maélaga fue aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Viviendas de 21 de enero
de 2011 (BOJA de 10 de febrero de 2011), si bien, hasta tanto no se verificase por la
Direccion General de Urbanismo la subsanacion de las deficiencias a que se referia el
punto Primero a) de la citada Orden, no se procederia al registro y publicacién del
instrumento de planeamiento de acuerdo con los articulos 40 y 41de la Ley 772002, de 17
de diciembre, de Ordenacion urbanistica de Andalucia.

Una de las deficiencias que habia que subsanar era la contenida en el apartado 7°
del punto Primero a) de la Orden referida, que decia:

7% Las correcciones derivadas de los apartados de adecuacion a la legislacion
territorial y urbanistica de las conclusiones del informe de 21 de diciembre de 2070
de la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Andalucia, recogidos en
el informe de la Direccion General de Urbanismo de 20 de diciembre de 2070.”

En el aparatado C.5.1.1 “Suelo Urbano Consolidado” (SUC) del informe de la Direccién
General se decia, con relacion al Suelo Urbano Consolidado remitido a Estudio de Detalle,
que en las Fichas correspondientes a este tipo de suelo se debia eliminar la referencia a la
obligacién de hacer cesiones, o bien, se debia clasificar dicho suelo como Suelo Urbano
No Consolidado (SUNC), conforme al articulo 51.1.D) de la, entonces vigente, Ley 772002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El Excmo. Ayuntamiento de Mélaga, en el ejercicio de su potestad de planeamiento,
optd por concertar con los propietarios de los dmbitos afectados la gestion del suelo a
través de la suscripcion de una serie de Convenios Urbanisticos en los que, aquéllos,
asumian la obligacion de ceder a la Administracion los viales de nueva apertura ya
urbanizados a cambio de que el suelo urbano mantuviese la categoria de consolidado. De
esta forma, se conjugaba el interés municipal de conseguir la obtencién y ejecucion de
dichos viales de una forma no onerosa para el municipio, con el interés de los propietarios
del suelo de desarrollarlo en condiciones econdmicas que lo hicieran viable, evitdndose la
asuncién de las obligaciones derivadas de una categorizacion como suelo urbano no
consolidado.

Anadir, que la Direccion General de Urbanismo mediante Resoluciéon de 28 de julio
de 2011, informa favorablemente las determinaciones incluidas en el expediente de
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cumplimiento aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Malaga en las sesiones de 28 de
abril y 22 de julio de 2011, disponiéndose la publicacion de la Normativa de la Revision-
Adaptacion del PGOU de Malaga aprobada por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda de 21 de enero de 2011. La citada Orden fue publicada el 30 de agosto de 2011 en
el BOJA.

-Expediente PP 16/2011: sobre Convenio Urbanistico de Planeamiento.

Con relacion al ambito que nos ocupa, el 21 de marzo de 2011 fue firmado un
Convenio Urbanistico de Planeamiento entre el Excmo. Ayuntamiento de Malaga vy los
esposos D. Manuel Gallardo Valera y D? Carmen Robles Toro, y asi quedo recogido en la
Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo".

Finalmente, el Convenio suscrito en su dia fue aprobado por acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento Pleno de 24 de noviembre de 2011 y publicado en el BOP de 17 de febrero
de 2012.

-Expediente PL 1010/2021: sobre informacién urbanistica.

El 11 de febrero de 2021, D* Marina Gallardo Robles, solicita informacién urbanistica
sobre el vial de acceso a su parcela, aprobandose mediante Resoluciéon del Gerente de
Urbanismo de 13 de agosto de 2021, el informe emitido por el Departamento de
Planeamiento y Gestion el 12 de julio de 2021.

En este mismo expediente consta un informe del Servicio de Urbanizacién e
Infraestructuras, de 30 de julio de 2021, que complementa lo indicado en el informe
anteriormente referido.

-Expediente PL 11/2022: sobre Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo”.

-El 22 de marzo de 2022, D* Carmen Robles Toro r/p D. Juan Francisco Parrilla
Sanchez, presenta documentacion relativa a Estudio de Detalle en el &mbito del ED-LE.2.
“Calle Bombo”. Asi mismo aporta escrito en el que autoriza a Pérez del Pulgar Gonzélez
Parrilla SLP., para que actue, en su nombre, ante esta Gerencia en todo lo relativo al citado
Estudio de Detalle; e informacion registral sobre la finca 50552 inscrita en el Registro de la
Propiedad n°® 10 de Mélaga.

-Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 6 de octubre de 2023, la Junta
de Gobierno Local dispuso, entre otros extremos, aprobar inicialmente el Estudio de
Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo” del PGOU-2011, segun documentacion técnica presentada
con fecha 18 de junio de 2023 consistente en Texto Refundido de fecha junio 2023 y a la
vista del informe del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 1 de septiembre
de 2023.

-El 3 de noviembre de 2023 se solicita la emisién de informe a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, con
relacién a la afeccién arqueoldgica del “Yacimiento n° 51 Jarazmin. Despoblado medieval y
via romana”.

-Asi mismo, el 6 de noviembre de 2023, también se solicita informe a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural con relacion a la
afeccion del Arroyo Jarazmin.
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-La informacion publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia de 11 de diciembre de 2023 y exposicién en el Tablon de
Edictos del Ayuntamiento de Mélaga desde el 31 de octubre de 2023 al 28 de noviembre
de 2023, ambos inclusive. Con llamamiento personal a los interesados vy titulares del
ambito que resultan de los Registros de la propiedad y del Catastro. En el mismo periodo
se procedio a la exposicion del instrumento en pagina web de la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

-Con fecha 5 de febrero de 2024 se expide Certificacion del Titular del Organo de
Apoyo a la Junta de Gobierno Local, en la que consta que durante el plazo comprendido
entre el 31 de octubre de 2023 y el 10 de enero de 2024, computados a efectos de
informacion publica general y notificacion personal a los interesados, no ha tenido entrada
alegacion alguna relacionada con el presente expediente.

-Por otro lado, en sesidn celebrada el 1 de febrero de 2024, fue aprobado informe
favorable en materia de cultura por parte de la Comisidn Provincial del Patrimonio
Histdrico de Malaga de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y
Deporte de la Junta de Andalucia, notificandose a esta Administracion el 7 de febrero de
2024.

-Dado que el informe solicitado a la Administracion competente en materia de aguas
no habia sido emitido en el plazo requerido, y siendo en este caso el sentido del silencio
negativo, con fecha 14 de febrero de 2025 esta Gerencia reiterd, a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, la solicitud
efectuada el 6 de noviembre de 2023.

-EI 26 de marzo de 2025, se ha emitido en sentido favorable el informe indicado en
el parrafo anterior, que fue notificado a esta Administracién el 2 de abril de 2025.

-Con fecha 8 de abril de 2025, el promotor del expediente presenta nuevo
documento técnico con la finalidad de dar cumplimiento a lo indicado en el punto Quinto
del acuerdo de aprobacion inicial, sobre la necesidad de completar el apartado “B.2.
PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION” del Texto Refundido,
haciéndose constar expresamente los compromisos asumidos por la propiedad ante esta
Administracién municipal, en Convenio Urbanistico firmado el 21 de marzo de 2011.

-Finalmente, con fecha 11 de abril de 2025, ha sido emitido informe técnico por parte
del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de este Departamento.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1°.- En relacion a la norma urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de la Ley
772021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en
adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asi como la entrada en vigor, el 23 de
diciembre de 2022, del Decreto 6560/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de
sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley. De esta forma, el presente instrumento se ajusta al objeto definido en el
articulo 71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

“Articulo 94: [ os Estudios de Detalle
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1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en émbitos
de suelo rdstico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su émbito. Dentro de
su ambito los Estudios de Detalle podran.

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo émbito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del
suelo a efectos de lo establecido en este apartado. (...)"

También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de
planeamiento general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que
estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA,
habida cuenta de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la misma y en la
Disposicion Transitoria Primera del Reglamento General. Esto implica el reconocimiento
de la vigencia del PGOU 2011, conforme al cual, el ambito de planeamiento que nos ocupa
se encuentra clasificado como suelo urbano consolidado y, sus determinaciones
urbanisticas, descritas en la Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo”. Asi, la necesidad de
tramitacion del presente Estudio de Detalle como instrumento complementario de la
ordenacion detallada viene exigida por el propio PGOU-2011, indicando el articulo 2.3.10 £/
Estudio de Detalle que:

“l. Los Estudlios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asr aparezca dispuesto
en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General, o
cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del
Interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento
determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacion de un Estudio de
Detalle, la aprobacion de éste constituye un presupuesto a la ejecucion del planeamiento.”(...)

2°- La adecuacion del presente Estudio de Detalle a la normativa urbanistica de
aplicacion ha sido analizada en los informes técnicos emitidos durante la tramitacién del
expediente; habiéndose evacuado informe por el Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica el 11 de abril de 2025, del siguiente tenor literal:

“Con fecha 08/04/2025 se recibe Texto Refundido del Estudio de Detalle (en adelante ED)
para el ambito delimitado por el PGOU 2011 ED-LE.2, en calle Bombo de Malaga.
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Con fecha 02/02/2024 se Certifica que durante el plazo comprendido entre el 31/10/2023 y
el 10/01/2024, ambos inclusive, no ha tenido entrada alegacion alguna en relaciéon al
expediente: Aprobacion Inicial del Estudio de Detalle ED.LE.2 situado en Calle Bombo con
numero de expediente: PL 11/2022.

1. ANTECEDENTES

Previo a la tramitacion del ED-LE.2, con fecha 24/03/2021 se recibié una consulta en relacion
a la expropiacion de la calle de acceso al ambito del ED, a la que se contesta en informe del
12/07/2021 y se da traslado al Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento
con el objeto de que se inicie el correspondiente expendiente de expropiacion, a lo que
contestan el 08/10/2021 que se incoara el correspondiente expediente una vez se haya
obtenido la aprobacion definitiva del ED-LE.2.

Posteriormente, el 22/03/2022 se recibid la primera documentacién solicitando la
tramitacion del ED previsto en el ambito ED.LE.2 delimitado en el PGOU 2011 en Calle
Bombo.

Tras diversos informes y documentaciones requeridas, con fecha 01/09/2023 se emite
informe de este Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica sobre la documentacion
aportada el 18/06/2023, proponiendo su aprobacion inicial, que con fecha 06/10/2023 se
produjo por la Junta de Gobierno Local. En su acuerdo QUINTO se recoje la necesidad de
completar el apartado B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION,
previo a la aprobacion definitiva del ED.

Tras el preceptivo periodo de informacién publica, se emiten los informes sectoriales
solicitados. El 06/02/2024 se recibe informe favorable de la Delegacion en Mélaga de la
Consejeria de Cultura y Deporte.

El 26/03/2025 se recibe informe favorable en materia de aguas, por la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

Finalmente, se presenta el actual Texto Refundido recoguiendo las consideraciones del
acuerdo QUINTO de la aprobacion inicial.

INFORME

La documentacion que se informa, presentada el 08/04/2025, es el Texto refundido que
completa y sustituye a todas las documentaciones anteriores . Incluye los archivos en
formato PDF de Memoria, documentacion grafica y planos. Incluye un Estudio Econdémico
Financiero, analisis de las afecciones derivadas de la hidrologia superficial y las previsiones de
programacion y gestion conforme al convenio firmado el 21/03/2011, como se requiere en el
acuerdo de aprobacion inicial del ED.

1. INFORME SECTORIAL DE SERVIDUMBRE ARQUEOLOGICA (Delegacion en Malaga de la
Consejeria de Cultura y Deporte)

El informe emitido por Cultura el 06/02/2024 es favorable, condicionado a la necesidad que
durante el proceso de actuacion y desarrollo del mismo, se contemple la realizacion de una
actividad arqueoldgica preventiva mediante control arqueoldgico de movimiento de tierras.
Actuacion que se recoge en la memoria del documento en su apartado A.1.4. ANALISIS DE
LAS AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

2. VALORACION FINAL DEL ED PARA SU APROBACION DEFINITIVA

El Texto refundido del ED cumple con el contenido documental previsto en el art. 62 de la
LISTA y respecto a la documentacion aprobada inicialmente el pasado 06/10/2023 es
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exactamente la misma a excepcion del apartado B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE
PROGRAMACION Y GESTION, que se cumplimenta conforme a lo requerido en la aprobacion
inicial.

La ordenacion propuesta en este ED cumple los preceptos previstos en el art. 2.3.10 del
PGOU vy art. 71 de la LISTA no modificando el uso, ni la edificabilidad, ni incrementando el
aprovechamiento o afectando negativamente a las dotaciones previstas en el PGOU.

El objeto del ED cumple con las condiciones de ordenacion de la ficha ED.LE.2 del PGOU 2011.
PROPUESTA

1. En base a lo recogido en el presente informe, se propone someter a consideracion la
Aprobacion Definitiva del Texto Refundido del Estudio de Detalle ED.LE.2 del PGOU 2011
en calle Bombo de Mélaga; conforme a la documentacién presentada el 08/04/2025.

2. Una vez Aprobado Definitivamente el ED se dard conocimiento al Servicio Juridico
Administrativo de Ejecucidon del Planeamiento con el objeto de que se inicie el
expediente de expropiacién de terrenos para acceso al sector ED-LE.2 Calle Bombo, tal y
como se requirio en el informe emitido el 08/10/2021."

3°.- Por lo que respecta a la expropiacion de los terrenos de acceso al ED-LE.2 Calle
Bombo, debemos remitirnos al informe emitido por el Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras el 30 de julio de 2021 en el expediente PL 1010/2021, que ha quedado
transcrito en el evacuado con fecha 3 de mayo de 2022 por el mismo Servicio, en el
expediente que nos ocupa (paginas 73 a 76). Dicho informe decia:

“En relacién al vial de acceso al Sector ED-LE.2 “Calle Bombo”, por el Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica se solicita que “se informe del ancho necesario para poder ejecutar
el vial propuesto por e/ PGOU 2071 con el objeto de iniciar el correspondiente expediente de
expropiaciones conforme al art. 139 apartado 1.b de la LOUA”.

Como se dijo en anterior informe, el PGOU prevé el acceso al &mbito del Estudio de Detalle a
través de dos viales: uno de nueva ejecucion (1), incluido en el SUNC-R-LE.6 “Jarazmin Norte”

(auin sin desarrollar), y otro consistente en la ampliacién de la propia calle Bombo, que en la
actualidad termina en fondo de saco (2).

()

(1)

La calle Bombo tiene prevista una anchura de calzada dentro del ambito del Estudio de
Detalle de 5,60 metros, con un ancho de acera variable; mientras que fuera del mismo la
anchura de calzada prevista es de 8,00 metros, con aceras de 2,00 metros a cada lado.
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No obstante, puesto que de momento no esta prevista la ejecucion de la ampliacion de calle
Bombo fuera del ambito del Estudio de Detalle pero éste requiere un viario de acceso para
su desarrollo a corto plazo, se podria ejecutar provisionalmente un vial de menores
dimensiones.

Como también se dijo en anterior informe de este Servicio, el articulo 7.34. Seccion
Transversal del PGOU establece que la anchura minima de un carril de circulacion en un vial
de tercer orden es de 3,00 metros. Puesto que se trata de un vial de doble sentido de
circulaciéon (ya que termina en fondo de saco), la anchura minima del mismo seria de 6,00
metros, aun cuando se tratara de un vial de coexistencia con preferencia peatonal en un
unico nivel, debiendo establecer el Proyecto de Urbanizacién que lo desarrolle las
condiciones que, respecto a este tipo de viales, recoge la normativa vigente en materia de
accesibilidad.

A continuacion se adjunta una propuesta de trazado del mismo que podria servir de base al
correspondiente proyecto técnico:

Puesto que este tramo de C/Bombo queda fuera del ambito del ED-LE.2, el proyecto técnico
habra de realizar una transicion adecuada entre las aceras del Estudio de Detalle y este
tramo de coexistencia con preferencia peatonal.

PROPUESTA

Dar traslado del presente informe al Servicio de Planificaciéon Territorial y Urbanistica para
que pueda continuar la tramitacion del expediente.”

Segun el articulo 115 de la LISTA, los suelos destinados a sistemas generales y locales

no incluidos ni adscritos a ambitos de actuaciones de transformacién urbanistica se

obtendrén en virtud del correspondiente acuerdo de cesion, venta o distribucion de
aprovechamientos, transferencias de aprovechamientos, mediante la constitucion de un
complejo inmobiliario de cardcter urbanistico, cuando asi esté previsto en el instrumento
de ordenacion urbanistica, o en su defecto mediante reserva de aprovechamiento,
exproplacion u ocupacion directa. En igual sentido se pronuncia el articulo 250.2 del RG.
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En cuanto a la forma de ejecucidon material de los sistemas generales y locales,
indica el articulo 253 del RG:

“Articulo 253 Formas de ejecucion material de sistemas generales y locales

Las obras de urbanizacion correspondientes a los sistemas generales y locales se realizaran,
conforme a las determinaciones sustantivas, temporales y de ejecucion de los instrumentos
de ordenacién, del siguiente modo:

a) Cuando la ejecucion material de tales obras de urbanizacién estén incluidas o
adscritas a sectores, unidades de ejecuciéon o ambitos de actuacioén, conjuntamente con las
restantes obras de urbanizacién, mediante el desarrollo de la modalidad sistematica o
asistematica que prevea dicho instrumento, pudiendo ponerse a disposicidn los terrenos
anticipadamente cuando exista acuerdo con los propietarios.

b) Cuando no sea precisa la obtencién del suelo, o este ya haya sido obtenido por
algunas de las formas previstas en el articulo 250, y su ejecucién material no esté incluida o
adscrita a actuaciones de transformacion urbanistica ni se prevea su ejecucion mediante
modalidad asistematica, los sistemas generales y locales se ejecutaran como obras
ordinarias, en cuyo caso el Ayuntamiento podra imponer a los beneficiarios de las mismas,
identificados en el dambito delimitado a tal efecto, las correspondientes contribuciones
especiales, en los términos previstos en el articulo 109.2 de la Ley.”

A la vista de lo expuesto, y dado que el tramo de C/ Bombo que queda fuera del
ambito del Estudio de Detalle no estéd incluido ni adscrito a ninguna actuacién de
transformacion urbanistica, los suelos necesarios para el ensanche del mismo deberan ser
obtenidos en alguna de las formas indicadas anteriormente vy, las obras de urbanizacion
necesarias para su ejecucion, se ejecutaran como obras ordinarias, pudiéndose imponer
a los beneficiarios de las mismas, contribuciones especiales.

4° - En cuanto a los deberes de los promotores de esta actuacién edificatoria, como
ha quedado expuesto en los antecedentes de este informe-propuesta, conforme a lo
indicado en la Ficha del ED-LE.2. “Calle Bombo”, antes del otorgamiento de la licencia de
obras se habra cumplido con las obligaciones asumidas por la propiedad en el Convenio
Urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 2011, concretamente la Estipulacién Quinta
indica:

“QUINTA.- COMPROMISOS QUE ASUME LA PROPIEDAD, O LOS QUE DE ELLA TRAIGAN CAUSA

Con objeto de que el émbito ED-LE.2 “CALLE BOMBO" mantenga su clasificacion
como de SUC en el Documento de Revision del PGOU que finalmente se registre y publique,
y que la cesion gratuita y urbanizacion del vial previsto en el ambito quede totalmente
legitimada conforme a lo previsto en el articulo 143 puesto en relacion con el 51.71D) y 148 de
la LOUA, la Propiedad renuncia a cualquier recurso que hubilera interpuesto en via
administrativa o judicial con relacion al émbito de referencia y adquiere los siguientes
COMPromisos:

.- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, /a
licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo,
natural o construido.

l.-Realizar la edificacion en las condliciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una
vez el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion
realizada para que mantenga /as condiciones requeridas para el otorgamiento de
autorizacion para su ocupacion.
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.- Con el objetivo de que el suelo adquiera la condicion de solar, la propiedad
cederd gratuitamente al Exemo. Ayuntamiento, /ibre de cargas y gravamenes, el vial de nueva
apertura previsto en el ambito del ED-LE.2 “CALLE BOMBQO’. Dicha cesion se efectuars, en
todo caso, con cardcter previo a la licencia de obras que legitime la edificacion.

V.- Urbanizar el vial referido en el apartado anterior en las condiciones previstas en la
legislacion urbanistica y conforme al Proyecto de Obras de Urbanizacion que debera
redactarse, si bien, la ejecucion simultanea de las obras de edificacion y urbanizacion solo se
poara llevar a cabo cumpliendo los requisitos exigidos para ello tanto en la LOUA como en el
Reglamento de Gestion Urbanistica.”

A mayor abundamiento sobre este particular debemos decir, que el Real Decreto
Legislativo 772015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU), en su articulo 7.2, considera que

cuando no concurran las circunstancias para que una actuacion deba ser calificada como
de transformacioén urbanistica (segun lo preceptuado en el apartado 1 del articulo), las
obras de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente han de ser
consideradas como actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras
complementarias de urbanizacién; anadiendo el articulo 18.3 que, en estos casos, seran
exigibles, de conformidad con su naturaleza y alcance, los deberes referidos en las letras
e) y f) del apartado 1 del articulo, asi como el de completar la urbanizacién de los terrenos
con los requisitos y condiciones establecidos para su edificacion. Ambas normas son de

caracter basico conforme a lo dispuesto en la Disposicion Final Segunda, apartado uno,
del TRLSRU.

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las
actuaciones urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habréd de cumplir con una

serie de deberes para poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se
distinguen, por un lado, el de egjecutar la urbanizacién complementaria a la edificacion

necesaria para que |os terrenos alcancen o recuperen la condicidon de solar vy, por otro, el

de realizar la edificacion en los plazos y condiciones fijados por la ordenacion urbanistica

una vez gue el suelo tenga la citada condicidon de solar; es decir, el propietario tiene el

deber, por una parte, de que su parcela alcance la condicion de solar conforme a la
ordenacion prevista en el planeamiento y, por otro, el de edificarla en los plazos previstos
en la normativa.

Segun el articulo 13.3 de la LISTA, tendrén la condicidn de solar las parcelas de suelo
urbano dotadas de las infraestructuras y servicios que determine la ordenacién

urbanistica y, como minimo, las siguientes:

a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacion
establezca lo contrario.

b) Alumbrado publico en la via a que dé frente la parcela, salvo que se encuentren
en espacios privados.

c) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacion de aguas residuales
y energia eléctrica con capacidad suficiente para el uso previsto.

Y, dicha condiciéon de solar queda extinguida por las siguientes circunstancias
(articulo 13.4):

a) Por la inadecuacién sobrevenida de su urbanizacién.
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b) Por su integracion en actuaciones de transformacion urbanistica.

Asi mismo, el articulo 134 de la LISTA, que regula las actuaciones edificatorias en
suelo urbano, indica en el apartado 2, que la edificacion de unidades aptas al efecto
requiere como presupuesto:

a) El establecimiento de la ordenacion detallada del suelo y el cumplimiento de los
deberes legales de la propiedad de este.

b) La previa ejecucion de las obras de urbanizacion para que la parcela obtenga la
condicion de solar o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos y garantias que
se establezcan reglamentariamente para simultanear aquellas y las de
edificacion. Todo ello, conforme a las fases de urbanizacidon y requisitos
contemplados en la Ley.

A la vista de lo expuesto resulta obvio, que el legislador autonémico exige al
propietario del suelo urbano que pretenda llevar a cabo una actuacidon urbanistica
edificatoria, el cumplimiento de dos deberes diferenciados: la realizacion de las obras de
urbanizacién necesarias para que su parcela alcance la condicidon de solar y, ademas, la
edificacién de la misma en los plazos previstos por la normativa urbanistica; si bien
permite, previa presentacion de las garantias precisas, que se pueda simultanear las obras
de urbanizacion y las de edificacion. Ese deber de urbanizar lleva implicito el de la puesta a
disposicion de la Administracion de las obras que se han de realizar obligatoriamente para
que la parcela recupere la condicion de solar y del suelo sobre el que se ejecutan las
nuevas infraestructuras.

Es por ello que, con caracter previo a la expedicion de la licencia de obras que se
conceda para construir en la finca que nos ocupa, deberd quedar garantizada la
obligacién del promotor de urbanizar y poner a disposicion de la Administracion los
espacios que pasan a constituir via publica segun el presente Estudio de Detalle y el
proyecto ordinario de obras de urbanizacion que deberd aprobarse, como instrumento de
ejecuciéon material de dichas obras segun lo dispuesto en los articulos 136.3 b), puesto en
relacién con €l 188.2 b) del Reglamento General de la LISTA.

e Requisitos materiales o formales:

1°.- En relacioén a la iniciativa para proponer la ordenacidn, establece el articulo 8 del
TRLSRU, que ésta podra partir de las Administraciones Publicas, las entidades publicas
adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la ley
aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la
LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa basica estatal,
puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de actuaciones
de transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento que nos ocupa ha sido promovido por la propietaria
D? Carmen Robles Toro representada a los efectos de la tramitacion del presente
instrumento por Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP., segun se acredita en el
expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley
39/2075 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para
actuar como interesado y como representante en un procedimiento, respectivamente.
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2°.- En relacion al procedimiento de tramitacion, conforme al art. 112 del Reglamento
-al que se remite el art. 81 LISTA- y tras el acuerdo de aprobacion inicial, el instrumento se
ha sometido a informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con el
contenido minimo que establece el art. 8 del Reglamento; con llamamiento personal a los
propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en
el expediente a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 c) de la LISTA y 104.4 c) del
Reglamento General.

Asi mismo, conforme a lo establecido en los articulos 78.4 LISTA y 105 y 112.1 b) del
Reglamento General que la desarrolla, durante la informacion publica se han solicitado y
obtenido los siguientes informes preceptivos y vinculantes:

-De |la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural con relacion a la afeccién del Arroyo Jarazmin, habida cuenta de lo previsto en
el articulo 25.4 del Real Decreto Legisiativo de /2001 de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas puesto en concordancia con el
articulo 42 de la Ley 9/2070, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia, emitido el 26 de
marzo de 2025.

-De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la
Junta de Andalucia, con relacion a la afeccion arqueoldgica del “Yacimiento n° 51
Jarazmin. Despoblado medieval y via romana”, habida cuenta de lo previsto en el
articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de
Andalucia; informe aprobado por la Comisidon Provincial del Patrimonio Histérico de
Andalucia en sesién celebrada el 1de febrero de 2024.

3°.- En cuanto al contenido documental del Texto Refundido de 8 de abril de 2025,
segun el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacién Urbanistica de 11 de
abril de 2025, aquél cumple en lo sustantivo con lo dispuesto en el articulo 62 de la LISTA y
no se han introducido cambios sustanciales con relacion al documento que recibid
aprobacion inicial.

4° - Respecto del érgano competente para la aprobaciéon definitiva, corresponde a
esta Administracion Municipal, tal y como se indica en el articulo 75.1 de la LISTA, siendo el
organo legitimado para ello el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido
en el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, siendo
necesaria una mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123.

No obstante lo anterior, con caracter previo a la remisién del expediente a la
Comision del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno
deberéd emitir informe preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58
del Reglamento Orgénico del Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con
el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen

Juridico de los funcionarios de la Administracion Local con habilitacion del cardcter

nacional.
CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede, en cuanto a los aspectos técnicos vy juridicos
estudiados, este Departamento considera que el presente expediente se encuentra
concluso vy listo para ser incluido en la proxima sesion que celebre la Comision del Pleno
de Urbanismo, Movilidad y Seguridad a fin de que ésta, en funcién de las competencias
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que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcion de
los siguientes

ACUERDCQS:

PRIMERQ.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo” del
PGOU-2071 promovido por D? Carmen Robles Toro representada por Pérez del Pulgar
Gonzslez Parrilla SLP, segun documentacion técnica presentada con fecha 18 de abril de
2025, consistente en Texto Refundido de la misma fecha, todo ello, de conformidad con
el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 11 de abril de 2025 y
de lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) puestos en relacion con los
articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba e/
Reglamento General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar el instrumento aprobado definitivamente en el Archivo de
documentacion ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los
actos, resoluciones y acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de <«instrumentos de Flaneamiento y de Bienes y Espacios
Catalogados», ubicados ambos en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del
Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras
e Infraestructura. Procediéndose a la publicacion del presente acuerdo y del instrumento
de ordenacion urbanistica completo en la sede electronica del Excrmo. Ayuntamiento de
Malaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir e/ documento completo, junto con certificado del acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro correspondiente,
segun se recoge en el articulo 82 de la LISTA y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004
de 7 de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus
ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefiala en
el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al
que remite el 83 de la LISTA, con la indicacion de haberse procedido previamente al
depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP. se pondré a su disposicion por e/
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,
haciendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de
la Ley 39/2075 del Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas,
transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se
habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado este
por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase
declarando la caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO.- Significar expresamente, que con carécter previo a la expedicion de /a licencia
de obras que se conceda para construir en la finca que nos ocupa, debera quedar
garantizada la obligacion del promotor de urbanizar y poner a disposicion de la
Administracion los espacios que pasan a constituir via publica segun el presente Estudio de
Detalle y el proyecto ordinario de obras de urbanizacion que debers aprobarse, como
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instrumento de ejecucion material de dichas obras segun lo dispuesto en los articulos 136.3
b). puesto en relacion con el 188.2 b) del Reglamento General de /la LISTA.

SEPTIMO.- Disponer que los suelos necesarios para el ensanche del tramo de C/
Bombo que queda fuera del ambito del Estudio de Detalle y que, ademds, no estan
incluido ni adscrito a ninguna actuacion de transformacion urbanistica, deberan ser
obtenidos en alguna de las formas indicadas en el articulo 715.1b) de la LISTA y 250.2 de su
Reglamento, y las obras de urbanizacion necesarias para su ejecucion se realizaran como
obras ordinarias, pudiéndose imponer a los beneficiarios de las mismas contribuciones
especiales, habida cuenta de lo previsto en el articulo 253 apartado b) del Reglamento
General.

OCTAVO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta
aprobacion y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

NOVENQO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Ejecucion del Planeamiento, con relacion a la
obtencion de los suelos necesarios para el ensanche de la C/ Bombo que quedan
fuera del ambito del Estudio de Detalle.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura, con relacion a las obras de
urbanizacion que deban realizarse para el ensanche de la parte de la C/ Bombo que
queda fuera del mbito del Estudio de Detalle.

- A la Junta Municipal de Distrito n° 2 Malaga-Este.

-A D? Carmen Robles Toro.

Visto el informe-propuesta transcrito y una vez que se emita el informe de la
Secretarfa General del Pleno, propongo que el expediente sea incluido en el orden del dia
de la préxima sesién ordinaria que celebre la Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y
Seguridad vy, posteriormente, el Pleno Municipal en uso de las competencias que tiene
asignadas, adopte los acuerdos propuestos.

Malaga, a la fecha de la firma electrénica
LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO

Fdo.: Carmen Casero Navarro.
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ASUNTO: Propuesta de Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle ED-LE.2 “Calle Bombo” del
PGOU-2011.
EXPTE. : PL11-2022

DILIGENCIA

Se extiende para hacer constar que, segun criterio de quien suscribe, el presente expediente se
encuentra concluso y listo para ser remitido al Registro del Pleno, por aplicacion de la Instruccion
1/2024 conjunta de la Secretaria General del Pleno y del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno
Local, a fin de que la Secretaria General emita informe preceptivo de conformidad con lo previsto
en los articulos 57 y 58 del Reglamento Organico del Pleno del Ayuntamiento de Malaga, en
relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el
réegimen juridico de los funcionarios de la Administraciéon Local con habilitacion de caracter
nacional, previamente al sometimiento del proyecto a la Junta de Gobierno Local.

1”1
Malaga, a fecha de la firma electrodnica.
LA JEFADEL SERVICIO JURIDICO

ADMINISTRATIVO DE PLANEAMIENTO
Fdo.: M@ Pilar Heredia Melero

SECRETARIA GENERAL DEL PLENO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Gerencia Municipal de Urbanismo +34 951926 010
Paseo Antonio Machado, 12 info@malaga.eu
29002 Mélaga urbanismo.malaga.eu
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Asunto: Aprobacién definitiva del Estudio de Detalle ED-LE2. “Calle Bombo™ del PGOU-2011,
promovido por D? Carmen Rables Toro representada por Pérez del Pulgar Gonzélez Parrifla SLP, (PL

11/2022),

Ciudad
de Malaga

Secretarfa General
det Plenc

NOTA DE CONFORMIDAD

1°.- Precepto que motiva el informe preceptivo. El art. 3.c) y d}/° del Real Decreto 128/2018, de 16
de marzo de 2018, por el que se regula el Régimen Juridico de los Funcionarios de Administracion
Local con Habilitacién de Caracter Nacional, establece la obligacidn de emitir informe previo de
Secretaria cuando se trate de asuntos para cuya aprobacion se exija la mayorfa absoluta del
ntimerao legal de miembros de la Corporacion o cualquier otra mayoria cualificada, y en todo caso
en los supuestos de aprobacién, modificacion o derogacién de convenios e instrumentos de
planeamiento vy gestién urbanistica, disponiendo asimismo, la Disposicion Adicional Cuarta del
citado Real Decreta, gue “en los municipios de gran poblacién, las funciones de asesoramiento
legal preceptivo se ejerceran en los términos establecidos en ef Titulo X de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, asi como en la disposicién adicional octava de la
misma”, st bien, de conformidad con el articulo 3.4 del Real Decreto mencionado, “la emision del
informe del Secretario podra consistir en una nota de conformidad en relacion con los informes
que hayan sido emitidos por los servicios del propio Ayuntamiento y que figuren como informes
juridicos en el expadienta”.

2°~ Visto el informe emitido por el Servicio Juridico Administrativo del Departamento de
Plansamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructura del Ayuntamiento de Mélaga de fecha de 28 mayo de 2025 sobre el citado
expediente, {(lyHFv3cKG//KAIrNXoWxYQ==), para la elevacion al Ayuntamiento Pleno de la
aprobacion definitiva det Estudio de Detalle ED-LE.2. "Calle Bombo® del PGOU-201, promovido
por D® Carmen Robles Toro representada por Pérez del Pulgar Gonzalez Parrilla SLP, (PL 11 /2022),
por el presente manifestamos nuestra conformidad a las consideraciones juridicas vy
procedimentales que constan en el citado infarme, que a juicio de esta Secretaria General del
Pleno se adaptan al ordenamiento juridico urbanistico vigente.

En Mélaga, a la fecha de la firma electrénica
LA SECRETARIA GENERAL EL OFICIAL MAYOR
DEL PLENO

Fdo.: Alicia E. Garcla Avilés Fda.; Juan Ramadn Crense Tejada

+34 951926 010
registrodepleno@malaga.eu
www.malaga.eu

Ayuntamiento de Mélaga
Avenida Cervantas, 4.
29016 Malaga (Edificio Consistarial)
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PCL 2. AD. ED. Calle Bombo.-PL 1122

Departamento: Planeamiento y Gestidn Urbanistica
Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Expediente: Estudio de Detalle.-PL 1/2022

Solicitante: D®* Carmen Robles Toro.

Representante: Pérez del Pulgar Gonzalez Parrifla SLP.

Situacion: ED-LE.2. “Calle Bombo”.

Referencia Catastral: 0656528UF86055000110

Junta Municipal del Distrito: n® n°® 2 — Malaga-Este.

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comision del Pleno
de Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, para
aprobacion definitiva de Estudio de Detalle.

PROPUESTA QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO A LA COMISION
DEL. PLENO DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD EN RELACION AL EXPEDIENTE
REFERENCIADO PARA POSTERIORMENTE SOMETERLO A LA APROBACION DEL PLENO

MUNICIPAL,

Resulta gue con fecha 28 de mayo de 2025 ha sido emitido informe-propuesta por el
Servicio Jurldico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestidn, sobre aprobacion definitiva de Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo®, del

siguiente tenor literal:

"En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 1773 y 175 del Real Decreto
nidm. 2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion,
Funcionamienta y Régimen luridico de las Corporaciones Locales y con respecto al
expediente de referencia, se emite el siguiente informe jurldico-propuesta para la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle ED-LE.2 *Calle Bombo® del PGOU-20M,
conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos jurldicos siguientes:

Objeto
Ei presente Estudio de Detalle tiene por objeto desarrollar las determinaciones
contenidas en la Ficha ED-LE.2 "Calle Bombo” del PGOU-2011, cuyos objetivos v criterios

son;
“Permitir la edificacion de parcela con lipologla entre fa vivienda tradicional
(ordenanza propuesta en PGOU 97} y vivienda aisiada existente en el entorno.

-Apertura y urbanizacion de vial previsto. £n caso de fondo de saco, el digmetro
mihime serd de 13 metros.

-Nuimero méximo viviendas. 6.
-Afeccion Arqgueoldgica del yacimiento n® 51 Jarazmih. Despoblado medieval v via
romana.

-Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habrén cumplido las obligaciones
asumidas por la propiedad en ef convenio urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de

200"

+34 951 926 010
info@malaga.eu
urbanismo.malaga.eu

Gerencia Municipal de Urbanismo
Paseo Antonio Machado, 12
29002 Malaga
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tecedentes de hecho:

Con relacion al presente dmbito de planeamiento, constan en este Departamento
jos siguientes expedientes:

-Expediente PP 33 /2006: sobre Estudio de Detalle en Partido farazmin Bajo.

Con fecha 22 de febrero de 2006, D. Manuel Gallardo Valera presenta para su
tramitacion, Estudio de Detalle en Partido Jarazmin Bajo, habida cuenta de que la parcela
era superior a 800 m? y asf lo exigfla el PGOU-97 en la regulacion de la Ordenanza CTP-1, La
tramitacion de este expediente coincidid en el tiempo con la tramitacidn de la Revision del
PGOU vy, con fecha 12 de enero de 2010, quedd paralizado el procedimiento por causa
imputable al interesado, sin que hubiese recaido ninguna resolucion sobre el mismo.

-Expediente PP 50/2004: sobre Revisién det PGOU.

El Documento de Revision del PGOU de Malaga fue aprobado definitivamente de
manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Ptblicas y Viviendas de 2t de enero
de 201 {BOJA de 10 de febrero de 20M), si bien, hasta tanto no se verificase por la
Direccion General de Urbanismo la subsanacién de las deficiencias a que se referia el
punto Primero a) de la citada Orden, no se procederfa al registro y publicacion del
instrumento de planeamiento de acuerdo con los articulos 40y 4 de la Ley 772002 de 17
de diciembre, de Ordenacion urbanistica de Andalucia.

Una de las deficiencias gue habfa que subsanar era la contenida en el apartado 7°
del punto Primero a) de la Orden referida, que decia:

7% Las correcciones derivadas de los apartados de adecuacion a fla legisfacion
territorial v urbanistica de las conclusiones def informe de 27 de diciembre de 2010
de la Comision de Ordenacion del Territorio v Urbanismo de Andalucia, recogidos en
el informe de la Direccion General de Urbanismo de 20 de diciernbre de 2010”7

En el aparatado C.5.1.1 “Suelo Urbano Consolidado” (SUC) del informe de la Direccidn
General se decia, con relacion al Suefo Urbano Consolidado remitido a Estudio de Detalle,
que en las Fichas correspondienies a este tipo de suelo se debia eliminar la referencia a la
obligacion de hacer cesiones, o bien, se debia clasificar dicho suelo como Suelo Urbano
No Consolidado (SUNC), conforme al articulo 51.1.D) de la, entonces vigente, Ley 772002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

£l Exemo. Ayuntamiento de Maélaga, en el gjercicio de su potestad de planeamiento,
optd por concertar con los propietarios de los dmbitos afectados la gestion del suelo a
través de la suscripcion de una serie de Convenios Urbanisticos en los que, aquéllos,
asumian la obligacion de ceder a {a Administracion los viales de nueva apertura va
urbanizados a cambio de gue el suelo urbano mantuviese la categoria de consolidado. De
esta forma, se conjugaba el interés municipal de conseguir la obtencidn y ejecucion de
dichos viales de una forma no onerosa para el municipio, con el interés de los propietarios
del suelo de desarrollarlo en condiciones econdmicas que lo hicieran viable, evitandose fa
asuncion de las obligaciones derivadas de una categorizacion como suelo urbano no
consolidado.

Afadir, que la Direccion General de Urbanismo mediante Resolucion de 28 de julio
de 201, informa favorablemente las determinaciones incluidas en el expediente de
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cumplimiento aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Malaga en las sesiones de 28 de
abril v 22 de julio de 201, disponiéndose la publicacion de la Normativa de la Revision-
Adaptacion del PGOU de Malaga aprobada por Orden de |la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda de 21 de enero de 2011 La citada Orden fue publicada el 30 de agosto de 2011 en
el BOJA.

-Expediente PP 16/2011: sobre Convenio Urbanistico de Planeamiento.

Con relacion al ambito que nos ocupa, el 21 de marzo de 2011 fue firmado un
Convenio Urbanistico de Planeamiento entre el Excmo. Ayuntamiento de Malaga vy los
esposos D. Manuel Gallardo Valera y D* Carmen Robles Toro, vy asi quedd recogido en la
Ficha del ED-LE.2, "Calle Bombao",

Finalmente, el Convenio suscrito en su dfa fue aprobado por acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento Pleno de 24 de noviembre de 2011 v publicado en el BOP de 17 de febrero
de 2012,

-Expediente PL 1010/2021; sobre informacién urbanistica.

El 11 de febrero de 2021, D* Marina Gallardo Robles, solicita informacion urbanistica
sobre el vial de acceso a su parcela, aprobandose mediante Resclucion del Gerente de
Urbanismo de 13 de agosto de 2021, el informe emitidoc por el Departamento de
Planeamiento y Gestion el 12 de julio de 2021,

En este mismo expediente consta un informe del Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras, de 30 de julio de 2021, que complementa lo indicado en ef informe
anteriormente referido.

-Expediente PL 11/2022: sobre Estudio de Detalie ED-LE.2. “Calie Bombo®.

-El 22 de marzo de 2022, D* Carmen Raobles Tora r/p D. Juan Francisco Parrilla
Sanchez, presenta documentacion relativa a Estudio de Detalle en el dmbito del ED-LE.2,
“Calle Bombo®. Asl mismo aporta escrito en el que autoriza a Pérez del Pulgar Gonzalez
Parrilla SLP., para que actlte, en su nombre, ante esta Gerencia en todo lo relativo al citado
Estudio de Detalle; e informacion registral sobre [a finca 505852 inscrita en el Registro de la
Propiedad n° 10 de Mélaga.

-Mediante acuerdo de fa lunta de Gobierno Local de 6 de octubre de 2023, la Junta
de Gobierno Local dispuso, entre otros extremos, aprobar inicialmente el Estudio de
Detalle ED-LE.2. "Calie Bombo” del PGOU-2011, seguin documentacion técnica presentada
con fecha 18 de junio de 2023 consistente en Texto Refundido de fecha junio 2023 y a la
vista del informe del Servicio de Planificacién Territorial y Urbanistica de 1 de septiembre

de 2023,

-El 3 de noviembre de 2023 se solicita la emision de informe a la Delegacion
Territorial de la Consejerfa de Turismo, Cultura y Deporte de |a Junta de Andalucia, con
relacidn a la afeccidn argueoldgica del “Yacimiento n® 51 Jarazmin. Despoblado medieval y
via romana”.

-Asi mismo, el 6 de noviembre de 2023, también se solicita informe a fa Delegacion
Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural con relacion a la
afeccion del Arroyo Jarazmin.
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-La informacion publica del expediente fue sustanciada mediante anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia de 11 de diciembre de 2023 vy exposicion en el Tablén de
Edictos del Ayuntamiento de Malaga desde el 31 de octubre de 2023 al 28 de noviembre
de 2023, ambos inclusive. Con llamamiento personal a los interesados y titulares del
ambito que resultan de los Registros de la propiedad y del Catastro. En el mismo periodo
se procedid a la exposicion del instrumento en pagina web de la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

-Con fecha 5 de febrero de 2024 se expide Certificacion del Titular del Organo de
Apoyo a la Junta de Gobierno Local, en la gue consta que durante el plazo comprendido
entre el 31 de octubre de 2023 y &l 10 de enero de 2024, computados a efectos de
informacion publica general y notificacion personal a los interesados, no ha tenido entrada
alegacion alguna relacionada con el presente expediente.

-Por otro lado, en sesién celebrada el 1 de febrero de 2024, fue aprobado informe
favorable en materia de cultura por parte de la Comisidn Provincial del Patrimonio
Historico de Malaga de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura v
Deporte de la Junta de Andalucia, notificAndose a esta Administracion el 7 de febrerg de
2024,

-Dado que el informe solicitado a la Administracion competente en materia de aguas
na habia sido emitido en el plazo requerido, y siendo en este caso el sentido del silencio
negativo, con fecha 14_de febrero de 2025 esta Gerencia reiterd, a la Delegacion
Territorial de la Consejerfa de Agricultura, Pesca, Agua vy Desarrollo Rural, la solicitud
efectuada el 6 de noviembre de 2023.

-El 26 de marzo de 2025, se ha emitido en sentido favorable el informe indicado en
el parrafo anterior, que fue notificado a esta Administracion el 2 de abril de 2025,

-Con fecha 8 de abril de 2025, el promotor del expediente presenta nuevo
documento técnico con la finalidad de dar cumplimiento a lo indicado en el punto Quinto
del acuerdo de aprobacion inicial, sobre la necesidad de completar el apartado "B.2.
PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION" del Texto Refundido,
haciéndose constar expresamente los compromisos asumidos por la propiedad ante esta
Administraciéon municipal, en Convenio Urbanistico firmado el 21 de marzo de 2011

-Finalmente, con fecha 11 de abril de 2025, ha sido emitido informe técnico por parte
del Servicio de Planificacion y Ordenacidn Urbanistica de este Departamento.

Eundementos jurldicos

+ Requisitos sustanciales o de fondo:

1°.- En relacidn a la norma_urbanistica de aplicacion, la entrada en vigor de ia Ley
772021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibifidad del territorio de Andalucia (en
adelante LISTA) el 24 de diciembre de 2021, asl como la entrada en vigor, el 23 de
diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el gque se aprueba el
Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacion integra, inmediata y directa de
sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicidn Transitoria
Primera de la Ley. De esta forma, el presente instrumento se ajusta al objeto definido en el
artfculo 71 LISTA, con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento:

“Artlculo 94: L os Fstudios de Detalle
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1 Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica detallada en dmbitos de suelo urbano o en dmbitos
de suelo rustico somelido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva

trbanizacion,

2 En ningdn caso pusden modificar el uso uvrbanistico del suelo, alterar la
edificabilidlad o el ndmero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanfstico o
afectar negalivamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su dambito. Dentro de
su dmbito los Estudios de Detalle podrédn:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrurnento de ordenacion
urbanistica detallada refativas a la ordenacion de los volimenes, ef trazado local del viario
secundario i fa localizacion del suelo dotacional,

b} Fifar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin gue de ello pueda
detivarse la reduccion de fa superficie o ef menoscabo de fa funcionalidad de la red de

espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

¢} Modiificar la ordenacion de volidmenes establecica por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo dmbito de suelo urbano no somelidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo gue sean consecuencia de las operaciones
descritas en las lefras a) y b) no serdn considerados modificacion del uso urbanfstico def

suelo a efectos de lo astablecido en este apartado. (.)"

También resultan de aplicacion las normas contenidas en los instrumentos de

planeamiento general vy restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que
estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA,
habida cuenta de lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria Segunda de la misma y en fa
Disposicion Transitoria Primera del Reglamente General. Esto implica el reconocimiento
de la vigencia del PGOU 201, conforme al cual, el &mbito de planeamiento que nos ocupa
se encuentra clasificado como suelo urbano consolidado vy, sus determinaciones
urbanisticas, descritas en la Ficha del ED-LE.2. "Calle Bombo'. Asi, la necesidad de
tramitacion del presente Estudio de Detalle como instrumento complementario de la
ordenacién detallada viene exigida por el propio PGOU-201, indicando el articulo 2.3.10 £/

Estudio de Detalle que:

‘T Los Estudios de Detalle se redactardn en aquefios suptiestos en que asl aparezca dispuesto
en el presante Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarroflo del Flan General, o
cuando el Ayuntamiento lo considere necesaric, por propia iniciativa o a propuesta del
interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento
determinados para el mefor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

2 En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria fa formulacion de un Estudio de
Detalle, fa aprobacion de dste constituye un presupuesto a la sjecucion del planeamisnto.” (...)

2°- La adecuacion del presente Estudio de Detalle a la normativa urbanistica de

aplicacién ha sido analizada en fos informes técnicos emitidos durante la tramitacion del
expediente; habiendose evacuado informe por el Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica el 1 de abril de 2025, del siguiente tenor literal:

“Con fecha 08/04/2025 se recibe Texto Refundido del Estudio de Detalle (en adelante ED)
para el ambito delimitado por el PGOU 2011 ED-LE.2, en calle Bombo de Malaga.
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Con fecha 02/02/2024 se Certifica que durante el plazo comprendido entre el 31/10/2023 y
el 10/01/2024, ambos inclusive, no ha tenido entrada alegacion alguna en relacidn al
expediente: Aprobacicn Inicial del Estudio de Detalle ED.LE.2 situado en Calle Bombo con
nimero de expeadiente: PL 13/2022.

1. ANTECEDENTES

Previo a ka tramitacion del ED-LE.2, con fecha 24/03/2021 se recibid una consuita en relacion
a la expropiacion de la calle de acceso al ambito del ED, a la gue se contesta en informa del
12/07/2021 y se da traslado al Servicio Juridico Administrativo de Ejecucion del Planeamiento
con el abieto de que se inicie el correspondiente expendiente de expropiacion, a lo que
contestan el 08/10/2021 que se incoard el correspondiente expediente una vez se haya
obtenido la aprobacion definitiva del ED-LE.2.

Posteriormente, el 22/03/2022 se recibid {a primera documentacién solicitando Ia
tramitacion del ED previsto en el ambito £D.1E.2 delimitado en e PGOU 2011 en Calle
Bombo.

Tras diversos informes y documentaciones requeridas, con fecha 01/09/2023 se emite
informe de este Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica sobre la documentacion
aportada el 18/06/2023, proponiendo su aprobacion inicial, que con fecha 06/10/2023 se
produjo por la Junta de Gobierno Local. En su acuerdo QUINTO se recoje la necesidad de
completar el apartade B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION,
previc a la aprobacion definitiva def ED.

Tras el preceptivo periodo de informacién publica, se emiten los informes sectoriales
solicitados. El 06/02/2024 se recibe informe favorable de la Delegacion en Mélaga de la
Consejeria de Cultura y Deporte.

El 26/03/2025 se recibe informe favorable en materia de aguas, por la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

Finalmente, se presenta el actual Texto Refundido recoguiendo las consideraciones del
acuerdo QUINTO de la aprobacion inicial.

INFORME

La documentacion que se informa, presentada el 08/04/2025, es el Texto refundido que
completa y sustituye a todas las documentaciones anteriores . Incluye los archivos en
formato PDF de Memoria, documentacion grafica y planos. Incluye un Estudio Econdmico
Financiero, analisis de las afecciones derivadas de la hidrologla superficial y fas previsiones de
programacion y gestion conforme al convenio firmado el 21/03/20%, como se requiere en el
acuerdo de aprobacion inicial det ED.

1, INFORME SECTORIAL DE SERVIDUMBRE ARQUEOLOGICA (Delegacion en Mélaga de la
Consejeria de Cultura y Deporte)

El informe emitido por Cultura el 06/02/2024 es favorable, condicionado a la necesidad que
durante el proceso de actuacion vy desarrollo del mismo, se contemple la realizacion de una
actividad arqueoldgica preventiva mediante control arqueoldgico de movimiento de tierras.
Actuacion que se recoge en la memoria del documento en su apartado A4, ANALISIS DE
{.AS AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

2. VALORACION FINAL DEL ED PARA SU APROBACION DEFINITIVA

El Texto refundido del ED cumple con el contenido documental previsto en el art. 62 de la
LISTA v respecio a la documentacidn aprobada inicialmente el pasado 06/10/2023 es
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exactamente la misma a excepcidén del apartado B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE
PROGRAMACION Y GESTION, que se cumplimenta conforme a lo requerido en la aprobacion
inicial.

La ordenacidn propuesta en este ED cumple los preceptos previstos en el art. 2.3.10 del

PGOU v art. 71 de la LISTA no modificando el uso, ni fa edificabilidad, ni incrementando el
aprovechamiento o afectando negativamente a las dotaciones previstas en el PGOU.

El objeto del ED cumple con las condiciones de ordenacion de la ficha £D.LE.2 del PGOU 2071,

PROPUESTA

1. En base a lo recogido en el presente informe, se propone someter a consideracion la
Aprobacion Definitiva del Texto Refundido del Estudio de Detalle £ED.LE.2 def PGOU 201
en calle Bombo de Mélaga; conforme a la documentacion presentada el 08/04/2025.,

2. Una vez Aprobado Definitivamente el ED se dard conocimiento al Servicio Juridico
Administrativo de Ejecucidn del Pianeamiento con el objeto de que se inicie el
expediente de expropiacion de terrenos para acceso al sector ED-LE.2 Calle Bombo, taly
como se requirié en el informe emitido &l 08/10/2021.7

3°- Por lo que respecta a la expropiacion de los terrenos de acceso al ED-LE.2 Calle
Bombo, debemos remitirnos al informe emitido por el Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras el 30 de julio de 2021 en el expediente PL 1010/2021, que ha quedado
transcrito en el evacuado con fecha 3 de mayc de 2022 por el mismo Servicio, en &l
expediente que nos ocupa {paginas 73 a 76}. Dicho informe decia:

“En refacidn al vial de acceso al Sector ED-LE.2 "Caile Bombo”, por el Servicio de Planificacion
Territorial y Urbanistica se solicita que se informe dafl ancho necesario para poder gfecutar
el viaf propuesto por el PGOU 2011 con el objefo de iniciar el correspondiente expediente de
expropliacionss conforme al art. 139 apartadio 16 de la LOUA”

Como se dijo en anterior informe, el PGOU prevé el acceso al ambito del Estudio de Detalle a
través de dos viales: uno de nueva ejecucion (1), incluido en el SUNC-R-LE.6 “Jarazmin Norte”

{(aun sin desarrollar), vy otro consistente en la ampliacidn de la propia calle Bombo, que en la
actualidad termina en fondo de saco {2).

(2)

(1)

La calle Bombo tiene prevista una anchura de calzada dentro del ambito del Estudio de
Detalle de 5,60 metros, con un ancho de acera variable; mientras que fuera del mismo la
anchura de calzada prevista es de 8,00 metros, con aceras de 2,00 metros a cada lado.
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No obstante, puesto gue de momento no esta prevista la ejecucion de la ampliacion de calle
Bombo fuera del ambito def Estudio de Detalle pero éste requiere un viario de acceso para
su desarrollc a corto plazo, se podria ejecutar provisionalmente un vial de menores
dimensiones.

Como también se dijo en anterior informe de este Servicio, el articulo 734, Seccidn
Transversal def PGOU establece que la anchura minima de un carril de circulacion en un vial
de tercer orden es de 3,00 metros. Puesto que se trata de un vial de doble sentido de
circulacion {yva que termina en fondo de sacao), la anchura minima del mismo seria de 6,00
metros, aun cuando se tratara de un vial de coexistencia con preferencia peatonal en un
unico nivel, debiendo establecer el Proyecto de Urbanizacion que lo desarrolle las
condiciones que, respecto a este tipo de viales, recoge la normativa vigente en materia de
accesibilidad.

A continuacion se adjunta una propuesta de trazado del mismo gque podria servir de base al
correspondiente proyecto técnico:

Puesto que este tramo de C/Bambo queda fuera del ambito del ED-LE.2, el proyecto técnico
habra de realizar una transicion adecuada enire las aceras del Estudio de Detalle y este
tramo de coexistencia con preferencia peatonal,

PROPUESTA

Dar traslado del presente informe al Servicio de Planificacion Territorial v Urbanistica para
gue pueda continuar la tramitacion del expediente.”

Segun el artfculo 115 de la LISTA, los suelos destinados a sistemas generales v locales

no_incluidos ni_adscritos a ambitos de actuaciones de transformacion urbanistica se

obtendran en virfud del correspondienie acuerdo de cesicn venta o distribucion de
aprovechamientos, transferencias de aprovechamientos, mediante la constitucidn de un
complgjo inmobifiario de cardcter urbanistico, cuando asi esté previsto en el instrumento
de ordenacion urbanistica, o en su defecto mediante reserva de aprovecharmiento,
expropiacion u ocupacion directa, En igual sentido se pronuncia el articulo 250.2 del RG.
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En cuanto a la forma de ejecucidn material de los sistemas generales v locales,
indica el articule 253 del RG:

"Articulo 253 Formas de ejecucion material de sisternas generales y locales

Las obras de urbanizacion correspondientes a los sistemas generales y locales se realizaran,
conforme a las determinaciones sustantivas, temporales y de ejecucion de los instrumentos
de ordenacion, del siguiente modo:

a}Cuando la ejecucidn material de tales obras de urbanizacion estén incluidas o
adscritas a sectores, unidades de ejecucion o ambitos de actuacién, conjuntamente con fas
restantes obras de urbanizacidn, mediante el desarrollo de la modalidad sistemdtica o
asisternatica que prevea dicho instrumento, pudiendo ponerse a disposicién los terrenos
anticipadamente cuando exista acuerdo con los propietarios.

b} Cuando no sea precisa la obtencion del suelo, o este ya haya sido obtenido por
algunas de las formas previstas en el articulo 250, y su gjecucion material no esté incluida o
adscrita a actuaciones de transformacién urbanistica ni se prevea su ejecucién mediante
modalidad asistematica, los sistemas generales y locales se ejecutaréan como obras
ordinarias, en cuyo caso el Ayuntamiento podré imponer a los beneficiarios de las mismas,
identificados en el ambito delimitado a tal efecto, las correspondientes contribuciones
especiales, en los términos previstos en el articulo 109.2 de la Ley.”

A la vista de lo expuesto, y dado que el tramo de C/ Bombo que queda fuera del
ambito del Estudio de Detalle no estd incluido ni adscrito a ninguna actuaciéon de
transformacién urbanistica, los suelos necesarios para el ensanche del mismo deberan ser
obtenides en alguna de las formas indicadas anteriormente v, las obras de urbanizacion
necesarias para su gjecucidn, se ejecutaran como obras ordinarias, pudiéndose imponer
a los beneficiarios de las mismas, contribuciones especiales.

4°-En cuanto a los deberes de los promotores de esta actuacion edificatoria, como
ha quedado expuesto en los antecedentes de este informe-propuesta, conforme a lo
indicado en la Ficha del £D-LE.2. “Calle Bombo”, antes del ctorgamiento de la licencia de
obras se habrd cumplido con las obligaciones asumidas por la propiedad en el Convenio
Urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 2011, concretamente la Estipulacion Quinta
indica:

"QUINTA.- COMPROMISOS QUE ASUME LA PROPIEDAD, O |.OS QUE DE ELLA TRAIGAN CAUSA

Con objeto de que ef dmbito FD-LE2 "CALLE BOMBO™ mantenga su clasificacion
como de SUC en el Documento de Revision del PEGOU que finalmente se registre v publigue,
v que la cesion gratuita v urbanizacion del vial previsto en el dmbito quede totalmenie
legitimadia conforme a lo previsto en ef articulo 143 puesto en relacion con el 511D) y 148 de
la LOUA, Ja Propledad renuncia a cualquier recurso que hublera interpuesto en via
administrativa o judicial con relacion al ambilo de referencia v adquiere los siguientes
COMPromisos:

[~ Solicitar y obtener las autorizacionas administrativas preceptivas i, en todo caso, la’

ficencia municipal con cardcter previo a cualguier acto de transformacion o uso del suelc,
natural o construido.

HN-Realizar la edificacion en las condiciones fiiadas por la ordenacion urbanistica, una
vez ef suelo tenga la condicion de salar, v conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion
reafizada para que mantenga las condiciones requeridas para el olorgamiento de
autorizacion para su ocupacion.
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M- Con el obfetivo de que el suelo adquiera la condicion de solar, la propiedad
cederd gratuitamente al Excmo. Ayuntemiento, libre de cargas y gravdémenes, el vial de nueva
apertura previsto en of dmbito del FD-LE.2 "CALLF BOMBO'", Dicha cesicn se efectuard, en
todo caso, con cardcter previo a la icencia de obras que legitime la edificacion.

.- Urbanizar ef vial referido en el apartado anterior en las condiciones previstas en /a
legisfacion urbanistica y conforme al Proyecto de Obras de Urbanizacion que deberd
redactarse, s/ bfen, la glecucion simullanea de las obras de edificacion y urbanizacion solo se
podrd llevar a cabo cumpliendo Jos requisitos exigidos para effo fanto en la LOUA como en af
Reglamento de Gestion Urbanistica.”

A mayor abundamiento sobre este particular debemos decir, que el Real Decreto
Legisiativo 772015 de 30 de octubre, por ef que se aprueba ef Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacidn Urbana (en adelante TRLSRU), en su articulo 7.2, considera que
cuando no concurran las circunstancias para que una actuacién deba ser calificada como
de transformacion urbanistica (segiin lo preceptuado en el apartado 1 del articulo), las
obras de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente han de ser
consideradas como actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras
complementarias de urbanizacion; afadiendo el articulo 18.3 que, en estos casos, seran
exigibles, de conformidad con su naturaleza y alcance, los deberes referidos en las letras
a) vy T} del apartado 1 del artlculo, asf como el de completar la urbanizacion de los terrenos
con los requisitos v condiciones establecidos para su edificacién. Ambas normas son de
caracter basico conforme a lo dispuesto en la Disposicion Final Segunda, apartado uno,
del TRLSRU,

Por su parte la LISTA, en consonancia con la normativa estatal, indica que en las
actuaciones urbanisticas edificatorias el propietario del suelo habra de cumplir con una
serie de deberes para poder materializar su derecho a edificar. De entre esos deberes se
distinguen, por un lado, el de ejecutar la urbanizacion complementaria a la edificacion
necesaria para gue los terrenos alcancen o recuperen la condicién de solar vy, por otro, el
de realizar la edificacion en los plazos y condiciones filados por la ordenacién urbanistica
una vez que el suelo tenga la citada condicion de solar; es decir, el propietario tiene el
deber, por una parte, de que su parcela alcance la condicién de solar conforme a la
ordenacion prevista en el planeamiento y, por otro, el de edificarla en los plazos previstos
en la normativa.

Segun el articulo 15.3 de la LISTA, tendran la condicion de solar las parcelas de suelo
urbano dotadas de las_infraestructuras vy servicios qgue determine la ordenacién
urbanistica v, como minimo, las siguientes:

a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacién
establezca lo contrario.

b) Alumbrado publico en la via a que dé frente |a parcela, salvo que se encuentren
en espacios privados.

¢) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacion de aguas residuales
y energia eléctrica con capacidad suficiente para el uso previsto.

Y, dicha condicidn de solar queda extinguida por las siguientes circunstancias
{articulo 13.4):

a) Por la inadecuacion sobrevenida de su urbanizacion.
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b} Por su integracion en actuaciones de transformacion urbanistica.

Asf mismo, el articulo 134 de la LISTA, que regula las actuaciones edificatorias en
suelo urbano, indica en el apartado 2, que la edificacion de unidades aptas al efecto
requiere como presupuesto:

a) Ef establecimiento de la ordenacion detallada del suelo y el cumplimiento de los
deberes legales de la propiedad de este.

b) La previa ejecucion de las obras de urbanizacidn para que la parcela obtenga la
condicion de solar o, en su casa, el cumplimiento de los requisitos y garantias que
se establezcan reglamentariamente para simultanear aquellas y las de
edificacion. Todo elio, conforme a las fases de urbanizacidon y requisitos
caontemplados en la Ley.

A la vista de lo expuesto resulta obvio, que el legislador autondmico exige al
propietario del suelo urbano que pretenda llevar a cabo una actuacion urbanfstica
edificatoria, el cumplimiento de dos deberes diferenciados: [a realizacién de [as obras de
drbanizacion necesarias para gue su parcela alcance la condicion de solar v, ademas, la
edificacion de la misma en los plazos previstos por la normativa urbanistica; si bien
permite, previa presentacion de las garantias precisas, que se pueda simultanear las cbras
de urbanizacién vy las de edificacion. Ese deber de urbanizar lleva implicito el de la puesta a
dispaosicion de la Administracion de las obras que se han de realizar obligatoriamente para
due la parcela recupere la condicion de solar v del suelo sobre el gue se ejecutan las
nuevas infraestructuras.

Es por ello que, con caracter previo a la expedicidon de la licencia de obras que se
conceda para construir en la finca que nos ocupa, deberd quedar garantizada la
obligacion del promotor de urbanizar y poner a disposicidn de la Administracién los
espacios gue pasan a constituir via publica segun el presente Estudio de Detalle y el
proyecto ordinario de obras de urbanizacidn que deberd aprobarse, como instrumento de
ejecucion material de dichas obras segun lo dispuesto en los articulos 136.3 b), puesto en
relacion con el 188.2 b) del Reglamento General de la LISTA.

+ Requisitos materiales o formales:

1%.- En relacion a la iniciativa para proponer la_ordenacion, establece el artfculo 8 del
TRLSRU, que ésta podra partir de las Administraciones Puablicas, las entidades publficas
adscritas o dependientes de las mismas vy, en las condiciones dispuestas en la ley
aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma indica el articulo 80 de la
LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa bésica estatal,
puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacién de actuaciones
de transformacidn urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

De esta forma, el procedimiento que nos ocupa ha sido promovido por la propietaria
D® Carmen Robles Toro representada a los efectos de la tramitacion del presente
instrumento por Pérez del Pulgar Gonzélez Parrilla SLP., segin se acredita en el
expediente. Por lo tanto, se dan los requisitos exigidos por los articulos 4 y 5 de la Ley
392016 del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Fublicas para
actuar como interesado y como representante en un procedimiento, respectivamente,
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2°.- En relacion al procedimiento de tramitacion, conforme al art. 112 del Regfamento
-al gue se remite el art, 81 LISTA- vy tras el acuerdo de aprobacidn inicial, ! instrumento se-
ha sometido a informacion plblica por plazo no inferior a 20 dfas, con publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de la Administracidn urbanistica con el
contenido minimo que establece el art. 8 del Reglamento; con lamamiento personal a fos
propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en
el expediente a los efectos de lo dispuesto en el art. 78.5 ¢} de la LISTA v 104.4 ¢) del
Reglamento Generai.

Asl mismo, conforme a lo establecido en los articulos 78.4 LISTA vy 105 y 112.1 b} del
Reglamento General gue la desarrolla, durante la informacion publica se han solicitado vy
obtenido los siguientes informes preceptivos y vinculantes:

-De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural con relacion a la afeccidn del Arroyo larazmin, habida cuenta de lo previsto en
el articulo 25.4 del Real Decreto Legisiativo de 172001 de 20 de julio, por el que se
aprieba el Texto Refundido de fa Ley de Aguas puesto en concordancia con el
articulo 42 de la Ley Q2010 de 30 de julio, de Aguas para Andalucia, emitido el 26 de
marzo de 2025.

-De la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la
Junta de Andalucia, con relacidn a la afeccidn arqueoldgica del "Yacimiento n® 51
larazmin. Despoblado medieval y via romana”, habida cuenta de lo previsto en el
articulo 29.4 de la Ley 1472007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de
Andalucia; informe aprobado por la Comision Provincial del Patrimonio Histérico de
Andalucia en sesidn celebrada el 1 de febrero de 2024.

3°- En cuanto al contenido documental del Texto Refundido de 8 de abril de 2025,
segiin el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 11 de
abril de 2025, aguél cumple en lo sustantivo con lo dispuesto en el articulo 62 de la LISTAy
no se han introducido cambios sustanciales con relacion al documento que recibid
aprobacion inicial,

4°-~ Respecto del érganc competente para la aprobacion definitiva, corresponde a
esta Administracion Municipal, tal y como se indica en el articulo 756.1 de la LISTA, siendo el
organo legitimado para ello el Pleno del Exemao. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido
en el articulo 123.1.i) de la Ley 771985 de 2 de abril de Bases del Régimen Local, siendo
necesaria una mayoria simple segun lo indicado en el apartado 2 del citado articulo 123,

No obstante lo anterior, con cardcter previo a la remision del expediente a la
Comisién del Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno
debers emitir informe preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 58
del Reglamento Orgadnico del Pleno del Ayuntamiento de Mdlaga, puesto en relacion con
el articulo 3.3 del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el gue se regula el régimen
juridico de los funcionarios de o Administracion Local con habiliiacion del cardcter
nacional,

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS:

A la vista de lo que antecede, en cuanto a los aspectos técnicos y juridicos
estudiados, este Departamento considera que el presente expediente se encuentra
concluso v listo para ser incluido en la préxima sesion gue celebre la Comision del Pleno
de Urbanismo, Movilidad v Seguridad a fin de que ésta, en funcidn de las competencias

Céigo Seguro Da Verificacion COUT6XNNDAENO ISRLAWF8g== . Estado {7770 Fochayhera il
" Fimado Per .. .-~ |Carmen Casero Navarro Firmado 09/06/2025 15:18:04
“ Observaciones™ " PAgina’ 12014
o Ui Da Vaﬁﬁcaclén"- e https:/f/valida.malaga.eu/verifirma/code /COq76XNNDNENIISRLAWFS(==
“Normativa ™7 | Este informe liene cardcter de copia electrénica auténtica eon validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (an. 27 Ley 39/2045).




Y000(

Ll Gerencia Municipal ++m] Ciudad
6 de Urbanismo de Malaga

Area de Urbanismo

que tiene asignadas, eleve propuesta al Excmo. Ayuntamiento-Pleno para la adopcién de
los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente ef Fstudio de Detalle FD-E.2 “Calle Bombo™ def
PGOL-201L promovido por D Carmen Robles Toro representads por Pérez del Pulgar
Gonzédlez Parrflla SLF, segun documentacion técnica presentada con fecha 18 de abril de
2025, consistente en Texto Refundido de la misma fecha, todo ello, de conformidad con
el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 1 de abril de 2025 y
de lo dispuesto en Jos articulos 75, 78 y 81 de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de impuilso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) puestos en refacion con los
articulos 94 y 102 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamenito General de la LISTA.

SEGUNDO.- Depositar ef instrumento aprobado definftivamente en ef Archivo de
documentacion ubicado en el <Archivo de expedientes de planeamiento» donde se
contienen los documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los
aclos, resoluciones y acuerdos producidos en refacion con el mismo que deban formar
parte de la Unidad Registral de «instrumentos de Planeamiento y de Blenes y Fspacios
Calalogados», ubicados ambos en las dependencias del Servicio Juridico-Administrativo def
Deparfamento de FPlaneamiento y Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras
e Infraestructura. Procediéndose a la publicacion del presente acuerdo y del instrumento
de ordenacion urbanistica completo en la sede electrdnica del Excmo. Ayvuntamiento de
Maélaga de conformidad con el art. 82.2 de LISTA.

TERCERO.- Remitir ef documento completo, junto con cerlificado dsl acuerdo de
aprobacion definitiva a la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Articulacidn del
Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su deposito en el Registro correspondiente,
segitin se recoge en el articulo 82 de la LISTA v art. 19 del Decreto 2/2004. de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emision de fa correspondiente
Cerlificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004
de 7 de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus
ordenanzas o normativa especifica, en el Boletin Oficial de fa Provincia, segtin se sefisla en
& articuio 70.2 de la Ley 771985 de 2 de abrif Reguladora de las Bases del Régimen Local al
que remite el 83 de la LISTA, con la indicacion de haberse procedido previamente al
depdsito y remision, respectivamente, en ef citado Registro,

QUINTO.- Advertir al inferesado que of anuncio para proceder a la publicacion def
acuerdo de aprobacion definitiva en e BOF. se pondrd a su disposicicn por ef
Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacidn,
haclendo advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 85 de
la Ley 39/20715 del Procedimiento Administrativo Comun de lfas Administraciones Publicas,
transcurrido tres meses desde la retirada del anuncio sin que éste se hava publicado, se
habra producido la caducidad del procedimiento administrativo al haberse paralizado éste
por causa imputable al interesado, todo ello, sin perjuicio de la Resolucidn que deba dictase
decilarando ia caducidad y el archivo de las actuaciones.

SEXTO - Significar expresamente. que con cardcter previo a la expedicion de fa licencia
de obras que se conceda para construir en la finca que nos ocupa, deberd quedsar
garantizada la obligacion del promofor de urbanizar y poner a disposicion de fa
Administracion los espacios que pasan a constituir via publica segtin el presente Estudio de
Detalle y e/ proyecto ordinario de obras de urbanizacion que deberd aprobarse, como
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instrumento de ejecucion material de dichas obras segun lo dispuesto en los articuios 136.3
b} puesto en refacion con el 188.2 b) del Reglamento General de la LISTA.

SEPTIMO.- Disponer que los suslos necesarios para el ensanche del tramo de C/
Bombo que queda fuera del dmbito del Estudio de Detalle y que. ademds, no estsn
incluido ni adscrito a ninguna actuacion de transformacion urbanistica, deberdn ser
obtenidos en alguna de las formas indicadas en el articulo 116.1b) de la LISTA y 250.2 de su
Reglamento, y las obras de urbanizacion necesarias para su sjecucion se realizardn como
obras ordinarias, pudigndose imponer a los beneficiarios de fas mismas contribuciones
especiales, habida cuenta de lo previsto en el arliculo 253 apartado b} del Reglamento
General.

OCTAVO.- Significar que aquellos aspectos confenidos en el Estudio de Detalle que
trasciendan de su finalidad propiamente dficha, no son vinctiantes ni objeto de esta
aprobacion v deberdn ser comprobados por el Departamento de Licencias y Froteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

NOVENQO.- Dar traslado del presente acuerdo,

- Al Servicio hurfdico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urban/stica.

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Ejecucion del Planeamiento, con relacion a la
obtencion de los suelos necesarios para ef ensanche de fa C/ Bombo que guedan
fuera del gmbito del Estudio de Detalle.

- Al Departamento de Argquitectura e Infraestructura, con relacion a las obras de
urbanizacion que deban realizarse para el ensanche de la parte de la C/ Bombo que
queda fuera del ambito del Estudio de Detalle.

- A la Junta Municipal de Distrito n® 2 Mdlaga-£ste.

-A D?Carmen Robles Toro.

Visto el informe-propuesta transcrito y habléndose emitido con fecha 9 de junio
de 2025, informe de la Secretarla General del Pleno (F5c/tmIxTW+7LPKEEQNhA==)
propongo que el expediente sea incluido en el orden del dfa de la préxima sesién ordinaria
que celebre la Comisidn del Pleno de Ordenacién de! Territorio, Movilidad y Seguridad v,
posteriormente, el Pleno Municipal en uso de las competencias que tiene asignadas, adopte
los acuerdos propuestos,

Mélaga, a la fecha de la firma electrdnica
LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO

Fdo.: Carmen Casero Navarro,
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ASUNTO: Propuesta de Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo” del
PGOU-20M
EXPTE.: PL11/2022

DILIGENCIA

M? del Pilar Heredia Melero, responsable de la tramitacion del expediente num. PL11/2022,
relativo a propuesta de Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle ED-LE.2. “Calle Bombo” del
PGOU-2071, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 177.1 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, informa que el mismo se halla
concluso en todos sus tramites y que se presenta con arreglo a lo establecido en los articulos 70
de la Ley de Procedimiento Administrativo Comun y 164 del citado Reglamento.

Malaga, a fecha de la firma electrdnica,

La Jefa del Servicio Juridico Administrativo
de Planeamiento.
Fdo.: M? del Pilar Heredia Melero

COMISION DE URBANISMO, MOVILIDAD Y SEGURIDAD.-

Gerencia Municipal de Urbanismo +34 951926 010
Paseo Antonio Machado, 12 info@malaga.eu
29002 Malaga urbanismo.malaga.eu
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