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ANTECEDENTES /

El 21 de marzo de 2011 se firma el Convenio Urbanistico de Planeamiento entre el Excmo.
Ayuntamiento de Malaga y Don Manuel Gallardo Valera y Dofa Carmen Robles Toro, relativo
al ambito ED-LE.2 “Calle Bombo" en el documento de revision del PGOU de Malaga
aprobado provisionalmente el 16 de julio de 2010.

En febrero de 2022 se registra el Estudio de Detalle de calle Bombo EL 27, 29018, Malaga.

En junio de 2023 se presenta el Texto Refundido del Estudio de Detalle de calle Bombo EL
27, 29018, Malaga.

Este nuevo Texto Refundido incluye las siguientes modificaciones:

-En el apartado B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION se hace
constar expresamente los compromisos asumidos por la propiedad ante la administracion
municipal en el Convenio Urbanistico firmado el 17 de marzo de 2011,

-Se incluye el anexo D.2. CONVENIO URBANISTICO:

-Se incluye el plano O14 Gestion y programacion.
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A. MEMORIA /
A.1. MEMORIA DE INFORMACION Y DE DIAGNOSTICO /
A.1.1. AGENTES /

Promotor /

Dna. Carmen Robles Toro, con DNI 24055182V.

Redactor/es /

PEREZ DEL PULGAR GONZALEZ PARRILLA ARQUITECTOS SLP

Sociedad colegiada con n2716 en Colegio Oficial de Arquitectos de Mélaga NIE B92923606
Direccion C/ Madre de Dios 39 Bajo F 29012 MALAGA Teléfono 952 60 15 43

Esta sociedad esta formada por:
Fernando Pérez del Pulgar Mancebo

Colegiado n2797 Colegio Oficial de Arquitectos de Mélaga NIF 25693180H Direccidon Avenida
de las Postas 28 Local 4 29014 MALAGA Teléfono 669 40 82 62

Leopoldo Gonzalez Jiménez

Colegiado n2g21 Colegio de Arquitectos de Malaga NIF 53691108T Direccion C/ Agua n26
39B 29012 MALAGA Teléfono 616 5155 57

Juan Francisco Parrilla Sanchez

Colegiado n95.022 Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla NIF 77802166C Direccion C/
Estrasburgo n26 centro 12A 41012 SEVILLA Teléfono 610 42 37 66

di a 08/ 04/ 2025

***0318** el
con un certificado emtido por AC FNMI

Fi rmado por PEREZ DEL PULGAR MANCEBO
Usuari os

FERNANDO -

Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
- ***0216** el dia 08/04/2025 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

di a 08/ 04/ 2025 con un certificado

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O -

***0110** el
emtido por AC FNMI Usuari os
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A.1.2. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL /

Situacién del proyecto /

Segun la ficha del PGOU de Malaga ED-LE.2, en la zona Litoral Este y denominado “Calle

Bombo".

Estructura de la propiedad /

SUPERFICIE DEL AMBITO (m2)

Superficie del ambito segun la ficha del PGOU 1404,00
Superficie del ambito ajustado a las alineaciones de las edificaciones existentes
segun el levantamiento topografico encargado por el promotor. 1390,09

ESTRUCTURA PROPIEDAD / SUPERFICIES (m2)

DENTRO DEL AMBITO

El ambito del Estudio de Detalle esta constituido por los siguientes suelos,
que la propuesta repartira entre viario publico y una finca edificable,
segln se establece en la ficha del PGOU denominada ED-LE.2 CALLE
BOMBO:

Superficie de suelo dentro del &mbito procedente de
la finca con referencia catastral
0656528UF86055000110 1147,83

Superficie de suelo dentro del dmbito procedente de
viario publico existente 242,26

TOTAL 1390,09

FUERA DEL AMBITO

Se propone un viario publico de coexistencia de 6m de ancho que
conectara el viario propuesto dentro del ambito con el tramo de calle
Bombo ya existente y urbanizado; este viario de conexion propuesto
fuera del ambito afectara a los siguientes suelos:

Superficie de suelo fuera del dmbito procedente de la

finca con referencia catastral 0656507UF8605N 111,07

Superficie de suelo fuera del dmbito procedente de

viario publico existente 190,65

TOTAL 301,72
6

di a 08/ 04/ 2025

Fi rmado por PEREZ DEL PULGAR MANCEBO
***Q9318** el

FERNANDO -

con un certificado emtido por AC FNMI

Usuari os

di a 08/ 04/ 2025 con un

***(0216** el
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO

di a 08/ 04/ 2025 con un certificado

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O -

***0110** el
emtido por AC FNMI Usuari os
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Descripcion fisica del estado actual /

Suelo de propiedad publica: parte final del extremo occidental de la calle Bombo; propiedad
publica; linda a sur y oeste con el suelo 1; linda a norte con parcelas de propiedad privada
edificadas; asciende de forma pronunciada de este a oeste con una pendiente del 15%:
tiene un ancho de 3,00 m; no tiene acerado, solo calzada pavimentada con hormigon en
masa; no tiene vegetacion ni mobiliario urbano.

Suelo de propiedad privada: linda a norte, sur y oeste con parcelas de caracteristicas
similares; linda al este con parte final del extremo occidental de calle Bombo; sin edificar;
topografia acusada con un ascenso de 14 m de este a oeste con una pendiente del 52%;
cubierta de vegetacion arbustiva y algunos arboles de pequeno porte sin relevancia.

Descripcion urbanistica del estado actual /

Suelo de propiedad publica: para su trazado deben aplicarse los articulos 7.3.1 a 7.3.4 del
PGOU, pertenecientes al CAPITULO TERCERO. LA URBANIZACION DE LOS ESPACIOS
VIARIOS.

Suelo de propiedad privada: se ubica en suelo urbano consolidado vy, en el plano del PGOU
vigente denominado P.2 Ordenacion general P.2.1 Calificacion, Usos y Sistemas Hoja 19/35,
aparece calificada como UAD Unifamiliar adosada y rotulada como ED-LE.2; en la ficha ED-
LE.2 se establece un techo maximo de 986 m2t y como ordenanzas de referencia las
denominadas zona de vivienda unifamiliar adosada UAD-1y zona de vivienda unifamiliar
aislada UAS-1, debido a la acusada topografia de la parcela, que asciende 14 metros desde
el vial de acceso hasta su fondo con una pendiente del 52%, debe aplicarse el Articulo
12.2.26. Normas de Edificacion en ladera para Edificaciones exentas y Unifamiliares
Adosadas del PGOU de Malaga.

di a 08/ 04/ 2025

***0318** el
con un certificado emtido por AC FNMI

Fi rmado por PEREZ DEL PULGAR MANCEBO
Usuari os

FERNANDO -

***(0216** el
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
di a 08/ 04/ 2025 con un

di a 08/ 04/ 2025 con un certificado

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O -

***0110** el
emtido por AC FNMI Usuari os
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A.1.3. PROBLEMAS DETECTADOS /

Dentro de la coleccion de fichas de Estudios de Detalle en Suelo Urbano del PGOU vigente,
la ficha ED-LE.2, hace referencia a un ambito, situado en la zona Litoral Este y denominado
“Calle Bombo", para el que se establecen los siguientes objetivos:

Permitir la edificacion de parcela con tipologia entre la vivienda tradicional (ordenanza
propuesta en PGOU 97) v vivienda aislada existente en el entorno.

Apertura y urbanizacion de vial previsto. En caso de fondo de saco, el diametro minimo
serd de 13 metros.

Numero maximo viviendas: 6.

PEREZ DEL PULGAR MANCEBO
di a 08/ 04/ 2025

***0318** el
con un certificado emtido por AC FNMI

Fi rmado por
Usuari os

FERNANDO -

di a 08/ 04/ 2025 con un

PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO

***(0216** el
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

Fi rmado por

di a 08/ 04/ 2025 con un certificado

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O -

***0110** el
emtido por AC FNMI Usuari os
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A.1.4. ANALISIS DE LAS AFECCIONES DERIVADAS DE LA
LEGISLACION SECTORIAL /

Espacios naturales protegidos y vias pecuarias /
El ambito no tiene afecciones segun los planos del PGOU:
|_5_1_04 Afecciones y Protecciones. Espacios naturales protegidos y vias pecuarias.

Hidrologia superficial y costas; dominio publico y zonas inundables; linea Maritimo
Terrestre/

La parte mas oriental del ambito del Estudio de Detalle se encuentra situado en la zona de
policia de agua de la cuenca del arroyo Jarazmin, segin los planos del PGOU:

|_5_2_1_04 Afecciones y Protecciones. Hidrologia Superficial y costas. Dominio publico y
zonas inundables. Linea maritimo terrestre. Esquema General Hidrologia superficial;

I_5_2_2_19 Afecciones y Protecciones. Hidrologia Superficial y costas. Dominio publico y
zonas inundables. Linea maritimo terrestre. Planta de Afecciones Propuesta;

Nos remitimos documento anejo donde se recoge la justificacion del cumplimiento del
cumplimiento del articulo 9.2.1. Proteccion de los recursos hidroldgicos del PGOU de Malaga
vigente, de la ley de Aguas y de su Reglamento.

Servidumbres acusticas / Afecciones aeropuerto /
El ambito no tiene afecciones segun los planos del PGOU:

|_5_3_0_02 Afecciones y Protecciones. Servidumbres acusticas. Estado Actual. Afecciones
aeropuerto. Edificacion Residencial;

|_5_3_1_02 Afecciones y Protecciones. Servidumbres acusticas. Estado Actual. Aeropuerto
Ldia. Plan Director;

|_5_3_2_02 Afecciones y Protecciones. Servidumbres acusticas. Estado Actual. Aeropuerto
Lnoche. Plan Director,

|_5_4_1_04 Afecciones y Protecciones. Mapas de Conflicto. Estado Actual. Aeropuerto Ldia.

|_5_4_2_04 Afecciones y Protecciones. Mapas de Conflicto. Estado Actual. Aeropuerto
Lnoche.

Servidumbres acusticas / Puerto /
El ambito no tiene afecciones segun los planos del PGOU:

I_5_3_3_01Afecciones y Protecciones. Servidumbres acusticas. Estado Actual. Puerto
Lnoche.

|_5_4_3_01Afecciones y Protecciones. Mapas de Conflicto. Estado Actual. Puerto Lnoche.
Servidumbres acusticas / Infraestructuras viarias /

El ambito no tiene afecciones segun los planos del PGOU:

10

di a 08/ 04/ 2025

***0318** el
con un certificado emtido por AC FNMI

Fi rmado por PEREZ DEL PULGAR MANCEBO
Usuari os

FERNANDO -

***(0216** el
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
di a 08/ 04/ 2025 con un

di a 08/ 04/ 2025 con un certificado

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O -

***0110** el
emtido por AC FNMI Usuari os
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|_5_3_4_04 Afecciones y Protecciones. Servidumbres acusticas. Estado Actual.
Infraestructura Viaria Ldia;

|_5_3_5_04 Afecciones y Protecciones. Servidumbres acusticas. Estado Actual.
Infraestructura Viaria Ltarde;

|_5_3_6_04 Afecciones y Protecciones. Servidumbres acusticas. Estado Actual.
Infraestructura Viaria Lnoche.

|_5_4_4_04 Afecciones y Protecciones. Mapas de conflicto. Estado Actual. Infraestructura
Viaria Ldia;

|_5_4_5_04 Afecciones y Protecciones. Mapas de conflicto. Estado Actual. Infraestructura
Viaria Ltarde;

|_5_4_6_04 Afecciones y Protecciones. Mapas de conflicto. Estado Actual. Infraestructura
Viaria Lnoche.

Carreteras /

El ambito no tiene afecciones segln los planos del PGOU:

|_5_5_04 Afecciones y Protecciones. Afecciones de la Legislacion Sectorial. Carreteras.
Servidumbres aeronauticas /

El ambito no tiene afecciones segln los planos del PGOU:

|_5_6_1_08 Afecciones y Protecciones. Servidumbres Aeronauticas. Suelo Urbano y

Urbanizable.
|_5_6_2_04. Afecciones y Protecciones. Servidumbres Aeronauticas. Término Municipal.

Protecciones histérico-artisticas. Bienes de Interés Cultural /

El ambito no tiene afecciones segun los planos del PGOU:
|_5_7_07 Afecciones y Protecciones. Protecciones Historico-Artisticas BIC.
Cumplimiento del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre /

Segun el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,

de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y

emisiones acusticas
Articulo 5 Delimitacion de los distintos tipos de dreas acusticas

1. A los efectos del desarrollo del articulo 7.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, en la
planificacion territorial y en los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto a nivel
general como de desarrollo, se incluird la zonificacion acustica del territorio en dreas
acusticas de acuerdo con las previstas en la citada Ley.

En la cartografia se incluye el ambito de este Estudio de Detalle integrado en los planos de
zonificacion acustica del PGOU vigente.

Las dreas acusticas se clasificardn, en atencion al uso predominante del suelo, en los tipos
que determinen las comunidades autonomas, las cuales habran de prever, al menos, 10s
siguientes:

11

di a 08/ 04/ 2025

***0318** el
con un certificado emtido por AC FNMI

Fi rmado por PEREZ DEL PULGAR MANCEBO
Usuari os

FERNANDO -

***(0216** el
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
di a 08/ 04/ 2025 con un

di a 08/ 04/ 2025 con un certificado

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O -

***0110** el
emtido por AC FNMI Usuari os
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a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado
en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccion contra la contaminacion acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion
acustica.

Al proceder a la zonificacion acustica de un territorio, en areas acusticas, se debera tener
en cuenta la existencia en el mismo de zonas de servidumbre acustica y de reservas de
sonido de origen natural establecidas de acuerdo con las previsiones de la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, y de este real decreto.

La delimitacion territorial de las areas acusticas y su clasificacion se basard en los usos
actuales o previstos del suelo. Por tanto, la zonificacion acustica de un termino municipal

Unicamente afectard, excepto en lo referente a las dreas acusticas de los tipos f) y g), a las
dreas urbanizadas y a los nuevos desarrollos urbanisticos.

Nos remitimos a la planimetria correspondiente del PGOU vigente.

2. Para el establecimiento vy delimitacion de un sector del territorio como de un tipo de drea
acustica determinada, se tendrdn en cuenta los criterios y directrices que se describen en
el anexo V.

Nos remitimos a la planimetria correspondiente del PGOU vigente.

3. Ningun punto del territorio podra pertenecer simultdneamente a dos tipos de drea
acustica diferentes.

Nos remitimos a la planimetria correspondiente del PGOU vigente.

4. La zonificacion del territorio en dreas acusticas debe mantener la compatibilidad, a
efectos de calidad acustica, entre las distintas dreas acusticas y entre estas y las zonas de
servidumbre acustica y reservas de sonido de origen natural, debiendo adoptarse, en su
caso, las acciones necesarias para lograr tal compatibilidad.

Si concurren, o son admisibles, dos 0 mds usos del suelo para una determinada drea
acustica, se clasificara esta con arreglo al uso predominante, determindndose este por
aplicacion de los criterios fijados en el apartado 1, del anexo V.

La delimitacion de la extension geografica de un drea acustica estard definida
graficamente por los limites geograficos marcados en un plano de la zona a escala minima
1/5.000, 0 por las coordenadas geograficas o UTM de todos los vertices y se realizard en un
formato geocodificado de intercambio valido.

Nos remitimos a la planimetria correspondiente del PGOU vigente.
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PEREZ DEL PULGAR MANCEBO

**x0318** el
con un certificado emtido por AC FNMI

Fi rmado por
Usuari os

PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
FERNANDO -

Fi rmado por

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPCLDO ANTONI O -

***Q9110** el

di a 08/ 04/ 2025

di a 08/ 04/ 2025 con un

**x(0216** el
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

di a 08/ 04/ 2025 con un certificado

em tido por AC FNMI Usuari os
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5. Hasta tanto se establezca la zonificacion acustica de un término municipal, las dreas
acusticas vendran delimitadas por el uso caracteristico de la zona.

No procede porgue el PGOU vigente recoge la zonificacion acustica del término municipal.

Protecciones arqueoldgicas /

Segun la ficha ED-LE.2 CALLE BOMBO y el Catalogo de Proteccion Arqueologica del PGOU
vigente, todo el borde occidental del ambito parece afectado por el yacimiento 051,
denominado Jarazmin y al amparo de una proteccion tipo 3 consistente en una
conservacion preventiva.
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A.1.5. ANALISIS DE LAS AFECCIONES DERIVADAS DE LAS
DETERMINACIONES QUE LE AFECTEN DE LA PLANIFICACION
TERRITORIAL /

El ambito no tiene afecciones segun los planos del PGOU:
|_5_8_1_01El sistema de cohesion territorial;
|_5_8_2_01Protecciones ambientales vy territoriales. El sistema de asentamiento;

|_5_8_2_03 El ciclo del agua. Esquema de la red de abastecimiento, saneamiento,
depuracion vy reutilizacion;

|_5_8_2_04 Infraestructuras energéticas. Red eléctrica, gaseoductos y oleoductos.
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A.2.1. MEDIDAS Y ACTUACIONES REALIZADAS PARA EL FOMENTO
DE LA PARTICIPACION CIUDADANA /

Segun la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia:

Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
Impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrdan remitirse expresamente a
un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su dmbito,
dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacion detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacion
urbanistica.

Por tanto, si los Estudios de Detalle son considerados como instrumentos complementarios,
nos remitimos al articulo 81 de la ley:

Articulo 81. Tramitacién de los instrumentos complementarios de la ordenacién urbanistica.

1. Reglamentariamente se regulard el procedimiento de tramitacion y aprobacion de 1os
instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica.

Sin embargo, y puesto que el reglamento de esta ley aun no ha sido aprobado, para regular
la tramitacion y aprobacion de los instrumentos complementarios, nos remitimos al articulo
78 relativo al procedimiento general de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

Articulo 78. Procedimiento.

1. La Administracion competente para la tramitacion aprobarad inicialmente el instrumento
de ordenacion urbanistica y lo sometera a informacion publica por plazo no inferior a veinte
dias.

Una vez aprobado inicialmente por la Administracion competente, en este caso el
Ayuntamiento de Malaga, este Estudio de Detalle debera someterse a informacion publica
por un plazo minimo de 20 dias.

2. Durante la tramitacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica, la Administracion
competente para la aprobacion inicial podrd acordar la suspension del otorgamiento de
toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas para dreas concretas o
usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la proporcionalidad de dicha
prevision. El plazo mdximo de la suspension que se establezca no podrd ser superior a tres
anos desde el acuerdo de aprobacion inicial. En todo caso, la suspension acordada se
extinguira con la publicacion y entrada en vigor del instrumento de ordenacion urbanistica.

3. Cuando el instrumento de ordenacion urbanistica deba someterse a evaluacion
ambiental estrategica ordinaria conforme a la legislacion ambiental, el documento de
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aprobacion inicial tendra la consideracion de version preliminar del plan y se acompanara
del estudio ambiental correspondiente. En este caso, ambos documentos se someterdn a
informacion publica por plazo no inferior a cuarenta y cinco dias.

No procede porque este Estudio de Detalle no debe someterse a evaluacion ambiental
estratégica segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de noviembre, de
evaluacion ambiental.

4. Durante la informacion publica se solicitaran los informes sectoriales previstos
legalmente como preceptivos e informe de la Consejeria competente en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo conforme a lo dispuesto en el apartado 2.b) del
articulo 75. Asimismo, en los instrumentos de ordenacion urbanistica general se solicitard
informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de delimitacion de
los términos municipales.

Los informes se limitardn, conforme a su normativa especifica, a los aspectos de control de
la legalidad vy de tutela de los intereses sectoriales y tendran cardcter vinculante
exclusivamente sobre estos aspectos cuando asf se establezca en la citada normativa. Los
informes deberan ser emitidos en el plazo establecido en su normativa reguladora o, en su
defecto, en el plazo mdximo de tres meses, transcurrido el cual se entenderdn emitidos con
cardcter favorable y podra continuarse con la tramitacion del procedimiento, salvo que
afecte al dominio o al servicio publicos. A falta de solicitud del preceptivo informe, en el
supuesto de informe vinculante desfavorable, o en los casos de silencio citados en 1os que
no opera la presuncion del caracter favorable del informe, no podrd aprobarse
definitivamente el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica.

No obstante, si la Administracion competente para la tramitacion no tuviera los elementos
de juicio suficientes, bien porque no se hubiesen recibido los correspondientes informes, o
bien porque, habiéndose recibido, resultasen insuficientes para decidir, requerird
personalmente al titular del organo jerarquicamente superior de aquel que tendria que
emitir el informe, para que, en el plazo de diez dias habiles, contados a partir de la
recepcion del requerimiento, ordene al drgano sectorial competente la entrega del
correspondiente informe en el plazo de diez dias habiles, sin perjuicio de las
responsabilidades en que pudiera incurrir el responsable de la demora. El requerimiento
efectuado se comunicard al promotor en los casos en que el procedimiento se tramite a
iniciativa privada y este Ultimo podra también reclamar a la Administracion competente la
emision del informe, a través del procedimiento previsto en el articulo 29.1 de la Ley
29/1998, de 13 julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa.

La solicitud y remision de los informes preceptivos vy las actuaciones del procedimiento
ambiental se sustanciardn a traves de un organo colegiado de coordinacion, cuyas
competencias, organizacion y funcionamiento se determinaran reglamentariamente y al
que corresponderd coordinar el contenido vy alcance de los diferentes pronunciamientos,
dentro de los limites establecidos por la legislacion sectorial que regula su emision.

5. Durante el periodo de informacion publica, en funcion de la naturaleza v alcance del
instrumento de ordenacion urbanistica, se practicaran, ademds, los siguientes tramites:

a) Audiencia a los municipios colindantes en la tramitacion del Plan General de Ordenacion
Municipal y Plan Basico de Ordenacion Municipal.

No procede.
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b) Solicitud de informe a los drganos y entidades administrativas gestores de intereses
publicos afectados, para que puedan comparecer en el procedimiento y hacer valer las
exigencias que deriven de dichos intereses.

La solicitud de informes a los ¢rganos y entidades administrativas gestores de intereses
publico afectados queda a la discrecion de la Administracion encargada de la tramitacion.

¢) Llamamiento al tramite de informacion publica a las personas propietarias, segun las
certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto, incluidas
en la delimitacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica que establezcan la
ordenacion detallada y sus modificaciones.

Este tramite no serd obligatorio en los instrumentos de ordenacion urbanistica que afecten
a una pluralidad indeterminada de propietarios ni en las revisiones de los Planes de
Ordenacion Urbana y de los Planes Bdsicos de Ordenacion Municipal.

El ambito de este Estudio de Detalle incluye suelo publico y suelo privado perteneciente a
un Unico propietario. Este propietario es el promotor del Estudio de Detalle.

d) Consulta a las companias suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios
técnicos.

Procede.

6. Serd preceptiva nueva informacion publica, siempre que la Administracion competente
para la tramitacion del instrumento, ejerciendo la potestad planificadora que le
corresponde, y mediante la resolucion o acuerdo correspondiente, introduzca en el mismo
modificaciones sustanciales que no deriven de los tramites previstos en los apartados
anteriores. Deberd solicitarse nuevo informe sectorial si las modificaciones afectaran al
contenido de un informe ya emitido.

No procede porgue no se propone una modificacion de un documento anterior.

7. Cuando el instrumento de ordenacion urbanistica deba someterse a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria conforme a la legislacion ambiental, el instrumento de
ordenacion urbanistica y el estudio ambiental estrategico, modificados tras los informes y
tramites anteriores, tendrdn la consideracion de propuesta final del plan.

8. Cuando, de conformidad con lo senalado en el apartado 4 de este articulo, se hubiera
emitido informe preceptivo y vinculante por la Consejeria competente en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, le serd remitido nuevamente, a través del drgano
colegiado de coordinacion, a efectos de que lo ratifique o, en su caso, emita nuevo informe
con caracter previo a la aprobacion definitiva. El informe de ratificacion o, en su caso, el
nuevo informe debera ser emitido en el plazo maximo de un mes, transcurrido el cual se
entenderd emitido con cardcter favorable y podra continuarse con la tramitacion del
procedimiento. En el caso de que fuera necesario nuevo informe, transcurrido dicho plazo
se estara a lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 78.

No procede porque no se requiere informe preceptivo y vinculante emitido por la
Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.
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A.2.2. RESULTADO DE LAS MEDIDAS Y ACTUACIONES REALIZADAS
PARA EL FOMENTO DE LA PARTICIPACION CIUDADANA /

Tras la aprobacion, este documento se sometera a informacion publica vy los resultados de
dicho tramite seran los que se incorporen a esta memoria.

A.2.3. RESULTADO DE LA INFORMACION PUBLICA /

Tras la aprobacion, este documento se sometera a informacion publica v los resultados de
dicho tramite seran los que se incorporen a esta memoria.
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A.3. MEMORIA DE ORDENACION /

A.3.1. DESCRIPCION DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS DE
ORDENACION CUANDO DEBAN REALIZARSE /

El PGOU vigente en su ficha ED-LE.2 establece graficamente el trazado del viario propuesto,
asi como el suelo edificable resultante, ademas de describir los objetivos vy criterios de la
ordenacion, la superficie de suelo afectada, el techo maximo permitido y las ordenanzas de

referencia.

Por todo lo anterior, no se han contemplado otras alternativas de ordenacion.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Situacion

Uso

Descripcion

Superficie de
suelo (m2)

FUERA DEL
AMBITO

VIARIO
PUBLICO

Se propone un tramo de viario publico de coexistencia de 6m de ancho
minimo (ampliable en un futuro a 8m) situado fuera del ambito del Estudio
de Detalle que sirva de conexidn entre el tramo de calle Bombo existente y
el viario publico propuesto dentro del ambito; la pendiente de este tramo
es del 15'06% porque debe adaptarse a las rasantes de las edificaciones
existentes a las que da servicio.

301,72

DENTRO DEL
AmMBITO

USO VIARIO
PUBLICO

Se propone dentro del ambito del Estudio de Detalle un tramo de
viario publico de coexistencia de 8m de ancho minimo, siempre
que los limites del propio ambito y las edificaciones existentes lo
permiten, que constituye la prolongacion del tramo de viario
propuesto fuera del ambito; al final de este tramo se propone un
espacio de giro para el trafico rodado de 13m de didmetro minimo;
los segmentos con menos de 8m de ancho podran ampliarse en un
futuro al igual que el tramo situado fuera del ambito; la pendiente
de este tramo es del 15'17% porque debe adaptarse a las rasantes

de las edificaciones existentes a las que da servicio. 347,72

Se propone dentro del ambito del Estudio de Detalle un tramo de
viario publico peatonal de 5m de ancho minimo, que permitird
conectar el viario publico propuesto dentro del ambito con el
viario propuesto por el PGOU en los suelos situados al norte del
dmbito; la pendiente de este tramo es del 18'00% porque debe
adaptarse a las rasantes de las edificaciones existentes a las que da

servicio. 268,79

TOTAL

616,51

uso
RESIDENCIAL

Parcela Edificable Unica con ordenanza de aplicacién UAD-1 segun ficha del
PGOU; la parcela resultante tiene una topografia muy acusada con una
pendiente ascendente desde el viario propuesto superior al 50%; aplicando
lo establecido en la ficha del PGOU, la ordenanza UAD-1y la de
edificaciones residenciales adosadas en ladera, se proponen un maximo de
6 viviendas adosadas con PB+1 sobre la plataforma de planta baja, planta
de garaje accesible desde el viario propuesto y amplios espacios
aterrazados aprovechando las separaciones a linderos.

773,58

TOTAL

1390,09
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A.3.2. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA ADOPTADA /

Justificacion de los objetivos establecidos en la ficha del PGOU de Malaga vigente ED-LE.2
(Litoral Este), denominado “Calle Bombo” /

Permitir la edificacion de parcela con tipologia entre la vivienda tradicional (ordenanza
propuesta en PGOU 97) v vivienda aislada existente en el entorno.

Este Estudio de Detalle propone una tipologia de viviendas unifamiliares adosadas que
ocupa las separaciones a linderos con amplias terrazas delanteras y traseras, resultando,
asi, un hibrido entre la vivienda entre medianeras vy los espacios libres que rodean las
viviendas aisladas existentes en el entorno.

Apertura y urbanizacion de vial previsto. En caso de fondo de saco, el diametro minimo
sera de 13 metros.

Este Estudio de Detalle propone la apertura y urbanizacion del vial previsto con un
ensanchamiento en el fondo de saco de 13m de diametro.

Numero maximo viviendas: 6.

Este Estudio de Detalle propone un maximo de 6 viviendas.

Justificacion del cumplimiento de la Ordenanza de Vivienda Unifamiliar Adosada (UAD) /
Segun el PGOU de Malaga vigente:

CAPITULO NOVENO. ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (UAD).

Articulo 12.9.1. Definicidn.

Comprende las dreas que se han desarrollado con edificacion residencial unifamiliar, cuya
morfologia esta caracterizada por la correlacion entre parcelas y unidades de edificacion,
bien con viviendas aisladas o bien con viviendas adosadas, pero donde la calle ha sido el
elemento ordenador fundamental en la mayoria de los casos. En estas dreas el proceso de
edificacion debe ser mantenido, o en su caso reconducido, en ordenacion adosada a fin de
que, manteniendose la relacion entre parcelas y viviendas, se consigan ordenaciones
claramente referidas a las calles y acordes con la topografia de las zonas.

Articulo 12.9.2. Definicién de Subzonas.

Se establecen dos Subzonas, UAD-1y UAD-2, diferenciadas por sus condiciones de
intensidad, edificacion y uso.

La Subzona UAD-1, comprende las dreas que, dentro de esta zona de Vivienda Unifamiliar
Adosada, se caracterizan por su mayor intensidad y parcelacion mds pequena.

La ficha del PGOU ED-LE.2 establece como ordenanza de referencia la UAD-1.

La Subzona UAD-2, comprende las dreas que, dentro de esta zona de Vivienda Unifamiliar
Adosada, se caracterizan por su grado mas bajo de intensidad y una parcelacion de mayor
superficie unitaria.

Articulo 12.9.3. Condiciones de Ordenacion.

1. Parcela minima.
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1.1. Superficie minima admisible de parcela:

Subzona UAD-1: 100 m?

La superficie de parcela propuesta por vivienda s > 100 m2.
Subzona UAD-2: 210 m?,

1.2. Fachada minima admisible de parcela:

Subzona UAD-1: 5,50 metros

La fachada propuesta por vivienda es > 5,50 m2,

Subzona UAD-2: 7,0 metros

1.3. Se exceptuan de cumplir tales normas dimensionales minimas de parcela, cuando se
tenga constancia por documento apropiado de la existencia de la parcela con sus
dimensiones, con anterioridad a la aprobacion del PGOU de 1983.

2. Ocupacion mdxima de parcela.
El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela serd para cada Subzona;
Subzona UAD-1: 60%.

Se establece una ocupacion maxima del 60%; en cualquier caso, el proyecto basico de
edificacion correspondiente debera definir la ocupacion concreta en funcion de la solucion
arquitectonica final adoptada.

Subzona UAD-2: 45%.

3. Edificabilidad neta.

Subzona UAD-1: 1,16 m?t/m?s.

La edificabilidad propuesta es la establecida por la ficha del PGOU ED-LE.2.
Subzona UAD-2: 0,52 m?t/m?s.

Articulo 12.9.4. Condiciones de la Edificacion.

1. Ordenanza de valla.

1.1. Solar sin edificar: Serd obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2,00 metros de
altura. Salvo lo dispuesto en articuloi2.2.7.

1.2. Parcelas edificadas:

a) Vallas alineadas a vial. Se realizara hasta 1.00 metros de altura con elementos solidos y
opacos, y hasta una altura mdxima de 2,10 metros con cerramiento ligero y transparente.
En los casos de muros de contencion alineados a vial, solo se permite una valla de 1,10
metros sobre dicho muro de cerramiento ligero vy transparente. Dicha altura de valla
afectard igualmente a setos vegetales que se dispongan en la alineacion a vial. Se
presentard el Proyecto de la valla conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

Se debe justificar en el proyecto de edificacion correspondiente.

b) Vallas medianeras: En las lindes medianeras, la diferencia de cotas de rasantes entre 10s
dos respectivos terrenos colindantes no deberd ser superior a 1,50 metros en toda la
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separacion al lindero y se podrd realizar una valla medianera con elementos solidos y
opacos hasta una altura maxima de 2,10 metros medidos desde la rasante de la cota
superior de ambos terrenos colindantes. Dicha altura de valla afectard igualmente a los
setos vegetales que se dispongan en los linderos medianeros. En ningun punto del terreno
se podra sobrepasar dichas diferencias de rasante y alturas de vallas, debiendo
escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del terreno.

Se debe justificar en el proyecto de edificacion correspondiente.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo caso con la del vial y
diferenciard las zonas de dominio publico y privado.

Se debe justificar en el proyecto de edificacion correspondiente.
2. Retranqueo de fachada.

2.1. Se considera fachada principal a los efectos de aplicacion de estas Normas de zona, la
que da frente a vial. En el caso de parcelas en esquina, hay tantas fachadas principales
como frentes a vial tiene la parcela.

2.2. La alineacion de la fachada principal estara separada de la alineacion de la calle las
siguientes distancias para cada Subzona, siendo obligatorio mantener esta distancia a lo
largo de los diferentes tramos de la calle:

Subzona UAD-1: 3 metros
La separacion al viario publico propuesta es >= 3,00 m.
Subzona UAD-2: 4 metros

En conjuntos edificatorios de varias unidades, estas distancias podran tener el caracter de
minimas, siempre teniendo como objetivo el logro de una adecuada composicion urbana y
previo informe favorable de los Servicios Tecnicos Municipales.

Procede.

Esta misma separacion, sera obligatoria en los casos de parcelas extremas en cada tramo
de calle o lindes con zonas verdes publicas.

La separacion a linderos publicos propuesta por vivienda es >= 3,00 m.

A la superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le dard necesariamente un
cuidadoso tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier otro uso en este espacio.

Procede.

2.3. En las parcelas de pendiente mayor del 50%, 10s edificios proyectados con la
Ordenanza UAD podran disponerse conforme a las "Normas de Edificacion en ladera" de
las presentes Normas.

Procede.
3. Profundidad mdxima edificable.

La profundidad maxima edificable, medida desde la alineacion de la valla a vial, sera para
cada Subzona:

Subzona UAD-1: 15 metros
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Se establece un fondo edificable maximo de 15,00 m.
Subzona UAD-2: 20 metros
4. Separacion al lindero de fondo de parcela.

La linea de fachada posterior de la edificacion deberd estar separada del lindero
medianero del fondo de parcela los siguientes valores minimos para cada Subzona:

Subzona UAD-1: 3 metros

Puesto que el lindero medianero del fondo de parcela es, en realidad, un lindero publico
con un espacio libre propuesto por el PGOU, la separacion a linderos publicos propuesta
por vivienda es >= 3,00 m como resultado de la aplicacion de la separacion a linderos
publicos establecida por esta ordenanza.

Subzona UAD-2: 5 metros
5. Altura maxima y numero de Plantas.

Para todas las Subzonas, la altura maxima permitida serd de PB+1, con un total de 7 metros
de altura medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 12.2.24 y
12.2.25.2 de las presentes Normas.

La altura maxima propuesta por vivienda es <= 7,00 m.

No obstante dentro de una altura maxima de cumbrera, podrd disponerse ademds de las
plantas permitidas un dtico vividero de cubierta inclinada, y cuyo techo edificable contard a
partir de 2.00 metros libre contados siempre a partir de la cara superior del ultimo forjado.

La propuesta admite esta posibilidad.
6. Altura libre de Plantas.

Para todas las Subzonas de altura libre de Plantas Altas y Plantas Bajas no serd inferior a
2,70 metros.

La altura de planta baja propuesta por vivienda es >= 2,70 m.
7. Sotano.

Se admite en todas las Subzonas la edificacion en planta de sotano para los usos y las
especificaciones contenidas en el articulo 12.2.28 de estas Normas.

Se propone planta de sotano.

8. Como criterio general no se podran edificar conjuntos de viviendas adosadas con una
longitud mayor de 50 metros. En caso de parcelas con mayor fachada deberd fraccionarse
la edificacion dejando entre conjuntos una distancia igual o superior al doble de la
correspondiente, para cada Subzona, de separacion a lindero publico. Para cumplir estos
objetivos las alineaciones fijaran en los tramos de calles, los conjuntos maximos y sus
separaciones. Asi mismo, las ordenaciones de volumenes de los Planes fijaran los
conjuntos maximos en base a las condiciones topograficas o de otro tipo, justificadamente.

El conjunto de viviendas propuesto tiene una longitud < 50 m.

9. Vuelos de cuerpos salientes.
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Sobre la alineacion de fachada el vuelo maximo permitido serd de 0,60 metros
La propuesta admite esta posibilidad.
Articulo 12.9.5. Edificacion conjunta de parcelas.

Para las dos Subzonas, en conjuntos de parcelas edificables contiguas cuya actuacion
consista en la edificacion de conjunto de nueva Planta cuya superficie total parcelada sea
superior a 3.000 m? puedan inscribirse un circulo minimo de 40 metros de didmetro, no
tenga, junto a parcelas contiguas no edificadas una superficie superior a 15.000 m?, y
puedan demostrarse alguna de las circunstancias siguientes:

1. Morfologia parcelaria con insuficiente frente de vial u otra circunstancia morfologica, en
la que, la aplicacion directa de la Ordenanza UAD, suponga una disminucion considerable
del aprovechamiento otorgado por el P.G.O.U.

2. Caracteristicas exclusivamente residencial de la zona, en suelos no de ensanche, dando
viales no estructurantes. Que, por dicha razon no sea previsible la necesidad de nuevas
aperturas de viales publicos.

3. Que por la diferencia de rasantes entre el terreno y los viales circundantes, no permita
apoyar la edificacion en ellos, 0 en su caso, de la aplicacion de la norma de edificacion en
laderas resulte una implantacion con excesivos movimientos y obras de contencion.

Se autorizan las siguientes condiciones excepcionales de ordenacion que podran aplicarse
alternativamente a las anteriormente definidas en este capitulo:

3.1. Se tramitara mediante Estudio de Detalle que contenga la definicion de los volumenes
de la Edificacion asi como, si es el caso, la division de la actuacion en fases a las que
hayan de corresponder Proyecto de Edificacion vy licencia de obras unitaria.

3.2. El numero de viviendas en ningun caso excederd del resultante al aplicar las
condiciones de parcela minima cada Subzona, descontando de la superficie bruta los viales
privados de nueva apertura.

3.3. El conjunto habra de mantener una separacion a linderos privados de 4 metros como
minimo.

3.4. No se fijan los valores de los parametros de edificabilidad neta y ocupacion maxima
por cada una de las parcelas que integran el conjunto. Sin embargo, la edificabilidad vy la
ocupacion de suelo totales resultantes del conjunto de la ordenacion, no podrd superar los
valores suma de las que resultarian de aplicar a cada parcela edificable sus indices
correspondientes, descontados los viales privados de nueva apertura. La alineacion de
edificacion deberd separarse con una distancia homogénea de los viales privados a que dé
frente.

No podrdn disponerse conjuntos con una longitud mayor de 50 metros, de igual forma a lo
expuesto en el Articulo 12.9.4. apartado 8.

3.5. Son de aplicacion todos los demas parametros y condiciones de Ordenacion y
Edificacion regulados en los articulos anteriores de este capitulo que no hayan sido
expresamente excepcionados en este articulo, incluyendo las fachadas minimas
admisibles.
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3.6. A los espacios libres de Edificacion resultantes de la ordenacion del conjunto, se les
deberd conferir totalmente o en parte la condicion de mancomunados, condicion que se
establecerd por Escritura Publica inscrita en el Registro de la Propiedad. Estos deberdn
poder inscribir un circulo minimo de 20 metros de didmetro.

En el mismo caso del punto anterior, para conjuntos de parcelas superior a 15.000 m? y en
aquellas otras de inferior superficie que, por su localizacion estructurante, sea necesaria la
apertura de viales publicos que completan la trama viaria del P.G.0.U., el Ayuntamiento
podra exigir la redaccion de un PERI, que posibilite dichas aperturas viarias, de ambito la
superficie propuesta, que podra ampliarse a parcelas no edificadas colindantes. La
ordenacion en dicho PERI podrd acogerse a las determinaciones del punto anterior.

En los casos cuyo objetivo sea exclusivamente la ordenacion de parcelas, sera necesario
tramitar un proyecto de reparcelacion que cumpla con todas las condiciones de
ordenacion contenidas en estas Normas.

No procede porgue no se propone la edificacion conjunta de parcelas.
Articulo 12.9.6. Condiciones de uso.
1. Uso pormenorizado:

Residencial, en sus variantes Unifamiliar y Bifamiliar con las limitaciones reflejadas en el
Titulo VI,

Se propone un uso residencial en su variante de unifamiliar.
2. Usos compatibles:

Terciario excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segun articulo 6.4.4. de
estas Normas, cumpliendo las condiciones de los Capitulos 32y 42 del Titulo VI del PGOU,
equipamiento comunitario (excepto cementerios, tanatorios y crematorios), aparcamientos,
y servicios técnicos e infraestructuras urbanas.

NoO procede porgue no se propone uso terciario.
3. Usos alternativos:

Terciario excepto instalaciones de hosteleria con actividad musical segun articulo 6.4.4. de
estas Normas, cumpliendo las condiciones de los Capitulos 39y 42 del Titulo VI del PGOU.
Equipamiento comunitario cumpliendo las condiciones del articulo 6.5.1 del Titulo VI
(excepto cementerios, tanatorios y crematorios) y aparcamientos.

No procede porgue no se proponen usos alternativos.
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Justificacion del cumplimiento de la norma de edificacion en ladera /
Segun el PGOU de Malaga vigente:

Articulo 12.2.26. Normas de Edificacion en ladera para Edificaciones exentas y Unifamiliares
Adosadas.

En las parcelas de suelo urbano con edificaciones exentas cuya pendiente natural media
medida en cualquier seccion vertical entre la alineacion del vial y el fondo de parcela sea
superior al 50% seran de aplicacion las normas contenidas en este articulo.

Procede la aplicacion de las normas contenidas en este articulo porque la parcela
propuesta cumple con las condiciones indicadas.

Se podra admitir igualmente la aplicacion de este articulo, cuando alguna de las parcelas
colindantes se encuentren edificadas con muro alineado a vial y la pendiente natural media
medida en cualquier seccion vertical entre la alineacion a vial y el fondo de parcela sea
superior al 30%.

No procede.
En cualquier caso se justificara graficamente la integracion con el entorno.
A los efectos de medicion de pendientes se tomardn como referencia:

1. Los planos procedentes de Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacion y Estudios de
Detalle.

No procede.

2. Todos los planos procedentes de los diversos organos municipales y de la
Administracion en general.

No procede.

3. Planos topograficos presentados por los particulares informados favorablemente por el
servicio de Topografia y Cartografia de la GMU

Procede.
Serdn de aplicacion los siguientes preceptos:

1. Se creardn plataformas de nivelacion vy aterrazamiento mediante muros de contencion, el
primero de ellos dispuesto en la alineacion de las parcelas al vial. Estas plataformas se
realizaran desde la cota maxima permitida del muro exterior, hasta su encuentro con el
terreno natural, pudiendo prolongarse hasta su encuentro con el terreno modificado segun
el apartado 4 de este articulo. La primera plataforma constituye la cota de la Planta Baja de
la edificacion.

La planta baja propuesta se ha generado de esta forma.

2. La altura de muro alineado a vial indicado en el apartado anterior, no serd superior a
5,00 metros sobre la cota de la calle en los casos de pendiente ascendente, o bajo la
senalada cota en los casos de pendiente descendente. Para parcelas con pendientes
inferiores al 50% Yy superiores al 30% cuyo entorno justifique la aplicacion de estas normas,
la altura del muro no serd superior a 3,5 metros Sobre dicho muro se permitird una valla
transparente de 1,10 metros.
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Puesto que la pendiente de la parcela es superior al 50% VY el viario publico es ascendente
de sur a norte, la cota del muro alineado a vial no sera superior a 5,00 m.

3. En el caso de que existan diferencias de cotas en la rasante de calle de los extremos de
la parcela, el muro a efectos de esta regulacion de alturas se dividird en los tramos
suficientes para que no se sobrepase la altura maxima indicada.

El muro alineado a vial no supera en ningun punto la altura maxima establecida en el
apartado anterior.

4. Los muros de nivelacion que hubieran de disponerse en el interior de la parcela, salvo los
muros laterales de la primera plataforma de nivelacion, no alcanzardn en ningun punto de
los linderos medianeros, una altura superior a 1,50 metros por encima o por debajo de la
cota del terreno natural, debiendo mantenerse dicha rasante en una franja no inferior a la
separacion a linderos correspondiente. En el interior de la parcela los muros no podrdn
tener una altura absoluta superior a 3,00 metros (1,50 metros por encima o por debajo de la
cota del terreno natural). Y deberdn separarse un minimo de 3,00 metros.

Los muros de nivelacion propuestos que se disponen en el interior de la parcela, salvo los
muros laterales de la primera plataforma de nivelacion, no alcanzaran en ningun punto de
los linderos medianeros, una altura superior a 1,50 metros por encima o por debajo de la
cota del terreno natural resultante tras la ejecucion del viario publico, debiendo mantenerse
dicha rasante en una franja no inferior a la separacion a linderos correspondiente. En el
interior de la parcela los muros de contencion propuestos no podran tener una altura
absoluta superior a 3,00 metros (1,50 metros por encima o por debajo de la cota del terreno
natural resultante tras la ejecucion del viario publico), y se separan un minimo de 3,00
metros.

En el caso de muros de contencion ocultos completamente por la edificacion la altura
absoluta podra ser de 3 metros maximo por encima o por debajo de la cota del terreno
natural.

Se propone una planta bajo plataforma de planta baja con la superficie estrictamente
necesaria para dar cabida a las plazas de aparcamiento exigidas por norma y a un nucleo
de comunicaciones compuesto por una escalera y un ascensor de dimensiones reducidas
pero suficientes para dar servicio a una vivienda unifamiliar.

La inclusion de este ascensor se estimo oportuna, tanto por los redactores como por los
técnicos de la Gerencia, dadas las caracteristicas de las viviendas propuestas, en las que la
acusada topografia en combinacion con el cumplimiento de la normativa en ladera dan
como resultado viviendas en tres niveles donde la altura medida desde la planta de
aparcamiento hasta la planta baja es especialmente acusada.

Como consecuencia, los muros de contencion resultantes de la excavacion del sdtano vy de
planta baja superan los 3m de altura absoluta establecidos como maximo por la norma.

5. lgualmente en los linderos medianeros las diferencias de cotas de rasante entre los dos
respectivos terrenos colindantes no debera ser superior a 1,5 metros. Dicha rasante se
mantendra en una franja de terreno no inferior a la correspondiente a la distancia de
separacion a linderos que corresponda en cada Ordenanza particular.

Se propone el aterrazamiento de los linderos medianeros para que las diferencias de cotas
de rasante entre los dos respectivos terrenos colindantes no sea superior a 1,5 metros.

27

PEREZ DEL PULGAR MANCEBO

***0318** el

Fi rmado por

FERNANDO -

PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO

Fi rmado por

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O -

di a 08/ 04/ 2025

di a 08/ 04/ 2025 con un

***x(0216** el
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

di a 08/ 04/ 2025 con un certificado

el
emtido por AC FNMI Usuari os

***9110**

con un certificado emtido por AC FNMI

Usuari os



969Arquitectos

Dicha rasante se mantiene en todo el ancho de la franja de parcela correspondiente a la
separacion.

6. Los muros, y especialmente el de alineacion a calle en caso de pendiente ascendente,
deberan ser tratados como fachada, expresandose su tratamiento en el proyecto objeto de
solicitud de licencia.

Se debera justificar en el proyecto de edificacion correspondiente.

7. La edificacion debera separarse de la cara exterior del muro al menos una distancia igual
a la mitad de su altura medida hasta el remate superior de la cubierta, con un minimo de
3,50 metros, y en cualquier caso superior a la separacion a linderos. En caso de
edificaciones escalonadas esta distancia podrd justificarse midiendose en cada punto de la
edificacion.

La separacion de la edificacién propuesta al muro alineado a vial es <= 3,50 m.

8. Bajo la cota de nivelacion de la plataforma permitida conforme al apartado 1 de este
articulo, en terreno de pendiente ascendente, solo se permitird el uso de garaje o
instalaciones complementarias, con una ocupacion maxima del 15% de la superficie de la
parcela considerada de forma independiente al conjunto de ocupacion maxima permitida
conforme a la Ordenanza especifica de Zona.

Bajo la plataforma de planta baja y anexo al muro alineado a vial se propone uso
aparcamiento con una ocupacion maxima del 15% de la superficie de la parcela considerada
de forma independiente al conjunto de ocupacion maxima permitida conforme a la
Ordenanza especifica de Zona.

9. En edificacion en ladera en terrenos con pendiente descendente podrd habilitarse una
plataforma descubierta a nivel de calle destinada a los aparcamientos obligatorios, con la
minima superficie exigible para dicha finalidad y una profundidad maxima de 6 metros. El
espacio bajo dicha plataforma debera ser relleno, ajardinado o didfano y no sera habitable
ni ocupable. Deberdn, en cualquier caso, respetarse las separaciones a linderos privados,
salvo acuerdo notarial con colindantes.

No procede porque el terreno no tiene pendiente descendente.

10. En ningun caso se permitirdn en cada parcela y en edificacion escalonada paramentos
continuos de altura superior a la maxima permitida por la Ordenanza, ni paramentos
escalonados que presenten en cualquiera de los alzados aparentes del edificio,
considerada la totalidad del mismo, una altura superior a la maxima permitida mas una
planta.

No se proponen paramentos sobre rasante con una altura superior a la maxima permitida
mas una planta.

11. En aquellos casos en los que, bien por las singulares caracteristicas naturales del
terreno, o bien por encontrarse las parcelas contiguas ya edificadas de forma
sensiblemente diferente a la que resultaria de estas Normas, podran autorizarse por el
Ayuntamiento, previa tramitacion de Estudio de Detalle, otras soluciones distintas cuya
resolucion responderd a criterios de interpretacion y recomposicion urbana basados en
estas Normas.

El propio PGOU reconoce la necesidad de realizar un Estudio de Detalle en este ambito.
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12. En terrenos con pendiente ascendente computard a efectos de edificabilidad toda
aquella superficie construida situada por encima de la primera plataforma de nivelacion.

El computo de la edificabilidad de la propuesta incluye todo lo edificado sobre la plataforma
de planta baja.

Justificacion del cumplimiento de la horma de disefio de viario /

Segun el PGOU de Malaga vigente:

Articulo 7.3.1. Clasificacion de la red viaria urbana.

Al efecto del presente Plan General distinguimos las siguientes tipologias de vias urbanas.

1. Vias de primer orden serdn aquellas que dan acceso a las metropolitanas y comunican

barrios de la ciudad entre si. Como regla general deberan llevar vias de servicio.

Constituyen la llamada red viaria de interés municipal, que es el Sistema General de
Comunicaciones de Interés Municipal.

No procede porque el viario propuesto no da acceso a las vias metropolitanas ni comunica
barrios de la ciudad entre si.

2. Vias de segundo orden.
Las hay de dos tipos:

- De primera categoria: que conectan las zonas urbanas proximas y/o permiten el acceso a
las vias de primer orden.

No procede porque el viario propuesto no conecta zonas urbanas proximas ni permite el
acceso a las vias de primer orden.

- De segunda categoria: el resto de vias importantes de cada barrio 0 zona urbana, que se
convertiran en el eje del barrio por lo que no deben utilizarse por vehiculos ajenos al mismo.
Para uso predominante de peatones y transporte publico.

No procede porque el viario propuesto no se convertira en el eje del barrio.
3. Vias de tercer orden: las restantes.

Procede por eliminacion.

Articulo 7.3.2. Condiciones generales de Disefio.

1. En el diseno del viario se atenderd a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de
Accesibilidad del Municipio, asi como cualquier otra normativa municipal vigente en el
momento de redaccion del proyecto.

La justificacion del cumplimiento de las condiciones de accesibilidad del viario propuesto
debera incluirse en el proyecto de obra ordinaria correspondiente.

2. La totalidad de elementos que componen la urbanizacion (seleccion de materiales,
ajardinamiento, mobiliario urbano, senalizacion y alumbrado publico) estaran en
consonancia con el uso y cardcter de la calle, asi como con las condiciones ambientales
del entorno en el que se ubiquen de acuerdo con lo expuesto en el Titulo VIII de estas
Normas. En todo caso, se ajustaran a la normativa municipal en vigor.
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3. Se distinguird, a efectos de tratamiento y pavimentacion, entre zonas rodadas y zonas
peatonales. Asi mismo, se distinguira, dentro de las primeras entre las calzadas y las dreas
de estacionamiento, reguladas conforme a la ordenacion y senalizacion que disponga el
Area Municipal competente. Dentro de las segundas se distinguird entre aceras y el resto
de estancias peatonales.

Se propone un viario de coexistencia debido a las limitaciones espaciales impuestas por la
topografia y las edificaciones existentes; no se incluyen areas de estacionamiento; las
zonas peatonales no incluyen estancias peatonales.

4. Las vias primarias definidas en el planeamiento no podrdn ser alteradas en sus
condiciones de diseno a no ser por razones justificadas segun criterio del drgano municipal
competente, debiendo cumplir siempre las funciones para las que fueron disenadas.

No procede porgue no se proponen vias primarias.

5. El diseno de glorietas, intersecciones, etc. distinguira los elementos de senalizacion de
trafico de aquellos que configuran el espacio urbano circundante de las mismas.

Se propone un viario de coexistencia en fondo de saco con un ensanchamiento para
permitir el giro de vehiculos en su extremo que debera senalizarse conforme a la normativa
vigente,

Articulo 7.3.3. Trazado en Planta y Alzado.

El trazado definitivo de las vias ha de ser el resultado de la coordinacion entre los trazados
en planta, alzado y diseno de la seccion transversal mas acordes con el entorno donde se
ubique la via. En cualquier caso, se optard por aquellas configuraciones que atiendan a
aspectos tales como la minimizacion de los impactos sonoros, integracion ambiental de la
misma, aprovechamiento energéetico y confort higrotermico general, etc.

El diseno en planta consistird, generalmente, en una sucesion de alineaciones rectas que
quedaran articuladas en las intersecciones previstas, en las que se resolverdn los cambios
de las mismas. Se evitard, en la medida de lo posible la inclusion de curvas, elemento de
trazado que se reservara para aquellos terrenos en los que por su topografia sea precisa
su inclusion o su particularidad ambiental asi lo requiriese.

El diseno en alzado se adaptara en la medida de lo posible al terreno existente, evitando la
gjecucion de grandes movimientos de tierras que modifiquen sustancialmente el paisaje
existente.

El viario propuesto es la continuacion hacia el oeste de la calle Bombo y tanto su planta
COMOo suU seccion vienen predeterminadas por la acusada topografia del terreno vy por las
edificaciones existentes a las que este viario también dara servicio.
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1. Parametros de diseno.
El diseno del viario se ajustara, salvo justificacion en contra, a los siguientes estandares:

Tipo de Via

Pardmetros de diseno

Velocidad especifica (km/h)
Separacion entre intersecciones 300 200

. L Normal 500 300 150
Radios minimos en planta (m) Minimo 100 50
Radios minimos borde exterior / ‘
pavimento en intersecciones (m)

-_ 10
Pendiente (%) Maxima (1) g\ 10\ 152/

Pasos elevados
inferiores

Intersecciones

Parametro minimo (Kv)

(1) Mantenida en distancias menores de 600 metros.

(2) Con construccion de sendas peatonales independientes, de pendientes inferiores a las
establecidas por las ordenanzas de Accesibilidad y que permitan el acceso de vehiculos de
bomberos que requieren pendientes <10% para acceder en buenas condiciones de servicio.

Con caracter general quedaran prohibidos los fondos de saco, excepcionalmente seran
permitidos, previa justificacion, en vias de tercer orden. La longitud de estas calles no
excederd, en ningun caso, los 50 metros vy al final se dispondrd del espacio necesario para
el giro de vehiculos, respetando los siguientes valores de radio de giro minimos en el
bordillo exterior de 9 metros de zonas residenciales y 12 metros en zonas industriales

Se propone una via de zer orden:
Velocidad especifica en el viario de coexistencia 30 km/h;
NO se proponen intersecciones;

Radios minimos borde exterior / pavimento en intersecciones 7 m; el trazado quedaba
establecido en la planimetria incluida en la ficha del PGOU, que, a su vez, venia
condicionada por las edificaciones existentes.

Pendiente normal > 10% debido a la topografia y a las edificaciones existentes; se han
reducido las pendientes de los viarios proyectados tanto como lo han permitido la
topografia y las edificaciones existentes. Esta pendiente resulta de la razon entre el desnivel
que salva el viario incluido dentro del ambito y la longitud de su trazado, medido a eje y en
proyeccion horizontal, teniendo en cuenta que uno y otro vienen determinados por la
necesidad de dar servicio a las edificaciones existentes; debido a la topografia vy a las
rasantes de las edificaciones existentes a lo largo del borde norte del ambito, el viario
publico propuesto tiene pendientes entre el 15% para los tramos de viario de coexistencia y
el 18% para el viario peatonal,

No se proponen pasos elevados ni inferiores;
No se proponen intersecciones.

Articulo 7.3.4. Seccion Transversal.
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Al objeto del presente Plan General consideramos elementos constitutivos de la seccion
transversal: carriles de circulacion de la calzada, aceras, medianas, arcenes, bandas de
estacionamiento adosadas a la calzada, carriles o calzadas de usos especiales.

El viario propuesto esta constituido por una Unica plataforma compartida por peatones y
vehiculos.

La distribucion espacial de los elementos componentes de la seccion transversal se
ajustara a la tipologia de la via y a los usos e infraestructuras urbanas previstos en la
misma y a una configuracion que contribuya al aprovechamiento energéetico y al confort
higrotermico general.

El viario propuesto dentro del ambito esta conformado por dos tramos, uno de coexistencia
y otro peatonal; el viario propuesto fuera del ambito consiste en un Unico tramo de viario de
coexistencia.

El numero de carriles a disponer en cada una de las vias serd funcion de la capacidad con
que se quiera dotarse a la misma.

Los tramos de viario de coexistencia propuesto permitiran la circulacion en dos sentidos.

Con caracter general, en las vias de primer orden se evitarad el estacionamiento junto a la
calzada principal, reservandose éste para las vias de servicio fisicamente separadas del
tronco principal, en caso de disponer de ellas.

No procede porgue no se proponen vias de primer orden.

Se evitardan en los nuevos planeamientos las calles con sentidos de circulacion unicos.
Excepcionalmente, y previa justificacion, se aceptaran en aquellas ocasiones en que sea
viable establecer un par de ellas de caracteristicas similares.

Los tramos de viario de coexistencia propuesto permitiran la circulacion en dos sentidos.

Los elementos propios de la urbanizacion tales como mobiliario urbano, arbolado,
alumbrado publico, semaforizacion, ete., se ubicardn en la banda de servidumbre de la
circulacion con las anchuras definidas en el Titulo VIIl, Capitulo 4, Apartado 4.b. de la
Memoria

Los elementos de urbanizacion deberan quedar definidos en el proyecto de obra ordinaria
correspondiente.

A fin de conseguir una mejor adaptacion a las condiciones de soleamiento pueden
adoptarse soluciones asimétricas en cuanto a seccion de viario y disposicion de arbolado.

Las secciones transversales propuestas estan condicionadas por la topografia y las
edificaciones existentes.

En las vias interiores y de uso exclusivo residencial, el diseno se dirigira a modelos de
coexistencia.

El viario propuesto dentro del ambito esta conformado por dos tramos, uno de coexistencia
y otro peatonal; el viario propuesto fuera del ambito consiste en un Unico tramo de viario de
coexistencia.

Paradmetros de diseno.
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El diseno de la seccion transversal se ajustard, salvo justificacion en contra, a los siguientes
estandares:

Tipo de via
Pardmetros de disefo 1 29 3"
orden orden | orden

= Industrial

Ancho de calzada Minimo  3'25 3 13 35

Pendiente transversal de la calzada (%) 2 %

wonocesceaon® NI

Minimo | 4.b de la Memoria.
Pendiente transversal de la banda de [MaXIfMo 2%
acerado (%) \Vilallagle) 1%

. ' Normal 25 X
Aparcamientos en linea (m) W S

, , Normal X 2'
Aparcamientos en bateria (m) EEE B

\Vilallagle) 5 X 2'40
Pendiente transversal de la banda de

aparcamiento (%) 2 - 2'25 %

Se propone una via de 3er orden;
Ancho propuesto de calzada > 3,25 m,

Ancho minimo propuesto de acerado = se propone un tramo de viario peatonal con ancho
minimo 5m, un tramo de viario de coexistencia con ancho minimo 8m y un tramo de viario
de coexistencia con ancho minimo 6m, ampliable a 8m en el futuro.

Pendiente transversal de la banda de acerado <= 2%.

No se proponen aparcamientos en el viario.

Justificacion del cumplimiento de normas generales de edificacion /
Segun el PGOU de Malaga vigente:

Articulo 12.2.22. Definiciones relativas a la edificabilidad.

1. Superficie de techo edificable:

Es la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas que, de conformidad con estas
Normas, tenga la consideracion de Bajas y Altas, asi como de los sotanos en los casos que
computen. (Articulo 12.2.28).

En el calculo de esta superficie se computaran tambien integramente las superficies
correspondientes a las terrazas no voladas, a los cuerpos salientes, a las edificaciones o
cuerpos de edificacion auxiliares y a las edificaciones existentes que se mantengan, asi
como la proyeccion de las escaleras, incluso exentas, por cada planta, vy la proyeccion
horizontal por cada planta de los huecos de canalizaciones verticales y de ascensor.

Los balcones que vuelen mas de 0,50 m, terrazas, porches y demas elementos andlogos
que estén cubiertos computan al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados por tres de
sus lados, en cuyo caso computan al 100%.

Segun la normativa de edificacion en ladera, se computaran todas las superficies cubiertas
propuestas situadas por encima de la plataforma de planta baja.
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No serdn computables:

1.1 Las plantas diafanas (entendiendo por didfana la planta libre de edificacion, salvo los
nucleos de comunicacion vertical, y sin limitaciones fisicas en ninguno de sus bordes
perimetrales en una franja al menos de dos metros de anchura, de forma que se asegure
su continuidad con el resto de la parcela privada de la que forma parte la edificacion.

1.2 Los accesos publicos bajo porticos abiertos, que tengan continuidad con acera del vial
al que de fachada la edificacion.

1.3 Las terrazas o porches descubiertos (aunque se cubran con péergolas o toldos.

14 Los espacios de planta baja destinados a los aparcamientos obligatorios segun estas
Normas vy los aparcamientos que no siendo obligatorios se encuentran en plantas diafanas
no cerradas.

1.5 Los casetones de acceso a cubierta, con la superficie y dimensiones necesarias para
dicha finalidad.

El computo especifico de la edificabilidad propuesta debera justificarse en el proyecto de
edificacion correspondiente.

2. Indice de edificabilidad bruta o de zona, es el limite mdximo de edificabilidad, expresado
en m?t/m?s (metros cuadrados de techo/metros cuadrados de suelo) aplicado a toda la
superficie de cada zona o sector.

3. Indice de edificabilidad neta para cada uso, es el indice maximo de edificabilidad,
expresado en m?t/m?s (metros cuadrados techo/metros cuadrados de suelo) aplicables a
la superficie neta edificable destinada a cada uso.

4. La determinacion del indice de edificabilidad debe interpretarse como definicion de
edificabilidad maxima. Si de la aplicacion de otros paradmetros derivados de las condiciones
de posicion, ocupacion, forma y volumen de la edificacion, resultase una superficie
edificable menor, el valor maximo serd el mads restrictivo.

EI PGOU vigente establece en la ficha ED-LE.2 una edificabilidad total para el ambito de
986,00 m2t.

Articulo 12.2.24. Criterios de medicion de alturas.

1. La altura del edificio se medird desde la cota inferior de referencia hasta la interseccion
con el plano superior del ultimo forjado. En el caso de forjados inclinados o cubiertas
singulares de edificaciones de uso productivo, la altura del edificio se medird desde la cota
inferior de referencia hasta la interseccion con el plano horizontal que contiene la linea de
arranque de la cubierta, definiendose en las ordenanzas particulares altura de cornisa y
altura de coronacion maximas.

2. Por encima de dicha altura solo se permitirdn:

2.1 La cubierta del edificio, de pendiente inferior al 50% y cuyos arranques se produzcan en
las lineas perimetrales de sus fachadas exteriores y a partir de la interseccion con el plano
superior del ultimo forjado. Desde la cumbrera hasta las fachadas interiores se mantendrd
igualmente una pendiente inferior al 50%. Para aquellas zonas en las que la Ordenanza
permita expresamente la ubicacion bajo cubierta de estancias vivideras se permitird la
interrupcion del plano de cubierta en faldones interiores para la formacion de terrazas a
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patios interiores. El vuelo maximo de la cubierta no superara el de los aleros. La altura
maxima de la cumbrera sera de 2,75 metros, contados a partir del ultimo forjado, salvo que
se disponga lo contrario en la Ordenanza particular de Zona.

La propuesta admite esta posibilidad.

2.2 Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior o laterales) y de patios
interiores, tendran una altura maxima de 1,20 metros si son 0pacos y 1,80 metros si son
enrejados o transparentes. En todo caso los petos de separacion entre azoteas medianeras
0 separadores de azoteas privativas de viviendas serdn opacos y de 1,80 metros de altura,
salvo acuerdo notarial con colindantes que permita alturas inferiores.

Se debera justificar en el proyecto de edificacion correspondiente.

2.3 Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta plana,
con altura maxima total de 0,60 metros.

La propuesta admite esta posibilidad.

2.4 Los elementos técnicos de las instalaciones, segun se regula en el articulo 12.2.36 de
estas Normas.

La propuesta admite esta posibilidad.

2.5 Los casetones de acceso a terraza, con una altura de 2,70 metros hasta cara superior
de ultimo forjado, y una ocupacion maxima de un 15% de la superficie total de la cubierta. O
la estrictamente necesaria para dicha finalidad. La superficie mdxima agrupada por nucleo
de acceso serd de 25 m?2 Asimismo deberdn tratarse con materiales similares al resto de la
fachada. En caso de existir caseton de ascensor, la altura del mismo serd la minima de
acuerdo con su regulacion especifica.

La propuesta admite la posibilidad de casetones de acceso a terraza con las condiciones
indicadas.

No se admitird, (en caso de asignaciones de porciones de cubierta para uso privativo de
viviendas) la dispersion de estos elementos, debiendo concentrarse en un solo cuerpo por
cada nucleo de escaleras comunitarias.

No procede porque no se proponen escaleras comunitarias.

Los casetones en edificaciones alineadas a vial deberdn retranquearse del plano de
fachada un minimo de 3,00 metros, salvo que se justifique la imposibilidad de cumplir dicha
condicion por las dimensiones o caracteristicas de la parcela.

No procede porgue no se proponen edificaciones alineadas a vial,
2.6 Los remates del edificio de cardcter exclusivamente decorativo.
La propuesta admite esta posibilidad.

3. Los espacios interiores que pueden resultar del cuerpo de edificacion contemplado en el
apartado 2.1 del presente articulo, no serdn, en general, habitables ni ocupables por usos
distintos a depositos de agua, instalaciones del edificio y trasteros, salvo que expresamente
se diga lo contrario en determinadas Ordenanzas de zona. La iluminacion y ventilacion de
dichos espacios se resolverd mediante huecos al interior de la parcela de superficie no
mayor que una veinteava (1/20) parte de la superficie en planta de la estancia, no
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permitiendose la solucion de mansardas ni la interrupcion del plano de cubierta para la
formacion de terrazas. No obstante, en el caso de cubierta inclinada se permitird la
interrupcion de faldones de cubierta que den a patios interiores para la instalacion de
elementos técnicos de las instalaciones que deban ser exteriores como paneles solares,
instalaciones de climatizacion etc.

La propuesta admite esta posibilidad.
Se establecerd un modulo mdximo de 7 m?/ viv. 0 7 m?/100 m? residencial.

Los trasteros deberdn estar vinculados a las viviendas y asi constar en las escrituras de
obra nueva y division horizontal.

Justificacion de las condiciones de accesibilidad /

La propuesta integra viario publico y suelo privado edificable.
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Se han reducido las pendientes de los viarios proyectados tanto como lo han permitido la
topografia y las edificaciones existentes. Esta pendiente resulta de la razon entre el desnivel
que salva el viario incluido dentro del ambito y la longitud de su trazado, medido a eje y en

proyeccion horizontal, teniendo en cuenta que uno y otro vienen determinados por la
necesidad de dar servicio a las edificaciones existentes.

Debido a la topografia v a las rasantes de las edificaciones existentes a lo largo del borde

norte del ambito, el viario publico propuesto tiene pendientes entre el 15% para los tramos

de viario de coexistencia y el 18% para el viario peatonal.

La justificacion de la accesibilidad del viario publico propuesto debera justificarse en el
proyecto de obra ordinaria correspondiente.

El suelo privado propuesto es una unica parcela destinada a uso residencial privado de
viviendas unifamiliares adosadas con una topografia muy acusada que resulta en una
pendiente ascendente desde el viario publico propuesto hasta el fondo de la parcela
superior al 50%; la justificacion de la accesibilidad en el interior de la parcela se debera
justificar en el proyecto de edificacion correspondiente.

36

PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO

e
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

Fi rmado por

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O -

di a 08/ 04/ 2025 con un

***0216**

di a 08/ 04/ 2025 con un certificado

e
emtido por AC FNMI Usuari os

***9110**



969Arquitectos

A.3.3. ADECUACION A LOS PRINCIPIOS GENERALES DE
ORDENACION CONTEMPLADOS EN EL ARTICULO 4 DE LA LEY
7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA
SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA /

Segun la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia:

Articulo 4. Principios generales de la ordenacion y de la actividad territorial y urbanistica.

1. Los principios generales de la ordenacion tienen cardcter informador para la actividad
territorial y urbanistica y para los instrumentos de ordenacion previstos en esta ley, sin
perjuicio de su aplicacion directa en defecto de estos Ultimos.

2. Las actuaciones territoriales y urbanisticas deberan ajustarse al principio de desarrollo
sostenible y a los siguientes principios generales de ordenacion:

a) Viabilidad social: todas las actuaciones deberan justificar que la ordenacion propuesta
esta basada en el interes general y dimensionada en funcion de la demanda racionalmente
previsible, cumpliendo con la funcion social del suelo, estableciendo los equipamientos y
las dotaciones que sean necesarios y tomando medidas para evitar la especulacion. Se
analizaran las necesidades derivadas de situaciones de emergencia y se considerardn las
medidas incluidas en planes de emergencia y protocolos operativos.

Este Estudio de Detalle obedece a los objetivos, criterios y trazado establecidos por el
PGOU vigente en su ficha ED-LE.2, por lo que consideramos que la viabilidad social del
mismo queda intrinsecamente justificada por los mismos argumentos empleados por el
Planeamiento General.

b) Viabilidad ambiental y paisajistica: la ordenacion propuesta deberd justificar el respeto y
proteccion al medio ambiente, la biodiversidad y velar por la preservacion y puesta en valor
del patrimonio natural, cultural, historico y paisajistico, adoptando las medidas exigibles
para preservar y potenciar la calidad de los paisajes y su percepcion visual. Asimismo,
deberd garantizar el cumplimiento de las medidas necesarias para la adaptacion,
mitigacion y reversion de los efectos del cambio climatico.

Este Estudio de Detalle tiene un ambito de afectacion de 1.404,00 m2 de suelo y propone la
ordenacion de un viario publico de tercer orden, parte rodado para los usuarios del entorno
residencial inmediato y parte peatonal, ademas de la parcelacion de un suelo edificable de
menos de 1.000 M2 de techo para uso residencial privado de viviendas unifamiliares
adosadas; por consiguiente, consideramos que el impacto de la solucion propuesta en el
medio ambiente y en la biodiversidad es muy reducido, y su capacidad para la preservar y
poner en valor el patrimonio natural, cultural, historico y paisajistico muy improbable.
Tampoco posee alcance como para adoptar medidas significativas para la adaptacion,
mitigacion y reversion de los efectos del cambio climatico.

c) Ocupacion sostenible del suelo: se deberd promover la ocupacion racional del suelo
como recurso natural no renovable, fomentando el modelo de ciudad compacta mediante
las actuaciones de rehabilitacion de la edificacion, asi como la regeneracion y renovacion
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urbana y la preferente culminacion de las actuaciones urbanisticas y de transformacion
urbanistica ya iniciadas frente a los nuevos desarrollos.

Este Estudio de Detalle propone la ordenacion de suelo urbano integrado en la trama de
ciudad existente y proponiendo el desarrollo de tipologias edificatorias mas compactas que
las de las edificaciones existentes en su entorno inmediato.

d) Utilizacion racional de los recursos naturales y de eficiencia energetica: las actuaciones
seran compatibles con una gestion sostenible e integral de los recursos naturales, en
especial de los recursos hidricos, y se basaran en criterios de eficiencia energética,
priorizando las energias renovables y la valorizacion de los residuos.

Este Estudio de Detalle propone una ordenacion que no afecta en forma alguna a ningun
recurso natural. Por otro lado, el suelo edificable propuesto no condicionara negativamente
la eficiencia energética de las construcciones gue en éste se levanten. Finalmente, el viario
publico propuesto permitira a los usuarios del ambito y de su entorno inmediato una
gestion de los residuos mejor y mas efectiva.

e) Resiliencia: capacidad de la ciudad para resistir una amenaza y para absorber,
adaptarse y recuperarse de sus efectos de manera oportuna y eficiente, incluyendo la
preservacion y restauracion de sus estructuras y funciones basicas.

Debido al limitado alcance de este Estudio de Detalle, consideramos que la capacidad de la
solucion propuesta para resistir una amenaza y para absorber, adaptarse y recuperarse de
sus efectos de manera oportuna v eficiente, es muy limitada.

f) Viabilidad economica: todas las actuaciones de transformacion urbanistica a ejecutar por
la iniciativa privada deberan justificar que disponen de los recursos economicos suficientes
y necesarios para asumir las cargas y costes derivados de su ejecucion y mantenimiento.

Para justificar la viabilidad econdmica de esta actuacion urbanistica, a ejecutar por la
iniciativa privada, nos remitimos a la memoria economica de este documento.

g) Gobernanza en la toma de decisiones: en la planificacion territorial y urbanistica se
fomentara la cooperacion entre las Administraciones Publicas implicadas y los diferentes
actores de la sociedad civil y del sector privado, asi como la transparencia y datos abiertos.

Sera discrecion de la Administracion publica encargada de la tramitacion la cooperacion
con otras Administraciones Publicas implicadas o con otros actores de la sociedad civil y
del sector privado, asi como la politica de transparencia y datos abiertos que deba
aplicarse.

A.3.4. VALORACION DE LA INCIDENCIA DE SUS DETERMINACIONES
EN LA ORDENACION TERRITORIAL /

Este Estudio de Detalle tiene un ambito de 1.404,00 m2 y obedece a los objetivos, criterios y
trazado establecidos por el PGOU vigente en su ficha ED-LE.2, por lo que sus
determinaciones no tienen ninguna incidencia en la ordenacion territorial.
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A.4. MEMORIA ECONOMICA /

A.4.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE

SOSTENIBILIDAD ECONOMICA CONFORME A LO ESTABLECIDO EN

LA LEGISLACION BASICA ESTATAL /

El Estudio Econémico Financiero tiene por objeto determinar la viabilidad de la actuacion

mediante la programacion, valoracion y financiacion de sus objetivos y propuestas.

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Analisis % Beneficio

Coste- PEM Industrial +

Beneficio Conceptos m2 Euros/m2 |IVA Euros %

COSTES Aquisicion suelo 1390,09 0 0 0 0
Proyecto, licencias y otros 156060,67 12,83
Obra vvdas Sétano 310,00 600 27,001 236220,00 19,42

Baja 200,00 850 27,00 215900,00 17,75
Primera 290,00 850 27,001 313055,00 25,73

Obra urbanizacién vvdas 373,72 145 27,00 68820,54 5,66
Obra viario dentro del
ambito 616,51 177 27,001 138585,28 11,39
Obra viario fuera del ambito 301,72 177 27,00 67823,64 5,58
Promocion 20000,00 1,64
TOTAL COSTES 1216465,13 100,00

INGRESOS Venta vvdas | 800,00| 1700,00 0,00] 1360000,00 100,00
TOTAL INGRESOS 1360000,00 100,00
BENEFICIOS (INGRESOS - COSTES) 143534,87 10,55

El suelo privado incluido dentro del ambito del Estudio de Detalle pertenece al promotor,
por lo que los costes de adquisicion del mismo son iguales a cero.

El precio de la ejecucion material por m2 construido de la edificacion se ha tomado de la
base de datos del COA Malaga para el ano 2022, anadiendo un beneficio industrial del 16% vy
un IVA del 21%; para el coste total de la edificacion se ha considerado una reduccion del
20% sobre el techo maximo edificable permitido debido a la complejidad de la topografia y
de la forma de la parcela.

Los costes de ejecucion del viario publico, dentro vy fuera del ambito correran a cargo del
promotor.

Los costes de promocion estan estimados por la experiencia y consultas realizadas a
entidades bancarias y otros promotores inmobiliarios.

El precio de venta se ha ajustado en funcion de los valores del mercado para un producto
base consistente en viviendas unifamiliares adosadas de 3y 2 dormitorios, con 10 2 plazas
de aparcamiento con espacios exteriores.

Los beneficios estimados se encuentran dentro de los porcentajes habituales para este tipo
de operaciones.

Se considera un Periodo de Recuperacion de la Inversion PRI minimo de 5 anos.
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A.4.2. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA CONFORME A
LO ESTABLECIDO EN LA LEGISLACION BASICA ESTATAL /

Segun el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana:

Articulo 22. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia
de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
Infraestructuras necesarias o la puesta en marcha vy la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

El Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdmica analiza el impacto de la actuacion en las
Haciendas PUblicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha vy la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

Este Estudio de Detalle no modifica las condiciones, programacion y gestion del PGOU
vigente vy las determinaciones gue se proponen no suponen afeccion sobre las Haciendas
PUblicas en ninguno de sus aspectos.

A.4.3. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA CONFORME A LO
ESTABLECIDO EN LA LEGISLACION BASICA ESTATAL /

Segun el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana:

Articulo 22. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia
de la viabilidad técnica y econdémica de las actuaciones sobre el medio urbano.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure su
viabilidad econdémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber
legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacion, y
contendrd, al menos, los siguientes elementos:

a), b), ¢), d) y e) (Anuladas).

La Memoria de Viabilidad Econdmica esta enfocada a concretar la rentabilidad de la
actuacion; es la relacion entre el rendimiento bruto vy la inversion total; este documento
podra incorporarse como un apartado independiente pero dentro del Estudio Econdmico-
Financiero.

Nos remitimos al Estudio Econdmico Financiero incluido en este documento.
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B. NORMATIVA URBANISTICA /

B.1. PREVISIONES DE ORDENACION /

Este Estudio de Detalle se redacta como instrumento complementario del PGOU vigente, v,

como tal, asume toda su normativa.

Seran de aplicacion especificamente para el viario propuesto:

Articulos 7.2.1. @ 7.3.4. La urbanizacion de los espacios viarios;

Articulos 7.4.1 a 7.4.21 Las infraestructuras urbanas basicas

Seran de aplicacion especificamente para la parcela edificable:

Ficha ED-LE.2;

Articulos 12.2.1. a 12.2.38. Ordenanzas de la edificacion. Definiciones de caracter general;

Articulos 12.9.1 a 12.9.6. Ordenanza del PGOU vigente de Vivienda Unifamiliar Aislada

Subzona UAD-1.

También sera de aplicacion el Articulo 12.2.26. Normas de Edificacion en ladera para
Edificaciones exentas y Unifamiliares Adosadas.

DATOS DE LA PARCELA EDIFICABLE PROPUESTA

Superficie de parcela (m2) 773,58
Topografia Ascendente
Pendiente (%) >=50

Ordenanzas de referencia

PGOU / Articulo 12,9,1 Zona de Vivienda Unifamiliar Adosada
(UAD) / Subzona UAD-1

PGOU / Articulo 12.2.26. Normas de Edificacion en ladera para
Edificaciones exentas y Unifamiliares Adosadas
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RESUMEN DE PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION EN LA PARCELA EDIFICABLE PROPUESTA

Concepto Referencia Valor
Parcela minima (m2) PGOU / Articulo 12,9,3 100,00
Fachada minima (m) PGOU / Articulo 12,9,3 5,50
Uso pormenorizado PGOU / Plano ordenacion |Residencial / UAD-1

General P,1,2 Calificacién,

Usos y Sistemas
Numero maximo de viviendas Ficha PGOU ED-LE.2 Segun PGOU
Edificabilidad maxima (m2t) Ficha PGOU ED-LE.2 986,00
Ocupacidn sobre rasante (%) PGOU / Articulo 12,9,3 60,00

Ocupacioén bajo rasante (%)

PGOU / Articulo 12,2,26

15% de la superficie de la parcela
considerada de forma
independiente al conjunto de
ocupacion maxima permitida
conforme a la Ordenanza especifica
de Zona

Separacién a viario publico (m) PGOU / Articulo 12,2,26 3,50
Separacién a zona verde publica (m) PGOU / Articulo 12,9,4 3,00
Separacion a lindero privado de fondo de [PGOU / Articulo 12,9,4 3,00
parcela (m)

Profundidad maxima edificable (m) PGOU / Articulo 12,9,4 15,00

Cerramientos de parcela en linderos
privados

PGOU / Articulo 12,9,4

Hasta 2,10m con elementos sélidos
y opacos o vegetacion medidos
desde la rasante superior de los
terrenos colindantes

Altura maxima de la primera plataforma de
planta baja sobre rasante de viario publico
(m)

PGOU / Articulo 12,2,26

5,00

Altura maxima de muro alineado a viario
publico (m)

PGOU / Articulo 12,2,26

5,00; sobre dicho muro se permitird
una valla transparente de 1,10m.

Diferencia de cota maxima entre terrenos
colindantes (m)

PGOU / Articulo 12,2,26

1,50

Altura maxima sobre plataforma de planta
baja (plantas)

PGOU / Articulo 12,9,4

PB + 1 + tico vividero de cubierta
inclinada cuyo techo edificable
computara a partir de 2,00m libres
medidos desde cara superior de
ultimo forjado.

Altura maxima sobre plataforma de planta |PGOU / Articulo 12,9,4 7,00
baja (m)

Altura libre de plantas (m) PGOU / Articulo 12,9,4 2,70
Longitud maxima de conjuntos edificados [PGOU / Articulo 12,9,4 50,00
(m)

Altura maxima de muros de contencidn PGOU / Articulo 12,2,26 3,00
vistos en el interior de la parcela (m)

Plazas de aparcamiento minimas PGOU / Articulo 6,7,4 1,5plazas cada 100m2t

Ancho minimo de acceso a garaje (m) PGOU / Articulo 12,2,45 3,00
Galibo minimo de puerta de acceso a PGOU / Articulo 12,2,45 2,30
garaje (m)

Pendiente maxima de rampa de accesoa [PGOU / Articulo 12,2,45 20,00
garaje de vivienda unifamiliar (%)

Dimensiones minimas de plazas de PGOU / Articulo 12,2,45 5,00 x 2,50 (2,20 con pilares)
aparcamiento (m)

Altura libre minima en aparcamiento (m) |PGOU / Articulo 12,2,45 2,30
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B.2. PREVISIONES, EN SU CASO, DE PROGRAMACION Y GESTION /

Segun el Convenio Urbanistico firmado el 21 de marzo de 2011

ESTIPULACION QUINTA.- COMPROMISOS QUE ASUME LA PROPIEDAD O LOS QUE DE ELLA
TRAIGAN CAUSA

Con objeto de que el ambito ED-LE.2 "CALLE BOMBO" mantenga su clasificacion como de
SUC en el Documento de Revision del PGOU que finalmente se registre y se publique, y que
la cesion gratuita y urbanizacion del vial previsto en el ambito quede totalmente legitimada
conforme a lo previsto en el articulo 143 puesto en relacion con el 51.1 D) y 148 de la LOUA, la
Propiedad renuncia a cualquier recurso que hubiera interpuesto en via administrativa o
judicial con relacion al ambito de referencia y adquiere los siguientes compromisos:

l.- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la
licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo,
natural o construido.

Il.- Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez
el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion
realizada para que mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de
autorizacion para su ocupacion.

lll.- Con el objetivo de que el suelo adquiera la condicion de solar, la propiedad cederd
gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento, libre de cargas y gravamenes, el vial de nueva
apertura previsto en el ambito ED-LE.2 "CALLE BOMBQ". Dicha cesion se efectuard, en todo
caso, con caracter previo a la licencia de obras que legitime la edificacion.

IV.- Urbanizar el vial referido en el apartado anterior en las condiciones previstas en la
legislacion urbanistica y conforme al Proyecto de Obras de Urbanizacion que debera
redactarse, si bien, la ejecucion simultanea de las obras de edificacion y urbanizacion solo
se podra llevar a cabo cumpliendo los requisitos exigidos para ello tanto en la LOUA como
en el Reglamento de Gestion Urbanistica.

Por tanto, una vez aprobado definitivamente el Estudio de Detalle, la propiedad debe
proceder como sigue:

19) Solicitar al Excmo. Ayuntamiento la autorizacion para ejecutar el viario propuesto con su
correspondiente Proyecto de Obras de Urbanizacion;

29) Una vez obtenida la autorizacion, ejecutar el vial propuesto y cederlo al Excmo.
Ayuntamiento libre de cargas y gravamenes;

39) La cesion del vial transformara la parcela lucrativa propuesta en solar, de forma que,
desde este momento, sera posible solicitar licencia de obras para la ejecucion de la
edificacion prevista;

49) Concedida la licencia de obras y ejecutada la edificacion correspondiente, la propiedad
debera conservar vy, en su caso, rehabilitar la edificacion realizada hasta la concesion de
licencia de ocupacion.

Por otro lado, segun el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia
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Articulo 203 Urbanizacion y edificacion simultdnea

1. La ejecucion de las obras de urbanizacion de la unidad de ejecucion, ambito de actuacion
0, en su caso, de las fases de urbanizacion definidas, serd previa o simultdnea a la
edificacion cuando el instrumento de ordenacion urbanistica prevea la nueva urbanizacion
de terrenos o la reforma, renovacion, mejora o rehabilitacion de la urbanizacion existente,
asi como cuando los servicios con los que cuenten sean insuficientes o inadecuados.

2. No podra concederse licencia municipal de obras, ni surtiran efectos las declaraciones
responsables, sin la acreditacion del cumplimiento de los siguientes requisitos para poder
llevar a cabo la edificacion de forma simultanea a la ejecucion de las obras de
urbanizacion:

a) Firmeza en via administrativa del instrumento de equidistribucion entre los propietarios
de la unidad de ejecucion de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacion
urbanistica, cuando dicha distribucion resulte necesaria.

b) Aprobacion del proyecto de urbanizacion de la unidad de ejecucion o dmbito de
actuacion.

¢) La previsibilidad, apreciada por el municipio en funcion del estado real de las obras de
urbanizacion, de que al tiempo de la terminacion de la edificacion la parcela estara dotada
con los servicios precisos para que adquiera la condicion de solar. Esta apreciacion se
llevard a cabo en base a las certificaciones de obra ejecutada suscritas por la direccion
facultativa. El estado real de las obras podra estar referido a una fase concreta de la
urbanizacion cuando asi se haya establecido.

d) Que la persona promotora de las obras de edificacion simultdneas a las de urbanizacion
asegure la finalizacion de las obras de urbanizacion pendientes de ejecucion en la unidad
de ejecucion o ambito de actuacion, bien mediante el pago de los gastos de urbanizacion
previstos, bien mediante la constitucion de una garantia a disposicion de la Administracion
actuante por alguna de las formas admitidas en la legislacion de contratos del sector
publico. También podrd constituirse mediante hipoteca sobre cualquier finca ubicada
dentro o fuera de la unidad de ejecucion, conforme a lo establecido en la legislacion
hipotecaria.

La cuantia del pago, garantia o hipoteca, sobre la base de la certificacion de obras emitida
por la direccion facultativa, cubrird el importe de los gastos de urbanizacion pendientes de
gjecucion que a la parcela correspondan en la unidad de ejecucion o ambito de actuacion,
Incrementados en un diez por ciento, al objeto de hacer frente a posibles incrementos que
resulten de su regularizacion en la liquidacion definitiva.

e) Asuncion expresa y formal por el propietario del compromiso de no ocupacion ni
utilizacion de la construccion, edificacion e instalacion hasta la completa terminacion de las
obras de urbanizacion y el funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios, as/
como del compromiso de consignacion de esta condicion con idéntico contenido en
cuantos negocios juridicos realice con terceros, que impliquen traslacion de facultades de
uso, disfrute o disposicion sobre la construccion, edificacion e instalacion o partes de estas.
La completa terminacion de las obras de urbanizacion podrad estar referida a la
correspondiente fase segun lo previsto en el articulo 197.
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3. No podrd concederse licencia municipal, ni causardn efectos las declaraciones
responsables, de utilizacion u ocupacion hasta que no estén recepcionadas las obras de
urbanizacion en su totalidad o de la fase correspondiente.

4. La Administracion actuante podra ir liberando la garantia prevista en la letra d) del
apartado 2 en proporcion a lo ejecutado, conforme a las certificaciones de obra emitidas
por la direccion facultativa. En todo caso, debera liberar la parte proporcional de la
garantia constituida una vez recibidas las obras de urbanizacion de la correspondiente
fase. Para liberar la parte proporcional de la garantia podrd procederse a la actualizacion
de la cuenta de liquidacion provisional.

La Administracion actuante deberd liberar la totalidad de la garantia una vez
recepcionadas las obras de urbanizacion de la unidad de ejecucion o ambito de actuacion,
sin necesidad de transcurrir el plazo del ano de garantia de las obras. El incumplimiento de
los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion pendientes faculta a la Administracion
actuante para gjecutar la garantia mencionada.

5. El incumplimiento por el responsable de la ejecucion de las obligaciones de urbanizacion
provocara la incautacion por parte del municipio de la garantia prestada, sin perjuicio de la
facultad que asiste al municipio de dirigirse contra dicha persona, en caso de que la
garantia no resultase suficiente para atender a las responsabilidades expuestas.
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C. CARTOGRAFIA /

C.1. INFORMACION /

Numeracién  |Denominacion Escala
Juego de planos I: INFORMACION

|01 Informacion / Situacion 1/ 5000
102 Informacion / Ficha PGOU 1/ 2000
103 Informacion / Ficha catatstral 1/ 1000
l04 Informacion / Afecciones / Hidrologia superficial 1/ 5000
l05 Informacion / Afecciones / Zonificacion acustica 1/ 5000
06 Informacion / Afecciones / Arqueoldgicas 1/ 5000
07 Informacion / Estado actual / Topografico 1/ 200
o8 Informacion / Estado actual / Estructura de la propiedad 1/ 200
C.2. ORDENACION /

Juego de planos O: ORDENACION

001 Ordenacion / Usos, alineaciones y rasantes 1/ 200
002 Ordenacion / Seccion longitudinal de viario 1/ W

003 Ordenacion / Parcela edificable / Planta sotano 1/ 100
004 Ordenacion / Parcela edificable / Planta baja 1/ 100
005 Ordenacion / Parcela edificable / Planta primera 1/ 100
006 Ordenacion / Parcela edificable / Alzados y secciones 1 1/ 100
007 Ordenacion / Parcela edificable / Alzados y secciones 2 1/ 100
008 Ordenacion / Parcela edificable / Alzados y secciones 3 1/ 100
009 Ordenacion / Parcela edificable / Alzados y secciones 4 1/ 100
010 Ordenacion / Parcela edificable / Alzados y secciones 5 1/ 100
Oon Ordenacion / Infraestructuras / Esquemas en planta 1/ 200
012 Ordenacion / Infraestructuras / Esguemas en seccion 1/ 200
013 Ordenacion / Infraestructuras / Detalles 1/ 200
014 Ordenacion / Gestion y programacion 1/ 200

Firmado en Malaga por Leopoldo Gonzalez Jiménez, Fernando Pérez del Pulgar Mancebo vy
Juan Fco. Parrilla Sanchez, arquitectos, en el mes de abril de 2025.
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D.1. ANALISIS DE LAS AFECCIONES DERIVADAS DE LA HIDROLOGIA
SUPERFICIAL /

Afecciones derivadas de la hidrologia superficial /

La parte mas oriental del ambito del Estudio de Detalle se encuentra situado en la zona de
policia de agua de la cuenca del arroyo Jarazmin, segun los planos del PGOU:

|_5_2_1_04 Afecciones y Protecciones. Hidrologia Superficial y costas. Dominio publico y
zonas inundables. Linea maritimo terrestre. Esquema General Hidrologia superficial;

|_5_2_2_19 Afecciones y Protecciones. Hidrologia Superficial y costas. Dominio publico y
zonas inundables. Linea maritimo terrestre. Planta de Afecciones Propuesta;

Normativa de aplicacion /

Segun el PGOU de Malaga vigente:

Articulo 9.2.1. Proteccion de los recursos hidroldgicos.
3. Proteccion en cauces de rios y arroyos.

Se establece en ambas margenes de los cauces publicos una zona de servidumbre y otra
de policia de conformidad lo dispuesto en la Ley de Aguas y su Reglamento.

La anchura correspondiente se medird desde el limite exterior de la ribera del cauce, y serd
de aplicacion para los suelos clasificados urbanizables en sus dos categorias y de no
urbanizables. En suelo urbano, se contempla de forma detallada la regulacion de los
margenes y de su proteccion que se desarrollaran, para cada caso, en el correspondiente
expediente de alineaciones.

La superficie de suelo comprendida dentro de la zona de proteccion del cauce estard
sujeta a la limitacion de no ser edificable, sin perjuicio de que, cuando asi expresamente lo
determina el Plan General, el aprovechamiento del predio segun su clasificacion
urbanistica, pueda disponerse en la parte del mismo no afectada por la zona de proteccion,
siendo la ocupacion de esta servidumbre admisible en precario, en aquellos casos en que
los organos de gestion competentes, y en razon al tipo de cauce y su urbanizacion, lo
consideren oportuno.

Asimismo, en aquellos casos en los que el riesgo de inundacion o de alteracion de la red de
drenaje natural sea considerable, se solicitara por el Ayuntamiento previo a la concesion de
posibles licencias de obras, el deslinde del cauce publico al organo competente.

En la zona de proteccion de cauces de rios y arroyos quedan prohibidos los movimientos
de tierras, especialmente la extraccion de aridos, la tala de arbolado vy la alteracion de la
vegetacion riberena, dentro de los terminos previstos en las siguientes leyes y planes que le
son de aplicacion:

a) RDL 1/2001 de 20 de Julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

b) RD 849/1986 de 11 de Abril por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico

¢) RD 1.664/1998 de 24 de Julio por el que se aprueban los Planes Hidroldgicos de Cuenca.
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Segun el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas:

Articulo 6. Definicidn de riberas.

1. Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del
nivel de aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico que se
regulara reglamentariamente.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del
suelo vy las actividades que se desarrollen.

2. Enlas zonas proximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los
embalses o cuando las condiciones topogrdficas o hidrogrdficas de los cauces y margenes
lo hagan necesario para la seguridad de personas y bienes, podra modificarse la anchura
de ambas zonas en la forma que reglamentariamente se determine.

Articulo 92. Objetivos de la proteccion.
Son objetivos de la proteccion de las aguas y del dominio publico hidraulico:

a) Prevenir el deterioro, proteger y mejorar el estado de los ecosistemas acudticos, asf
como de los ecosistemas terrestres y humedales que dependan de modo directo de los
acuaticos en relacion con sus necesidades de agua.

b) Promover el uso sostenible del agua protegiendo los recursos hidricos disponibles y
garantizando un suministro suficiente en buen estado.

c) Proteger y mejorar el medio acuatico estableciendo medidas especificas para reducir
progresivamente los vertidos, las emisiones y las perdidas de sustancias prioritarias, asf
como para eliminar o suprimir de forma gradual los vertidos, las emisiones vy las pérdidas
de sustancias peligrosas prioritarias.

d) Garantizar la reduccion progresiva de la contaminacion de las aguas subterrdneas y
evitar su contaminacion adicional.

e) Paliar los efectos de las inundaciones y sequias.

f) Alcanzar, mediante la aplicacion de la legislacion correspondiente, los objetivos fijados en
los tratados internacionales en orden a prevenir y eliminar la contaminacion del medio
ambiente marino.

g) Evitar cualquier acumulacion de compuestos toxicos o peligrosos en el subsuelo o
cualquier otra acumulacion que pueda ser causa de degradacion del dominio publico
hidraulico.

h) Garantizar la asignacion de las aguas de mejor calidad de las existentes en un drea o
region al abastecimiento de poblaciones.

Articulo 92 bis. Objetivos medioambientales.
1. Para conseguir una adecuada proteccion de las aguas, se deberan alcanzar los

siguientes objetivos medioambientales:
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a) para las aguas superficiales:
a') Prevenir el deterioro del estado de las masas de agua superficiales.

b') Proteger, mejorar y regenerar todas las masas de agua superficial con el objeto de
alcanzar un buen estado de las mismas.

¢') Reducir progresivamente la contaminacion procedente de sustancias prioritarias y

eliminar o suprimir gradualmente los vertidos, las emisiones y las pérdidas de sustancias
peligrosas prioritarias.

b) Para las aguas subterrdneas:

a') Evitar o limitar la entrada de contaminantes en las aguas subterraneas y evitar el
deterioro del estado de todas las masas de agua subterranea.

b') Proteger, mejorar y regenerar las masas de agua subterranea y garantizar el equilibrio
entre la extraccion y la recarga a fin de conseguir el buen estado de las aguas
subterraneas.

¢") Invertir las tendencias significativas y sostenidas en el aumento de la concentracion de
cualquier contaminante derivada de la actividad humana con el fin de reducir
progresivamente la contaminacion de las aguas subterrdneas.

¢) Para las zonas protegidas:

Cumplir las exigencias de las normas de proteccion que resulten aplicables en una zona vy
alecanzar los objetivos ambientales particulares que en ellas se determinen.

d) Para las masas de agua artificiales y masas de agua muy modificadas:

Proteger y mejorar las masas de agua artificiales y muy modificadas para lograr un buen
potencial ecologico y un buen estado quimico de las aguas superficiales.

2. Los programas de medidas especificados en los planes hidroldgicos deberan concretar
las actuaciones y las previsiones necesarias para alcanzar los objetivos medioambientales
Indicados.

3. Cuando existan masas de agua muy afectadas por la actividad humana o sus
condiciones naturales hagan inviable la consecucion de los objetivos senalados o exijan un
coste desproporcionado, se sefalardn objetivos ambientales menos rigurosos en las
condiciones que se establezcan en cada caso mediante los planes hidrologicos.

Articulo 92 ter. Estados de las masas de agua.

1. En relacion con los objetivos de proteccion se distinguiran diferentes estados o
potenciales en las masas de agua, debiendo diferenciarse al menos entre las aguas
superficiales, las aguas subterraneas vy las masas de agua artificiales y muy modificadas.
Reglamentariamente se determinaran las condiciones técnicas definitorias de cada uno de
los estados y potenciales, asi como los criterios para su clasificacion.

2. En cada demarcacion hidrogrdfica se estableceran programas de seguimiento del
estado de las aguas que permitan obtener una vision general coherente y completa de
dicho estado. Estos programas se incorporardn a los programas de medidas que deben
desarrollarse en cada demarcacion.

Articulo 92 qudter. Programas de medidas.
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1. Para cada demarcacion hidrografica se establecerd un programa de medidas en el que
se tendran en cuenta los resultados de los estudios realizados para determinar las
caracteristicas de la demarcacion, las repercusiones de la actividad humana en sus aguas,
asi como el estudio econdmico del uso del agua en la misma.

2. Los programas de medidas tendran como finalidad la consecucion de los objetivos
medioambientales senalados en el articulo 92 bis de esta ley.

3. Las medidas podran ser bdsicas y complementarias:

a) Las medidas basicas son los requisitos minimos que deben cumplirse en cada
demarcacion y se establecerdan reglamentariamente.

b) Las medidas complementarias son aquellas que en cada caso deban aplicarse con
cardcter adicional para la consecucion de los objetivos medioambientales o para alcanzar
una proteccion adicional de las aguas.

4. El programa de medidas se integrard por las medidas bdsicas y las complementarias
que, en el ambito de sus competencias, aprueben las Administraciones competentes en la
proteccion de las aguas.

Segun el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, 1V, V, VI, VIl y VIII del texto
refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio:

Articulo 6.

1. Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del
nivel de aguas bajas y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

2. La proteccion del dominio publico hidraulico tiene como objetivos fundamentales los
enumerados en el articulo 92 del texto refundido de la Ley de Aguas. Sin perjuicio de las
técnicas especificas dedicadas al cumplimiento de dichos objetivos, las margenes de los
terrenos que lindan con dichos cauces estdn sujetas en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico, que se regula
en este reglamento.

b) A una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se condicionard el uso del
suelo y las actividades que en él se desarrollen.

3. La regulacion de dichas zonas tiene como finalidad la consecucion de los objetivos de
preservar el estado del dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro de los ecosistemas
acuaticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el regimen de las corrientes en avenidas,
favoreciendo la funcion de los terrenos colindantes con los cauces en la laminacion de
caudales y carga solida transportada.

4. En las zonas proximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los
embalses o cuando las condiciones topograficas o hidrograficas de los cauces y margenes
lo hagan necesario para la seguridad de personas y bienes, podra modificarse la anchura
de dichas zonas en la forma que se determina en este Reglamento.
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Segun el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el
Reglamento de Planificacion Hidrologica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de
julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion, caudales
ecologicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales:

Articulo primero. Modificacion del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que
desarrolla los titulos preliminar, |, 1V, V, VI, VIl y VIl del texto refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, aprobado por el Real
Decreto 849/1986.

El Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, que desarrolla los titulos preliminar, I, 1V, V, VI,
VII'y VIII del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, queda
modificado en los siguientes términos:

Dos. Se modifica el pdrrafo primero del apartado 2 del articulo 9 con la siguiente redaccion:
«2. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra
alguna de las causas senaladas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas
(TRLA), la zona de policia podra ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o
zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el
regimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de danos en personas
y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente solo podran ser autorizadas aquellas
actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion
significativa de la capacidad de desague de dichas zonas, en los terminos previsto en los
articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater.»

Tres. Se anade un nuevo articulo 9 bis con la siguiente redaccion: «Articulo 9 bis.
Limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente en suelo rural. Con el objeto de
garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el
articulo 1.3 del TRLA, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan establecer
las comunidades autonomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del suelo
en la zona de flujo preferente: 1. En los suelos que se encuentren en la fecha de entrada en
vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, en la situacion basica de suelo rural del
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, no se permitirad la instalacion de nuevas: a)
Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos que
pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion
o fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones
de suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos,
instalaciones eléctricas de media y alta tension; o centros escolares o sanitarios,
residencias de personas mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o
grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de
poblacion,; o parques de bomberos, centros penitenciarios, instalaciones de los servicios de
Proteccion Civil.

b) Edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la
ocupacion en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que
incrementen la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las
avenidas, garajes subterraneos, sotanos y cualquier edificacion bajo rasante e
instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie. ¢) Acampadas,

52

Malaga: C/Fresca n210, 12D, 29015 | Sevilla: C/Jose Maria Izquierdo n237, 41008
info@o69arquitectos.com | www.gBgarquitectos.com | 952 601543

di a 08/ 04/ 2025

**x0318** el
con un certificado emtido por AC FNMI

Usuari os

Fi rmado por PEREZ DEL PULGAR NMANCEBO

FERNANDO -

Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
***0216** el dia 08/04/2025 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

di a 08/ 04/ 2025 con un certificado

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPCLDO ANTONI O -

**%9110** el
em tido por AC FNMI Usuari os



969Arquitectos

zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados. d)
Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se
compruebe que no existe una ubicacion alternativa o, en el caso de pequenas poblaciones,
que sus sistemas de depuracion sean compatibles con las inundaciones. En estos casos
excepcionales, se disenaran teniendo en cuenta, ademas de los requisitos previstos en los
articulos 246 v 259 ter, el riesgo de inundacion existente, incluyendo medidas que eviten los
eventuales danos que puedan originarse en sus instalaciones y garantizando que no se
incremente el riesgo de inundacion en el entorno inmediato, ni aguas abajo. Ademads se
informard al organismo de cuenca de los puntos de desbordamiento en virtud de la
disposicion adicional segunda. Quedan exceptuadas las obras de conservacion, mejora y
proteccion de las ya existentes. €) Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean
permeables, tales como los cierres de muro de fabrica estancos de cualquier clase. f)
Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de explotaciones
ganaderas. g) Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccion
significativa de la capacidad de desaguie. Este supuesto no es de aplicacion a los rellenos
asociados a las actuaciones contempladas en el articulo 126 ter, que se regiran por lo
establecido en dicho articulo. h) Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o
puedan degradar el dominio publico hidraulico o almacenamiento de residuos de todo tipo.
1) Infraestructuras lineales disenadas de modo tendente al paralelismo con el cauce.
Excepcionalmente, cuando se demuestre en que no existe otra alternativa viable de
trazado, podrda admitirse una ocupacion parcial de la zona de flujo preferente, minimizando
siempre la alteracion del regimen hidraulico y que se compense, en su caso, el incremento
del riesgo de inundacion que eventualmente pudiera producirse. Quedan exceptuadas las
infraestructuras de saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones subterrdneas asf
como las obras de conservacion, mejora y proteccion de infraestructuras lineales ya
existentes. Las obras de proteccion frente a inundaciones se regiran por lo establecido en
los articulos 126, 126 bis y 126 ter.

2. Excepcionalmente se permite la construccion de pequenas edificaciones destinadas a
usos agricolas con una superficie maxima de 40 m2, la construccion de las obras
necesarias asociadas a los aprovechamientos reconocidos por la legislacion de aguas, y
aquellas otras obras destinadas a la conservacion y restauracion de construcciones
singulares asociadas a usos tradicionales del agua, siempre que se mantenga su Uso
tradicional y no permitiendo, en ningun caso, un cambio de uso salvo el acondicionamiento
museistico, siempre que se reunan los siguientes requisitos: a) No represente un aumento
de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas. b) Que
no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato, ni aguas
abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la
zona urbana. Se considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad
cuando a partir de la informacion obtenida de los estudios hidroldgicos e hidrdulicos, que
en caso necesario sean requeridos para su autorizacion y que definan la situacion antes de
la actuacion prevista y despuées de la misma, no se deduzca un aumento de la zona
inundable en terrenos altamente vulnerables. 3. Toda actuacion en la zona de flujo
preferente deberd contar con una declaracion responsable, presentada ante la
Administracion hidraulica competente e integrada, en su caso, en la documentacion del
expediente de autorizacion, en la que el promotor exprese claramente que conoce y asume
el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiendose
a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas
complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Dicha declaracion sera
independiente de cualquier autorizacion o acto de intervencion administrativa previa que
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haya de ser otorgada por los distintos drganos de las Administraciones publicas, con
sujecion, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este articulo. En
particular, estas actuaciones deberan contar con cardacter previo a su realizacion, segun
proceda, con la autorizacion en la zona de policia en los terminos previstos en el articulo 78
o con el informe de la Administracion hidrdulica de conformidad con el articulo 25.4 del
TRLA (en tal caso, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras
figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion, hubieran sido
Informados y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto). La
declaracion responsable deberd presentarse ante la Administracion hidraulica con una
antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad en los casos en que no haya
estado incluida en un expediente de autorizacion. 4. Para los supuestos excepcionales
anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes
fomentaran la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion,
todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema
Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades autonomas.»

Por tanto, la Zona de policia es la constituida por una franja lateral de cien metros de
anchura a cada lado, contados a partir de la linea que delimita el cauce, en las que se
condiciona el uso del suelo vy las actividades que en él se desarrollen.

El tamano de la zona de policia se puede ampliar hasta recoger la zona de flujo preferente,
la cual es la zona constituida por la unién de la zona donde se concentra preferentemente
el flujo durante las avenidas y de la zona donde, para la avenida de 100 anos de periodo de
retorno, se puedan producir graves danos sobre las personas y los bienes, quedando
delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

-
M ARGEN MARGEN
ZONA DE ZONA DE
) poLIcia _ POLICIA
) 100 METROS ) ) " 100 METROS i
zovape | DOMINIO PUBLICO HIDRAULICD| zona
SERVIDUMBRE (D.P.H.) SERVIDUMBRE
— —
AN, MAXIMA CRECIDA ORDINARIA -4
AGUAS BAJAS
CAUCE
RIBERA™_

Informe sobre los posibles efectos nocivos para el medio /

El ambito del Estudio de Detalle se encuentra en Suelo Urbano Consolidado conforme al
PGOU vigente vy el proyecto cumple con las exigencias urbanisticas vigentes y se ajusta a lo
establecido en dicho PGOU en cuanto a las distancias de separacion a cauce. Por tanto, los
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efectos nocivos para el medio derivados de la actuacion proyectada se encuentran dentro
de las previsiones contempladas por el PGOU vigente y sancionadas por la Delegacion
Territorial de Malaga de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la
Junta de Andalucia que informo positivamente este plan como tramite previo a su
aprobacion definitiva.

Necesidad de adoptar medidas contra el riesgo y tipo de inundacién /

Segun el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el
Reglamento de Planificacion Hidrologica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de
julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion, caudales
ecologicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales:

Articulo primero. Modificacion del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que
desarrolla los titulos preliminar, |, 1V, V, VI, VIl y VIl del texto refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, aprobado por el Real
Decreto 849/1986.

El Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, que desarrolla los titulos preliminar, I, 1V, V, VI,
VII'y VIl del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, queda
modificado en los siguientes términos:

Ocho. Se incluye un nuevo articulo 14 bis con el siguiente contenido:
Articulo 14 bis Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo
previsto en el articulo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, vy sin perjuicio de las
normas complementarias que puedan establecer las comunidades autonomas, se
establecen las siguientes limitaciones en los usos del suelo en la zona inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en
situacion basica de suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016,
de 9 de diciembre, se realizaran, en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estard a lo que al respecto establezcan, en
Su caso, las normativas de las comunidades autonomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disenaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y 10s
nuevos usos residenciales se dispondrdn a una cota tal que no se vean afectados por la
avenida con periodo de retorno de 500 anos, debiendo disenarse teniendo en cuenta el
riesgo vy el tipo de inundacion existente. Podran disponer de garajes subterrdneos y
sotanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 anos
de periodo de retorno, se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga solida transportada, y ademads se
disponga de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se
deberd tener en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras
publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes
superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion,
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acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos
vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los
servicios de Proteccion Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no
existe otra alternativa de ubicacion, se podrd permitir su establecimiento, siempre que se
cumpla lo establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacion de
emergencia por inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre, en la situacion basica de suelo urbanizado, podrd permitirse la
construccion de nuevas edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo
establecido en las letras a) y b) del apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones
competentes fomentardn la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y
autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del
Sistema Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades autonomas.
Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracion responsable en la que exprese
claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil
aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados,
con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su
proteccion. Esta declaracion responsable deberd estar integrada, en su caso, en la
documentacion del expediente de autorizacion. En los casos en que no haya estado
incluida en un expediente de autorizacion de la administracion hidraulica, deberd
presentarse ante ésta con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la
actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con cardcter previo al inicio de las
obras, el promotor deberd disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se
acredite que existe anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona
inundable.

5. En relacion con las zonas inundables, se distinguird entre aquéllas que estdn incluidas
dentro de la zona de policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucion de
cualquier obra o trabajo precisard autorizacion administrativa de los organismos de cuenca
de acuerdo con el articulo 9.4, de aquellas otras zonas inundables situadas fuera de dicha
zona de policia, en las que las actividades seran autorizadas por la administracion
competente con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este
articulo, y al informe que emitird con cardcter previo la Administracion hidrdulica de
conformidad con el articulo 25.4 del TRLA, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.»
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Medidas de diseno y constructivas a adoptar en el proyecto de edificacién contra el riesgo
y tipo de inundacion existente /

Segun la GUIA TECNICA DE APOYO A LA APLICACION DEL REGLAMENTO DEL DOMINIO
PUBLICO HIDRAULICO EN LAS LIMITACIONES A LOS USOS DEL SUELO EN LAS ZONAS
INUNDABLES DE ORIGEN FLUVIAL

CAPITULO V: ACTUACIONES EN ZONA INUNDABLE FUERA DE LA ZONA DE FLUJO
PREFERENTE

Cuando las edificaciones tienen un uso residencial, el RDPH establece como requisitos que
sean disenadas teniendo en cuenta el riesgo de inundacion y los nuevos usos
residenciales, entendidos estos, en el ambito de este Real Decreto y de acuerdo con el
Codigo Tecnico de la Edificacion, como las partes de las edificaciones destinadas a
viviendas, (o usos hoteleros) se dispondrdn a una cota tal que no se vean afectados por la
avenida con periodo de retorno de 500 anos.

Para cumplir con el requisito de la cota debe trabajarse con dos aspectos:
- La cota del agua que se espera que alcance la avenida de 500 anos
 La ubicacion de las partes destinadas a vivienda de la edificacion.

En relacion con el sequndo requisito, la cota o ubicacion de las partes destinadas a
vivienda de la edificacion, el diseno de la edificacion puede ser cumplida de diferentes
maneras, siendo la mas inmediata, situar el primer forjado de la edificacion destinado a
vivienda, a una cota superior a la establecida en el apartado anterior. Este criterio de
diseno es perfectamente viable en la mayor parte de las zonas inundables que suelen tener
calados reducidos (del orden de 1 metro), en los que al sobreelevar estos forjados se
reducen los efectos también de inundaciones pluviales y otro tipo de humedades.

Conclusiones /

El viario publico y la parcelacion propuesta por el Estudio de Detalle son compatibles con la
adopcion de medidas contra el riesgo de inundacion establecidas por el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico para el uso residencial en zonas inundables. EIl proyecto de
edificacion correspondiente debera observar e incorporar estas medidas en sus disenos.

Firmado en Malaga por Leopoldo Gonzalez Jiménez, Fernando Pérez del Pulgar Mancebo y
Juan Fco. Parrilla Sanchez, arquitectos, en el mes de abril de 2025.
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En la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura del
Excelentisimo Ayuntamiento de Malaga, a 21 de marzo de 2011.

REUNIDOS

DE UNA PARTE: D. MANUEL DIAZ GUIRADO, Concejal Delegado de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Malaga y
Vicepresidente del Consejo de Administracion de la
Gerencia  Municipal de  Urbanismo, Obras e
Infraestructuras del Exemo. Ayuntamiento de Malaga.

3 DE OTRA PARTE: Los esposos DON MANUEL GALLARDO VALERA y
DONA CARMEN ROBLES TORO, mayores de edad y

/ casados en régimen de gananciales, vecinos de Malaga,
con domicilio a efecto de notificaciones en C/ Islas

Canarias n° 24 y con D.N.I. numeros 24.864.363-Y y
25.055.182-V, respectivamente.

Asimismo, se encuentra presente en este acto D® Yolanda Romero Goémez,
Vicesecretaria Delegada de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
ado_por TERTRERATADS SR RG RIS de dar fe ds la sslobracig e S8 4% suan Franci sco

*0110** el dia 08/04/2025 con un certificado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un
iti do por AC FNMI Usuari os |NTERV|ENCErNificadO emitido por AC FNMTI Usuari os

-Por parte de la Administracion municipal:

D. Manuel Diaz Guirado en nombre y representacion del Exemo.
Ayuntamiento de Mailaga, estando facultado para este acto en virtud de lo previsto en
el art® 8.11 de los vigentes Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

-Por parte de la propiedad de la finca a la que se refiere el presente Convenio:

D. Manuel Gallardo Valera y D* Carmen Robles Toro, en sus propios
nombres y derechos.

Copia Simple de “Escritura Comunicacion de Bienes Privativos, otorgada por los
esposos D. Manuel Gallardo Valera y D* Carmen Robles Toro™, el Malaga el 15 de
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diciembre de 2004, ante el notario del [ustre Colegio de Granada D. Antonio Martin
Garcia, al numero 3.773 de su protocolo; asi como de la “Escritura de Compraventa™
autorizada por el mismo notario el dia 2 de diciembre de 2004, al nimero 3.651 de su
protocolo para acreditar la titularidad del inmueble incluido dentro del &mbito del ED-
LE.2 “*CALLE BOMBO”, Nota Simple Informativa, certificacion catastral descriptiva y
grafica del bien inmueble y fotocopia compulsada de los DNI, se incluyen como Anexo
n’1 al presente Convenio.

Ambos propietarios seran identificados en adelante como la Propiedad.

Las partes intervinientes, en la representacién que ostentan, se reconocen
mutuamente capacidad legal suficiente para otorgar el presente Convenio Urbanistico
que se tramitard de conformidad con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, (en adelante LOUA), y a tal efecto,

e CENPONENS

l.- ANTECEDENTES Y TITULARIDAD DE LAS PARCELAS DEL AMBITO.

Los esposos comparecientes son propietarios, por pertenecer a su sociedad
conyugal de gananciales, de la siguiente finca:

-Finca niimero 50.552:

A

(j = Descripeion Registral: Descripeion Registral: URBANA. .- Parcela de terreno

sin edificar, sita en el Partido de Jarazmin, de este término municipal de Malaga,
con acceso por calle Bombo, nimero veintisiete. Tiene una superficie de mil
trescientos noventa y siete metros cuadrados, y linda: al Norte, mediante y carril
abierto dentro de la parcela y perteneciente a ella, con tierras de dofia
Encarnacion Murillo Vertedor, hoy, dofia Isabel, dofia Trinidad, dofia Francisca y
dofia Alicia Alcalde Murillo; Sur, con tierraa de don Miguel Murillo Vertedor,

5491100 el di f e 027 Gk al

emtido po(r3 ACI gﬂ%ﬁ%ﬁé&%ﬂgcancg& Tﬁ&éé 5?'3@1?]% sera coxéte] ﬁ@gdgeemﬁﬁoggﬂg A%ﬁﬁlﬁﬁ"o%arl 0s
! finca rustica que se describe bajo el nimero siguiente, de la que esta separada

por el mismo carril perteneciente a esta finca y cuya superficie se incluye en ella.

= Jnscripeién: Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad n® 2 de
Mailaga, cuyos datos registrales son: Tomo 2099, Libro 1305, Folio 90,
inscripeion 12, Finca n® 50.552.

= Referencia catastral: 0656528UF8605S000110.

Asi resulta de la Copia Simple de “Escritura Comunicacién de Bienes
Privativos, otorgada por los esposos D. Manuel Gallardo Valera y D* Carmen Robles
Toro”, el Mélaga el 15 de diciembre de 2004, ante el notario del Ilustre Colegio de
Granada D. Antonio Martin Garcia, al niimero 3.773 de su protocolo; asi como de la
“Escritura de Compraventa”™ autorizada por el mismo notario el dia 2 de diciembre de
2004, al nimero 3.651 de su protocolo por la que se adquiere el inmueble de los esposos
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D. Indalecio Lopez Jiménez y D* Asuncién borrego Ferndndez y de la nota simple
registral.

II.- SITUACION URBANISTICA DE LA/S PARCELA/S Y AMBITO.

I.- El Exemo. Ayuntamiento de Malaga, en orden a lo previsto en la Disposicion
Transitoria Segunda de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia ha elaborado los trabajos de “Revision-Adaptacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Malaga de 19977, habiéndose aprobado provisionalmente
por el Exemo. Ayuntamiento Pleno el Documento de Adaptacion-Revision por acuerdo
plenario de 16 de julio de 2010 en base a la documentacion redactada de oficio fechada
“Junio 20107,

IL.- En dicha Documentacion el dmbito al que nos referimos, que tiene una
superficie de 1.404,00 m2, aparece clasificado como Suelo Urbano Consolidado
(SUC) e identificado con la ficha ED-LE.2 “CALLE BOMBO” que prevé los siguientes
objetivos y criterios:

“Permitir la edificacidn con tipologia entre la vivienda fradicional (ordenanza propuesta en PGOU 97) y
vivienda aislada existente en el entorno.

Apertura'y urbanizacion de vial previsto, mediante cesion gratuita (ari, 143.2 LOUA). En caso de fondo de
saca didmetro minimo de 13 melros.

Nimero mdximo viviendas: 6
- Afeccion Arqueoldgica del yacimienta n® 51 Jarazmin. Despoblado mediaval y via romana”
Se adjunta como . copia de la ficha que fue aprobada
provisionalmente el 16 de julio de 2010.

lil.- PROCESO DE REVISION DEL PLANEAMIENTO GENERAL E INTERES PUBLICO EN LA
INTRODUCCION DE CAMBIOS URBANISTICOS EN EL AMBITO.

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O - Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
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a definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras
/’" Publicas y Viviendas de 21 de enero de 2011 (BOJA de 10 de febrero de 2011), si bien,
hasta tanto no se verifique por la Direccién General de Urbanismo la subsanacion de las
deficiencias a que se refiere el punto Primero a) de la citada Orden, no se procedera al
registro y publicacién del instrumento de planeamiento de acuerdo con los articulos 40 y
41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion urbanistica de Andalucia.

!
|
\

IL.- Una de las deficiencias que habrd de subsanarse es la contenida en el
apartado 7° del punto Primero a) de la Orden referida, que dice:

\ “7°. Las correcciones derivadas de los apartados de adecuacion a la legislacion

territorial y urbanistica de las conclusiones del informe de 21 de diciembre de 2010 de
—Aa Comision de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Andalucia, recogidos en el
| /' informe de la Direccion General de Urbanismo de 20 de diciembre de 2010.”

\ -Pég. 3 -



En el aparatado C.5.1.1 “Suelo Urbano Consolidado™ (SUC) del informe de la
Direccion General se dice, con relacion al SUC remitido a Estudio de Detalle, que en
las fichas correspondientes a este tipo de suelo se habra de eliminar la obligacion de
hacer cesiones o bien se procedera a clasificar dicho suelo como Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC), conforme al articulo 51.1.D) de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

IIL.- El Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en el ejercicio de su potestad de
planeamiento, clasific6 el dambito ED-LE.2 “CALLE BOMBO” como de Suelo Urbano
Consolidado, si bien con la obligacion de ceder y urbanizar la apertura de un nuevo vial,
por entender que era la clasificacion mas idonca para conjugar el interés municipal de
conseguir la obtencién y ejecucion de dicho vial de una forma no onerosa para el
municipio, con el interés de la propiedad del suelo de desarrollarlo en condiciones
cconémicas que lo hagan viable; en consecuencia, se considera ahora de interés general
la suscripcién del presente Convenio con el objetivo de evitar que dichos intereses
puedan verse afectados por una categorizacion de suelo que pueda hacer inviable su
desarrollo futuro.

IV. EJERCICIO DE LA POTESTAD DEL PLANEAMIENTO POR EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MALAGA.

Visto lo expuesto hasta ahora y tras las reuniones mantenidas entre ambas partes,
el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA, en el gjercicio de su potestad de
planeamiento y con el objetivo fundamental de subsanar los aspectos recogidos en la
Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de enero de 2011, considera
conveniente para el interés publico la suscripeion del presente Convenio con el fin de
dar cumplimiento, en este momento procedimental, a lo previsto en el articulo 143 de la
Ley 30/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia en orden a efectuar, la cesion
gratuifa de terrenos prevista en el ambito del planeamiento ED-LE.2 “CALLE
BOMBO” y su correspondiente urbanizacién, en virtud de Convenio Urbanistico y, asi,
mantener la clasificacion de SUC recogida en el Documento de Revisién del PGOU.
Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LECPC].DO O - Fi iggdo por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
;:?ll(ljg*;osl A((j:I 08/‘:13@[}&?25 o Anexo n IV °la mle"acgcthfglz‘iédog%ﬁ({j: i‘zﬁpﬁ Qﬁﬁ&ﬂl@ﬂarl 0s
BOMBO?, en la que se hace referencia a las obligaciones que asume la propiedad en el
presente Convenio y que deben de ser cumplidas con cardcter previo a la concesion de la
licencia de obras.

Presupuesto lo anterior, las partes firmantes, sin perjuicio alguno del respeto
integro de la competencia planificadora y de las competencias urbanisticas de la
Administracion interviniente, han llegado a un acuerdo dentro del marco de la LOUA
para integrar expresamente las obligaciones asumidas en este Convenio en el
Documento de Revision del PGOU que finalmente se registre y publique conforme a lo
previsto en los articulos 40 y 41 de la LOUA, formalizando el presente, sujeto a las
siguientes:
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PRIMERA.- AMBITO OBJETIVO Y SUBJETIVO.

Las previsiones del presente Convenio afectan a las fincas descritas en el
Exponendo I de este Convenio y, por consiguiente, a los propietarios, derechos
edificables y demds titulares de derechos sobre las mismas.

SEGUNDA.- OBJETO.

El presente Convenio tiene como objeto la colaboracion entre las partes con la
finalidad de procurar y asegurar, en el marco de la Revision del PGOU de Malaga, la
correcta regulacion urbanistica de las fincas pertenecientes actualmente a la Propiedad, a
fin de conjugar, los derechos patrimoniales de ésta, con el interds ptiblico municipal de
obtener la cesidn gratuita y urbanizacion del vial previsto en el dmbito ED-LE.2
“CALLE BOMBO?” del citado Plan.

Con este objeto, el presente Convenio responde a lo previsto en el articulo 143 de
la LOUA que dice asi:

“Articulo 143, Las actuaciones wrbanizadoras ne integradas.
1. Cuando no esté prevista en el planeamiento urbanistico ni se efectiie por el municipio delimitacién de unidades de
ejecucion, la ejecucion del planeamiento, salvo la edificacion, se llevard a cabo mediante obras piiblicas ordinarias,
de acuerdo con la legislacion que sea aplicable por razén de la Administracion piblica actuante.
2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendrd en el supuesto previsto en el apartado anterior por:

a.  Cesion obligatoria y giratuita, en virtud, en su caso, de reparcelacion.

b.  Cesioén gratuita en virtud de convenio urbanistico.

¢.  Transferencias de aprovechamiento urbanistico en suelos urbanos no consolidados no integrados en
unidades de ejecucion.

Adguisicion por expropiacion, compra o permuta.
Fi.,r mado po I LEOPOLDO ANTONI O, - Firmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
110+5 b é % GlsF Gl SODE 6 U arit el ¢l municipice pagg1ponel cdi'as 68//08//2825"con <(in
i do p(ﬂm c#mrfq_gwqufq)@mo bengficiado en el propio proyecto dehts iohiwadgeemirt i do por AC FNMI Usuari os

TERCERA.- FICHA DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS.

Y El Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en base a los antecedentes expuestos, ha
@ modificado la ficha del ambito ED-LE.2 “CALLE BOMBO” que recibié aprobacién

provmonal por acuerdo plenario de 16 de julio de 2010, en el sentido recogido en el
Anexe n” IV, si bien, ha mantenido la clasificacién y categorizacion del suelo como
urbano consolidado e incluird, dicha ficha, en el expediente que se tramita para dar
cumplimiento a la subsanacion de lo previsto en el apartado Primero a) de la Orden de la
Consejerfa de Obras Publicas y Vivienda de la Junta de Andalucia de 21 de enero de
2011 y, cuya verificacion por parte de la Direccion General de Urbanismo, es requisito
“sine qua non” para el registro y publicacién del Documento de Revisién del PGOU de
Malaga.
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CUARTA.- COMPROMISOS QUE ASUME EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA, A
TRAVES DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS.

Con objeto de poder ejecutar el presente Convenio Urbanistico, el representante
municipal adquiere los siguientes compromisos:

I.- Elevar el presente Convenio a la aprobacién del Exemo. Ayuntamiento
Pleno, previos los tramites legales correspondientes e informes preceptivos, en un plazo
no superior a dos meses a contar desde la firma del presente, quedando la vigencia y
efectividad del mismo sujeta a la adopcion del referido acuerdo.

IL.- Mantener la clasificacion como suelo urbano consolidado del dmbito
ED-LE.2 “CALLE BOMBO”e incluir la nueva ficha del mismo, que se adjunta
como Anexo n° IV y en la que se hace referencia a la suscripcién del presente
Convenio, en el expediente que tramita este Excmo. Ayuntamiento para dar
cumplimiento a la subsanacién de lo previsto en el apartado Primero a) de la Orden de la
Consejeria de Obras Pablicas y Vivienda de la Junta de Andalucia de 21 de enero de
2011 y, cuya verificacién por parte de la Direcciéon General de Urbanismo, es requisito
“sine qua non” para ¢l registro y publicacién del Documento de Revision del PGOU de
Malaga.

QUINTA.- COMPROMISOS QUE ASUME LA PROPIEDAD, O LOS QUE DE ELLA TRAIGAN
CAUSA

Con objeto de que el ambito ED-LE.2 “CALLE BOMBO” mantenga su
clasificacién como de SUC en el Documento de Revision del PGOU que finalmente se
registre y publique, y que la cesién gratuita y urbanizacion del vial previsto en el ambito
quede totalmente legitimada conforme a lo previsto en el articulo 143 puesto en relacién
con el 51.1 D) y 148 de la LOUA, la Propiedad renuncia a cualquier recurso que

Fi r mado pd‘mlﬁ@ﬂ&tﬁé UVENEZ 1L EORQALDQ i ANTIeh® 2 o ]udlcnﬂ comrdecpeio ﬁ%ﬁh%t?%%eﬂéﬁ@id:m SCO
*3%9110** 08/&%2025 C n un certificado *0216** el dia 08/04 S5 con un
\i do pc}f E}iglﬁ atglyenies Compromisos: certificado emtido por AC FNMI Usuari os

L.- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y. en todo
caso, la licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de transformacién o
uso del suelo, natural o construido.

IL-Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacion
urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso
rehabilitar, la edificacion realizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

III.- Con el objetivo de que el suelo adquiera la condicién de solar, la propicdad
cederd gratuitamente al Exemo. Ayuntamiento, libre de cargas y gravamenes, ¢l vial
de nueva apertura previsto en el ambito del ED-LE.2 “CALLE BOMBO”. Dicha cesién

se efectuard, en todo caso, con cardcter previo a la licencia de obras que legitime la
edificacion.
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IV.- Urbanizar el vial referido en el apartado anterior en las condiciones
previstas en la legislacion urbanistica y conforme al Proyecto de Obras de Urbanizacion
que deberd redactarse, si bien, la ejecucion simultanea de las obras de edificacién y
urbanizacién solo se podra llevar a cabo cumpliendo los requisitos exigidos para ello
tanto en la LOUA como en el Reglamento de Gestion Urbanistica.

SEXTA.- AFECCION Y SUBROGACION.

Los compromisos y obligaciones asumidos por la propiedad que suscriben este
Convenio seran considerados obligaciones inherentes a los terrenos y a los derechos
edificables que como consecuencia de la aprobacién de los correspondientes
instrumentos de Planeamiento se generasen en aquellos, por lo que de producirse la
transmision de los terrenos, el adquirente se subrogard en los mencionados
compromisos y obligaciones, por tanto la enajenacion de los terrenos no modificara la
situacion de su titular en los compromisos contraidos por la propiedad en este Convenio
Urbanistico.

A estos efectos, la propiedad se obligan a recoger en las posibles escrituras de
venta, una cldusula en la que declaren de forma expresa que la transmisién se hace con
las cargas urbanisticas y demés obligaciones asumidas por ellos en el presente
Convenio.

De igual modo, serd responsabilidad de la propiedad, que las anotaciones

registrales que salvaguarden estos compromisos frente a terceros adquirentes, se

i presenten para su inscripcion en el Registro de la Propiedad, siendo por cuenta de los
mismos los gastos que ello origine.

A tal efecto, los transmitentes ademas de consignar en los actos de enajenacién
los compromisos asumidos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 19 del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo (TRLS 08), debera poner en conocimiento de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga el hecho de <o
Filbmado pda 1@ENEALEZO &ﬁ%@%?ﬁﬁ‘lﬁ del nuevdit]t@ 1 ALK FRANCI
BN e AR 2 L AT
escritura de transmision del dominio y subrogacién del adquirente en los derechos y
obligaciones derivados de este Convenio.

\ SEPTIMA.- VIGENCIA.

El presente Convenio estara vigente durante el plazo necesario para alcanzar su
objeto y cumplimiento de los compromisos asumidos por las partes.

OCTAVA.- EFICACIA, VALIDEZ Y OBLIGATORIEDAD.

L.- Ambas partes reconocen que el presente documento se formula sin perjuicio
" de la competencia autondmica concerniente a la aprobacion definitiva de la Revision del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Malaga y, consecucntemente, a la
verificacién por parte de la Direccion General de Urbanismo de la subsanacion de las
cuestiones resefiadas en el apartado Primero a) de la Orden de la Consejeria de Obras
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Publicas y Vivienda de 21 de enero de 2011, quedando supeditadas las determinaciones
urbanisticas recogidas en este Convenio a la citada verificacion, en tal forma, que
permita la ejecucion de lo convenido.

IL-En caso de que las determinaciones urbanisticas recogidas en la
ESTIPULACION TERCERA no fuesen verificadas por la citada Direccion General,
por motivos de incumplimiento de la normativa de aplicacion o cualquier otra

r circunstancia obstativa no imputable al Exemo. Ayuntamiento de Malaga, el presente
Convenio quedaré resuelto, y por tanto, de forma automatica, cuantos acuerdos y pactos
se deduzcan de él, quedando exonerados el Excmo. Ayuntamiento de Mélaga y la
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras de revertir cualquier gasto

: que se hubiera producido en relacion o con motivo de las actuaciones que la propiedad o
los que de ella traigan causa, hubiera efectuado al respecto, y exentos de responsabilidad
patrimonial, en todo caso, de conformidad con lo establecido en los art. 26 y 35 del

ﬁ

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

ITI.- En el caso de que, llegado el momento, la propiedad no cumpliera con los
compromisos asumidos en la Estipulacién Quinta, el Execmo. Ayuntamiento resolvera
unilateralmente en presente Convenio, previa comunicacion a la propiedad, e iniciara
los tramites necesarios en orden a modificar la categorizacion del suelo urbano del
ambito de planeamiento ED-LE.2 “CALLE BOMBO”, de forma tal, que pase de
consolidado a no consolidado habida cuenta de lo establecido en el articulo 45.2 B) de la
Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

NOVENA.- NATURALEZA Y LIMITES DEL CONVENIO

El presente Convenio se circunscribe a los limites del articulo 30 de la LOUA,
teniendo solo el efecto de vincular a las partes para la iniciativa y tramitacion del
pertinente procedimiento para la innovacion del plancamiento sobre la base del acuerdo
sobre la oportunidad, conveniencia y posibilidad de una nueva solucién de ordenacion,

no vinculando en ningln caso a la Administracion en el ejercicio de sus potestades.

'. hdo por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O - Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
$x9110** el dla%/ 04/ 2023 cczf un_certificado - ***x0216** el dja 08/04/2025 con un
4ido por AC FRNTcosanide del Convenio no eludird quetisei éepmiten t @ PoirMOerNVE duar i os

planeamiento de desarrollo, instrumentos de gestion y proyectos que son necesarios para
la ejecucion de cualquier actuacién sobre las parcelas afectadas.

El presente Convenio tendra la consideracion de urbanistico de Planeamiento, a
los fines previstos en ¢l citado articulo 30 de la LOUA.

DECIMA.- REGULACION NORMATIVA.

El Convenio se regira por las disposiciones contenidas en el mismo. En defecto

de lo anterior, se regira por la LOUA y demés disposiciones de general aplicacion y, de

/ forma supletoria, por las normas y principios generales del Derecho Administrativo v,
" en su defecto, del Derecho Civil.

El Convenio se sometera a informacion publica de acuerdo con el procedimiento
establecido en la legislacion urbanistica.
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UNDECIMA .- APROBACION.

La vigencia y plena eficacia del presente Convenio queda condicionada a su
aprobacion por ¢l Excmo. Ayuntamiento Pleno en virtud de lo dispuesto en el articulo
19.3 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, puesto en relacion con
el 22.2 ¢) y 123 del mismo Texto Legal y es que, tal y como establece el articulo 123.1
1) de la citada Ley 7/85, es competencia del Pleno municipal la aprobacion inicial del
planeamiento general y la aprobacion que ponga fin a la tramitacién municipal de los
planes y demds instrumentos de ordenacién previsto en la legislacién urbanistica, por lo
que la aprobacién del presente Convenio compete a dicho 6rgano, debiéndose tener en
cuenta también lo dispuesto en el articulo 3.10 de los Estatutos de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, y lo previsto en la normativa de
aplicacion respecto a su depésito en la Unidad Registral de «Convenios Urbanisticosy»
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras.

DUODECIMA.- ACCESO AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

A tenor de lo previsto en el articulo 19 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, el presente
Convenio y los compromisos y acuerdo contenidos en él debera ser registrado en el

Registro de la Propiedad correspondiente mediante nota marginal tras su aprobacion
plenaria y depdsito en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los Bicnes y Espacios Catalogados, efectuado de
conformidad con el Decreto 2/2004 de 7 de Encro, (BOJA 12 de Enero 2004), en virtud
de instancia suscrita por el titular registral de la finca o por el representante municipal, a
la que se acompafie certificacion administrativa en la que conste literalmente el
CONvenio suscrito.

DECIMOTERCERA.- JURISDICCION.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.3 de la Ley 30/1992, de 26 de
do an d 08/ 04/ dﬁ%@@n erd\lwmapAdmmzsirﬁtfﬁﬁgg le L&%Is z‘ggﬂr?]‘ol'jn'wn SCO
tll(ljo p B L @f@gﬁ‘? "y 47 Gef*%eat Decr cterhegis aﬂrcvae /2068, it NVIPZids uar i 0s

por eJ que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, el presente Convenio
tiene a todos los efectos naturaleza y cardcter juridico-administrativo y las cuestiones
litigiosas que puedan surgir relativas a su interpretacion, cumplimiento, efectos y
extincion, seran de conocimiento y competencia del Orden Jurisdiccional de lo
Contencioso-administrativo.

ANEXOS AL CONVENIO.

Figuran como Anexos integrantes del presente Convenio los siguientes:

» Anexo n° I: Fotocopias compulsadas de la Copia Simple de “Escritura
Comunicacion de Bienes Privativos, otorgada por los esposos D. Manuel
Gallardo Valera y D* Carmen Robles Toro”, el Malaga el 15 de diciembre de
2004, ante el notario del Ilustre Colegio de Granada D. Antonio Martin Garcia,
al nimero 3.773 de su protocolo; asi como de la “Esctitura de Compraventa”
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autorizada por el mismo notario el dia 2 de diciembre de 2004, al nimero 3.651
de su protocolo para acreditar la titularidad del inmueble incluido dentro del
ambito del ED-LE.2 “CALLE BOMBO”, Nota Simple informativa, certificacion
catastral descriptiva y grafica del bien inmueble y fotocopia compulsada de los
DNI.

Anexo n° TI: Plano de situacion.

Anexo n° III: Copia de la ficha que fue aprobada provisionalmente el 16 de
julio de 2010.

Anexo n° IV: Nueva ficha del Sector ED-LE.2 “CALLE BOMBO”, en la que se
hace referencia a las obligaciones que asume la propiedad en el presente
Convenio.

Leido el presente documento, y en prueba de conformidad, las partes

intervinientes firman el presente Convenio Urbanistico por triplicado y a un solo efecto,
en la ciudad y fecha indicadas en el encabezamiento.

qu / 1erencla quclmmusmo Por la Propiedad

bras e Infraestruc I,

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O - Fi rmado po
***9110** el dia 08/04/2025 con un certificado
emitido por AC FNMI Usuari os certificado

Fdo. D. Manuel Gallardo Valera
e

Fdo. D* Carmen Robles Toro

Fdo. D? Yolands-l\' dmero Gomez
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Anexo n° I:

Fotocopias compulsadas de la Copia Simple de “Escritura Comunicacién de Bienes
Privativos, otorgada por los esposos D. Manuel Gallardo Valera y D' Carmen
Robles Toro”, el Malaga el 15 de diciembre de 2004, ante el notario del ITlustre
Colegio de Granada D. Antonio Martin Garcia, al nimero 3.773 de su protocolo; asi
como de la “Escritura de Compraventa” autorizada por el mismo notario el dia 2 de
diciembre de 2004, al nimero 3.651 de su protocolo para acreditar la titularidad del
inmueble incluido dentro del ambito del ED-LE.2 “CALLE BOMBO”, Nota Simple
informativa, certificacion catastral descriptiva y grafica del bien inmueble y
fotocopia compulsada de los DNI.
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Antonio Martin Garcia
Notario
Doctor Pérez Bryan n® 3, 3%y 4°
MALAGA (29005)
Telefono: 952224358 Fax: 952210092

ES COPIA SIMPLE |

NOMERO TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y TRES ----
FSCRITURA COMUNICACION DE BIENES PRIVATIVOS,

OTORGADA POR LOS ESPOSOS DON MANUEL GALLARDO

VARELA Y DONA CARMEN ROBLES TORQ. ————=====7777

En Malaga, mi residencia, a guince de

- diciembre de dos mil cuatro. ————-——="7TTTTTTTTT
Ante mi, ANTONIO MARTIN GARCIA, Notario del

Ilustre Colegio de Granada =--—-—-""""7"777777777777

Sy COMPARECEN: —————-==—=—=
s Los esposos DON MANUEL GALLARDO VARELA Y
'i'ec'.e"

& DONA CARMEN ROBLES TORO, mayores de edad,

A N\‘
Fi rmado pof JGONZALEZ - . P
Fiymdo, ol JoONZALE? ILAENSR L ECPQLPO ANEREGIen  LeEiaindo gor PARRLARGURGES AN FRANCI SOO

: 1 con un ifi i 4
emtido p%r""AC FNMI' Usuari os un certificado ce:::?izgg:i; glm' ?II 3008/ O s Uy
vecinos de Malaga, con domicilio lg.por 1AG ENMI Usuari os

Canarias, 24 y con D.N.I. numeros 24.,864.363-Y

y 25.055.182-V, respectivamente., ----—-———-==7"""
INTERVENCION: En su propio nombre y derecho. -—-
IDENTIFICACION: Mediante la documentaciodon

que ha guedado resefiada con anterioridad, que

me Ha sido exhibida. =—————————==-T—TTTETETTTTE —

TIENEN, a mi juicio, en el concepto en el



gque intervienen, la CAPACIDAD LEGAL necesaria
para formalizar la presente escritura de
EOMONTCARTION DE BIENES: =——sssssaccaiamasmmmmmmmaim

A Al Bifi, —s s s i s e

I.- Que su régimen econémico es el régimen
legal supletorico de gananciales, pues son de
vecindad civil comin y no han pactado ningun
régimen econdmico matrimonial. ———————————————————

II.- Y «que tienen convenido atribuir
caracter de comun de la sociedad de
gananciales, a los dos siguientes bienes dque
tienen caracter privativo, en proindiviso y por
mitad, de ambos esposos comparecientes, ¥y cuya
descripecidn es la siguiente: ———--——-——ossmmmmem—e

T+19110-*°61 “Gi e, 0BMDBEXGRG RER WM GOt [ WLhaB TENES 1| S7FGo18% cl" a2 08/ 04/ 2085 con un

s : dia 08/04/2025 con un
emitido por AC FNMI Usuari os certificado enmtido por AC FNMI Usuari os

L URBANA. - PARCELA de terreno sin
edificar, sita en el Partido de Jarazmin, de
este término municipal de Malaga, con acceso
por calle Bombo, numero 27. Tiene una
superficie de mil trescientos noventa y siete
metros cuadrados, y linda: Norte, mediante un
carril abierto dentro de la parcela %

perteneciente a ella, con tierras de Dofia




Fncarnacién Murillo Vertedor, hoy, Dofia Isabel,
Dofia Trinidad, Defia Francisca y Dofia Alicia
Alcalde Murille; Sur, con tierras de Don Miguel
Murillo Vertedor; Este, por donde tiene su
acceso, con la calle Bombo, mnediante el mismo
carril perteneciente a esta finca, y que sera
continuacién de dicha calle; y Oeste, la finca
ristica que se describe bajo el numero
siguiente, de la gque esta separada por el mismo
carril perteneciente a esta finca y 'cuya

superficie se incluye en ella. —————=======7777

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O - Fi r mad
Fr N ) T 0 por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
9110** el dia 08/04/ ZQ_?ggc}gngqerglél ggdeuent ra- 210246 aelz di 080452028 con un

emi tido por AC FNMT Usuar certificado enmtido por AC FNMI Usuari os
inmueble de naturaleza urbana, a nombre de Don
Tndalecio Jiménez Lépez. Se incorpora a esta
escritura fotocopia de cértificacién catastral
descriptiva y grafica del inmueble, obtenida
por mi de la incorporada a la matriz, que obra
en mi protocolo y es titulo de la presente. --—.

9. - RUSTICA.- Porcién de tierra de secano,

con almendros, sita en el partido de Jarazmin,




Fi rmado por GONZALEZ JI,MENEZ LEOPQLDO ANTONI ir P L
*x%9110%* el di @08/ omzo&e cb-rfiunl’ééi"?rﬂ%ggoda a 14 B r ﬁg'é
em tido por AC FNMT Usuari os 8:8{@% el ‘dia ?

en este término municipal de Malaga. Mide una
extensidn superficie a diecisiete areas tres
centiareas. Linda: Norte, tierras de Dofia
Encarnacidén Murillo Vertedor; Sur, tierras de
Dofia Clotilde Murilloc Pefia; Este, con la finca
que se describe anteriormente que €s de
naturaleza urbana; y Oeste, tlerras de Quintas

Ferro Gonzalez, conocida por le finca el

CATASTRO: Se encuentra catastrada, como bien
inmueble de naturaleza rustica, a nombre de Don
Indalecio Jiménez Lépez y su esposa, Dofia
Asuncién Borrego Ferndndez. Se incorpora a esta
escritura fotocopia de certificacidén catastral

descriptiva y grafica del inmueble, obtenida

en mi protocolo y es titulo de la presente. ===

TITULO DE AMBAS FINCAS.- Los sefiores
comparecientes son duefios de ambas fincas, en
proindiviso Y por mitad, con caracter
privativo, por compraventa a Don Indalecio
Lopez Jiménez y Su  esSposa, Deofia Asuncidn
Borrego Fernéndez, en escritura autorizada bajo

mi fe, el dia 2 de Diciembre de 2.004, con el

EZ JUAN FRANCI SCO

¥02 i /2025 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os




nimero 3.651 de mi Protocolo. -—-—————==——==7=7~
INSCRIPCION: No figuran inscritas en el
Registro de la Propiedad de Malaga: =————=srer=
CARGAS: Segun manifiestan los esposos
comparecientes, V¥ resulta del titulo anterior,

las fincas descritas se encuentran libres de

STITUACION ARRENDATICIA Y POSESORIA.- Libre
de arrendatarios Y ocupantes, segun
manifiestan. ——————————-————-——T T T T ToTTTTTTTTTET

Ei r mado G@ENEZJ|M§EFERENCIA CATASTRAL: Resulta la referencia
por NEZ LEOPOLDO ANT! - i
hecho referencia con anterioridad. —--———-——===-7~

VALOR: Se valoran ambas fincas en la
cantidad global de dosﬁientos mil euros (€
200.000) ===——-————————— oo oo Tmo oo T s T T

II.- Que, para llevar a efecto el negocio de
aportacién que tienen convenido, y al amparo de

la doctrina que resulta de la Resolucién de la

Direccién General de los Registros vy del




Notariado de 21 de Julic de 2001, los senores

comparecientes, -—-—-————-s--sosmoTTmomommmmmmsmoos

PRIMERO: Los esposos DON MANUEL GALLARDO
VARELA Y DORNA CARMEN ROBLES TORO APORTAN Y
COMUNICAN las participaciones indivisas que les
pertenecen en el dominio de las dos fincas
descritas en la parte expositiva de esta
escritura, c¢on todos sus derechos, usos Y
servidumbres, y libres de cargas y sin
arrendar, y que son adgquiridas por ambos, por
causa de dicha aportacién, para pertenecerles
en titularidad conjunta, sin atribucidn de

cuotas y  para su sociedad conyugal de

Fi rmado por GONZALEZ JI NENEZ LEOPOLDO ANTONI O -

g ___Firmdo por_
x49110%* el di §PBLUAFICE O Un CerEiTTcado D DB ahos con 0

9 2 - ***0216** el dia 08/04/2025 con un
emitido por AC FNMI Usuari os certificado enmtido por AC FNMI Usuari os

SEGUNDO: Los esposos DON MANUEL GALLARDO
VARELA Y DONA CARMEN ROBLES TORO hacen constar
que la aportacién de ambos eé de igual valor, ¥y
se hace en contraprestacién, y por el valor
actualizado, de los bienes que, en reintegro de
los aportados, se les adjudique, al tiempo de
la disolucién y liguidacién de la sociedad de

o er s (on bl DIIE S



TERCERO: SOLICITUD DE EXENCION: Se solicita
la exencidén del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
al amparo de lo dispuesto en el Art.45, I. Bl;
namero 3, y de la Sentencia del Tribunal
Supremo de 2 de Octubre de: A0, s—wmm——aamesis
Hago las reservas Yy advertencias legales,
especialmente las fiscales, y mas concretamente
1as relativas a la obligacidén de presentacidn
de los documentos y las responsabllidades por
o . 1a falta de presentacién o por la formulacion
*Ligﬁlg*gogng?EA%g% JIgENEZ LEQPOLDO ANTONI O - Fi rmado por PARRILLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
em tido por AC FNMI E‘iéa%‘géfpaf@ﬁ%ﬂééquqexa‘:tagértfgﬁgxgﬁ?ﬁoﬂgygﬁﬁwﬁoﬂsﬂgri 0s
PROTECCION DE DATOS: A tenor de lo previsto
en el articulo 5 de la Ley Organica 1571999, de
12 de Diciembre, de Proteccién de Datos de
Caricter Personal, se informa y acepta que los
datos recabades Yy gque en esta escritura
constan, queden incorporados a los ficheros

automatizados de la Notaria a mi cargo, y que

se podradn ejercer los derechos de acceso,




***Q9110** el

enmitido por AC FNMI Usuari os

rectificacién, cancelacioén y oposicién ante el
Notarice autorizante, o quien legalmente le
sustituya, en la Notaria de este domigilie. -—=

Asi se otorga y firma conmigo, después de
ser leido por si, y a su opcidn, este
instrumento publico; de que el consentimiento
ha sido libremente prestado, de gue su
otorgamiento ante mi, que tiene lugar en este
acto, se adecua a la legalidad aplicable y a
voluntad debidamente informada, y de su total
contenido extendido en cuatro folios de papel
notarial, serie 50, numerados en orden
correlativo a contar desde el presente, vyo, el
Notario, DY FB. ———sscssssosams e

Estdn las firmas de los comparecientes.

EZ JUAN FRANCI SCO

08/ 2025 con un

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPO.DO ANTONI O . Fi r mad
di £ 108042035 Ton unl gérd (d cadé 1 Lmado. *F*ogi@ﬁ’irgé%§LA i
certificado emtido por AC FNMI Usuari os
notarie autorizante. Estd el sello de la
Notapig. —=sermemmmemetsmr e




DELEGACION DE ECONOMIA Y HACIENDA

GERENCIA DEL CATASTRO DE MALAGA
AV ANDALUCIA N° 2 Mélaga Telf.: 952076600

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Expediente: 87366. 10/ 04 de fecha 3 de marzo de 2004
Solicitante del Certificado! GALLARDO VARELA AMELIA

. N.I.F.i 24808418k

' Uso del Certificado: DONDE PROCEDA

Municipio de MALAGA

DATOS DEL INMUEBLE

Decumento: 99858089

[ ceses28 urssoss ooc1 o |

DOMICILIO TRIBUTARIO

| cn_BOMBC EL,27 ]
ESCALERA  PLANTA  PUERTA USO LOCAL PRINCIPAL ARD CONSTRUCCION
(s (e | [0 ] [ Suelo no edific

COEFICIENTE DE PROPIEDAD SUPERFICIE [m?)

[ 100, 0000 | [1.397 J
VALOR SUELO VALOR CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL ARG VALOR
(104.238,98 | [Loo ] [104.838, 98 ] [2ooa ]|
DATOS DEL TITULAR
APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL NIF
[ JIMENEZ LOPEZ INDALECIO | 249354567 |
QOM[CILIO FISCAL
{CL CIUDAD REAL, S ]
MUNICIPIO PROVINCIA P
Fi rmado_por [GENBABEZ J1 MENEZ LEOPOLDO ANTONI O - - E7 .A S00
el Adl a 08/ 0472025 con un certificado - ***0216** o| djia 08/ 04/2025 _con—un

emtido por AC-FNMF-Ustarios

DATOS DE LA FINCA A QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITULCION

[‘cL BOMBO EL,27E

.

SUPERFICIE SUELO {m?}

SUPERFICIE CONSTRUIDA {m?}
[1.397

o

TIFO DE FINCA

rSuclo pin edificaz

i

Le presente certificacion sa expids a 108 solos efectos del uso solicitado,
asta Gorencia, en la fecha da su expedicidn.

8E ADJUNTA INFORMAGIGN GRAFICA

FRANCISCO P

y refleja Ios datos incorporados al catastro de

/ffﬁcm?;\
205 gg mart6.

4

LAGR
WH LOPE?

certificado emtido por AC FNMI Usuar

0s




VIA PUBLICA

GERENCIA

MALAGA PROV.

Céd.

!
£
i

1237.00
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T
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2
in Gl 2
g gl®
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no 8
3

ZALEZ JI MENEZ LEOCPOLDO ANTONI O -
a 08/ 04/ 2025 con un certificado
FNMI' Usuari os

291
N

PARCELARIO ESCALA 1| M

PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO

emitido por AC

dia 08/04/2025 con un

FNMT Usuari os




RANCI SCO
Lgarl 0s

nmxd_"_go_m TASTRAL DESCRIPTIVAY GRAFICA
BIENES ¥ BLES DE NATURALEZA wcmﬂn,p
| B _ Wi do BALAGA Provincia de NALAGA
. Expediente : 120421.29/4 de fecha miércoles, 12 de mayo RIEQRVACION GRAFEA 2
Solicitante dei Cerfificado - JIMENEZ LOPEZ INDALECIO 23
N.LF.: 248354967 - ]
| Uso del Gertificado : Escritura <3<
oS
—_29900A008007650000PL ==
MLIISIPIO AGRESADD A RADA, I _E
1@ _ WE J _. <55
g B —x O
_N 20 I [ o8 Wa.amm | whamm.ﬂﬁuaa | _WWHNI: |t m.M_M
E@ENBEE_@ Sz
A vaLoR 4 D55.800 H m
i 2008 | 2
SUBPARCELAS
Subparcels  CodCelit.  Cutiwo " Superfsta) Velor Cat
o AM Almendro secans 3 04702 _gl_
n.u S 9062
Z S
ha
<
4055700 m w
| E
! wc
-3
umnmS o H o : a@o_.zﬁ
E | o i P
TINENEZ | OPEZ INDA BSID | [248384087] e ol s et Esﬂr:s.ﬁun”%aﬁg YA EerY
: -5 ga, a miércoles 12 de mayo de 2004
GL CIUDAD REAL, 6 | GERENTE TERRITORIAL
d ma & ep ;s
_W.rﬂ BALAGA ] ﬁﬂszﬁ MAAGA | [20018] 5000
ﬁ EXISTEN OTROS COTITULARES (VER ANEXO)
T p.: Francisco PérezVivar Lépez

.m Anstmscitn DGR, de 280790 | B.O.E. 18/045%)
[




Fir
* %k %

em

CERTIFCACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFCA
BIENES INHUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

ANEXO
PEEEBENQLA_QAIASIEELDEUNM_U.EBLEI INFORMACION COMPLEMENTARIA
29900A008007850000PL DE COTITULARES

HOJA 111
O B85,
[ BCRREGO FERNANDEZ ASUNGION ] [s07a18707
MECILID FISTAL
EL CIUDAD REAL, 6 ]

T | e [ Mano0 ]

En Mslaga, a migrcoley 12 gz mayo da 2004
EL GERENTE TERRITORIAL

Fdo.: Francisco PémzVivar Lopez

mado por GONZALEZ JI MENEZ LEOCPOLDO ANTONI O - Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
0110** el dia 08/04/2025 con un certificado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un
ti do por AC FNMI Usuari os i

certificado emtido por AC FNMI Usuari os




Fi r mado
***9110*
emtido

29900A008007650000PL | HOJA 1A

ANEXO
RELACION DE FINCAS RUSTICAS COLINDANTES

T o Zeal. P il PARAE FICIE [
quom;oummmx | [ oo0 [ o0 |vmazmin | [ 1eesse |

MORE I RAZONROCIA.
344304381 | [auintes FERRO GONZALD ]

ERPMCIA CATAS TRAL Agreqano P Perod SURERRICIE g
" 2s000m00007450000P1 | to"f] (s | 5495 \
1 20 o

HiF L
‘2415?23831 l MURILLO VERTEDRC ENGARNACION

| 2eet;wusw77iamupm I fmuﬁ] fa:ngﬂ |p 00771 | rﬁz‘nzm

M AP, Tas Y I B0C,
247B4373X l MURILLO PENACLOTILDE

EUICIA CATAR vepate  ZowD P BARAR
Fzmmnmuamnuﬁo | [os62 | [JRAZNIN
i | ¥ 1 AZON 800
"OR434365 ! ZONAURBANA

* el dia 08/04/2025 con un certi
por AC FNMI' Usuari os

por GONZALEZ JI MENEZ LEOPCLDO ANTONI O - Fi rmado por

PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
ficado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

En Mélaga, & midreoles, 12 de mayo de 2004

EL GERENTE TERRITORIAL

Fdo.: Francisce Pérez-Vivar Lopez




‘S CINCUENTA Y UNO —---
B ITR. OTORGADA POR LOS

A3, DO
ESPOSOS INDALECIO JIMENEZ LOPEZ Y SU ESPOSA,
DORNA ASUNCION BORREGO FERNANPEZY, A FAVOR LDE LOS
TRMBIEN LOS ESP0SOS TON MANUEL GALLARDC VARELA

Y DONA CARMEN ROBLES TORQ, —--me oo

r By Al &2 » Y

q / T { } / ¢ A

l\_‘lf e BT M 00 4 '-'I:.= . = ”-’_’ ‘J

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 D MALAGA FoR

s . ErtradalN® 48 pE- 5aps ™ AL
Presentado ef dia (4/01/2005 a fas $3:00 N Qo
Caducidad: 17/03/2005 >
Cadigo N°: - ADIUS5011G00 Asiento Ne - 668 Diario: 72 &
]r_’l';‘:fr-EMarste: CONTADOR RUIZ, ANA BELEN
B8l

Tipe: COM PRAVENTA
‘ _ SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
Fi rmado por GONZALEZ ‘Ji'WENEZ LEOPOLDO ANTOMI do ) A ii@gglggi glARdR:' ;LSSI 04/ 2025 con un
D108 kel g:i I%N(I\)/I?'/ (&g/ug?izgscon i A certificado emtido por AC FNMI Usuari os
emtido por A

Fecha de presentacién-: 04-01-2008
D.P.CONS.EC.Y HACIENDA MALAGA &y W

ANTONIO MARTIN GARCJI A
Notario de Mdlaga

C/. Doctor Manuel Pérez-Bryan, 3 - 3.° Planta - Teléfs.: 952 22 43 58 - 952224359 i

e 952210092 - eamgils r.ff?!nufrmuu'm;(;E?:-.rr_:mrim?'rs.m_’f{



i
|

OO
LS A S

bl Antonio Martin Gareia
| Notario
= Doctor Pérez Bryan n* 3. 3° y 4°

MALAGA (2’)0{0)
Telefono: 952224358 Fax: 952210092

06/2004|

NUMERO TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UNO ---
ESCRITURA DE COMPRAVENTA OTORGADAR POR LOS

ESPOSCS INDALECIO JIMENEZ LOPEZ Y SU ESPOSA,

4

DONA ASUNCION BORREGC FERNANDEZ A FAVOR DE LOS

L8

TAMBIEN LOS ESPOSOS DON MANUEL GALLARDO VARELA

Y DONA CARMEN ROBLES TORQ. ———=—m—mmmme o

En Mélaga, mi residencia, a dos de

diciembre de dos mil cuatro. ~—————ccmmmmmemeo
Ante mi, ANTONIO MARTIN GARCIA, Notaric del

Tlustre Colegio de Granada, ----————————memeeu-

Fi rmado por GONZALEZ JI MEREZSLESRQLDEANTONN@N- INDAIFEfMETGo porMPARRILLA(SANCHEZ HUAN FRANCI SCO
***9110** el dia 08/04/2025 con un certificado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un

i ificado emtido por AC FNMI Usuari os
emtido por AC FIMI UBUHA®® ASUNCION BORREGO FERNANDEZ, " mavores & de

edad, casados en régimen legal de ganancial

;_s

fL
i

]

con vecindad en Malaga, y domicilio en calle

/
Ciudad Real, 6. Me exhiben su D.N.I NUumer o

24,935496-T y 30.741.570-T.

¥ DE OTRA: los esposos DON MANUEL GALLARDO

VARELA Y DORA fﬁﬁ ROBLES TORO, rra.

l

res
\mIA ara hacer constar quela pres ente

fotocopia es exacta a su ori
Méalaga, 1 1 MA gﬂﬁﬁ

EL SECRETARIO GENERAL. P.D. '
L.a Técnico de Admlmstr&_ﬁener\al\

Fdo.: Francrsca Calderén Ramirez




DILIGENCIA: raia hacer constar que la presente
fotocopia es exacta a su original.

Mamga.lnz”MARmzﬂ“ ........

EL SECRETARIO GENERAL, PD.
La Técnico de Administracion General

Fdo.: Francisca  Caldersn: iR z, -. gl . St e Ty
edad, /vecinos de Malaga, con domicilio en Islas

Canarias, 24 y con D.N.I. numeros 24.864.363-Y
¢ 25. 055, 182~-Y; Yespectivanmenlte, ————————s=ts=s

INTERVIENEN: Todos en su propio nombre vy
derecho. ————————ommmmmmm e

Identifico a los sefiores comparecientes
mediante la documentacidn que me exhiben, antes
referida, y tienen a mi juicio, segun
intervienen, la pacidad legal necesaria para
formalizar la presente escritura de COMPRAVENTA

¥, @ Al i sessmmcommmmm e e

I.- Que los esposcos Don Indalecio Jimenez
Lépez ¥y su sespousd, Dofia Asuncidén Berrego
Ferndndez, son duefios con caracter ganancial y

por el titulo que se dira, de las dos

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O - Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
***9110** el dia.08/Q4/2025 con un certificado - ***0216** el_dia 08/04/2025 con un
emtido por AC FNNFUGEERAH®S, ——~— certificado emtido por AC FNMT Usuari os
------------------- FINCAS ~—=————mem— e e e e —————
1.- URBANA. - PARCELA de terreno sin

edificar, sita en el Partido de Jarazmin, de
este término municipal de Malaga, con acceso
por calle Bombo, numero T Tiene una
superficie de mil trescientos noventa y siete

metros cuadrados, y linda: Norte, mediante un




0672001

ablerto

carril

perteneciente a

Encarnacién Murillo Vertedor,

Dofia Trinidad,
Blcalde Murillo;
Murille Vertedor;

acceso,

carril perteneciente a esta finca,

continuacidon de dicha calle;

rastica que se

siguiente,

carril

**%9110** el dia 08/04/2025 con un certificado

dentro

ella,

Dona

Sur,

con la calle Bombo,

perteneciente
Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O -

|

i

S0 5 € 1
DILIGENCIA: Para hacer constar que la presente
fotocopia es exacta a su original.

Malaga, 11MAR20”

EL SECRETARIO GENERAL, PD.
La Técnico de Administracién General

Fdo.: Francisca Calderon

de la parcela

Y

con GCierras de Dofa

hoy, Dofia Iszabel,

g Francisca vy Dofia Alicia

con tierras de Don Miguel

-

Este, por donde tiene su

mediante el mismo

y gue sera

Yy Oeste, la finca

describe bajo el numero

de la que estd separada por el mismo

finca /  cuya
PARRI LLA EZ JUAN FRANCI SCO
di a 08/04/2025 con un

~ esta
Fi rmado por
- **%0216*%* el

a

emitido por AC FNMI Usuapicosficie se incluye en certl fi.cado enitido por-AE€-FNMI Usuari os

CATASTRO:

inmueble de naturaleza urbana,

Indalecio Jiménez

Se encuentra catastrada,

como bien

a nombre de Don

Lopez. 8e incorpora a esta

escritura certificacidén catastral descriptiva y

grafica del inmueble.

2, —_—
P

RUSTICA. -

con almendros,

Porcién

sita en

de tierra de secano,

el partide de Jarazmin,




DILIGENCIA; Para hacer constar que la presente
fotocopia es exacia EM?Rorizginal.

011

PABIATGR, ..oiivvsvaiiainisnss fresonsans
EL SECRETARIO GENERAL, P.D.

La Técnico de Admims&iﬂﬁm

sca Calderdon Ramirez ) .
en este término municipal de Malaga. Mide una

Fdo.: Franci

extension superficie a diecisiete 4areas tres
centiareas. Linda: Norte, tierras de Dona
Encarnacién Murilloc Vertedor; Sur, tierras de
Dofia Clotilde Murillo Pefia; Este, con la finca
que se describe anteriormente gue es de
naturaleza urbana; y Oeste, tierras de Quintas
Ferro Gonzilez, conocida por le finca el
T . o e e e e e e s o G

CATASTRO: Se encuentra catastrada, como bien
inmueble de naturaleza rustica, a nombre de Don
Indalecio Jiménez Lépez y su esposa, Dofia
Asuncién Borrego Fernandez. Se incorpora a esta
escritura certificacidn catastral descriptiva y
grafigs del ltebld, —S=——rsrcssseestoirase e

TITULO.- Les pertenecen en pleno dominio, ¥y

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O - Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
em tido por ACHRNT Gebariabof “GATENLIEE] o Dogy, JHRRYE Shdl RORT A P Usbari os

Jiménez y su esposa, por compra en documento
privado, de cuyo original no dispone, gue tuvo
lugar el dia 29 de Marzo de 1978, en su actual
estado de casado con Dofa Asuncién Borrego
Fernandez, y estdn catastradas a su nombre,
aungque carecen de titulo escrito de dominio. --

INSCRIPCION: No figuran inscritas en el



verma :='f"‘DllLiGENC‘..~’-\, Para hacer constar que la presente
fotocopia es exacta a su original.

malaga, 3.1 MAR. 2011........
ELSECRETARK)GENER&L,PD,
La Técnico de Admini General

Fdo Francisca Calderon Ramirez

Registro de la Propiedad de Malaga. --=-=-=--=-=----
CARGAS: Segun manifiestan los  esposos
vendedores las fincas descritas se encuentran
1A0res g8 GRIUES: s e e e S S R
SITUACION ARRENDATICIA Y POSESORIA.- Libre
de arrendatarios Y ocupantes, segun
g R T e S B o e S i i
ADVERTENCIA: Hagco a los comparecientes las
advertencias pertinentes a no acreditarse
debidamente el dominio de 1las fincas que
invocan, y de no encontrarse las fincas
***9110** el dia 08/04/2025 con un certificado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un
emtido por AC FNMI UsuarRBFERENCIA CATASTRATIcertif Reatlg Jeniti do dgper ACIENMI Usuari os
certificaciones a gue se ha hecho referencia
pon anterloridag. esmssmeRusRRsLEoEsR L e
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES: Manifiesta
la parte transmitente que se halla al corriente
hasta la fecha, en el pago de dicho Impuesto. -
Yo, el Notario, advierto expresamente a Jog

efiores comparecientes que si hay deudas

m




DILIGENCIA: rald hacer constar que 12 presente
fotocopia es exacta a su original.
malaga, 1.0 .MAR._2001......

FL. SECRETARIO GENERAL, P.D.
L.a Técnico de Administracion General

Fdo.: Francisca Calderén Ramirez
pendientes del Impuesto sobre Bienes Inmuebles,

los Dbienes o derechos transmitidos guedan
afectos al pago de la deuda tributaria,
exonerandome a mi, MNotario, de la =sclicitud de
fhifornacion 8l respectn, =ssssssssssmamans i

I.- Y expuesto lo anterior, los sefiores
comparecientes, formalizan la presente

escritura, con arreglo a las siguientes, ------

PRIMERA.- Los esposos DON INDALECIO JIMENEZ
LOPEZ Y DONA ASUNCION BORREGO FERNANDEZ venden
y trasmiten a los esposos DON MANUEL GALLARDO
VARELA Y DONA CARMEN RCBLES TORC, gue compran y
adguieren, en preindiviso y en la participacidn

gue se dirad, el pleno doeminio de las fincas

) descritas en el expositivo I gue antecede, con =
Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O - FiTmdo por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
***9110** el dia 08/04/2025 con un certificado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un {
enitido por AC ENMnUsuari®@s sea inherente O aceersificadp ehitideporisAC FNMT Usuari os

cargas, de arrendatarios y al corriente en el

nago de toda clase de Ciibutos; —————rr—r—mrm—re ‘
SEGUNDA.- Es precio de 1la wventa la suma

global de DOSCIENTOS MIL EUROS (€ 200.000),

cantidad que la parte vendedora declara tener

recibida de la parte compradora antes de este

acto, otorgando mediante esta escritura carta



0672001 SE e “
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fotocopia es exacta a su original.

Malaga, .1..]..MAR..2011........
EL SECRETARIO GENERAL, P.D.

La Técnico de Admini itn General

Cf###ff—*n

Fdo.: Francisca Calderén Ramfrez

de pago por dicha suma., ————————————rmme—cco——n

TERCERA .- DON MANUEL GALLARDO VARELZ Y DONA
CARMEN ROBLES TORO manifiestan que el precio
invertido en la compra es de la exclusziva
propiedad de cada uno de elleocs y que cada uno
pagd la mitad de dicho precio, lo gque ambos
aseveran, y en consecuencia dichos bienes son
adguiridos por los esposos compradores, con
cardcter privativo, en preoindiviso y por mitad.

CUARTA.- Tcdos los gastos e.impuestos gue se
originen por la presente escritura Seran

Fi rmado por GONZALEZ SENENEZ EEGPOSDOCANTONL® -parte Foomeda o0 PARRI HUASSANCHEZEIUAN FRANCI SCO

***9110** el dia 08/04/2025 con un certificado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un
emtido por AC FNMI uari os certificado em_tido por AC FNMI Usuari os
P lmepuesto sobre el Incremento gel Ualog)de los

Terrenos de Naturaleza Urbana, (Flus-Valia),
advirtiendo yo, Notario, a la parte vendedora
su condicién de sujeto pasivo de este Impuesto.

Hago 1las reservas y advertencias legales,
especialmente las fiscales, y méas concretamente
las relativas a la obligacién de presentacién

de los documentos a ligquidacién, el plaze de




DILIGENC 1A FPara hacer constar que |a présente
fotocopia &5 exa'la a su original.

Mduga.l”f_HARNZUH ........
EL SECRETARIO GENERAL, P.D.
La Técnico de Administracién General

Fdo.: Francisca . . :
presentacidn, las consecuencias de la falta de

presentacién y la afeccién de los bienes al
pago del Impuesto, asi como sobre el plazo pars
la presentacién de la declaracidén por el
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana y las
responsabilidades por la falta de presentacidn
o) por la formulacidn de declaracicones
inexactas., ——————mmmemm—-— e

PROTECCION DE DATOS: A tencer de lo previsto
en el articulo 5 de la Ley Orgéanica 15/1983, de
13 de Diciembre, de Proteccidon de Datos de
Caracter Personal, se informa y acepta que los

datos recabados 3y sta escritursa

o]
[t
o
a
=y
o

constan, gueden incorporados a leos ficheros

Firmado por GONZALEZTH MENEZ LEBPOLIO ANFONIG TEX 12 F rimbo pér. BPARRI LYA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
***9110** el dia 08/04/2025 con un certificado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un
emtido por AC ENMI L3008 ejercer los der@HJEcadgesm 4depap AC FNMM Usuarios

rectificacion, cancelacidén y oposicidn ante el
Notario autorizante, © gquien legalmente le
sustituya, en la Notaria de este domicilio. ---

Asi se otorga y firma conmigo, después de
ser leido por si, y a su opcidn, aste
instrumento publico; de gque el consentimiento

ha sido libremente prestado, de gue su
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IEECER ) IGENCIA: Para hacer constar que la presente
fotocopia €3 exacta a su original.
Malaga, .1..1..MAR..2011......

EL SECRETARIO GENERAL, P.D.
L.a Técnico de Administraeidn General

06/2004

Frin.: Francisca Calderén Ramirez

otorgamiento ante mi, que tiene lugar en este
acto, se adecua a la legalidad aplicabkle y a
voluntad debidamente informada, vy de su total
contenido extendido en cinco folios de papel
notarial, serie 50U, numeradocs en orden
correlativo a contar desde el presente, yo, el
Neotarie, DOY FE., -=-===—====——cmmmmme e e o

de 1o

recientes.

14
81}

n las firme

Fi
0

Est comp

1

Rubricades. Signadoe, Firmade y Rubricado: EI

notario autorizante. Esta el sello de Iz

Noteriga., ———————-——==—~—— e
Fi rmado por GONZALEZ JIMENEZ LEOPOLDO ANTONIO - | Firmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
***9110** el dia 08/04/2025 con un certificado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un
emtido por AC FNMI Usuarios — . _ __ _ _______ —certificado _enitidao _por. AC_ENMI Usuari os
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MAEIBGA, .veoreeerreenersnmsnsivisonnnion

EL SECRETARIO-GENERAL; PD- - —— L

La Técnico.de Administracion General

.mh'm"._nm OO TIACTENDA AY ARDALUCIA N° 2 Malaga Teif.: 952075800

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

‘ BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Expedienie: 87366. 10/ 04 de fecha 3 de marzo de 2004  Documento: 99999999

Solicitante del Certificado: GALLIRDO VARELA AMELIA
N.LF.i 24806418K
Uso del Certificado: DONDE PROCEDA

REFERENCIA CATH

Municipio de MALAGA

10655523 UF8€055 0091 IO

DATOS DEL INMUEBLE

i DOMICILIO TRIBUTARID

| cx BOMBRO BL, 27

|

ESCALERA  PLANTA ‘F'uéié__ ' US0 LOCAL PRINCIPAL ARD CONSTRUCCION
s | [w_J{w ] [Suelo no ecafic 1‘ (o
COEFICIENTE DE PROPIEDAD SUPERFICIE [
[ 100,0000 | [1.297 j
VALOR SUELO _ VALOR CONSTRUCTON VMORCATAGTAM. . . .. MGNGR
| 10a.838,08 | |00 | [ 304.838,38 | [Z.004 |
DATOS DEL TITULAR

NIF

APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
[ JIMENBZ LOPEZ INDALECIO
DOMICILIO £ISCAL

[ 249354967 |

[ €L cTUDAD REAL, S

|

MUNICIFIO PROVINCIA

C.P.

Limaach S| [wpecn

"Firmado_por GONZAI EZ JINENEZ | EQPA DO ANTONLO. - Cirnado-nor

I R T

PARRIL L LA QI\[\I{‘LEJ_UAN

***9110** el dia 08/04/2025 con un certificado - ***0215** el dia 08/04/2025 con
em tigATRYS HELAMINESNH CAIE PERTENECE EL INMUEBLE  certificado emitido por AC FNMI Usuarios

SITUACION

| cL BOMBO EL,27E

SUPERFICIE CONSTRUIDA {m’)
= = ] (1397

TIPO DE FINCA

| sueloc sin edificax

i gsta Geroncis, en la fecha de su expedicién,

I SE ADJUNTA WFGRMACION GRAFICA

FRANCI SCO
un
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Mélaga, .1.7..MAR...200}......
EL SE(JRE ARIO GENERAL, PD.
La Tecnico de Administracién General

Fdo.: Francisca Calder amirez

ES PRIMERA COPIA de su original, gue obra en mi
Protocolo corriente de instrumentos poblicos bajo el
numero al principic expresado, y yo, el HNotario
autorizante del mismo, la expido para la parte
compradora, el diz de su otorgamiento, en nueve folios
timbrados de papel especial, incluyendo unoe gue se
agrega para la consignacidn de notas por les Registros
y oficinas piblicas, numerados correlativamenie en

orden inverso a contar desde el presenite, DDY FE. -----

Techke e & ve c::.-&-.).-'-j A= pre mane, cale<tory wir 1 1!;_ FprEeR {’f

--"-ﬂ.a G-l o f‘l—’*dl' i [‘/::\ (‘-_- X —’E&-_t- - r{-; P /.‘E. j !

BASES’ 260,000
Nameros: 2,4,7,.65
Honorarios: 493,57

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O -
***9110** el dia 08/04/2025 con un certificado

enmitido por AC FNMI Usuari os
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¥ : : :
Folio agregado a la escritura Numero 03651/2004 de Antonio
Martin Garcia para la consignacién de notas por Registros vy

Oficinas Publicas.
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Mélaga, ...}..]..MAR...2011......
EL SECRETARIO GENERAL, P.D.
La Técnico de Administracion General

corresponderles

Fdo.: Francisca




Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O -

***Q9110** el

DILIGENCIA: Para haa
fotocopia es exacta

1

Mélaga,

asuy oriainai.

er constar que la presente

01

EL SECRETARIC GENERAL P,
La Técnico de Administracion Gengral

Fdo.: Francisca Calderésn Ramirez

dia 08/04/2025 con un certificado

emitido por AC FNMI Usuari os

Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
- ***0216** el dia 08/04/2025 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os
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Informacién Registral expedida por

JUAN FERNANDO VILLANUEVA CANADAS

LI

|

Registrador de la Propiedad de MALAGA 2

e
_—
=
T

correspondiente a la solicitud formulada por

AYTO DE MALAGA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO OBRA E

£L INFRAESTRUCTURA
E &
= &
=3
£ con DNI/CIF: P7990002C
20
28 E
£E 8
B o
=E% . e
B2 Interés legitimo alegado:
it A . e
E o Investigacién juridica sobre el cbjeto, su titularidad., o
€ 82 limitaciones
;?_} g
= ﬁzi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTON O - Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
= ?;_**9110** el dia 08/04/2025 con un certificado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un
£ =enmtido por AC FNMI Usuari os certificado emtido por AC FNMI Usuari os

d

Identificador de la solicitud:N85UN81H

Citar este identificador para cualquier cuestidn relacionada con esta informacién.
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== REGISTRO DE LA PROPIEDAD MALAGA NUMERO DOS
=—=3% Calle Cerrojo, 17

§ Teléfono: 952-104438

E 29007-MALAGA
——— i}
== Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros
EE por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
= Reglamento Hipotecario, ¥ gue =56lo la Certificacién acredita, en perjuicio de
=== tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el art.225
=1 de la Ley Hipotecaria.

IDENTIFICACION DE LA FINCA

FINCA DE MALAGA N°: 50552

IDUFIR:29020000638671

URBANA Parcela de terreno sin edificar , sita el el Partido de Jarazmin, des este
término municipal de Malaga, con acceso por la calle Bombo , nimerc veintisiete.
Tiene una superficie de mil trescientos noventa y siete metros cuadrados , y
linda: al Norte, mediante y carril abierto dentro de la parcela y perteneciente a
ella, con tierras de dofia Encarnacidn Murillo Vertedor, hoy, dofia Isabel, dofia
Trinidad, dofia Francisca y dofia Alicia Alcalde Murillo; Sur, con tierras de don
Miguel Murillo Vertedor; Este, por donde tiene su acceso , con la calle Bombo,
mediante el mismo carril perteneciente a esta finca, y que serd continuacidén de
dicha calle; y Oeste, la finca riistica gque se describe bojo el niimero giguiente, de
la gue estéd separada por el mismo carril perteneciente a esta finca y cuya
superficie se incluye en ella.

citando el identiticador d la solicitud.

LOCALIZACION
URBANA: Solar, CALLE BOMBO, Niimero: 27 C.PB:

LEZ JI MENEZ LEOPCOLDO ANTONI O - Firnado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
S

%q@q‘, cer aglo. *0216** el dia 08/04/2025 con un
N?é%éli difta" bitts 2o ﬁuadrad? ficado emitido por AC FNMI Usuari os

:(-—1

i
9

mtido por uar i

Fsta huella digital -codign de barras- 2segura Ja interidad de esta informacidn,
qug,puedeqqr contrastada con lo servicios centrales del Calegio de Registradores,

LINDEROS:

REFERENCIA CATASTRAL:
NO CONSTA

PARCELA CATASTRAL:

TITULARIDADES
TITULARES N.I.F./N.I.P. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
GALLARDO VARELA, MANUEL 24864363Y [ ———- 2099 1305 90
1
ROBLES TORO, CARMEN 25055182V / -

pag. 2
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100,000000% del plenc dominio con cardcter ganancial.
TITULO: Adquirida por APORTACION A SOCIEDAD CONYUGAL en virtud de Escritura
Piblica, autorizada por el notario de MALAGA, Don/fia ANTONIO MARTIN GARCIA, el dia
15/12/04; inscrita el 17/02/05.

CARGAS

Transmisiones exenta Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios
contados a partir del dia 17/02/05, al pago de la liguidacidn o ligquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el impueste correspondiente.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de deapacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia DIECIOCHO DE
MARZO DEL ANO DOS MIL ONCE antes de la apertura del diario.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgédnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente informacidn,
regulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversidén, que es de
166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inacritos, solo se acredita en
perjuicioc de tercero, por certificacidén del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consgulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgédnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de caracter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cliusulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a
dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacidn y
opogicidén establecidos en la Ley Orgénica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccidn del Registro.

15267 354 SH0EEE 4BECAOT IS0 AATES

i

* [PIE PAGINA] *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MALAGA NOM: 50552
P&g: *[/PIE PAGINA]*

citando ¢l identiticador de la soliciimd

ADVERTENCIAS

do C{hZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O - Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
911 é** detdi A Toecigns wﬁ-ﬁ!‘ﬁﬁéer‘ﬁmecd{ﬁior puramendex tdvod| £208cd4nd025%econ un
tudsagaﬁ“ FRIVIE Ustigriitpgtad o gravamen de los bwﬂﬁtfe@ iFS9Ee5885 e Mlesﬁ%atmo%%OF W1 Usuari os

edita, en perju cio de tercero, por certificacion del Registro (arti
la Ley Hipotecaria).

,(__.
* =
B8
O
=

Esta huella digital -codigp de barvas- asegura la integridad de esta informacién,
qugpuede ser contrastada con lo servicios centrales del Colegio de Registradores,
=F

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién <registral a ficheroe o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccitn de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informacidén registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.
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SECRETARIA DE ESTADO) DF

SOMENC e e CERTIFICADO CATASTRAL TELEMATICO
i ¥ HACIENDA CIRECCICN GEMERAL Seds Eci‘?gt:g‘-ﬁ

Péagina |

Datos del certificado

Solicitante: GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO OBRAS E INFRAESTRUCTURA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emision: 21/3/2011

La veracidad del contenido de este certificado puede comprobarse en www.catastro.meh.es, de acuerdo con lo dispuesto en la Resolucion
de la Direccion General del Catastro de fecha 24 de Noviembre de 2008 (BOE 8 de Diciembre de 2008)

Cédigo de Validacion del Certificado: 0f49 37¢8 b42d c92a

Criterios de buisqueda de la Informacion

Tipo: Certificado de referencia catastral
Referencia catastral:  0656528UF86055000110

El presente documento certifica que en la Base de Datos Nacional del Catastro, que ha sido consultada utilizando los criterios
sefialados, figuran los datos catastrales que a continuacion se relacionan:

DATOS DEL BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0656528UF&6055000110

Localizacion: CL BOMBO EL 27 Suelo
29018 MALAGA (MALAGA)

Clase: Urbano

Coeficiente de participacion: 100,000000 %

Uso: Suelos sin edificar, obras de urbanizacion y
jardineria

Afio construccion local principal:

DATOS DE LA FINCA EN LA QUE SE INTEGRA EL BIEN INMUEBLE

Localizacion: CL BOMBO EL 27(E)
MALAGA (MALAGA)

Superficie suelo: 1.397 m2

Tipo finca: Suelo sin edificar

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DEL BIEN INMUEBLE

Fi : g@b%% NEZ LEOPCOLDO ANTONI O - Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
**Wxﬁ%{“ ra g%ﬁ‘ﬂ}f%_zs con un certificado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un
enmitido por AC FNMI Usuari os certificado enmtido por AC FNMI Usuari os

La informacién que contiene el presente certificado s6lo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias de:
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO OBRAS E INFRAESTRUCTURA DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Normativa Basica

- Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo (B.O.E. 8 de marza de 2004).
- Ley Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.
- Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y del procedimiento Administrativo Comin.
- Resolucion de la Direccion General del Catastro de 28 de Abril de 2003 (B.O.E. 14 de Mayo de 2003).
_ Real Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el que se desarrolla el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo (BOE de 24 de abril de 2006).

Para cualquier aclaracién, puede llamar a la Linea Directa del Catastro 902 37 36 35 o consultar nucstra Carta de Servicios en www.catastro meh.es
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21/03/2011 11;53:20
B £oon - - . Secretaria de Estado de Hacienda y Presupuestos =« Direccién General
Sede Hectronica del Catastro  * Sere" TR R Baiastn
Inicio GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO  Ayuda Contactar
s Lista Servicios del Usuario Registrado OBRAS E INFRAESTRUCTURA DEL
AYUNTAMIENTO DE MALAGA

Consulta y certificacién de Bien Inmueble

» Cartografia = Certificaciones catastrales w Expe
L]
Finalidad:
planeamiento Ll

Actualizar Finalidad
Datos Alfanuméricos
h L e Certificacion de Bien Inmueble.
Cartografia Catastro s e i " "
e Certificacion de Bien Inmueble sin valor catastral.
Cartografia Internet e Certificacién de Referencia Catastral.

Imprimir Croguis

Datos Descriptivos y Graficos
Cartografia 3D

EXCC e Se ha detectado una inconsistencia en los datos de este inmueble que impiden la °
emisian de una certificacién descriptiva y grafica.

puede comunicar esta eventualidad a la Gerencla del Catastro correspondiente

para que se tomen las medidas oportunas.

éQué es un FXCC?

-]
Enviar a la gerencia
Datos del Bien Inmueble
Referencia catastral 0656528UF86055000110 ] Obtener etiqueta ' Afiadir a certificacion muitiple
T CL BOMBO EL 27 Suelo
29018 MALAGA (MALAGA)
Clase Urbano
Coeficiente de participacion 100,000000 %
Uso Suelos sin edlficar, obras de urbanizacion y jardineria
Valor catastral suelo 496.520,34 €
Valor catastral construccién 0,00 €
Valor catastral 496.520,34 €
Afio valor 2011
Fecha de modificacion en Catastro 08/09/2008
Fecha de alteracion 31/12/2008
Expedienta 29640.29/8 Ver expediente
mado por tGONZAL EZ:13 HNENEZ:2lsE@POLDO ANTONI O - Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO

*9110** ely,di,a 08/ 04/ 2025 con unyeenti ibeedmpaLEcio - ***0216** el dia 08/ 04/2025 con un

tido por W AG-FENMT Usuari os 24935496T certificado enmitido por AC FNMI Usuari os

CL CIUDAD REAL 6
29018 MALAGA (MALAGA)

100,00% de Propiedad

Domicilio fiscal

Derecho

Eecha de modificacidn en Catastro 20/03/2003

Fecha de alteracion 31/12/1999

Expediente 70230.29/3 Ver expediente
patos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

CL BOMBO EL 27(F)

Localizacion MALAGA (MALAGA)

Superficie suelo 1.397 m?
Tipo Finca Suelo sin edificar
Vaolver

[*}En la consulta aparecen expedientes catastrales registrados de 2003 en adelante.
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Minfsterio del Interior
Direccipn Generaljde la Policia
Y de 1a Guardih Civil
Cue:lrpo Naciona] de Policia
Coymsaria Distgito Este

structor: 51735 Atestado n": 2549
Skcretario: 0 E

- En ESTE, siendo las 12 horas 41 minutos del dia 1 de Julio del afio 2010, ante
I Instructor y Secretario arriba mencionados,----=«------—— -
-- COMPARECE: En calidal de DENUNCIANTE, quien mediante DNI n,
24864363, acredita ser MANUEL GALLARDO VARELA, pais de nacionalidad
ESPANA, varén, nacido en MALAGA, el dia 06/07/1958, hijo de JOSE Y,
MARIA, con domicilio en CALLE ISLAS CANARIAS |, 24, de MALAGA
teléfono 661928610, y:-=----mmmuimn - T ——
-~ MANIFIESTA: Que denuncia los hechos, que se detallan a contmuamon,
ocurridos a las 12:30 horas, de! dia 29/06/2010, en VIA PUBLICA URBANA;
Avda JUAN SEBASTIAN EICANO, de MALAGA. Que una vez ha sido
informado/a de la obligacién lezal que tiene de decir la verdad (Art. 433 de la
LE.Crim.) y de la posible respoisabilidad penal en la que puede incurrir en caso
de acusar o imputar falsamente ¢ una persona de una infraccién penal, simular ser
responsable o victima de una nfraccién penal, denunciar una infraccién penal
filsa o inexistente, o faltar a la vardad en su testimonio, (Arts. 456, 457 y 458 del
Codigo Penal) dice lo siguiente:-;
A la hora que se indica y cuando se encontraba en la parada de] autobus junto 4’14
IgleSIa de El Palo $in S'lel como ocumo le desaparemelon Ios Ob_]GtOS que se

i en union dgl Instructpr. CONSTE Y CERTIFICO.-===mrrmmmmmmesm oo
Fi rmado por LEZ JI MENEZ [LEOPOLDOJANTONI O - Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
***9110** el dia 08/04/2025 grtifi - ***0216** el dia 08/04/2025 con un:
enitido por AG FNMTI Usuari os certificado emtido por AC FNMT Usuarllos

|

CERTIFIC O
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Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O - Fi rmado por PARRILLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
***9110** el dia 08/04/2025 con un certificado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un
emitido por AC FNMI Usuari os certificado enmtido por AC FNMI Usuari os

3 __" = -




Anexo n° Il:

Plano de situacion.

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O - Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
***9110** el dia 08/04/2025 con un certificado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un
emtido por AC FNMI Usuari os certificado emtido por AC FNMI Usuari os
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CONVENIO URBANISTICO ED-LE.2

DELIMITACION PROPUESTA

REDACCION:

Anexo | |
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Anexo n° I1I:

Copia de la ficha que fue aprobada provisionalmente el 16 de julio de 2010.

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O - Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
***9110** el dia 08/04/2025 con un certificado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un
emtido por AC FNMI Usuari os certificado emtido por AC FNMI Usuari os
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IDENTIFICAGION ED-LEA ©Qo IDENTIFICACION ED-LE.2
[ ZONA Litoral Este | Hola 17 [SDBRRIINACION Calle Ventajilla | ZONA Litoral Este R 19 | DENOMINACION Calle Bomk |
CONDICIONES DE ORDENACION o CONDICIONES DE ORDENACIGN /L\
OEJETIVOS Y CRITERIOS, OBJETIVOS Y CRITERIOS, |

Mantener como espacio libre la zona vacante actualments utilizada como aparcam Parmitir la edificacion de parcela con tipologia entre la vivienda

gislada existente en el entorio.

VZNOO: 10

Ajustar la ordenacion a las caracteristicas de lz edificacion actual, permitiéndose ones a vial.

Espacio libre y viario de cesion gratuita: 284 m# (art, 143.2 LOUA). minime 13 metros,
Mamero méximeo viviendas: 6.

Afecritn Arqueolégica del yadmiento n9 51 Jarazmin, Despoblado medieval y via remana.
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Superficie de suelo (m2s) 621,00 Orcenanza referehcia £3-3 Superficie de suelc (m2s) 1.404,00 Ordenanza referencia UAD-1 / UAS-1
Techo méximo (m2t) 229,40 Techo maximo (m2t) 986,00
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Anexo n® IV:

Nueva ficha del Sector ED-LE.2 “CALLE BOMBO?, en la que se hace referencia a
las obligaciones que asume la propiedad en el presente Convenio.

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO ANTONI O - Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ JUAN FRANCI SCO
***9110** el dia 08/04/2025 con un certificado - ***0216** el dia 08/04/2025 con un
emtido por AC FNMI Usuari os certificado emtido por AC FNMI Usuari os



SUELO URBANO CONSOLIDADO :=STUDIO DE DETALLE
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IDENTIFICACION ED-LE.1 QEQ IDERTIFICACION ED-LE.2
[ ZONA Litoral Este | _HOiA 17 | uen%mn;i;qgom Calle Ventajilla I I ZONA Litoral Eﬁ};&l/ [ HoIA] _DENOMINACION Calle Bomb |
CONDICIOMES DE ORDENACION g o) g COMNDICIONES DE ORDENACION %7‘//_
OBIETIVOS Y CRITERIOS. -~ OBIETIVOS Y CRITERIOS, i - e \
Mantener como espacio libre la zona vacante actualmente utilizada como aparcamiento. o QJ\ Permitir la edificacion de parcela con ti a a vivienda tradicional {ordenanza propuesta en PGOU 87) y vivienda

zZ aislada existente en el entorno.
Ajustar la ordenacion a las caracteristicas de |a edificacién actual, permitiéndose las alineg‘iﬁﬁ' a vial.
® Apertura y urbanizacién de vial previsto, En caso de fondo de saco, el didmetro minimo serd de 13 metros.
Nimero maximao viviendas: 6.

Afeccidn Arqueolbgica del yacimiento n® 51 Jarazmin. Despoblade medieval y via romana.
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Antes del otorgamiento de |a licencia de obras se habran cumplido las obligaciones asumidas por la propiedad en el
convenio urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 2011.

;éu_ﬂgrﬁcle de suelo (m2s) 621,00 Crdenanza referencia Cl-1 Superficie de suelo (m2s) 1.404,00 Ordenanza referencia UAD-1 / UAS-1
Techo méxima (m2t) 229,40 Techo maximo (m2t) 986,00
Indice edificabilidad (m2t/m2s)
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE
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AUTORES DEL PROYECTO
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LEOPOLDO GONZALEZ JIMENEZ JUAN FCO. PARRILLA SANCHEZ FERNANDO PEREZ DEL PULGAR MANCEBO
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IDENTIFICACION ED-LE.2 i E , 8
| ZONA Litoral Este HOJA 19 | DENOMINACION calle Bombo |

CONDICIONES DE ORDENACION
OBJETIVOS Y CRITERIOS.

Permitir la edificacion de parcela con tipologia entre la vivienda tradicional {ordenanza propuesta en PGOU 97) y vivienda
aislada existente en el entormo.

Apertura y urbanizacién de vial previsto. En caso de fondo de sace, el didmetro minimo serd de 13 metros.
Namerc maximo viviendas: 6.
Afeccion Arqueoldgica del yacimiento n® S1 Jarazmin. Despoblado medieval y via romana.

Antes del otorgamiento de la licencia de obras se habran cumplido las obligaciones asumidas por la propiedad en el
convenio urbanistico suscrito el dia 21 de marzo de 2011.

PARRI LLA SANCHEZ
***0216** el

JUAN FRANCI SCO -

certificado enmtido por AC FNMI

di a 08/ 04/ 2025 con un
Usuari os

Fi rmado por

Superficie de suelo {m2s) 1.404,00 Ordenanza referencia UAD-1 / UAs-1
Techo maximo (m2t) 986,00
Indice edificabilidad {(m2t/m2s)

LOCALIZACION ORDENACION PORMENORIZADA

di a 08/04/ 2025

el
con un certificado emtido por AC FNMI

Usuari os

***9110**

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO

ANTONI O -

certificado em tido por

AC FNMI Usuari os
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
- ¥ GOBIERNO  MINISTERIO
DEESPANA  DE HACIENDA,
e Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL ©
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidén:
CL BOMBO EL 27 Suelo
29018 MALAGA [MALAGA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
superficie construida:

Afio construccién:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0656528UF8605S000110

Superﬂ‘cle‘-gréflca: 1.079 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

— Hidiografia.

Limite zona vt de

745

—= Limile de parcela
M abiliaria'y aceras

_4.065 600

R

.....

== Lirite e manzanal
— Lirite de constiy

_4.085.550

380.600 Ceordenadas L.T.M. Huso 30 ETRES9

27

Exte g oeimdnty electionicd dontisne aneios éon Tas cooid enad a5 de los ertice LTI B [hipare el y 1686 atoi de Ta certificacio i

.. // Escala:
- - | 1/1000

\ smosso N\
P 1]

di a

Fi rmado por PEREZ DEL
PULGAR MANCEBO FERNANDO

- ***0318** el
08/ 04/ 2025 con un

***0216** el

di a 08/ 04/ 2025 con un

Fi rmado por PARRI LLA SANCHEZ

certificado enmtido por AC FNMI

Usuari os

JUAN FRANCI SCO -

di a 08/04/ 2025

con un certificado emtido por AC FNMI

Usuari os

***0110** el

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPQOLDO

ANTONI O -

certificado em tido por

AC FNMI Usuari os

TEXTO REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE
Ficha de PGOU ED-LE.2 Calle Bombo, 29018, Malaga
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variante unifamiliar adosada UAD-1 /
Superficie de suelo no edificable de separacién a linderos

W/ PARCELA EDIFICABLE / Uso pormenorizado residencial
/ variante unifamiliar adosada UAD-1 /

7 Superficie de suelo edificable

—— =  AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
I Se ha modificado el ambito definido en el PGOU
I | para adaptarse a las alineaciones de las
b— — —" edificaciones existentes segun el levantamiento
topografico encargado por el promotor.

PARCELA EDIFICABLE / Uso
pormenorizado residencial variante
unifamiliar adosada UAD-1

Area de viario propuesto dentro del ambito
de adaptacion a las rasantes de las
edificaciones existentes

———————— Area complementaria de viario que

_____________________ podra ser desarrollada en el futuro

————————————————————— por los agentes oportunos

hormigén @250mm y pendiente 6%

RED DE SANEAMIENTO DE PLUVIALES
Se prevé conducto circular de
hormigdén @250mm y pendiente 6%

IMBORNALES
Se prevé conexidn a pozo con conducto

NOTA: EN EL ES%J MA DE PLANTA SE HAN DIBUJADO TAMBIEN, Y DE
FORMA APROXIMADA, LAS ACOMETIDAS ESTIMADAS DE FECALES Y
PLUVIALES DE LASPARCELAS A LAS QUE SIRVE EL VIARIO, INCLUIDA LA
PARCELA EDIFICABLE-RESULTADO DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE, Y CON
LA EXCEPCION DEi)é@RCELA SITUADA AL SUR, PENDIENTE DE UN
DESARROLLO POSTERIOR; EL OBJETO ES PREVER LA POSIBILIDAD FiSICA
DE ESTAS ACOMETIDAS PARA LO CUAL HA SIDO NECESARIO ALTERNAR
LOS POZOS DE FE{ALES Y PLUVIALES A LO LARGO DEL VIARIO.
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circular de hormigén @200mm
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NOTA: SE PREVE% BORNALES LONGITUDINALES COLOCADOS

PERPENDICULAR TE A LA LINEA DE MAXIMA PENDIENTE DEL
VIARIO PARA MI 1ZAR EL EFECTO DE AVENIDA DE AGUA..
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RED DE BAJA Y/O MEDIA TENSION

Fi r redo pE
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RED DE ALUMBRADO

RED DE TELECOMUNICACIONES

A. SE PROLONGAN LAS REDES HASTA EL BORDE NORTE DEL AMBITO
PARA PERMITIR LA CONTINUIDAD DE LAS MISMAS EN OBRAS DE

URBANIZACION POSTERIORES MINIMIZANDO, ASi, LAS OBRAS DENTRO
DEL AMBITO PARA REALIZAR FUTURAS CONEXIONES.

B. SE EJECUTARAN TAMBIEN LAS CONEXIONES DE LAS REDES
PROPUESTAS CON LAS REDES EXISTENTES EN CALLE BOMBO.
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Usuar

8. RED DE DISTRIBUCION DE
TELECOMUNICACIONES

RED DE PLUVIALES Y FECALES

Se prevén conductos circulares de hormigén @250mm con pendiente 6% y
pozos de registro (Rg) y pozos de resalto (Rs) prefabricados de hormigén con
un didmetro interior de 80cm y una profundidad maxima de 2,00m.

Todas las dimensiones han sido estimadas en base a la experiencia profesional
de los redactores y deberan ser revisadas, comprobadas y, en su caso,

corregidas por el proyecto de urbanizacién correspondiente.
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Tapa rectangular y cerco enrasados con el pavimento

Relleno de la zanja, por tongadas de 20 cm,

con tierra exenta de dridos mayores de 8 cm.

Compactacion al 100 % del Proctor Normal en
los 50 c¢m superiores y al 95 % en el resto.

Solera y recalce de hormigdn en masa
de resistencia caracterfstica 100 kq/cm2
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CANALIZACION CIRCULAR

Disposicion sin reforzar
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Enfoscado con mortero 1:3 y brufiido
Angulos redondeados
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Muro ladrillo macizo 25 cm espesor con
juntas de mortero M—40 de espesor 1 cm

Solera y formacion de pendientes de hormigdn en
masa de resistencia caracteristica 100 kg/cm?2
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P0OZ0 DE RESALTO CIRCULAR (Rs)

Digmetro exterior: 110cm — 160cm

Relleno de la zanja, por tongadas de 20 cm,
con tierra exenta de dridos mayores de 8 ¢m.
Compactacion al 100 % del Proctor Normal en
los 50 cm superiores y al 95 7% en el resto.

Hormigdn en masa de
resistencia caracterfstica 100 kg/cm2

Solera y recalce de hormigbn en masa
de resistencia caracteristica 100 kq/cm?
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P0OZ0 DE REGISTRO CIRCULAR (Rg)

Diametro exterior:

110cm — 160 cm
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FASE 1: tras la aprobacion definitiva del estudio de detalle, FASE 2: realizada la cesién del viario publico propuesto 26 555 freq complementaria de viario que
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***Q9110** el dia 08/04/2025

con un certificado emtido por AC FNMI

Usuari os

Fi rmado por GONZALEZ JI MENEZ LEOPOLDO

ANTONI O -

== == AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

| para adaptarse a las alineaciones de las

topografico encargado por el promotor.

I I Se ha modificado el ambito definido en el PGOU

b — —" edificaciones existentes segun el levantamiento

Planimetria del PGOU facilitada por la
GMU con ambito ajustado a las
alineaciones de las edificaciones existentes
segun levantamiento topografico

Levantamiento topografico
encargado por el promotor

Planimetria catastral
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