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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 4 DE AGOSTO DE 2026, EN
RELACION CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N° 11.- PROPUESTA DE APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA
13 DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL PAM-PT.1 (97) -PERI PT-5 “EL
TOMILLAR” (EXPEDIENTE N° 11/2026).

La Junta de Gobierno Local conoci¢ la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 24 de julio de 2026, cuyo texto a la letra es el siguiente:

‘Resulta que, con fecha 21 de julio de 2026, ha sido emitido por el Servicio Juridico-
Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion informe juridico-
propuesta sobre Aprobacion Inicial de Estudio de Detalle en la Parcela 13 del Proyecto de
Reparcelacion del PAM-PT.1(97) — PERI PT-5 “El Tomillar?), en base a los siguientes antecedentes y
fundamentos juridicos:

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico sobre propuesta de aprobacion inicial de Estudio de Detalle
conforme a los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Ambito
El ambito del Estudio de Detalle se circunscribe a un suelo de urbano incluido dentro
de una actuacion de reforma interior, que se corresponde con las parcela sita en Calle José

Trigueros n°9, (Parcela n°13 del Proyecto de Reparcelacion aprobado correspondiente al PAM-PT.7
(97): PERI PT-5 “EL TOMILLAR") con una extension superficial de 3.774,43m?.
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Objeto
El presente instrumento complementario tiene por objeto dar cumplimiento a la
obligatoriedad derivada de la normativa del vigente Plan General para la ordenanza CTP-1, en

particular a lo dispuesto en su articulo 12.70.3 relativo a las Condliciones de Ordenacion, asi como
en el articulo 2.2.6 (antiguo articulo 13.710.3 del PGOU-97) del PERI PT-5 “El Tomillar”.

Ambos marcos normativos establecen la necesidad de redactar un Estudio de
Detalle para aquellas parcelas con una superficie superior a 800 m? en el que se definan tanto /as
alineaciones interiores como exteriores, asi como se analice la adecuada integracion del edificio
en su entorno.

Antecedentes ade hecho

7°- Con fecha 13 de febrero de 2026 tiene entrada por Registro Electronico solicitud
de tramitacion de “Estudio de Detalle de la Parcela 13 del PERI PT-56 EL TOMILLAR’, por parte de la
mercantil Gestion de Proyectos Tomillar S.L., actuando en representacion D. Juan Andrés Saez, y
otorgando representacion ante esta Gerencia Municipal de Urbanismo de Mailaga a HCP
Arquitectos y Urbanistas S.L.P. como mercantil redactora del documento técnico.

Junto con la solicitud se aporta Estudio de Detalle conformado por Memoria, Planos
y Resumen Ejecutivo.

2°- Con fecha 12 de marzo de 2026 se emite Informe Técnico de subsanacion de
documentacion por parte del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica, requiriendo la
aportacion de documentacion técnica que solvente las observaciones recogidas en el mismo.

3°- Con fecha 24 de marzo de 2026 tiene entrada escrito aportando la Certificacion
Registral 60.864 (cddigo registral unico 29026000909056) del Registro de la Propiedad n°8 de
Malaga, cuyo titular se corresponde con el promotor de la actuacion.

4°- Con fecha 14 de abril de 2026 tiene entrada escrito aportando plano topografico
en formato “awg’, ficha catastral, certificacion registral y escritura de constitucion de la sociedad.

5°- Con fecha 28 de abril de 2026 se emite Informe Técnico por parte del Servicio
de Informacion Geograéfica, Cartografia y Topografia en el que se concluye que la documentacion
aportada no reune el detalle y precision necesaria para la tramitacion del expediente, dandole
traslado al interesado

6°- Con fecha 6 de mayo de 2026 se emite Informe Técnico por parte del Servicio
ae Planificacion y Ordenacion Urbanistica requiriendo que se solvente las observaciones recogidas
en el mismo.

7°- Con fecha 11 de mayo de 2026 se da traslado del Informe del Servicio de
Informacion Geogréfica, Cartografia y Topografia de fecha 28 de abril de 2026 y del Informe del
Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica de fecha 5 de mayo de 2026.

8°- Con fecha 26 de mayo de 2026 tiene entrada escrito aportando Estudio de
Detalle “version mayo 2026” en contestacion a los requerimientos efectuados y adaptando la
documentacion a las Normas Directoras de la documentacion electronica de los instrumentos de
ordenacion urbanistica de Andalucia (NNDDDEIOU)

9°- Con fecha 29 de junio de 2026 se emite Informe Técnico por parte del Servicio
ae Informacion Geogréfica, Cartografia y Topografia considerando que la nueva documentacion
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aportada redune el detalle y precision hecesaria para la tramitacion del expediente.

10°- Con fecha 1de julio de 2026 se emite Informe Técnico por parte del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica del Departamento y Gestion Urbanistica, proponiendo
someter a aprobacion inicial del Estudio de Detalle conforme a la nueva documentacion
presentada con fecha de 26 de mayo de 2026.

77°- Con fecha 7 de julio de 2026 se aporta al expediente Certificacion Catastral del
inmueble con referencia catastral 8062402UF6686S0000DP

Fundamentos juridicos
o Requisitos sustanciales o de fondo:

7°- Normativa urbanistica de aplicacion:

La entrada en vigor de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 23 de diciembre de 2027 asicomo
la entrada en vigor, el 23 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la LISTA (en adelante RG), determinan la aplicacion
Integra, inmediata y directa de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de /la
Disposicion Transitoria Primera de esta Ley, si bien el punto 1de su Disposicion Transitoria Segunda
establece que:

“1 Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitotria primera, todos los
instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general, asi como los restantes
Instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos
en el momento de entrada en vigor de esta ley, conservaran su vigencia y efecutividad hasta su total
cumplimiento o gjecucion o su sustitucion por algunos de los instrumentos de ordenacion de esta
ley.”

Conforme al vigente PGOU-207], el suelo al que se refiere este Estudio de Detalle
estd incluido dentro de un émbito de reforma interior, ordenado por el planeamiento aprobado
con modificaciones PAM-PT.1 (97) -PERI PT-56 “El Tomillar™-, aprobado definitivamente el 26 de

noviembre de 1999, si bien, fue Modlificado posteriormente segun acuerdo plenario de aprobacion
definitiva de 29 de septiembre de 20171.

29 - Tipo de actuacion urbanistica y obligaciones de la propiedad:

Ya hemos indicado que el ambito del Estudio de Detalle se situa, a su vez, dentro de
un ambito de reforma interior, ordenado por el PERI PT-5 “El Tomillar”. Conforme a la Ley 772002
de Ordenacion del Territorio de Andalucia y las previsiones del propio PGOU-2011 en su articulo
75.2.1. nos encontrariamos ante un suelo urbano no consolidado puesto que, al dia de la fecha, no
ha finalizado el proceso urbanizador.

Respecto de estos suelos indica la regla a) de la Disposicion Transitoria primera de
la LISTA, en el epigrafe 2% que los ambitos de suelo urbano no consolidado del planeamiento
general vigente tendran el régimen que establece la ley para promocion de actuaciones de
transformacion urbanistica delimitadas sobre suelo urbano o, en su caso, el de las actuaciones
urbanisticas.

El régimen urbanistico del suelo urbano no consolidado es el propio de las
actuaciones de transformacion urbanistica, sujeto a los deberes legales establecidos en el art. 18.1
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ael Real Decreto Legisiativo 772015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Por su parte la LISTA, en consonancia con la hormativa
estatal, indica que en las actuaciones de transformacion urbanistica de reforma interior el
propietario del suelo habré de cumplir con una serie de deberes para poder materializar su
aderecho a edificar, y asi se enumeran en el articulo 30. En concreto este ambito de planeamiento
se esta ejecutando por el sisterma de actuacion por compensacion.

Consecuentemente con todo lo anterior, en el momento de la concesion de la
licencia de obras debersa estar acreditado en el expediente correspondiente la asuncion, por parte
del promotor del Estudio de Detalle, de todas y cada una de las obligaciones derivadas de la
ejecucion del émbito, para cuya acreditacion se requerira informe al Servicio de Ejecucion del
Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion.

3°- La idoneidad de que sea un Estudio de Detalle el instrumento que ordene este
espacio urbano.

El apartado 1del articulo 2.3.10 del PGOU-207] establece que:

1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en el presente Plan o en los instrumentos de planeamiento y desarrollo del Plan General,
o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del
Interesado, en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento
determinados para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

De conformidad la posibilidad contenida en la norma transcrita, el Estudio de Detalle
que nos ocupa persigue dar cumplimiento a la obligatoriedad derivada de la normativa del Plan
General para la ordenanza CTP-1, en particular a lo dispuesto en su articulo 12.70.3 relativo a las
Condliciones de Ordenacion, asi como en el articulo 2.2.6 del PERI PT-5 El Tomillar (que se remitia,
asuvezal articulo 13.10.3 de la normativa del PGOU-1997), que imponen la realizacion de un Estudio
ae Detalle para parcelas de superficie superiores a 800 m2 que recoja las alineaciones interiores y
exteriores, asi como se analice la adecuada integracion del edificio en su entorno, asi, el presente
instrumento complementario de la ordenacion, se ajusta al objeto definido en el articulo 71 LISTA,
con el desarrollo contenido en el art. 94 de su Reglamento.

4°- [ a adecuacion del documento a la normativa urbanistica:

Ha sido valorada en el informe emitido por el Servicio de Planificacion y Ordenacion
urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion de fecha 1 de julio de 2026 en el que se
indica y propone:

1.5. AFECCIONES SECTORIALES

1.5.1 Servidumbres aeronguticas.

La Direccion General de Aviacion Civil (No la Agencia Estatal de Sequridad aérea, que
es competente en los trémites para obtener licencias de obra), considera todo el municipio de
Malaga como zona de maniobra de aproximacion de aviones, por lo que hay que remitir todos los
instrumentos de planeamiento para su informe, siendo de aplicacion el Real Decreto 369/2023, de
26 de abril.

Para ello en el documento técnico el interesado ha incluido el plano de Servidumbres
aeronauticas de aerddromo y radioeléctricas que corresponde del Plan Director del Aeropuerto
de Mélaga-Costa del Sol que puede consultarse en la Web del Ministerio de Transportes y Movilidad
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Sostenible:

https.//www.transportes.qgob.es/areas-de-actividads/aviacion-civil/politicas-
aeroportuarias/integracion-territorial-aeroportuaria/planes-directores/plan-director-del-
aeropuerto-de-malaga

Ademas, ha incluido una memoria justificativa que asegura que ningun elemento del
edificio (incluyendo casetones, instalaciones, antenas y elementos auxiliares de cubierta)
sobrepasa la altura maxima permitida segun plano de Servidumbres aeronsuticas de aerédromo y
radioeléctricas.

1.56.2. Servidumbres arqueoldgicas.

El sector PERI PT.5 esta condicionado por la Afeccion Arqueoldgica del yacimiento
n°83 Torre de Atabal. Tras consulta de esta GMU sobre las actuaciones a efectuar en la Zona Verde
Publica ZV-1, coincidente con la Afeccion Arqueoldgica, la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deporte de la Junta de Andalucia remitio informe que implico un cambio en el limite de proteccion
del BIC contemplado en el PGOU.

Este nuevo limite afecta a la Zona Verde Publica ZV-1, al vial C, y a las parcelas R-55,
R-5C, R-6A y R-6B tal y como se aprecia en el plano ED-5 incluido en los planos de informacion del
ED, que reproduce el plano O1. Estudios de visuales BIC 083 Torre Atabal del proyecto de
urbanizacion del sector.

Se comprueba que este nuevo limite de proteccion del BIC afecta minimamente a la
parcela 13, en concreto a la esquina inferior derecha de la parcela, la cual se proyecta exenta de

edificacion y de construccion alguna. Por este motivo, cualquier condicionante a la parcela que
pudiera establecerse como consecuencia del control de movimientos de tierra que
obligatoriamente se efectuara durante la efecucion de las obras, no afectaria a la ordenacion de
volumenes establecida por este ED.

Es por esto que no se considera necesario que la Consejeria competente en materia
ae servidumbres arqueoldgicas informe este ED, sin perjuicio de los informes y actuaciones que se
realicen en el procedimiento de licencia de obra posterior.
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(~—————, -) Limite de proteccion de del yacimiento n°83 Torre de Atabal.

1.6. VALORACION DE LA PROPUESTA PRESENTADA
Se disefia un conjunto de viviendas unifamiliares en régimen de propiedad
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horizontal, disponiendo /as viviendas de forma que todas disfruten de las mejores vistas y de la
mejor orientacion posible, adaptandolas a la acusada topografia y potenciando las zonas verdes
comunes que ayuden a preservar el ciclo natural del agua y minimicen el efecto “isla de calor” en
entornos urbanos.

Alineaciones, rasantes y ordenacion de volumenes del ED Secciones transversales del ED

Se establece un drea de movimiento de los volumenes de las viviendas, se
establecen las cotas del terreno natural modificado con tratamiento de los espacios libres para
diferenciar las zonas comunes de las privativas y las ajardinadas de las pavimentadas, y se
establecen las cotas de referencia de planta baja de las viviendas. Las éreas de movimiento que se
fijan en el ED permiten holgura respecto de la normativa de aplicacion para admitir pequerias
variaciones del proyecto sin necesidad de modificar el ED.

La ordenacion del ED se ajusta a la topografia existente y a las necesidades
programaticas de manera coherente y funcional. modificando algunos aspectos necesarios de la
normativa de aplicacion del PERI PT.5 segun se refleja en el siguiente cuadro comparativo:

6/12

PERI PT.5 “El Tomillar® Estudio de Detalle
Parcela minima 70 nPs 3.774,43 mPs (*)
Fachada minima 4m 4m
I
N maximo de 47 27
viviendas
7echo maximo 2.854,60 mit 2.854,60 n?t
edificable
v/ o
Altura maxima n PB+1 PB+1
plantas
Altura maxima en
7m 7m
metros
Ocupacion méaxima 7100% Planta Baja 7100% Planta Baja
de parcela 80% Plantas Altas 80% Plantas Altas
Separacion a , .
. P 2m n ED riora’2m,
lindero publico Segu (superior a )
Separacion a . ) Medianera o superior a 2
. . Medianera o superiora 2 m
lindero privado m
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Profundidad Bm Segun ED (superior a 15
maéaxima edlificable m)

Uso caracteristico Residencial Residencial

Usos compatibles Segun PERI PT.5 Segun PERI PT.5

Plazas minimas de 43 plazas (15 plazas/100 43 plazas (15 plazas/100
aparcamientos m?t) m?t)

(*) La parcela resultante no es divisible porque el conjunto de viviendas cuenta con
zonas comunes y sdtano de aparcamiento comun a 1as viviendas.

Como se observa en el cuadro comparativo, las diferencias entre la normativa
aprobada en el PERI y la ordenacion de volumenes planteada en este ED, consisten en:

- En 16 de las 271 viviendas, el PERI PT.5 fijja una alineacion de fachada a 2 m del vial y una
profundidad méxima edificable de 15 m respecto el vial. El plano de ordenacion del ED
define una distancia vial superior a 2 m y una profundidad edificable superior a 15 m. Esto
permite situar aparcamientos obligatorios en el frente de las parcelas y adaptar la
edlficacion de manera racional a la topografia.

- La hilera de viviendas que da fachada al vial C se ve condicionada porque este vial presenta
una vaguada que altera la rasante del viario con gran rapidez. La solucion ha sido establecer
en su punto mas bajo el acceso al sotano comun de aparcamientos, lo que supone elevar
la cota de planta baja de las viviendas unos 3 metros respecto la rasante del vial, en una
solucion similar a la planteada en la hormativa de edificacion en ladera del PGOU 2071
vigente.

- En algunos puntos, la ordenacion no se ha acogido con exactitud a las condiciones
determinadas por el Articulo 12.2.4. Movimientos de Tierra del PGOU 2071 vigente, es decir,
se ha alterado la cota del terreno en mas de 160 m respecto la cota del terreno resultante
del proyecto de urbanizacion, debido a la especial topografia de la parcela. Estas
variaciones respecto la cota tedricamente ejecutable son de escasa entidad porque no
superan en ningun caso los 0.50 m respecto los maximos tedricos segun las secciones
aportadas.
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Las citadas variaciones respecto la normativa general de edificacion del PGOU 2017
vigente son autorizables mediante la aprobacion de este ED al amparo del apartado 11 del art.
12.2.26 del PGOU 20171,

2. CONCLUSIONES

1 Se ha gportado la documentacion exigible segun articulo 94.4 de RGLISTA, incluyendo
Resumen Ejecutivo independliente de la memoria.

2. Elcontenido de la documentacion se ha adaptado a lo estipulado en las Normas Directoras
ge /a _documentacion electrdnica de /oS instrumentos de ordenacion urbanistica de
Andalucia (NNDDDEIOU), y la Instruccion 2026/01 de la gerencia municipal de urbanismo,
obras e infraestructuras, sobre la _documentacion a aportar para la tramitacion de
determinados instrumentos urbanisticos, que ha sido publicada el 08/04/2026.

3. Eldocumento tiene un grado de definicion suficiente y ordena los volumenes edificatorios
resultantes de forma coherente y racional. conforme a las previsiones del PER/ y de las
exigencias y necesidades funcionales de los residentes.
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4. Se ha justificado el cumplimiento de la legislacion de Servidumbres Aeronaduticas segun
articulo 27° del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, en los términos indicados en el
Apartado 1.5.1. Servidumbres aeronauticas, de este informe.

5. No se considera necesario informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de este
departamento porque no se altera la urbanizacion, las alineaciones a vial, ni las rasantes
establecidas.

6. El informe de la Seccion de Informacion Geogréfica, Cartografia y Topografia de este
Departamento fechado el 29/06/2026 concluye: [...] La nueva documentacion aportada
2026-05-26 - 223323-26 - Doc. Tec. PL1I-26" reune el detalle y precision necesatria para la
tramitacion del expediente.

3. PROPUESTA

Someter a consideracion la Aprobacion Inicial del ED conforme nueva
adocumentacion presentada con fecha 26,/05/2026.

Tras la aprobacion inicial se deberd solicitar informe al drgano competente en
materia de servidumbres aeronduticas.”

Requisitos materiales o formales.

1°.- Iniciativa para proponer /a ordenacion:

Establece el articulo 8 del TRLSRU que la iniciativa podré partir de /as
Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las
condlciones dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma
indica el articulo 80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa
basica estatal, puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de
actuaciones de transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

Segun la Certificacion Registral del Registro de la Propiedad de Malaga n°8, de fecha
5 de febrero de 2026, y la Certificacion Catastral Descriptiva y Grafica obtenida por esta
Administracion el 7 de julio de 2026, los terrenos incluidos en el ambito pertenecen a mercantil
Gestion de Proyectos Tomillar S.L.

Habida cuenta de que la iniciativa para la tramitacion del Estudio de Detalle ha
partido de la propiedad del suelo Gestion de Proyectos Tomillar S.L., representada por D. Juan
Andres Sdez Navarro segun se acredita en el expediente, se cumplen con los requisitos sobre
capacidad de obrar, legitimacion y representacion a que se refieren los articulos 4 y 5 de la Ley
39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para actuar
como interesado y representante respectivamente. También se ha acreditado, que la sociedad
HCP Arquitectos y Urbanistas SLP en nombre de la propiedad, pueda gestionar frente a esta
Administracion municipal todo lo relacionado con la tramitacion del presente expediente.

2°.- En relacion al procedimiento:

De acuerdo con las reglas contenidas en el art. 112 del Reglamento General -al que
se remite el art. 81 LISTA- tras el acuerdo de aprobacion inicial, el instrumento debers someterse a
informacion publica por plazo no inferior a 20 dias, con publicacion en el Boletin Oficial de Ia
Provincia y en el portal de la Administracion urbanistica con el contenido minimo que establece e/
art. 8 del Reglamento, con llamamiento personal de los propietarios del ambito que resultan de las
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Certificaciones Registrales y Catastrales que constan en el expediente a los efectos de lo dispuesto
enel art. 78.5 c)de la LISTA y 104.4 c) del Reglamento General.

Asimismo, en los términos de los articulos 78.4 LISTA y 106 y 112.1b) del Reglamento,
simultaneamente al tramite de informacion publica deberan recabarse el siguiente informe
sectorial previsto legalmente como preceptivo y vinculante:

- De la Direccion General de Aviacion Civil. de acuerdo con la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que
regula las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real
Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su
zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996,
ae Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social; informe que debera evacuarse en el plazo
de sels meses, entendiéndose éste desfavorable si no se emite en dicho plazo de conformidad con
Su hormativa especifica.

- De la Delegacion Territorial de la Consejeria Cultura, Patrimonio Histdrico y Deporte
de la Junta de Andalucia, de conformidad con lo estipulado en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de
26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia y ello en virtud de la afeccion del presente
instrumento sobre zona de servidumbre arqueoldgica Yacimiento n° 83 Torre Atabal que serd
emitido en el plazo de tres meses, transcurrido el cual sin que aquél se hubiera evacuado, se
entendera éste como favorable y se seguiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios, todo
ello, en base a lo establecido en el mencionado articulo 29.4 en concordancia con lo dispuesto en
el art. 80.4 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
FPublicas.

La procedencia de recabar dicho informe viene impuesta por la propia regulacion
contenida en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de
Andalucia, precepto que no establece excepcion, modulacion o graduacion alguna que permita
eximir del cumplimiento de este tramite en funcion de la mayor o menor intensidad de la afeccion
sobre el ambito del instrumento de ordenacion urbanistica.

En consecuencia, el presupuesto determinante de la exigencia del informe sectorial
no reside en la entidad de la incidencia que el instrumento urbanistico pueda producir sobre el bien
protegido, sino en la mera existencia de una afeccion sobre el ambito. Corresponde
exclusivamente al drgano competente en materia de patrimonio valorar, mediante la emision del
informe legalmente previsto, si dicha afeccion resulta compatible con lo recogido en el
instrumento de ordenacion urbanistico. Aceptar otro criterio supondria desplazar el contro/
preventivo que el legisiador ha atribuido expresamente a la Consejeria competente, sustituyendolo
por una valoracion unilateral del promotor o de la administracion local acerca de la escasa entidad
de la afeccion, y en consecuencia, vaciar de contenido el tramite preceptivo recogido en el marco
normativo anteriormente mencionado.

3°- Contenido documental:

Segun consta en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanista del Departamento de Planeamiento y Gestion, la documentacion técnica presentada e/
26 de mayo de 2026, que se somete a aprobacion inicial, esta integrada por toda la documentacion
exigida por la normativa, en concreto, por lo exigido en el articulo 62 de la LISTA y en los articulos
85 y 94 del Reglamento que la desarrolla.
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4°- Organo competente para la aprobacion inicial:

Conforme al articulo 127.7 d) de la Ley 7/1985 de 2 de abri| de Bases del Régimen
Local, en relacion con lo dispuesto en el articulo 75 de LISTA y art. 98.7 de su Reglamento, la
competencia para la aprobacion inicial del presente instrumento complementario de la ordenacion
urbanistica corresponde a la Junta de Gobierno Local.

5°- Impugnacidn:

Finalmente afiadir que el acuerdo de aprobacion inicial que se adopte, es un acto
de trémite, por lo que no es susceptible de impugnacion a la luz de lo dispuesto en el articulo 712.7
de Ley 39/2075, de 7de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, ello sin perjuicio de que la oposicion a dicho acuerdo pueda alegarse por los interesados
para su consideracion en la resolucion que ponga fin al procedimiento. Segun reitera la doctrina
Jurisprudencial del Tribunal Supremo dentro de los diferentes actos que integran la compleja
operacion urbanistica de la formacion de los instrumentos de planeamiento, sdlo cabe atribuir la
condicion de acto definitivo a aquel por el cual se efectue la aprobacion definitiva por el drgano
competente, de tal manera que éste es el unico susceptible de impugnacion jurisdiccional, y a su
través la impugnacion del resto de los actos antecedentes -Sentencias del Tribunal Supremo de
24 de julio de 1989 (RJ 1989\6705) de 10 marzo 1992 (RJ 1992\3260) y 27 de marzo de 1996 (RJ/
1996\2220) entre otras-.

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en la parcela 13 del Proyecto de
Reparcelacion del PAM-PT.7(97) -PERI PT-56 “El Tomillar’, promovido por Gestion de Proyectos
Tomillar S.L., r/p D. Juan Andrés Saez Navarro segun documentacion presentada el 26 de mayo de
2026; todo ello, de conformidad con el informe del Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica de 1de julio de 2026 y con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81 de la Ley 772021 de
1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), puestos en
relacion con los articulos 94 y 102 y ss del Decreto 650/2022, de 29 de noviembre que aprueba el
Reglamento General de la LISTA (RG).

SEGUNDO.- Someter el expediente al trémite de informacion publica durante 20 dias
habiles mediante insercion de anuncios en el BOP de la provincia, en el tablon de anuncios de /a
Gerencia de Urbanismo asi como publicacion en pagina web de este organismo y llamamiento
personal a los propietarios que resultan de las Certificaciones Registrales y Catastrales que constan
en el expediente ; todo ello, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 78.71de la Ley 772027 de 1
de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y art. 112.1b) y 104 del
Reglamento de LISTA, significando que el expediente estars a disposicion del publico durante e/
citado plazo, en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30 a 13:.30
horas, sito en Paseo Antonio Machado, n° 12 y podra consultarse el acuerdo de aprobacion inicial
y documentacion técnica en la pagina web de esta Gerencia.

TERCERO.- Advertir a la entidad promotora que el anuncio para proceder a la
publicacion de la apertura del trémite de informacion publica en el BOP se pondra a su disposicion
por el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica a los efectos de que realice dicha
publicacion, por correr este tramite de su cuenta a tenor de lo previsto en el articulo 95 de la Ley
772027, de 1 de diciembre en relacion con el art. 189.1b) y c) del Reglamento de LISTA, haciendo
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advertencia expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2075
ael Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad de/
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucion que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

CUARTO.- lgualmente tras la aprobacion inicial y de conformidad con el apartado 4
aelarticulo 78 de la Ley 772021, de 1de diciembre, y arts. 105.7y 112 del Reglamento, requerir informe
preceptivo y vinculante:

- A la Direccidn General de Aviacion Civil, de acuerdo con la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el art. 27 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que
regula las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real
Decreto 2591/1998, de 4-12-1998, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su
zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30-12-1996,
de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social; informe que debera evacuarse en el plazo
de seis meses, entendiéndose éste desfavorable si no se emite en dicho plazo de conformidad con
Su nhormativa especifica.

- De la Delegacion Territorial de la Consejeria Cultura, Patrimonio Histdrico y Deporte
ge la Junta de Andalucia, de conformidad con lo estijpulado en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de
26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia y ello en virtud de la afeccion del presente
instrumento sobre zona de servidumbre arqueoldgica Yacimiento n° 83 Torre Atabal que serg
emitido en el plazo de tres meses, transcurrido el cual sin que aquél se hubiera evacuado, se
entendera éste como favorable y se sequiran las actuaciones por sus tramites reglamentarios, todo
ello, en base a lo establecido en el mencionado articulo 29.4 en concordancia con lo dispuesto en
el art. 80.4 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

QUINTO.- Significar que con caracter previo a la aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle deberg emitirse informe por el Servicio Técnico de Efecucion de Planeamiento sobre el
grado de cumplimiento de las obligaciones de la parcela 13 del Proyecto de Reparcelacion del PAM-
PT.1(97)-PERI PT-6 “El Tomillar”.

SEXTO.- Hacer advertencia expresa de que en el momento de la concesion de la
licencia de obras deberd estar acreditado en el expediente correspondiente la asuncion, por parte
del promotor del Estudio de Detalle, de todas y cada una de las obligaciones derivadas de la
ejecucion del ambito, para cuya acreditacion se requerira informe al Servicio de Ejecucion del
Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion.

SEPTIMO.- Significar al promotor que, recepcionadas las obras de urbanizacion del
Sector PAM-PT.1(97), son obligaciones del propietario del suelo urbano, por una parte, ejecutar la
urbanizacion complementaria a la edificacion necesaria para que los terrenos alcancen o
recuperen la condicion de solar y, por otra, realizar la edlificacion en los plazos y condiciones fjjados
por la ordenacion urbanistica una vez que el suelo tenga la citada condicion de solar, o bien,
simultanear ambas obligaciones previa presentacion de las garantias correspondientes.

OCTAVO.- Significar al promotor que la parcela que conforma el ambito tiene
cardcter mancomunado y no es divisible, en la medida en que conjunto de viviendas proyectado
cuenta con zonas comunes y sotano de aparcamiento comun a las viviendas.
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NOVENO.- Significar expresamente que todos aquellos aspectos contenidos en e/
Estudio de Detalle que trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto
de esta aprobacion y deberan ser comprobados por el Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica de esta Gerencia en materia de sus competencias.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo:

- Al Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Licencias y Proteccion
Urbanistica.

- Al Servicio Técnico de Ejecucion del Planeamiento del Departamento de
Planeamiento y Gestion.

- Al Departamento de Arquitectura e Infraestructuras.

- Al Servicio de Conservacion y Arqueologia del Departamento de Licencias y
Proteccion Urbanistica.

- Al promotor del expediente.
- A los titulares registrales y catastrales.
- A la Junta Municipal de Distrito n° 10 — Puerto de la Torre”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la misma
propuestos.

En Malaga, a la fecha de la firma electrénica

EL CONCEJAL-SECRETARIO SUPLENTE DE
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,
Carlos Maria Conde O'Donnell.
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