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El presente Estudio de Detalle tiene como objetivo la agrupación de dos parcelas situadas en la calle 

Empedrada nº 6 y 8, en el barrio de la Trinidad, Málaga, así como la ordenación de los volúmenes resultantes 

de la edificación conjunta. 

Para ello, se cumple con las normativas y ordenanzas vigentes, incluyendo el PERI Trinidad–Perchel, el Plan 

General de Ordenación Urbana de Málaga, la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía 

(LISTA) y su Reglamento. 

Se respetarán los parámetros urbanísticos en cuanto a edificabilidad y la integración estética con el entorno. 

Las dos parcelas suman una superficie de 158,46 m² y 146,05 m² respectivamente, dando lugar a una parcela 

resultante de 304,51 m² de superficie bruta. El volumen edificatorio se ajustará a las alineaciones establecidas 

en el planeamiento y deberá ceder 10,17 m² al sistema viario, dejando una superficie neta de 294,34 m². El 

resto de los parámetros urbanísticos, como alineaciones, rasantes y volúmenes, se regirán por lo estipulado en 

el PERI Trinidad-Perchel y el PGOU de Málaga. 

Este Estudio de Detalle se enmarca dentro de un proyecto destinado a la construcción de un edificio que 

albergará 12 apartamentos turísticos, cuya distribución será la siguiente: 

 Planta sótano: Ubicada bajo rasante. 

 Planta baja: Con acceso desde la calle Jara, alberga el portal de entrada al edificio, seis apartamentos 

turísticos y sus zonas comunes, incluyendo el núcleo de comunicación vertical, pasillos de acceso y un 

patio. 

 Planta primera: Organizada siguiendo el mismo esquema de la planta baja, con otros seis 

apartamentos turísticos dispuestos a lo largo del distribuidor. 

 Cubiertas: Sobre la altura reguladora solo se levantarán cubiertas inclinadas sobre las viviendas, con 

aprovechamiento bajo cubierta destinado a estancias vinculadas a los apartamentos inferiores. La 

edificación se concentrará en la zona oeste y sur de la parcela, mientras que el resto de la planta se 

tratará como cubierta plana. 

Además, se elabora un informe para evaluar la viabilidad y sostenibilidad económica de este Estudio de 

Detalle, evidenciando que no supondrá costes para la administración pública y, por el contrario, generará 

beneficios, los cuales se detallan en la Memoria de Sostenibilidad Económica (A.04). Dado que la urbanización 

de la zona ya está completada y todas las infraestructuras necesarias, como saneamiento, energía eléctrica, 

abastecimiento de agua, alumbrado público y telefonía, están ejecutadas, no se prevén gastos adicionales para 

el Ayuntamiento. Por otro lado, se espera que la actuación genere ingresos derivados de nuevas licencias de 

construcción, apertura y primera ocupación, así como del cobro del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) 

sobre las nuevas edificaciones. Esto garantiza la viabilidad económica del proyecto sin impacto negativo en la 

Hacienda Pública Local. 

 

Se aporta cartografía a este resumen ejecutivo: 
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