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ACUERDO ADOPTADO POR LA ILMA. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN LA
SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DiA 12 DE MAYO DE 2026 EN RELACION
CON EL PUNTO SIGUIENTE:

PUNTO N° 9.- PROPUESTA RELATIVA A LA ADMISION A TRAMITE DE LA INICIATIVA PRIVADA Y
SOMETIMIENTO A CONSULTA PUBLICA DEL AVANCE DEL PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION Y PARA LA REMODELACION URBANA DEL SECTOR UE-C “LAS
DELICIAS” DEL PAM-PEPRI (83)M (EXPEDIENTE PL 17/2026).

La Junta de Gobierno Local conoci¢ la Propuesta de la Concejala Delegada de
Urbanismo de fecha 5 de mayo de 2026, cuyo texto a la letra es el siguiente:

‘Resulta que, con fecha 5 de mayo de 2026, ha sido emitido por el Servicio Juridico-
Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestion, informe juridico-
propuesta sobre admision a trémite de /a iniciativa de planeamiento de Plan Especial de proteccion
y para la remodelacion urbana del Sector UE-C “Las Delicias™ del PAM-PEPRI (83)M del PGOU de
Moalaga, en base a los siguientes antecedentes y fundamentos juridicos:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 1756 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Regimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal sobre propuesta de admision a trémite de /a iniciativa
de planeamiento de un ‘Plan Especial de proteccion y para la remodelacion urbana del Sector UE-C
“Las Delicias” del PAM-PEPRI (83)M del PGOU de Mélaga’, ello conforme al objeto, antecedentes de
hecho y fundamentos juridicos siguientes:

1’ E :

Esta conformado por las parcelas de suelo urbano sitas en C/ Marqués de
Valdecarias n°4 y C/ Don Rodrigo n°3 y n° 1 que suman una superficie de 4.095,96 m?s,; incluidas
dentro del émbito denominado unidad de actuacion por compensacion “UAC Las Delicias”, del
‘Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Centro”. Este Plan quedd incorporado al vigente
PGOU de Mslaga, cormo como planeamiento aprobado con modificaciones PAM-PEPRI (83) M. La
Ficha del Plan General establece, al enumerar las condiciones de ordenacion, objetivos y criterios,
que esta UAC se mantiene como en el Pepri-Centro original y que se ordenara mediante el
correspondliente planeamiento de desarrollo.

Debemos arfiadir, que el ambito no formaba parte del Conjunto Histdrico Artistico
ael Centro, incoado BIC por Resolucion de 18 de julio de 1985, pero sf del declarado finalmente e
inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz por Decreto 88/2012 de 17 de abril
(BOJA num. 83 de 30 de abril de 2012).

Conforme al informe emitido por el Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion de 27 de marzo de 2026, caracterizan a
este ambito los siguientes valores patrimoniales historico-artisticos:

Ayuntamiento de Malaga +34 951926 010
Edificio Consistorial. Av. Cervantes, 4. info@malaga.eu
29016 Mélaga (Edificio Consistorial) www.malaga.eu
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La totalidad de las parcelas estan incluidas de modo general en el ambito del Bien
ae Interés Cultural (BIC) Conjunto Histdrico del Centro de Mélaga (incoado BIC por Resolucion de
18/07/1985 e inscrito en el Catdlogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz por Decreto 88/2012
de 17 de abril. -BOJA ndm. 83 de 30/04/2012).

Se encuentran ademas incluidas de modo especifico en el entorno del BIC Real
Conservatorio de Musica Maria Cristina, Antiguo Convento de San Luis el Real, que pasd de incoado
a inscrito segun Decreto 306/2010 del 08/06/2070. Inscrito en el Catdlogo del Patrimonio Histdrico
Andaluz con la catalogacion de Bien de Interés Cultural ‘Antiguo Conservatorio de Mdsica y su
entorno” con la Tipologia: Monumento.

(No se produce modificacion con respecto a la incoacion) y por lo tanto en virtud de/
Art. 333 de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histdrico de Andalucia: ‘Serd necesario obtener
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, con caracter previo
a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier cambio o
modlificacion que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno, (...)".

Fig 7. Bien de Interés Cultural del Conservatorio de Musica M? Cristina y delimitacion de su entorno.
Imdgenes

A todo ello se suma que la parcela se encuentra sujeta a proteccion municipal segun
el Plano de Protecciones del PEPRI Centro recogido también en el P.G.O.U Vigente como
Proteccion Arquitectdnica Grado | debido a la mencionada boveda nervada de cardcter industrial
que se encuentra en la parcela.

Sequn la Ficha n° 2671 de /a zona /ll, del Catalogo de Edificios Protegidos del PEPR/
Centro el elemento de boveda de hormigon es interesante y unica. (...) La adaptacion al PEPR/
Centro estudiard la necesidad de mantenimiento o eliminacion de elementos accesorios, al objeto
de obtener los espacios ablertos necesarios. Esta eliminacion se entiende referida a las
edificaciones auxiliares, pero no al edificio principal cubierto por la boveda nervada de hormigon
cuya proteccion es clara en el PEPRI Centro vigente.

En el anterior informe emitido desde este Servicio se indicaba: “Como elementos de
interés que deben conservarse ademas de la boveda mencionada se encuentran la fachada a calle
Marqués de Valdecarias, la portada de acceso desde esa calle a la parcela y el templete y las
columnas que se encuentran en el cuerpo que linda con calle Marqués de Valdecarias como restos
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de los antiguos barios las Delicias o de Alvarez construidos en 1842 por José Trigueros. Se podrd
valorar, de modo justificado, la recolocacion tanto del templete como de las columnas en un
entorno que realce su valor, ya que la nave en la que se encuentran se considera que podria
eliminarse por no existir ninguna referencia a este espacio en la ficha, si bien deberan colocarse en
un lugar que corresponda con su valor histdrico. Se incluirad la mencionada Ficha del Catalogo del
PEPRI Centro en el ED que se presente”.

Fig 8. Boveda nervada protegida con Arquitectdnica Grado I. / Templete histdrico a recuperar. / Plano
P.2.6 de Protecciones del PEPRI centro segun PGOU vigente.

”

Objeto

El documento de Avance del “Plan Especial de proteccion y para la remodelacion
urbana del Sector UE-C “Las Delicias” tiene por objeto, en los términos del articulo 70.3 a) de la
Ley 772021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, puesto en relacion con el
articulo 30.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre del Patrimonio Histdrico de Andalucia,
establecer las determinaciones complementarias para conservar, proteger y mejorar la situacion
del patrimonio histdrico, cultural, urbanistico y arquitectonico de la unidad de actuacion por
compensacion ‘UAC Las Delicias” del Pepri-Centro, que ha quedado incorporada al BIC del
Conjunto Histdrico Artistico del Centro de Malaga, y todo ello, con la finalidad de conformar una
renovacion urbana del entorno que cumpla con la calificacion y los objetivos del PEPRI-Centro con
relacion a la apertura viaria y de creacion de espacio publico, teniendo en consideracion los
elementos patrimoniales del ambito. Segun el informe emitido por el Servicio de Planificacidn y
Ordenacion Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion, los objetivos concretos de/
documento son:

[ Conformar una renovacion urbana del entorno estableciendo la calificacion y la
apertura viaria y creacion de un espacio publico central teniendo en consideracion
los elementos patrimoniales del ambito.

/. Recuperar el edificio protegido, asicomo los elementos patrimoniales histdricos que
permanecen en las parcelas. Generar una ordenacion que respete y potencie e/
valor patrimonial del Conservatorio de Musica Maria Cristina inscrito BIC en el
CGPHA.

. Definir pormenorizadamente la ordenacion volumétrica y las alturas maximas
permitiaas para cada uno de los volimenes resultantes de modo que no se generen
medianeras y se oculten las existentes.
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V. Rehabilitar el espacio de la boveda nervada protegida y darle un nuevo uso mas
actual y ciudadano como equipamiento privado, retirando de su interior el actual uso
de aparcamiento.

V. Trasladar la parcela de equijpamiento previsto por el PEPRI C y el PGOU de la parcela
mas proxima a calle Marqués de Valdecanas a la esquina de la Plaza de Los Cristos,
sin merma de superficie dotacional.

VI.  Ajustar la alineacion propuesta por el PGOU de la nueva parcela de equijpamiento
publico (parcela D) con fachada a la plaza de los Cristos.

VIl. — Cesion del espacio publico y viario peatonal junto con la parcela prevista para
equipamiento publico.

VIl Implantar el uso hotelero en los edificios de nueva planta.

IX.  Conformar un complejo inmobiliario bajo los espacios publicos que se generan para
albergan bajo rasante varias plantas de aparcamiento, tanto de rotacion como de
residentes y para dar uso al hotel de nueva planta.

X, Habilitar, también mediante complejo inmobiliario, la ejecucion de un vuelo liviano
que conecta dos de los volumenes calificados como residencial y propuestos como
uso hotelero.

Antecedentes de hecho:

A) Para comprender el origen del presente expediente, debemos remitirnos al
expediente de referencia PL 54/2024, respecto del cual, la Junta de Gobierno Local, en acuerdo
de 23 de mayo de 2025 dispuso, entre otros extremos:

‘PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle para la Remodelacion Urbana
ael “Garaje Las Delicias”, cuyo ambito lo conforman las parcelas sitas en C/ Marqués de Valdecaras
n°4y C/Don Rodrigon®1y 3, incluidas en el ambito de la Unidad de Actuacion por Compensacion
UAC Las Delicias del PEPRI Centro, promovido por Yurbban Malaga, S.L., segun documentacion
presentada el 4 de mayo de 2025 y de fecha Febrero 2025, todo ello, de conformidad con los
informes del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanisticas de 7 de febrero y 10 de abril de
2025 y con lo dispuesto en los articulos 75, 78 y 81de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), puestos en relacion con los articulos 94 y
102 y ss del Decreto 650/2022, de 29 de noviembre que aprueba el Reglamento General de la
LISTA.

”

Habida cuenta de que la Administracion competente en materia de cultura debia
informar el citado Estudio de Detalle, con fecha 8 de octubre de 2025 se notifica a esta
Administracion municipal el acuerdo adoptado por la Comision Provincial de Patrimonio Histdrico
de Mailaga, en la sesion ordinaria 13/25 de 10 de septiembre, en el que se informd
adesfavorablemente el citado Estudio de Detalle.

B) Como consecuencia de los reparos formulados por la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Cultura y Deporte, con fecha 30 de enero de 2026, D. Juan Ramdn Montoya Molina
e/r de Yurbban Malaga, S.L., presenta un documento de Avance de un Plan Especial de proteccion
y para la remodelacion urbana del Sector PAM-C Pepri (83) “Las Delicias”, junto con un
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apoderamiento otorgado por D. Josep Oriol Serra Fillat, representante legal de la empresa en
cuestion, a favor del citado serfior Montoya Molina. A la vista de esta solicitud, se dio de alta el
presente expediente en el que se han producido las siguientes actuaciones:

-£El 12 _de febrero de 2026, el interesado presenta el documento ambiental
estrategico para el inicio del correspondiente tramite ambiental.

-En esta misma fecha de 12 de febrero de 2026, se incorpora al presente expediente
una copia del informe emitido por el Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion el 11 de febrero de 2026, obrante en el expediente de
referencia PL 564/2024 relativo a la tramitacion del Estudio de Detalle.

-A la vista del informe citado en el parrafo anterior, en el que se proponia que e/
organo directivo de esta Gerencia se pronunciase sobre la conveniencia y oportunidad de tramitar
el Plan Especial presentado, con fecha 25 de febrero de 2026, el serior Gerente de Urbanismo
suscribe informe sobre la valoracion del interés general en la tramitacion del presente expediente,
proponiendo que la Junta de Gobierno Local acuerde dicho interés previa la emision de los
informes correspondientes.

-Por otra parte, con fecha 25 de marzo de 2026, el interesado presenta un nuevo
documento de Avance del Plan Especial.

- A la vista del citado documento, el 27 de marzo de 2026 se ha emitido informe por
parte del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica, en el que se propone, entre otros
extremos, la aprobacion del Avance.

-Finalmente, con fecha 4 de mayo de 2026, se ha dictado Resolucion por parte del
serior Gerente Municipal de Urbanismo, disponiendo iniciar la tramitacion del expediente para la
contratacion del “servicio para la redaccion del Plan Especial de Proteccion del Centro Histdrico de
Mélaga y su Catdlogo de Bienes e Inmuebles Protegidos” (SE-006/26). Copia de la citada Resolucion
se ha incorporado al presente expediente.

Fundamen uridli

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1°.- Normativa urbanistica de aplicacion:

La entrada en vigor de la Ley 772021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) el 23 de diciembre de 2021 asi como
la entrada en vigor, el 22 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por e/
que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacion integra, inmediata y
directa de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicion
Transitoria Primera de esta Ley, si bien el punto 1de su Disposicion Transitoria Sequnda establece
que:

“l. Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, todos los
instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general, asi como los restantes
instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos
en el momento de entrada en vigor de esta ley, conservaran su vigencia y efecutividad hasta su total
cumplimiento o gjecucion o su sustitucion por algunos de los instrumentos de ordenacion de esta
ley.”
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El PGOU vigente fue aprobado definitivamente, de manera parcial, por Orden de /a
Conseferia de Obras FPublicas y Vivienda, de 21de enero de 2011y tras la verificacion de la Direccion
General de Urbanismo de la subsanacion de las deficiencias a que se referia la citada Orden, tal y
como se recoge en su Resolucion de 28 de julio de 2071, se procedio a la publicacion de la
Normativa de la citada Revision-Adaptacion del PGOU de Malaga en el BOJA n° 170 de 30 de agosto
de 2071 En este instrumento de planeamiento general quedd incorporado, como como
planeamiento aprobado con modificaciones, el “Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del
Centro” PAM-PEPRI (83) M, que es el documento preciso de aplicacion al ambito.

2°- La Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia y Ia
idoneidad de que sea un Plan Especial de proteccion y para la remodelacion urbana del Sector UE-
C “Las Delicias” el instrumento que ordene este espacio urbano del Centro Histdrico:

Para justificar la idoneidad de que mediante un Plan Especial de proteccion y
remodelacion urbana pueda ordenarse la unidad de actuacion por compensacion ‘UAC Las
Delicias’, prevista en el “Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Centro’, debemos tener
en cuenta las siguientes premisas:

72- Dado que el Conjunto Historico Artistico del Centro de Malaga, incoado Bien de
Interés Cultural por Resolucion de 18 de julio de 1985, fue declarado finalmente BIC e inscrito en e/
Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz por Decreto 88/2012 de 17 de abril (BOJA ndm.
83 de 30 de abril de 2012), esta Administracion municipal, en cumplimiento de lo previsto en e/
articulo 30.1de la Ley 14/2007, de 26 de septiembre, del Patrimonio Historico de Andalucia (LPHA),
Inicio la tramitacion de los siguientes expedientes.

-Expediente para la tramitacion de la Revision del Pepri-Centro (PP 203/2012).

-Expediente de ‘Modificacion Pormenorizada del PGOU n° 27 para la modificacion
del ambito del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior “Centro” - PAM-PEPRI (83) M~ (PL
47/20718).

No obstante, distintas circunstancias facticas y juridicas acaecidas durante la
tramitacion de estos expedientes, y el hecho de que haya entrado en vigor una nueva legislacion
urbanistica en Andalucia, han determinado la necesidad de desistir de la tramitacion de estos
expedientes administrativos, sin perjuicio de iniciar un nuevo procedimiento para la elaboracion,
tramitacion y aprobacion de un Plan Especial de Proteccion del Centro Histdrico de Malaga y
Catédlogo de Bienes e Inmuebles Protegidos, que sustituya al vigente Plan Especial de Proteccion y
Reforma Interior del Centro Histdrico, dando cumplimiento a lo exigido en el articulo 30.7de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histdrico de Andalucia. En este sentido, con
fecha 4 de mayo de 2026, se ha dictado Resolucion por parte del sefior Gerente Municipal de
Urbanismo, disponiendo iniciar la tramitacion del expediente para la contratacion del “servicio para
la_reaaccion del Plan Especial de Proteccion del Centro Histdrico de Malaga y su Catdlogo de
Bienes e Inmuebles Protegidos” (SE-006/26).

22-) Por otro lado y como ya hemos adelantado, la Comision Provincial de Patrimonio
Histdrico de Malaga, en la sesion ordinaria 13/25 de 10 de septiembre, y a la vista del informe emitido
por la Ponencia Técnica de Patrimonio Histdrico de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Cultura y Deporte, acordo informar desfavorablemente el Estudio de Detalle que la propiedad
habia presentado para ordenar este espacio urbano. En el citado informe se djjo, a /la vista de /o
dispuesto en el articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de julio, del Patrimonio Historico Espariol (LPHE)
yenelarticulo 31.1a) de la Ley 14/2007, de 26 de septiembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia
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(LPHA) que:

“

El 8mbito objeto de estudio no formaba parte del BIC Conjunto Histdrico incoado en
1985, pero si del declarado finalmente en 2012, por esta misma razon el PEPRI existente en Mslaga
se considera planeamiento de proteccion para la zona del BIC incoado y recogido como tal en e/
PGOU DE 2071 pero no para la zona en que se encuentra la actuacion, que fue inscrita
posteriormente a dicho Plan (2012), para la cual debe adaptarse el planeamiento de proteccion.

Por lo tanto, hasta que el Ayuntamiento de Malaga no apruebe un plan especial de
proteccion del Conjunto Histdrico finalmente declarado, u otra figura de planeamiento de /as
recoqgidas en la legislacion urbanistica, adaptado a la LPHA no se pueden permitir alineaciones
nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones en la parte externa a la del
Conjunto Histdrico incoado anterior a la declaracion de 2012, estando este expediente incluido en
esa situacion.

3%- En todo caso y aun cuando este Ayuntamiento esté en proceso de elaboracion
y tramitacion de un nuevo Plan Especial de Proteccion del Centro Histdrico de Malaga y Catalogo
ae Bienes e Inmuebles Protegidos, que sustituya al vigente Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior del Centro Histdrico, dando cumplimiento a lo exigido en el articulo 30.7 de la LPHA, e/
apartado 3 del citado articulo prevé la siguiente posibilidad:

‘3. La elaboracion y aprobacion de los planes urbanisticos se llevaran a cabo de una
sola vez para el conjunto del érea o, excepcionalmente y previo informe favorable de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histdrico, de modo parcial por zonas que merezcan una
consideracion homogénea.”

Es decir, se permite que, excepcionalmente, se pueda aprobar un Plan Especial de
una zonha que merezca la consideracion de homogénea. En este sentido, el informe de 27 de marzo
de 2026 del Servicio de Planificacion y Ordenacion urbanistica indica en su apartado 2.4 lo
siguiente:

2.4 JUSTIFICACION DE LA TRAMITACION COMO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION.

Segun lo expuesto en el punto 1 anterior, este Plan Especial se circunscribiria al
entorno del Garaje Las Delicias y se ampararia en el punto 3° del articulo 30° de la LPHA que
establece.

‘3. La elaboracion y aprobacion de los planes urbanisticos se llevaran a cabo de una
sola vez para el conjunto del drea o, excepcionalmente y previo informe favorable de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histdrico, de modo parcial por zonas que merezcan una
consideracion homogénea”.

En el caso que nos ocupa nos encontramos ante un ambito sobre el que
histdricamente se han ido desarrollando diversos usos y actividades, pero siempre con un caracter
singular dentro de esa zona del centro histdrico de Malaga. De hecho, el propio informe emitido
por la Delegacion en Malaga de la Consejeria de Cultura, en su punto 6.7 relativo a la Historia del
Lugar, describe este lugar segun su desarrollo histdrico y se puede comprobar las funciones tan
diversas y singulares que ha albergado este espacio:
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En época andalusi, el arrabal de Funtanalla estaba compuesto por casas del siglo X/
y carecia inicialmente de muralla. En este periodo el espacio tuvo un uso residencial, ademas de
albergar posadas y banios, /o que indica también un uso vinculado a hospedaje y actividades
higiénicas publicas. Posteriormente, en la zona se documentan huertas, albercas, pozos y un
albacar, lo que sefiala un claro uso agricola e hidraulico. Asimismo, se menciona la posible
existencia de una mezquita, lo que implica un uso religioso islamico.

Tras la conquista cristiana y los Repartimientos, el area mantiene su caracter agricola
(huertas y sistemnas de riego), pero adquiere ademadas un importante uso religioso cristiano con la
fundacion del convento de San Francisco o San Luis el Real, junto con su monasterio. Durante
varios siglos (XVI-XVIll). el espacio estuvo fundamentalmente destinado a funciones conventuales
y religiosas.

En el contexto de la ocupacion francesa (1808), la huerta fue vendida, aunque esta
venta fue anulada posteriormente. En 1812, parte de las dependencias del convento se arrendaron
para fabrica de armas (uso industrial/militar) y almacén de farmacia (uso sanitario o logistico).

Tras la desamortizacion de 1836 y la ruina del conjunto conventual, el espacio cambia
radicalmente de funcion. En 1840 se construye una plaza de toros (uso recreativo y de
espectaculos publicos), posteriormente reforzada en piedra. También se levantan edificios de
viviendas, consolidando un nuevo uso residencial urbano.

En 1842 se proyectan los llamados Bafios de Alvarez, més tarde conocidos como
Barios de Las Delicias, inaugurados en 1844, lo que introduce nuevamente un uso relacionado con
barios publicos o establecimiento balneario. Finalmente, tras la demolicion de la plaza de toros en
1864, se construyen nuevos bloques de viviendas, consolidando definitivamente el cardcter
residencial del entorno.

En sintesis, el espacio fue destinado sucesivamente a usos residenciales,
comerciales (posadas), higiénicos (bafios), agricolas e hidraulicos (huertas, pozos, albercas),
religiosos islamicos (mezquita), religiosos cristianos (convento y monasterio), industriales y militares
(fébrica de armas), sanitarios-logisticos (almacén de farmacia) recreativos y de espectaculos
publicos (plaza de toros) y nuevamente residenciales, ademas de mantener funciones vinculadas
al agua y al riego a lo largo de distintas etapas histdricas.

En coherencia con ello, el Plan Especial de Proteccion y Reforma del Centro
Histdrico que, si bien es anterior a la declaracion del Conjunto Histdrico en 2012, analiza y
salvaguarda elementos de interés patrimonial, delimita este ambito como una Unidad de Actuacion
para su desarrollo de modo unitario mediante un Estudio de Detalle. Si bien la ampliacion del
Conyunto Histdrico hacia el norte, tras su declaracion e inscripcion de 20712 ya impide su desarrollo
mediante ese instrumento de planeamiento, no es menos clerto que ese ambito ha sido siempre
considerado, tanto a nivel de desarrollo urbano como a nivel de imaginario colectivo de la
ciudadania de Malaga como un espacio unitario y sinqular. En base a ello se propone su
consideracion como espacio homogéneo vy la aplicacion de la excepcion prevista en el punto
tercero del art® 30 de la LPHA.

Desde esta administracion se entiende que esta nueva via procedimental y
administrativa podria dar respuesta a los requerimientos recogidos en el informe de la Delegacion
de Cultura, de modo paralelo a la tramitacion y aprobacion el documento del Plan Especial del
Conjunto Histdrico del Centro de Mailaga, cuyo Pliego esta practicamente ultimado, estando
proxima su publicacion. A la vez se permitiria dar una respuesta mas agil. especifica y directa a un
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ambito que se encuentra en un elevado grado de deterioro y que sin embargo incluye edificios y
elementos protegidos y se encuentra incluido en el entorno del BIC Conservatorio M? Cristina como
se ha indicado anteriormente.

Como consecuencia de lo expuesto y del informe de la Delegacion Territorial en
Maélaga de la Consejeria de Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, y a fin de continuar con la
tramitacion de la ordenacion objeto del Estudio de Detalle correspondiente al expediente
municipal PL 54/2024, se presenta en esta Gerencia de Urbanismo por los interesados en el
expediente, un documento de AVANCE DE PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y PARA LA
REMODELACION URBANA DEL SECTOR UE-C “LAS DELICIAS” DEL PAM-C PEPRI (83) DEL PGOU DE
MALAGA.”

4¢- La adecuacion del documento a /a normativa urbanistica:

Esta cuestion ha sido analizada en el antes citado informe del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica de 27 de marzo de 2026, en el que concluye y propone:

‘8. CONCLUSIONES

Como conclusiones podemos indicar que el Plan Especial propuesto resuelve, en
cumplimiento del articulo 30° de la LPHA, la hecesidad de dotar de un planeamiento de proteccion
al ambito incluido en el BIC Conjunto Histdrico de Malaga que actualmente carece del mismo. A la
vez supone una respuesta mas agil, especifica y directa a un ambito que se encuentra en un
elevado grado de deterioro y que sin embargo incluye edificios y elementos protegidos, ademas
de formar parte del entorno del BIC Conservatorio M? Cristina como se ha indicado anteriormente.

El Plan Especial acomete la remodelacion urbana del entorno mediante la
rehabilitacion y puesta en uso de la boveda protegida y la recuperacion del espacio libre frente al
mismo que ha tenido histdricamente usos diversos, desde huertas a una plaza de toros. Dicho
espacio se conecta con sendas aperturas peatonales que conectan la calle Marquées de Valdecaras
y la calle Don Rodrigo con la plaza de Los Cristos. De este modo se recupera también el acceso
historico a través del muro de la calle Marqués de Valdecaras. Con respecto a la ordenacion se
realizan una serie de ajustes en las alineaciones y un cambio de ubicacion para el edificio de
equipamiento publico segun lo previsto en el PGOU vigente que pasa a ubicarse a la esquina de la
Plaza de los Cristos, haciendo de charnela entre la mencionada plaza y el espacio publico de nueva
creacion.

En relacion con los requisitos del articulo 31° de la LPHA, si bien nos encontramos en
un contexto de Avance, el documento ya analiza la estructura urbana del enclave, las
construcciones, espacios o elementos con interés patrimonial y su integracion en la propuesta,
medidas de ordenacion para la revitalizacion de esos elementos protegidos en el ambito asi como
Su puesta en valor, la identificacion de los aspectos discordantes con los valores del bien, medidas
de eliminacion de los mismos o de su integracion de modo que eviten la contaminacion visual o
perceptiva, mejoras en la accesibilidad al entorno asi como un primer analisis de las posibles
afecciones arqueoldgicas.

Por todo ello se considera corresponde la tramitacion y aprobacion del presente
Avance de PE.

4. PROPUESTA

Analizada la documentacion presentada, y segun lo analizado y expuesto en e/
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presente informe, se propone:

1. Aprobar el documento de Avance del Plan Especial sobre las parcelas sitas en Cl Marqués
de Valdecaras n°4 - C/ Don Rodrigo n°3 y Cl Don Rodrigo n°1 que conforman la Unidad de
Ejecucion por Compensacion UE-C “Las Delicias’, sobre el espacio conocido como Garaje
las Delicias del émbito del suelo urbano denominado Ciudad Histdrica, en atencion al
articulo 77°de la LISTA y al 101° del RGLISTA, asicomo a los art. 30° y 37° de la LPHA.

2. De modo paralelo publicar en las webs municipales el Avance del instrumento de
planeamiento a modo de consulta publica prevista en el articulo 100° RGLISTA al objeto de
recabar las aportaciones de la ciudadania. El Avance tendra la consideracion de Borrador a
efectos de la tramitacion de la Evaluacion Ambiental Simplificada segun el articulo 40° de
la Ley GICA, en su interpretacion del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre de 2022.

3. Que, también en el contexto de las anteriores consultas publicas y al objeto de poder iniciar
la tramitacion del presente Plan Especial el Servicio Juridico-Administrativo de este
Departamento remita informe o solicitud a la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de
la Junta de Andalucia para la aplicacion, de modo excepcional, del punto 3° del articulo 30°
de la LPHA al objeto de tramitar el Plan Especial de Proteccion y Remodelacion Urbana del
ambito de la UE-C del Garaje “Las Delicias”.

4. Remitir a la Consejeria competente en medioambiente, y en concreto al Servicio de
Prevencion Ambiental de la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y EFconomia Azul, tanto el Avance-Borrador del Plan
Especial como el Documento Ambiental Estratégico (DAE) al objeto de realizar el tramite de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada seguin lo previsto en el articulo 40°4.c) de /a
ley GICA.”

5°- Tipo de actuacion urbanistica y obligaciones de la propiedad:

Como ya hemos expuesto, el Pepri-Centro previo una nueva ordenacion para e/
sector de suelo urbano UE-C “Las Delicias”, a fin de dar soluciones urbanisticas a la obsolescencia
ade los servicios, la degradacion del entorno, la necesidad de modificar los usos existentes y
circunstancias analogas, que hacian necesaria la reforma y renovacion de la urbanizacion del
mismo, en definitiva, el planificador previo una actuacion de transformacion urbanistica de reforma
Interior, definida hoy en el articulo 29 de la LISTA, que debia gestionarse por el sistema de
actuacion por compensacion.

De esta forma, con independencia del cumplimiento de los deberes generales que
se les exigen a todos los propietarios del suelo en el articulo 17 de la LISTA y, en particular, a los
propietarios del suelo urbano en el articulo 18 del mismo texto legal, el articulo 30 concreta cuales
son los deberes de las actuaciones de reforma interior:

“Articulo 30. Deberes de las actuaciones de reforma interior

Son deberes vinculados a las promociones de actuaciones de reforma interior, de
conformidad con la legislacion basica estatal, los siguientes:

a) Entregar al Ayuntamiento, y con destino al patrimonio municipal de suelo, la
parcela o parcelas libres de cargas correspondientes al diez por ciento del incremento del
aprovechamiento urbanistico en las actuaciones asistermaticas o, en su caso, del incremento del
aprovechamiento medio sobre el aprovechamiento urbanistico preexistente en el planeamiento,
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en las sistematicas. Dicho porcentaje podrd reducirse hasta un minimo del cinco por ciento
Justificadamente en los casos en que se establezca reglamentariamente.

La entrega de suelo podrsa sustituirse, mediante resolucion motivada, por el abono a
la Administracion de su valor en metalico o por otras formas de cumplimiento del deber. No se
entendera justificada la sustitucion cuando pueda cumplirse el deber mediante la entrega de suelo
destinado a la reserva de vivienda protegida.

b) Entregar a la Administracion actuante el suelo para nuevos sistemas generales o
locales incluidos o adscritos al ambito, que demande la actuacion en funcion del grado de
colmatacion del ambito, pudiendo utilizar las formulas contempladas en la legisiacion de propiedad
horizontal.

¢) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion del mbito y las de
conexion con las redes generales viarias y de infraestructuras y servicios técnicos, asi como las
obras de ampliacion y refuerzo de dichas redes que sean necesarias en funcion de las dimensiones
y caracteristicas de la actuacion. Los promotores de la actuacion tendrén derecho al reintegro de
los gastos de instalacion de las redes de servicios técnicos con cargo a las empresas
suministradoras, en la forma que se determine reglamentariamente o, en su defecto, en la forma
que determine el Ayuntamiento.

d) Entregar al Ayuntamiento, junto con el suelo correspondiente, las obras e
infraestructuras a que se refiere el parrafo c). que deban formar parte del dominio publico como
soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera de las redes y servicios citados, asl
como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion de servicios de
titularidad publica.

e)Indemnizar a los titulares de derechos sobre las edificaciones que deban ser
demolidas y el realojamiento y retorno de los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su
residencia habitual, cuando tengan derecho a ellos, en los teérminos establecidos en la legislacion
basica del suelo.”

De entre estas obligaciones, debemos hacer las siguientes apreciaciones con
relacion a los deberes de cesion de suelo:

a) Deber de cesion de suelo con destino a dotaciones, espacios publicos y viales: es
la prevista en el propio Pepri-Centro, respecto de la cual, el propietario ademas asume la obligacion
ae entregar el suelo debidamente urbanizado. El informe técnico del Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica de 10 de abril de 2025 emitido con relacion al Estudio de Detalle citado en
los antecedentes de este informe (expediente PL 54/2024) se djo:

‘0O2. En cuanto al instrumento de gestion:.

Segun lo expuesto anteriormente, el PEPRI-Centro previd la ejecucion del ambito
que nos ocupa mediante la delimitacion de una Unidad de Compensacion, recogiendo su articulo
20° que el sistema de compensacion se regulara segun lo previsto en el PGOU, en la Ley del Suelo
y en Reglamento de Gestion Urbanistica, esta remision debe entenderse hoy hecha a la LISTA y a
su Reglamento General de desarrollo.

En esta Unidad de Actuacion por Compensacion deberan tenerse en cuenta las
fichas de gestion incluidas en el PEPRI-Centro, entre las que se encuentra, la ficha de la zona Vil
‘Biedmas”, donde aparecen tanto la apertura de la plaza BI-PL4 “PlL./ nueva Las Delicias”, cuyo suelo

nnz

Codigo Seguro De Verificacion 96¢c+Mhnt PY6i DesWLi BKj Q== Estado Fecha y hora
Firmado Por Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 12/05/2026 14:30:18
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 12/05/2026 12:10:14
Observaciones Pégina 11/17
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirna/ code/ 96c¥2BVhnt PY6i DesW.i BKj Q8D¥8D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/96c%2BMhntPY6iDesW1iBKjQ%3D%3D

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

Y000¢

o H Secretaria General
Punton®9 @ gluaa'(lj Técnica de la Junta
1.G.L. 12/05/2026 e a aga de Gobierno Local

se obtendrd mediante “CE” cesion en la Unidad de Actuacion por Compensacion, asi como la
actuacion BI-P1 "Aparcamiento Mixto”. A la vista lo expuesto y de lo indicado en el articulo 62° de
la LISTA y 85° de su Reglamento General, el Estudio de Detalle recoge que la ejecucion serg
mediante el sistema de actuacion por compensacion, determinando la obligacion de entregar
gratuitamente a la Administracion el suelo destinado a espacios libres, viales y dotaciones, de
acuerdo con el Proyecto de Reparcelacion a redactar.

La superficie de cesiones total que plantea el Estudio de Detalle asciende a 1.599 .03
m?s (405,97 m?s para Equijpamiento Publico y 1.193,06 m? como cesion para viario publico).”

En este punto debemos referirnos también a la posibilidad de que la propiedad
ocupe parte del subsuelo de los espacios que deben cederse gratuitamente al Ayuntamiento,
permitida en el articulo 26.5 del Real Decreto Legisiativo 772075, de 30 de octubre, por el gue se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), siempre y cuando
lo recoja el planeamiento y se constituya un complejo inmobiliario de caracter urbanistico en e/
momento de la gestion del ambito, el articulo 6.8.3 del vigente PGOU-2011 también se refiere a esta
posibilidad y sobre el particular dice el articulo 61.6 de la LISTA que:

‘6. Los instrumentos de ordenacion urbanistica podran destinar el subsuelo de las
dotaciones publicas de los municipios a usos lucrativos privados, aparcamientos u otro tipo de
adotaciones privadas siempre que se acredite un mejor funcionamiento en términos sociales y
econdmicos de las dotaciones publicas del municipio y se garantice la proteccion del bien de
adominio publico en su integridad, asi como la correcta funcionalidad y mantenimiento del uso o
servicio publico implantado en la superficie.

A tal fin, podrén utilizarse, en su caso, formulas de colaboracion publico-privadas,
pudiendo ademas desafectarse el subsuelo de conformidad con lo previsto en la normativa
patrimonial que resulte de aplicacion, siendo inscribibles las fincas resultantes en el Registro de la
Propiedad en los terminos previstos en la legislacion hipotecaria.”

La figura del «<Complejo inmobiliario» tambien la encontramos recogida en el articulo
24.2.b) de la Ley de Propiedad Horizontal de 21 de julio de 1960, y en el articulo 136.2 a) del
Reglamento General de la LISTA establece, como operacion juridica a través de la cual puede
gjecutarse el planeamiento, la constitucion de un complejo inmobiliario. En consecuencia, sera en
el momento de la reparcelacion cuando se articule juridicamente esa convivencia, en el plano
vertical, de propiedades privadas y publicas.

b) Deber de entregar el suelo urbanizado correspondiente al porcentafe de
participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la actuacion de transformacion
urbanistica: equivalente al 10% del incremento de aprovechamiento medio, sobre e/
aprovechamiento urbanistico preexistente en el planeamiento. Esta entrega de suelo podra ser
sustituida, en su caso, por otras formas de cumplimiento, en los términos previstos en el articulo
49.3 del Reglamento General de la LISTA.

6°- Sistema de Actuacion:

Como ya hemos reiterado en varias ocasiones, a tenor del planeamiento vigente y
de lo previsto sobre los sistemas de actuacion en la normativa urbanistica de aplicacion, no
encontramos ante una actuacion sistematica que debera ejecutarse mediante el sisterma de
actuacion por compensacion y conforme a los instrumentos de ejecucion correspondientes, en los
términos previstos en el articulo 210 y ss del Reglamento de la LISTA, debiendose tener en cuenta
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la constitucion del complejo inmobiliario referido anteriormente.

o Requisitos materiales o formales:

7°.- Iniciativa para proponer el Plan Especial:

Establece el articulo 8 del TRLSRU que la iniciativa podra partir de las
Administraciones Publicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las
condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los propietarios. En consonancia con esta norma
indica el articulo 80 de la LISTA, que aquellas personas que, de conformidad con la normativa
bdsica estatal puedan redactar y presentar a tramitacion un instrumento de ordenacion de
actuaciones de transformacion urbanistica, podra impulsar la aprobacion de los mismos.

Segun resulta de las certificaciones registrales y catastrales obrantes en e/
expediente de referencia PL 54/2024, los terrenos incluidos en el ambito pertenecen a:

e Finca sita entre C/ Marqués de Valdecarias n° 4 y C/ Don Rodrigo n° 3
(30547102UF 763550001R0O): propiedad de Gestionpark Malaga, S.L. Sobre esta finca,
la mercantil Yurbban Malaga S.L., tiene una opcion de compra vigente y, ademas,
consta en el expediente copia de Escritura de Poder Especial otorgado el 30 de julio
de 2024 por la propiedad, a favor de la promotora, que le faculta para asumir la
Iniciativa de planeamiento.

e Finca sita en C/ Don Rodrigo n° 1(3054103UF763550001D0): propiedad de D? Ana
Ordoriez Moreno y D. José Carmona Palomeque.

Asimismo, consta acreditado en el expediente la representacion del Don Josep Oriol
Serra Fillat, respecto de Yurbban Malaga, S.L y la autorizacion dada a D. Juan Ramdn Montoya para
que actuara como mandatario en todos los aspectos relacionados con el ambito. Por todo ello, se
cumplen con los requisitos sobre legitimacion y representacion a que se refieren los articulos 4 y
5 delaley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas para
actuar como interesado y representante respectivarmente.

2°.- En relacion al procedimiento:

El tréamite procedimental que habra de seguirse para la admision a tramite de la
Iniciativa planteada en el documento de Avance y la posterior tramitacion del Plan Especial, es el
recogido en los articulos 75 y siguientes de la LISTA, con el desarrollo contenido en los articulos
98 y siguientes del RG.

Asi, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 77 de la Ley y 101 del Reglamento,
la Administracion competente para la tramitacion elaboraré un Avance del instrumento de
ordenacion urbanistica en el que se describa y justifique el objeto, ambito de actuacion, principales
afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, l0s criterios y propuestas generales para la
ordenacion, asi como las distintas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables. F/
Avance sera preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y en los restantes
instrumentos, cuando éstos deban someterse a evaluacion ambiental estratégica. En este caso, el
Avance tendrd la consideracion de borrador del plan a los efectos del procedimiento ambiental
correspondiente y se sometera a consulta publica.

El articulo 40.4 c) de la Ley 772007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (en
adelante GICA), dice que se encuentran sometidos al procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada los planes especiales del apartado a) del articulo 70.3 de la LISTA. Es por
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ello que la propiedad ha presentado un Docurmento Ambiental Estratégico con el objeto de que se
inicie el tramite ambiental correspondiente, por lo que se hace necesario tambieén un
pronunciamiento municipal sobre el citado Avance, tras lo cual y a la vista del citado articulo 40.4
c) de la GICA, puesto en relacion con el articulo 39 del mismo texto legal, deberé solicitarse a la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga, el inicio del procedimiento
ade evaluacion ambiental estratégica simplificada, remitiéndose la documentacion técnica que se
apruebe que tendrd la consideracion de borrador del Plan.

Por otra parte, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 56.1.b).3° de la Ley 16/207],
de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, solo se encuentran sometidos al procedimiento
de evaluacion de impacto en la salud los Planes Especiales de adecuacion ambiental y territorial de
agrupaciones de edificaciones irregulares y los que tengan por objeto la ordenacion de servicios,
infraestructuras o equipamientos, dado que el Plan Especial que propone el documento de Avance
es un planeamiento de proteccion, tal y como ha quedado expuesto, no procede iniciar este
procedimiento y tampoco realizar el tramite de consultas previas y cribado ante el drgano
autondmico competente en materia de Salud que regula el articulo 13 del Decreto 169/2074, de 9
de diciembre, que establece el procedimiento de la Evaluacion de Impacto en la Salud en la
Comunidad Autonoma de Andalucia.

Por otro lado, en esta fase previa a la aprobacion inicial, podran solicitarse de las
Administraciones Publicas con competencia por razdn de la materia informacion sobre
protecciones, servidumbres, deslindes, riesgos y demas circunstancias que deban ser tenidas en
cuenta en la elaboracion del documento de ordenacion. En este sentido, la legislacion sectorial en
materia de patrimonio historico de Andalucia indica (articulo 29 de la LPHA) que:

Articulo 29 Instrumentos de ordenacion y planes con incidencia patrimonial

1. Los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica, asi como los planes o
programas sectoriales que incidan sobre bienes integrantes del Patrimonio Histdrico identificaran,
en funcion de sus determinaciones y a la escala que corresponda, los elementos patrimoniales y
estableceran una ordenacion compatible con la proteccion de sus valores y su disfrute colectivo.
En el caso de planes urbanisticos, los elementos patrimoniales se integraran en el catdlogo
urbanistico.

2. A tal fin, las entidades promotoras de su redaccion solicitardn informacion a la
Conseferia competente en materia de patrimonio histdrico sobre los bienes integrantes del
Patrimonio Histdrico dentro del émbito previsto. Esta remitird la informacion solicitada en el plazo
de un mes, relacionando todos los bienes identificados y su grado de proteccion, los cuales
deberén ser objeto de un tratamiento adecuado en el plan o programa correspondiente,
pudiéndose aportar directrices para su formulacion.

”

Es por ello, que el documento de Avance se remitird a la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, a fin de que informe sobre la
propuesta planteada con caracter previo a la elaboracion del correspondiente Plan Especial de
proteccion y se pronuncie sobre la posibilidad de aplicar para este ambito homogéneo, Ia
excepcionalidad prevista en el articulo 30.3 de /la LPHA.

En todo caso, tras la aprobacion inicial del Plan Especial y segun exigen los articulos
77y 78 4delalLISTA y articulos 99 y 105 y siguientes del Reglamento General, deberdn recabarse
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los siguientes informes:

- Informe de la Direccidn General de Aviacion Civil de conformidad con /o
establecido en el art. 78.4 de la LISTA y articulos 105.7 y 712 del Reglamento, en relacion con la
Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y con el articulo 27 del Real Decreto
369/2023, de 16 de mayo por el que se regulan las servidumbres aeronauticas de proteccion de la
navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenacion
de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el
articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden
Social.

- Informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte,
de conformidad con lo estipulado en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

- lgualmente deberéd recabarse informe preceptivo y no vinculante en materia de
urbanismo a la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta
de Andalucia en Malaga en los términos del art. 78.4 LISTA y art. 107 del Reglamento.

3°- En relacion a la Administracion Publica competente para la tramitacion de/
presente instrumento de ordenacion:

El articulo 3.4 de la LISTA indica, que la actividad urbanistica es una funcion publica
que, desarrollada en el marco de la ordenacion territorial, corresponde a los Municijpios, sin
perjuicio de las competencias que, por esta ley, se asignan especificamente a la Comunidad
Autonoma, comprendiendo, entre otros, el siguiente contenido: la ordenacion, organizacion,
direccion y control de la ocupacion y utilizacion del suelo, incluyendo la definicion del modelo de
ciudad y la tramitacion y aprobacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica definidos en
esta ley. Ademas, anade el articulo 75.1 de la citada Ley, que corresponde a los municipios /as
competencias relativas a la tramitacion y aprobacion de todos los instrumentos de ordenacion
urbanistica y sus innovaciones, salvo las asignadas en el apartado 2 del indicado articulo a la
Conseferia competente en Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

De esta forma, habida cuenta de lo establecido en el articulo 3.2 de los Estatutos de
esta Gerencia, corresponde al Ayuntamiento de Maélaga a través de sus Organos de
gobierno adoptar resoluciones sobre actos preparatorios de la ordenacion urbana tales como:
suspension cautelar del otorgamiento de licencias urbanisticas y aprobacion de avances de planes,
siendo, en este caso, potestad de la Junta de Gobierno Local la aprobacion del Avance, en virtud
ae lo dispuesto en el articulo 127.1. ¢) de la Ley 7/1985 de 2 de abril. de Bases del Régimen Local.

La aprobacion inicial también corresponders a la citada Junta de Gobierno en base
a la competencia que le atribuye el mencionado articulo 127 en su apartado 1d), y la definitiva al
Excmo. Ayuntamiento Pleno, siendo necesario el voto favorable de la mayoria simple, habida
cuenta de lo previsto en el articulo 123 apartados n°1.j) y n°2 del mismo Texto legal.

4°- En relacion al contenido documental del Avance del Plan Especial de Proteccion:

En el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica del
Departamento de Planeamiento y Gestion de 27 de marzo de 2025 se indica, en cuanto a la
documentacion técnica presentada el 25 de marzo de 2026, /o siguiente:
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En cumplimiento de la LISTA la documentacion del PE que se presente debera
remitirse y acogerse a los requisitos de su articulo 62° relativo al Contenido Documental, asi como
a lo previsto en los articulos 85° y 93° de su RGLISTA. Sin embargo, en el contexto de Avance en e/
que nos encontramos es suficiente con dar cumplimiento al articulo 107° del RGLISTA.

El documento presentado el 25/03/2026, denominado AVANCE DE PLAN ESPECIAL
DE PROTECCION Y PARA LA REMODELACION URBANA DEL SECTO UE-C ‘LAS DELICIAS” DEL PAM-
C PEPRI (83) DEL PGOU DE MALAGA fechado como Marzo 2026 recoge todos aspectos previstos
en el art 7107° como la descripcion y justificacion del objeto, el émbito de actuacion, las principales
afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas generales para la
ordenacion, asicomo las distintas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.

En concreto el documento incluye una descripcion detallada del entorno
actualmente con un analisis y levantamiento especifico de todos los elementos que puedan tener
relevancia patrimonial con analisis de reintegracion y puesta en valor, una descripcion histdrica del
ambito, tres alternativas de ordenacion, el analisis de la edificabilidad y de las alineaciones y alturas
asi como, en relacion con las afecciones sectoriales, informacion relativa a las servidumbres
aeronauticas y un anejo de Anélisis de Potencialidad Arqueoldgica.

Como se ha mencionado se presenta tambien el DAE asi como la EIS para su
correspondiente tramitacion, en su caso (ver apartados 2.6 y 2.7 de este informe).

5°- En relacion a la impugnacion del acuerdo que se adopte:

Finalmente ahadir que, segun lo establecido en el articulo 101.3 del Reglamento
General, el avance tendra efectos administrativos internos, preparatorios de la elaboracion del
instrumento de ordenacion urbanistica, en consecuencia, es un acto de tramite, por lo que e/
acuerdo de admision a tramite de la iniciativa de planeamiento a la vista del citado avance, no es
susceptible de impugnacion a la luz de lo dispuesto en el articulo 112.7 de Ley 39/2075, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas, ello sin
perjuicio de que la oposicion a dicho acuerdo pueda alegarse por los interesados para su
consideracion en la resolucion que ponga fin al procedimiento.

Segun reitera la doctrina jurisprudencial del Tribunal Supremo dentro de los
diferentes actos que Integran la compleja operacion urbanistica de la formacion de los
instrumentos de planeamiento, solo cabe atribuir la condicion de acto definitivo a aquel por el cual
se efectue la aprobacion definitiva por el drgano competente, de tal manera que éste es el unico
susceptible de impugnacion jurisdiccional, y a su través la impugnacion del resto de los actos
antecedentes -Sentencias del Tribunal Supremo de 24 de julio de 1989 (R/ 1989\6705): de 10 marzo
1992 (RJ 1992\3260) y 27 de marzo de 1996 (RJ 1996\2220) entre otras-.”

A la vista de cuanto antecede se propone a la Junta de Gobierno Local que, en uso de
las competencias que tiene asignadas, adopte los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Admitir a trémite la iniciativa privada propuesta por Yurbban Mélaga S.L.,
r/p D. Josep Oriol Serra Fillat, relativa a la elaboracion de un “Plan Especial de proteccion y para la
remodelacion urbana del Sector UE-C “Las Delicias” del PAM-PEPRI (83)M del PGOU de Mslaga, de
conformidad con la documentacion técnica presentada con fecha 25 de marzo de 2026 y en los
términos expuestos en el informe técnico del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanisticas
del Departamento de Planeamiento y Gestion de 27 de marzo de 2026 y, todo ello, a la vista de lo

16/17

Codigo Seguro De Verificacion 96¢c+Mhnt PY6i DesWLi BKj Q== Estado Fecha y hora
Firmado Por Elisa Pérez de Siles Calvo Firmado 12/05/2026 14:30:18
Francisco Alejandro Merino Cuenca Firmado 12/05/2026 12:10:14
Observaciones Pégina 16/17
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirna/ code/ 96c¥2BVhnt PY6i DesW.i BKj Q8D¥8D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/96c%2BMhntPY6iDesW1iBKjQ%3D%3D

CONFORME CON SUS ANTECEDENTES
El Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local
Fdo.: Francisco A. Merino Cuenca

Y000¢

o H Secretaria General
Punton®9 @ gluaa'(lj Técnica de la Junta
1.G.L. 12/05/2026 e a aga de Gobierno Local

establecido en el articulo 30.3 de la Ley 14/2007, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, puesto en
relacion con los articulos 77 de la Ley 772027, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (LISTA) y 107 del Decreto 650/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la citada Ley.

SEGUNDO.- A tenor de lo previsto en el articulo 77 de la LISTA y 100 del Reglamento
General, publicar en el portal web de esta Gerencia el documento de Avance presentado durante
un periodo de treinta dlas, al objeto de que tanto la ciudadania como el resto de potenciales
interesados en participar en el proceso de elaboracion del instrumento de ordenacion, puedan
manifestar su opinion acerca la documentacion, que estard también a disposicion del publico
durante el citado plazo, en el Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de esta
Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, de lunes a viernes en horario de 9:30
a 13:30 horas, sito en Paseo Antonio Machado, n°12.

TERCERQO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 40.4 c) de la Ley 772007,
ade 9 de julio de Gestion Integral de la Calidad Ambiental de Andalucia (GICA), puesto en relacion
con el articulo 39 del mismo texto legal, solicitar a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia en Malaga, el inicio del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada, con la remision de la documentacion técnica de avance, que tendra la
consideracion de borrador del plan a los efectos de su sometimiento al procedimiento ambiental,
y el documento ambiental estratégico presentados.

CUARTO.- A tenor de lo previsto en el articulo 76 de la LISTA, puesto en relacion con
el articulo 29.2 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia (LPHA),
solicitar informe a la Delegacion Territorial de la Conseferia de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta
de Andalucia, para que en el plazo de un mes, a contar desde el recibo de la notificacion, se
pronuncie sobre la procedencia o no de tramitar el Plan Especial de Proteccion a que se refiere el
Avance presentado de conformiaad con /o dispuesto en el articulo 30.3 de /a LPHA v, en su caso,
identifique y relacione todos los bienes integrantes del Patrimonio Histdrico, determinando su
grado de proteccion, para que puedan ser objeto de un tratamiento adecuado en el Plan Especial
correspondiente, y se aporten, ademas, las directrices para su formulacion.

QUINTO.- Notificar el presente acuerdo para su conocimiento y efectos:

- Al Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica de esta Gerencia.
- A la entidad promotora Yurbban Malaga S.1.

- A los propietarios catastrales y registrales.

- A la Junta Municipal de Distrito n°1 Centro.”

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los miembros asistentes, dio su
aprobacion a la Propuesta que antecede y, consecuentemente, adoptd los acuerdos en la misma
propuestos.

En Malaga, a la fecha de la firma electronica.

LA CONCEJALA-SECRETARIA DE LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

Elisa Pérez de Siles Calvo.
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