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Ref: I-ED_Avd de los Guindos 48_AI_PL2-2024

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica / Servicio de Planificacion y Ordenacion.

Expediente: PL 2/2024. Estudio de Detalle
Interesado: Diputacion Provincial

Situacion: Avda. de los Guindos 48

Junta Mpal.

Distriton®7 Carretera de Cédiz

Asunto: Informe Técnico aprobacion inicial

Con relacion al expediente PL 2/24 correspondiente a Estudio de Detalle de REORDENACION DE
EDIFICIOS Y ESPACIOS DEL CENTRO CULTURAL "LA TERMICA” fechado abril 2025, presentado el
4/06/2025 (que sustituye al documento de fecha enero 2024), promovido por la Diputacion
Provincial de Mélaga, en parcela de su propiedad junto al edificio del Centro Civico de la Misericordia,
se informa lo siguiente:

VY
/on y ambito

ANTECEDENTES

1.-

Por la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de Cultura, con fecha 7 de agosto de 2018

se remite informe de alta por el que se procede a incluir en el Catdlogo General de Patrimonio
Histérico Andaluz como Bien de Catalogacion General, la antigua Casa de la Misericordia en Mélaga,
en aplicacion de la Disposicion Adicional 6° de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histérico de Andalucia.

2.

- A la vista de la afeccidn parcial de la propuesta planteada en relacion a la delimitacion del bien

incluido en el CGPHA, y en virtud de lo previsto en el articulo 29.2 de la Ley 14/2007 de Patrimonio
Historico de Andalucia, se requiri¢ informe a la Consejeria de Cultura al objeto de establecer las
directrices que se deban observar en el Estudio de Detalle, compatibles con la proteccion de los
valores inherentes al edificio.

3.

- Con fecha 28/10/2024 se recibe informe de la Consejeria de Cultura y Deporte, Delegacion

Territorial de Malaga en el que se concluye lo siguiente:

Al

Gerencia Municipal de Urbanismo +34 951926 010

Paseo Antonio Machado, 12 info@malaga.eu

29002 Mélaga urbanismo.malaga.eu
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6. CONCLUSION

Una vez analizada la documentacion técnica presentada y la obrante en esta Delegacion, se considera que procede
emitir INFORME FAVORABLE con las observaciones realizadas en el apartado 5 del presente informe y condicionado a
la realizacion de una actividad arqueoldgica preventiva mediante CONTROL ARQUEOLOGICO DE MOVIMIENTO DE
TIERRAS en relacién a la actuacion propuesta, al considerar que tiene impacto sobre el Bien de Catalogaciéon General,
y que deberé de desarrollarse segun se establece en el articulo 52.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre de
Patrimonio Histérico de Andalucia y que estara sujeto, con cardcter previo a su inicio, a declaracion responsable en la
que se realice una descripcion de la actuacion y en la que se manifieste que la direccion de la actividad arqueoldgica
cumple con los requisitos legales y reglamentarios previstos. En ningun caso, esta declaracion responsable eximira de
cumplir con las restantes obligaciones reglamentarias referidas al desarrollo de la actividad arqueoldgica y al
pronunciamiento sobre histoérico.” los resultados de la misma por parte de la Consejeria competente en materia de
patrimonio.

Visto lo anterior esta Comision adopta el siguiente:

Acuerdo n°5 sesion ordinaria 17/24: INFORMAR FAVORABLEMENTE la intervencion propuesta con la
RECOMENDACION de la disminucion de la presencia del Edificio planteado en el Mddulo situado en la Avda. de los
Guindos y CONDICIONADO la realizacion de una actividad arqueoldgica preventiva mediante CONTROL
ARQUEOLOGICO DE MOVIMIENTO DE TIERRAS en relacion a la actuacion propuesta, al considerar que tiene impacto
sobre el Bien de Catalogacion General, y que debera de desarrollarse segun se establece en el articulo 52.1 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia y que estara sujeto, con caracter previo a su inicio,
a declaracion responsable en la que se realice una descripcion de la actuacion y en la que se manifieste que la
direccién de la actividad arqueoldgica cumple con los requisitos legales y reglamentarios previstos. En ningun caso,
esta declaracion responsable eximird de cumplir con las restantes obligaciones reglamentarias referidas al desarrollo
de la actividad arqueoldgica y al pronunciamiento sobre los resultados de la misma por parte de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico.

4.- En el informe emitido por este Servicio con fecha 18/11/2024, en relacién a la documentacion
técnica del Estudio de Detalle de fecha enero 2024 se concluia lo siguiente:

CONCLUSION

Teniendo en cuenta los antecedentes expuestos en el presente informe y concretamente las conclusiones del
informe de la Consejeria de Cultura y Deporte, Delegacion Territorial de Mélaga, en relacion al edificio con fachada
a la Avenida de los Guindos se estima que se debe atender la recomendacion realizada de dejar /ibre /as visuales de
/a totalidad de la fachada de acceso y respetando asi'la confiquracion inicial del edificio La Térmica:

En consecuencia, se propone la supresion o la reubicacion de dicho edificio.

La demolicién del edificio de Nave de Mantenimiento implica la modificacién del Catélogo de Edificios Protegidos
del PGOU. Deberd instarse desde la Diputacién Provincial dicha modificacion que podré tramitarse paralelamente a
este expediente y que deberé aprobarse previamente a la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle.

Debera completarse la documentacion aportada segun se indica a continuacion:

Deberd incluirse en Memoria del Estudio de Detalle la referencia expresa a la inclusién en el Catélogo General de
Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de Catalogacion General, de la antigua Casa de la Misericordia en Mélaga,
en aplicacion de la Disposicion Adicional 6* de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de
Andalucia.

Se aportara Plano Topografico con ambito suficiente que incluya las calles de acceso, en formato digital editable.

En plano de propuesta se indicara sobre base topogréfica la cota de implantacién de PB de los edificios.

Se incluird fragmento del plano con leyenda de la Zonificacion Acustica (Plano P2.12 “Zonificacion Acustica” del
PGOU vigente 2011)

Se aportard Memoria de viabilidad econdmica que acompafara al Estudio Econdmico Financiero.

5.- Por otra parte, como ya se indicaba en el anterior informe técnico de este Servicio de fecha
18/11/2024, la tramitacion del presente Estudio de Detalle implicaria el archivo del expediente PL
17/2018, correspondiente a otra propuesta de Estudio de Detalle promovida igualmente por la
Diputacién Provincial en la misma parcela.
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Con relacién al Estudio de Detalle de REORDENACION DE EDIFICIOS Y ESPACIOS DEL CENTRO
CULTURAL "LA TERMICA” de fecha abril 2025, y a la vista del informe recibido con fecha 28/10/2024
de la Consejeria de Cultura y Deporte, Delegacion Territorial de Mélaga, asi como al emitido por este
Servicio de Planificacién y Ordenacion Urbanistica con 18/11/2024, se informa lo siguiente:

Ambito y edificaciones. Situacion actual

1-

.
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DOCUMENTACION PRESENTADA

Se aporta la siguiente documentacion:

2.

MEMORIA )

1.- INTRODUCCION

2.- MEMORIA INFORMATIVA |

3.- MEMORIA DE ORDENACION
3.-NORMATIVA

4.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
5.- EQUIPO REDACTOR

6.- RESUMEN EJECUTIVO

PLANOS DE INFORMACION

1. SITUACION 1/5000

. SITUACION REF. PGOU VIGENTE. CALIFIC. SUELO Y PROTECCION PATRIMONIO
. PGOU VIGENTE. ORDENACION. PLANO DE ALINEACIONES

. PGOU VIGENTE. ORDENACION. ZONIFICACION ACUSTICA

. PLANO TOPOGRAFICO ACTUAL

. ESTADO ACTUAL. EDIFICACION Y ARBOLADO. PLANTA

.ESTADO ACTUAL. EDIFICACION. ALZADOS Y SECCIONES VARIAS

. PLANO HISTORICO C MISERICORDIA Edificaciones 1912 ( Archivo Provincial)

. PLANO HISTORICO C. MISERICORDIA Edificaciones 1939 ( Archivo Provincial)

OONOODNWN

PLANOS DE PROPUESTA DE ORDENACION

10. PROPUESTA: EDIFICACIONES A DEMOLER'Y ARBOLADO AFECTADO.

1. PROPUESTA: ALINEACIONES y RETRANQUEOS NUEVA EDIFICACION

12. PROPUESTA DE ORDENACION: VOLUMENES. (SRY B.R) PLANTAY ALTURAS
13. PROPUESTA DE ORDENACION: VOLUMENES Y VISUALES

14. P. ORDENACION: EDIFICACION ALZADO-SECCION AVDA. LOS GUINDOS

15. P. ORDENACION: EDIFICACION ALZADOS Y SECCIONES INTERIORES 2-3-4

- AMBITO Y SITUACION ACTUAL

La parcela 0915103UF7601INOOO1BD sobre la que se prevé situar la

catastrales, una superficie de suelo de 57.376 m2.

edificacién

Propuesta de volumenes del Estudio de Detalle

tiene, segun datos

3/M
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Los datos de la parcela no coinciden con los que figuran en catastro, ya que la superficie total de la
parcela, no contiene una zona de pistas deportivas que se han cedido a la Consejeria de Educacion.
La superficie de la parcela excluyendo la zona de las pistas deportivas, es de 55.797,41m?2

La zona de actuacion segun se indica en Estudio de Detalle tiene una superficie de 9.250 m2.

®

Ambito de actuacién estado actual. $=9.250,00m?2

3.-

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del Estudio de Detalle es definir una reordenacién de las edificaciones anexas al edificio
histérico conocido antes como centro civico la Misericordia, ahora como centro civico la térmica.
Segun Memoria aportada se puede resumir el objeto del presente Estudio de Detalle en los
siguientes aspectos:

- Reordenacion de la edificacion y areas libres del recinto conocido como Centro Cultural la
térmica. Demolicién de edificaciones de escaso valor.

- Urbanizacién de las dreas libres y mejora de viales de circulacién interior dentro de la parcela,
revalorizando el entorno en el que se ubica el edificio protegido.

- Establecimiento de alineaciones interiores o lineas limite de la edificacién necesaria respecto
al edificio existente conocido como Centro Civico.

- Integracion del nuevo volumen edificatorio, garantizando el mantenimiento y mejora de los
aspectos considerados en la proteccién del edificio del Centro Civico por el Catdlogo de
Patrimonio Histérico Andaluz y por el Catalogo de Edificios protegidos del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Mélaga.

En la memoria presentada se justifica la necesidad de la actuacion propuesta en los siguientes
términos:

1. Reubicacioén del archivo histérico provincial, fuera del edificio histérico.

2. Demolicion vy sustitucion de edificaciones obsoletas actualmente ocupadas por los siguientes usos: Centro de
Ediciones CEDMA, SEPRAM, Imprenta y Servicio de Mantenimiento.

3.  Demolicion de la edificacion del actual parque maovil y soterramiento del mismo.

4. Mejora de la presencia urbana del edificio histérico, al aumentar la visual de su fachada principal desde la Avenida de
los Guindos.

Al reubicar el archivo provincial en un nuevo edificio se liberan 750m2 de la superficie del edificio principal que ocupa el
servicio del archivo en la actualidad, mejorando la versatilidad del mismo, y su uso homogéneo como centro expositivo y
de programacion de actividades culturales y de formacion.

4/M
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Con las demoliciones de las edificaciones anexas obsoletas y la reubicacién de sus usos en una Unica edificacion se
obtiene una clara mejora del entorno inmediato del edificio histérico. Por otra parte al incluir todos los usos en una Unica
edificacion que se cifie a la medianera, se libran espacios y se mejora la imagen del conjunto al sustituir cinco
construcciones distintas de corte industrial por una Unica de una sola factura.

Debido a la protecciéon del actual edificio del Centro Civico, esta ampliacion se plantea de forma discontinua, con el
objetivo de respetar las condiciones edificatorias y tipoldgicas del edificio, que motivaron su proteccion.

La descripcion de las superficies de los edificios afectados y los propuestos se refleja en la siguiente
tabla de la pagina 35 de la memoria aportada:

ESTADO ACTUAL DE EDIFICACION EN AREA ACTUACION

EDIFICIO ALTURA ALT. (m) | SUPERFICIE SUPERFICIE SUP.B
OCUPADA EDIFICADA RASANTE

1 CEDMA-IMPRENTA PB+1+E* 10,50 879,10 m2 | 1.800,00 m2

2 SEPRAM PB+1 7,00 450,00 m2 656,00 m2

3 E. MANTENIMIENTO PB 3,50 420,00 m2 420,00 m2

4 N.TALLER MANTENIMIENTO PB 5,00 500,00 m2 500,00 m2

5 PARQUE MOVIL PB+1 7,00 1.120,00 m2 | 2.850,00 m2

TOTAL EDIF.S. RASANTE 3.369,10 M2 | 6.226,00 M2

PARQUE MOVIL B.RASANTE -1 -2,50 1.120 M2

PROPUESTA DE EDIFICACION EN AREA ACTUACION

EDIFICIO ALTURAS | ALT.(m) | SUPERFICIE Superficie. SUP.B
OCUPADA EDIFICADA RASANTE

ED. ARCHIVO Y OFICINAS B+2 13,00 2.398,00 M2 | 7.194,00 M2

P. MOVIL B.RASANTE -1 -3,50 5.320 M2

T

% *

% i _ w ! £ &> ¥
Plano 11. Propuesta. Alineaciones y Retranqueos de las nuevas Edificaciones

5/M1
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SUPERFICIES Y ALTURAS DE LAS EDIFICACIONES PROPUESTAS

EDIFICIO ALTURAS |ALT. (m)|SUP. OCUPADA|SUP. EDIFICADA |SUP. B. RASANTE
M1 (ARCHIVO PROVINCIAL) PB+2 12,20 485,00 m? 1.455,00 m?

M2 (P. MOVIL +ARCHIVO P.) PB+2 12,20 498,00 m? 1.494,00 m?

M3 (CEDMA-BOP-IMPRENTA) PB+2 12,20 1.007,00 m? 3.021,00 m?

M4 (MANTENIMIENTO-SEPRAM) PB+2 12,20 408,00 m? 1.224,00 m?

TOTAL EDIFICACION S. RASANTE 2.398,00 m? 7.194,00 m?

PARQUE MOVIL BAJO RASANTE -1 -3,50 2.826,00 m?

Cuadro Plano 1. Propuesta. Alineaciones y Retranqueos de las nuevas Edificaciones

4.- DETERMINACIONES DEL PGOU

La parcela esta calificada como Equipamiento Social y el inmueble del Centro Civico tiene Proteccién
Arquitectoénica Grado 1.

Segun art. 12.3.10 del PGOU la proteccion de un edificio se realiza sobre el conjunto del edificio y la
parcela donde se ubica, por lo que la edificabilidad maxima es la del edificio que se protege. No
obstante, excepcionalmente en los edificios de equipamiento se permiten ampliaciones por interés
publico, mediante la tramitacién de Estudios de Detalle siempre que no se superen los parametros
maximos y minimos que sean de aplicacion.

“Excepcionalmente en los edificios de equipamiento que demuestren la necesidad de ampliarse, para dar el servicio
que la legislacion vigente les exija, o por cualquier otra cuestién de interés publico, y en los de Proteccion
Arquitectodnica I, podrén permitirse ampliaciones en los edificios protegidos que no superen dichos parametros
méximos y minimos, con un Estudio de Detalle que realice un estudio pormenorizado de las posibilidades de
ampliacion manteniendo el cardcter vy las condiciones del edificio, continuando su evolucion histérica. La
ampliacion formara una unidad parcelaria arquitecténica y funcional con el edificio, del que no se podra segregar, y
no podré realizarse en menoscabo de su interés arquitecténico ni de su contemplacion actual desde su entorno
inmediato o lejano”.

El interés publico de la propuesta se fundamenta como ya se ha visto, en la necesidad de reubicar el
archivo provincial que actualmente ocupa parte del edificio histérico. Se propone una nueva
edificacion lineal de 3 plantas, que albergue el archivo provincial (actualmente en el edificio histérico)
y los usos dispersos de las oficinas del Cedma, del Sepram vy del servicio de Mantenimiento y sus
almacenes.

Segun art 12.14.2 Las parcelas calificadas de equipamiento en suelo urbano, tendran las condiciones
edificatorias de la zona en que se encuentren, en lo que a edificabilidad, alturas y separacion a
linderos se refiere. No obstante prevaleceran como minimos sobre aquellos los siguientes
parametros de edificabilidad:

Educativo y deportivo: 0,50 m?t/m?3s; Resto de usos: 1 m?t/m?s

La parcela estéa calificada como Equipamiento Social

6/
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Zona Direccién AVDA. DE LOS GUINDOS Referencia
OESTE | Centro Civico | F°7|

SITUACION FOTOGRAFIA |G-no de Proteccién

ARQUITECTONICA-|

DESCRIPCION

Sobre una amplisima parcela que acoge jardines y otras
edificaciones, se levanta el edificio que fue Casa de Misericordia, cuya
planta responde a la forma de peine, con una amplia crujia que
constituye la facha por uno de sus lados y a la que se adosan
pabellones en su lado posterior. Galerias porticadas con arcos de
ladrillo visto y clave resaltada y zécalos de azulejeria conducen a las
diferentes dependencias. En la fachada principal se destaca el
pabellén de entrada, que a través de un amplio zaguan da acceso al
edificio. Se corona por un remate escalonado decorado con cruces de
inspiracion modernista. Los tres ejes de esta fachada integra en sus
dos plantas ventanales adintelados a los que se superponen 6culos
integrados en una amplia y voluminosa montera. Los vanos
dispuestos con regularidad por el resto de la fachada son todos
escarzanos coronados por monteras més sencillas igualmente de
inspiracién modernista.

FOTOGRAFIA DETALLE EDIFICACION
- Superficie : 19.600 M2
- Tipologia : ADOSADA
- Altura :

B+2
- Estado de conservacion : BUENO

SINTESIS HISTORICA AUTOR José Novillo Fertrell (proyecto) y Manuel Rivera  VALOR PATRIMONIAL

La Diputacién Provincial sostenia la Casa de Misericordia Vera (direccién); Luis Bono, Luis Machuca y  Constituye una muestra muy representativa de la arquitectura
establecida en el exconvento de Sto. Domingo, que se hallaba en Romén Femandez Baca (rehabilitacion) asistencial de comienzos del siglo XX que pese a las reformas
ruinas. En 1903 se elabord la primera version del proyecto, cuyas mantiene en gran medida su imagen primigenia.

obras iniciaron en 1906 y concluyeron en 1911. En 1930 se

construyé un nuevo pabellén (comedor) y posteriormente,  EpOCA 1906-1911; 1981 (rehabilitacién)

nuevas construcciones auxiiares y reformas. En 1981 se
acometié una rehabilitacion integral para adaptarlo a su nuevo

Decimonénico con influencia modemista
uso cultural. ESTILO

REFERENCIAS DOCUMENTALES Y BIBLIOGRAFICAS OBSERVACIONES CONDICIONES DE LA PROTECCION
14, 295; 75, 461-462; 13, 302-303; 21, 606-611. En terrenos pertenecientes a la primitiva Casa de Misericordia se ha

construido la nueva sede de la Corporacién Provincial, que ha sido

inaugurada en el afio 2007. El disefio de las monteras puede

observarse en otras obras de Rivera Vera.

CATALOGO DE EDIFICACIONES PROTEGIDAS 187

5.- DETERMINACIONES POR SU INSCRIPCION EN EL CATALOGO GENERAL DE PATRIMONIO
HISTORICO ANDALUZ COMO BIEN DE CATALOGACION GENERAL.

Segun se especifica en el Informe de alta en el Catadlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
de la antigua Casa de la Misericordia, en Mdlaga, la delimitacion del bien se corresponde con la
referencia catastral 0915103UF7601INOOOIBD afectada parcialmente. El inmueble comprende el
edificio histdrico, con sus patios interiores, jardines y terrenos que rodean el edificio histdrico, y que
incluye la verja exterior y porteria, ya que forman parte indisociable del bien.

7Mm

Delimitacion del Bien Protegido Ambito del Estudio de Detalle
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Se observa que ambito del Estudio de Detalle esté afectado parcialmente por la delimitacién del bien
protegido.

A la vista del informe emitido por informe de la Consejeria de Cultura y Deporte, Delegacion
Territorial de Mélaga, en relacién al edificio nave taller de mantenimiento se especifica lo siguiente:

Segun la memoria del Estudio de Detalle se plantea la demolicién de la nave taller de mantenimiento, para reordenar el
entorno y dotar de més espacio libre en las inmediaciones del Centro Cultural la Térmica.

Este edificio carece de interés desde el punto de vista cultural, por lo que visto el asunto desde la perspectiva
patrimonial, se encuentra justificada la propuesta al provocar la cualificacion del espacio publico y mejorar la percepcion
del inmueble.

W
% ity 3 VA

iy,

Fotografias del estado actual nave taller de mantenimiento

No obstante, se observa que dicho edificio se encuentra incluido en la ficha del Catalogo de Edificios
Protegidos del PGOU, por error segun parece deducirse del informe de la Consejeria, si bien su
demolicion comportaria una correccion en el Catélogo de edificios protegidos del PGOU vigente.

Igualmente en el documento del ED se indica lo siguiente:

" la demolicién de la edificacion "nave de mantenimiento” implica la modificaciéon del Catélogo de Edificios Protegidos
del PGOU. ya que se encuentra recogida como parte conjunto de edificios protegidos de la CASA DE LA
MISERICORDIA. Sin embargo es una edificacion NO HISTORICA segun se demuestra en los planos histéricos aportados
n°8 y n°9 del presente E.DETALLE, por lo que se propone que este documento sirva de BASE para INSTAR a la
Consejeria de Cultura de Andalucia para que proceda a su descatalogacion y separacién del resto de los edificios
protegidos”

En relacion al edificio del Parque Movil se indica lo siguiente:

En cuanto parque movil, se propone su demolicién y soterramiento del mismo desde la perspectiva de mejorar la
presencia urbana del edificio histérico, al aumentar la visual de su fachada principal desde la Avenida de los Guindos,
sin embargo la nueva propuesta conlleva la construccién de una de las piezas del nuevo inmueble en la misma
ubicacion, que aunque si bien es cierto que disminuye su crujia, no libera el espacio de jardin delantero de la térmica
por lo que impide la lectura del inmueble objeto de proteccion.

Por tanto, en base a lo anteriormente expuesto, aunque se encuentra acertado el soterramiento del parque moévil, se
considera recomendable disminuir la presencia del edificio planteado, dejando libre las visuales de la totalidad de la
fachada de acceso y respetando asf la configuracion inicial del edificio La Térmica.

8/Mm
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6.- VALORACION DE LA PROPUESTA

En relacion a los requerimientos del informe técnico de fecha 18/11/2024, se observa lo siguiente:
1. Edificabilidad

La parcela catastral 0915103UF7601NOOOQ1BD sobre la que se actua tiene segun datos catastrales una
superficie de 57.376 m2. No obstante segun los levantamientos realizados por la Diputacion
Provincial, los datos catastrales no coinciden con los actuales ya que a la parcela hay que
descontarle la zona de pistas deportivas cedidas a la Consejeria de Educacion de 1.578,59 m2. Por lo
tanto la superficie de la parcela es 55.797,41 m? y la superficie construida actual computable a
efectos urbanisticos segun el cuadro de la pag 37 es 45.948,80 m?t.

VOLUMEN EDIFICADO EN PARCELA SUP. CONSTR. m?

EN LA ACTUALIDAD

o

EDIFICIO NUEVA SEDE DE DIPUTACION DE MALAGA 2867440 m
EDIFICIO DEL CENTRO CIVICO 1104840 m?
1 CEDMA 1.800,00 m’
2 SEPRAM 656,00 m’
3 EDIFICIO ALMACEN DE MANTENIMIENTO 420,00 m?
4 NAVE TALLER DE MANTENIMIENTO 500,00 m?
5 PARQUE MOVIL PROVINCIAL ( S.RASANTE) 2.850,00 m?
TOTAL CON EDIFICACION ACTUAL 45948,80 m’
EN LA PROPUESTA DE EDIFICACION MEDIANERA
EDIFICIO NUEVA SEDE DE DIPUTACION DE MALAGA 2867440 m’
EDIFICIO DEL CENTRO CIVICO 1104840 m?
EDIFICACION MEDIANERA (1+2+3+4) 7.194,00 m?
PARQUE MOVIL B. RASANTE (2.962,00 M2) (00,00)
TOTAL CON EDIFICACION PROPUESTA (s. rasante) 4761680 m*
EDIFICABILIDAD S/S.PARCELA EQUIPAMIENTO. 55.797,41 m’
DIFERENCIA DE EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA -8.180,61 m’

La superficie construida que resultaria de la propuesta seria 46.916,8 m? ( 47.616,80 m?t segun
cuadro anterior). Debera corregirse el dato correcto de la superficie construida. que en todo caso no
excede de la edificabilidad de 1 m?t/m?s.

Debera corregirse el dato de la superficie bajo rasante. ( 2.826 m? segin cuadro en planos o 5.320
m? en Memoria pg 35)

En relacién al excedente de edificabilidad que se indica en la propuesta debe tenerse en cuenta que
en los casos de edificaciones protegidas las posibilidades de ampliacion son siempre excepcionales y
por lo tanto no pueden considerarse como un derecho adquirido sino que precisan, como en el caso
del presente Estudio de Detalle, que se demuestre el interés publico, v el respeto a las caracteristicas
especificas y condiciones de protecciéon del edificio, como va se ha indicado en el apartado 4 del
presente informe.

o
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2. Altura

Respecto al pardmetro de alturas, se proyecta una volumetria de PB + 2 ( 12.20 m hasta forjado
superior de cubierta) en una posicién perimetral a la medianera con los edificios escolares
colindantes con la que mantiene distancias que oscilan entre los 8.68 m y los 3.10 m que cumpliria
con la separacion minima a linderos privados de V4 de la altura total.

Pl ANTA CHRIFRTA

PLANTA 22

A4 2320

PLANTA BAJA
+100m

.05

Comparativa de alturas entre edificio protegido y propuesta de volumenes del Estudio de Detalle. Avda de los Guindos

Se acota la separacion entre el nuevo edificio y el edificio histérico del Centro Civico siendo superior
a la mitad de la altura del edificio mas alto segun Ordenanza OA.

En planos de propuesta n®11y n®12 se incluye cota de implantacion de plantas bajas de edificios.

3. Informe de Consejeria de Cultura y Deporte, Delegacién Territorial de Mélaga.

El médulo del nuevo edificio con fachada a la Avenida de los Guindos guarda una separacion a
lindero privado de 418 my 22.37 m a lindero publico. Se ha ampliado el retranqueo respecto a la
Avd de los Guindos, al objeto de minimizar su impacto atendiendo al informe emitido por la
Consejeria de Cultura y Deporte, Delegacion Territorial de Malaga.

En la Memoria del Estudio de Detalle se justifica dicho aspecto en los siguientes términos:

En plano n212, propuesta en planta, se han acotado la separacién entre ambos, siendo la separaciéon media de 37,00m y de
8,00m y 14,50m en sus extremos.

El primer mddulo de la edificacion planteada (M1) se retranquea 22,00m desde la verja que define el frente de la Avenida. Este
hecho permite la vision sesgada del edificio en la acera una vez rebasada la medianera del colegio colindante.

La fachada del edificio histérico a Avda de los Guindos estd compuesta por 5 cuerpos lineales, tiene un desarrollo de 113,10m,
quedando en toda su extension libre frontalmente segun se detalla y se acota en planos de propuesta.

En el trémite de Informacion Publica deberd requerirse informe a la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Histodrico.

En relacion al procedimiento para la realizacion de actividad arqueologica preventiva mediante
CONTROL ARQUEOLOGICO DE MOVIMIENTO DE TIERRAS en informe emitido por el Servicio de
Conservacion Y Arqueologia de fecha 26/12/2024 se especifica el procedimiento a seguir durante las
obras de cimentacion.
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Respecto al resto de los requerimientos del anterior informe técnico de fecha 18/11/2024, se observa
lo siguiente:

- Se ha aportado Plano Topogréfico con dmbito que incluye las calles de acceso, en formato
digital editable para su comprobacion por la Seccion de Informacion Geogréfica, Cartografia
y Topografia.

- Se ha aportado el Estudio econémico financiero, incluyendo en el Apartado 4 de la memoria
Memoria de viabilidad econdmica.

- Se ha aportado el resumen ejecutivo requerido por el articulo 62 de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y 94 de su Reglamento General.

- Se adjunta plano n° 4 de zonificacién acustica. en cumplimiento del Real Decreto 1367/2007
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en
lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

PROPUESTA.

A la vista del presente informe, se estima que procederia la aprobacion inicial del Estudio de Detalle
de REORDENACION DE EDIFICIOS Y ESPACIOS DEL CENTRO CULTURAL "LA TERMICA” fechado abril
2025.

Durante el tramite de informacidon publica deberd solicitarse informe a las siguientes
administraciones:

- Consejeria de Cultura y Deporte, Delegacion Territorial de Malaga de la Junta de Andalucia.
- Direccidén General de Aviacion Civil por Servidumbres Aeronauticas.
- Direccién General de Costas por encontrarse afectado por la Zona de Influencia.

La demolicion del edificio de Nave de Mantenimiento implica la_Modificacién del Catdlogo de
Edificios Protegidos del PGOU que, salvo mejor criterio juridico, se estima podréd tramitarse

paralelamente a este expediente, debiendo aprobarse previamente a la aprobacion definitiva del
Estudio de Detalle.

Antes de la Aprobacion definitiva deberan subsanarse las erratas de superficies detectadas en el
apartado 6 y deberd informar:

- Seccion de Informacion Geografica, Cartografia y Topografia respecto a Uultima
documentacion aportada.
- Servicio de Parques y Jardines sobre las especies afectadas por la nueva edificacion.

Mélaga a la fecha de la firma digital

La Arquitecta Municipal El jefe de Servicio El Jefe de Departamento
Fdo.: Dolores Jiménez Ruiz Fdo: Carlos Lanzat Diaz Fdo: Alberto Ruiz Carmena
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